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Betrifft

Bebauungsplan Nr. 602: Albachten - Ostlich Lindenallee / nérdlich Freie Flur [Wohnen)]
Kenntnisnahme des Entwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge

|18.06.2020  Bezirksvertretung Miinster-West Bericht |
18.06.2020 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Woh- Bericht

nen
Bericht:

Die Verwaltung beabsichtigt, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 602: Albachten — Ostlich
Lindenallee / nordlich Freie Flur gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) dffentlich auszule-
gen.

Der Rat der Stadt Miinster hat am 03.07.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 602: Albachten — Ostlich Lindenallee / nordlich Freie Flur zur Schaffung von ca. 35 Wohneinheiten
gefasst (Vorlage Nr. V/0396/2019).

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans Nr. 602 besteht darin, neuen Wohnraum fiir den Stadt-
teil Albachten zu schaffen und damit Wachstums- und Entwicklungspotenziale zu erdffnen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept setzt die umliegende Siedlungsstruktur fort und
rundet den Ortsteil Albachten im Nordwesten ab. Ausgehend von der bestehenden Stral3e Freie Flur,
die westlich von der Lindenallee abgeht, wird durch einen Wohnstich eine Wohnbebauung erschlos-
sen, die sich in drei Wohnbereiche unterteilen lasst.

Die Wohnbauflachen direkt dstlich der Lindenallee orientieren sich gestalterisch mit der zulassigen
Dachform Satteldach an der bestehenden Bauform entlang der Lindenallee und bilden einen bauli-
chen einheitlichen Abschluss bis zur Ortsgrenze. Im Norden sollen zweigeschossige Einfamilienhau-
ser mit Flachdach entstehen. Fiir den harmonischen Ubergang in die freie Landschaft werden in die-
sem Bereich die nordlichen Grundstiicksgrenzen begrint. Sidlich des geplanten Wohnstichs entste-
hen dreigeschossige Mehrfamilienhduser. Sie nehmen damit den daran angrenzenden bestehenden
Geschosswohnungsbau auf. Der bestehende und die Siedlung pragende Gehdlzstreifen bleibt in die-
sem Bereich erhalten.
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Aus Klimaschutz- und Retentionsgrinden sind die Dachflachen der Flachdachbebauung sowie der
Nebenanlagen und Garagen/Carports vollstandig extensiv zu begriinen.

Die Umsetzung der Ziele der sozialgerechten Bodennutzung (SoBoMu) ist dadurch gewahrleistet,
dass die Mehrheit der Voreigentimer ihre Flachen zu 100 % an die Stadt Munster verkauft haben.

Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 19.09.2019 in Form
einer Burgeranhdrung statt (Niederschrift siehe Anlage 1). Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 04.11.
bis 20.12.20109.

Weiteres Verfahren
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ist fir den Sommer 2020 vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplans wird gemal § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Die Voraussetzungen hierfir liegen vor.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache aus, eine Anderung ist
somit nicht erforderlich. Weitere Informationen sind den beigefligten Anlagen zu entnehmen.

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 — Niederschrift Blrgeranhérung
Anlage 2 — Begrundung

Anlage 3 — Textliche Festsetzungen
Anlage 4 — Planverkleinerung
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