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Modeilquartler ,,Arbelten +Wohrien“ . o : EEr '
Der ASSVW moge beschhel&en S

St Um dle Schaffung von drmgend benot:gten Wohnungen zu beschleumgen wzrd ein L
- grofles.und mnenstad’mahes Quartier fur mehrere. tausend Menschen im Nordwesten der L
- Stadt bevorzugt entwrckelt R . L L :

20 Das Gebiet so]l mnerha[b des Areals Stelnfurter Straf&e Austermann StraBe und
_Wassemeg Itegen und elne Ftache von mmdastens 50 ha umfassen .

o In das Quamer soll dle im Flachennutzungsplan dargeste[lte Flache fur dle Erwelterung
oo des Technologleparks einbezogen werden. Durch entsprechende stadtebauliche
2 MaBnahmen, insbesondere (horizontale und vertikale) Nutzungsmischung, soll
e smhergesteilt werden dass dle Zlele der Techno}ogleforderung Geltung behalten.

Dle Quar’tiersp{anung und -entwncklung so]l an folgenden Zielen ausgerichtet werden

. @), Stadtebauliche Dichte und urbane Mischung, Schonung des Freiraums,

_b) ‘Wohnen und Arbeiten im Quartier (bei Ausweisung einer angemessenen -

. gesonderten Zone fir die Ansiediung von Technologiebetrieben, R TTEON

'c)':_i' Breiter Wohnungsmix mit Vorrang fir preiswerte Mietwohnungen und mit Angeboten EREaE
- fur Wohngruppen; Wohngememschaften Haus- und Pﬂegewohngememschaften S IR

___'j-_Mehrgenerat[onenwohnen sowie studentisches Wohnen S

- dY  Breite Palette von Versorgungsangeboten . - -

ey -Bestmogltche ErschlleBung fur Fu&ganger (Barnerefrelhelt) fur Radverkehr und

L offentlichen Verkehr - -_
Sy Energlesparende Bauwelse Energieversorgung mlt mogl;chst hohem Anteil von AR

“ Emeuerbaren Energien -

. g) Okologische Qualitat, Rucksnchtnahme auac Belange des Artenschutzes voi er.

- Alsgleich flr Elngriffe ln Natur und Landschaﬁ vorzugswelse auf stadtlschen

covn- o Flachen S

Shy Vielfaltige soziale, kulturelle und frelzeztonentlerte [nfrastrukturangebote _

w0y Beteiligungsformen starken sowua die Entwmklung von Nachbarsohaﬁen fordem

o (Treffpunkte schaffen efc.) : : : :

) 2 -.Fach und ressortubergrelfende Pianung

B Um dlese Zle!setzungen zU errelchen werden stadtebauilche und wohnungspohttsche R
- Instrumente genutzt. Dazu gehoren inshésondere die vom Rat der Stadt beschlossene
. SOBOMU und die seit 2015 im stadtebaullchen Planungsrecht Verankerte Kategorle
S -,,Urbanes Geb|et“ ' . TR : R

L 6 -:"Dle Durchfuhrung eines stadtebaullchen Wettbewerbes mlt E:nbemehung der - _
N 'Offenthchkelt (Kaoperatlves Verfahren) fur 2020 w1rd von der Verwaitung vorbereitet

i 5 7. Die Verwaltung pruft ob zur Beschfeunlgung und Absrcherung der Quarhersentw;ck!ung
-~ ein Verfahren zur Aufstei]ung emer Entwmk[ungssatzung emgeleitet werden soIE '

8. Die Verfugbarkett der F!achen wrrd von der Verwa[tung ilegenschafthch mnt Vorrang s |
angestrebt. Die erforderlichen Finanzmittel werden unter Ziffer 43 inder:- -~~~ .00
Verdnderungsliste fur den Ankauf von Flachen im Te_zlflna_nzpian berettgestellt_. :
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9. Fur vorbereitende Planungen und Untersuchungen, z. B. fur die Verkehrsabwickiung und
zum Artenschutz, stellt die Stadt im Haushalt fir 2019 150.000 € bereit. '

'Begrundung

- Ergebnisse der P[anungswerkstatt 2{}30 : -
Aus [okaler Sicht wird betont, dass die wachsenden Bedarfe der wachsenden Stadt durch
. das bislang verfolgte ,Zwiebelschalenmodell* nicht mehr allein zu bewdltigen sind. Die .

. Verwaltung zieht daraus den Schiuss: ,Als das insgesamt am besten geeignete =~~~ S
o Entwicklungsszenario fur Mnster werden grof¥flachige Stadtteilerweiterungen bewertet, da’ ERE
- diese im Vergleich zum Bau eines neuen Stadtteils dhnliche Vorteile aufweisen, aber -~

- gleichzeitig die damit verbundenen RlSlken minimieren.” (Planungswerkstatt 2030)

Angesmhts dieser grundsatzllchen und aus unserer S[cht r[chtigen Wertung ha[ten Wir es fur :

- geboten, die weitere Arbeit auf die Entwicklung eines groen neuen Wohngebietes B
~zuzuspitzen. Dabei geht es darum, mdglichst groRBe Nahe zum Stadtzentrum mit hoher

- Wohnqualitat und urbanén Strukturen mit guter infrastruktureller Versorgung und mit
Angeboten fur multimodale Mobilitdt und mit der Ndhe zu Arbeitsplatzen zu verbmden Das .
System der Grunordnung der Stadt darf mcht verletzt werden : '

. Als besonders geelgnet betrachten wir h;erfur Flachen zwrschen Stemfurter Strarse
Auetermann Strafse und Wassenmeg ' S :

© - Ziele der Quartlersplanung und -entwrckiung _ o
* Stadtebauliche Dichte und urbane Mischung sind allein schon deshalb erforderllch um den :
- Freiraum zu schonen. Gleichwoht soll keine neue ,GroRsiedlung” entstehen. Vorbild fir das =~ -
- Quartier sind stédtebaulich und wohnungspolitisch innovative und zugleich ausgewogene '
S Quartlere wie ,,Vauban in Fre:burg oder ,,Kalkbrelte in Zurlch _ _ _

Elne besondere Herausforderung, _zuglelch aber auch Chance verspncht dle Kombma’ﬂon
-7 von Technologiepark und Wohngebiet. Durch horizontale und vertikale Mischung solldas .
- Leitbild Wohnen und Arbeiten im Quartier verwirklicht werden, méglichst ohne Abstriche an o

. der Wohnruhe. Auch hierfiir gibt es gelungene Vorbilder, auch aus bereits weiter R
- ‘zurackliegenden Stadtebauepochen Genannt se| belsplelhaft die Kreuzberger Mlschung |n_
Berlln B S o : - . _ .

_Dle wohnungspolltlschen Zlefsetzungen korrespondleren mlt den Ergebmssen der

7 Planungswerkstatt 2030 und den Beschliisseén des Rateszuden -~ s
e Wohnungsbauprogrammen. Der Vorrang flr preiswerte Mietwohnungen erglbt s:ch zudem TR
oo aus der immer angespannteren Marktsituation. Die Ber(icksichtigung von Wohnbedarfen fur S
AR Studenten resultiert aue der Nahe des Quartlers zum Leonardo- Campus i '

_ _:_3'- in Munster noch nlcht ubhche Standards soll auch die Verkehrserschhel&ung des Quartlers .
. erreichen: Vorrang fiir FuRganger, Fahrradverkehr und 6ffentlichen Verkehr Dle Nahe zur - 5
: -lnnenstadt hilit dabel, dlese Rangfolge Zu verwwkhchen R

'Belange des Klimaschutzes und der umweltfreundhchen Energ;eversorgung so!len
uneingeschrankt zur Geltung kommen. Deshalb sollen energiesparende Bauweisen und :
“eine soweit als mogilchst auf Erneuerbare Energien gestitzte Energleversorgung Zum Zuge o
kommen : e : 5 L

50 ha neue Sledlungsﬂache bedeuten auch 50 ha wemger Frelraum Der Elngrlff in den
Freiraum fur dringend bendtigte Wohnungen durch eine solitare Siedlung wird aber als.
weniger gravierend angesehen, als eine flichenmaRig ebenso grofle Vielzaht von kleinen '
Siedlungen. Der volle Ausgleich durch geeignete 6kologische Aufwertung von Flachen soll
ebenfalis dazu beitragen, den Eingriff in Natur und Landschaft wirksam zu kompeneleren
Dabei sind landwirtschaftliche Flachen maglichst weitgehend zu schonen.
Ausgleichsmallnahmen sollen deshalb vorrangig auf stadtischen Flachen stattﬂnden




- Aufgrund naturraumlicher Restriktionen und Konflikte soll von einer Siédlungsentwiékluhg im

' Bereich zwischen Wasserweg und Horstmarer Landweg abgesehen werden. Stattdessen

-+ sollen weniger schutzwiirdige Fldchen zwischen der Steinfurter Stralie und dem Wasserweg -
- bis zur nérdlichen Begrenzung durch die Wallhecke als Siedlungserweiterungsflachen

. genutzt werden. Die Wallhecke und die nérdlich parallel verlaufende Hochspannungsleitung -
" mit Pufferstreifen sollen den Abschluss der Siedlungsentwickiung nach Norden darstelflen. .

" Grundvoraussetzung fir die Entwicklung ist eine Artenschutzprisfung. Natur- und |

artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen sind zu beriicksichtigen. '

B '[nstrumente der Quartlersent\mck!ung

Wie bei den beiden Konversionsflachen soll auch bei der Quartlersentwmk!ung an der
Steinfurter Strale die SOBOMU zur Anwendung gelangen. Damit sind 30 % der . .= -
Nettowohnflache in Mietwohnungen fir den éffentlich geforderten und prei'sg'ebundenen
Wohnungsbau und weltere 30 % fur den forderfahlgen Wohnungsbau ZU reservieren.

" Als neues stadtebaul;ches Instrument fur die Real15|erung eines urbanen Quartters solf die
seit 2015 im Stadtebaurecht verankerte Kategorie ,Urbanes Gebiet — MU* werden. Das MU -
~ erlaubt eine weitgehende Nutzungsmischung von Wohnen bis hin zu nicht stérenden
Gewerbebetrieben, hohe Verdichtung und trotz graduell héherer Larmobergrenzen fur den
stadtischen Raum akzeptab[e ]mmlssmnsverhaitnlsse : .

: 'Wettbewerbsverfahren _ . : : SRS
“Wir sind der Uberzeugung, dass dle Entwrcklung eines so]ch anspruchsvollen Quartiers am S

- pesten durch einen stadtebaulichen Wetthewerb vorbereitet werden kann. Die guten

B Erfahrungen mit den Wettbewerben fur die beiden Konversionsflachen sprechen fur sich.

- "j'?;--:j_:'_E)as kooperative Verfahren erlaubt es. Die Offentlichkeit in die Bearbeitung der
Y 'i_-'-:jWettbewerbsaufgabe einzubeziehen: Auch das ist Munster—Standard

| .-'-'::_.:'._Der Wettbewerb soIE Anfang 2020 ausgelobt werden. |

o Entw;ckiungssatzung ' ' '
- Eine stadtebauliche Entwncklungsmal’snahme nach den Bestlmmungen des
~Baugesetzbuches bietet der Gemeinde als Entwicklungstrager Vorteile beim Erwerb der -

"(pnvaten) Fidchen und bei der Durchfihrung von ErschlieBungsmalnahmen. Die Vewva!tungﬁf o

i _' soll prufen ob diese Vorteile des Verfahrens auch hier genutzt werden kénnen.

Llegenschaftllche Slcherung der Fiachen

~“"Nach den Ergebnissen der Planungswerkstatt 2030 g'ehort das Areal an der Stemfuﬁer B
° Strale zu den Gebieten, die ab 2025 entwickelt und baureif gemacht werden sollen. Dle
immer angespanntere S:tuatlon auf dem Wohnungsmarkt verlangt aber danach, dass . -

mdglichst unmittelbar im Anschluss an die beiden groRen Konversionsfiachen eine dr:tte IR S
grofe Siedlungsflache baureif wird. Deshalb soll die hegenschaftliche Slcherung der Flachen.: AT

an der Steinfurter Stralle mit Vorrang betrleben werden.

L Mlttelbereltsteilung ab 2019 RN :
" Durch die Bereitstellung von 1 50 000 € im Haushalt 2019 soll dle Verwaltung in die Lage
S versetzt werden, erste Planungen und Untersuchungen fir die Quartiersentwicklung. -
- durchzuftihren. Zu denken ist dabei an eine externe Verkehrsuntersuchung und eine "
~artenschutzrechtliche Prufung . _

~* Frank Baumann ' o e 'J61’rn'M62tgen'_-'-
- und Fraktion SRR : s und Fraktion -






