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Betrifft
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- Baubeschluss -

Beratungsfolge

113.08.2020  Bezirksvertretung Miinster-Hiltrup Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

|. Sachentscheidung:

1. Die BaumaRnahme ,energetische Sanierung der Primus-Schule Berg Fidel- 1. Bauabschnitt*
wird nach den Planen des Architekturbliros Henke.Siassi aus Dortmund/ Ahaus, vom
10.06.2020, ausgefuhrt. (Anlage Entwurfsplanung 1.1- 1.5)

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass gemal Kostenschatzung des Architekturbiiros Hen-
ke.Siassi nach DIN 276 vom 28.05.2020 Investitionskosten in Hohe von 1.601.264,00 Euro,
als auch Folgekosten in Hohe von 83.270 € entstehen. (Anlage 2 und 3)

3. Die Checkliste ,nachhaltiges Bauen® wird zur Kenntnis genommen (Anlage 4). Die Gebaude-
leitlinien der Stadt Miinster sind berlcksichtigt.

4. Die zu sanierende Dachkonstruktion und -flache werden fiir die Errichtung einer Photovoltaik-
anlage im Bereich des 1. Bauabschnitts der energetischen Sanierung ausgelegt und mit einer
30 kWp-Anlage ausgestattet. Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die Photovoltaikanla-
ge Investitionskosten in Hohe von ca. 60.000 € entstehen.

5. Die Checkliste ,Barrierefreiheit / Design fur alle“ zur Berlcksichtigung der Belange von Men-
schen mit Behinderungen wird zur Kenntnis genommen (Anlage 5).

6. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit dem Bau im 3. Quartal 2021 begonnen wird und die
Fertigstellung voraussichtlich im Dezember 2022 erfolgt.

V/0557/2020



1. Finanzielle Auswirkungen:

Die 0. g. Sachentscheidung wird wie folgt finanziert:

Teilfinanzplan
Nr. Bezeichnung Haush.- Betrag Bemerkungen
Jahr €
Produktgruppe 0111 | Immobilienmanagement
Investitionsmalf3- 4230 | Energ. Sanierung stadt. Ge-
nahme baude
Auszahlung fur Baumaflnah- 2021 1.601.000 | Sanierung Pri-
men mus-Schule
Investitionsmal- 4210 | MaBnahmen zur Energieein-
nahme sparung
Auszahlung fur Baumaflnah- 2022 60.000 PV-Anlage  Pri-
men mus-Schule
Summe der Auszahlungen 1.661.000
Teilergebnisplan
NI Bezeichnung Haush.- Betrag Bemerkungen
jahr €
Produktgruppe 0111 |Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fir Sach- und|2023 ff. 19.220 | Folgeaufwand
Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2023 ff. 40.030 | Folgeaufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz- | 2023 ff. 24.020 | Folgeaufwand
aufwendungen
Summe aller Aufwendungen 83.270

Die zur Finanzierung erforderlichen Erméchtigungen sind im Haushaltsplan 2020 bei der o. g. Investi-
tionsmaflRnahme veranschlagt.

Die Folgelastenberechnung wird zur Kenntnis genommen (Anlage 3).

Begrindung:
Bisherige Beschlisse:

Die Bezirksvertretung Munster- Hiltrup hat am 09.05.2019 der Beauftragung des Architekturbtiros
Henke. Siassi (V/0429/2019) zugestimmt. Entsprechend ist das beauftragte Architekturbiiro in die
Planung und Kostenermittlung der beauftragten Planungsleistung fur den ersten Bauabschnitt der
energetischen Sanierung eingestiegen.

Der Rat der Stadt Minster hat am 11.12.2019 dem Handlungsprogramm Klimaschutz 2030
(V/0770/2019/2) zugestimmt. Fir die Umsetzung hat der Rat zuséatzlich zu den bereits im Haushalt
veranschlagten Positionen in den Jahren 2020- 2023 Finanzmittel im Umfang von 3,5 Mio. Euro pro
Jahr fur die energetische Sanierung stadtischer Gebaude zur Verfiigung gestellt. Aus den vorbe-
schriebenen Finanzmitteln wird diese energetische Sanierung finanziert.
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Fur die Vergabe der Planungsleistungen zur Objektplanung wurde 2019 ein Interessensbekundungs-
verfahren durchgefihrt und mit Zustimmung der Bezirksvertretung Munster Hiltrup zur Vorlage
V/0429/2019 vom 09.05.2019, eine Beauftragung der erforderlichen Architektenleistungen zugunsten
des Architekturblros Henke. Siassi durchgefiihrt.

Zu 1. Zustand

Die Primus Schule Berg Fidel ist ein typischer Schulbaukomplex aus den 1960- 70 Jahren. Der be-
treffende Gebéaudeteil (1. Bauabschnitt der energetischen Sanierung) wurde 1964 als zweigeschossi-
ges Gebaude mit einer flachgeneigten Kaltdachkonstruktion errichtet.

Der betreffende geplante erste Bauabschnitt der energetischen Sanierung umfasst ein zweigeschos-
siges Gebaude mit einer Lochfassade unter Verwendung eines Kalksandstein- Vormauersteines
(zweischaliger Wandbildner mit 20 mm Dammstéarke kaschiert) sowie einer oben beschriebenen Kalt-
dachkonstruktion samt innenliegender Regenentwasserung ohne Notentwasserung.

Im Jahre 1994 wurden zwischenzeitlich die Schwingfensterelemente gegen Aluminiumfenster mit
einer Doppelverglasung ausgetauscht.

Nach mehr als 55 Jahren haben sich im Bereich der Vormauerschale erhebliche Frostausbriiche er-
geben.

Der Zustand der Kellerbereiche (Kriechkeller) weist eine zu geringe Durchliftung auf. Zusatzlich ist
der waagerechte und vertikale Feuchteschutz hier unzureichend ausgebildet worden, sodass sich
Feuchteschaden und Ausbliihungen an den Bauteilen zeigen. Zuséatzlich zeichnen sich Feuchte- bis
Nassebeaufschlagungen besonders im Bereich der geometrischen Warmebrucken ab. Weiterhin ist
der Kriechkeller im Bereich der Liftungselemente durch geeignete SchutzmaRnahmen vor Uberflu-
tung durch anstehendes Regenwasser bei Starkregen sowie durch eine angepasste Hofentwasse-
rung zu schitzen. Eine DammmafRnahme im Bereich der Kellerdecke sowie eine Frostschiirze in den
Zonen senkrechter Wandkonstruktionen ist erforderlich.

Oberhalb der Decke des Obergeschosses (Stahlbetonkonstruktion) befindet sich eine Holzunterkon-
struktion mit bitumindser Abdichtung. Die Konzeption der Gefélleausrichtung ist im Bestand so ausge-
legt, dass durch innenliegende Fallrohre im Geb&udeinnern die Regenwasserentwasserung erfolgt.
Aufgrund von Alterung der Abdichtung und der mangelnden Durchliftung des Hohlraumes ergeben
sich holzzerstérende Feuchtezustande der Holzunterkonstruktion. Zusatzlich birgt die innenliegende
Abfuhrung von Regenwasser Gefahren bei Riickstau und Rohrleckagen im Bereich der Entwésse-
rungsstrange.

Die haustechnischen Anlagen sind funktionstiichtig und bedurfen zur Zeit keiner umfassenden Sanie-
rung. Somit wird bei der Betrachtung des Gebaudezustandes lediglich die Gebaudehtille betrachtet
und bewertet.

Planung

Es wird beabsichtigt, den 1964 errichteten Geb&udeteil innerhalb eines 1. Bauabschnittes durch die
ganzheitliche Sanierung der Auf3enhlle energetisch zu ertichtigen.

Der ganzheitliche Umfang betrifft den Austausch der Vormauerschale des zweischaligen Aul3en-
wandbildners bis zur vorhandenen DAmmebene samt der Fensterbauteile und Sonnenschutzelemen-
te, Herstellung und Ertiichtigung des Feuchteschutzes sowie die Verbesserung der Dammsituation im
Kriechkeller sowie die vollumfangliche Sanierung der vorhandenen Dachkonstruktion im Rahmen
einer energetischen Sanierung.
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Der Planung ist 2019 eine detaillierte Bestandsaufnahme vorausgegangen, um das Schadensbild
sowie die einzelnen Bauteilzustande detaillierter zu erfassen. Zusétzlich wurde ein Schadstoffkataster
zur planerischen und kostenmaRigen Erfassung moglicher Einflussfaktoren auf die Sanierung erstellt.

Durch eine gezielte Auswahl von geeigneten Materialien und eine behutsamen Farbwahl soll sich der
energetisch sanierte Baukdrper in das Gesamtensemble der einzelnen Bauteile der Schulbauten
strukturell einordnen, jedoch seine eigene architektonische Aussage und Gestaltungsgrundlage besit-
zen. Nach Maoglichkeit sollte sich, innerhalb weiterer Bauabschnitte, seine architektonische Gestal-
tung und sein Erscheinungsbild auf den gesamten Schulstandort tbertragen.

Innerhalb der MaRhahmenumsetzung wird die Chance genutzt, die unzureichenden Belichtungsver-
haltnisse innerhalb des Treppenhauses zu verbessern sowie eine nachhaltige und eine barrierefreie
ErschlieBung des Gebaudes herzustellen.

Die vorhandene Dachkonstruktion (beliftetes Kaltdach mit innenliegender Dachentwéasserung) wird
bis auf die Rohdecke riickgebaut und durch eine moderne Warmdachkonstruktion auf bitumindser
Basis ersetzt. Samtliche Ableitungen und Entwasserungssysteme der neuen Dachkonstruktion wer-
den auf die AuBenseite der Aul3enwande verlagert sowie an ein ertuichtigtes bzw. noch zu erstellen-
des Grundleitungssystem angebunden. In diesem Zuge wird auch eine Notentwasserung des Daches
geplant und umgesetzt.

Zu 3. Checkliste bautkologische Kriterien

Die beiliegende Checkliste gibt Auskunft Gber die energetische Qualitat und die baubiologischen Kri-
terien.

Die Erneuerung der Fenster, energetische Ertlichtigung der AuRenwandbereiche und Dachkonstruk-
tion sowie die DammmafRnahmen im Bereich des Grundmauerwerkes und der Deckenbereiche las-
sen eine deutliche Reduzierung des Warmeverbrauches erwarten. Der von den Gebaudeleitlinien
geforderte Zielwert von 70 kWh/mz2a ist hierdurch zu erreichen.

Zu 4. Photovoltaikanlage

Bezugnehmend auf die am 12.12.2018 beschlossene Vorlage V/0668/2018 ,Umsetzung von Klima-
schutzmalnahmen in stadtischen Gebauden® wurde die Verwaltung beauftragt, die Umsetzung von
MalRnahmen zur Energieeinsparung verstarkt fortzusetzen. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf stadtischen Dachern ist nicht nur eine wirtschaftliche MalRhahme, sondern ist eine zusatzliche
Malnahme, die zum Klimaschutz beitragt.

Notwendig hierfir ist eine detaillierte Dimensionierung der Anlage in Abhangigkeit des Stromlast-
gangs (Verbrauch) und der vorhandenen Dachflache des jeweiligen Objektes. Die bisherige Berech-
nung hat eine Leistung von rund 30 kWp ergeben.

Zu 5. Berticksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen

Bei der anstehenden energetischen Sanierung der Gebaudehille werden die Belange von Menschen
mit Behinderung insofern berticksichtigt, indem die Erschliel3ung fur Behinderte und Nichtbehinderte

in einer hierfur hergerichteten erweiterten Zugangszone des Haupteinganges gemeinsam stattfindet.

Zusatzlich wird ein Tarfligel fur den elektromotorischen Betrieb vorbereitet, der dann bei Bedarf mo-

torisiert werden kann.

Der Zugangsbereich vor dem Hauptzugang wird frei von Versatzkanten hergestellt und gilt somit als
barrierefrei.
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Zu 6. Terminplanung

Nach der erfolgten Baubeschlussfassung wird das Architekturblro Henke.Siassi die weiteren Planun-
gen fortsetzen und das erforderliche Baugenehmigungs- und Ausschreibungsverfahren einleiten.
Nach Abschluss der Vergabeverfahren beginnen im 3. Quartal 2021 die Bauarbeiten in Abhangigkeit
der Dauer des Genehmigungsverfahrens. Die Fertigstellung ist im Dezember 2022 geplant.

Innerhalb der Planung des Bauablaufes wird planerisch sowie im Bauverfahren versucht, die Larmin-
tensitat der laufenden Bauarbeiten soweit zu reduzieren, dass der Schulbetrieb in dem betreffenden
Bauteil weiterhin mdglich ist. Die Bauarbeiten erfolgen somit innerhalb der Ferien sowie wahrend des
laufenden Schulbetriebes. Die Durchfiihrung der Arbeiten erfolgt jeweils in enger Abstimmung mit der
Schulleitung.

Zu 7. Kosten/ Folgekosten

Die Kosten fir die energetische Sanierungsmaflinahme betragen nach Kostenermittlung vom
28.05.2020 insgesamt 1.601.264,00 Euro. Es entstehen jahrliche Folgekosten in Hohe von 83.270
Euro.

Zu 8. Mittelbereitstellung/ Finanzierung

Im Haushaltsplan werden in den Jahren 2020 — 2023 Finanzmittel im Umfang von jahrlich 3,5 Mio.
Euro fir energetische Sanierungen stadtischer Gebaude zur Verfiigung gestellt. Nach derzeitiger
Planung wird fiir den Einstieg in die energetische Sanierung (1. Bauabschnitt) von einem erforderli-
chen Finanzvolumen von 1.601.264,00 Euro ausgegangen.

I.V.

gez.

Peck

Stadtrat

Anlagen

Anlage A

Anlage 1.1- 1.5 Entwurfsplanung 1.1- 1.5
Anlage 2 Kostenschatzung nach DIN 276
Anlage 3 Folgelastenberechnung

Anlage 4 Checkliste ,nachhaltiges Bauen*
Anlage 5 Checkliste ,Barrierefreiheit/ Design fur alle®
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