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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 604
Loddenheide
Albersloher Weg 198

1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Auf dem Grundstiick Albersloher Weg 198, im Gewerbegebiet ,Loddenheide” in Minster,
planen die Léwengrund Immobilen GmbH (Wirzburg) und die Kleinpoppen Projekte e.K.
(Solingen) ein Mobelhaus (,MOMAX*) mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 7.000 m2, wobei
der Anteil zentrenrelevanter Sortimente bei maximal 700 m2 (10 %) liegen wird. Zusatzlich ist
ein Restaurant auf einer Flache von ca. 380 m? (Gastraum einschl. Nebenflachen) geplant.
Hierfir ist seitens der Stadt Minster die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB beabsichtigt. Notwendig ist zusatzlich die 43. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Am 14.03.2018 hat der Rat der Stadt Minster die Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes  beschlossen. Hiernach liegt der Planstandort innerhalb des
Sonderstandortes ,Loddenheide”. Damit und unter Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze
des Landesentwicklungsplans NRW 2019 ist der Standort als Entwicklungsstandort fir nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel vorgesehen.

Mit der Ansiedlung eines Mobelmarktes in der benannten GréRenordnung soll ein regional
ausstrahlender Moébelanbieter das Angebot in diesem Segment innerhalb des Oberzentrums
Munster sinnvoll erweitern.

2.  Geltungsbereich

Der Projektstandort befindet sich im Gewerbegebiet ,Loddenheide* im sUdwestlichen
Munsteraner Stadtgebiet. Das Areal liegt zwischen dem &stlich verlaufenden Albersloher Weg
und dem westlich gelegenen Dag-Hammarskjold-Weg. Sudlich der Flache verlauft der Willy-
Brandt-Weg. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster vom 14.03.2018 wird die
Flache dem Sonderstandort ,Loddenheide” zugewiesen. Im Umfeld des Plangebiets sind
bestehende gewerbliche und industrielle Nutzungen vorhanden, in direkter Nachbarschaft
befinden sich zudem weitere grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe. Verkehrstechnisch ist das
Areal Uber den unmittelbaren Anschluss an die Hauptverkehrsachse Albersloher Weg zwischen
der Mlnsteraner Innenstadt und den stidostlichen Siedlungsstrukturen des Grol3raums Miinster
sowie der nahe gelegenen Anschlussstelle an die B 51 gut angebunden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurstiicks 385 der Flur 178 in der Gemarkung Munster. Es
umfasst eine Gesamtflache von ca. 14.200 mz2.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.604
(Luftbild: Geobasis NRW)

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die raumliche Entwicklung der Gemeinden in Nordrhein-Westfalen hat sich nach den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplans LEP NRW in der novellierten Fassung vom
23.07.2019 auszurichten.

Entsprechend den im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden Zielen der Raumordnung
sind die unter Pkt. 6.5 des Landesentwicklungsplans getroffenen Ziele und Grundséatze fir den
grol3flachigen Einzelhandel zu beachten. Gem. Ziel 6.5-1 sind Sondergebiete fir Vorhaben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen zuldssig. Die geplante Festsetzung des Plangebiets mit der
Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel®* und der Art der zuldssigen Nutzung
.Mobelhaus/Modbelmitnahmemarkt* entspricht dem Ziel 6.5-1, da das Plangebiet im
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) liegt. Die beabsichtigte
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 604 stimmt mit der Zielsetzung der
Regionalplanung tberein.

Die Darlegung der weitergehenden zu beachtenden Ziele und Grundsatze des LEP im
Zusammenhang mit der Ansiedlung eines grol¥flachigen Mobelfachmarkts erfolgt unter Pkt. 8.2
dieser Begriindung.
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3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Munster wird der Vorhabenbereich
als Gewerbegebiet dargestellt. Nordlich angrenzend stellt der Flachennutzungsplan
Sondergebietsflachen dar. Die Verkehrsachse Albersloher Weg 6stlich der Projektflache wird
als Schienen- und StralRenweg dargestellt. Ostlich dieser Verkehrsachse ist eine Griinflache mit
Kleingarten dargestellt. Unmittelbar sidlich des Vorhabenareals wird eine Mischflache und
unmittelbar an der Flache vorbeifihrend in ost-westlicher Richtung eine Richtfunktrasse
dargestellt.

Durch die 43. Anderung des Flachennutzungsplans, die im Parallelverfahren zur Aufstellung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. 8 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt wird, soll
der bisher als GE dargestellte Bereich zu einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten“ (SO EH-NZK) umgewidmet werden.
Durch die Darstellung des Anderungsbereichs als ,Sondergebiet EH-NZK* soll in
Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts die
Ansiedlung von groR3flachigen Verkaufsflachen im Moébelsegment erméglicht werden. Im Zuge
der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2018 wurde fur das Oberzentrum
Munster ein Entwicklungspotenzial im langfristigen Bedarfsbereich Mobel ermittelt.

3.3 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des seit dem 06.02.1998 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 404 ,Loddenheide — Albersloher Weg / An den Loddenbischen* mit einer
1. Anderung vom 27.10.2000. Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet festgesetzt,
das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit sowie einer
GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind eine Dachneigung
von 0° bis 25° sowie eine maximale Bauhdhe von 10,0 m. Ausgeschlossen werden zudem die
Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI des Abstandserlasses NRW. Randlich im Osten ist
eine Grinflache entlang des Albersloher Weges festgesetzt. Der Bebauungsplan enthalt
aulerdem den Hinweis, dass auf dieser Grunflache ein Anschlussgleis geplant ist.

4, Raumliche und strukturelle Situation

Derzeit wird das Planareal von der Firma Topraks Gastro GmbH genutzt, die dort in den
Raumlichkeiten des ehemaligen Praktiker-Baumarkts einen Gastronomiegrof3handel betreibt.
Im sudostlichen Teil der Flache befindet sich das Betriebsgebdude und direkt daran
anschlieRend im sidwestlichen Bereich ein Lager. Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks
befinden sich mit direkter Anbindung an den Albersloher Weg die zugeordneten
Stellplatzflachen. Die Flache ist vollstandig Uberbaut bzw. versiegelt. Lediglich auf der
Stellplatzflache befinden sich in schmalen Baumbeeten einige Baume.

Das Plangebiet wird im Osten von dem als Landesstral3e L 586 klassifizierten und mehrspurig
ausgebauten Albersloher Weg durch einen Grunstreifen getrennt. Innerhalb des Grinstreifens
verlauft aktuell noch ein stillgelegtes Bahnanschlussgleis. Unmittelbar nordlich und nordwestlich
des Vorhabenstandorts schlieRen die Flachen des Marktkauf  SB-Warenhauses inkl.
arrondierender Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe und der Hellweg
Bau- und Gartenfachmarkt an. Weiterhin ist auf den Garten-/Pflanzenfachmarkt Blumen Risse
hinzuweisen, der sich sidwestlich des Vorhabenstandorts am Bertha-von-Suttner-Weg
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befindet. Diese grol3flachigen Einzelhandelseinrichtungen liegen — wie auch das Plangebiet des
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 604 — insgesamt innerhalb des Sonderstandorts
Loddenheide entsprechend den Festlegungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der
Stadt Munster.

Unmittelbar sudlich bzw. suddstlich angrenzend an das Vorhabenareal liegen bislang noch
unbebaute Gewerbegrundsticke, die ebenfalls im abgegrenzten Bereich des Sonderstandorts
Loddenheide liegen.

Das Erscheinungsbild des Plangebiets und des vor beschriebenen Umgebungsbereichs wird
insgesamt durch die grof3flachigen Gebaude des SB-Warenhauses und der Fachmarkte mit den
ebenfalls groRRflachigen Stellplatzanlagen bestimmt. Gliedernde Grinstrukturen sind in diesem
Bereich des Gewerbeparks Loddenheide nicht vorhanden.

5. Planungsziele

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung
und Erweiterung des vorhandenen Geb&udebestandes fir einen Mdbelmarkt.

Fur das derzeit durch einen Gastronomiegrof3handel genutzte Grundstiick besteht die konkrete
Absicht zur Ansiedlung eines grof3flachigen Mobelmarktes durch An- und Umbau des
zweigeschossigen Bestandsgebaudes. Auf dem ca. 14.200 m? umfassenden Grundstiick plant
die XXXLutz-Gruppe ein Trendmdbelhaus Momax mit ca. 7.000 m? Verkaufsflache und einem
Restaurant auf ca. 380 m2. Zusatzlich soll ein Anbau fir das Lager erfolgen.

Im Zuge dieser Umstrukturierung besteht weiterhin die Zielsetzung, den Standort durch eine
ansprechende architektonische Gestaltung des Geb&udebestandes aufzuwerten. Erganzend
sollen durch BegriinungsmalRnahmen positive ©kologische und klimatische Effekte erzielt
werden.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzuge der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 604 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Maobelfachmarkts geschaffen
werden. Die wesentlichen Planungsinhalte des auf der Grundlage der 43. Anderung des
Flachennutzungsplans aufzustellenden Bebauungsplans werden nachfolgend dargelegt.

Der geplante Mobelfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von 7.000 m2 umfasst ein
klassisches Modbelhausangebot auf einer Verkaufsflache von 6.300 m2. Dieses Mdbelangebot
ist gemaf der Mlnsteraner Sortimentsliste insgesamt dem nicht zentrenrelevanten und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment zuzuordnen. Ergdnzt wird das Angebot
durch zentrenrelevante Randsortimente mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 700 mz.

Der Verkauf soll in einem zweigeschossigen Geb&aude mit einer Bruttogrundflache von ca.
7.280 m2 und einer H6he von 12 m stattfinden. Hierzu soll das Bestandsgebaude groftenteils
wiederverwendet werden. Dem Verkaufsbereich ist ein vorgelagertes Restaurant mit einer
Bruttogrundflache von ca. 380 m2 (Gastraum 150 m?) geplant. Neben dem Gebdaude ist ein
Lager mit ggf. 3 Geschossen (davon ein Kellergeschoss) geplant. Im ruckwartigen Bereich, im
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sudwestlichen Teil des Grundsticks, ist die Verladezone angeordnet. Die Frontseite mit der
Eingangszone ist, wie auch beim bestehenden Gebaude, nach Nordwesten ausgerichtet.

Vorgelagert sind 142 ebenerdige Stellplatze, dies entspricht in etwa dem Stellplatzschlissel von
1 Stpl./50 m2 Verkaufsflache.

Die verkehrliche ErschlieBung des Mdobelhaus-Standorts erfolgt (ebenfalls entsprechend der
Bestandssituation) tber die vorhandene Anbindung an den Albersloher Weg.

Die gegebene Grundstickssituation erlaubt keine groRzigigen Begrinungsmaflinahmen.
Lediglich im Bereich der Stellplatzflache und am ndérdlichen Grundstiicksrand sind Baum- bzw.
Strauchpflanzungen mdglich und vorgesehen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Gemall §12 Abs.3 BauGB ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zuldssigkeit von
Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und die Festsetzungsbestimmungen der
Baunutzungsverordnung gebunden. Das zulassige Vorhaben wird daher auf der Grundlage des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes unmittelbar ohne Bezug zu einer Baugebietskategorie
geman der BauNVO festgesetzt.

Als Zweckbestimmung und zulassiges Vorhaben wird ,grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb”
festgesetzt. Als Art der baulichen Nutzung wird die Zulassigkeit eines Mobelhauses /
Mobelmitnahmemarktes festgesetzt. Auch ohne direkte Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ist zu prifen, ob von dem geplanten Vorhaben
Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind. Dies gilt insbesondere fir
mogliche Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinde (siehe unten Pkt. 8).

Es wird eine maximal zulassige Verkaufsflache in Hohe von 7.000 m2 festgesetzt. Zusatzlich ist
eine Gastronomienutzung (Gastraum ohne Nebenflachen) von 150 m2 zulassig.

Der Festsetzung einer maximalen Gesamtverkaufsflache und einer Sortimentsstruktur liegt eine
Auswertungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH vom Juli 2019 =zugrunde, in der
mogliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Munster sowie in den
Umlandgemeinden im Einzugsgebiet des Mdbelmithahmemarktes untersucht wurden.

Nach der Minsteraner Sortimentsliste besteht das Kernsortiment des Mdbelmithahmemarktes
aus nicht-zentrenrelevanten Sortimenten und ist auf eine zulassige Verkaufsflache von maximal
6.300 m2 begrenzt. Hiervon entféllt eine maximal zulassige Verkaufsflache von 5.800 m? auf
das Sortiment Mébel, Kiichen. Fur das Sortiment Bettwaren (inkl. Matratzen, Lattenroste) wird
eine maximal zulassige Verkaufsflache von 250 m2 und fir das Sortiment Farben, Tapeten,
Bodenbelage, Teppiche, Rollos, Markisen von 800 m? festgesetzt.

Die maximal zulassige Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente ist gemafR der
Minsteraner Sortimentsliste auf 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. Somit ist die
maximal zulassige Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente auf 700 m2 festgesetzt.
Das Hauptsortiment bildet mit einer maximal zuléssigen Verkaufsflache von 330 m?2 das
Sortiment Glas, Porzellan, Keramik (GPK), Haushaltswaren, Deko-/Geschenkartikel. Das
Sortiment Haus- und Heimtextilien wird auf eine maximal zulassige Verkaufsflache von 300 m2
und Lampen, Leuchten von 200 m2 begrenzt. Die genannten zuldssigen Verkaufsflachen der
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Einzelsortimente stellen Maximalwerte dar. Die Summe aller zentrenrelevanten Sortimente darf
jedoch eine Gesamtverkaufsflache von 700 m2 nicht tberschreiten.

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse werden unter Punkt 8 dieser Begriindung dargelegt.

6.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl GRZ und die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bestimmit.

Die Grundflachenzahl GRZ wird auf den Wert von 0,8 entsprechend der Obergrenze von § 17
Abs. 1 BauNVO festgelegt. In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO darf die GRZ
ausnahmsweise fiur die Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden. Die ausnahmsweise Uberschreitung der Obergrenze wird
erforderlich, um den erforderlichen Stellplatzbedarf des Mdbelhauses auf dem Grundstiick
bewerkstelligen zu konnen. Dies ist vorliegend gerechtfertigt, da bereits in der
Bestandssituation das Grundstiick nahezu vollstandig durch Geb&ude sowie Stellplatz- und
Fahrflachen versiegelt ist.

Die zulassige Gebaudehdhe wird entsprechend den Festlegungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fur das Hauptgebaude auf 12,15 m begrenzt. Fir das geplante
Lagergebéude im sudwestlichen Grundstticksbereich wird eine max. zulassige Hohe von 14,50
m festgesetzt. Als Bezugspunkt fir diese HOhenfestsetzung wird die HOhe eines
eingemessenen Kanaldeckels im Zufahrtsbereich zum Vorhabengrundstiick mit 55,93 Metern
Uber Normalhdéhennull (m 0. NHN) bestimmt. Der Bezugspunkt ist in der Planzeichnung
dargestellt.

In den Ansichten als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind geringfligig
niedrigere Gebaudehdhen dargestellt. Die hiervon nach oben abweichenden maximal
zulassigen Gebaudehdhen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erlauben einen
angemessenen Spielraum bei der endgultigen Hohenbestimmung in der Ausflihrungsplanung.

6.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Festsetzung einer Bauweise besteht kein stéadtebauliches Erfordernis, da die Lage des
Baukorpers auf dem Grundstiick unter Wahrung ausreichender Abstandsflachen zu den
Nachbargrundstiicken durch die tGberbaubare Flache festgelegt ist.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen nach 8 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Diese nehmen die Gebaudekubatur des geplanten Mébelhauses auf, wobei ein
angemessener Spielraum fur die weitere Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung des Gebaudes
belassen wird.

6.5 Gestaltung des Baukdorpers / Werbeanlagen

Die Fassade des ehemaligen Praktiker-Baumarkts besteht aus Betonfertigteilelementen. Mit der
Umnutzung des Gebaudes erfahrt das auRere Erscheinungsbild eine deutliche gestalterische
Aufwertung. Der regionalen Bautradition des Minsterlandes entsprechend erhélt das Gebaude
eine Klinkerfassade aus hellrotem Klinker. Die Klinkerfassade wird allseitig ausgeftihrt, also
auch in den ruckwartigen, nicht unmittelbar vom Albersloher Weg aus einzusehenden
Fassadenabschnitten. Die vorhandenen und aufen liegenden tragenden Stitzen des
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Gebéaudes bleiben als vertikal gliederndes Element weiterhin sichtbar und heben sich in einem
dunkelgrauen Farbton von der Klinkerfassade ab. Der Eingangsbereich im norddstlichen
Eckbereich mit Ausrichtung zum Albersloher Weg erhélt eine grof3ziigige Glasfassade. Betont
wird der Eingangsbereich durch ein horizontales Vordach, welches sich in der Dimensionierung
in die Proportionen des Gesamtgeb&udes einfigt.

Bestandteil des Fassadenkonzepts sind auch die Werbeanlagen. Diese beschranken sich auf
die Anbringung des Firmenlogos an das vor erwahnte Vordach sowie auf die stdostliche
Fassadenecke (Albersloher Weg mit Blickrichtung aus Suden). Darlber hinaus ist im Bereich
der Eingangszone die Anbringung einer GrofRwerbetafel vorgesehen. Die vorgenannten
Werbeanlagen werden insgesamt unterhalb der Attika angebracht, Werbeanlagen oberhalb der
Attika oder auf dem Dach sind ausgeschlossen.

Das Fassadenkonzept wurde dem Beirat fur Stadtgestaltung in seiner Sitzung am 10.03.2020
vorgestellt und wurde von diesem begriif3t und zur Umsetzung empfohlen.

Die im Vorhaben- und ErschlielBungsplan enthaltenen Fassadenansichten sind Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und somit verbindlich. Weitergehende Details zur
auReren Gestaltung des Baukérpers konnen in dem abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag
geregelt werden.

6.6 Verkehrliche ErschlieBung und Stellplatze

Wie bereits oben dargelegt, ist das Plangebiet an den Albersloher Weg angebunden. Es wurde
in einer verkehrlichen Ersteinschatzung untersucht, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
des Mdbelmarktes leistungsgerecht an den Albersloher Weg angebunden werden kann. Hierbei
wurde das Verkehrsaufkommen des friher hier ansassigen Baumarkts mit dem kinftig zu
erwartenden Verkehrsaufkommen des Mobelmarktes abgeglichen. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass das mittlere Pkw-Verkehrsaufkommen der Kunden des Mobelmarkts bei ca. 520
Fahrzeugen pro Tag (montags bis freitags) und damit deutlich unterhalb des
Verkehrsaufkommens des friheren Baumarktes mit ca. 1.645 Fahrzeugen pro Tag liegt. Auf
eine explizite Ermittlung des samstaglichen Verkehrsaufkommens wurde verzichtet, da
samstags das Verkehrsaufkommen auf dem Albersloher Weg geringer als an Wochentagen ist,
so dass grundsatzlich eine hohere Kapazitat fir die ausfahrenden Fahrzeuge aus dem
Plangebiet zur Verfligung steht.

Im Vorhabengebiet werden insgesamt 142 Stellplatze errichtet. Dies entspricht einem
Stellplatzschlissel von 1 St. / 50 m2 Verkaufsflache und somit einem Stellplatzangebot, welches
erfahrungsgemaf bei Mdbelmarkten hinreichend ist. Von dem Gesamtangebot an Stellplatzen
werden 6 Stellplatze in unmittelbarer Eingangsnahe als Behindertenstellplatze angelegt. Die im
rickwartigen Bereich im Siddosten angelegten 11 Stellplatze sind als Mitarbeiterstellplatze
vorgesehen.

6.7 Anpflanzung und Begriinung

Wie bereits oben dargelegt, ist das Bestandsgrundstiick nahezu vollstdndig durch Gebaude,
Stellplatze und Zu- und Umfahrten versiegelt. Da die grundsatzliche Gebaude- und
Stellplatzsituation beibehalten wird, sind grof3zlgige BegriinungsmafBhahmen im Zuge der
Umstrukturierung auch weiterhin nicht maglich.
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Im Sinne des Verbesserungsgebotes ist zur grunordnerischen Aufwertung jedoch eine
weitergehende Begriinung der Stellplatzflache vorgesehen. Es erfolgt hierzu die Festsetzung,
dass je 6 Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Weitergehend wird bestimmt,
dass die Baumbeete je Baum eine Mindestgréfe von 6 m2 und eine Mindestbreite von 2 m
aufweisen mussen, um fur Wachstum und Vitalitdt des Baumes einen hinreichend grofen
Lebensraum zu sichern.

Weiterhin wird fir das neu zu errichtende Lagergebaude im Siudwesten eine flachendeckende
extensive Dachbegriinung festgesetzt. Dies wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Minderung des
Aufheizeffekts), die Verzdogerung des Niederschlagswasserabflusses und den Lebensraum fir
Insekten aus.

Der Vorhabentrager hat durch einen statischen Nachweis dargelegt, dass eine nachtragliche
Dachbegriinung des Bestandsgebaudes mit erheblichen baulichen Verdnderungen verbunden
wdare. Die zusatzliche Last einer extensiven Dachbegrinung wirde eine Verstarkung aller
Pfetten und Haupttrager sowie des Trapezbleches erfordern. Aufgrund der
Unverhéltnismaiigkeit dieser MaRnahmen wird daher auf die Festsetzung einer
Dachbegriinung des Bestandsgebaudes verzichtet.

6.4 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist auch weiterhin durch den Anschluss an die
vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen gewahrleistet. Die Versorgung mit
elektrischer Energie seitens der minsterNETZ GmbH erfolgt Uber eine private Trafostation, der
Bau einer Ortsnetzstation auf einem separaten Grundstiick des Versorgers ist daher nicht
erforderlich. Ein Erfordernis zum Ausbau technischer Infrastruktureinrichtungen ist nicht
gegeben.

6.7 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Planvorhabens innerhalb eines groRraumigen Gewerbegebiets ist die
schalltechnische Empfindlichkeit niedrig. Durch die Anlieferungssituation auf der stidwestlichen
Grundstlicksecke bedarf es allerdings einer fachgutachterlichen Uberprifung, ob bei einer
Ausschdpfung des zulassigen Immissionsrichtwerts nach der TA Larm auf dem benachbarten —
bislang unbebauten Gewerbegrundstiick — es zu Immissionskonflikt kommen kann und welche
Malnahmen zur Einhaltung des Immissionsrichtwerts in diesem Falle erforderlich waren.

6.8 Altlasten / Altstandorte

Das Plangebiet liegt im Bereich der im stadtischen Altlast-/Verdachtsflachenkataster gefiihrten
Flache 841. Hierbei handelt es sich um einen Altstandort (Filterbauindustrie). Im Rahmen der
friheren Umnutzung wurden bereits bodenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt und
Teilflachen saniert. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde ist die geplante Nutzung
mdglich. Erforderliche technische Sicherungs- und SanierungsmafRnahmen werden im
nachfolgenden Bauantragsverfahren festgelegt.

6.9 Denkmalschutz/ Archéologie

Innerhalb des Vorhabengebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder
denkmalgeschitzte Gebaude noch Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
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NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tUber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft
konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Befunde auftreten sowie neue
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmélern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz.

7. Flachenbilanz

Vorhabenflache 14.190 m? 100 %

davon tiberbaubare Flache: 6.270 m?

Gesamtflache 14.190 m? 100 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

8. Raumordnerische und stadtebauliche Einordnung des Vorhabens

8.1 Ergebnisse der Auswirkungsanalyse

Grol¥flachiger Einzelhandel kann sich auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche
(Haupt- und Nebenzentren) einer Gemeinde und Region auswirken. Daher missen
raumordnerische und stadtebauliche Konsequenzen, die sich aus der Ansiedlung eines
grol¥flachigen Einzelhandels ergeben, analysiert und bewertet werden. Aus diesem Anlass
wurde seitens der BBE Handelsberatung GmbH eine absatzwirtschaftliche und stadtebauliche
Analyse und Bewertung des geplanten Vorhabens als Auswirkungsanalyse vorgenommen.

Das Vorhaben wurde in Bezug auf die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen  Auswirkungen bewertet. Weiterhin wurde die Vereinbarkeit und
Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen und Grundsatzen sowie mit den Aussagen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Minster gepruft. Hierzu wurden ortliche
Erhebungen in Minster und den Nachbargemeinden sowie sekundéarstatistische Daten erhoben
und aufbereitet. In einer Modellrechnung werden die durch den neuen Wettbewerber
ausgelosten Umsatzumverteilungen im potenziellen Einzugsgebiet des Mdobelfachmarktes
ermittelt und deren raumordnerische und stadtebauliche Konsequenzen bewertet.

Die projektierte Gesamtverkaufsflache von 7.000 m2 fir den Mdébelfachmarkt gliedert sich nach
der Systematik der Minsteraner Sortimentsliste in zentren- und nicht-zentrenrelevante
Sortimente. Im Folgenden sind die maximalen Verkaufsflachen der jeweiligen Sortimente des
geplanten Mébelfachmarktes dargestellit.
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Verkaufsflache

maximal in m?
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 6.300
Mbbel, Kiichen max. 5.800
Bettwaren (inkl. Matratzen, Lattenroste) max. 250
Baumarktsor‘cimenle‘ (Farben, Tapeten, max. 400
Bodenbelage, Markisen, Rollos)
Teppiche max. 400
Zentrenrelevante Sortimente 700
H.z-:ushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, max. 330
Bilder, Rahmen
Haus- und Heimtextilien max. 300
Lampen, Leuchten max. 200
Weitere Servicebereiche (Restaurant) (max. 380)
Gesamt 7.000
Quelle: Angaben des Projektentwicklers unter Beriicksichtigung der Minsteraner Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Minster 2018

Abbildung 2: Sortiments- und Verkaufsflachenkonzept des geplanten Mébelmfachmarktes
(Quelle: BBE, 2019)

Mal3geblich fur die Bewertung der Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Minster sind zentrenrelevante Sortimente. Zentrenrelevante Sortimente besitzen eine
grol3e Bedeutung fur zentrale Versorgungszentren, da sie fur deren Funktionalitat wichtig sind
und das Einzelhandelsangebot in Innenstadten sowie Stadtteilzentren maf3geblich pragen. Im
Gegensatz hierzu sind nicht-zentrenrelevante Sortimente in derartigen Bereichen nicht bzw.
kaum zu finden, da ihre Integration in die kleinteiligen innerstadtischen Strukturen der Zentren
kaum moglich ist. Begrindet liegt dies in den spezifischen Standortanforderungen, wie bspw.
dem grofRen Flachenbedarf oder den sperrigen, grolR3volumigen Waren sowie der PKW-
Orientierung.

Das bestimmende Angebot wird gemald der vorstehenden Liste mit maximal 6.300 mzZ
Verkaufsflache (90 % der Gesamtverkaufsflache) bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
liegen und hier insbesondere im Kernsortiment Mobel und Kichen mit einer maximalen
Verkaufsflache von 5.800 m2. Sonstige nicht-zentrenrelevante Sortimente werden mit einer
maximalen Verkaufsflaiche wvon 1.050 m2 dimensioniert; hierzu gehoéren Bettwaren,
Baumarktsortimente und Teppiche. Zentrenrelevante Randsortimente werden gemafl des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes mit 10 % der Gesamtverkaufsflache mit einer maximalen
Verkaufsflache von 700 m2 angesetzt. Die groRte Sortimentsgruppe werden dabei Glas,
Porzellan, Keramik (GPK), Haushaltswaren und Bilder, Rahmen mit maximal 330 m?2
Verkaufsflache  darstellen. Die  dargestellten  VerkaufsflachengréRen  sind  als
Verkaufsflachenobergrenzen zu sehen; eine einfache Addition der Verkaufsflachen (und
Umsatze) ist daher nicht mdglich.

Das Einzugsgebiet des Mébelfachmarktes wird unter Bericksichtigung der siedlungsraumlichen
und verkehrlichen Rahmenbedingungen sowie der Wettbewerbssituation in zwei Zonen mit
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unterschiedlich ausgepragter Einkaufsintensitat, dem Kerneinzugsgebiet und dem erweiterten
Einzugsgebiet, gegliedert.
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Abbildung 3: Einzugsgebiet des geplanten Mdbelhauses (Quelle: BBE 2019)

Das Kerneinzugsgebiet umfasst die Stadt Minster mit ca. 310.000 Einwohnern, das erweiterte
Einzugsgebiet die Umlandkommunen Ludinghausen. Ascheberg. Drensteinfurt, Sendenhorst,
Everswinkel, Telgte, Ostbevern, Greven, Altenberge, Havixbeck, Nottuln, Dilmen und Senden
mit ca. 254.000 Einwohnern.

Auf Basis der insgesamt 564.000 Einwohner im Einzugsbereich des Vorhabens ergibt sich ein
projektrelevantes Nachfragevolumen von 376,0 Mio. €, welches im Jahr zur Verfligung steht.
Davon entfallen rd. 294,0 Mio. € auf nicht-zentrenrelevante Sortimente und rd. 81,9 Mio. € auf
zentrenrelevante Sortimente. Hiervon entfallen wiederum rd. 54 % auf das Kerneinzugsgebiet
und rund 46 % auf das erweiterte Einzugsgebiet.

Bei einer unterstellten Flachenproduktivitat von ca. 1.850 €/ m? Verkaufsflache ergibt sich ein
Planumsatz des geplanten Maobelmitnahmemarktes von ca. 155 Mio. €. Auf nicht-
zentrenrelevante Sortimente entfallen dabei rund 13,3 Mio. €, auf zentrenrelevante
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Randsortimente 2,2 Mio. €. Dem prognostizierten Planumsatz liegt ein Worst-Case-Ansatz
zugrunde, bei dem eine Uberdurchschnittliche Leistungsfahigkeit des geplanten
Mobelmitnahmemarktes unterstellt wird.

Der zu erwartende Umsatz des Planobjekts fiihrt innerhalb des Einzugsgebietes zu
Umsatzumverteilungen, da das vergrbRerte Angebot nicht mit einem vergrof3erten
Kaufkraftvolumen einhergeht. Die verénderte Wettbewerbssituation ist dabei dann von
stadtebaulicher Relevanz, wenn dadurch negative Auswirkungen i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO,
insbesondere auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden zu erwarten sind.

Die Ermittlung der in der Auswirkungsanalyse vorgenommenen Umsatzverlagerungseffekte
beruht dabei auf folgenden Annahmen:

= Beim Mobelkauf akzeptieren die Konsumenten relativ grof3e Fahrdistanzen und
fokussieren ihre Nachfrage starker als bei anderen Sortimenten auf regional bedeutsame
Standorte. Fur die Wettbewerber in der Region ergeben sich sehr grol3e, einander
uberschneidende Einzugsgebiete.

= Die starksten Umverteilungseffekte treten bei Einzelhandelsstandorten bzw. Betrieben mit
der gréf3ten Sortimentstberschneidung ein. Im Untersuchungsraum gilt dies in erster Linie
fur die grofReren Einrichtungshéauser.

=  Mit zunehmender Entfernung des Projektstandortes nimmt die Stérke der
Umsatzverlagerungseffekte ab. Dies bedeutet, dass vergleichbare Einzelhandelsbetriebe
im n&heren Umfeld des Planstandortes starker von Umsatzverlagerungen betroffen sein
werden als weiter entfernt gelegene Einzelhandelsbetriebe.

= Auch auBerhalb des eigentlichen Einzugsgebiets sind Wettbewerbswirkungen aufgrund
leistungsstarker Angebotsstrukturen im Uberregionalem Kontext zu erwarten (u.a. IKEA-
Standorte in Osnabriick und Kamen).

= Es wird von einer Verstarkung der Kaufkraftbindung in Minster aufgrund der
Uiberschaubaren Angebotsstruktur mit wenig gréf3eren und groRen Wettbewerbsbetrieben
ausgegangen.

» Da das Kernsortiment des Planvorhabens grundsatzlich aus nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten besteht, ist die stiddtebauliche Relevanz der fiir den weitaus gréf3ten Teil der
ausgelosten Umsatzumverteilungen auf die zentralen Versorgungsgebiete nicht zu
erwarten.

Die prognostizierten Umsatzumverteilungseffekte wirken sich in erster Linie auf vergleichbare,
regional bedeutsame Mdbel- und Einrichtungshduser an stadtebaulich nicht-integrierten
Standorten aus. Stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
der Region kénnen hingegen ausgeschlossen werden.

Umsatzumverteilungen zu Lasten der zentralen Versorgungsbereiche resultieren vor allem
daraus, dass die zentrenrelevanten Sortimente auch von Kunden aus dem n&heren
Einzugsbereich nachgefragt werden, die das projektierte Mobelmithnahmemarktes vorwiegend
aufgrund des angebotenen Randsortimentes (Glas/ Porzellan/ Keramik/ Haushaltswaren)
aufsuchen werden.
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Die fur die Muinsteraner Innenstadt ermittelten Umsatzumverteilungen liegen in der
GrofRenordnung von 0,6 Mio. €, somit fuhrt die Realisierung zu einem Verlust in der Héhe von 2
% in den projektrelevanten Sortimenten. Die hochsten Umsatzumverteilungen bestehen mit
jeweils max. 4 % bei Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen) und Lampen, Leuchten. Im
Sortiment wird eine erwartete Umsatzumverteilung von max. 2 % prognostiziert. Fir die
sonstigen projektrelevanten Sortimente werden nur marginale bzw. nicht messbare
Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzelhandel Minsters prognostiziert.

Ebenso sind auch in den Ubrigen zentralen Versorgungsbereichen innerhalb Miinsters sowie in
den Umlandgemeinden nur geringe absolute und relative Umsatzumverteilungen zu erwarten.
Somit ist auch bei diesen nicht von einer relevanten Schwachung der zentralen
Versorgungsfunktion auszugehen. Prognostiziert werden hier ebenfalls nur marginale bzw. nicht
messbare Wettbewerbswirkungen auf die zentralen Versorgungsgebiete.

Zusammenfassend kommt die Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass sich die
prognostizierten Umsatzumverteilungseffekte auf eine Vielzahl von Standorten und Anbietern
verteilen und daher nur marginale Umsatzumverteilungen zu erwarten sind, aus denen keine
Existenzgefahr hervorgeht. In den Zentren der Stadt Munster ist nur ein geringer Bestand an
projektrelevanten Sortimenten vorhanden. Von den Auswirkungen sind besonders diejenigen
Wettbewerber betroffen, die aktuell von dem geringen Bestand in Munster profitieren kdnnen,
fast ausschlieBlich regional bedeutsame Standorte auferhalb der Innenstédte. Negative
Auswirkungen i.S. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO auf zentrale Versorgungsbereiche und sonstige
Wettbewerber kbnnen ausgeschlossen werden.

8.2 Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Landesplanung

Bei der Ansiedlung  groR¥flachiger  Einzelhandelsbetriebe  aul3erhalb  zentraler
Versorgungsbereiche sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu
beachten. Die Ubergeordneten landesplanerischen Vorgaben, die bei der Ansiedlung
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe zu beachten sind, sind im Landesentwicklungsplan LEP
NRW 2019 dargelegt.

Gem. Ziel 6.5-1 durfen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) untergebracht werden. Der Projektstandort
befindet sich gemal? des Regionalplanes Munsterland 2014 im ASB der Stadt Munster, aus
landesplanerischer Sicht eignet er sich demnach auch dazu groR3flachige Einzelhandelsbetriebe
aufzunehmen.

Gem. Ziel 6.5-3 durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Vorhaben mit
zentrenrelevanten Sortimenten nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot). Es kann im Rahmen der Auswirkungsanalyse dargelegt werden,
dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Versorgungsstrukturen durch die Realisierung
des geplanten Einzelhandelsvorhabens zu erwarten sind. Ebenso wenig ist von einer
Gefahrdung der stadtebaulich schutzwirdigen zentralen Versorgungsbereiche sowie deren
Entwicklungsfahigkeit auszugehen. Die Wettbewerbsauswirkungen durch
Umsatzumverteilungen werden sich primar auf vergleichbare regional bedeutsame Mdbel- und
Einrichtungshduser beziehen, deren Standorte allerdings aulerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche liegen. Sowohl existenzbedrohende Umverteilungseffekte gegeniber
strukturpragenden Betrieben innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche als auch das
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Wegbrechen des Mdbeleinzelhandels im Untersuchungsraum kdnnen ausgeschlossen werden.
Zwar fuhrt der Wettbewerbsdruck zu Umsatzeinbuf3en bei anderen relevanten Mébelanbietern
im weiteren Umfeld (z.B. Unna, Hamm, Recklinghausen, Coesfeld), diese kénnen jedoch keine
existenzgefahrdenden Auswirkungen auslosen.

Nach dem Grundsatz 6.5-4 LEP NRW soll die Kaufkraft in den geplanten Sortimenten in der
Standortgemeinde nicht durch den zu erwartenden Gesamtumsatz des beabsichtigten
Einzelhandelsprojektes Uberschritten werden. Der maximal prognostizierte Umsatz des
projektierten Planvorhabens liegt bei Ausschépfung der maximalen Gesamtverkaufsflache von
7.000 m? bei rd. 15,5 Mio. € und damit deutlich unterhalb des von der Stadt Miunster den
projektrelevanten Sortimenten zugewiesenen Kaufkraftvolumens von rd. 204,0 Mio. €. Somit
halt das Projekt den Grundsatz 6.5-4 LEP NRW ein.

Zentrenrelevante Sortimente sind auf eine Verkaufsflachenobergrenze von maximal 700 m2
begrenzt und dirfen den relativen Anteil von 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreiten. Zentrenrelevante Sortimente sind GPK,
Haushaltswaren/Hausartikel/Korbwaren/Bilder/Rahmen, Haus- und
Heimtextilien/Vorhdnge/Gardinen, Bettwaren sowie Lampen/Leuchten. Sie zahlen zu den
Wohnaccessoires und sind daher als mobelhaustypische, also zugeordnete, Randsortimente zu
bewerten, da sie das Kernsortiment sinnvoll abrunden. Damit ist das Ziel 6.5-5 LEP NRW
eingehalten, das besagt, dass Sondergebiete i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO fur Vorhaben mit
nicht-zentrenrelvanten Sortimenten auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche dargestellt
und festgesetzt werden durfen, wenn der Umfang zentrenrelevanter Sortimente auf maximal
10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt ist und es sich um zugeordnete Randsortimente
handelt. Auch der Grundsatz 6.5-6 LEP NRW ist damit eingehalten, nach dem die maximale
Verkaufsflache zentrenrelevanter Sortimente 2.500 m?2 nicht tGberschreiten soll.

Im Gesamtergebnis der Auswirkungsanalyse kann daher festgehalten werden, dass das
geplante Vorhaben eines Mobelfachmarktes mit einer projektierten Gesamtverkaufsflache von
7.000 m? am Standort ,Loddenheide” in der Stadt Munster raumordnerisch und stadtebaulich
vertraglich ungesetzt werden kann.

8.3 Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Miunster

Die am 14.05.2018 vom Rat der Stadt Minster beschlossene Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes stellt gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ein von der
Gemeinde beschlossenes Entwicklungskonzept dar. Dieses ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
sieht in seinen Grundsétzen vor, dass die Entwicklung grof3flachigen Einzelhandels mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche auf die
insgesamt sechs definierten Sonderstandorte fokussiert werden soll, um eine réaumliche
Bindelung zu erzeugen. Daruber hinaus wird bestimmt, dass die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente im Rahmen einer Sondergebietsfestsetzung zu
beschranken sind. Zur Vermeidung unerwiinschter landesplanerischer oder stadtebaulicher
Auswirkungen sollen daher Beschrankungen der zulassigen Verkaufsflache und differenzierte
Sortimentsfestsetzungen in  den Bauleitplanen vorgenommen werden. Der Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente soll dabei auf maximal 10 % der Verkaufsflache, jedoch
héchstens 2.500 m? begrenzt werden.
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Diese Grundsatze werden bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans beachtet, da sich der
Planstandort innerhalb des abgegrenzten Sonderstandortes ,Loddenheide* befindet, der als
Standort zur Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten ausgewiesen wird. Durch die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung sowie zur zulassigen Sortimentsstruktur und den sortimentsspezifischen
Verkaufsflachenobergrenzen  werden auch die Vorgaben zur Begrenzung des
zentrenrelevanten Randsortimentsanteils eingehalten. Negative Auswirkungen auf die im
Einzugsgebiet des Vorhabens liegenden zentralen Versorgungsbereiche werden somit
vermieden.

9.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemafl § 2 a BauGB

9.1 Rahmen der Umweltprifung

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist in differenzierter Form festgelegt, dass die Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beriicksichtigen sind,
insbesondere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguiter,

= die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

= die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

= die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

= die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

= die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
Folgende Arbeitsschritte werden vollzogen:

= Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplanes sowie der Ziele des
Umweltschutzes

= Zielorientiertes Ermitteln, Beschreiben und fachliches Bewerten der Schutzgtter und der
jeweiligen Wechselwirkungen (Basisszenario) sowie
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=  Ermitteln, Beschreiben und fachliches Bewerten der Umweltauswirkungen unter
Berucksichtigung grundséatzlich moglicher Malinahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

=  Erarbeitung und Darstellung der Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen

=  Beschreibung und Bewertung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten

= Darstellung der Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

*  Erarbeitung und Darstellung der MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (Monitoring)

*  Einarbeitung der Anderungen nach Abschluss der Offenlage

= Verfassen einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung

Methodik

Im Grundsatz wird in der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB im Sinne einer 6kologischen
Risikoanalyse eine schutzgutbezogene Bewertung der Bedeutung der Schutzgutfunktionen und
deren  Empfindlichkeit/Schutzwirdigkeit — gegenuber den  planbedingten  Wirkungen
vorgenommen, aus der sich eine abschatzbare Auswirkungsintensitat ergibt. Die Okologische
Risikoanalyse wurde als Methode zur Betrachtung und Einschatzung natirlicher Ressourcen in
einem groReren Planungsraum entwickelt. Inzwischen gehért die Methode in den
verschiedensten Abwandlungen zum Standardrepertoire der Umweltplanung. Ziel der
Okologischen Risikoanalyse ist die Beurteilung der o6kologischen Nutzungsvertraglichkeit.
Hierbei erfolgt eine Gegeniberstellung

= der auf naturwissenschaftlichen Bestimmungsgréf3enberuhenden Funktions- und
Leistungsfahigkeit des untersuchten Raumes fur die Umwelt-Schutzgiter einerseits und

= der Wirkungen des Bebauungsplans auf eben diese Schutzgiter andererseits.

Die Schutzguter der Umwelt des Untersuchungsraumes bestimmen seine Eignung fir die
verschiedenen an ihn gestellten Nutzungsanspriiche. Gleichzeitig wirken diese Nutzungen auf
den Raum. Fur die Bewertungsgrundlage sind nicht relevant:

= Fragen der Verkehrssicherheit,

= wirtschaftliche Aspekte (z.B. im Bereich der Land- und Forstwirtschaft und der
Rohstoffgewinnung),

» Fragen der Sozialvertraglichkeit,

=  Sekundarwirkungen, die nicht zwangslaufig Folge des Vorhabens sind.

Grundlagenermittlung und Bewertung

Unter Bericksichtigung der gegebenen Vorbelastungen und der grundsatzlich mdglichen
Wirkungen des Vorhabens, insbesondere

*  Flacheninanspruchnahme/Uberbauung/Versiegelung,
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= Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsnutzung des Menschen, insbesondere durch
Verlarmung und visuelle Storeffekte,

» Veranderungen des Landschaftsbildes durch technisierende Uberpragung,
= Veranderung von Funktionszusammenhangen fir Arten und Biotope,

= Veréanderung der Morphologie, der Bodenverhaltnisse sowie der hydrologischen
Verhaltnisse,

= Veranderung der klimatischen Funktionen und der lufthygienischen Situation,

erfolgt im ersten Schritt auf der Grundlage der Bestandserfassung die Einschatzung der
Schutzgutempfindlichkeit. Die zugrunde gelegten Kriterien der Empfindlichkeitseinschatzung
werden fur jedes Schutzgut im Rahmen der Analyse festgelegt, insbesondere anhand von
allgemein geltenden umweltfachlichen Kriterien. Sie bertcksichtigen neben den Werten und
Funktionen der Bestandssituation auch die bestehenden planerischen Zielvorgaben und das
gegebene Entwicklungspotenzial. Diese Schutzgutempfindlichkeit wird auf einer vierstufigen
Werteskala abgebildet. Folgende Einteilung wird vorgenommen (Tab.2):

Stufe | Empfindlichkeit Kriterien (beispielhaft)
| sehr hoch nicht oder nur schwer wiederherstellbare Werte und Funktionen
I hoch mit erhdhtem Aufwand wieder herstellbare Werte und Funktionen
1 mittel wiederherstellbare Werte und Funktionen
v gering unbedeutende oder keine Werte und Funktionen

Tabelle 2: Einstufung der Empfindlichkeiten der Schutzguter

Je hoher die Schutzgutempfindlichkeit ist, desto gréf3er ist das zu erwartende Konfliktpotenzial
bei einer Uberlagerung des Raumes mit den prognostizierten Auswirkungen der Planung.

Ermittlung der prognostizierten planbedingten Auswirkungen und deren Wirkintensitét

Unabhangig von der zuvor eingestuften Schutzgutempfindlichkeit werden in einem zweiten
Schritt anhand der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans die prognostizierten
Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter ermittelt und ihre Wirkintensitat — ebenfalls vierstufig
— eingeschatzt. Unterschieden wird dabei zwischen anlagebedingten, betriebsbedingten und
bauzeitbedingten Wirkungen. Grundsétzlich werden dabei folgende Kriterien zugrunde gelegt
(Tab.3).

Stufe | Empfindlichkeit Kriterien (beispielhaft)
sehr hoch anlagebedingt: dauerhafte Versiegelung / Uberbauung
Il hoch dauerhafter, eingeschrankter Funktionsverlust;
vorubergehender, nicht vollstandig wiederherstellbarer
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Stufe | Empfindlichkeit Kriterien (beispielhaft)

Funktionsverlust;

dauerhaft oder vortiber gehende eingeschrankte
Funktionsminderung im Umfeld der Baumal3nahme

" mittel

anlage-, betriebs- und bauzeitbedingt: unbedeutende

v gering _ _
Wirkungen ohne relevanten Funktionsverlust

Tabelle 3: Einstufung der planbedingten Wirkintensitat

Ermittlung der planbedingten Auswirkungsstérke und der Erheblichkeitsschwelle

Durch Uberlagerung der schutzgutbezogenen Empfindlichkeiten mit der prognostizierten
Wirkintensitat wird in einem dritten Schritt die Auswirkungsstarke abschatzbar. Die
(planbedingte) Auswirkungsstarke wird im Folgenden als Ausdruck fir die Schwere der
Beeintrachtigung (6kologisches Risiko) verstanden. Je hdher die Schutzgutempfindlichkeit und
je groler die Wirkintensitat, desto wahrscheinlicher ist das Eintreten von erheblichen
planbedingten Auswirkungen. Die Verknipfung beider Bestimmungsgrofen erfolgt nach dem
Prinzip der im Folgenden dargestellten Grundsatzverkntpfung (Tab. 4).

Wirkintensitat
sehr hoch hoch mittel gering
Schutzgut-

empfindlichkeit
sehr hoch sehr hoch hoch mittel gering
hoch hoch hoch mittel gering
mittel mittel mittel mittel gering
gering gering gering gering gering

Auswirkungsstarke

erhebliche planbedingte Auswirkung gegeben
(Erheblichkeitsschwelle)

Tabelle 4: Definition der planbedingten Auswirkungsstarke und der Erheblichkeitsschwelle

Bei einer mindestens mittleren Wirkintensitat bei gleichzeitig mindestens mittlerer
Schutzgutempfindlichkeit — also mindestens mittlerer Auswirkungsstarke — ist die
Erheblichkeitsschwelle aus umweltfachlicher Sicht dberschritten. Die schematische
Vorgehensweise der beschriebenen Methodik wird im Einzelfall verbal-argumentativ erganzt.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf? 88 13-19 BNatSchG werden
im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags behandelt. Im Einzelnen werden dort
die folgenden Arbeitsschritte vollzogen:

=  Ermittlung und Bewertung der derzeitigen Situation (u.a. nattirliche Gegebenheiten,
besondere Gebietsfunktionen)

= Erstellung einer Bestands-/Biotoptypenkarte im MalR3stab des Bebauungsplanes
=  Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

= Erstellung einer detaillierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der
Bewertungsmethode ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (LANUV 2008)

=  Aufzeigen von Mdglichkeiten der Verringerung und Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen

= MalRnahmenplan auf der Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes fur den
Geltungsbereich

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt innerhalb dieses Umweltberichts.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1,5,6 und 45
Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL)
und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Es bedarf keiner
Umsetzung durch die Lander, da das Artenschutzrecht unmittelbar gilt. Bei Zuwiderhandlungen
gegen die Artenschutzbestimmungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschriften der 88 69ff
BNatSchG.

Die Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgt in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren nach der Landesbauordnung entsprechend der
Verwaltungsvorschrift Artenschutz NRW "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
baurechtlichen Zulassungen" (Stand 22.12.2010).

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkategorien
unterschieden (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

= besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
= streng geschitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (européaisch),
= europdische Vogelarten (européaisch).

Gemall 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur‘ national geschitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
werden wie alle nicht geschiitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Folgende Arbeitsschritte werden im Rahmen des Artenschutzbeitrages durchgefihrt:
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Artenschutzvorprifung (Stufe 1):

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kbnnen:

» Festlegung des Untersuchungsrahmens (Organisieren und Auswerten vorhandener Daten
des amtlichen und ehrenamtlichen Naturschutzes bzw. zu Planungen Dritter zur
Identifizierung vorkommender und potenziell vorkommender relevanter Arten);

=  Bestimmung der planungsrelevanten Arten, fir die die Vertraglichkeit ggf. weiter zu prifen
ist unter Berucksichtigung der Lebensraumanspriiche, der vorkommenden Biotoptypen
und Standortverhaltnisse

Artenschutzprifung (Stufe II)
=  Faunistische Kartierungen (Brutvégel, Flederméause, vgl. Kap. 8)

= Konfliktanalyse und Erheblichkeitsbewertung / Prifung der Verbotstatbestande
(artspezifische Bewertung unter Berticksichtigung von Vermeidungsmafinahmen),

» Fachliche Prifung der Befreiungsvoraussetzungen

Ausnahmeverfahren (Stufe IlI)

= wird nur durchgefiihrt, sofern die Prifung der Verbotstatbestande ergibt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen

Hinsichtlich der Bewertungsmal3stibe erfolgt die Prifung der Verbotstatbestdnde nach den
Vorgaben des § 42 BNatSchG. Die Bewertung wird einzelartbezogen durchgefiihrt. Dabei ist
das Ziel ,Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstétten einer Art“ maf3gebend.

Die Artenschutzpriifung erfolgt in einer eigenstandigen Unterlage.

9.2 Kurzdarstellung der Planung

Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Suden der Stadt Minster innerhalb des Gewerbegebietes
,Loddenheide* am Albersloher Weg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,44 ha.
Die Lage des Plangebietes ist im folgenden Kartenausschnitt rot markiert.

Begrindung zum Entwurf - Zwischenstand / Seite 21 von 53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 604
Loddenheide
Albersloher Weg 198

Verkehrsbetrieh ™

a

N

N

e
. AHP Agentur

Abbildung 4: Lage und Abgrenzung des Vorhabenbereiches (rot gestrichelt) und des
Untersuchungsraumes (schwarz gestrichelt)

Der gewahlte Untersuchungsraum umfasst das B-Plangebiet sowie sein unmittelbares Umfeld
bis zu ca. 100 m Entfernung (Abb. 4). Er wird so abgegrenzt, dass alle schutzgutbezogenen
Auswirkungen erfasst werden koénnen. Im Osten sind die Grunstrukturen entlang des
Albersloher Weges mit erfasst, im Sidden die angrenzende Gewerbebrache. Im Einzelfall
werden ggf. bestehende Funktionen im Rahmen der Schutzgutbetrachtung Uuber das
Untersuchungsgebiet hinaus erfasst und bewertet. Der Untersuchungsraum ist somit insgesamt
6,5 ha grof3.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Auf dem ca. 14.200 m2 umfassenden Grundstiick sidwestlich des Albersloher Weges und
nordoéstlich des Dag-Hammarskjéld-Wegs, das derzeit durch die Firma Topraks Gastro GmbH
genutzt wird, plant die XXXLutz-Gruppe ein Trendmdbelhaus Momax mit max. 7.000 m?2
Verkaufsflache und einem Restaurant auf max. 150 m2 (Gastraum ohne Nebenrdume) . Das
Grundstick befindet sich im Gewerbepark Loddenheide, der sich unter anderem durch seine
Einzelhandelsstruktur (z.B. Hellweg, Marktkauf, Depot, Blumen Risse etc.) auszeichnet und
auch im Einzelhandelskonzept der Stadt Minster als Sonderstandort flir Fachméarkte mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment ausgewiesen ist.

Bei der derzeitigen Planung wird von ca. 500 Besuchern pro Tag (Mo-Fr) ausgegangen, ca. 600
Besucher an einem Samstag. Es wird von einem Kfz-Nutzungsgrad von rund 90% und einem
durchschnittlichen Besetzungsgrad von 2 Kunden pro Pkw an Wochentagen (Mo-Fr) und von
2,5 an Samstagen ausgegangen. Somit ist von einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
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dem Albersloher Weg von ca. 225 Pkw pro Wochentag und ca. 216 Pkw samstags
auszugehen.

Zur Anlieferung werden durchschnittlich ca. 10 LKW pro Tag erwartet, die Uber den Tag verteilt
das Mdbelhaus beliefern. Hierflr ist eine separate Einfahrt stidlich des Parkplatzes vorgesehen.

Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 604: Loddenheide - Albersloher
Weg 198 vom 12.08.2019 werden folgende umweltrelevante Festsetzungen getroffen:

Im Vorhabenbereich ist ausschlie3lich ein Mébelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 7.000 m2 zulassig. Zusatzlich ist eine Gastronomienutzung auf einer Gesamtflache von
max. 150 m2 (Gastraum ohne Nebenraume) zulassig.

Nachfolgende Sortimente und max. Verkaufsflachen unter Berucksichtigung der Minsteraner
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrumskonzepts der Stadt Minster 2018 sind
zulassig:

Sortimente Verkaufsflache

maximal in m?
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 6.300
Mébel, Kichen max. 5.800
Bettwaren
(inkl. Matratzen, Lattenroste) max. 250
Baumarktsortimente (Farben, Tapeten, max. 400
Bodenbelage, Markisen, Rollos)
Teppiche max. 400
Zentrenrelevante Sortimente max. 700
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, max. 330

Bilder, Rahmen

Haus- und Heimtextilien max. 300
Lampen, Leuchten max. 200
Gesamt 7.000

Abbildung 5: Sortimente und max. Verkaufsflachen unter Beriicksichtigung der Munsteraner
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrumskonzepts der Stadt Miinster 2018

Fur den Vorhabenbereich ist die Grundflachenzahl GRZ auf 0,8 mit ausnahmsweiser
Uberschreitung auf 0,9 (fur Stellplatze mit inren Zufahrten und Nebenanlagen) festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe wird mit 14,50 m mit einer Uberschreitung von untergeordneten
Bauteilen von max. 3,50 angegeben.

Im Vorhabenbereich wird die Anpflanzung von Baumen auf der Stellplatzanlage festgesetzt. Je
6 Stellplatze ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen. Das Pflanzbeet muss eine Grof3e von
mind. 6 m? pro Baum und eine Mindestbreite von 2 m aufweisen. Baumarten: Hainbuche
(Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia), StU 18/20, 3xv., m.B.
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Die folgende Abbildung zeigt den Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der
Grundlage der B-Planaufstellung ist.

Abbildung 6: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

9.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes NRW sind fir die
jeweiligen Schutzgiter Ziele und Grundséatze definiert worden, die im Rahmen der
Umweltprifung zu berlcksichtigen sind. Aufgefiihrt werden dort — zun&chst noch ohne
Raumbezug - die maligeblichen Grundséatze als rein inhaltliche Anforderungen an den
Bewertungsrahmen der Umweltprifung. Beachtet wird das Bau- und Planungsrecht
(insbesondere BauGB) sowie das Umwelt- und Naturschutzrecht. Folgende Fachgesetze und
Vorgaben sind mit Zuordnung zu den zu untersuchenden Schutzgltern vordringlich zu
bertcksichtigen (Tab. 5).

Schutzguter
Fachgesetze und Vorgaben

M| TP | F | B | W] K L | La | Ku
Baugesetzbuch (BAUGB) X X X | x X X X X X
Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005) X
Abstandserlass NRW (ABSTANDSERLASS) X
Denkmalschutzgesetz NRW (DScHG) X X
Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) X X | X X X X X
Umweltschadensgesetz (USCHADG) X X
Technische Anleitung Larm (TA LARM) X
Technische Anleitung Luft (TA LUFT) X X X X X X
Landesnaturschutzgesetz (LNATSCHG NRW) X X | X X X X X
Klimaschutzgesetz (KLIMASCHUTZGESETZ NRW) X X
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Schutzguter
Fachgesetze und Vorgaben

M| TP | F | B | W]| K L | La | Ku

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) X | X
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBODSCHV) X
Landesbodenschutzgesetz NRW (LBODSCHG) X | X
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) X X
Landeswassergesetz (LWG NRW) X X

Abwasserverordnung (ABWV)

X | X | X | X

Grundwasserverordnung (GRwV)

Tabelle 5: Fachgesetze und Vorgaben
M=Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, TP=Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, F = Flache, B=Boden,
W=Wasser, K=Klima, L=Luft, La=Landschaft, Ku=kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Landes- und Regionalplanung

Im gultigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LANDESREGIERUNG DES LANDES
NORDRHEIN-WESTFALEN 2016) ist das B-Plangebiet vollstandig als Siedlungsraum dargestellt.

Der Regionalplan Minsterland (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2014) stellt das B-Plan-Gebiet
sowie sein Umfeld als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Unmittelbar ostlich verlauft eine
Strafl3e fur den vorwiegend Uberregionalen Verkehr (Albersloher Weg) und parallel dazu auf
dessen Ostseite ein Schienenweg.

Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalplan Minsterland im Bereich und Umfeld des
Bebauungsplans (gelb)

Flachennutzungsplan

Der im Geoportal der Stadt Mlnster einsehbare Flachennutzungsplan (STADT MUNSTER 2004)
stellt den Vorhabenbereich und dessen sidliches und westliches Umfeld als Gewerbegebiet dar
vgl. Abb. 8). Nordlich grenzen Sondergebietsflachen an. Im Westen ist die Verkehrsachse
LAlbersloher Weg"“ mit Strafen- und Schienenwegen sowie dstlich davon eine Grunflache
(Kleingarten) dargestellt. Sudliche des Vorhabenbereiches verlauft in ost-westlicher Richtung
eine Richtfunktrasse.
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Abbildung 8: Aljszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Miinster

Bebauungsplanung

Der Vorhabenbereich liegt innerhalb des seit dem 06.02.1998 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 404 ,Loddenheide — Albersloher Weg / An den Loddenbiischen mit einer 1. Anderung vom
27.10.2000 (STADT MUNSTER 1998). Im Bebauungsplan wird das Gebiet als Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Randlich im Osten ist eine Grinflache entlang des Albersloher
Weges festgesetzt
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Abbildung 9: Auszug aus dem Bebau‘uhgsplan Nr. 404 der Stadt Minster
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Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und somit nicht im Geltungsbereich der derzeit gultigen
Landschaftspléne der Stadt Minster (STADT MUNSTER 2019b).

9.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die Gliederung aller Schutzgutkapitel ist methodisch gleichartig aufgebaut und umfasst jeweils
die folgenden Schritte:

=  Benennung der hauptsachlichen verwendeten Informationsquellen
=  Benennung der wesentlichen Schutzgutfunktionen
=  Bestandsbeschreibung einschliel3lich der Vorbelastungssituation (Basisszenario)

=  Ableitung der schutzgutbezogenen Empfindlichkeit/Schutzwtirdigkeit (gering, mittel, hoch,
sehr hoch)

=  Prognose bei Durchfiihrung der Planung
= Beschreibung der vorhabenbezogenen Wirkungen auf das Schutzgut
= Einstufung der Wirkintensitat (gering, mittel, hoch, sehr hoch)

= Uberlagerung der Schutzgut-Empfindlichkeiten mit den ermittelten
Wirkintensitéaten zur Ableitung der jeweiligen Auswirkungsstarke und der
umweltfachlichen Erheblichkeitsschwelle

= Darstellung und Diskussion der ermittelten planbedingten Auswirkungen

Die ermittelte umweltfachliche Erheblichkeit ist im Regelfall mit der Abwagungserheblichkeit im
Sinne des BauGB gleichzusetzen.

Die Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird in Kapitel 9.5 behandelt.

9.4.1 Menschen

Datengrundlagen

Neben der einschlagigen Literatur und dem Geoportal der Stadt Minster (STADT MUNSTER
2019a) wurde der Datenpool des Landes Nordrhein-Westfalen ausgewertet.

Klimatische und lufthygienische Belange, die in Wechselwirkung auch das Schutzgut Mensch
betreffen, werden gesondert in den Kapiteln zum Schutzgut Luft/Klima behandelt. Dartber
hinaus sind Wechselwirkungen zum Schutzgut Landschaft zu bericksichtigen (visuelle
Aspekte), die im entsprechenden Kapitel ,Landschaft‘ dargestellt werden.

Wesentliche Funktionen

Die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevolkerung
insgesamt erfolgt flr einen stadtischen, bebauten Bereich. Unbebautes Freiland ist nur in Form
von Gewerbebrache stdlich des Vorhabenbereiches betroffen. Hauptsachliche Funktionen
innerhalb des Schutzgutes sind:

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen: der Zustand der Wohnbereiche und des Wohnumfeldes ist
fur die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen von zentraler Bedeutung, da er hier
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seinen Lebensmittelpunkt hat und einen Grof3teil seiner Freizeit und seiner Arbeitszeit verbringt.
Dies gilt fur den stadtischen, bebauten Raum insbesondere, da hier die Gré3e der Betroffenheit
durch die Ballung gegeniber dem landlichen Raum deutlich zunimmt. Zu Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen zahlen auch Aufenthalte in Kliniken, Heimen, Schulen etc.

Erholungs- und Freizeitfunktion: die Nutzung und die Erlebbarkeit des die Siedlung
umgebenden Freiraumes fir die Erholung hangen einerseits von der infrastrukturellen
Ausstattung (insbesondere das nutzbare Wegenetz), andererseits von der Néhe zu den
Quellorten (Siedlungen) der Nutzer ab. Im Gegensatz zu den Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen  sind  die  Ausweichmd@glichkeiten  gegeniber  erfolgenden
Beeintrachtigungen durch die Mobilitdt des Nutzers eher gegeben. Bei den Erholungs- und
Freizeitfunktionen wird auch die einrichtungsbezogene Erholung mit betrachtet.

Bebaute Umwelt

Das B-Plangebiet selbst ist durch eine gewerbliche Nutzung belegt. Als Versorgungszentrum im
Siuden von Munster zieht das Gewerbegebiet Loddenheide taglich Menschen zum Einkauf mit
hoher Frequenz an und besitzt unter diesem Gesichtspunkt fur das hier untersuchte Schutzgut
.Mensch* eine gewisse Bedeutung. Eine Bewertung dieser Funktionen ist weniger als
Umweltfaktor als vielmehr aus stadtebaulicher Sicht vorzunehmen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind nur jenseits des Albersloher Weges auf dessen
Ostseite gegeben, da hier flachige Wohnbebauung (Einfamilienhaussiedlung) pragend ist.
Dessen Wohnumfeldfunktionen beschrénken sich jedoch auf die Ostliche Seite der breiten
Verkehrswegeachse, die eine funktionale und optische Barriere darstellt, so dass trotz der
relativen Nahe zum Vorhabenbereich (ca. 150 m) kein erholungsrelevanter Funktionsbezug
zum Vorhabenbereich besteht. Besondere raumlich-funktionale Verknipfungen im Sinne eines
siedlungsnahen Raumes der Feierabenderholungen sind aufgrund der geringen Attraktivitat des
Gewerbegebietes nicht gegeben. Erholungsrelevante Einrichtungen bestehen nicht.

Unbebaute Umwelt

Das B-Plangebiet selbst zahlt zur bebauten Umwelt. Sudlich angrenzend befindet sich eine
grolRere, gewerbliche Brachflaiche, die im ansonsten dicht bebauten Umfeld Freiraum-
funktionen bis zur Realisierung einer Bebauung tUbernimmt. Erlebbar ist dieser ,Freiraum* von
dem ostlich und sudlich vorhandenen Ful3- und Radweg, der die Stral3enziige des Albersloher
Weges und des Willy-Brandt-Weges begleitet. Ausgewiesene Wander- oder Radwanderwege
sind nicht vorhanden.

Zur einrichtungsbezogenen Erholung ist eine Kleingartenanlage 6stlich des Albersloher Weges
zu zdahlen, die am Rand des Untersuchungsraumes liegt. Ein Funktionsbezug zum
Vorhabenbereich ist durch die Barrierewirkung der Verkehrswegeachse ,Albersloher Weg*“ nicht
gegeben.

Vorbelastung

Als Vorbelastungen beziglich des Schutzgutes ,Mensch und Gesundheit, Bevoélkerung ins-
gesamt” sind ausschlie3lich vom Menschen selbst geschaffene Beeintrachtigungen der Wohn-
und Erholungsnutzung aufzufiihren. Dabei sind grundsatzlich anzufihren:
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= Stérung der Funktionsbeziehungen (Trennwirkung der Wegebeziehungen) durch
Verkehrswege, namentlich der Verkehrsachse ,Albersloher Weg*,

= Larm- und Lichtimmissionen v. a. durch umliegenden StraRen- und Bahnverkehr sowie
die gewerbliche Nutzung

Die durch den Verkehr und das Gewerbegebiet entstehenden Larm- und Lichtemissionen
wirken grundsétzlich belastend auf den Raum.

Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit beziglich des Schutzgutes ,Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt®
gegenuber anlage-, bauzeit- und betriebsbedingten Auswirkungen wird im Wesentlichen
anhand der Kriterien der Aufenthaltsqualitat / Nutzungsfrequenz des Raumes sowie an dem
Grad der ortlichen Gebundenheit / Ausweichmdglichkeit der Nutzer bewertet.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Funktion als Versorgungszentrum sowie seiner Lage
innerhalb des 500m-Wohnumfeldes um geschlossene Siedlungsbereiche ohne visuelle oder
funktionale Beziehungen grundsatzlich eine mittlere Raumempfindlichkeit auf.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Planung verandert die Gebaudekubaturen und Flachenaufteilung gegentber dem Ist-
Zustand nur unwesentlich. Durch die Nutzung als Moébelhaus wird sich die Besucherfrequenz
gegenuber der heutigen Nutzung (Gastro-Bedarf, Autovermietung) jedoch voraussichtlich
erhdhen; Hierdurch ergibt sich ein erhéhter Gestaltungsanspruch; insbesondere ist eine
Erhéhung des derzeit nur sparlichen Grinanteils wiinschenswert.

Wirkungen

Die folgenden anlage-, bauzeit- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das
Schutzgut werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

dauerhafter Verlust von Freiraum bzw. Raumen mit Wohnumfeldfunktion (anlagebedingt)

Ein Verlust von Freiraum ist mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden, da ausschlief3lich
bereits versiegelte und Uberbaute Flachen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes
beansprucht werden. Erholungsrelevante Wege werden ebenfalls nicht beansprucht. Raume
mit grundsatzlicher Wohnumfeldfunktion in einem Umkreis von 500 m um bestehende
Wohnbereiche werden nicht nachhaltig veréndert. Die Funktion des B-Plangebietes als
Versorgungszentrum bleibt bestehen und wird durch die geplante Nutzung als Mdbelhaus sogar
noch verstarkt. Die Wirkintensitét ist daher als gering zu bewerten.

Licht- und Larmimmissionen (betriebsbedingt)

Bei der derzeitigen Planung wird von ca. 500 Besuchern pro Tag (Mo-Fr) ausgegangen, ca. 600
Besucher an einem Samstag. Es wird von einem Kfz-Nutzungsgrad von rund 90% und einem
durchschnittlichen Besetzungsgrad von 2 Kunden pro Pkw an Wochentagen (Mo-Fr) und von
2,5 an Samstagen ausgegangen. Somit ist von einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
dem Albersloher Weg von ca. 225 Pkw pro Wochentag und ca. 216 Pkw samstags
auszugehen.
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Zur Anlieferung werden durchschnittlich ca. 10 LKW pro Tag erwartet, die Gber den Tag verteilt
das Mdbelhaus beliefern. Hierfur ist eine separate Einfahrt sudlich des Parkplatzes vorgesehen.

Betriebsbedingte planbedingte Auswirkungen durch Zunahme von Licht- und Larmimmissionen,
v. a. durch planungsinduzierten Verkehr oder durch Gebdude- und StralRenbeleuchtung
Uberschreiten unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Nutzung innerhalb eines
Gewerbegebietes mit entsprechendem Verkehr und den daraus resultierenden Vorbelastungen
das Malf3 der Erheblichkeit nicht.

Es wird davon ausgegangen, dass einschlagige Grenz- und Richtwerte nicht Uberschritten
werden. Die Wirkintensitat ist dementsprechend als gering einzustufen

Sonstige betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Warme- oder Strahlungsemissionen sind aufgrund der geplanten Nutzung als
Mobelhandel nicht zu erwarten.

Storfallrisiko

Ein Risiko fur die menschliche Gesundheit durch Unfélle oder Katastrophenfélle geht vom
Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzung ebenfalls nicht aus. Gefahrenstoffe werden im B-
Plangebiet nicht gelagert und genutzt.

bauzeitbedingte Wirkungen

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Geruch,
Erschitterung) sind auf die Tagstunden beschréankt. Es ist davon auszugehen, dass unter
Berlcksichtigung der Vermeidungsmdglichkeiten (AV  Baularm) die einschlagigen
Immissionsrichtwerte sicher eingehalten werden. Die Wirkintensitat ist dementsprechend als
gering zu bezeichnen.

Bauzeitbedingte Warme- oder Strahlungsemissionen koénnen ausgeschlossen werden.
Wahrend der Bauzeit werden zudem keine Abfalle produziert, die einer gesonderten
Betrachtung bedurfen. Anfallende Abféalle werden fachgerecht entsorgt.

Planbedingte Auswirkungen

Mit der Uberlagerung der oben definierten Wirkintensitaten mit den schutzgutbezogenen
Schutzgutempfindlichkeiten wird die umweltfachliche Erheblichkeitsschwelle definiert. Eine
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird definitionsgemaR nur erreicht, wenn die
ermittelte Wirkintensitat sowie auch die Raumempfindlichkeit mindestens mittel eingestuft sind
(vgl. Tab. 3).

Die ermittelten planbedingten Auswirkungen erreichen eine hdchstens geringe Wirkintensitat.
Bei einer gleichzeitig mittleren Raumempfindlichkeit wird das Mald der Erheblichkeit nicht
uberschritten. Eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Belangen des Schutzgutes ,Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung insgesamt" ist gegeben.
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9.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Datengrundlagen

Neben der einschlagigen Literatur, dem Datenpool des Landes Nordrhein-Westfalen und dem
Geoportal der Stadt Munster (STADT MUNSTER 2019a) beruht die Beschreibung und die
Bewertung bezlglich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt* auf einer
Biotoptypenerhebung vom Juli 2019.

Wesentliche Funktionen

Hauptsachliche Funktionen innerhalb des Schutzgutes sind
= die allgemeinen Lebensraumfunktionen der Biotoptypen,
= die Habitatfunktion fiir Tierarten und deren Entwicklungsbereiche,
= die Biotopverbundfunktionen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG werden als eigenstandige
Unterlage behandelt. Dabei orientiert sich die Abarbeitung der Artenschutzregelung an der
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinie
92/43/[EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren. Gegenstand der  Uberpriifung der  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf aktuelle Vorkommen der streng geschuitzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie der
heimischen oder eingeblrgerten europaischen Vogelarten.

Naturraum

Naturraumlich befindet sich der Untersuchungsraum innerhalb des Landschaftsraumes LR-llla-
026 ,Uppenberger Geestriicken* (LANUV NRW 2019), der im Wesentlichen den Stadtbereich
von Munster umfasst. Eine starke Ausdehnung der Siedlungsflachen ab dem 20. Jahrhundert
sowie die Industrialisierung der Landwirtschaft prdgen heute das Bild des Landschaftsraumes.
Namentlich im Untersuchungsraum ist der Naturraum durch gewerbliche Bebauung und
Verkehrsflachen vollstandig tUberpragt.

Potenziell natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation besteht in Mitteleuropa hauptsachlich aus Waldgesell-
schaften. Im Untersuchungsgebiet wirde sich bei Aufgabe der Nutzung langfristig ein fir
Lossgebiete typische, Flattergras-Buchenwald (Fagion silvaticae) einstellen, zum Teil mit
Eichen-Hainbuchen- oder Buchen-Eichenwald-Ubergangen (BURRICHTER 1973). Hierbei handelt
es sich um einen von der Buche dominierten Wald mit stammweiser Beimischung von Stiel-
Eiche bzw. Trauben-Eiche sowie Hainbuche mit nicht besonders artenreicher Krautschicht aus
mafig anspruchsvollen Arten. Die folgende Tabelle 5 gibt die charakteristischen Gehdlzarten
der natirlichen Waldgesellschaft sowie der Pionier- und Ersatzgesellschaften an, die sich zur
Pflanzung eignen.

Natlrliche Waldgesellschaft Pionier- und Ersatzgesellschaft

Baume |. O. Baume |. O.
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Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche
untergeordnet:
Quercus robur Stieleiche Baume Il. O.
Carpinus betulus Hainbuche
Baume 1. O. Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher Straucher
llex aquifolium Stechpalme Salix caprea
Rubus spec. Brombeere Corylus avellana Hasel
seltener: Crataegus spec. Weil3dorn
Corylus avellana Hasel Prunus spinosa
Crataegus spec. Weil3dorn Rubus spec. Brombeere
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frangula  Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Cornuns sanguinea Blut-Hartriegel

Tabelle 6: Gehdlze der potenziellen natiirlichen Vegetation (nach BURRICHTER 1973)

Realnutzung / Biotoptypen

Fur den B-Plan-Geltungsbereich und das nahe Umfeld innerhalb des Untersuchungsraums
wurde am 28.06 2019 eine Gelandebegehung durchgefihrt, um den Bestand zu erfassen.

Das B-Plangebiet weist den typisch stark versiegelten und uUberbauten Charakter eines
Gewerbegebietes auf. Im Stden befindet sich ein grof3flachiger Geb&udetrakt mit versiegelter
Umfahrung; nordlich grenzen zusammenhangende Stellplatzflachen mit Zuwegung an. Im
Westen befindet sich eine glasiiberdachte Lagerflache.

Grinstrukturen innerhalb des Vorhabenbereichs beschranken sich auf eine sparliche
Uberstellung der Parkplatze mit Laubbdaumen sowie kleinerer Randbepflanzungen

Sudlich an den Vorhabenbereich angrenzend fallt die grof3e, zusammenhangende, gewerbliche
Brachflache ins Auge. Neben den sich in Eigenentwicklung ausbreitenden Gehdlzen ist im
Luftbild eine lichte Ruderalflur erkennbar (vgl. Abb. 10).
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Abb " 10: Nutzungsstruktur im Untrschungsgebit

Das weitere Umfeld ist ebenfalls durch einen urbanen Charakter gepragt. Das B-Plangebiet und
die Brache werden durch weitere Gewerbeflachen sowie im Osten durch den Verlauf des
Albersloher Weges umschlossen. Ostlich des Albersloher Weges grenzen Einzelhausbebauung
mit groRem Ziergartenanteil sowie eine intensiv bewirtschaftete Kleingartenanlage an.

Die den Albersloher Weg beidseitig begleitenden Bahntrassen sind von Griunflachen gesaumt;
ostlich der StraRe sind dies Boschungsgehdlze (Silberweide, Salweide, Esche, Weil3dorn),
westlich eine Ruderalflache.

Eine Fotoauswahl (Abb. 11) vermittelt einen Eindruck vom Plangebiet und seinem Umfeld.
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Bild 3: Studseite mit vollversiegelter Umfahrt

Stellplatzen

Bild 5: Ostseite, voIIversegeIte Umfahrt mit

Bild 4: Westseite mit Glasdachg
vollversiegelter Umfahrt
e 0 [ NN

Bild 6: Ostfassade
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Bild 8: Mauergrenze zwischen Albersloher Weg
und dstlich verlaufender Bahn

Bild 9: Ieisbetthwestlich des Albersloher
Weges mit begleitender Ruderalvegetation

Bild 11: Bahnbegleitender Gehélzstreifen
Ostlich des Albersloher Weges

BIle: I gelegne Bracflce

K S 7

Bild 12: Kleingartenanlage ostlich des
Albersloher Weges

Abbildung 11: Auswahl an Bildern aus dem Plangebiet
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Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete oder -objekte sind im B-Plangebiet, im Untersuchungsraum und auch im weiten
Umfeld nicht ausgewiesen.

Biotopverbund

Am 06stlichen Rand des Untersuchungsgebietes liegt 6stlich des Albersloher Weges - und damit
ohne direkten Funktionsbezug zum Vorhabenbereich - eine der vier Teilflachen der
landesweiten Biotopverbundflache VB-MS-4011-007 ,Bahnbdschungen und Bahnbrachen im
Innenstadtbereich”, die sich nach Norden und Siiden auf3erhalb des Untersuchungsgebietes
fortsetzt. Der Verbundflache kommt als strukturierendes Vernetzungselement der
Stadtlandschaft eine besondere Bedeutung im landesweiten Biotopverbundsystem zu.

Vorbelastung

Im vorliegenden Fall ergeben sich Vorbelastungen beziglich der Tier- und Pflanzenwelt
insbesondere durch La&rm-, Licht- und Schadstoffimmissionen im direkten Umfeld durch
StraBen, Bahnlinie und Gewerbenutzung. Dartber hinaus sind erhebliche Vorbelastungen
durch den hohen Grad an Uberbauung und Versiegelung mit der Folge von Flachenverlusten
und Zerschneidungswirkungen anzuftihren.

Schutzwdirdigkeit / Empfindlichkeit

Aufgrund der starken urbanen Pragung und der weitestgehend vollstandig tberbauten und
versiegelten Flache werden im B-Plangebiet flachig nur sehr geringe Empfindlichkeiten erreicht.
Eine mittlere Empfindlichkeit ist bezlglich der Tier- und Pflanzenwelt den wenigen
Geholzstrukturen zuzuschreiben, die den Verkehrsraum (Zufahrt, ruhender Verkehr) sparlich
gestalten. Wechselwirkungen bestehen zu den Schutzgitern Klima und Landschaft, bei denen
eine Werteinstufung unter jeweils anderen Schwerpunkten erfolgt.

Die Grunflachen im Umfeld des Albersloher Weges werden gering empfindlich eingestuft.
Verantwortlich ist hier neben der Strukturarmut die intensive Pflege und die starken randlichen
Vorbelastungen.

Im Umfeld des Vorhabenbereiches ist die bereits beschriebene gewerbliche Brachflache als
.Natur auf Zeit“ zu bewerten. Die Empfindlichkeit aus Sicht der Tier- und Pflanzenwelt ist mittel
einzustufen.

Hoch empfindliche Bereiche befinden sich ausschlieBlich dstlich des Albersloher Weges,
insbesondere aufgrund der gegebenen Biotopverbundfunktion im Korridor entlang der hier
verlaufenden Bahnlinie.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Wirkungen

Die folgenden anlage-, bauzeit- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das
Schutzgut ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt® werden bei der Auswirkungsanalyse
untersucht:

dauerhafter Verlust von Biotoptypen (anlagebedingt)
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Beansprucht werden neben bereits versiegelten Flachen ggf. eingrinende Gehdlze im
Parkplatzbereich. Biotoptypen mit einer relevanten Wertigkeit fir die Lebensraumfunktion
werden nicht in Anspruch genommen.

Die Wirkintensitat ist zwar aufgrund des dauerhaften Verlustes grundsatzlich als sehr hoch
einzustufen, da nur geringwertige Biotoptypen (versiegelte Flachen) beansprucht werden, ergibt
sich in der Uberlagerung keine erhebliche Auswirkung.

Entwertungen durch Randeffekte (anlage- und betriebsbedingt)

Die Randeffekte der Planung haben auf das Umfeld einen nur sehr geringen Einfluss. Die
entstehenden Schallimmissionen, Belebung durch menschliche Anwesenheit sowie ggf.
Verschattungswirkungen durch die Neuerrichtung eines Gebaudes wirken sich unter
Bertcksichtigung der bereits bestehenden Nutzung und des bereits bebauten Umfeldes nur
sehr geringfugig aus. Das sudliche Umfeld (Gewerbebrache), das einen gewissen dkologischen
Wert besitzt, wird von der Planung nicht beeinflusst. Alle Verkehre werden von Norden her
abgewickelt. Die Wirkintensitat der zu erwartenden Randeffekte wird deshalb insgesamt gering
eingestuft.

Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen (StralBe, Wohnbebauung) im direkten
Umfeld des Vorhabens ist die Zunahme der Stoéreffekte fur die Tier- und Pflanzenwelt durch
Larmzunahme und Belebung somit vernachlassigbar. Erhebliche Beeintrachtigungen und
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Entwertungen durch Zerschneidung (anlagebedingt)

Zerschneidungswirkungen sind unter Bertcksichtigung der bestehenden Nutzung und
Uberformung des Gebietes nicht relevant. Eine Verbundfunktion (Trittsteinbiotop) im
besiedelten Bereich Ubernimmt das B-Plangebiet nicht. Die Verbundfunktion 6stlich des
Albersloher Weges wird nicht beeintrachtigt. Die Wirkintensitét ist daher als gering einzustufen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen grundsatzlich denkbar. Diese sowie auch sonstige Stérfaktoren (z.B.
Lichtreize) sind auf die Tagstunden beschrankt. Es ist sichergestellt, dass keine
voribergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des B-Plangebietes erfolgt, weder fur
BaustraBen noch fiur Lager- und Arbeitsflachen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter
Berticksichtigung der geringen bis durchschnittlichen Empfindlichkeiten, den gegebenen
Vorbelastungen (bestehende Gewerbenutzung) sowie der Vermeidungsmoéglichkeiten (AV
Bauldrm) daher nicht zu erwarten.

Planbedingte Auswirkungen

Mit der Uberlagerung der oben definierten Wirkintensitdten mit den schutzgutbezogenen
Schutzgutempfindlichkeiten wird die umweltfachliche Erheblichkeitsschwelle definiert. Eine
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle kann definitionsgemaR nur erreicht werden, wenn
die gegebene Wirkintensitat als auch die Raumempfindlichkeit mindestens mittel eingestuft ist
(vgl. Tab. 4).

Eine Erheblichkeit der planbedingten Auswirkungen ist aufgrund der geringen Empfindlichkeit
der in Anspruch genommenen Biotoptypen (versiegelte Flachen) nicht gegeben.
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Artenschutz

Zur Abarbeitung der Artenschutzbelange wurde zunachst eine Erstbegehung durchgefihrt, die
keine Hinweise auf ein besonderes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial lieferte.

Die auf dieser Basis erarbeitete Artenschutzvorprifung der Stufe | zur Beurteilung der Belange
kommt zu folgendem Fazit:

Unter Bericksichtigung der im Vorhabenbereich mit Umfeld potenziell vorkommenden Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wildlebender europdaischer Vogelarten sowie der Art des
Vorhabens und der GrolRe des Eingriffsbereichs ist die Datenlage fir eine Bewertung
ausreichend.

Da nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass die betroffenen Gebaude geeignete
Unterschlupfmdéglichkeiten (Spalten, Locher, Risse) fur Fledermduse in Bereichen, die vom
Boden nicht eingesehen werden kodnnen, enthalten, ist vor Beginn der Bauarbeiten eine
Gebéaudekontrolle, ggf. mit einem Hubsteiger, vorzunehmen. Falls Tiere aufgefunden werden,
ist deren Ausflug abzuwarten; werden keine Tiere gefunden sind potenzielle Verstecke zu
verschliel3en.

Des Weiteren ist vor Baubeginn die Beschaffenheit der Dachoberflache auf das Vorhandensein
von Tierarten hin zu Uberpriifen. Die Flache konnte vom Boden aus nicht eingesehen werden.
Falls Vogelarten auf den Dachflachen briten, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehotrde abzustimmen.

Unter Voraussetzung der Umsetzung der oben beschriebenen Vermeidungsmalnahmen sind
keine Artenschutzkonflikte durch die Nachnutzung als Moébelhaus zu erwarten. Relevante
Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten und das Eintreten der Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen bereits ohne Detailprifung ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund besteht kein weiterer Bedarf einer vertiefenden Artenschutzprifung.
Die planbedingten Auswirkungen auf faunistische FunktionsrAume erreichen die
Erheblichkeitsschwelle i. S. d. UVPG nicht.

9.4.3 Boden

Datengrundlagen

Neben der einschlagigen Literatur wurde das Geoportal der Stadt Minster (STADT MUNSTER
2019a) der Datenpool des Landes Nordrhein-Westfalen berticksichtigt.

Wesentliche Funktionen
Innerhalb der Schutzgutbetrachtung Boden sind dessen wesentliche Funktionen maf3geblich:

»  Funktion als Wuchsstandort fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fur nattrliche
Pflanzengesellschaften (Biotopentwicklungspotenzial) sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
(Ertragspotenzial)

=  Funktionen im Wasserhaushalt
=  Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

= Speicher- und Reglerfunktion
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Das Biotopentwicklungspotenzial wird als Wechselwirkung beim Schutzgut ,Tiere und Pflanzen*
(Kap. 9.4.2) betrachtet, die Funktionen im Wasserhaushalt beim Schutzgut ,Wasser” (Kap.
9.4.4) und die Funktion der Natur- und Kulturgeschichte beim Schutzgut ,Kulturglter und
sonstige Sachguter” (Kap. 9.4.7). Beim Schutzgut ,Boden” flieRen diese Funktionen jedoch ggf.
Uber die Schutzwuirdigkeit, die vom Geologischen Dienst ausgewiesen wird, indirekt mit ein.

Im Untersuchungsgebiet wiirde natirlicherweise ein Braunerde-Pseudogley anstehen. Aufgrund
des sehr hohen Versiegelungsgrades im urbanen Raum sind jedoch die natlrlichen
Bodenfunktionen im B-Plangebiet vollstandig verloren gegangen. Naturliche Béden sind im
Untersuchungsgebiet nicht mehr vorhanden. Auch in den nicht versiegelten Bereichen
(Grunstrukturen, v. a. entlang der Bahnlinie, Gewerbebrache) ist aufgrund der starken
anthropogenen Uberformungen, wie etwa Bautatigkeiten, ErschlieBung etc. davon auszugehen,
dass die natirlichen Bodenfunktion z. T. oder vollstandig verloren gegangen sind. Als
Bodenfunktionen verbleiben auf kinstlichen oder weitestgehend Uberformten Bodden eine
Eignung als Wuchsstandort fur Pflanzen sowie eine gewisse Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser.

Vorbelastung

Wie oben dargestellt, wirkt der hohe Versiegelungsgrad im urbanen Raum stark vorbelastend
auf den Raum. Naturlich gewachsene Bdden sind nicht mehr anzutreffen. Das Plangebiet liegt
im Bereich der im stadtischen Altlast-/Verdachtsflachenkataster gefihrten Flache 841. Hierbei
handelt es sich um einen Altstandort (Filterbauindustrie). Im Rahmen der friheren Umnutzung
wurden bereits bodenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt und Teilflachen saniert.

Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit

Im Plangebiet sind nach der Bodenkarte BK50 natirlicherweise keine schutzwirdigen Béden)
verbreitet.

Fur die nicht Gberbauten Bereiche (auRerhalb des B-Plangebietes) wird bezlglich des
Schutzgutes Boden daher eine mittlere Grundempfindlichkeit angenommen, da auch bei
Uberformten und kiinstlichen Béden wesentliche Bodenfunktionen tibernommen werden kénnen
(s.0.). Bereits versiegelte oder Uberbaute Standorte sind dagegen gering empfindlich eingestuft.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen

Die folgenden anlage-, bauzeit- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das
Schutzgut ,Boden” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

dauerhafter Verlust von Boden (anlagebedingt)

Im Zuge des Vorhabens werden keine natirlichen Bdden in Anspruch genommen. Ggf.
verschieben sich allenfalls Pflanzbeete im Stellplatzbereich Die Flachenversiegelung nimmt
nicht zu. Die Wirkintensitat ist somit als gering zu bewerten.

Begrindung zum Entwurf - Zwischenstand / Seite 39 von 53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 604
Loddenheide
Albersloher Weg 198

betriebsbedingte Zunahme von Schadstoffbelastungen

Im Rahmen des Vorhabens werden keine emittierenden Betriebe angesiedelt. Zusétzliche
Schadstoffbelastungen durch die Zunahme von Liefer- und Besucherverkehren sind zu
vernachlassigen. Die Wirkintensitét ist daher als gering einzustufen.

bauzeitbedingte Wirkungen

Innerhalb des B-Plangebietes treten wahrend der Bauphase grundsatzlich Geféahrdungen des
Bodens durch Verdichtung oder Verschmutzung auf. Durch eine den technischen
Anforderungen entsprechende und umsichtige Bauausfiihrung ist dieses Risiko eingrenzbar,
zudem werden die Bauflachen in versiegelten Bereichen liegen, so dass die Wahrscheinlichkeit
erheblicher Auswirkungen gering einzustufen ist.

AuRRerhalb des B-Plangebietes sind temporéare Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu
erwarten. Es ist sichergestellt, dass keine vortibergehende Flacheninanspruchnahme aufRerhalb
des B-Plangebietes erfolgt, weder fir BaustralBen noch fir Lager- und Arbeitsflachen.
Grundsatzlich wird ein umsichtiger Umgang mit dem Oberboden (Entnahme, Wiedereinbau
etc.) als obligatorisch vorausgesetzt, auch wenn nur kleinere Pflanzbeete betroffen sein
werden. Vor diesem Hintergrund wird die Wirkintensitat als gering eingestuft.

Planbedingte Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass alle planbedingten Auswirkungen sowohl aufgrund der geringen
Wirkintensitaten als auch der geringen Empfindlichkeiten der Uberbauten Bdden die
umweltfachliche Erheblichkeit nicht erreichen.

9.4.4 Wasser

Datengrundlagen

Neben der einschléagigen Literatur wurde das Geoportal der Stadt Munster (STADT MUNSTER
2019a) der Datenpool des Landes Nordrhein-Westfalen berticksichtigt.

Wesentliche Funktionen

Innerhalb der Schutzgutbetrachtung Wasser sind fur die wesentlichen Funktionen maf3geblich:
=  Gewasserokologische Funktionen
= Vorfluterfunktionen

»  Nutzungsfunktionen

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser existieren im Untersuchungsgebiet nicht.

Grundwasser

Im Bereich des Untersuchungsgebietes steht der Grundwasserkdrper ,Minsterlander
Oberkreide” (Kennung DE_GB_DENW_3_12) an (MULNV 2019) in &olischen Lockergesteinen
Der mengenmafiige Zustand wird als gut eingestuft, der chemische Zustand dagegen schlecht.
Das Grundwasser steht nicht oberflachennah an. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 200
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bis 300 mm im Jahr. Die Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten ist sehr niedrig
eingestuft (STADT MUNSTER 2019a).

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen vor allem durch die gegebene starke Versiegelung und Uberbauung
infiltrationsfahiger Standorte. Die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet ist stark
beeintrachtigt.

Schutzwdirdigkeit / Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Auch Uberschwemmungsgebiete
sind nicht festgesetzt.

Gegenuber einer mit einer Versiegelung bzw. Bebauung einhergehenden Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate wird wegen der hoch einzustufenden Bedeutung des
Grundwasservorkommens auch eine hohe Empfindlichkeit zugewiesen.

Die Verschmutzungsgefahr ist abhéngig vom Grundwasserflurabstand sowie von der
Durchlassigkeit der uberlagernden Deckschichten. Da oberflachennahes Grundwasser
weitestgehend nicht zu erwarten ist, ist hier die Empfindlichkeit gering einzuschéatzen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen

Die folgenden anlage-, bauzeit- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das
Schutzgut ,\Wasser“ werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

Verringerung der Grundwasserneubildung durch dauerhafte Uberbauung und
Flachenversiegelung (anlagebedingt)

Ein nachhaltiger Verlust versickerungsfahigen Untergrundes ist im vorliegenden Fall nicht
gegeben, da fur das Vorhaben ausschlieBlich bereits versiegelte Flachen in Anspruch
genommen werden. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist damit auszuschliel3en.
Auch eine Verscharfung der Hochwassergefahr ist nicht zu erwarten. Die Wirkintensitat ist als
gering zu bewerten.

betriebs- und bauzeitbedingte Verschmutzungsgefahrdung

Bezlglich der bauzeitbedingten Verschmutzungsgefahrdungen kann aufgrund der guten
technischen Vermeidungsmoglichkeiten nach dem Stand der Technik sowie unter
Berticksichtigung, dass nur bereits versiegelte Standorte beansprucht werden und sich die
Entwasserungssituation nicht &ndert davon ausgegangen werden, dass kein
Gefahrdungspotenzial besteht. Die Wirkintensitat ist somit als gering zu werten.

Planbedingte Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass unter Voraussetzung, dass sich die Entwasserung nicht andert,
ausschlielich bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden und eine umsichtige
Bauausfuhrung erfolgt, alle planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser die
umweltfachliche Erheblichkeit nicht erreichen.
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9.4.5 Klima / Luft

Datengrundlagen

Datengrundlage der Untersuchungen der Schutzgiter Klima und Luft bilden die einschlagige
Literatur sowie das Geoportal der Stadt Munster (STADT MUNSTER 2019a) und der Datenpool
des Landes Nordrhein-Westfalen.

Wesentliche Funktionen

Hauptsachliche Funktionen innerhalb des Schutzgutes sind
= Frischluftproduktion und -leitfunktionen sowie
=  bioklimatische Funktionen.

Das Untersuchungsgebiet liegt Gibergeordnet in einem ozeanisch gepragten Klima mit maRig
warmen Sommern und milden Wintern. Vorherrschende Windrichtung ist Stidwest bis West bei
mittleren Niederschlagssummen von 743 mm im Jahr (A. MUSKENS 2004) .

Das Plangebiet liegt in einem Gewerbe-/Industrie-Klimatop, welches sich durch einen hohen
Anteil versiegelter Flachen mit wenig Vegetation und produkt- und prozessspezifische
Emissionen kennzeichnet. Durch den hohen Versiegelungsgrad besteht z. T. eine deutliche
Uberwarmung gegeniiber dem ostlichen Umfeld. Im Streckenzug des Albersloher Weges
wurden in 2004 Luftturbulenzen bei strahlungsarmen Wetterlagen festgestellt, die sich weiter
nordlich im Sinne einer Disenwirkung zu einer Windstromumlenkung nach Nordwest auf das
warmere Stadtgebiet hin entwickeln (A. MUSKENS 2004).

Besondere Klimafunktionen sind dem Untersuchungsgebiet darlber hinaus nicht zugewiesen.

Grundsatzliche Funktionen fir das lokale Bioklima tbernehmen Gehdlzbestéande als dampfende
Klimaelemente innerhalb des Untersuchungsgebietes. Der Gehdlzstreifen entlang der Bahnlinie
ostlich des Albersloher Weges besitzen eine grundsatzliche lufthygienische
Regenrationsfunktion, auch aufgrund der Lage zu Emissionsquellen in Gewerbe- und
Verkehrsflachen. Aufgrund der verhaltnismaRig geringen GroRe sowie den umgebenden
Bebauungen als Barriere ist die Reichweite der klimatischen Wohlfahrtswirkung des
Untersuchungsgebietes aber nur gering ausgepragt.

Vorbelastung

Als Vorbelastung sind die Versiegelung und Uberbauung des Raumes zu werten, welche als
klimatische Ungunstfaktoren anzufihren sind. Zudem bestehen durch die starke verkehrliche
und gewerbliche Nutzung Quellen fur Schadstoffemissionen, die belastend auf das lokale Klima
wirken.

Schutzwdirdigkeit / Empfindlichkeit

Besondere Schutzausweisungen (z. B. Klimaschutzwald) sind beziglich des Schutzgutes nicht
ersichtlich.

Dem Plangebiet sowie dem Umfeld wird aufgrund der gegebenen Vorbelastung eine geringe
Schutzgutempfindlichkeit zugewiesen. Eine Ausnahme bilden die einzelnen Geholzbestéande,
die eine grundséatzliche lufthygienische Ausgleichsfunktion aufweisen und daher als mittel
empfindlich gegenliber einer Inanspruchnahme einzustufen sind.
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Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungen

Die folgenden anlage-, bauzeit- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das
Schutzgut ,Klima/Luft” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

Versiegelung von klimarelevanten Freiflachen

Ein Verlust von klimarelevanten Freiflachen erfolgt nicht, da ausschlie3lich bereits Gberbaute
Flachen innerhalb des Gewerbe-/Industrieklimatops in Anspruch genommen werden. Die
Wirkintensitét ist daher als gering einzustufen.

Verlust klimarelevanter Geholzstrukturen

Ein Verlust von den Parkplatz beschattenden Gehdlzen ist in geringem Umfang nicht
auszuschlie3en. Die Wirkintensitat ist aufgrund des nachhaltigen Verlustes sehr hoch.

Funktionsverlust des klimatischen Gesamtfreiraumes

Als Gewerbe-/Industrieklimatop ist das Gebiet als Raum mit klimatischer Ungunst zu bewerten.
Klimatisch relevante Funktionen Ubernimmt das B-Plangebiet nicht. Ein Funktionsverlust kann
daher nicht hergeleitet werden. Die Wirkintensitét wird daher als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Luftschadstoffzunahme

Eine Zunahme von Schadstoffemissionen ergibt sich durch die Erweiterung des Moébelmarktes
selbst nicht. Eine relevante Zunahme des Zuliefer- bzw. Kundenverkehrs ist nicht zu erwarten,
sodass auch diesbeziglich keine Zunahme von Schadstoffemissionen erfolgt. Die Wirkintensitat
ist als gering einzustufen.

Bauzeitbedingte Wirkungen

Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind aufgrund der
voribergehenden Wirkung gering einzustufen. Denkbar sind kurzzeitige lokale
Staubbelastungen durch die Bautatigkeiten und geringfligige Belastungen durch Abgas-
schadstoffe der Baufahrzeuge

Planbedingte Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass mit Ausnahme der méglichen Gehdlzverluste im Stellplatzbereich alle
planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima die umweltfachliche Erheblichkeit nicht
erreichen.

Auch wenn die klimatische Wirkung der betroffenen Geholze durch Uberschattung versiegelter
Flache eher gering einzustufen ist, ergibt sich hieraus der Anspruch einer anspruchsvollen
Gringestaltung im grof3tmoglichen Umfang.

Auswirkungen auf das Globalklima sind aufgrund des verhaltnismafig geringen Umfangs der
geplanten Bebauung und unter Berilicksichtigung, dass ausschlielich bereits versiegelte
Standorte innerhalb des Gewerbegebietes in Anspruch genommen werden, auszuschlie3en.
Relevante Emissionen von Treibhausgasen sind aufgrund des nur gering zunehmenden
Verkehrsaufkommens ebenfalls auszuschliel3en.
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Der Bebauungsplan sollte die globalen Folgen des Klimawandels in ausreichendem Malfl}
berucksichtigen.

9.4.6 Landschaft

Datengrundlagen

Datengrundlage der Untersuchungen des Schutzgutes Landschaft bilden neben der
einschlagigen Literatur und dem Datenpool des Landes Nordrhein-Westfalen eine Kartierung
der Nutzungsstruktur im Juli 2019.

Wesentliche Funktionen

Der Schutz der Landschaft ist in 8 1 Abs. 1 BNatSchG verankert: ,Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die klnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich [...] so zu schiitzen, dass [...]

= die Vielfalt,
= Eigenart
= und Schonheit
= sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind*.

Im vorliegenden Fall ist keine freie Landschaft, sondern im stadtisch gepragten Raum das
,0rtsbild“ zu beschreiben und zu bewerten. Die entsprechende Nomenklatur wird im Folgenden
verwendet.

Der Vorhabenbereich liegt in einem stark versiegelten innerstadtischen Gewerbegebiet.
Grunstrukturen befinden sich nur vereinzelt in Form von Einzelgehdlzen im Stellplatzbereich
und randlich eingriinenden Hecken. Insgesamt Ubernimmt das Plangebiet selbst aufgrund des
stark Uberbauten Umfeldes und fehlender Sichtbeziehungen in das Umland keine besondere
Funktion flr das Ubergeordnete Ortsbild. Lediglich die Geholze sind als grundsatzlich
gliedernde und belebende Landschaftselemente anzufihren.

Im Umfeld des Vorhabenbereiches ist die sidlich angrenzende, gehdlzreiche gewerbliche
Brache als ,Landschaft auf Zeit* zu betrachten, die im derzeitigen Zustand eine Durchgriinung
und Kaschierung der umliegenden Gebaude bewirkt. Weitere ortsbildpragende Strukturen
befinden sich ostlich des Albersloher Weges, wo die bahnbegleitenden Gehdlze eine
sichtverschattende und raumgliedernde Funktion entfalten.

Vorbelastungen

Als Vorbelastung bzw. Defizit im Hinblick auf das Ortsbilderleben ist die starke Versiegelung
und anthropogene Uberformung zu werten. Durch die visuellen Einflisse des Gewerbegebietes
als wahrnehmbare anthropogentechnische Uberpragung ist die Ungestortheit des Raumes stark
beeintrachtigt. Die Beunruhigung wird durch den Verkehr auf dem Albersloher Weg wesentlich
verstarkt.
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Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit

Das B-Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz. Unter Berticksichtigung des urbanen
Umfeldes und den damit einhergehenden Vorbelastungen wird dem Vorhabenbereich eine
geringe Empfindlichkeit gegenliber einer Beeintrachtigung durch Bebauung zugewiesen. Den
Geholzstrukturen werden als grundsétzliche gliedernde Elemente eine mittlere Bedeutung und
damit Empfindlichkeit zugeordnet. Gegenuber von der Planung ggf. ausgehenden visuellen
Fernwirkungen (ber das B-Plangebiet hinaus bestehen im Umfeld aufgrund fehlender
Sichtbeziehungen nur geringe Empfindlichkeiten.

Im Umfeld der Planung ist die sidlich gelegene Brache nur mittel empfindlich zu bewerten, da
sie nur vorubergehend bis zur Realisierung der rechtskraftigen Bebauungsplanung Funktionen
erfillen kann; die 6stlich des Albersloher Weges stockenden Gehdlze im Bereich der Bahnlinie
sind aufgrund ihrer sichtverschattenden und gliedernden Funktionen hoch empfindlich
einzustufen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Wirkungen

Die folgenden anlage-, bauzeit- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das
Schutzgut ,Landschaft“ werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

anlagebedingter Verlust von Landschaftsraum/-elementen

Die Planung beansprucht hauptséchlich bereits versiegelte Gewerbeflachen. Die Wirkintensitét
ist als gering einzustufen. Gliedernde Geholzstrukturen werden ggf. in geringem Umfang
beansprucht. Hier ist die Wirkintensitat hoch.

Technisierung/Uberpragung angrenzender freier Landschaft

Da es sich um die Nachnutzung bestehender Gewerbeflachen auf bereits versiegelten Flachen
handelt, ist eine relevante Technisierung der Landschaft nicht zu erkennen. Die Wirkintensitét
wird als gering eingestuft.

betriebs- und bauzeitbedingte visuelle (Licht, Bewegung) und akustischen Beunruhigung

Betriebsbedingte  visuelle und akustische  Storwirkungen liegen unterhalb  der
Erheblichkeitsschwelle, da die Planung vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen
innerhalb des Gewerbegebietes nur unwesentlich mit einer Steigerung von Lichtemissionen
einhergeht und keine relevante Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Die
Wirkintensitét daher als gering einzustufen.

Da die Beeintrachtigungen des Ortsbildes wahrend der Bauzeit voriibergehend und damit nicht
nachhaltig sind und dariber hinaus keine Arbeits- oder Lagerflachen auf3erhalb des
Planungsraumes vorgesehen sind, sind auch diesbeziiglich nur geringe Wirkintensitaten
gegeben.

Planbedingte Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung, dass ausschliellich bereits Uberbaute
Flachen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes und dass keine Erhohung
betriebsbedingter Licht- oder Larmemissionen zu erwarten ist, dass diesbezuglich vom
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Vorhaben keine erheblichen planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
(Ortsbild) ausgehen.

Neben einer anspruchsvollen architektonischen Gestaltung bei Neubauten wird im Rahmen der
Neuordnung der Stellplatzflachen empfohlen, ein grinordnerisches Konzept zu verfolgen, dass
die Eingriinung und die Uberstellung mit standortgerechten Laubgehdlzen in den Vordergrund
stellt.

9.4.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Unter dem Begriff ,Kulturgiter* werden archdologisch wertvolle Objekte, Bau- und
Bodendenkmale  sowie  historische  Landnutzungsformen  und  Kulturlandschaften
zusammengefasst.

Unter ,sonstigen Sachgutern“ werden nur die nicht normativ geschiitzten kulturell bedeutsamen
Objekte, Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung sowie naturhistorisch bedeutsame
Landschaftsbestandteile und Objekte verstanden, die mit der natirlichen Umwelt in einem
engen Zusammenhang stehen. Sachguter mit primar wirtschaftlicher Bedeutung (z.B.
Rohstofflagerstéatten, Bauanlagen, landwirtschaftliche Nutzflachen) sind nicht Gegenstand der
Betrachtung, da sie nicht zu den Umweltbelangen zahlen. Die landwirtschaftlichen Belange
werden aul3erhalb der wirtschaftlichen Aspekte ggf. als Teil einer wertvollen Kulturlandschaft
mit betrachtet. Zusatzlich bestehen Wechselwirkungen zu den Belangen der Schutzgtter ,Tiere
und Pflanzen/Biologische Vielfalt* und ,Boden®”.

Datengrundlagen

Datengrundlage der Untersuchungen bilden die einschlagige Literatur und der Datenpool bzw.
Auskinfte der Stadt Munster.

Wesentliche Funktionen

Wesentliche Funktion des Schutzgutes ist die kulturhistorische Dokumentarfunktion. Bau- oder
Bodendenkmaler sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden. Bedeutsame
Kulturlandschaftsbereiche oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte sind nicht betroffen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Auf eine detaillierte Auswirkungsanalyse wird wegen fehlender Betroffenheit verzichtet.

9.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Unter dkosystemaren Wechselwirkungen werden alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen verstanden. Diese Wirkungen kénnen sich in ihrer
Wirkung addieren, potenzieren, aber auch u. U. vermindern. Eine Sonderrolle nimmt innerhalb
der Definition von Wechselwirkungen der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in
das okosystemare Wirkungsgeflige integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen auf
Natur und Landschaft werden vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen
berucksichtigt.
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Die fur die Planung relevanten Bedeutungen und Empfindlichkeiten bei den einzelnen
Schutzgutern, die aufgrund der bekannten Wechselwirkungen miteinander in Verbindung
stehen, sind in den entsprechenden Kapiteln genannt.

Planbedingte Auswirkungen, die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern
betreffen, werden in den Auswirkungsanalysen der jeweiligen Schutzgitern angesprochen.
Daruber hinaus gehende Wirkungen ergeben sich durch die Planung nicht.

9.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Fur alle Umwelt-Schutzgiter ist festzustellen, dass die planbedingten Auswirkungen das Maf3
der Erheblichkeit nicht tGberschreiten werden. Eine Ausnahme bildet das Schutzgut Klima; der
Verlust wenn auch schwach klimawirksamer Geholze im Bereich der Stellplatzflachen ist durch
eine anspruchsvolle Gringestaltung im neuen Stellplatzbereich ausgleichbar. Als
Verringerungsmalnahme ist darlber hinaus eine extensive Dachbegriinung im Bereich des
geplanten Neubaus vorgesehen.

Folgende artenschutzrechtliche  VermeidungsmafRnahmen werden dariber hinaus
vorausgesetzt:

Da nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass die betroffenen Gebaude geeignete
Unterschlupfmoéglichkeiten (Spalten, Locher, Risse) fur Fledermduse in Bereichen, die vom
Boden nicht eingesehen werden koénnen, enthalten, ist vor Beginn der Bauarbeiten eine
Gebaudekontrolle, ggf. mit einem Hubsteiger, vorzunehmen. Falls Tiere aufgefunden werden,
ist deren Ausflug abzuwarten; werden keine Tiere gefunden sind potenzielle Verstecke zu
verschliel3en.

Des Weiteren ist vor Baubeginn die Beschaffenheit der Dachoberflache auf das Vorhandensein
von Tierarten hin zu Uberprifen. Die Flache konnte vom Boden aus nicht eingesehen werden.
Falls Vogelarten auf den Dachflachen briten, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

9.5 Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planungen wird sich an der derzeitigen Bestandssituation nichts
andern. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet langfristig weiter der derzeitigen
Nutzung unterliegen wird.

9.6 anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung (Baukorper, Stellplatze) und der verkehrlichen
Anbindung des Grundstiicks an den Albersloher Weg stellt sich der Standort fir eine Nach- und
Umnutzung als Mdbelmarkt aus umweltfachlicher Sicht glinstig dar. Standortalternativen sind
vor diesem Hintergrund nicht erkennbar.

Auch grundsatzliche Planungsalternativen am Standort zu der vorgesehenen Nachnutzung der
bereits bestehenden baulichen Strukturen ergeben sich nicht.
9.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Stadte und Gemeinden Uberwachen gemafll 8 4c BauGB zustandigkeitshalber die
erheblichen Umweltauswirkungen (Ziel), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane
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eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (Zweck). Gemalf § 4
Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Stadt nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens,
sofern die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Behdrden haben insofern eine Bringschuld
zur Information der Stadt tber die in ihrem Aufgabenbereich anfallenden Informationen.

Dartiber hinaus sind durch die Stadt Munster keine MaRnahmen zur Uberwachung vorge-
sehen.

9.8 Zusammenfassung

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 604: Loddenheide -
Albersloher Weg 198 soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Ansiedlung eines
Mobelhauses im Gewerbegebiet ,Loddenheide” zwischen Albersloher Weg und Dag-
Hammarskjold-Weg geschaffen werden. Gemal3 Baugesetzbuch (BauGB § 2 Abs. 4) bedarf die
Erstellung bzw. wesentliche Anderung eines Bebauungsplanes der Durchfiihrung einer
Umweltprufung.

Arbeitsschritte der Umweltprifung
Folgende Arbeitsschritte werden vollzogen:

» Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplanes sowie der Ziele des
Umweltschutzes

= Zielorientiertes Ermitteln, Beschreiben und fachliches Bewerten der Schutzgtter und der
jeweiligen Wechselwirkungen sowie

=  Ermitteln, Beschreiben und fachliches Bewerten der Umweltauswirkungen unter
Bertiicksichtigung grundsatzlich méglicher MalBhahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

»  Erarbeitung und Darstellung der Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen

=  Beschreibung und Bewertung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten

= Darstellung der Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

*  Erarbeitung und Darstellung der MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (Monitoring)

»  Einarbeitung der Anderungen nach Abschluss der Offenlage

= Verfassen einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung

Lage des Bebauungsplangebiets

Das Plangebiet liegt im Suden der Stadt Minster innerhalb des Gewerbegebietes
.Loddenheide” am Albersloher Weg, nérdlich des Willy-Brandt-Weges und 6stlich des Dag-
Hammarskjold-Weges.
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Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der schutzgutbezogenen Ermittlung der
planbedingten Umweltauswirkungen des Vorhabens zusammengefasst.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Funktion als Versorgungszentrum sowie seiner Lage
innerhalb des 500 m-Wohnumfeldes um geschlossene Siedlungsbereiche im Osten ohne
visuelle oder funktionale Beziehungen grundsatzlich eine mittlere Raumempfindlichkeit auf. Ein
Verlust von Freiraum ist mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden, da ausschlief3lich
bereits versiegelte und Uberbaute Flachen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes
beansprucht werden. Erholungsrelevante Wege werden ebenfalls nicht beansprucht. Raume
mit grundsétzlicher Wohnumfeldfunktion werden nicht nachhaltig verandert. Die Funktion des B-
Plangebietes als Versorgungszentrum bleibt bestehen und wird durch die geplante Nutzung als
Mdébelhaus sogar noch verstarkt. Betriebsbedingte planbedingte Auswirkungen durch Zunahme
von Licht- und Larmimmissionen, v. a. durch planungsinduzierten Verkehr oder durch Gebaude-
und StralRenbeleuchtung Uberschreiten unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden
Nutzung innerhalb eines Gewerbegebietes mit entsprechendem Verkehr und den daraus
resultierenden Vorbelastungen das Mal3 der Erheblichkeit nicht.

Tiere und Pflanzen

Aufgrund der starken urbanen Pragung und der weitestgehend vollstandig tberbauten und
versiegelten Flache werden im B-Plangebiet flachig nur sehr geringe Empfindlichkeiten erreicht.
Eine mittlere Empfindlichkeit ist beziglich der Tier- und Pflanzenwelt den wenigen
Gehdlzstrukturen zuzuschreiben, die den Verkehrsraum (Zufahrt, ruhender Verkehr) spéarlich
gestalten. Wechselwirkungen bestehen zu den Schutzgitern Klima und Landschaft, bei denen
eine Werteinstufung unter jeweils anderen Schwerpunkten erfolgt.

Eine Erheblichkeit der planbedingten Auswirkungen ist aufgrund der geringen Empfindlichkeit
der in Anspruch genommenen Biotoptypen (versiegelte Flachen) nicht gegeben.

Im Rahmen eines Artenschutzbeitrags wurde das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im
Untersuchungsraum gepruft. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass aufgrund
der Art des Vorhabens, der aktuellen Nutzungssituation und der denkbaren Auswirkungen unter
der Voraussetzung der Durchfihrung von VermeidungsmalBhahmen (Gebaude- und
Dachkontrollen vor Beginn der Bauarbeiten) fur keine der potenziell vorkommenden Arten
relevante Beeintrachtigungen erkennbar sind, die zu einem Eintreten der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG fiihren wirden.

Boden

Naturliche Bdden sind im Untersuchungsgebiet nicht mehr vorhanden. Die in den wenigen nicht
versiegelten Bereichen (Grinstrukturen, v. a. entlang der Bahnlinie, Gewerbebrache) ist
aufgrund der starken anthropogenen Uberformungen, wie etwa Bautéatigkeiten, ErschlieBung
verbleibenden Bodenfunktionen auf kinstlichen oder weitestgehend tberformten Bdden sind
eine Eignung als Wuchsstandort fir Pflanzen sowie eine gewisse Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser.
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Es ist festzustellen, dass alle planbedingten Auswirkungen sowohl aufgrund der geringen
Wirkintensitaten als auch der geringen Empfindlichkeiten der dberbauten Bdden die
umweltfachliche Erheblichkeit nicht erreichen.

Wasser

Oberflachengewdsser  existieren im  Untersuchungsgebiet nicht.  Oberflachennahes
Grundwasser steht nicht an.

Es ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen (Beibehaltung
der derzeitigen Entwasserung, umsichtige Bauausfiihrung) alle planbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser die umweltfachliche Erheblichkeit nicht erreichen. Eine Verscharfung
der Hochwassersituation ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Klima/Luft

Das Plangebiet liegt in einem Gewerbe-/Industrie-Klimatop, welches sich durch einen hohen
Anteil versiegelter Flachen mit wenig Vegetation und produkt- und prozessspezifische
Emissionen kennzeichnet. Dem Plangebiet sowie dem Umfeld wird aufgrund der gegebenen
Vorbelastung eine geringe Schutzgutempfindlichkeit zugewiesen. Eine Ausnahme bilden die
einzelnen Geholzbestande, die eine grundsatzliche Ilufthygienische Ausgleichsfunktion
aufweisen und daher als mittel empfindlich gegenuber einer Inanspruchnahme einzustufen sind.

Es ist festzustellen, dass mit Ausnahme der moglichen Gehdlzverluste im Stellplatzbereich alle
planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima die umweltfachliche Erheblichkeit nicht
erreichen.

Auch wenn die klimatische Wirkung der betroffenen Gehdlze durch Uberschattung versiegelter
Flache eher gering einzustufen ist, ergibt sich hieraus der Anspruch einer anspruchsvollen
Gringestaltung im groRtmdglichen Umfang. Hierdurch wirden auch die globalen Folgen des
Klimawandels in ausreichendem Mal} bericksichtigt.

Landschaft

Der Vorhabenbereich liegt in einem stark versiegelten innerstadtischen Gewerbegebiet.
Grinstrukturen befinden sich nur vereinzelt in Form von Einzelgehélzen im Stellplatzbereich
und randlich eingrinenden Hecken. Insgesamt tbernimmt das Plangebiet selbst aufgrund des
stark Uberbauten Umfeldes und fehlender Sichtbeziehungen in das Umland keine besondere
Funktion fur das Ubergeordnete Ortsbild. Lediglich die Geholze sind als grundsatzlich
gliedernde und belebende Landschaftselemente anzufiihren.

Unter Berucksichtigung, dass ausschlieBlich bereits tberbaute Flachen innerhalb des
bestehenden Gewerbegebietes uberplant werden und keine Erhdhung betriebsbedingter Licht-
oder Larmemissionen zu erwarten sind, werden diesbezlglich vom Vorhaben keine erheblichen
planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) ausgehen.

Neben einer anspruchsvollen architektonischen Gestaltung bei Neubauten wird im Rahmen der
Neuordnung der Stellplatzflachen empfohlen, ein grinordnerisches Konzept zu verfolgen, dass
die Eingriinung und die Uberstellung mit standortgerechten Laubgeholzen in den Vordergrund
stellt.
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Kulturgter und sonstige Sachguter

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmadler) und sonstige Sachgiter (z. B. Bodenschéatze) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im B-Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden. Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen

Die okosystemaren Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen wurden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Erfassungen und Bewertungen umfassend beriicksichtigt. Uber die bei
den Schutzgitern behandelten Wirkungen hinausgehende Auswirkungen ergeben sich
diesbezlglich nicht.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Es ist vor dem Hintergrund der ausschlie3lich den Klimaschutz und das Ortsbild betreffenden
planbedingten erheblichen Auswirkungen beabsichtigt, eine nachhaltige Vermeidungs und
Verringerungsstrategie im B-Plan-Gebiet selbst zu verfolgen, so dass die entstehenden
nachteiligen Wirkungen des Vorhabens vor Ort kompensiert werden kénnen.

Fur die planinterne  Malnahmenkonzeption werden folgende Hauptkomponenten
vorgeschlagen:

= eine wirksame Grlingestaltung der Gebaude,

» eine mdoglichst flachendeckende Uberstellung der Stellplatzflachen mit Baumgeholzen
sowie

= einer &ul3ere, geholzreichen Eingrinung, insbesondere in stdliche und 6stliche Richtung

An dieser werden die konkreten Vermeidungs- und Gestaltungsmafinahmen ergéanzt.

Priufung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten
[wird ergénzt]
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Aufgrund der gegebenen guten Informationslage zu allen umweltrelevanten Fragestellungen
sowie zum Artenschutz ist davon auszugehen, dass fiur die Umweltprifung hinreichend
vollstdndige und konkrete Unterlagen vorhanden sind. Zusatzliche Fachgutachten sind fur eine
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgter nicht erforderlich.

Monitoring

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen.

10. Gesamtabwagung

10.1 Eingriffe in Natur und Landschaft: Ausgleich

Es ist vor dem Hintergrund der ausschlie3lich den Klimaschutz und das Ortsbild betreffenden
planbedingten erheblichen Auswirkungen beabsichtigt, eine nachhaltige Vermeidungs- und
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Verringerungsstrategie im B-Plan-Gebiet selbst zu verfolgen, so dass die entstehenden
nachteiligen Wirkungen des Vorhabens vor Ort kompensiert werden konnen.

Fur die planinterne  MalBnahmenkonzeption werden folgende Hauptkomponenten
vorgeschlagen:

= eine moglichst flachendeckende Uberstellung der Stellplatzflachen mit Baumgeholzen
sowie

= einer auleren, gehdlzreichen Eingrinung, insbesondere in stdliche und 6stliche Richtung

Vermeidung/Verringerung
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

= Da nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass die Fassaden der betroffenen
Gebéaude geeignete Quartiersplatze (Spalten, Locher, Risse) fur Flederméause bieten, ist
vor Beginn der Bauarbeiten eine Ein- und Ausflugskontrollen am Geb&ude, ggf. mit einem
Hubsteiger, vorzunehmen. Falls Tiere aufgefunden werden, ist deren Ausflug abzuwarten.
Nachgewiesene und Potenzielle Verstecke sind vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht
zu verschlieRen. Bei einer festgestellten Eignung der Fassaden fir Fledermause sind
Quatrtiershilfen anzubieten. Die detaillierte Vorgehensweise ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Munster abzustimmen.

= Vor Baubeginn ist die Beschaffenheit der Dachoberflache des Hauptgebaudes auf das
Vorhandensein von Vogelarten hin zu tberprifen. Falls geeignete Lebensraume
vorhanden sind, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Munster abzustimmen.

Gestaltung und Ausgleich innerhalb des Plangebietes
Die folgenden grinordnerischen MaRhahmen sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

= Je sechs Stellplatze ist ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen, wobei jedes Pflanzbeet
eine Grof3e von mind. 6 m2 und eine Mindestbreite von 2 m aufweisen muss.
Vorgeschlagene Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) zu gleichen Teilen; Pflanzqualitat: StU 18/20, 3 x v., m. B.

=  Extensive Dachbegrinung auf Neubau-Dachflachen

Bilanz und Fazit

Es ist zu erwarten, dass sich unter Voraussetzung der beschriebenen Vermeidungs-
Minimierungs- und GestaltungsmafRnahmen im B-Plangebiet selbst eine ausgeglichene
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erreichen lasst und somit keine externen
KompensationsmalRnahmen erforderlich werden. Die Durchgrinungsmafnahmen, die den
derzeitigen Zustand verbessern werden, tragen hierzu mafgeblich bei.

10.2 sonstige Umweltbelange: verbleibende Auswirkungen

Eine Betroffenheit sonstiger Umweltbelange ist nicht erkennbar.
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11. Realisierung der Planung / DurchfihrungsmalRhahmen

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage eines Durchfihrungsvertrages, der
zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Muinster geschlossen wird. Im
Durchfuhrungsvertrag werden die Pflichten des Vorhabentragers einschlieBlich der zeitlichen
Vorgaben fur die Umsetzung des Planvorhabens geregelt.

Diese Begrundung dient gemal 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch als Anlage
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 604:
Loddenheide / Albersloher Weg 198

Muinster, den
Der Oberburgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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