i MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 604:

Loddenheide — Albersloher Weg 198

1.2

Textliche Festsetzungen gemald 8 9i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Im Vorhabenbereich ist ausschliel3lich ein Mobelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 7.000 m2 zulassig. Zusatzlich ist eine Gastronomienutzung auf einer Gesamtfla-
che (Gastraum ohne Nebenraume) von max. 150 m2 zulassig

Nachfolgende Sortimente und max. Verkaufsflachen unter Beriicksichtigung der Miinster-
aner Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrumskonzepts der Stadt Miinster 2018
sind zulassig:

Sortimente Verkaufsflache
maximal in m?
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 6.300
Mobel, Kiichen max. 5.800
Bettwaren
(inkl. Matratzen, Lattenroste) max. 250
Baumarktsortimente (Farben, Tapeten, max. 400
Bodenbelage, Markisen, Rollos)
Teppiche max. 400
Zentrenrelevante Sortimente max. 700
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, max. 330
Bilder, Rahmen
Haus- und Heimtextilien max. 300
Lampen, Leuchten max. 200
Gesamt 7.000

Malf3 der baulichen Nutzung

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist als Flache des Baugrundstiicks gemaf
§ 19 Abs. 3 BauNVO der gekennzeichnete Vorhabenbereich mal3gebend (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO).

Fur den Vorhabenbereich ist die Grundflachenzahl GRZ auf 0,8 festgesetzt. Ausnahms-
weise kann in Anwendung des 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO fir die Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 die maximal zulassige Grundflachen-
zahl von 0,8 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden (8§ 17 Abs. 1
BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO).
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1.3

1.4

2.2

2.3

Hohe baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe fiir technische Anlagen
und technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Liftungs- und Kihlaggregate, Solarpa-
neelen und Photovoltaikanlagen ist bis zu einer Hoéhe von max. 3,50 m ausnahmsweise
zulassig, sofern diese mindestens 4,00 m von den AuRenwanden zuriickgesetzt werden
oder in die Fassadengestaltung integriert sind (8 16 Abs. 6 BauNVO).

Fur den Vorhabenbereich sind die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen Uber Be-
zugspunkt festgesetzt. Als max. Gebaudehohe gilt die Oberkante des Flachdachab-
schlusses (Attika). Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohe wird die mit 55,93 m
tber Normalhéhennull (NHN) angegebene Kanaldeckelhéhe des Albersloher Wegs im Zu-
fahrtsbereich des Modbelmarktes festgelegt. Der Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als
Hohenbezugspunkt BZP gekennzeichnet (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO).

Versiegelung / Freiflachen / Begriinung

Im Vorhabenbereich wird die Anpflanzung von Baumen auf der Stellplatzanlage festge-
setzt. Je 6 Stellplatze ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Das Pflanzbeet muss
eine GrofRe von mindestens 6 m2 und eine Mindestbreite von 2,0 m aufweisen.

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) zu gleichen
Teilen; Pflanzqualitat: StU 18/20, 3 x v., m. B.

Auf dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Gebaudeteil ist das
Flachdach flachendeckend extensiv zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche
mit notwendigen technischen Aufbauten.

Hinweise
Durchfuhrungsvertrag - Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrdger abgeschlossen (Durchfih-
rungsvertrag).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdbnnen wéahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kunden-
zentrum "Planen - Bauen - Umwelt’ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Gemal 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster /
Stadtische Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Ar-
chéaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach 8 16 DSchG unveréndert zu erhalten.
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2.4

2.5

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und ist unverziiglich die Feu-
erwehr der Stadt Munster zu informieren. Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und Grin-
dungsarbeiten sind als besonders gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungssta-
dium zur Sicherheitsprifung anzumelden.

Artenschutz

Da nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass die Fassaden der betroffenen Ge-
baude geeignete Quartiersplatze (Spalten, Lécher, Risse) fur Fledermause bieten, ist vor
Beginn der Bauarbeiten eine Ein- und Ausflugskontrollen am Gebaude, ggf. mit einem
Hubsteiger, vorzunehmen. Falls Tiere aufgefunden werden, ist deren Ausflug abzuwarten.
Nachgewiesene und potenzielle Verstecke sind vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht
zu verschlieBen. Bei einer festgestellten Eignung der Fassade fir Fledermause sind
Quartiershilfen anzubieten. Die detaillierte Vorgehensweise ist mit der Unteren Natur-
schutzbehérde der Stadt Minster abzustimmen.
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