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Betrifft

Vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 409: Technologiepark Steinfurter
Stral3e im Bereich Johann-Krane-Weg

[Co-Working und Co-Living]

Beschluss zur Anderung

Beratungsfolge

|20.08.2020  Bezirksvertretung Miinster-West Anhérung |

25.08.2020 Ausschuss fiur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Woh- Vorberatung
nen

126.08.2020  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |

|26.08.2020 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

Der Bebauungsplan Nr. 409: ,Technologiepark Steinfurter Straf’e* ist gemal® §2 Abs.1 und 8§81
Abs. 8 i.V.m. 8812 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich Johann-Krane-Weg zu andern
(vorhabengezogene 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 409).

Innerhalb dieses Gebiets liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Munster,
Flur 66, Flurstiicke 293 und 241.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens entstehen der Stadt Minster keine Kosten.
Der Vorhabentrager beauftragt ein privates Planungsbiro mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und Ubernimmt etwaige Gutachtenkosten.

Begrindung:

Die Umgestaltung des Gesamtbereichs der ehemaligen Eissporthalle an der Steinfurter StraRe / Jo-
hann-Krane-Weg ist im Jahr 2018 Gegenstand eines Wettbewerbsverfahrens gewesen. Der pramier-
te Entwurf des Biiros Motorplan, Frankfurt, sieht eine Uberplanung der Flache mit vier Baukdrpern
vor. Fir drei dieser Baukorper - das Projekt Leoland fiur studentisches Wohnen - wurde im Mai 2020
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der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 409 gefasst.

Eine Uberplanung des gesamten Eissporthallenareals in einem Verfahren war zunéchst nicht mog-
lich, da die liegenschaftlichen Verhandlungen mit dem Eigentimer des Nachbargrundstiicks und Be-
treiber der Schnellgastronomie noch nicht abgeschlossen waren. Der Vorhabentrager ist inzwischen
verfugungsberechtigt tUber die Plangebietsflache und beabsichtigt die Vervollstandigung des stadte-
baulichen Konzeptes mit dem vierten Baukorper.

Das Gebaude soll an diesem exponierten Standort ein neuartiges Konzept des Co-Working und Co-
Living umsetzen. Hierzu hat das Architekturbiiro Bolles+Wilson einen pragnanten Gebaudeentwurf
erstellt, der sich an diesem exponierten Standort an dem stadtebaulichen Mal3stab des benachbarten
Leonardo-Campus sowie der projektierten Leoland-Gebaude orientiert. Mit seinem innovativen An-
satz der Kombination von Co-Working-Flachen mit Co-Living-Angeboten ist das Projekt pradestiniert,
die stadtischen Zielsetzungen fur die Urbanen Wissensquartiere zu verwirklichen. Der Gestaltungs-
beirat hat hierzu bereits ein positives Votum abgegeben.

Um diese ausgepragten Gestaltqualitdten zu sichern und die Nutzung konkret zu verankern, soll das
Instrument eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) an-
gewandt werden.

Mit dem Vorhabentrager wird vorab eine entsprechende Rahmenvereinbarung geschlossen, die die
Ubereinstimmung der gemeinsamen Vorstellungen dokumentiert.

Da sich das Projekt auf Flachen erstreckt, fur die grundsatzlich bereits umfangreiche Baurechte exis-
tieren, wird das Beschleunigte Verfahren eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB angewandt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der Bereich des Vorhabens als Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Sportzentrum® dargestellt. Nach Inkrafttreten der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plandnderung wird der FNP in diesem Bereich gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Der ca. 3.600 m2 groRRe Geltungsbereich der aufzustellenden vorhabenbezogenen 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 409 ist in der beigefligten Anlage 1 dargestellt.

i. V.

gez.

Matthias Peck
Stadtrat

Anlagen:
Anlage A
Anlage 1: Geltungsbereich
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