1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9i.V.m. § 12 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Vorhabenbereich ist ausschliellich ein Mébelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 7.000 m? zul&ssig.
Zusatzlich ist eine Gastronomienutzung auf einer Gesamtflache (Gastraum ohne Nebenrdume) von max. 150 m?
zulassig.

Nachfolgende Sortimente und max. Verkaufsflachen unter Berlcksichtigung der Miinsteraner Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Zentrumskonzepts der Stadt Miinster 2018 sind zulassig:
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Sortimente Verkaufsflache
maximal in m?
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 6.300
Mobel, Kiichen max. 5.800
Bettwaren
(inkl. Matratzen, Lattenroste) max. 250
Baumarktsortimente (Farben, Tapeten, max. 400
Bodenbelége, Markisen, Rollos)
Teppiche max. 400
Zentrenrelevante Sortimente max. 700
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, max. 330
Bilder, Rahmen
Haus- und Heimtextilien max. 300
Lampen, Leuchten max. 200
Gesamt 7.000

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist als Flache des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 3 BauNVO der
gekennzeichnete Vorhabenbereich magebend (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO).

Fir den Vorhabenbereich ist die Grundflachenzahl GRZ auf 0,8 festgesetzt. Ausnahmsweise kann in Anwendung
des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO fiir die Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 UGberschritten werden (§ 17
Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO).

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehohe fiir technische Anlagen und technische,
untergeordnete Bauteile wie z. B. Liftungs- und Kuhlaggregate, Solarpaneelen und Photovoltaikanlagen ist bis zu
einer Hohe von max. 3,50 m ausnahmsweise zulassig, sofern diese mindestens 4,00 m von den AuRenwanden
zurlickgesetzt werden oder in die Fassadengestaltung integriert sind (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Fir den Vorhabenbereich sind die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen uber Bezugspunkt festgesetzt. Als max.

Gebaudehohe gilt die Oberkante des Flachdachabschlusses (Attika). Als Bezugspunkt der festgesetzten
Gebaudehoéhe wird die mit 55,93 m . NHN angegebene Kanaldeckelhéhe des Albersloher Wegs im
Zufahrtsbereich des Mébelmarktes festgelegt. Der Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Héhenbezugspunkt
BZP gekennzeichnet (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

1.4 Versiegelung / Freiflachen / Begriinung

Im Vorhabenbereich wird die Anpflanzung von Baumen auf der Stellplatzanlage festgesetzt. Je 6 Stellplatze ist ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Das Pflanzbeet muss eine GroRRe von mindestens 6 m? und eine
Mindestbreite von 2,0 m aufweisen.

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) zu gleichen Teilen; Pflanzqualitat:
StU 18/20, 3 x v., m. B.

Auf dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Gebaudeteil ist das Flachdach flichendeckend
extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche mit notwendigen technischen Aufbauten.

2. Hinweise

2.1 Durchfuhrungsvertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Minster und dem Vorhabentréger abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag).

2.2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen
wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum "Planen und Bauen' im Erdgeschoss des
Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

2.3 Bodendenkmale

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Stadt Miinster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, LWL - Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten.

2.4 Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und ist unverziglich die Feuerwehr der Stadt Minster zu
informieren. Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und Griindungsarbeiten sind als besonders gefahrdend anzusehen
und rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitsprifung anzumelden.

2.5 Artenschutz

Da nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass die Fassaden der betroffenen Gebaude geeignete
Quartiersplatze (Spalten, Lécher, Risse) flr Fledermause bieten, ist vor Beginn der Bauarbeiten eine Ein- und
Ausflugskontrollen am Gebaude, ggf. mit einem Hubsteiger, vorzunehmen. Falls Tiere aufgefunden werden, ist
deren Ausflug abzuwarten. Nachgewiesene und potenzielle Verstecke sind vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht
zu verschlieRen. Bei einer festgestellten Eignung der Fassade fiir Fledermause sind Quartiershilfen anzubieten. Die
detaillierte Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Minster abzustimmen.

Vor Baubeginn ist die Beschaffenheit der Dachoberflache des Hauptgebaudes auf das Vorhandensein von
Vogelarten hin zu Gberprifen. Falls geeignete Lebensrdume vorhanden sind, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Miinster abzustimmen.
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Vorhabentrager: Architekt:
Léwengrund KPP Kleinpoppen-Projekte | Huttenes GmbH Architekten

Ruhr-Reeder Haus
Reichsprasidentenstralie 21 - 25
45470 MUhlheim an der Ruhr

Villa Lindenhof
Neuenhofer Str. 39
42657 Solingen

Immobilien GmbH
Mergentheimer Str. 59
97084 Wirzburg

# | Planquadrat Dortmund

Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstral’e 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG
NRW GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Die Plangrundlage wurde am aus dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
generiert. Die Richtigkeit wird bescheinigt.

Fuar die stadtebauliche Planung.
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Miinster,

Dipl.-Ing. Marienfeld
Amtsleiter

Miinster,

Dipl.-Ing. Denstorff
Stadtbaurat

Dipl.-Ing. Festersen
Amtsleiter

Der Rat der Stadt Miinster hat am

gemal § 2 (1) BauGB

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom

den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Muinster Nr. vom
bekannt gemacht.

Munster,

Der Oberbiirgermeister
im Auftrag

bis zum

offengelegen.

Miinster,

Der Oberburgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist gemaf §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und
41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am
als Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. __ vom
in Kraft getreten.

Miinster, Munster,
Der Oberburgermeister
Im Auftrag
Oberbirgermeister Schriftflhrer
Gemarkung: _Munster
Flur: 123 Vorhabenbezogener
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