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ANHANG
der

Westfilische Bauindustrie GmbH, Miinster
fiir das Geschéftsjahr 2019
(01.01. - 31.12))

l. Allgemeine Angaben

Die Westfalische Bauindustrie GmbH mit Sitz Mlnster, Engelstrale 49, ist im Handelsreglster des
Amtsgerichts Minster unter der Nummer HRB 187 eingetragen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mlttelgrof&e Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267
Abs. 2 HGB. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des § 108 Abs.
1 Ziffer 8 der Gemeindeordnung und aufgrund der Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag nach
den fUr groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB). Die
Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden in Anlehnung an die Formblattverordnung far
Wohnungsunternehmen gegliedert. Daher weichen die Positionen von § 266 Abs. 2 und 3 HGB
ab, erhShen aber die Aussageféhigkeit (§ 265 Abs. 4 HGB). Die Gewinn- und Verlustrechnung
wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Il. Erlduterungen zu Posten von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

' 1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen wurden zu fortge-
schriebenen Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet. Den planmaRigen Abschreibungen
liegen die betriehsgewdhnlichen Nutzungsdauern zugrunde. Es wurde die lineare und die degressi-
ve Abschreibungsmethode angewandt. Die betrlebsgewbhnlichen ‘Nutzungsdauern im Anlagever-

mdgen betragen bei:
Grundstlcken und grundstiicksgleichen Rechten mit Wohnbauten . 50 Jahre

Grundstiicken und grundstiicKsgieichen Rechten mit Geschéfts-
und anderen Bauten

- Gewerbliche Einheiten . 331/3 pis 50 Jahre
- — Parkhauser und Tiefgaragen 25 bis 30 Jahre
— Aulenanlagen _ 10 bis 20 J_ahre
Technische Anlagen und Maschinen ‘ 10 bis 20 Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstatiung 3 bis 20 Jahre

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde wurden mit Nominalbetrdgen unter Ber(ick-
sichtigung des wahrscheinlichen Ausfalirisikos bewertet. :

Die flissigen Mittel werden zu Nennwerten bilanziert.

Die Rucksteflungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.
Sie sind in Hohe des nach vernUnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetra-

ges angesetzt,
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Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflliungsbetrag passiviert.

2. Angaben zu Posten der Bilanz

_Die Entwickiung der Posten des Anlagevermé&gens wird im Anlagenspiegel dargestelit.
Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde haben eine Restiaufzeit von weni-
ger als einem Jahr. Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen in Hohe von 55
T€ Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen den Gesellschafter Stadtwerke Miinster
GmbH und in Hbhe von 45 T€ Forderungen gegen den Gesellschafter Stadt Miinster.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt unter Berlicksichtigung der beabsichtigten Gewinn-
verwendung. Die Gewinn- und Verlustrechnung schliet mit einem Jahresiiberschuss von
3.695.136,62 € ab. Unter Einbeziehung des Gewinnvortrages von 51.461,77 € sowie der Einstel-
lung in die Gewinnrtcklagen in Héhe von 700.000,00 € betrigt der Bilanzgewinn 3.046.588,39 €.
Der Bilanzgewinn soll nach dem Vorschlag der Geschéaftsfihrung entsprechend dem Manage-
mentkontrakt mit der Stadt Miinster in Héhe von 3.000.000,00 € ausgeschuttet werden,

Die sonstigen Rickstellungen entfalten im Wesentlichen auf Riickstellungen fir ausstehende Ne-
benkostenabrechnungen von angepachteten Parkhéusern in Hohe von 44.T€, fir den Personalbe-
reich in Héhe von 37 T€ und fir Jahresabschiuss- und Beratungskosten in Hohe von 15 TE.

Die Zusammensetzung und Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem Verbind-
lichkeitenspiegel. ‘

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten betreffen ein im Geschéftsjahr 2012 zur Finanzie-
rung der Ladenzeile ,Saizhof" aufgenommenes variabe! verzinsliches Darlehen (1.664 T€) und ein
im Geschéftsjahr 2019 zur Finanzierung der gewerblichen Immobilien ,Coerdemarkt® aufgenom-

menes festverzinsliches Darlehen (925 T€).

Die Gesamt-Verbindlichkeiten gegenﬂbef Kreditinstituten sind in Hbhe von 2.589 T€ durch Grund-
pfandrechte gesichert. '

Die Verbindlichkeiten gegenuber_verbuhdenen Unternehmen betreffen in Hohe von 47 T€ Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen un'd Leistungen der Gesellschafterin Stadtwerke Minster GmbH und in
Héhe von 1.383 T€ Verbindlichkeiten gegentber dem Gesellschafter Stadt Minster, davon 1.363

T€ aus dem Cash-Pooling. .

im passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind Zahlungen der Gesellschafterin Stadt MUnster in
Héhe von 71 T€ enthalten. Diese betreffen im Dezember 2019 fir Januar 2020 bezahlte Mieten.

Die passiven latenten Steuern haben sich wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2019 39.711,00 €
Veranderung 2019 - 940,00 €
Stand 31.12.2019 © 38771,00€

Im Geschaéftsjahr und in friheren Jahren wurdeh Abschreibungen aufgrund steuerrechtlicher Vor-
schriften (§ 6 b EStG) vorgenommen, die zu rd. 3 T€ geringeren Abschreibungen im Geschéftsjahr
gefuhrt haben. Auf den Unterschiedsbetrag wird ein Steuersatz von rd. 32 % angewandt.
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3. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse sind ausschlieflich im Inland erzielt worden und sind den einzelnen Betriebs-
sparten wie folgt zuzuordnen: =

2019 2018
T€ ‘ T€

Parkeinrichtungen ' 10.984 10.341
Vermietung und Verpachtung von Geschifts- und

Wohngebéuden 2.829 2.489
Verwaltung und Betreuung von fremden Immobilien

und Parkeinrichtungen 235 189
Energie : 46 - 49
Absperreinrichtungen 86 17
Umsatzeritse ' 14.180 13.085

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen Erfrage aus der Aufldsung von
Ruckstellungen (T€ 93), von passiven Rechnungsabgrenzungsposten (17 T€) sowie Ertrige aus
dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermégens (T€16).

Im Geschéftsjahr 2019 beschéftigte die Geselischaft durchschnittlich 18 (|m Vorjahr: 16) Angestell-
te, davon 15 Mitarbeiter in Vollzeit und 3 in Teilzeit.

in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Rechts- und Beratungskosten, Nebenkosten
des Geldverkehrs, Werbekosten, Kosten fur IT-Dienstleistungen und sonstige alfgememe Verwal-
tungsaufwendungen enthalten.

Die Ertragsteuern in Hohe von 1,775 T€ enthalten in Hohe von 1 T€ die Auﬂbsung passiver laten-
ter Steuern, die sich aus Bewertungsunterschieden im Anlagevermégen in der Handels- und Steu-
erbilanz ergeben. Die Berechnung der kiinftigen Steusrentlastung erfolgte mit rd. 32 % in Hohe
des voraussichtlichen Steuersatzes im Zeitpunkt des Abbaus der temporaren Differenzen.

L]

Hil. Ergénzende Angaben

1. Nicht bilanzierte Geschifte

Die Risikopolitik der Geselischaft sieht vor, Darlehen gegen Zins&nderungsrisiken abzusichern.
Zur Absicherung von Zinsrisiken (Zahlungsstrom- und Wertinderungen) aus einem variabel ver-
zinsiichen Darlehen wurde im Geschéftsjahr 2012 ein Festzins-Zahlerswap in Hohe des variabel
verzinslichen Darlehens von 3 Mio. € abgeschlossen. Zum 31.12.2019 wird das Darlehen unter
den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten mit 1.664 T€ ausgewiesen. Der Marktwert des
Swaps zum 31.12,2019 betrdgt laut Auskunft der Bank nach indikativer Bewertung - 130 TE. Dlese
Einzelfall-Sicherungsbeziehung wurde zum 31.12,2019 als Bewertungseinheit bilanziert:
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Nominal  Laufzeit-  Laufzeit- - Aktueller Durchschnitts-
in T€ hetrag beginn von . ende bis zinssatz (incl. Marge)
Grundgeschéft 3.000, 30.08.2012 30.03.2027 3-M-EURIBOR zzgl.
: : Margenaufschiag
7 075% p.a.

Zinsswap 3.000 30.08,2012 30.03.2027 2,52 % p.a.

Es besteht die Absicht, den Nutzungs- und Funktionszusammenhang des  Zinsswaps und des
Grundgeschéftes bis zum Ende der Laufzeit der Geschéfte aufrechtzuerhalten. Das Grundge-
schaft und das Sicherungsgeschaft stehen objektiv in einem Nutzungs- und Funktionszusam-

menhang.

Eine Blrgschaft in Hohe von 500 T€ besteht zugunsten der Landesbank Hessen — Thiringen,
Frankfurt a.M.. Gegenstand der Blirgschaft ist der Zinsswap. Sie ist befristet bis zum 30.06.2027
Die Gesellschaft hat mit der Sparkasse Minsterland Ost die Ubernahme von Blrgschaften zu-
gunsten der Gesellschaft bis zu einem Gesamtbetrag in Hohe von 500 T€ vereinbart. Die Sparkas-
se MUnsterland Ost tibernimmt im Rahmen des Finanztermingeschéftes Garantien fir das von ihr
vermittelte Swapgeschéft. Sollte der Marktwert des Finanztermingeschéftes den Hoéchstbetrag der
Blirgschaft in Héhe von 500 T€ Ubersteigen, so ist die Sparkasse berechtigt, das Finanzterminge-

schéft aufzuldsen.
2. Haftungsverhdltnisse und sonstige finanzietle Verpﬂichtungeh

Es besteht eine Birgschaft zugunsten der Projektgesellschaft Stubengasse Minster mbH fur An-
spriiche aus einem Pachtvertrag mit einer Blrgschaftsvaluta zum Bilanzstichtag in Héhe von 138
TE (Vj. 138 T€). Gegenstand des Pachtvertrages ist die auf dem Grundstlck Stubengasse in

Munster gelegene Tiefgarage.

Des Weiteren besteht eine Blirgschaft zugunsten der AACHENER GRUNDVERMOGEN Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH fiir Anspriche aus einem Pachtvertrag mit einer Blrgschaftsvaluta
zum Bilanzstichtag in Héhe von 220 T€ (Vj. 220 T€). Gegenstand des Pachtverirages sind im We-
sentlichen die im Einkaufszentrum Munster Arkaden in Minster gelegenen Parkhausflachen,

B f .
Zur Absicherung von Burgschaften wurden Festgelder in Héhe von 360 T€ verpféndet, Mit einer In-
anspruchnahme ist aufgrund der Ertrags- und Finanzlage des Schuldners nicht zu rechnen.
Aus langfristigen Pacht- und Erbbaurechtsvertragen resultieren jéhrliche Verpflichtungen von 2,0
Mio. € - insgesamt 32 Mio. € - (davon gegenlber dem Gesellschafter Stadt Minster jahrlich 0,4

Mio.’€ - insgesamt 20 Mio. € -).

Aus Leasingvertrdgen resultieren jahrliche Verpflichtungen in Hohe von 72 T€, Die Restverpflich-
tungen zum 31.12.2019 betragen 274 T€, Die Vertragslaufzeiten betragen 54 Monate. Die Vertré-
ge laufen léngstens bis zum Geschéftsjahr 2024,

Die Gesellschaft ist Mitglied der Kommunalen Versorgungskassen Westfalen-Lippe, MUnster,
(KVW). Zweck der Anstalt ist es, den Arbeitnehmern im Wege privatrechtlicher Versicherung eine
zusatzliche Alters- und Hinterbliebenenversorgung zu gewahren. Der derzeitige Umlagesatz be-
tragt 4,5 % zzgl. 3,25 % Sanierungsgeld und wird von der Westfalische Bauindustrie GmbH getra-
gen. Aus einer moglichen Unterdeckung der KVW kénnten zukUlnftig Verpflichtungen aus Umlage-
satz und Sanierungsgeld resultieren. Die Gesellschaft fithrte an die KVW im Geschéftsjahr 2019
Umlagen und Sanierungsbeitrdge in Héhe von insgesamt 68 T€ (Vorjahr: 64 T€) ab.
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3. Unterneh:ﬁensverbinddngen

- Der Jahresabschiuss der Gesellschaft wird in den Konzernabschiuss der Stadiwerke Munster
GmbH, Miinster, einbezogen (kleinster Konsolidierungskreis), Der Konzernabschiuss wird im elek-
tronischen Bundesanzeiger veréffentlicht. Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird in den Ge-
samtabschluss der Stadt Minster, Munster, einbezogen (gréfter Konsolidierungskreis). Der
Gesamtabschluss der Stadt Miinster wird dem Rat der Stadt Minster vorgelegt und ausgelegt.

4. Zusammensetzung der Organe

Zum Geschéftsfihrer ist Herr Assessor Peter Todeskino bestellt {Blrgermelster a.D.).

Der Aufsichtsrat setzte sich wie folgt zusammen:

Walter von Géwels, Selbst. Versicherungsfachmann (Vorsitzender)
Ludger Steinmann, Dipl.-Geograf (stelivertretender Vorsitzender)
Jorg Berens, Referent Offentlichkeitsarbeit

Astrid Bahl, Schulleiterin

Sven Gotthal, Leitender Angesteliter

Theodor Knetzger, Rentner

Marianne Koch, Unternehmerin

Radiger Sagel, Dipl.-Ingenieur

Mustafa Schat, Angestellter

Reinhard Scholz, Rechtsanwalt

MdL Simone Wendland, Rechtsanwaltin

Stefan Grutzmacher, Geschiftsfuhrer (bis 31.08.2019)

Frank Géfgen, Geschaftsfihrer (ab 01.09.2019 bis 31,10.201 9)
- Sebastian Jurczyk, Geschéftsfihrer (ab 01.11,2019)

Robin Denstorff, Stadtbaurat. :

5. Vergiitung des Geschiiftsfithrers und des Aufsichtsrates

Der Geschéftsfithrer erhalt ein"fixes Entgelt. Im Geschéftsjahr 2019 betragt das Gesamtentgelt
143 TE, ' '

Entsprechend dem Corporate Governance Kodex der Stadt Munster wurden die Vergtitungen
durch den Wirtschaftspriifer geprift und schriftlich bestétigt.

Dié Mitglieder des Aufsichisrates, die keine Mitglieder des Rates der Stadt Miinster sind, erhalten
fur die Teilnahme an den Sitzungen von der Westfélische Bauindustrie GmbH ein Sitzungsentgelt.
Im Geschaftsjahr 2019 betrugen die Aufsichtsratsverglitungen 321,30 €. Sie setzen sich wie folgt

Zusammen:

Christoph Brands (Stellvertreter) : 3570 €
l.udger Janning (Stellvertreter) ' 35,70 €
Theodor Knetzger ' 107,10 €
Reinhard Scholz 142,80 €

321,30 €
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6. Honorar des Abschlusspriifers

Das Nettohonorar des Abschlussprifers bel4uft sich auf 10 T€ und betrifft ausschliellich Ab-
schlusspriiferleistungen. ‘ .

7. Nachtragsbericht

Aufgrund der immensen Verbreitung des Corona Viruses ist die Entwicklung der wirtschaftlichen
Lage ungewiss. .

Manster, 21, Februar 2020
Westfalische Bauindustrie GmbH

Peter Todeskino
(Geschaéftsfihrer)
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