i MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Bebauungsplan Nr. 602:

Albachten — Ostlich Lindenallee / Anlage 3 zur Vorlage Nr. V1025/2020

nordlich Freie Flur

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1-WA3) sind Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
unzulassig (8 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.1.2 In den Gebieten WAL und WA?2 sind fir Einzelhauser und fur Doppelhduser maximal zwei
Wohnungen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

1.2.1 Bei der I-geschossigen Bebauung im WA1-Gebiet (WA1) darf das Dachgeschoss aus-
nahmsweise ein Vollgeschoss sein, wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) eingehalten wird
(8 31 Abs. 1 BauGB).

1.2.2 Die Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann im WA3 fur Tiefgaragen, die entsprechend
der Ziffer 1.4.8 ausgefuhrt sind, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 erhdht werden, wenn
dies fur den jeweiligen Stellplatznachweis erforderlich ist (8 19 Abs. 1 BauNVO).

1.2.3 Im WAZ3 ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Dort darf innerhalb der tiberbauba-
ren Flache an die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden, wenn damit an das
Gebaude auf dem Nachbarsgrundstiick direkt angeschlossen wird und ein gemeinsamer
Baukorper entsteht. Der Anschluss muss mindestens auf der Halfte der jeweiligen Gebau-
deseite je Baukdrper erfolgen.

1.3 Ho6he baulicher Anlagen

1.3.1 Die festgesetzten Hohen fir die Hauptbaukdrper sind in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
Zu messen.

1.3.2 Die maximale Bauhthe (BH max.) ist definiert als die oberste Attikakante des Flachdachs.
Fur die maximale Traufhéhe (TH max.) ist der &ulRere Schnittpunkt zwischen der Oberflache
der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut maRgeblich (8 18 Abs. 1 BauNVO).

1.3.3 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (EG OKFF) der Gebaude muss 0,30 m
Uiber der Oberkante der jeweils der Erschliel3ung dienenden Verkehrsflache liegen (8 9 Abs.
3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

1.3.4 Die festgesetzten Hohen kénnen ausnahmsweise durch technische Aufbauten um bis zu
0,50 m Uberschritten werden. Technische Aufbauten sind vollstandig einzuhausen (siehe
auch Ziffer 2.5.2 ortliche Bauvorschriften). Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen
durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien bis max. ein Meter ist zulassig. Die Auf-
bauten und Anlagen sind um mindestens 1,00 m von den Auf3enwé&nden zurtick zu setzen
(8 16 Abs. 6 BauNVO).
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1.4 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.4.1 In den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen ist ein Gebaude mit begriinten Flachdach
(siehe auch Ziffer 2.4.2 ortliche Bauvorschriften) als Nebenanlage im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO zulassig. Es darf pro Grundstiick eine Grundflache von max. 10 m2 und eine Héhe
von max. 2,50 m nicht Uberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 8§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Anlagen fur Abfallbehélter und witterungsgeschuitzte Fahrradabstellanlagen sind von dieser
Festsetzung (Grundflache und Dachbegriinung) ausgenommen.

1.4.2 In den Vorgartenbereichen-/Eingangsseiten sind Nebenanlagen mit Ausnahme von einge-
hausten Mullstandorten und witterungsgeschiitzten Fahrradabstellanlagen unzuléssig (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

1.4.3 Zu offentlichen Verkehrsflachen und zu der festgesetzten Flache zum Erhalt der Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen haben Nebenanlagen einen Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten und sind hinter der Einfriedung des Grundstucks zu errichten.

1.4.4 In dem Plangebiet sind Stellplatze (St), Carports (Cp) und Garagen (Ga) nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache und in den dafir festgesetzten Flachen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

1.4.5 Auf den Flachen fur Garagen (Ga) sind offene, ebenerdige Stellpléatze und Gberdachte Stell-
platze (Carports) zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. 8 12 Abs. 6 BauNVO).

1.4.6 Die Zufahrt zu der Garage/Carports kann ausnahmsweise als gefangener Stellplatz dienen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

1.4.7 Auf den Flachen fur Stellplatze (St) sind einzelne lGberdachte Stellplatze (Carports) unzu-
lassig. Sammelcarports sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie in der Materialitdt und
Hohe einheitlich sind und die Dachflachen vollstéandig extensiv mit einer Aufbauhdhe von
mindestens 10 cm begrint werden.

1.4.8 Tiefgaragen sind nur im WAS3 zulassig. Die nicht tberbaute obere Abschlussflache von Tief-
garagen sind mit mind. 60 cm Substratschicht zu bedecken und dauerhaft zu begriinen. Die
Tiefgaragen haben zur festgesetzten Flache zum Erhalt der Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen ein Abstand von mind. 3 m einzuhalten.

1.5 Versiegelung / Freiflachen / Begrinung

1.5.1 Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit einer Hainbuchenhecke zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.5.2 In den Baugebieten ist bei der Anlage von ebenerdigen Stellplatzanlagen pro 5 Stellplatze
ein grofl3kroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum (z.B. Stieleiche, Spitzahorn,
Hainbuche) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 0,16 m bis 0,18 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Pflanzflache von mindestens
6,00 m2 mit einer Mindestbreite von 2,0 m vorzusehen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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1.5.3 Die nicht Gberbauten Grundstuicksflachen sind, soweit sie nicht fir zulassige Zuwegungen,
Stellplatze, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Anspruch ge-
nommen werden, zu begriinen und gartnerisch zu nutzen. Die Flachen sind mit Mutterbo-
den anzulegen und mit Rasen, Strauchern, Bodendeckern und / oder Grunpflanzen zu be-
pflanzen und so zu unterhalten. Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen o. &.
ist nicht zul&ssig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur Anlieger und Erschlie-
Bungstrager (GFL/AE) durfen zur ErschlieBung von nur einem Wohnbaugrundsttick dienen.
2 Textliche Festsetzungen gemal § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
2.1 Fassade

WAL: Die AuRenwandflachen der zu errichtenden Neubauten im WA1-Gebiet sind tber-
wiegend in Sichtmauerwerk unter Verwendung roter bis rotbrauner Vormauerziegel
auszufuhren.

WAZ2: Fir AuBenwande ist Stein- oder Putzmaterial oder Holz zu verwenden. Die Fassade
des Obergeschosses ist zu mind. 2/3 mit dem Material Holz auszufuhren.

WA3: Fir AuRenwande ist Stein- oder Putzmaterial oder Holz zu verwenden.
2.2 Baukdrper
2.2.1 Profilgleichheit

Doppelhauser sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer und hinterer Gebau-
deflucht, gleicher Trauf- und Firsthdhe, einheitlicher Dachform/Dachneigung, gleichem
Dachuberstand sowie einheitlich in Material und Farbe zu errichten.

Fur untergeordnete Bauteile und energiesparende MaRhahmen kénnen andere Materialien
zugelassen werden.

Aneinander gebaute Carports und Garagen, auch auf verschiedenen Grundstiicken, sind
in Bezug auf Hohe und Materialwahl einheitlich zu gestalten. Ausnahmen, beispielsweise
aufgrund unterschiedlicher Gelandehohen, sind mdglich.

2.2.2 Vorbauten

Im WA3 sind Balkone gemaf 8 6 Abs. 6 BauO NRW nur zuldssig, wenn sie als Halbloggia
gestaltet werden. Dabei darf das Vortreten vor die AuRenwand max. 0,50 m betragen.

2.3 Dachform, Dachneigung

Im WAL ist als Dachform nur das Satteldach mit der Dachneigung 42° +/- 3 ° zulassig. Im
Ubrigen Plangebiet (WA2 und WAZ3) ist als Dachform nur Flachdach zugelassen.

Garagen, Carports und Gebaude als Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen) sind nur mit der
Dachform Flachdach zulassig.
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2.4 Dachdeckung, Dachbegrinung

2.4.1 Die Dacheindeckungen im WA1-Gebiet sind nur als rote bis rotbraune Pfannendacher zu-
lassig. Fur einzelne Teilflachen, z. B. zur Solarenergienutzung oder fur Wintergéarten sind
Ausnahmen mdglich.

2.4.2 Flachdacher sind vollstandig mit einer Substratschichtdecke von mind. 10 cm extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt auch fur Gberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen.

2.5 Dachaufbauten, technische Aufbauten

2.5.1 Dachaufbauten sind in der Gaubenform Schleppgaube und Satteldachgaube auf den ein-
geschossigen Hauptbaukdérpern zuléssig.

Dachaufbauten dirfen nicht langer als 2,0 m sein. Zwischen 2 Gauben und zu den Ortgan-
gen ist ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Die Gesamtlange der Gauben darf die
Halfte der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten und in der Summe
maximal 50 % der jeweiligen Dachflache ausfullen.

Zum Traufpunkt des Hauptgebaudes (Schnittpunkt zwischen der senkrechten AulRenflache
und der Dachhaut) ist ein horizontal gemessener Abstand von mindestens 0,5 m und zum
Hauptfirst des Gebaudes ist ein horizontal gemessener Abstand von mindestens 1,0 m ein-
zuhalten.

2.5.2 Technische Aufbauten sind nur bei Flachdachern zulassig und mit einem Fassadenmaterial
gestalterisch zu verkleiden (Einhausung). Sie sind um mindestens 1,00 m von den Aul3en-
wanden zurlck zu setzen.

2.6 Solaranlage, Photovoltaik

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Solarpaneelen und Photovoltaikanlagen auf
den Gebauden zulassig. Bei Gebduden mit der Dachform Flachdach (FD) sind Solarpa-
neele bzw. Photovoltaikanlagen mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

2.7 Abgrabungen
Grof¥flachige Abgrabungen fir die Belichtung von Kellergeschossen sind unzulassig.
2.8 Einfriedungen

2.8.1 Einfriedungen sind nur in blickdurchlassiger Form bis zu einer maximalen Hohe von
1,20 m sowie in Form von Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu-
lassig.

2.8.2 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/ Balkontrennwande) sind nur im riick-
wartigen Grundstlicksbereich im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude und ent-
lang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zulassig. Sie dirfen eine Gesamtlange von ma-
ximal 4,00 m und eine Hohe von maximal 2,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfulboden
(EG OKFF) nicht tberschreiten.

2.9 Anlagen fur Abfallbehalter

Anlagen fur Abfallbehéalter im Vorgartenbereich und seitlichen Bereich sind zur 6ffentlichen
Verkehrsflache mit Strduchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit bepflanzten Rankhilfen
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3.2

3.3

3.4

3.5

einzugrinen. Je laufender Meter ist eine Rankpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen wéhrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzent-
rum “Planen und Bauen” im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, einge-
sehen werden.

Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines
Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster / Stadti-
sche Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Arch&ologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach
§ 16 DSchG unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Fir einen Teilbereich des Plangebiets kann eine Kampfmittelbelastung nicht ganzlich aus-
geschlossen werden. In diesem Bereich ist ein geomagnetisches Detektionsverfahren
(Oberflachendetektion) auf Kampfmittelbeeinflussung bereits durchgefihrt worden. Auf-
grund von ferromagnetischen Storeinflussen ist eine eindeutige Auswertung nicht maglich.
Weiterfihrende Baumafinahmen verbunden mit Eingriff ins Erdreich sollten energiearm,
hindernissensibel und mit der gebotenen Vorsicht ausgefiihrt werden. Treten verdachtige
Gegenstande oder au3ergewohnliche Bodenverhaltnisse auf, sind die Arbeiten aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen.

Bitte beachten sie die Empfehlungen des BG Bau (DGVU | 201-027).

Ausgehobene Baugruben sollten fur zusatzliche Oberflachensondierungen tber die Feuer-
wehr Minster beim Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) angemeldet werden.

Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei
den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unverziglich
die Untere Bodenschutzbehorde oder das Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit
zu informieren.

Naturschutz

Rodungen sowie Ruickschnitte (auf3er Pflegeschnitte) von Baumen, Hecken und Strauchern
im Zuge der Baufeldfreimachung dirfen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit
vom 1. Oktober. bis zum 28. bzw. 29. Februar vorgenommen werden.

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Baumreihe im Stiden des Plangrundstiicks ist
nach einschlagigen technischen Regelwerken (DIN 18920, RAS LP — 4) im Zuge der Bau-
maflnahmen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
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3.6

3.7

3.8

An den Geltungsbereich angrenzende bestehende Gehdlze sind nach einschlagigen tech-
nischen Regelwerken (DIN 18920, RAS LP — 4) im Zuge von Baumalinahmen zu schitzen.

Okologische Baustandards - Miinsters Energiesparhaus 55

Beim Neubau eines Wohngebaudes sowie bei samtlichen baulichen Anderungen sind fol-
gende Anforderungen entsprechend dem KfW-Effizienzhaus 55 gemal} giiltiger Energie-
einsparverordnung (EnEV) einzuhalten:

Der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissions-
warmeverlust (H” T vorh.) muss den Wert des Referenzgebaudes gleicher Geometrie,
Netto-Grundflache und Ausrichtung (H'T Referenzgebaude) gemal aktueller Energieein-
sparverordnung (EnEV) um mindestens 30 % unterschreiten.

Der Jahres-Primarenergiebedarf (QP) muss den entsprechenden Wert des Jahres-Primér-
energiebedarfes des Referenzgebaudes (QP Referenzgebdude) gemaf giltiger Energie-
einsparverordnung (EnEV — Anlage 1 Tabelle 1; ohne Anwendung von Zeile 1.0) um 45 %
unterschreiten.

Immissionsschutz

Fur die erste Gebaudereihe entlang der Lindenallee sind an der straRenzugewandten Fas-
sade Larmimmissionen in der Nacht von tber 50 dB(A) prognostiziert. Falls die zum Schla-
fen genutzten R&dume nur Uber Luftungsmdoglichkeiten an dieser Fassade verfiigen, wird
angeraten schallgedammte Lufter einzubauen.

Nutzung von Holz

Bei der baulichen Nutzung von Holz sollte aus klimafreundlichen Griinden einheimisches
Holz verwendet werden.
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