V/1030/2020 DER OBERBURGERMEISTER

STADT |l MONSTER

Stadtplanungsamt

Offentliche Beschlussvorlage 21.12.2020

lhr/e Ansprechpartner/in:

Herr Blick-Veber /
Herr Puke

Telefon: 492-6141 (
492-6192

Blick-Veber@stadt-
muenster.de /
Puke@stadt-muenster.de

Betrifft
Vorhabenbezogene 15. Anderung des Bebauungsplans HAN 3: Handorf - Ortslage im Bereich

sudlich Sudmuhlenstralie / westlich Handorfer Stral3e [Nachfolgenutzung Tankstelle Handorf]
Beschluss zur Anderung

Beratungsfolge

121.01.2021  Bezirksvertretung Miinster-Ost Anhérung |
|04.02.2021  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
110.02.2021  Hauptausschuss Vorberatung |
110.02.2021 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

Der Bebauungsplan HAN 3: Handorf — Ortslage ist gemaR §§ 2 (1) und 1 (8) in Verbindung mit §§ 12,
13a Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich sldlich Sudmunhlenstralte / westlich Handorfer Stralle zu
andern (Vorhabenbezogene 15. Anderung des Bebauungsplans HAN 3).

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung Handorf,

Flur 7,

Flursticke 166, 694, 696, 697, 698,

Teile der Flurstliicke 1612, 1638,

Flur 9,
Teil des Flurstiicks 1582.

II. Finanzielle Auswirkungen:
Durch den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Minster keine Kosten.

Es ist beabsichtigt, mit dem Vorhabentrdger eine Rahmenvereinbarung zur Kostenibernahme zu
schlief3en.
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Begriindung:

Der Eigentumer des Handorfer Tankstellengrundsticks an der Ecke Sudmuhlenstral’e / Handorfer
Stralde beabsichtigt, das bestehende Pachtverhaltnis Ende 2021 auslaufen zu lassen, um die Flache
umzustrukturieren und fir Wohn- und Gewerbenutzungen neu zu bebauen.

Parallel dazu ist es mittel- bis langfristig denkbar, mit einer Entwicklung der sudwestlich angrenzen-
den kirchlichen Grundstiicke eine bessere Erlebbarkeit und Zuganglichkeit des Landschaftsraums
Werse zu erméglichen. Auch das am ndérdlichen Eingangsbereich Handorfs gelegene Gebaude Han-
dorfer StraRe Nr. 5 des o0.g. Eigentiimers ware in die Uberlegungen einzubeziehen — voraussichtlich
werden dessen Veranderungen von den Zulassigkeiten des bisherigen Bebauungsplans gedeckt
sein.

Planungen zur Anlage eines Kreisverkehrs werden ebenfalls bericksichtigt.

Auf Veranlassung des Eigentiimers hat ein Munsteraner Architekturbiiro konzeptionelle Uberlegun-
gen erstellt.

Zur angemessen Wirdigung der Standortgunst an diesem besonderen Stadt- und Landschaftsraum
sollen drei Blroteams aus Stadt- und Freiraumplanern in einem Werkstattverfahren Optimierungsvor-
schlage und Leitlinien fir die weitere Entwicklung des Bereiches erarbeiten.

Zugleich ist eine frihzeitige Blrgerbeteiligung geplant, die — noch ohne konkreten Entwurf — Anre-
gungen der Offentlichkeit einholen soll.

Durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung dieses Projekts geschaffen werden. In ihm sollen insbesondere die Baukorper-
stellungen und -héhen, Erschlielungen und Dichtewerte festgesetzt werden, Fassadenansichten sind
verbindlich zu verankern.

Voraussichtlich sind die Kriterien des § 13a BauGB erflillt, so dass der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren entwickelt werden kann.

Mit der MI-Darstellung im Flachennutzungsplan ist die beabsichtigte Nutzung bereits gedeckt, sodass
in dieser Hinsicht keine Anderung erforderlich ist.

Der Geltungsbereich der aufzustellenden vorhabenbezogenen 15. Anderung des Bebauungsplans
HAN 3 ist in der beigefiigten Anlage 1 dargestellt.

I. V.

gez.

Robin Denstorff

Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A
Anlage 1: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
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