1. Textliche Festsetzungen gemaf 8 9 BauGB Ansichten
1.1  Innerhalb des Plangebietes sind drei Baukoérper fir Wohnnutzung mit ergdnzenden sozialen 592 [ X )
Nutzungen zulassig.
+13,15
In Baukorper 1 sind
* im Erdgeschoss ein Gemeindezentrum und gesundheitliche Dienstleistungen (bspw.
Physiotherapie) und eine Apotheke mit einer Nutzflache von max. 180 m?, y"G,s_""
L
* im ersten Geschoss gesundheitliche Dienstleistungen (z.B. Praxen), \2( ”v;,
o | o W Stadtplanungsamt
* im zweiten und dritten Obergeschoss Wohnnutzung zul&ssig. 94 W"g
i ./"\ .
In Baukorper 2 sind \‘
* im Erdgeschoss eine Tagespflegeeinrichtung, soziale Dienste, Wohnnutzung und SR
KD80.8BO ) _ ,
* im ersten Obergeschoss Wohnnutzung zulassig. g%) #0.00 00| _ , :
k 3 \ QL 807 Haus 1 Haus 3 N
- Beb lan Nr. 227 - 4. And
« im Erdgeschoss sowie in den Obergeschossen Wohnnutzung zulassig. g S ARSEHEINEEL e au u n S an r' . n .
1.2  Die maximal zulassige Baukorperhéhe ist in den verschiedenen Teilen des Plangebietes in . .
Meter iber Normalhéhenull festgesetzt. 1552 o Ze|Chenerk|arung
p . .
1.3  Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf bei Baukérper B 1 eine Hohe /el‘l‘end © o Festsetzungen des Bebauungsplans Hinweise
von 80,80 m . NHN (Normalhthennull) und bei den Baukérpern B 2 und B 3 eine H6he von Ory, #1315 Grenze des raumlichen Geltungsbereich
g - : . ) S, gsbereichs V hi Ab
80,50 m . NHN (Normalhohennull) nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 S Ir, s, < o O R e vormabenbezogenen Bebauungsplans | (Sotreglﬁ)slgtz:,gligﬁrba%ﬁfné?l:]r?dstmke, Gebéude)
Abs. 1 BauNVO) -6 © e
. . = = I x
. '*10'135 | S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs St Abbruch Gebaude

14 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen ist O , e g =h= des Vorhaben- und ErschlieRungsplans

* fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile bis zu einer Hohe von max. 2 m, 2% _— _
» fiir bauliche Anlagen fir Solaranlagen bis zu einer Hohe von max. 1 m e Maf der baulichen Nutzung
_ _ o _ 1554 I m 0,4 Grundflachenzahl

ausnahmsweise zulassig, soweit sie mindestens 1 m von der FassadenaulRenkante Flur 10 I Hl der Vollaesch s Hochstmag
zuriicktreten. Die technische Erforderlichkeit muss im Baugenehmigungsverfahren : Zanl der Vollgeschosse als Hochstma
nachgewiesen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNvVO). (| A\ \RokT__ &l BHmax.= Gebaudehshen als HochstmaR in

\ i 91,5m 0. NHN Meter (m) Uber Normalhdéhennull

o

1.5 Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fur . #000— —— l Bauweise
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Haus 2 Haus 1
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Ansicii Ost o offene Bauweise

o , ) . . . Glockenturm . s

1.6 Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der mit ,St* BH Uberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen zuléassig (8 9 Abs. 1 / maX.: Baugrenze
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). 96,0 m 0. NHN

B 1-3 Baukorper

1.7 Innerhalb der festgesetzten "Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" ist die Anlage von Zufahrten = o (D
fir Feuerwehrfahrzeuge zuléssig. - | Verkehr

1.8 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei einer baulichen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Errichtung oder baulichen And_erung von Raumen, die n|(_:_ht nur zum vo_r_ube_rgehenden _ Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
Aufenthalt von Menschen bestlmm_t sind (Wohnungen, Biroraume und ahnliches), passive 0,4 o) sonstigen Bepflanzungen
SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

An den gekennzeichneten Fassaden der geplanten Bebauung ist das folgende gesamte @ Baume

bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 (erf. R'w,ges) fir die AuRenbauteile (Wéande, Fenster, 499

Dacher etc.) einzuhalten: ) <D 8044 @KD 80.47 “‘5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

erf.R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Blroraume und Ahnliches (LPB II) Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalRRe R'w,ges ist in Abhangigkeit \ = D )

vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur g;ﬂ;ﬁ”ﬁ%‘(ﬁ;;'r?‘;hnznszo‘::sﬁég"’:tgg?)f‘l’:nnzungen

Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL sowie von Gewassern

nach Gleichung (33) zu korrigieren. Bestandsangaben

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des @ Baume Flurgrenze

maf3geblichen AuRenlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis

erforderlich. Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen ———— Flurstiicksgrenze
AR ——— Yl Flachen fir Stellplatze _ o

1.9  Flachdacher sind vollflachig mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bedecken, extensiv zu BN - ' Topografische Umrisslinie
begriinen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). oAt X it i L4/ FSt | Flachen fir Fahrradstellplatze o Baum

AN — i s )

1.10 Im Plangebiet sind neun einheimische und standortgerechte groRRkronige Laubbaume (z.B. \\ | I G Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen ) Baum
Spitzahorn, Rotbuche, Linde) mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen ‘ 3 Al | £ s Bl ) _ -
und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist mit gleichartigem standortgerechtem groRkronigem it : L OO0 Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 - Offentliche Gebaude
Laubbaum der gleichen Mindestpflanzqualitat zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). § ( U {] . 1|0 Wohngebaude (hier mit Geschosszahl und Hausnummer)

1d] 2 il . )

1.11 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot Haus 3 Haus 2 I:I Wirtschaftsgebaude
belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit Ansicht Stid K - w00 Hohe in Meter Gher Normalhshennull (NHN
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen. e BRI » [ @830 Hohe in Meter tiber Normalhohennull (NHN)

1.12 Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen aller Gebaude sind auf der Grundlage der Planverfasser: WoltersPartner Vorhabentrager:

Ansichtsplane zu gestalten und mit einem roten Steinmaterial einheitlich zu verblenden. WP Stadtplaner GmbH
Daruper Strafte 15 « D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100

S1315 stadtplaner@wolterspartner. de

2 Textliche Festsetzungen gemaf § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW) . s i i ,

Vorhaben- und ErschlieRungsplan T | : 1 i v .‘:‘,’ i Bauliche Gestaltung: Peter Bastian

2.1  Werbeanlagen 31048 AV AW i i Architekten BDA
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. ._ i Hafenweg 24
An Gebéauden sind Werbeanlagen je Fassade ! I xatiy 48155 Munster
* nur bis zur Unterkante des ersten Obergeschosses und = 1
. mit einer H6he von max. 1,0 m und 11 Rechtsgrundlagen:

* __elr]er Lange von max. 5’0 m X Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zulassig. ) ) ) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I, S. 587)
A_usleger dirfen nicht mehr als 1’00 m vor die Gebaudefrc_)_nt vortret_en, ihre Oberkante darf Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
die Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses nicht tberschreiten. ) —\ —\ — Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Freistehende V\.Ierbeanlagen sind l.'!nZUIa.SSIQ' . . R . Ll goc0 . l { «  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form sind unzulassig. Haus 1 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.NRW. S. 218b)
Ansicht Stid vom Platz +  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.NRW. S. 218b, ber. S. 304a)
3 Hinweise
Die Plangrundlage wurde Méarz 2018 aus dem Amtlichen Fir die stadtebauliche Planung.

3.1 Durchf[]hrungsvertrag Li_ege_nschaft_skatasterinfqrmationssystem (ALKIS) generiert. Die
Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende offentlich-rechtliche Richtigkeit wird bescheinigt. Minster
Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager / Muinster, '

Grundstuckseigentimern abgeschlossen (Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB).

3.2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften Dipl.-Ing. Marienfeld Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Amtsleiter Stadtbaurat Amtsleiter
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im
Kundenze_ntrum "Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Der Rat der Stadt Miinster hat am gemaR § 2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gema® § 3 (2) BauGB vom
Weg 33, e|ngesehen werden. i Vt.)m. §12 I|3auGdeen Beschluss rzﬂurAufstedIIung diesesI § bis zum offentlich ausgelegen.

Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
33 Denkmalschutz Stadt Minster Nr. ___ vom bekannt gemacht.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fur Minster, Munster,
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Referat Palaontologie, Sentruper Straf3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. im Auftrag im Auftrag
Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Brinkheetker Brinkheetker
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSChG)' i Dieser Bebauungsplan ist gemaR 8§ 2 und 10 i. V. m. 8 12 BauGB Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der
Der LWL-ArchéoIogle fur Westfalen oder |hrer_1 BeaUﬁragten ist das Betret_en der betroffenen und 8§ 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Minster am Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. ____ vom
Grundstucke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und / oder paldontologische 4] 1 als Satzung beschlossen worden. ___ inKraftgetreten.
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendétigten Flachen e (i
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. — —— Miinster, Miinster,
NG e = _—

. G mavamn AN e .. | B Der Oberbiirgermeister

3.4 Kgmpf_mlttel _ _ _ o N im Auftrag
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend der p L o
Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverztglich BT R Oberbiirgermeister Schriftfuhrer Brinkheetker
einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen. j Py

3.5 Altlasten | g - B = M Nienb
Fur den Planbereich sind keine Bodenbelastungen bekannt. Sollten sich jedoch bei den o E o : , P L Gemarkung: ienberge
Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen ergeben, ist unverzuglich die Haus 2 Haus 1 ] 10 Bebauu ngsplan N I. 227
Untere Bodenschutzbehdrde oder das Amt fur Grinflachen und Umweltschutz zu Ansicht Nord SebastianstraBe Flur:
informieren. MaRstab: 1 : 500 (Planzeichnung) | Vorhabenbezogene 4. Anderung

36  Artenschutz vorhaben- und ErschiiefungsplanM 1:500 | nd Vorhaben- und ErschliefSungsplan

. nsicnten .
Gemal § 39 BNatSchG sind Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten,
d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren. Bei Abbrucharbeiten ist o . b Ortsk
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. 8§ 44 (1) BNatSchG im Rahmen einer b Nien erge - rtskern
nachfolgenden Genehmigungsplanung / im Anzeigeverfahren — in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde — ganzjahrig eine Abbruchbegehung durch einen qualifizierten
Fachgutachter sowie eine sich daraus ggf. ergebende 6kologische Baubegleitung R
erforderlich.
{1 =X
Ansicht Nord vom Platz Vorentwurf vor Offenlage 12.01.2021




