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1. Planungsgrundlagen

1.1. Planungsanlass und Planverfahren

Um den Wandel im Nutzungs- und Funktionsgefiige im Bereich der Miinsteraner Stadthafen aktiv
Zu begleiten, hat die Stadt Minster zur Bewertung und Steuerung zukunftiger Entwicklungspo-
tenziale einen Masterplan ,Stadthafen Minster® (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung
Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) aufgestellt, dessen grundlegende Zielaussagen be-
reits im Jahre 2004 gefasst und in der Fassung vom 3.5.2012 vom Ausschuss fur Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW) der Stadt Minster als handlungsleitende
Grundlage fir die weitere strukturelle und stadtebauliche Entwicklung und die erforderlichen Bau-
leitplanverfahren im Bereich der Stadthafen Minster beschlossen wurden. Unter der Gebietska-
tegorie 12 wird im Masterplan fur den Bereich sidlich des Hansarings, auf den Flachen zwischen
Schillerstral’e und Hafenweg, als Standortpotenzial die Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels
mit einer maximalen Verkaufsflache von 4.900 m2 mit ergdnzenden Wohn- und Dienstleistungs-
nutzungen benannt. Die Zielsetzungen fur den Standort gehen unter anderem zurtick auf das
,Einzelhandelskonzept — Leitlinien der raumlichen Entwicklung, 2004, das als vorgeschaltetes
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Voraussetzung
fur die Darstellung des Bereiches im Masterplan Stadthéafen lieferte (weitergehend siehe Kapitel
5).

Auf Basis der Zielsetzungen wurde auf Antrag des Grundstiickseigentiimers ab dem Jahr 2010
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 535 ,Hansaring / Schillerstral’e / Hafenweg / Dort-
munder StralRe” flir das sogenannte ,Hafencenter einschlief3lich einer Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde durch den Rat der
Stadt Minster am 16.12.2015 als Satzung beschlossen und mit Bekanntmachung vom 22.4.2016
rechtskréftig. Ein planungsrechtlicher Vorbescheid fiir das Hafencenter wurde am 4.5.2016 erteilt,
die Baugenehmigung am 30.10.2017. Im Januar 2018 wurde mit den Bauarbeiten begonnen.

In der Folge wurden das Vorhaben ,Hafencenter” und der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 535 in mehrfacher Hinsicht Gegenstand gerichtlicher Entscheidungen. Zum einen erkléarte das
Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) den Bebauungsplan mit
Urteil vom 12.4.2018 — 7 D 53/16.NE fur unwirksam. Zum anderen wurde neben dem Normen-
kontrollantrag beim Verwaltungsgericht die Aussetzung der Vollziehung der Baugenehmigung
beantragt. Dieser Antrag wurde vom Verwaltungsgericht mit Beschluss vom
30.8.2018 — 2 L 630/18 abgelehnt. Die hiergegen eingelegte Beschwerde hatte Erfolg. Mit Be-
schluss vom 1.2.2019 — 7 B 1369/18 ordnete das OVG NRW die aufschiebende Wirkung der
Klage an und verhangte somitim Februar 2019 einen ,Baustopp® ber die laufenden Bauarbeiten.
Seit dem 1.2.2019 ruhen die Bauarbeiten mit Ausnahme von erforderlichen Sicherungsmaf3nah-
men. Das Vorhaben ist im Rohbau zu rund 2/3 hergestellt.

Mit Kenntnis der Fachgremien hat die Verwaltung der Stadt Munster seit dem Normenkontrollur-
teil die Vorhabentragerin dabei unterstiitzt, die Uberarbeitung des fir unwirksam erklarten Be-
bauungsplans mit dem Ziel vorzunehmen, den Bebauungsplan nach Behebung der vom Gericht
gerugten Mangel im heilenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB wieder in Kraft zu setzen.

Im Zuge der Uberarbeitung wurde neben der Behebung der geriigten Mangel auch das Laden-
konzept des Lebensmittelvollsortimenters seitens der Vorhabentragerin konzeptionell gedndert.
Die Verkehrsflache wurde weiter reduziert und Dachbegriinungen sowie weitere Pflanzungen im
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Plangebiet wurden vorgesehen. Da nicht auszuschlieRen war, dass durch diese Anderungen die
Grundzuige der Planung berihrt wirden und damit der Rahmen eines heilenden Verfahrens nach
§ 214 Abs. 4 BauGB Uberschritten worden ware, hat die Vorhabentragerin mit Schreiben vom
28.10.2019! und vom 29.11.20192 einen Antrag auf Durchfiihrung eines Verfahrens zur Aufstel-
lung eines neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Dem Antrag zum Aufstellungs-
beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 ,Hansaring / Schillerstral’e / Hafen-
weg“ wurde entsprochen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2019 durch den Rat der
Stadt Minster gefasst und im Amtsblatt Nr. 24 vom 20.12.2019 o6ffentlich bekannt gemacht. Im
Amtsblatt Nr. 1 vom 10.01.2020 erfolgte eine erneute Verdffentlichung aufgrund einer fehlerhaf-
ten Bezeichnung des Ubersichtsplans im Amtsblatt 24.

Der Bebauungsplan Nr. 609 wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB
mit einer vollstandigen Umweltprifung aufgestellt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans umfasst als Vorhabenbereich das Grundstiick zur Errichtung des Planvorha-
bens und, in Abstimmung auf die verkehrlichen Belange, den Abschnitt des Hafenwegs von der
Dortmunder Straf3e bis zur 6stlichen Grenze des Vorhabenbereichs sowie den zur Anbindung
des Planvorhabens umzubauenden Teil des Hansarings. Weitergehend ist das Flurstiick Nr. 898
im westlichen Anschluss des Vorhabens zum Hafenweg als sogenannter Erganzungsbereich
nach 8 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich mit einbezogen. Auf dem Flurstiick wurde auf
Grundlage des damaligen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 zwischenzeitlich ein Ge-
baude mit Wohnungen, Blros und Praxen errichtet, das mit Unwirksamkeit des Bebauungsplanes
nun Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP Nr. 609 planungsrechtlich neu zu sichern
ist.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum VBP Nr. 609 erfolgte
im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung am 03.03.2020 in der Mehrzweckhalle der
Stadtwerke Minster. Die Veranstaltung wurde 6ffentlich bekannt gemacht. Neben der Informati-
onsveranstaltung hatte die Offentlichkeit in der Zeit vom 26.02.2020 bis einschlieRlich 11.03.2020
die Moglichkeit zur schriftlichen Stellungnahme. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte
in der Zeit vom 02.03.2020 bis einschlieRlich zum 05.04.2020.

1.2. Allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Als traditionsreiches Handelsunternehmen aus Minster beabsichtigt die Firma Stroetmann
Grundbesitz-Verwaltung GmbH & Co. KG als Investor und Vorhabentragerin, unter dem Titel ,Ha-
fenMarkt® ein ganzheitliches Konzept eines urbanen Quartiersmittelpunktes zwischen Hansaring
und Hafenweg zu errichten. Aufbauend auf den bereits realisierten Gebaudeteilen des friiheren
Hafencenters soll eine gemischt genutzte Bebauung entstehen, die neben Flachen fir grof3fla-
chigen Einzelhandel auch Flachen fir Wohn- und Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie sowie
die Realisierung zweier KindergrofRtagespflegestellen vorsieht. Neben den projektbezogenen

1 Stadt Munster: Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/1061/2019. Stroetmann Grundbesitz-Verwaltung
GmbH & Co. KG, Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem.
§ 12 BauGB. Miinster, 28.10.2019.

2 Stadt Munster: Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/1061/2019/1. Stroetmann Grundbesitz-
Verwaltung GmbH & Co. KG, Erganzungsantrag zu unserem Antrag vom 28.10.2019 —
Markthallenkonzept im HafenMarkt. Minster, 29.11.2019.
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Stellplatzbedarfen ist dariiber hinaus die Errichtung einer Quartiersgarage mit 220 6ffentlich nutz-
baren Stellplatzen grundlegender Planungsgegenstand.

Als Einzelhandelseinrichtungen ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einem modernen
Markthallenkonzept auf einer Verkaufsflache (VK) von maximal 2.950 m2, ein Lebensmitteldis-
countmarkt mit 900 m2 VK und ein Drogeriefachmarkt mit 550 m2 VK vorgesehen. Als weiteres
Angebot ist eine Apotheke mit einer Beschréankung der VK fur Drogerie- / Parfumerieartikel und
kosmetische Artikel auf 50 m2 Bestandteil des Vorhabenkonzeptes. Die maximale Verkaufsflache
der Einzelhandelseinrichtungen im Vorhabenbereich, einschlief3lich der Verkaufsflache der Apo-
theke fir Drogerie-, Parfliimerie- und kosmetische Artikel, betragt insgesamt 4.450 mz2. Die ergan-
zenden Nutzungen umfassen Flachen fur Dienstleistungsbetriebe (rund 3.700 m2) und Gastrono-
mie (rund 1.100 m?) sowie rund 34 Wohneinheiten auf ca. 3.100 m2. In Anlehnung an das Mins-
teraner Modell zur sozialgerechten Bodennutzung entsprechen 1/3 der Wohnungen den Wohn-
raumférderungsbestimmungen fur offentlich geférderte Wohnungen, eine reale Forderung der
Einheiten ist aufgrund des bereits erfolgten Baubeginns ausgeschlossen.

Stadtebaulich besteht der ,HafenMarkt“ aus zwei Gebaudekomplexen, die tiber eine gemeinsame
ErschlieBungszone vom Hansaring einen zentralen Innenbereich zum Hafenweg rahmen. Die
Gebaudekomplexe sind Uber eine durchgehende Dachkonstruktion miteinander verbunden. Am
Hansaring sowie im westlichen Bereich des Hafenwegs schliel3t die geplante Bebauung jeweils
an Bestandsgebdude an und fihrt die StralRenrandbebauung in den Geltungsbereich fort. Ge-
baudehochpunkte betonen den Eingangsbereich zum Hansaring bzw. bilden eine stadtebauliche
Dominante im riickwértigen zentralen Innenbereich. Uber den Innenbereich verlauft eine Ful3-
und Radwegeachse als Verbindung in das geplante urbane Quartier ,Stadthafen-Nord* im &stli-
chen Anschluss an den Vorhabenbereich.

Abgeleitet aus den betrieblichen Ablaufen und funktionalen Zuordnungen gruppieren sich die
Handelseinrichtungen in den Erdgeschosszonen der beiden Gebaudekomplexe. Der nérdliche
Gebaudeteil umfasst im Erdgeschoss den Verbrauchermarkt sowie die Flachen fir den Droge-
riemarkt, die Apotheke, Dienstleistungsbetriebe sowie die Kindergrof3tagespflegestellen. Die An-
lieferung des Verbrauchermarktes erfolgt Gber eine teiliberdachte Anliefergasse entlang der dst-
lichen Geltungsbereichsgrenze vom Hafenweg mit Ausfahrt zur Schillerstra3e. Die Oberge-
schosse der viergeschossigen Randbebauung sind Dienstleistungs- sowie Wohnnutzungen vor-
behalten. Die siebengeschossige Eckbetonung zum Hansaring umfasst ab dem 5. Obergeschoss
ausschlieR3lich Wohnungen. Im Innenbereich pragt der sich aus der Fassade entwickelnde rund
25,00 m hohe ,Uhrenturm® — zur Aufnahme der erforderlichen technischen Anlagen — den Raum.
Der stidwestliche Gebaudekomplex nimmt im Erdgeschoss die Flachen fur den Lebensmitteldis-
countmarkt sowie Flachen fur Gastronomie und Dienstleistungsnutzungen auf. Die Anlieferung
des Lebensmitteldiscounters erfolgt Gber eine separate eingehauste Anlieferzone vom Hafenweg.
In den Obergeschossen der vorwiegend dreigeschossigen Bebauung sind mit Ausnahme der Bi-
ronutzungen im Geb&uderiegel am Hafenweg ausschliel3lich Wohnnutzungen geplant. Neben der
dreigeschossigen Raumbegrenzung zur freien Mitte nimmt die Bebauung des sidwestlichen Ge-
baudeteils die bestehenden Geb&udehdhen am Hafenweg auf, lediglich der Geb&dudeabschluss
am Hafenweg ist mit einer Abstufung von zwei auf vier Geschosse akzentuiert. Mit Ausnahme
einzelner weniger Teilbereiche und Vordachflachen werden nahezu alle Dachflachen im Vorha-
benbereich extensiv begrint.
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Zwischen den beiden Gebaudekomplexen, im stdostlichen Grundstiicksbereich zum Hafenweg,
ist der Kundenparkplatz mit 99 ebenerdigen Stellplatzen zzgl. 4 behindertengerechten Stellplat-
zen angeordnet. Neben den Pkw-Stellplatzen werden ebenerdig zusatzlich insgesamt rund 230
Fahrradabstellplatze (zzgl. 68 im nichtoffentlichen Bereich) errichtet. Den raumlichen sidlichen
Ubergang zum Hafenweg bildet eine hochwertig gestaltete Griinflache, die als sogenannter ,Po-
cket-Park® ein zusétzliches Aufenthaltsangebot schafft und gleichzeitig den Kundenparkplatz zum
offentlichen Raum des Hafenweges abschirmt. Der Kundenparkplatz einschlie3lich des Pocket-
Parks wird mit insgesamt 28 Einzelbdumen grinrdumlich aufgewertet. Zusatzlich werden im Zu-
fahrtsbereich des Hansarings 9 weitere standortgerechte Baume gepflanzt. Zur freien stdostli-
chen Grundstlicksgrenze soll nach Riickbau der grenzstandigen ehemaligen Gewerbehallen der
Firma OSMO eine Grenzwand in einer Héhe von 5,00 m bestehen bleiben. In der Verbindung
des Vorhabengrundstiicks mit dem zukiinftigen Entwicklungsbereich des Stadtquartiers ,Stadt-
hafen Nord“ wird die Wand punktuell in der Wegeachse geoffnet.

Das Vorhabengrundstiick ist nahezu vollstdndig mit einer Tiefgarage unterbaut. In der Tiefgarage
werden insgesamt rund 350 Stellplatze realisiert, von denen 130 Stellplatze den Kunden, Mitar-
beitern und Mietern der Vorhabennutzungen vorbehalten sind und 220 Stellplatze im Sinne einer
Quartiersgarage der Offentlichkeit zur Verfligung stehen. Weitergehend wird mit rund 179 Fahr-
radabstellpléatzen in der Tiefgarage und den Kellerraumen den bauordnungsrechtlichen Bedarfen
an ausreichenden Fahrradstellplatzen entsprochen. Alle Pkw-Stellplatze im Vorhabenbereich
werden bewirtschaftet und sind ab der zweiten Stunde kostenpflichtig. Die Belegung der Tiefga-
ragenstellpléatze wird elektronisch gesteuert, eine separierte Ausweisung von bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Vorhabenstellplatzen und 6ffentlichen Stellplatzen der Quartiersgarage ist da-
mit entbehrlich und wird nicht vorgenommen. Die Sicherung der Quartiersgarage einschlief3lich
der Festlegungen zur Betreiberschaft erfolgt tiber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag sowie
erganzende privatrechtliche Vertrage.

Der ebenerdige Kundenparkplatz ist — mit Ausnahme einer Notuberfahrt zum Hafenweg — alleinig
vom Hansaring anfahrbar und steht ausschlie3lich am Tag zur Verfligung, die Tiefgarage erhalt
unabhangig vom Tages- oder Nachtzeitraum Ein- und Ausfahrten sowohl vom Hansaring als auch
zum Hafenweg.

1.3. Auswahl des Vorhabenstandortes

Die Auswahl des Vorhabenstandortes zur Errichtung grof3flachigen Einzelhandels mit ergénzen-
den Wohn- und Dienstleistungsnutzungen zwischen Hansaring und Hafenweg auf den ehemali-
gen Flachen der Holzhandlung Wehmeyer und dem friiheren Postzustellstiitzpunkt Hansaring 64
ist aus den Zielaussagen des Masterplans Stadthafen Muinster (Stadt Minster Amt fir
Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) und des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes der Stadt Minster in der Aufstellung im Jahr 2004 und dessen Fortschreibung in
den Jahren 2009 und 2018 (Stadt Muinster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung
Verkehrsplanung, August 2018) abgeleitet (weitergehend siehe Kapitel 5).

Neben der Bertcksichtigung landesplanerischer Belange zur Etablierung eines integrierten Ver-
sorgungsbereiches am Standort sind die stadtebaulichen und stadtstrukturellen Erfordernisse zur
nachhaltigen Entwicklung des innerstadtischen Grundstiicks im Kontext des nach wie vor anhal-
tenden Wandels und Wachsens der Miinsteraner Stadthafen ein wesentliches Standortkriterium.
Dies inshesondere auch vor dem Hintergrund, dass mit der zwischenzeitlich erfolgten
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Teilerrichtung des Vorhabens aus dem VBP 535 zusatzliche bauliche, 6konomische und stadt-
strukturelle Abhangigkeiten und Dringlichkeiten zur Fortfilhrung der Entwicklung sowohl fur das
Vorhaben-grundstiick als auch aus der Abstrahlwirkung der MalRnahme flir das angrenzende
Stadtviertel bestehen.

Mit der Vorhabentrégerin als alleinige Grundstiickseigentiimerin ist die Verfigbarkeit der Liegen-
schaften zur Umsetzung des Vorhabens als ganzheitliches Nutzungs- und Gestaltungskonzept
sichergestellt.

Alternative Standorte sind vor dem Hintergrund der bestehenden Bedarfe und Abhangigkeiten
nicht Gegenstand der Planung.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 setzt sich aus den
Grundstucksflachen der Vorhabentragerin als sogenannter Vorhabenbereich und Bereich des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans, Teilen der offentlichen StraRenverkehrsflache des Hansa-
rings sowie des Hafenwegs und dem nach 8 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Grundstiick am
Hafenweg zusammen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,0 ha und wird wie
folgt begrenzt

¢ im Norden durch die Flurstiicke 890, 380, 379, 383, 762, 352, 356, 354, 909, 908, 348,
346, 963, 960 und 959,

e im Osten durch die Flurstiicke 953 und 800

e im Suden durch die Flurstiicke 195, 592, 591, 608, 597, 596, 524, 523, 602, 603, 649
und 648 sowie

e im Westen durch die Flurstiicke 896, 897 und 927.
Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flursticke:

e Gemarkung Munster, Flur 147, Flurstiicke 361, 378, 727, 898, 933, 935, 945, 946, 947,
961, 962 sowie 883 und 884 jeweils teilweise.

e Gemarkung Munster, Flur 148, Flurstiicke 647 und 683 jeweils teilweise.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan durch die
Innenseite der dunklen und in der Zeichenerklarung als ,Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans® bezeichneten Umrandung markiert. Der Vorha-
benbereich ist im Plan durch die Innenseite der violetten und in der Zeichenerklarung als ,Grenze
des Vorhabengrundstiickes und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (Vorhabenbereich)“ be-
stimmte Strichlinie markiert.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des VBP Nr. 609 erfolgt auf Grundlage der bestehenden
landesplanerischen Zielsetzungen am Standort gemaf den Zielen und Grundséatzen der Anlage 1
zum Ziel 6.5-2 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Im Verfahren zur
39. Anderung des FNP hatte die Bezirksregierung Munster / Regionalplanungsbehorde anlasslich
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einer Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung geman
§ 34 LPIG mit Schreiben vom 08.11.2013 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den geltenden Zielen
der Raumordnung vereinbar ist. Weitergehend siehe Kapitel 6.1.

Im wirksamen Regionalplan Minsterland ist der Geltungsbereich des VBP Nr. 609 als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadtgebiete westlich, nordlich und norddstlich des Geltungsbereiches werden durch ge-
mischte Nutzungen entlang der Hauptverkehrsachsen Hansaring und Wolbecker Strafl3e und eine
tberwiegende Wohnnutzung in den den Hauptstral3en abgewandten ,Innenbereichen® gepragt.
Nach Suden, zum Stadthafen I, sind die Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ent-
sprechend der ibergeordneten stadtischen Zielplanung zur Ansiedlung von Gastronomie, Dienst-
leistungen und nicht stdrendem Gewerbe als Gewerbegebiet dargestellt. Im Teilbereich sidlich
des Stadthafens | stellt der Flachennutzungsplan ein Industriegebiet dar. Im Rahmen des aktuell
andauernden Verfahrens zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans, dass der Rat der Stadt
Munster am 27.06.2012 eingeleitet hat, soll die Studseite des Stadthafens | in Gewerbegebiete
(GE) umgewidmet werden.

Die Flachen im Geltungsbereich des VBP 609 sind — mit Ausnahme der StralRenverkehrsflache
des Hansarings und des Hafenwegs — mit dem Vorhabenbereich sowie dem Ergédnzungsbereich
nach 8§ 12 Abs. 4 BauGB im Flachennutzungsplan der Stadt Minster als gemischte Bauflache
dargestellt. Der Hansaring ist Teil der Ubergeordneten StralRenverkehrsflachendarstellung, der
Hafenweg ist Bestandteil der fur die nérdlichen Flachen entlang des Stadthafens | anschlie3en-
den Gewerbegebietsdarstellung. Die Darstellungen gehen zurtick auf die parallel zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 535 durchgefiihrten und abschlieRend beschlossenen 39. Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
22.4.2016 wirksam. Zuvor war die Flache des Plangebietes teilweise als gemischte Bauflache,
teilweise (im stdlichen Bereich) als Gewerbeflache dargestellit.

Mit der zum VBP Nr. 609 erforderlichen Neubewertung der umweltrelevanten Auswirkungen —
insbesondere auf die Verkehrs- und Larmsituation — ist im Sinne der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die grundlegende Umsetzbarkeit des Planvorhabens auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nachzuweisen. Da rechtssicher nicht ausgeschlossen werden kann, dass die in der Nor-
menkontrollentscheidung aufgezeigten Abwagungsfehler zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 535 in gleicher Weise die damals parallel betriebene 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans betreffen, wird ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 durchgefiihrt. Das Verfahren wurde am
11.12.2019 als 97. Anderung des Flachennutzungsplans durch den Rat der Stadt Miinster einge-
leitet.

Die 97. FNP-Anderung sieht — wie schon die 39. Anderung — fiir die Baufelder im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 (Vorhabenbereich und nach § 12 Abs. 4
BauGB einbezogene Flache) die Darstellung einer gemischten Bauflache vor. Die gemischte
Bauflache wird durch die Kennzeichnung P (6ffentliche Parkflache) fur die Quartiersgarage tber-
lagert. Der Hansaring wird als ortliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Der Hafenweg bleibt Teil
des Gewerbegebiets, da im Flachennutzungsplan nur klassifizierte ortliche bzw. Uberdrtliche
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Stral3en gesondert als Verkehrsflachen dargestellt werden. Der Geltungsbereich der 97. Flachen-
nutzungsplanadnderung und der Geltungsbereich des VBP 609 sind somit deckungsgleich.

Damit ist der VBP Nr. 609 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da das Vorhaben aus-
schlie3lich Nutzungen umfasst, die auch auf gemischten Bauflachen zulassig sind.

3.3. Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskraftigen Bauleitplanen

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 zu Uberplanenden Flachen liegen im
Bereich des Hansarings und der Emdener Stral3e derzeit im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 356 ,Hauptbahnhof (Wolbecker Stralie / Von-Vincke-StralRe / Engelstral3e / Herwarth-
stral3e / Von-Steuben-Stralie / Hafenstral3e / Hansaring)®, rechtsverbindlich seit dem 28.12.1990.

Die nach Osten angrenzende Flache des Hansarings liegt ebenso wie der Vorhabenbereich so-
wie der Erganzungsbereich nach § 12 Abs. 4 BauGB einschlieRlich des Hafenwegs im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg*“ in der Fassung der 5. An-
derung, rechtsverbindlich seit dem 1.9.2006.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 356 erstreckt sich von der Von-Vincke-Stral3e
westlich des Hauptbahnhofes bis zur ¢stlichen Randbebauung des Bremer Platzes und von der
Wolbecker StraRe im Norden bis an den Hansaring im Stiden. Neben der Flache um den Haupt-
bahnhof schlief3t der Geltungsbereich die StraRenrandbebauung stidlich und nérdlich der Wolbe-
cker Stral3e bis zum Hansaplatz und nérdlich des Hansarings bis zur Emdener Stral3e ein. Fir
die im Geltungsbereich des VBP Nr. 609 einbezogenen Teilflachen setzt der Bebauungsplan aus-
schlieRlich eine Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest. Die StralRenrandbebauung
nordlich des Hansarings ist als Mischgebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 401 umfasst — mit Ausnahme des Eckbereiches westlich der Bernhard-
Ernst-StralRe — die Flachen zwischen Hansaring, Schillerstraf3e, Dortmund-Ems-Kanal und dem
Albersloher Weg. Fur die Flachen im Geltungsbereich des VBP Nr. 609 setzt der Bebauungsplan
Nr. 401 die Flachen 6stlich der Dortmunder StralRe, stdlich des Hansarings und stidwestlich der
Schillerstral3e als Mischgebiete (MI) in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 fest. Die Geschossigkeit zu den
angrenzenden Verkehrsflachen ist auf maximal vier Vollgeschosse begrenzt, riickwartig wird eine
Bebaubarkeit mit ein- bis zweigeschossigen Geb&uden planungsrechtlich ermdglicht. Fir den
nordlichen Planbereich ist als Entwicklungsziel eine Fortfihrung der &uReren stral3enbegleiten-
den Mischgebietsbebauung in den Blockinnenbereich mit einer 6ffentlichen Grinflache als woh-
nungsnahe Spielplatzflache festgesetzt, die Planungen wurden jedoch nicht umgesetzt. Der sud-
liche Planbereich zum Hafenweg ist als Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8 und einer
GFZ von 1,8 sowie Uber eine maximale Viergeschossigkeit mit einer zulassigen Bauhdhe von bis
zu 16,00 m planungsrechtlich gesichert. Neben der Art und dem Malf3 der baulichen Nutzung ent-
halt der Bebauungsplan Nr. 401 Festsetzungen zur Einzelhandelssteuerung, zur Zulassigkeit von
Betrieben im Gewerbegebiet, zur Gliederung nach Abstandsklassen, zum unteren Bezugspunkt
fur festgesetzte Bauhéhen und zu Larmpegelbereichen.

Die Umsetzung der fir den Vorhabenstandort festgelegten Entwicklungsziele zur Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen mit erganzenden Dienstleistungs-, Gastronomie- und Wohnnutzun-
gen im Sinne eines Stadtbereichszentrums ist im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 401 nicht méglich, so dass eine Anderung des bestehenden Planungsrechts erforderlich
wurde und ist. Die Anderung erfolgte ab 2012 iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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Nr. 535 mit Satzungsbeschluss im Dezember 2015. Mit dem Urteil des OVG NRW vom
12.4.2018 — 7 D 53/16.NE zur Unwirksamkeit des VBP Nr. 535 gelten fur die betroffenen Flachen
wieder die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 401.

Zur Umsetzung der Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Minster” (Stadt Munster Amt fir
Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) im Gibergeordneten Planbereich zum
VBP Nr. 609 sind mit dem Bebauungsplan Nr. 541 und dem Bebauungsplan Nr. 600 weitere Bau-
leitplane im Verfahren. In Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan entsprechend geandert
werden. Der Bebauungsplan Nr. 541 mit Stand Offenlage Mai 2018 umfasst alle Flachen sudlich
des Stadthafens | zwischen Albersloher Weg und Dortmund-Ems-Kanal. Am 26.08.2020 hat der
Rat fur den Planbereich Bebauungsplan Nr. 541 dstlich des Dortmund-Ems-Kanals die Teilauf-
hebung sowohl des Beschlusses zur Aufstellung dieses Bebauungsplans als auch des Beschlus-
ses zur im Parallelverfahren erfolgenden 42. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.
Zugleich hat der Rat fur Flachen dstlich des Dortmund-Ems-Kanals die Einleitung der Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 618 ,Umgehungsstral’e B 51 / Dortmund-Ems-Kanal /
Litkenbecker Weg*“ sowie zur 110. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen, die im
Parallelverfahren durchgefiihrt werden sollen. Ergdnzend hat der Rat am 26.08.2020 fiir Flachen
Ostlich des Dortmund-Ems-Kanals die Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur Durchfih-
rung Stadtebaulicher Entwicklungsmal3nahmen nach den § 165 — 171 des Baugesetzbuchs
(BauGB) fiir den Bereich sudlich des Dortmund-Ems-Kanals und beiderseits des Albersloher
Wegs beschlossen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 600 als Standort flr den Bereich ,Stadthafen Nord“ im direkten ¢st-
lichen Anschluss an das vorliegende Planvorhaben, wurde die Aufstellung am 12.12.2018 be-
schlossen. Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist seit Oktober
2019 mit der Veranderungssperre Nr. 112 belegt. Hier erfolgt aktuell im Parallelverfahren die
42. Anderung des Flachennutzungsplans.

3.4. Sonstige Satzungen, Verordnungen

Die Planungsinhalte des VBP Nr. 609 basieren auf dem Masterplan ,Stadthafen Minster” (Stadt
Munster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) sowie dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster (Stadt Munster Amt fur Stadtentwicklung
Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) und sind in den formulierten Zielsetzungen Uber-
einstimmend begrindet.

Weitergehend ist der Geltungsbereich des VBP Nr. 609 raumlicher Bestandteil der Satzung der
Stadt Minster Uber das besondere Vorkaufsrecht fur den Bereich Bahnhof / Hansaviertel / Stadt-
hafen (Stadt Munster Rechts- und Auslanderamt, 10.10.1990) vom 12.10.1990 sowie Bestandteil
des Sanierungsgebietes Hafen (Stadt Minster Rechts- und Auslanderamt, 12.11.1992). Belange
aus dem besonderen Vorkaufsrecht stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht ent-
gegen, mit der Umsetzung der Vorhabenplanung wird dem Erfordernis stadtebaulicher Sanie-
rungsmafRnahmen zur Behebung stadtebaulicher Missstéande entsprochen.

Um die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung im ,Hafen-, Hansa-, Herz-Jesu-Viertel* zu
schitzen und baulich bedingte Aufwertungsprozesse sozial vertraglicher und behutsamer zu
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steuern, hat der Haupt- und Finanzausschuss am 13.5.2020° die Aufstellung einer Sozialen Er-
haltungssatzung fiir den Bereich zwischen der Wolbecker StralRe, dem Dortmund-Ems-Kanal, der
SchillerstraRe, dem Hansaring, dem Hafenweg und der Bahnanlage beschlossen. Anderungen
oder Nutzungséanderungen baulicher Anlagen oder der Riickbau von Gebauden im Satzungsge-
biet unterliegen aus besonderen stadtebaulichen Griinden nach § 172 BauGB somit grundsétz-
lich der Genehmigungspflicht. Die bereits Gber den Masterplan ,Stadthafen Munster” aufgezeig-
ten Entwicklungsbereiche am KreativKai sowie im Bereich Stadthafen Nord sind nicht Gegen-
stand des Aufstellungsbeschlusses. Aus Katasterungenauigkeiten haben sich im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses geringe Uberlappungsbereiche mit dem Geltungsbereich des VBP 609
ergeben, die im weiteren Aufstellungsverfahren der Erhaltungssatzung bereinigt werden. Der Auf-
stellungsbeschluss wirkt sich somit auf das Planverfahren nicht aus.

Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Munster werden nicht berihrt.

4, Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt dstlich des Hansarings zwischen der SchillerstraRe und dem Hafenweg im
Stadtbezirk Hafen als Teil des Hansaviertels. Gepragt wird der Stadtbereich durch die heterogene
Bebauung im Ubergang der straBenbegleitenden geschlossenen Blockstruktur der auslaufenden
sudostlichen Innenstadt zu den Biro- und Dienstleistungseinrichtungen bzw. gewerblich genutz-
ten Gebauden und Anlagen im Umfeld der Miinsteraner Stadthafen.

Nordlich zum Hansaring sowie im Anschluss zur Schillerstral3e grenzt eine vier- bis flinfgeschos-
sige Blockrandbebauung mit in weiten Teilen gemischten Nutzungen in den Erdgeschossen und
einer Uberwiegenden Wohnnutzung in den Obergeschossen an den Geltungsbereich. Mit einem
Lebensmitteldiscountmarkt und einem Lebensmittelvollsortimenter sowie mehreren kleinteiligen
Laden- und Buronutzungen sind am Hansaring bereits Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
bote vorhanden. Nach Westen zur Dortmunder Strafl3e, ndrdlich des Hafenwegs, wird die Struktur
durch ein viergeschossiges Blirogebaude bestimmt, das tiber den Neubau des Wohn- und Biiro-
gebaudes im Erganzungsbereich gemaf § 12 Abs. 4 BauGB des VBP Nr. 609 als geschlossene
StralRenrandbebauung raumlich fortgefiihrt wurde. Nach Osten zwischen Schillerstra3e und Ha-
fenweg grenzt das als ,Stadthafen Nord“ bezeichnete ehemalige Gewerbegrundstiick (OSMO-
Gelande) mit in Teilen groBmalfistéblichen Anlagen und Hallen an. Die Flachen werden derzeit
fur eine Neubebauung vorbereitet, zwischen Hafenweg und Hafenbecken sind die Hallenstruktu-
ren bereits vollstandig rickgebaut. Insgesamt soll der Bereich Stadthafen Nord zu einem urbanen
Stadtquartier mit Uberwiegenden Wohn- und Blronutzungen entwickelt werden.

Sudlich an das Plangebiet grenzt der Stadthafen | mit den hier in den letzten Jahrzehnten ent-
standenen Buro- und Gastronomieflachen an. Neben zeitgemé&Ren vier- bis funfgeschossigen
Neubauten nehmen die drei- bis siebengeschossigen ehemaligen Speicher-, Lager- und Verwal-
tungsgebaude der friilheren Hafennutzungen, teilweise aufwendig saniert, heute Gastronomie-,
Veranstaltungs- sowie Buro- und Dienstleistungsnutzungen auf. Die Speichergebdude Hafenweg
28 und 30 stehen hierbei unter Denkmalschutz, im baulichen Anschluss nach Osten ist derzeit

8 vgl. Stadt Munster: Offentliche Beschlussvorlage V/0106/2020. Beschluss uber die Aufstel-
lung einer sozialen Erhaltungssatzung gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch fir
den Geltungsbereich ,Hafen-, Hansa-, Herz-Jesu-Viertel* (Ratsantrag der SPD-Fraktion A-
R/0081/2019 ,Milieuschutzsatzung fur das Hansa- und Hafenviertel einfihren®)
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ein Erweiterungsbau in Umsetzung. Als abwechslungsreiches Gesamtensemble pragen die his-
torischen und modernen Architekturen als durchlaufende Raumkante den nérdlichen Bereich des
Stadthafens.

Mit Umsiedlung des Gefahrgutlagers der Firma Lehnkering im Jahr 2016/2017 konnte die Wei-
terentwicklung des Hafenareals weiter fortschreiten. Sudlich des Stadthafens | bestimmen neben
einzelnen Neubauten derzeit nach wie vor Gewerbe- und Industrienutzungen das Erscheinungs-
bild. Insgesamt soll der Siudhafen nicht-stérenden Gewerbebetrieben, Blronutzungen sowie
Kunst- und Kultureinrichtungen vorbehalten sein, das eigenstandige gastronomische Angebot soll
sich weiter auf den nérdlichen Hafenbereich konzentrieren. Als bedeutende hafen- und stadtbild-
pragende Projekte sind der Umbau des denkmalgeschitzten Rhenus-/Flechtheim-Speicheren-
sembles und die Realisierung des Speicher 42 (,B-Side“) hervorzuheben.

Fur das Vorhabengrundstiick selbst erfolgten erste vorbereitende Mal3Bnhahmen im Zusammen-
hang mit den Planungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535. So wurde im Mai
2014 der ehemals auf dem Plangrundstiick vorhandene Postzustellstiitzpunkt in einen Neubau
»,Am Mittelhafen 55 verlagert. Die ehemaligen Wirtschaftsgebaude des Zustellstiitzpunktes sowie
die ehemalige Star-Tankstelle am Hansaring wurden im Jahr 2017 riickgebaut. Der Beginn der
Bauarbeiten zum damaligen Hafencenter erfolgte auf Grundlage der durch die Stadt Miinster er-
teilten Baugenehmigung im Jahr 2017. Mit Stand Februar 2019 sind die Tiefgarage und das Ge-
baudeteil C zum Hafenweg vollstandig errichtet, die Erdgeschosse der tibrigen Gebaudeteile sind
vorbereitet, insgesamt ist der Rohbau bereits zu rund 2/3 fertiggestellt. Mit dem Beschluss des
OVG NRW vom 1.2.2019 — 7 B 1369/18 wurden die Bautatigkeiten eingestellt und ruhen seitdem.
In den fertiggestellten baulichen Kubaturen wird die geplante stadtrdumliche Einpassung des
Planvorhabens als Gelenk zwischen Hansaviertel, Hafen und dem geplanten Entwicklungsraum
~Stadthafen-Nord“ bereits ablesbar und ist die stadtebauliche Neuordnung fiir den Standort in
ihren Grundziigen unveranderbar hergestellt.

5. Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 werden unter dem Titel ,HafenMarkt* die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung eines urbanen Quartiersmittelpunktes zwi-
schen Hansaring und Hafenweg geschaffen. Entsprechend den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Minster (Stadt Minster Amt flr Stadtentwicklung Stadtplanung
Verkehrsplanung, August 2018) sollen im Bereich Hansaring/Osmo grof3flachige und nichtgrof3-
flachige Einzelhandelseinrichtungen mit tberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten in
der Ziel-Perspektive B ,Stadtbereichszentrum® als zentraler Versorgungsbereich (ZVB) zur lang-
fristigen Sicherung und Entwicklung der Versorgungsfunktion im Stadtquartier angesiedelt wer-
den. In der Nutzungsdurchmischung mit zusatzlichen Gastronomie- und Dienstleistungsangebo-
ten sowie erganzenden Wohnnutzungen werden fir das Quartier zuséatzliche Bedarfe gedeckt
und Angebote geschaffen.

Weitergehend soll Uiber die im Zusammenhang mit dem Vorhaben geplante 6ffentliche Quartiers-
garage den erhohten Stellplatzbedarfen im Hansaviertel und am Hafen entsprochen und der
Parkdruck mit belastenden Parksuchverkehren, insbesondere in der angrenzenden Wohnnach-
barschaft, reduziert werden. Neben den Flachen fur den ruhenden Verkehr soll mit einem um-
fangreichen Angebot an Stellpléatzen fur Fahrrader und Lastenrader bzw. Fahrrader mit Fahrrad-
anhanger ein weitergehendes Angebot zur Starkung der Radinfrastruktur geschaffen werden. Die
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Installation von Ladestationen fir die E-Mobilitat (E-Pkw, E-Bike, Pedelec) soll sich zusatzlich
positiv auf den Umweltverbund auswirken. Stadtebaulich soll in der Einbindung des Plangrund-
stiicks in die umgebende Stadtstruktur eine Verbesserung der Durchwegung des ehemals abge-
schlossenen Hafenareals insbesondere durch Ful3- und Radwege erwirkt werden. So werden
Uber das Vorhabengrundstiick neue durchgehende Verbindungen vom Hansaring bis zum Ha-
fenweg bzw. vom Hansaring bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze (Anschluss an den Bereich
Stadthafen Nord) hergestellt und planungsrechtlich gesichert.

Die Planungsinhalte sind Teil der Umstrukturierung im stdostlichen Innenstadtbereich von Miins-
ter, deren wesentliche Zielaussagen zur Sicherung der stadtraumlichen und nutzungsspezifi-
schen Qualitdten im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Masterplan ,Stadt-
hafen Munster® (Stadt Munster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai
2012) niedergelegt sind. Uber die politischen Beschliisse zum Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept (zuletzt im Marz 2018%) und zum Masterplan Stadthafen als tGbergeordnete Zielplanungen
der Stadt Munster ist die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches fir den Vorhabenbe-
reich ein wesentlicher Baustein des Integrierten Handlungskonzeptes Stadthafen | (Stadt Minster
Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, September 2018).

Neben der Festschreibung stadtebaulicher und nutzungsspezifischer Zielsetzungen tber den
Masterplan war eine frilhzeitige Einbeziehung der Offentlichkeit in die Planungsprozesse ein we-
sentliches Element bei der Umgestaltung des Hafens. So wurde bereits im Jahr 2010 mit dem
sogenannten ,Hafenforum* (Stadt Minster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung
Verkehrsplanung, Juni 2010) ein einjahriger Blrgerbeteiligungsprozess unter Mitwirkung der An-
wohnerschaft und Akteure im Stadtquartier begonnen und mit der Bilanz und Vorstellung der
zentralen Erkenntnisse aus den Workshops am 31.5.2011 zum Abschluss gebracht. Unter Be-
ricksichtigung der Ergebnisse des Hafenforums wurde der Masterplan ,Stadthafen Minster® im
Mai 2012 (Stadt Munster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012)
aktualisiert und der Offentlichkeit vorgestellt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens waren fiir
das damalige Planvorhaben ,Hafencenter® unter anderem stadtebauliche Kriterien entwickelt
worden, die zu einer Umplanung des Vorhabens flihrten. Darliber hinaus wurde durch politischen
Beschluss die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache der Einzelhandelseinrichtungen im Plan-
vorhaben auf 4.900 m2 begrenzt. Mit der Umplanung war die Ubereinstimmung der Vorhabennut-
zung mit den mehrheitlichen Grundaussagen des Hafenforums dokumentiert.

Mit dem nun konzipierten HafenMarkt ist eine weitergehende Anpassung und Optimierung der
Zielvorstellungen zur Fortschreibung und Fertigstellung des Vorhabens erfolgt. Wesentliche Ele-
mente der Anpassung sind die Anderung des Ladenkonzeptes vom klassischen Lebensmittel-
vollsortimenter zu einem Lebensmittelvollsortimenter mit Bausteinen eines Markhallenkonzeptes,
eine weitergehende Reduzierung der Einzelhandelsverkaufsflachen auf 4.450 m2 sowie die Auf-
nahme von sozialen Nutzungen fir das gesamte Hafen- und Hansaviertel (u.a. zwei Kindergrol3-
tagespflegestellen). Zudem wird der unmotorisierte Individualverkehr durch eine umfangreiche
Aufweitung des Angebotes an Fahrradabstellplatzen bei gleichzeitiger Reduzierung der Pkw-
Stellplatze gestarkt. Neben den nutzungsbezogenen Anpassungen wird mit der Errichtung des
Pocket-Parks und zusatzlicher Baumpflanzungen auf dem Vorhabengrundstick sowie der

4 Stadt Munster: Offentliche Beschlussvorlage, Vorlage-Nr. V/1061/2019. Fortschreibung
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Miinster. Miinster, 10.1.2018.
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nahezu vollstandigen Begriinung der Hauptdacher des Vorhabens eine Starkung grinraumlicher
Qualitdten am Standort erwirkt (siehe auch Kapitel 1.2).

Unabhéangig von konkreten Planvorhaben hat die Stadt Munster zur weitergehenden Begleitung
und Koordinierung der anhaltenden Hafenentwicklung in Anlehnung an das ,Hafenforum*im Jahr
2019 das Format ,Hafenratschlag® ins Leben gerufen. Erste Veranstaltungen haben am 5.2.2019
und 11.4.2019 unter Beteiligung von Hafenakteuren, Hafenbewohnern, Politik und Verwaltung
stattgefunden. Politisch beschlossene und angestofRene Entwicklungsziele sind nicht Gegen-
stand der Erdrterung, bereits eingeleitete Verfahren werden im Rahmen ihrer MalRgaben und Be-
schlusslagen fortgefthrt.

6. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

6.1. Grundzuge der Planung

Die Grundzlige der Planung des HafenMarkts gehen zuriick auf das Planverfahren des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 535 zur Realisierung des Hafencenters als Stadtbereichs-
zentrum mit erganzenden Biro-, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen zwischen Hansaring und
Hafenweg (weitergehend siehe Kapitel 1.1). Die Ausweisung grol3flachigen Einzelhandels am
Standort war fur das damalige Hafencenter ein wesentliches Entwicklungsziel und ist auch fur
den vorliegenden HafenMarkt ein zentraler Planungsbaustein, flr den die Einhaltung landespla-
nerischer Kriterien und die stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die im Einwir-
kungsbereich bestehenden zentralen Versorgungsbereiche gutachterlich zu prifen und in die Ab-
wagung einzustellen sind. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster (Stadt
Minster Amt fUr Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) ist das Vorhab-
engrundstiick einschlief3lich der westlich bis zur Dortmunder Straf3e angrenzenden Flachen unter
der Nummer B_4 als neu zu entwickelndes Stadtbereichszentrum ,Hansaring / Osmo* mit mittel-
zentraler Versorgungsfunktion als zentraler Versorgungsbereich (ZVB) dargestellt. Zusammen
mit den bereits bestehenden Einrichtungen an der Warendorfer Stral3e und der Wolbecker StralRe
soll der Standort siedlungsbereichs- bzw. stadtteiliibergreifende Versorgungsaufgaben im Stadt-
bereich Ost Gibernehmen.

Erste Bewertungen der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen einer grof3flachigen Ein-
zelhandelsansiedlung am Standort wurden im Zusammenhang mit den Vorbereitungen zum Ha-
fencenter in den Jahren 2007 und 2011 auf Grundlage unterschiedlicher Gesamteinzelhandels-
volumina geprift. Im Ergebnis wurde unter Einhaltung sortimentsbezogener maximaler Verkaufs-
flachengroRen fir eine GesamtverkaufsflachengroRe von 6.900 m2 eine weitgehende Uberein-
stimmung des Planvorhabens mit den Aussagen und Zielsetzungen des Einzelhandelsentwick-
lungskonzepts fur die Stadt MiUnster attestiert. Strukturrelevante Auswirkungen auf die vorhan-
dene Zentrenstruktur und Versorgungssituation der Stadt Miinster waren laut Gutachter mit dem
damaligen Planungskonzept nicht zu erwarten. Einzige mdgliche Ausnahme bildete das benach-
barte Stadtbereichszentrum ,Wolbecker Stral3e (westlich)’, wobei aufgrund der verbleibenden An-
bieter ein Funktionsverlust des Zentrums gutachterlich ausgeschlossen wurde.

Aus dem Erfordernis weitergehender Planungsoptimierungen und der Einarbeitung der Mafl3ga-
ben des nach dem Hafenforum Uberarbeiteten Masterplans ,Stadthafen Minster” (Stadt Miunster
Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) wurde das Architektur- und
Nutzungskonzept der Vorhabenplanung im Jahr 2012 bei Reduzierung der
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Gesamtverkaufsflache auf 4.900 m2 Uberarbeitet. Dartiber hinaus hatte sich die Angebotssitua-
tion im Untersuchungsraum mit Neuerdffnungen und Erweiterungen von Netto-Lebensmitteldis-
countmarkten, der Erweiterung des Rewe-Marktes am Hansaring und der SchlieBung von Dro-
geriemarkten in Folge der Schlecker-Insolvenz ebenfalls verandert, so dass 2012 insgesamt eine
Neubewertung der stadtebaulichen Vertraglichkeit vorgenommen wurde. Im Ergebnis wurde die
gutachterliche Einschatzung aus dem Jahr 2011, wonach mégliche absatzwirtschaftliche Umver-
teilungseffekte mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht mit negativen stadtebaulichen Folgewirkungen
einhergehen, grundsatzlich bestatigt. Dartber hinaus war die Wettbewerbssituation im benach-
barten Zentrum ,Wolbecker Stral3e (westlich)* inzwischen durch dort erfolgte Verkaufsflachener-
weiterungen und Modernisierungen sowie durch Verdnderungen des kleinrAumigen Wettbewerbs
verbessert.

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren zum VBP Nr. 535 hatte das OVG im Normenkontroll-
urteil angemahnt, im Rahmen eines heilenden Verfahrens in den Blick zu nehmen, ob die Belange
des Schutzes zentraler Versorgungsbereiche abwagungsfehlerfrei ermittelt, bewertet und abge-
wogen worden sind, insbesondere ob die gutachterlichen Stellungnahmen aus den Jahren
2011/2012 noch aktuell sind.

Vor dem Hintergrund wurde mit Stand 2019 eine Aktualisierung der Wirkungsanalyse vorgenom-
men. Anhand einer Vertraglichkeitsanalyse wurden die stadtebaulichen und versorgungsstruktu-
rellen Auswirkungen des Planvorhabens im Stadtbereichszentrum Hansaring / OSMO vor dem
Hintergrund aktueller Einzelhandelsentwicklungen und der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Mlnster im Jahr 2018 untersucht und neu bewertet. Fir das
Planvorhaben wurde gemaR dem aktualisierten Nutzungskonzept eine maximale Verkaufsflache
von 4.700 m2 in Ansatz gebracht. Auf Basis der Kennziffern zur Kaufkraft (Kaufkraftbindung /
Kaufkraftzuflisse), zum einzelhandelsrelevanten Nachfragevolumen und zur Einzelhandelszent-
ralitat wurden die Vorhabenplanung und ihr Einzugsgebiet erfasst und hinsichtlich der Umvertei-
lungswirkungen als maf3gebliches Kriterium fir die Beurteilung der zu erwartenden stadtebauli-
chen Auswirkungen bewertet. Als Bewertungskriterien wurden stadtebauliche Kriterien (Auswir-
kungen auf die stadtebauliche Funktionsfahigkeit der benachbarten Versorgungsbereiche und
auf die Nahversorgung im Versorgungsbereich) sowie landesplanerische Kriterien (Konzentrati-
onsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot) geprift. Im Rahmen
einer realitditsnahen Worst Case-Betrachtung mit einer 95 %igen Umverteilung der prognostizier-
ten Umsatze der Planvorhaben im Untersuchungsraum sind die relevanten Verkaufsflachen der
Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheit und Kdrperpflege in die Untersu-
chung eingeflossen. Die restlichen 5 % werden als Streuumsatz betrachtet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das geplante Vorhaben den aktuellen Zielsetzungen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Minster sowie bundes- und landesrechtlichen Rah-
menbedingungen entspricht. Unter Berticksichtigung der gutachterlichen Empfehlungen in Bezug
auf die Starkung der fu3laufigen und unmotorisierten Nahversorgung des wachsenden Stadstteils,
dem Ziel der Kaufkraftriickgewinnung von nicht integrierten Standorten, die Starkung und Foérde-
rung der wettbewerbsfahigen Gestaltung von Betrieben in integrierten Lagen, den planungsrecht-
lichen Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel in nicht integrierten Lagen und den fest-
gesetzten maximalen VerkaufsflachengréRen ist eine Realisierung der Planungsziele vertretbar.
Strukturrelevante Auswirkungen auf die vorhandene Zentrenstruktur und Versorgungssituation
sind mit Ausnahme des Stadtteilzentrums ,Wolbecker Stralle (westlich)‘ nicht zu erwarten. Die
Gefahr  einer mdglichen  Beeintrachtigung  durch  potenzielle  Betriebsaufgaben
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frequenzerzeugender Magnetbetriebe in den Branchen Nahrungs- und Genussmittel sowie Ge-
sundheit und Kdrperpflege wird jedoch nicht zu einem Funktionsverlust des Stadtteilzentrums
fuhren, da die verbleibenden Anbieter die Funktion eines Stadtteilzentrums weiter sicherstellen
werden.

Mit dem nun vorliegenden HafenMarkt ist eine erneute Reduzierung der Gesamtverkaufsflache
im Geltungsbereich des VBP Nr. 609 auf 4.450 m? verbunden, weitergehend wird dem Verbrau-
chermarkt ein modernes Markthallenkonzept zugrunde gelegt, zu dessen Platzierung sich die
Vorhabentragerin im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet. Des Weiteren wurde vor allem durch
Betriebserweiterungen und geplante Neuer6éffnungen (Junker und Kruse Stadtforschung
Planung, Dezember 2020 S. 49-51) die Angebotssituation im Untersuchungsraum der Wirkungs-
analyse veréandert und liegen mit aktuellen Datenerhebungen der Stadt Minster, Statistiken und
aktuellen Rechtsprechungen neue Bewertungsgrundlagen vor. Bestehende sowie geplante Be-
triebe und Verkaufsflachen wurden im Zuge einer neuen Bestandsaufnahme (April 2020) erhoben
und rechnerisch (Umverteilungsrechnung bestehende Betriebe) oder deskriptiv bewertend (Pla-
nungen) in die Wirkungsanalyse eingebunden. Auf den neuen Rahmenbedingungen und der ver-
anderten Ausgangssituation aufbauend wurde eine aktuelle Wirkungsanalyse erstellt (Junker und
Kruse Stadtforschung Planung, Dezember 2020).

Die realitditsnahe Worst Case-Betrachtung mit einer 95 %igen Umverteilung der prognostizierten
Umsatze fir die untersuchungsrelevanten Verkaufsflachen der Warengruppen Nahrungs- und
Genussmittel sowie Gesundheit und Kdrperpflege im Untersuchungsraum wurde auch in der ak-
tuellen Bewertung weitergehend als Basis der Berechnungen angenommen.

Im Ergebnis haben die grundlegenden Aussagen und Empfehlungen der stadtebaulichen Wir-
kungsanalyse aus 2019 auch fur den HafenMarkt weiterhin Bestand. Die festgesetzten und weiter
reduzierten VerkaufsflachengréfRen gehen nicht mit negativen stadtebaulichen oder versorgungs-
strukturellen Auswirkungen einher. Mit der Reduzierung der Verkaufsflache des Verbraucher-
marktes um 250 m2 auf 2.950 m2 werden sich It. Gutachter auch die warengruppenspezifischen
Verkaufsflachen und potenziellen Warenumsatze verringern und in der Folge auch die absatz-
wirtschaftlichen Auswirkungen im Untersuchungsraum reduzieren. Gleichwohl stellen das neue
Angebot im Geltungsbereich und auch die zuklnftigen Entwicklungen im Untersuchungsgebiet
eine Konkurrenz zu bestehenden Zentren dar. Vor allem das Stadtteilzentrum Wolbecker Stral3e
(westlich) wird durch die Entwicklungen beeinflusst. Ein Funktionsverlust des Zentrums Wolbe-
cker Stral3e mit mdglichen Betriebsaufgaben kann jedoch ausgeschlossen werden. Abseits da-
von kann mit der Attraktivitatssteigerung des neuen Zentrums Kaufkraft aus Sonderlagen und
nicht integrierten Standorten zuriickgewonnen werden. Eine ortsnahe, fuRlaufige und damit um-
weltbewusste sowie nachhaltige Versorgungsstruktur wird gestarkt.

Mit dem Markthallenkonzept wird zwar ein ergdnzender und neuer Angebotsbaustein im Zentrum
etabliert, absatzrelevante Auswirkungen aus dem veranderten Konzept sind jedoch nicht zu er-
warten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Grundlagen der gutachterlichen Bewertung seit 2011 mehr-
fach im Sinne eines Monitorings der Einzelhandelsstrukturen ermittelt, bewertet und abgewogen
wurden. Negative stadtebauliche und/oder negative versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind
vor dem Hintergrund der Ergebnisse nicht zu erwarten gewesen und auch mit den aktuellen Ver-
kaufsflachen nicht abzusehen. Vielmehr sind mit der Attraktivitatssteigerung und Ansiedlung von
modernen Einzelhandelskonzepten im 6stlichen Kernstadtbereich positive Effekte verbunden. So
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haben eine langfristige und tragfahige Grundversorgung sowie ein Rickgewinn von Kaufkréaften
aus Streulagen neben dem Einfluss auf das Vorhaben auch fordernde Auswirkungen auf benach-
barte Zentren und Einrichtungen.

Die Kompatibilitdt des Planvorhabens mit den landesplanerischen Zielen und Grundséatzen des
LEP NRW ist gegeben. Im Verfahren zur 39. Anderung des FNP hatte die Bezirksregierung
Munster / Regionalplanungsbehdrde anlasslich einer Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung gemaf § 34 LPIG mit Schreiben vom 08.11.2013 mitgeteilt, dass
das Vorhaben mit den geltenden Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Neben den Grundziigen zur stadtebaulichen Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandelsnutzun-
gen sind die umweltbezogenen Belange zum VBP Nr. 609, insbesondere die planbedingten Aus-
wirkungen auf die Verkehrs- und Larmsituation mit teilweise bereits bestehender Betroffenheit im
Bereich der Gesundheitsgefahrdung sowie die Auswirkungen auf die Luftqualitat im Einwirkungs-
bereich des Planvorhabens gutachterlich zu untersuchen und nach Erfordernis geeignete Schutz-
und Minderungsmaf3nahmen zu treffen.

Bodenuntersuchungen und/oder Untersuchungen zu Altlasten sind zum VBP Nr. 609 nicht mehr
beizubringen. Im Zusammenhang mit dem Planverfahren des VBP Nr. 535 wurden aufgrund der
friheren gewerblichen Nutzungen des Plangebietes umfangreiche Altlastenuntersuchungen
durchgefihrt und Bodenbelastungen festgestellt. Die Sanierung der betroffenen Flachen erfolgte
mit den Erdbauarbeiten im Zuge der Teilerrichtung des Vorhabens und ist vollstandig abgeschlos-
sen und abschlieRend dokumentiert. Weitergehende tiefgriindige Bodeneingriffe kbnnen mit Fer-
tigstellung der Tiefgarage ausgeschlossen werden. Mit Abschluss der Erdbauarbeiten sind Ein-
flisse aus Kampfmitteln fir den Geltungsbereich ebenfalls nicht mehr zu erwarten.

Mit der Fertigstellung des Gebaudes auf der Erganzungsflache nach § 12 Abs. 4 BauGB sowie
Abriss der Altgebaude im Vorhabenbereich und Teilfertigstellung des Planvorhabens sind die
Grundstiicke im Plangebiet bereits weitestgehend tberbaut. Artenschutzrechtliche Betroffenhei-
ten erscheinen fur den Bereich der Baustelle im Vorhabenbereich méglich. So kénnten sich zwi-
schenzeitlich planungsrelevante Gebaudebriiter angesiedelt haben oder Fledermause Quartiere
nutzen. Was nicht-planungsrelevante Vogelarten betrifft, ist eine Ansiedlung im Bereich der Bau-
stelle ebenfalls denkbar. Die Mal3hahmen zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange im
Zusammenhang mit der Wiederaufnahme der Bautétigkeiten im Vorhabenbereich werden tber
eine artenschutzrechtliche Stellungnahme beigebracht.

Betroffenheiten aus einem ehemals sudlich des Stadthafens | gelegenen Storfallbetriebes sind
nicht mehr gegeben, da der Betrieb zwischenzeitlich an einen anderen Standort verlagert wurde.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte zur planungsrechtlichen Sicherung des Nutzungskonzep-
tes und des stadtebaulich architektonischen Konzeptes sowie die Inhalte zur Sicherung einer
vertraglichen Einpassung des Planvorhabens in die bestehende Stadtstruktur werden in Form
von Festsetzungen und Hinweisen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Neben der planungsrechtlichen Sicherung wird gemaR § 12 Abs. 3 BauGB der begleitende Vor-
haben- und ErschlieBungsplan (VEP) Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die
Sicherung der Umsetzung der Vorhabenziele erfolgt Uber einen zwischen der Stadt Minster und
der Vorhabentragerin abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrag.
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6.2. Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1. Art der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans wird die Art der bauli-
chen Nutzung gemalR § 12 BauGB bestimmt. Entsprechend § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die
Stadt Munster im Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans nicht an den Festsetzungska-
talog des 8 9 BauGB gebunden. Die Festsetzung einer Gebietsart nach der BauNVO ist in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal 8§ 12 Abs. 3a BauGB zwar zulassig, jedoch nicht
erforderlich. Vorliegend wird auf die Festsetzung einer Gebietsart verzichtet, da die vorgesehene
Nutzungsmischung mit grof3flachigem Einzelhandel und erheblichem Wohnanteil keiner Gebiets-
art vollkommen entspricht und eine Steuerung des gro3flachigen Einzelhandels in dem allein als
Baugebietstyp in Betracht kommenden Kerngebiet auf der Basis hochstrichterlicher Rechtspre-
chung nicht maoglich ist.

Das Vorhaben im Sinne von 8 12 Abs. 1 BauGB wird Uber die Darstellung der Gebaudeflachen
in der Planzeichnung, Uber die Festsetzungen zu Art und MaR3 der baulichen Nutzung und Uber
die Anlageblatter 1 bis 3 zum Vorhaben- und Erschlieungsplan festgelegt. Fur die mehrgeschos-
sigen Gebaudebereiche werden dabei geschossweise Festsetzungen der Nutzungen getroffen.
So st/ sind

e in dem mit A gekennzeichneten Teilbereich im Erdgeschoss ausschliel3lich ein Drogerie-
fachmarkt mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 550 m2, eine Apotheke mit
einer Beschrénkung der Verkaufsflache fur Drogerie- / Parfumerieartikel und Kosmetische
Artikel auf 50 m2 sowie Dienstleistungsbetriebe zulassig. Fir die Obergeschosse werden
entsprechend der geplanten Nutzungsverteilung im 1. Obergeschoss ausschlief3lich
Dienstleistungsbetriebe, im 2. bis 4. Obergeschoss ausschlie3lich Dienstleistungsbe-
triebe und / oder Wohnnutzungen und ab dem 5. bis 6. Obergeschoss ausschlie3lich
Wohnnutzungen als zulassig festgesetzt.

¢ indem mit B gekennzeichneten Teilbereich ausschliel3lich ein Verbrauchermarkt mit einer
Verkaufsflache (VK) von maximal 2.950 mz2 (inklusive Konzessionare) zuléssig.

e in dem mit C gekennzeichneten Teilbereich im Erdgeschoss ausschlie3lich ein Lebens-
mitteldiscountmarkt mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache (VK) von 900 m2 sowie
Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe zuldssig. Fur die Obergeschosse werden dif-
ferenziert nach ihrer Lage fir die inneren und die zum Hansaring gelegenen Gebaudebe-
reiche (Bauteil C2 und C3) im 1. Obergeschoss ausschlief3lich Dienstleistungsbetriebe
und / oder Wohnnutzungen und im 2. Obergeschoss des Bauteils C3 sowie im 2. und
3. Obergeschoss des Bauteils C2 ausschlief3lich Wohnnutzungen als zulassig festgesetzt.
Fur die zum Hafenweg gelegenen Gebaudebereiche (Bauteil C4) sind in allen Oberge-
schossen ausschlieB3lich Dienstleistungsbetriebe zulassig.

o Soweit Uber die textlichen Festsetzungen ,Dienstleistungsbetriebe” zulassig sind, erfolgt
eine Definition der damit verbundenen Nutzungen in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.4.
Die Festsetzung definiert den Sammelbegriff ,,Dienstleistungsbetriebe“ anhand der Nut-
zungsarten der BauNVO. Als zulassig erfasst werden Uber diesen Sammelbegriff Ge-
schéfts-, Buro und Verwaltungsnutzungen, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagen fur Verwaltungen,
Raume fir freie Berufe und nicht stérende Handwerksbetriebe. Als unzulassig
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ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Spielhallen, Wettbiiros
und Vergniigungsstétten aller Art.

Bordelle und bordellahnliche Betriebe sowie Vergnliigungs- und Spielstatten aller Art sind
nicht Teil des Vorhabens und aufgrund ihrer negativen Wirkungen auf das Gesamtquatrtier
und maoglicher Trading-Down Effekte allgemein unzuléassig. Einzelhandelsbetriebe z&hlen
nicht zu den Dienstleistungen. Sie wirden weitere Kaufkraftabzlige bewirken und sind
aufgrund der dadurch mdglichen stadtebaulichen Auswirkungen auf andere Versorgungs-
bereiche nicht Gegenstand der vorliegenden Entwicklungsziele fir die Dienstleistungsfla-
chen. Handwerksbetriebe sind nur insoweit zuléssig, wie sie nach ihrem Stérgrad auch in
einem Wohngebiet zulassig sind. Hierzu zahlen beispielhaft Schneider, Friseure, Kosme-
tiker, Zahntechniker, Schumacher sowie Orthopadie-Schumacher. Die verbleibenden
Nutzungen sind nichtstérende wohn- oder mischgebietstypische Nutzungen, von denen
mit Ausnahme eines maRigen Mitarbeiter- und Besucherverkehrs keine Stérungen fiir be-
nachbarte Nutzungen zu erwarten sind. Eine weitere Differenzierung oder Kontingentie-
rung von Flachengrol3en ist stéadtebaulich nicht erforderlich.

Neben der Festsetzung des Betriebstyps mit maximalen VerkaufsflachengroRen werden fir die
Einzelhandelsnutzungen im Vorhabenbereich auf Grundlage der Sortimentsliste fur die Stadt
Minster zusatzliche Festsetzungen zum zuldssigen Umfang der betriebstypischen Sortimente als
sortimentsbezogene maximale Verkaufsflachenanteile getroffen. So wird

fur den Drogeriefachmarkt im Teilbereich A der Anteil an der festgesetzten maximalen
Verkaufsflache fir Gesundheits- und Korperpflege (Drogerie- / Parfimerieartikel, Kosme-
tische Artikel, Pharmazeutische Artikel) auf maximal 495 m2 festgesetzt. Sonstige zen-
trenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente der Sortimentsliste
der Stadt Munster durfen auf einer Verkaufsflache von maximal 55 m2 gefuhrt werden,
wobei die Verkaufsflachenanteile fir ,Nahrungs- und Genussmittel und Getranke* auf ma-
ximal 30 m2 VK, fir Bekleidung aller Art auf maximal 20 m2 VK und fur alle anderen zen-
trenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auf maximal
20 m2 VK festgesetzt werden.

fir den Verbrauchermarkt im Teilbereich B der Anteil an der festgesetzten maximalen
Verkaufsflache fur ,Nahrungs- und Genussmittel und Getranke* auf maximal 2.400 m2
festgesetzt. Sonstige zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente der Sortimentsliste der Stadt Munster dirfen auf einer Verkaufsflache von maximal
550 m2 gefiihrt werden, wobei die Verkaufsflachenanteile fir Gesundheits- und Korper-
pflegeartikel (Drogerie- / Parfumerieartikel, Kosmetische Artikel, Pharmazeutische Artikel)
auf maximal 120 m2 VK, fur Bekleidung aller Art auf maximal 300 m? VK, fur Schuhe und
Lederwaren auf maximal 200 m2 VK und flr alle anderen zentrenrelevanten sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auf maximal 90 m2 VK festgesetzt wer-
den.

fur den Lebensmitteldiscounter im Teilbereich C der Anteil an der festgesetzten maxima-
len Verkaufsflache fur ,Nahrungs- und Genussmittel und Getréanke‘ auf maximal 720 mz
festgesetzt. Sonstige zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente der Sortimentsliste der Stadt Munster dirfen auf einer Verkaufsflache von maximal
180 m2 gefuhrt werden, wobei dabei die Verkaufsflachenanteile fur Artikel der

Begrindung zum Entwurf / Seite 19 von 122



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 609
Hansaring / SchillerstralRe / Hafenweg

Gesundheits- und Kérperpflege (Drogerie- / Parfimerieartikel, Kosmetische Artikel, Phar-
mazeutische Artikel) auf maximal 50 m2 VK, fur Bekleidung aller Art auf maximal 50 m?
VK, fur Schuhe und Lederwaren auf maximal 50 m2 VK und fiir alle anderen zentrenrele-
vanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auf maximal 30 m2 VK
festgesetzt werden.

Uber die Festsetzung maximaler VerkaufsflachengroRen, sortimentsbezogener Verkaufsflachen-
anteile in Abhangigkeit vom Betriebstyp der Einzelhandelseinrichtungen und der Sicherung der
Nutzungszusammensetzung entsprechend dem Vorhabenkonzept wird sichergestellt, dass mit
der Entwicklung des Standortes unter Einhaltung der landesplanerischen Vorgaben des Landes-
entwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) unzulassige Verkaufsflachenzuwéachse oder
unvertragliche Umstrukturierungen der Sortiments- und Nutzungsstruktur ausgeschlossen sind.
Die Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzungen im Vorhabenbereich bleibt somit geman den gut-
achterlichen Ergebnissen der stadtebaulichen Wirkungsanalysen aus 2020 (Junker und Kruse
Stadtforschung Planung, Dezember 2020) gewahrleistet (siehe auch Kapitel 6.1).

Uber die Festsetzung werden ausschlieR3lich die am Standort geplanten Vorhabennutzungen ent-
sprechend den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchflihrungsvertrag vereinbarten
Entwicklungszielen planungsrechtlich gesichert. Mit der festgesetzten Vorhabennutzung werden
die Entwicklungsziele des Masterplans ,Stadthafen Minster” (Stadt Minster Amt flr
Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) unter Berlcksichtigung der Vorga-
ben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Mlnster (Stadt Minster Amt fir
Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) fur den Standort aufgenommen.

Uber die sortimentsbezogenen Festsetzungen von zentrenrelevanten sowie zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Angeboten wird der planerischen Zielkonzeption zur Etablierung eines
zentralen Versorgungsbereiches in der Funktion eines Stadtbereichszentrums mit raumlicher Ori-
entierung (Haupterschliel3ung) zu den nordlich und nordwestlich angrenzenden Wohnquartieren
Hansaring und SchillerstralRe (einschlief3lich des Bereichs des Stadthafens Nord) entsprochen
und die perspektivische Versorgungsfunktion fiir den wachsenden Stadtbereich sichergestellt.

Die in den Teilbereichen A und C zulassigen Wohnnutzungen (insgesamt sollen 34 Wohnungen
entstehen) konzentrieren sich im Schwerpunkt auf das 1. und 2. Obergeschoss im Teilbereich C
und auf das 2. bis 6. Obergeschoss im Teilbereich A. Der Grol3teil der Wohnungen ist mit der
Wohnungsausrichtung im Geltungsbereich daher geringerem Verkehrslarm ausgesetzt als die
Bestandsbebauung am Hansaring. Unmittelbar am Hansaring sind aktuell Wohnungen in dem
Bauteil C2 (1. bis 3. OG) und im 7-geschossigen Gebaude im Bauteil A2 (4. bis 6. OG) geplant.
Planungsrechtlich zuldssig waren sie neben Dienstleistungsbetrieben auch im 2. und 3. Oberge-
schoss des Teilbereichs A. Gegeniiber dem Verkehrslarm werden diese Wohnungen durch
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse V und IV, durch schallgedammte Luftungseinrichtun-
gen fir R&ume, die auch zum Schlafen genutzt werden, und durch eine moderne massive Fas-
sade geschutzt. Alle vorgenannten Wohnungen haben Fenster zur schallabgewandten Seite. So
ist etwa in dem 7-geschossigen Gebaude (Bauteil A2) nur eine Wohnung je Geschoss des Tur-
mes vorgesehen. Die Obergeschosse im Bauteil C2 und die oberen Etagen im Turm sind fir
Dienstleistungsbetriebe weniger interessant. Angesichts der zeitgeméfRen Schallddmmung die-
ser Bauteile, der Liftungsmoglichkeiten an der schallabgewandten Seite, der Tatsache, dass am
Hansaring fast Uberall in den Obergeschossen Wohnnutzungen lberwiegen, dem im Stadtbe-
reichszentrum gewollten multifunktionalen Mix von Wohnungen und Dienstleistungsbetrieben
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und dem damit erzielten Effekt der sozialen Kontrolle der gewerblichen Bereiche sowie dem Um-
stand, dass im Vorhabenbereich nicht bereits vermietete Wohnungen erstmals von zusatzlichem
Verkehrslarm betroffen werden, sondern potenzielle Mieter sich in Kenntnis der Verkehrsbelas-
tung und der Larmdammung zu einer Anmietung frei entscheiden kénnen, kénnen diese Woh-
nungen trotz der Verkehrsbelastung so festgesetzt werden. Der gesamte Hansaring ist bislang
im Bebauungsplan 401 als Mischgebiet festgesetzt, so dass dort ebenfalls Wohnungen allgemein
zulassig sind.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Bereich entlang des Hafenweges bzw. am Stadtha-
fen | soll der tatsachlichen Nutzungsstruktur entsprechend keine Ansiedlungsmdglichkeiten fir
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten bieten. Dort soll — addquat zu den bereits an-
sassigen Einzelhandelsnutzungen ohne zentrenrelevanten Charakter (z. B. Skantherm / Ofen
oder Harley Davidson / Motorrader) — nur der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung
Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) zulassig sein.

Die Erganzungsflachen nach § 12 Abs. 4 BauGB im Sudwesten des Plangebietes betreffen ein
einzelnes Grundstiick und werden als Abrundung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen. Fur sie wird

e ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzel-
handelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste fur die Stadt Minster zul&ssig

In Anpassung an die angrenzenden gemischt genutzten Bereiche werden weitergehend
fur das Mischgebiet die geméaf § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zuldssigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungsstatten
im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepréagt sind, sind nur ausnahmsweise zulassig.

Mit den Festsetzungen wird das im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 401 fur das Grundsttick
nach § 12 Abs. 4 BauGB festgesetzte Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung Gibernommen
und damit eine Nutzung entsprechend 8§ 6 Abs. 2 BauNVO planungsrechtlich gesichert. Der
Ausschluss zentrenrelevanter und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente ge-
maf der Sortimentsliste fur die Stadt Munster sichert das fur den rickwartigen Bereich zum
Hafenweg geplante Einzelhandelsprofil. Die Zielsetzungen decken sich zudem mit der planeri-
schen Intention des Bebauungsplans Nr. 401 von 1996 in der Fassung der 5. Anderung von 2006,
mit dem bereits Uber die festgesetzte Begrenzung der Verkaufsflache von Einzelhandels- und
sonstigen Handelsbetrieben auf maximal 250 m2 und dem Ausschluss von Lebensmitteleinzel-
handelsnutzungen eine Starkung der Einzelhandelsfunktion zur Seite des Hansarings beabsich-
tigt war.

Das Grundstick wurde im Jahr 2016 mit einem Mehrfamilienhaus mit erganzenden Praxen be-
baut, im Grundsatz wéren diese Nutzungen auch in einem Allgemeinen Wohngebiet zuléssig.
Eine Uberplanung als Allgemeines Wohngebiet ist gleichwohl nicht sinnvoll, da dies zum einen
eine raumlich isolierte punktuelle Festsetzung innerhalb festgesetzter Misch- und Gewerbege-
biete darstellen wirde, zum anderen sollen den Eigentimern Umnutzungsmdglichkeiten wie in
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einem Mischgebiet nicht genommen werden. Trotz der derzeit vorherrschenden Wohnnutzung
sollen in diesem Teil des Plangebietes auch zukiinftig z.B. auch freiberufliche Nutzungen mdglich
sein, die den Umfang des § 13 BauNVO Uberschreiten.

Mit der Festsetzung als Mischgebiet wird die Darstellung der 97. Anderung des Flachennutzungs-
plans fur diesen Bereich aufgenommen und in die verbindliche Bauleitplanung Ubertragen.

6.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich werden zur Nutzungsdichte als MalR der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Fir den Vorhabenbereich wird das Vorhaben im Sinne von § 12 Abs. 1 BauGB uber die in der
Planzeichnung und im Anlagenblatt 3 dargestellten Geb&audeflachen und Uber die als Anlagen-
blatt 1 und 2 dargestellten Visualisierungen definiert. Die daraus resultierende Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl und die Gebaudehthen werden in der Planzeichnung mit

e einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,4 sowie
Uber differenzierte Gebaudehthen festgesetzt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 1,0 ermdglicht die nahezu vollstéandige Unterbauung
des Vorhabenbereichs mit einer grof3flachigen Tiefgarage und die Errichtung der Vorhabenge-
baude sowie geplanten ebenerdigen Stellplatzflichen und Bewegungsflachen (Strallen und
Wege) bis zu einer vollstéandigen Versiegelung des Vorhabenbereichs. Umweltbelange stehen
dem am Vorhabenstandort nicht entgegen. Die Grundflachenzahl von 1,0 entspricht weitestge-
hend den Versiegelungsanteilen der vorherigen Nutzungen auf dem Grundstiick. Mit einer GRZ
von 1,0 wird zwar die in § 17 BauNVO vorgesehene Obergrenze fir Mischgebiete (0,6) oder
sonstige Sondergebiete (0,8) Uberschritten und eine Obergrenze festgesetzt, wie sie nach § 17
BauNVO nur fir Kerngebiete gewahlt werden soll. Dies ist fir das Vorhaben jedoch stadtebaulich
gerechtfertigt. Die Abweichung beztiglich des Parameters GRZ ist angesichts der staddtebaulichen
Rahmenbedingungen fur diesen Standort geboten. Zum einen ahnelt der Nutzungsmix weitge-
hend dem eines Kern-, Misch- oder urbanen Gebietes, zum anderen wird die vollstandige Ver-
siegelung im Wesentlichen durch das grof3flachige Tiefgaragenbauwerk bestimmt, das jedoch
stadtebaulich ein erheblich geringeres Gewicht als eine Hochbebauung hat. Weitergehend ist mit
der Tiefgarage iber die Ausweisung von 220 Stellplatzen fiir die Offentlichkeit ein hohes o6ffentli-
ches Interesse aus der Quartiersfunktion der Garage verbunden und mit den geplanten Pflanzun-
gen, Baumen und dem Pocket-Park auf den ebenerdigen Flachen sowie den weitgehenden Be-
grinungen der Flachdacher eine Verbesserung fir das Mikroklima — auch mit grol3flachiger Ver-
siegelung — gegeben.

Das Hochstmaf bei der Grundflachenzahl von 1,0 wird durch eine maRRvolle oberirdische Bebau-
ung ausgeglichen. Statt einer Geschossflachenzahl von 3,0, wie sie etwa fiir urbane Gebiete oder
Kerngebiete zuléssig wére, reicht vorliegend eine GFZ von 1,4. Dies und die Verbesserung der
Parkplatzsituation im Hafenquartier in Verbindung mit einer Durchgriinung des Vorhabenberei-
ches gleichen die sich aus einer vollstadndigen Versiegelung ergebenden Nachteile aus. Die fest-
gesetzte GFZ von 1,4 berucksichtigt die erforderlichen Flachenanteile der geplanten Oberge-
schossnutzungen. Im Ubrigen beabsichtigt die Bundesregierung, mit dem derzeit im Gesetzge-
bungsverfahren befindlichen Baulandmobilisierungsgesetz die Werte des § 17 BauNVO von
grundsatzlich verbindlichen Werten zu Orientierungswerten herabzustufen, um den Kommunen
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eine flexiblere, an die jeweiligen stadtebaulichen Bedirfnisse angepasste Planung zu ermdgli-
chen.

Zur Sicherung der geplanten Hohendifferenzierung der Geb&aude und baulichen Anlagen aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) werden die Héhen der baulichen Anlagen im Vorhaben-
bereich

e als Maximalmald / maximale Hohen (Hmax.), Mindestmal? / Mindesthéhen (Hmin.) und
zwingende Hohen (H) in Meter tber Normalhdhennull (m. 4. NHN) festgesetzt.

Als Hbhe der baulichen Anlage gilt der hochste Punkt der Attika / die Oberkante der auf-
steigenden AulRenwand / der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

Unter Bezug auf die angrenzenden bestehenden Gelandehéhen (siehe nachrichtlich in der Plan-
zeichnung zum VBP Nr. 609 dargestellte Kanaldeckelh6hen in m. . NHN) sowie den vorgese-
henen Erdgeschosshéhen der Vorhabenplanung von 57,95 m . NHN sind innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen Gebaudehéhen von rund 4,50 m bis 25,00 m realisierbar. Die
Festsetzungen bilden die erforderlichen Hohen der eingeschossigen Ladenbereiche bis hin zur
siebengeschossigen Turmbebauung zum Hansaring und Errichtung des Uhrenturms zum Stadt-
hafen Nord ab. In der Regel sind maximalen Hohen Mindesthéhen mit einem Héhenabstand von
0,50 m zugeordnet.

In planungsrechtlicher Ubersetzung architektonisch und bautechnisch notwendiger unterschied-
licher Attikahdhen des Gebaudes fur den Verbrauchermarkt (Bauteil B1) nach Norden, Osten
sowie im Bereich der Uberdachung (Bauteil B2) nach Suden und Westen werden die Hoéhenfest-
setzungen hier mit einem Abstand von 1,40 m bestimmt. So werden eine in der Héhe durchge-
hende Fassade / Attika tiber mehrere Geb&audeabschnitte im Norden, ein Ubergang mit geringem
Hohenversatz zur Pergola / Uberdachung der Anlieferung im Osten und eine witterungsschiit-
zende Ausfuihrung der Attika im Bereich der Uberdachung erméglicht. Des Weiteren wird zur
Umsetzung einer erhéhten Attika im nérdlichen Bereich des Bauteils C3 (Gebaudeabschnitt zum
Bauteil C2) die Hohenfestsetzung mit einem Abstand von 1,00 m bestimmt. Dies erlaubt die bau-
technische Ausfiihrung unterschiedlicher Attikahdhen und erméglicht den aktiven Schallschutz
westlich angrenzender Nutzungen.

Insgesamt wird das Héhenprofil und die Geschossigkeit der Vorhabengebéude entsprechend den
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie in Rickschluss auf die bereits im
Rohbau errichteten Gebaude planungsrechtlich sichergestellt. Gleichzeitig bleiben Anpas-
sungsoptionen zur Beriicksichtigung wechselnder bautechnischer Ausfiihrungserfordernisse im
weiteren Planungsprozess erhalten.

Die Hohen der Vordacher und Uberdachungen der Vorhabenplanung werden als wesentliche
Elemente der Fassadengliederung sowie als Witterungsschutz Uber separate Héhenfestsetzun-
gen mit einer maximalen Hohe in Metern Gber Normalhéhennull festgesetzt. Zur Gewahrleistung
des Witterungsschutzes und Entwasserung der Uberdachung im Bereich des Bauteils B tiberragt
die selbststandig stehende Dachkonstruktion konstruktiv die GebaudeaufRenkante. Fir das in
Kombination mit einer festgesetzten Durchfahrt zwischen den Nutzungsbereichen B und C ge-
plante Dachelement sichert die Festsetzung einer Mindestdurchgangshdéhe von 7,10 m tber Be-
zugspunkt die geplante Héhenlage des baulichen Elements zwischen den Gebéaudebereichen.
Die entlang der Fassade der Nutzungseinheit C gefiihrte Wegeachse wird tber einen Durchgang
im Erdgeschoss des Gebaudeteils C mit einer Mindestdurchgangshéhe von 4,20 m ber
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Bezugspunkt vom Hansaring bis an den Hafenweg geflihrt. Neben der Sicherung der geplanten
architektonischen Gebaudegestaltung wird Uber die Festsetzung die barrierefreie Anfahrbarkeit
der ebenerdigen Stellplatzanlage sowie die Sicherung einer Notuberfahrt zum Hafenweg fir Pkw
gewahrleistet.

Als Bezugspunkt fur die Mindestdurchgangshéhe und damit Gegenpunkt fur die Bestimmung der
lichten Hohe der erhéhten Gebaudeteile ist der mit einer Hohe von 57,95 m 4. NHN definierte
Nullpunkt der Oberkante Gelande / der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses der Vor-
habenplanung bestimmt. Der Nullpunkt ist nachrichtlich sowohl in der Planzeichnung zum
VBP 609 als auch in der Anlage 3 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt.

Abweichend von den oben benannten Mal3gaben wird fiir das Gebaude im sudlichen Vorhaben-
bereich zum Hafenweg die Festsetzung einer zwingenden Gebaudehodhe getroffen. Um einen
konstruktiven Spielraum bei der Dachausbildung zu gewahrleisten, wird gemafld § 18 Abs. 2
BauNVO eine geringfligige Abweichung von der zwingenden Gebaudehdhe von +/- 20 cm als
zulassig festgesetzt. Die Festsetzung als zwingende Gebaudehdhe sichert in Kombination mit
der zum Hafenweg festgesetzten Baulinie eine durchlaufende maRstabliche Randbebauung zur
offentlichen Stral3e. Die festgesetzte Gebaudehthe nimmt dabei die Hohen der westlich an das
Planvorhaben angrenzenden Bebauung (Hafenweg Nr. 15) auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4
BauGB und der im weiteren westlichen Verlauf bestehenden vorderen Gebaudefassaden auf, so
dass eine nahezu einheitlich durchlaufende vordere Geb&udekante als raumliche Begrenzung
des Hafenwegs nach Norden gewahrleitet ist. Mit der Héhenfestsetzung in Kombination mit der
Baulinie ist eine geringfugige Uberschreitung der Abstandsflachen tiber die Mitte der Verkehrs-
flache des Hafenwegs verbunden. Derzeit befindet sich der Stralenabschnitt des Hafenwegs
noch im Eigentum der Stadtwerke Minster GmbH. Die Strafl3e wird mit dem vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und nachfolgend, in
Absprache mit der Stadt und den Stadtwerken, als 6ffentliche StraRe gewidmet. Zur Sicherung
der Belange zu Abstandsflachen ist eine Baulasteintragung in das Baulastenverzeichnis der Stadt
Munster erforderlich, eine Einverstandniserklarung zur Baulasteintragung der Stadtwerke Mins-
ter GmbH liegt mit Datum vom 28.08.2017 vor.

Um den allgemeinen technischen Erfordernissen der geplanten Vorhabennutzungen zu entspre-
chen, wird darlber hinaus festgesetzt, dass

e eine Uberschreitung der maximalen Héhen bzw. zwingenden Hohen baulicher Anlagen
fur technische, untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine, Masten, Aufbauten fir Auf-
zlige, Solaranlagen, Liftungs- und Kiihlaggregate gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu ei-
ner H6he von maximal 3,50 m ausnahmsweise zuldssig ist, sofern diese um mindestens
3,00 m von den AuRenwanden der Gebaude zurlickversetzt angeordnet werden. Fur auf-
gestanderte Solaranlagen bis 1,00 m H6he geniigt ein Abstand zur AufRenwand von
1,00 m.

Die Sonderregelung fur die niedrigeren Solaranlagen berlcksichtigt, dass die Anlagen
dann hinter einer ca. 40 cm hohen Attika stehen, sodass sie nur aus grofl3erer Entfernung
vom Boden aus wahrgenommen werden kdnnen.

Innerhalb der festgesetzten Héhen ist die Errichtung der geplanten Vorhabennutzungen entspre-
chend den funktionalen und betrieblichen Erfordernissen gewdahrleistet und wird den Vorgaben
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entsprochen. Gleichzeitig ist mit den Festsetzungen zum
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Maf3 der baulichen Nutzung eine Einpassung des Vorhabens in die Malstablichkeit der beste-
henden Bebauungsstruktur in den MalRgaben einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung si-
chergestellt.

Fir die nach 8 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Mischgebietsflachen am Hafenweg wird als
Maf3 der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8
bei einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse von zwingend vier Vollgeschossen zum Ha-
fenweg und zwingend bzw. maximal zwei Vollgeschossen im riickwartigen Bereich fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen zur GRZ und GFZ entsprechen den zurzeit ber den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 401 fir das Baugebiet geltenden Ausnutzungsziffern zum Maf3 der baulichen Nut-
zung, wobei mit der GRZ von 0,6 die Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO fir Mischgebiete aufgenommen wird. Die Geschossflachen-
zahl von 1,8 ist gegeniber der Obergrenze gemall BauNVO erhdht und beriicksichtigt die Mal3-
stablichkeit des bereits auf dem Grundstick errichteten Gebaudes in Anlehnung an die beste-
henden angrenzenden Gebaude und baulichen Anlagen am Hafenweg.

Mit der Festsetzung von vier Vollgeschossen zum Hafenweg wird die Geschossigkeit des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 401 fiir diesen Bereich ibernommen. Die zwingende Viergeschos-
sigkeit sichert eine maf3stabliche Ausgestaltung des Gebaudes im Hohenanschluss an die west-
lich angrenzenden viergeschossigen Bestandsgebaude bzw. an das mit einer zwingenden Ge-
baudehdhe festgesetzte dstlich angrenzende Vorhabengebdude. Die Festsetzung der Zweige-
schossigkeit im rickwartigen Grundstticksbereich kompensiert den Wegfall eingeschossig tber-
baubarer Grundstiicksflachen aus dem bestehenden Planungsrecht, lber die Festsetzung als
zwingende bzw. maximale Zweigeschossigkeit ist ein mafistéblicher Hohenanschluss an die
rickwartigen baulichen Anlagen des festgesetzten 6stlich angrenzenden Vorhabengebaudes ge-
wabhrleistet.

Auf Basis dieser Festsetzungen ist das Gebaude im Mischgebiet bereits errichtet worden. Das
zum Hafenweg errichtete flinfte Geschoss unterschreitet die Grundflache des darunterliegenden
Geschosses um mindestens ein Viertel und ist damit gemaf § 2 Abs. 6 BauO NRW 2018 kein
Vollgeschoss. Das Bestandsgebaude halt sich damit im Rahmen der durch diesen Bebauungs-
plan vorgegebenen Festsetzungen.

6.2.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Das Architekturkonzept sieht eine differenzierte bauliche Einpassung des Vorhabens in die vor-
handene Stadtstruktur vor. So werden zur Aufnahme der geschlossenen StralRenrandbebauung
zum Hansaring westlich und dstlich des neuen Eingangsbereichs die geplanten baulichen Anla-
gen an die Bestandsgebaude ,Hansaring 48“ und ,Hansaring 58 angebaut. Zum Hafenweg, im
stidwestlichen Geltungsbereich, wird mit baulichem Anschluss der Planvorhaben an die westlich
angrenzenden Bestandsgeb&ude eine durchlaufende Gebaudeflucht bis zur Dortmunder Stral3e
erwirkt. Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs ist das Vorhabengebaude im Bau-
teil B entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans tUber die gesamte
Lange der baulichen Anlagen grenzstandig zur ehemaligen Gebaudewand der OSMO-Hallen als
Nachbargrenze zu errichten.
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Zur planungsrechtlichen Sicherung der benannten baulichen Einpassung wird als Bauweise ge-
mafR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO sowohl fur

e den Vorhabenbereich als auch fur das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB die ge-
schlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Mit der Festsetzung der geschlossenen Bauweise fur das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB
als Erganzungsbereich zum Hafenweg wird die bestehende Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg* ilbernommen. Mit der Fertigstellung des Gebaudes auf
der Erganzungsflache und der Fertigstellung der Vorhabenbebauung zum Hafenweg sind die
stadtebaulichen Zielsetzungen einer geschlossenen Stralenrandbebauung in diesem Bereich
bereits realisiert. Nach Osten, zum Entwicklungsbereich ,Stadthafen Nord®, wird die Umsetzung
des Vorhabens entsprechend den Maf3gaben zur Grenzstandigkeit Gber eine Nachbarschaftszu-
stimmung erwirkt. Insgesamt wird mit der Festsetzung zur Bauweise den Entwicklungszielen
nach ablesbaren durchlaufenden Raumbegrenzungen zu den Haupterschlie3ungsstral3en sowie
den Notwendigkeiten im baulichen Anschluss der geplanten Gebaude an die bestehende Bebau-
ung planungsrechtlich entsprochen.

Die differenzierten Hohenfestsetzungen in der Planzeichnung und die Anlagenblatter des VEP
zeigen, dass das 3. Obergeschoss an der Grenze zum nérdlich gelegenen Grundstick Hansaring
58 einen Abstand von ca. 3,75 m einhalt. Der Abstand ist wegen der vorhandenen, wegen des
Walmdaches sogar grenziberschreitenden Bebauung auf dem Nachbargrundsttick erforderlich
und stadtebaulich vertretbar. Im Baugenehmigungsverfahren kann deshalb in Anwendung von
§ 22 Abs. 3 2. HS BauNVO eine Abweichung von ca. 3,75 m zugelassen werden, ohne dass des-
halb das Prinzip der geschlossenen Bauweise aufgegeben werden misste. Ein gréRerer Abstand
des Staffelgeschosses zur Grundstiicksgrenze ist nicht erforderlich, weil die AuBenwand und das
Dach des Hauses Hansaring 58 in diesem Bereich keine Fenster aufweisen. Die durch das Ab-
standflachenrecht geschiitzten Belange der Belichtung, Bellftung und des Sozialabstands wer-
den durch die Abweichung nach § 22 Abs. 3 BauNVO nicht berihrt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien gemaf
§ 23 Abs. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:

¢ ImVorhabenbereich sichern die Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Stellung und H6-
henstaffelungen der geplanten Gebaude und baulichen Anlagen der Vorhabennutzung
entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Abgeleitet aus
den unterschiedlichen Nutzungsprofilen und stadtebaulichen MaflRgaben zur Einpassung
der Geb&ude in die bestehende Bebauungsstruktur sind die Baugrenzen teilweise grenz-
standig zu den benachbarten, au3erhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundstiicken
angeordnet, teilweise nehmen sie die Gebaudefluchten der stralenbegleitenden Be-
standsgebaude auf bzw. sichern die Uberbaubarkeiten unter Bericksichtigung der lan-
desrechtlichen Vorgaben zu Abstandsflachen. Im Wesentlichen werden zwei Hauptge-
baudebereiche unterschieden. Mit absoluten Abmessungen in den Erdgeschossberei-
chen von rund 80 m auf 120 m entspricht die norddstliche Uberbaubare Grundstiicksfla-
che (Bauteil A und B) den Erfordernissen des in diesem Bereich geplanten Verbraucher-
marktes einschlie3lich des Drogeriemarktes, der Apotheke, der Kindergrof3tagespflege-
stellen und ergéanzender Mischnutzungen. Die stidwestliche Giberbaubare Grundstuicksfla-
che (Bauteil C), mit Flachen fir den geplanten Lebensmitteldiscountmarkt und weiteren
Erganzungsnutzungen im Rahmen von Dienstleistungs- und Gastronomieflachen, wird in
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einer Abmessung von rund 70 m auf 50 m geman § 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch fest-
gesetzt. Innerhalb der Baufenster sind mit einer Tiefe von rund 10 m bis 15 m die Bau-
grenzen der geplanten Obergeschossnutzungen im Sinne von daruberliegenden Ge-
schossabgrenzungen zeichnerisch abgegrenzt.

Neben den zwei Gebaudekomplexen werden unter Achtung der Belange zum Immissi-
onsschutz erganzende Baufenster fir die Uberdachung der Tiefgaragenein- und -ausfahrt
von der ErschlieBungsstralRe vom Hansaring sowie fiir die Zu- und Abgange der Tiefga-
rage im Bereich der ebenerdigen Stellplatzflache festgesetzt.

e Zum Hafenweg (Bauteil C) wird eine Baulinie nach § 23 Abs. 2 BauNVO in Kombination
mit einer zwingenden Geb&udehothe festgesetzt. Hierliber wird die stadtebauliche Mal3-
stablichkeit von nahezu gleichhohen, durchlaufenden Gebaudefronten als Stralenrand-
bebauung zum Hafenweg im Kontrast zu den sidlichen Speichergebauden als punktfor-
mige Dominanten erwirkt.

Zur Sicherung der differenzierten Fassadengestaltung gemafR dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan mit einem zuriickspringen Abschnitt im Erdgeschoss des Bauteil C4 zum
Hafenweg kénnen Gebaudeteile im Erdgeschoss lber eine Lange von 36,25 m und bis
zu einer Tiefe von maximal 1,20 m von der Baulinie zurlicktreten. Das Zuricktreten von
der Baulinie ermdglicht die architektonische Betonung der stadtebaulich Ubergeordneten
neuen Verbindung / Wegeachse vom Hafenweg zum Hansaring. Die Tiefgaragenein- und
-ausfahrt sowie der Durchgang im Erdgeschoss des Gebaudes zum Hafenweg sind zur
Sicherung der Fahr- und Wegebeziehungen von der Baulinienfestsetzung ausgenommen.

e Fir das Grundstuck nach 8 12 Abs. 4 BauGB wird mit dem Ziel einer durchlaufenden
Gebaudeflucht am nérdlichen Rand des Hafenwegs eine Baulinie in Verlangerung der
Gebaudekante der Vorhabenplanung festgesetzt. Neben der Baulinie wird das Baufenster
mit einer Tiefe von rund 17,00 m Uber Baugrenzen gesichert. Zur zeitgemaflen Ausnut-
zung des innerstadtischen Grundstiicks wird im norddstlichen rickwartigen Grundsticks-
bereich ein erganzendes Baufenster mit einer Tiefe von rund 17,00 m als zum Vorhaben-
bereich grenzstandige Bebauung gesichert. Zur Sicherung der Maf3stéablichkeit ist fiir das
oberste Geschoss (Dachgeschoss) des Gebaudes auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4
BauGB ein Zurlcktreten des Gebaudes oder von Gebaudeteilen von der zum Hafenweg
festgesetzten Baulinie planungsrechtlich zuléssig.

Fur den Vorhabenbereich sichern die Festsetzungen die Umsetzung des Planvorhabens in den
Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Fur das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB
wird mit den Festsetzungen das bereits fertiggestellte Gebaude in den MalRgaben der vorhande-
nen stral3enbegleitenden Bebauung zum Hafenweg planungsrechtlich gesichert. Insgesamt ist
Uber die Festsetzungen von Baugrenzen in Kombination mit Baulinien eine Einpassung der Ge-
baude und baulichen Anlagen innerhalb der geplanten Maf3stablichkeit und stadtebaulichen Ak-
zentuierungen in die bestehenden Stadtstruktur sichergestellit.

6.2.4. Dachform und Firstrichtung

Die Ausgestaltung der Geb&aude und baulichen Anlagen einschlief3lich der Aussagen zur Dach-
ausbildung und zur Dachbegriinung ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) als Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 Abs. 3 BauGB verbindlich dokumen-
tiert. Eine weitergehende Sicherung der Dachgestaltung Uber Festsetzungen als o6rtliche
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Bauvorschriften gemaR 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW ist fuir den Vorhaben-
bereich nicht erforderlich.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 ist fur das Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB als
ortliche Bauvorschrift die Ausbildung einer geneigten Dachflache in Kombination mit einer parallel
zum Hafenweg verlaufenden Firstrichtung zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung steht dem
auf Grundlage des VBP Nr. 535 mit einem Flachdach errichteten Gebdude zum Hafenweg ent-
gegen. Zur Sicherung des genehmigten Bestandes aus den MalRgaben des VBP Nr. 535 wird im
vorliegenden Bauleitplanverfahren auf Festsetzungen zur Ausgestaltung des Daches fiir das
Grundstuck nach § 12 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Mit Wegfall der Festsetzungen zur Dachgestaltung wird die durchlaufende einheitliche Dachge-
staltung zwischen den Flachdachern und flachgeneigten Dachern der angrenzenden Gebaude
am Hafenweg planungsrechtlich abgebildet und den Belangen nach einer klaren Raumbildung
und gestalterisch ablesbaren Einfassung des Hafenwegs entsprochen.

6.2.5. Material und Farbgebung

Die Fassadengestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen im Vorhabenbereich einschliel3-
lich der Aussagen zu Material und Farbgebung sind in den Visualisierungen (Anlagen 1 und 2)
des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) dokumentiert. Dariiber hinaus werden Regelungen
zu Material und Farbgebung im Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 3 BauGB als Bestandteil
des Bebauungsplans getroffen. Eine weitergehende planungsrechtliche Sicherung von Material-
und Farbvorgaben gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW ist fiir den Vorha-
benbereich nicht erforderlich.

Fur das Gebaude auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB sind vor dem Hintergrund der
heterogenen Bestandsbebauung zum Hafenweg keine Vorgaben als gestalterische ortliche Bau-
vorschriften vorgesehen.

6.2.6. Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

Als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO soll die Anordnung der Fahrradabstellanlagen
oder auch anderer untergeordneter Nebenanlagen (z. B. Einkaufswagenboxen/-liberdachungen,
Ladestationen fiur Elektro-Kfz und/oder Pedelecs/E-Bikes, der Versorgung des Vorhabenberei-
ches / des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser bzw. der Ableitung von Abwas-
ser dienende Anlagen, Solaranlagen, Standorte fur Abfallbehalter und fernmeldetechnische Ne-
benanlagen), die dem Nutzungszweck der Vorhabennutzungen / dem Baugebiet dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sowohl im Vorhabenbereich als auch auf dem Grundstiick nach
§ 12 Abs. 4 BauGB unabhéngig von den uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgen kdnnen.
Gleichwohl sollen Nebenanlagen auf die dem Nutzungszweck der Vorhabenplanung / dem Bau-
gebiet dienenden Anlagen und damit auf ein vertragliches Maf begrenzt werden. Eine entspre-
chende Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir die im Geltungsbereich des VBP Nr. 609 zulassi-
gen Nutzungen erfolgt ausschlielich auf den privaten Grundstiicksflachen.

Fur den Vorhabenbereich wird der Stellplatznachweis entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Minster (Stadt Munster, 01.01.2020) mit rund 467 Pkw-Stellplatzen und rund 477 Fahr-
radabstellplatzen erbracht. Hierbei werden rund 350 Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage und rund
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179 Fahrradabstellplatze in Fahrradraumen oder Fahrradbereichen in der Tiefgarage sowie rund
103 Pkw-Stellplatze und rund 230 Fahrradabstellplatze auf dem ebenerdigen Kundenparkplatz
realisiert. Witterungsgeschitzte Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage sind vorrangig den Mie-
tern und Mitarbeitern des HafenMarkts vorbehalten. Weitergehend werden neben rund 68 Fahr-
radabstellplatzen in den rickwartigen Grundsticksbereichen rund 14 Pkw-Stellplatze fur Mitar-
beiter im nordlichen Vorhabenbereich zu den riickwartigen Grenzen der Grundstiicke zum Han-
saring und der Schillerstral3e ausgewiesen. Von den insgesamt rund 477 Fahrradabstellplatzen
werden ca. 30 Stellplatze fur Lastenrader oder Fahrrader mit Anhanger sowohl ebenerdig als
auch witterungsgeschiitzt in der Tiefgarage Stellplatze angeboten.

Die Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage sind in unmittelbarer Nahe zu Aufziigen vorgesehen,
um eine vom motorisierten Verkehr unabhéngige Andienung tber die Aufzlige zu gewahrleisten.
Damit verbundene technische Anforderungen an die Aufziige und Tiren sind Gegenstand der
Ausfuhrungsplanung.

Der bauordnungsrechtliche Stellplatznachweis fiir die Vorhabennutzungen liegt gemaf Stellplatz-
satzung der Stadt Munster (Stadt Minster, 01.01.2020) rechnerisch bei 275 Pkw-Stellplatzen und
266 Fahrradabstellflaichen fir die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie 98 Fahr-
radabstellplatzen fur die Wohnnutzungen. In Anbetracht des aktuellen Trends zu alternativen Mo-
bilitatslésungen und der integrierten Lage des Standortes wird prognostiziert, dass ein Grof3teil
der Kunden standortnah aus den umliegenden Wohngebieten generiert wird. Vor dem Hinter-
grund der besonders fur Fu3- und Radfahrer attraktiven Vernetzung des Plangebietes mit den
umliegenden bestehenden und geplanten Stadt- und Wohnbereichen werden die Pkw-Stellfla-
chen um 28 Platze zugunsten eines um 112 Stellplatze erhéhten Angebotes an Fahrradabstell-
platzen reduziert.

Neben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen werden in der Tiefgarage des Plan-
vorhabens zusatzlich 220 6ffentlich nutzbare Stellplatze im Sinne einer Quartiersgarage realisiert.
Uber die Stellplatze fiir die Offentlichkeit soll dem bestehenden Parkdruck im Quartier entgegen-
gewirkt und die verkehrliche Situation im Stadtteil durch Reduzierung von Parksuchverkehren
verbessert werden.

Alle ober- und unterirdischen Stellplatze im Planvorhaben — mit Ausnahme der fest vermieteten
Stellplatze bzw. der Mitarbeiter-Stellplatze im ndrdlichen rickwartigen Grundstiicksbereich — wer-
den Uber ein sogenanntes ,smartes“ EDV-System bewirtschaftet. Eine Unterscheidung mit spe-
zieller Ausweisung und Kennzeichnung von bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzen der
Vorhabennutzungen und oOffentlichen Stellplatzen kann entfallen und erfolgt nicht. Die Erfassung
und Zuordnung der unterschiedlichen Stellplatznutzungen erfolgt computergesteuert. Dabei wird
zwangslaufig hingenommen, dass Anwohner und Nutzer aus dem Quartier ,Stellplatze der Ein-
zelhandelsrichtungen® nutzen oder Kunden der Einzelhandelsbetriebe ,Stellplatze der Quartiers-
garage“. Mit dem smarten System kdnnen seitens des Betreibers zukinftig verschiedene Mietop-
tionen fir Dauerstellplatze angeboten werden und insbesondere in der Nachtzeit, wenn die Ein-
zelhandelsbetriebe geschlossen sind, mehr als die 220 Quartiersstellplatze fir Anwohner des
Hansa- sowie Hafenviertels und fur Besucher der Einrichtungen im Hafen zur Verfiigung gestellt
werden. In der ersten Stunde sollen alle Stellplatze kostenfrei zur Verfiigung stehen.

Die Tiefgarage ist tUber Ein- und Ausfahrten vom Hansaring und vom Hafenweg angebunden, die
Anfahrbarkeit des oberirdischen Kundenparkplatzes erfolgt ausschlie3lich Gber den Hansaring,
der Parkplatz erhalt lediglich eine Notiberfahrt zum Hafenweg. Uber ein intelligentes
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Parkleitsystem in der Trennung der oberirdischen Stellplatze und der Tiefgarage werden die Mie-
ter, Mitarbeiter und Kunden des HafenMarkts sowie die Nutzer der Quartiersgarage und Besucher
des Stadthafens zielgerichtet auf die freien ebenerdigen bzw. Tiefgaragenstellplatze geleitet. Un-
noétige und Emissionen verursachende Parksuchverkehre werden somit vermieden.

Im Hinblick auf einen erwarteten Anstieg der Elektromobilitat sind Elektroladestationen und
Schnellladestationen fur Pkws als auch fur Fahrrader geplant. Dariiber hinaus soll zur Starkung
alternativer Mobilitatslésungen eine Carsharing Station im Vorhabenbereich ausgewiesen wer-
den.

Zur Sicherung des Stellplatzkonzeptes und der Anlagen zum ruhenden Verkehr werden

e im Vorhabenbereich die Flachen fur Kunden-, Besucher- und Mitarbeiterstellplatze als
Flache fur Stellplatze (St) sowie Flache fir Tiefgaragen (TG) einschlieflich der Ein- und
Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage gemaR § 12 BauNVO i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB in den bauordnungsrechtlich erforderlichen Bedarfen festgesetzt. Auf3erhalb der
festgesetzten Stellplatz- und Tiefgaragenbereiche ist die Errichtung von Stellplatzen oder
Anlagen fur den ruhenden Verkehr unzul&ssig.

Zur Vermeidung stérender Nebenanlagen im sensiblen Grundstiicksinnenbereich im Rah-
men von Carports oder anderer Stellplatziberdachungen sind auf den Flachen fur Stell-
platze (St) ausschlief3lich nicht Gberdachte, ebenerdige Stellplatze zulassig.

Die Sicherung der erforderlichen Fahrradabstellplatze einschlieZlich der Anzahl der Stell-
platze fur Lastenrader/Fahrrader mit Anhénger erfolgt als Festsetzung flr den gesamten
Vorhabenbereich.

Mit den Festsetzungen wird die Anordnung der Anlagen fir den ruhenden Verkehr im Vorhaben-
bereich unter Achtung der Belange zum Immissionsschutz planungsrechtlich gesichert. Die Auf-
teilung des Kundenparkplatzes sowie die Anordnung der Einkaufswagensammelanlagen (siehe
auch Nebenanlagen sowie Kapitel 6.2.3) und Standorte der Treppenverbindungen zur darunter-
liegenden Tiefgarage (siehe Kapitel 6.2.3) ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen. Auf Grundlage der 2017 erteilten Baugenehmigung ist die Tiefgarage im
Rohbau bereits fertiggestellt (siehe auch Kapitel 1.1).

Fir das Grundstiick nach 8§ 12 Abs. 4 BauGB werden keine planungsrechtlichen Vorgaben zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs getroffen. Hier ist die Anordnung und Ausgestaltung der
Anlagen fur den ruhenden Verkehr als ebenerdige Stellplatze / Garagen oder in Form von Gara-
genanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgarage) innerhalb und auRerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen nach den Regelungen der Landesbauordnung (BauO NRW) auf dem
Grundstiick maoglich.

Mit Fertigstellung des Gebaudes im Jahr 2016 wurde zur Sicherung des Stellplatzbedarfs das
Grundstuck zugunsten privater und gemeinschatftlicher ebenerdiger Griinbereiche mit einer Tief-
garage unterbaut.

6.2.7. Versiegelung, Freiflachen und Begrinung

Fur den Geltungsbereich des VBP Nr. 609 sind keine 6ffentlichen Grin- oder Freiflachen zur
Umsetzung Ubergeordneter griinrdumlicher Belange geplant.
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Den kleinrdumigen Erfordernissen nach einer Sicherung griinraumlicher Belange wird Uber die
Ausweisung des Pocket-Parks als hochwertig gestalteter griiner Stadtplatz zum Hafenweg sowie
Uber die begleitenden Baumpflanzungen, Vegetationsflaichen und Dachbegriinungsmaflinahmen
im Vorhabenbereich entsprochen.

Die im nérdlichen Planbereich im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 401 mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzte tffentliche Grunflache ist aus den damaligen Zielsetzungen nach
einer Fortfihrung der straBenbegleitenden Blockstrukturen des Hansarings und der Schiller-
stral3e in den rickwartigen Grundsticksinnenbereich mit einer Ausweisung wohnungsnaher
Spielplatzflachen abgeleitet, eine Umsetzung dieser Entwicklungsziele ist nicht erfolgt. Die Fla-
chen sind vollstandiger Bestandteil des Vorhabengrundstiicks und werden entsprechend den ver-
anderten Entwicklungszielen tberplant.

Ein Ersatz der Spielplatzflichen wird in Abstimmung mit den Fachbehérden der Stadt Minster
Uber einen finanziellen Ausgleich zum Umbau bzw. zur Aufwertung von naheliegenden Spielfla-
chen beigebracht. Die Regelungen werden in 8 26 des Durchfiihrungsvertrages gesichert.

Die Gestaltung der Grundsticksfreiflachen im Vorhabenbereich wird weitestgehend durch die
funktionalen und betrieblichen Ablaufe um die Geb&ude und baulichen Anlagen sowie durch die
Anforderungen der Pkw- und Fahrradstellpléatze gepragt (siehe auch Kapitel 1.2 und 6.2.6). Ne-
ben den Hochbauten und ebenerdigen Anlagen ist mit der gro3flachigen Tiefgarage eine fast
vollstdndige Versiegelung des Vorhabengrundstiickes verbunden. Gegenliber der ehemaligen
gewerblichen Nutzung, mit einem ebenfalls hohen Versiegelungsgrad und fehlenden Vegeta-
tionsflachen, sind keine zusatzlichen Belastungen bzw. Versiegelungen mit den Entwicklungszie-
len verbunden. Aus klimatischer Sicht ist daher nicht mit einer Verschlechterung der bisherigen
Versieglungssituation zu rechnen.

Als MalBnahmen zur Minderung des sogenannten Warmeinseleffektes sowie zur Verbesserung
des Mikroklimas und zur griinrdumlichen Aufwertung des Vorhabenbereichs ist eine grof3flachige
Begriinung der Dachflachen, die Errichtung des Pocket-Parks im suidostlichen Ubergang des Vor-
habens zum Hafenweg sowie die Anpflanzung von Baumen auf der ebenerdigen Stellplatzflache
sowie im Ein- und Ausfahrtsbereich zum Hansaring und die Anlage von Vegetationsflachen ge-
plant. In dem fast vollstandig mit der Tiefgarage unterbauten Vorhabenbereich erfolgen die Pflan-
zungen ausschlief3lich in Pflanztrogen mit einer kinstlichen Bewasserung, Beltftung und Abfih-
rung von Uberschissigem Wasser (Drainage) zum Schutz vor Staunésse.

Die Sicherung der MalRBhahmen erfolgt Giber Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. So
sind im Vorhabenbereich

e entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als Griinord-
nungsplan mindestens 37 standortgerechte Baume in Pflanztrégen mit einer Boden- /
Substratméchtigkeit von mindestens 1,00 m und einem Mindestwurzelraum von 7,5 m3 je
Baum zu pflanzen. Die Baumarten und Pflanzqualitdten der Bdume sind entsprechend
der Festsetzung auszuwahlen.

o die Flachdacher der Gebaude auf einer Flache von mindestens 6.000 m2 mit einer exten-
siven Dachbegriinung aus einer standortgerechten Vegetation zu bepflanzen.

e die ebenerdigen Freiflachen entsprechend dem Anlageblatt 3 des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans als Griinordnungsplan zu gestalten und zu begriinen.
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Neben einer Verringerung der sommerlichen Erwéarmung der Dach- und Freiflachen und Aufwer-
tung des Klimatops haben insbesondere Dachbegriinungen eine hohe Zwischenspeicherfunktion
bei Regenfallen. Die Ma3nahmen kdnnen somit das Entwasserungssystem bei Starkregenereig-
nissen wesentlich entlasten und damit Schaden vorbeugen. Auch stehen die umfangreichen Be-
grinungen der Dachflachen einer spéateren Errichtung von Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie nicht entgegen.

Die Pflanzen der Dachbegriinungen, der Pflanztrdge und des Pocket-Parks bieten neben den
Baumen Nahrungsquellen und neue Lebensrdume fur Insekten und Vogel.

Abgesehen von den dkologischen, klimatischen Aspekten fordert die Begriinung der Flachen, mit
gliedernden Vegetationsflachen, Hecken- und Baumpflanzungen, die Aufenthaltsqualitat im Vor-
habenbereich und stérkt das Ziel zur Entwicklung eines hochwertigen urbanen Quartiersmittel-
punktes. Ferner tragen die Dachbegriinungen und Baumpflanzungen, wie Anlage 1 und 2 des
VEP zeigen, mit Blick auf die Dach- und Stellplatzflachen aus der angrenzenden Nachbarbebau-
ung sowie aus den Wohn- und Dienstleistungsnutzungen in den Obergeschossen des Planvor-
habens auch zu einer Verbesserung der Gestaltqualitat im Vorhabenbereich selbst bei.

Fur das Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB soll innerhalb der Zielsetzungen einer Mischge-
bietsnutzung eine weitestgehend flexible Uberplanung der Grundstiicksfreiflachen ermdglicht
werden. Vor dem benannten Hintergrund werden die rechtskraftigen Festsetzungen aus dem Be-
bauungsplan Nr. 401 zur Sicherung grinraumlicher Belange weitestgehend Gibernommen. Dem-
nach sind im festgesetzten Mischgebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o mindestens 15 % der ebenerdigen Grundstiicksflache dauerhaft zu begriinen und

o st bei ebenerdigen Stellplatzanlagen je angefangene funf Stellplatze ein standortgerech-
ter Laubbaum mit einer Vegetationsflache von mindestens 2,00 m x 3,00 m zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumart und Pflanzqualitat der Baume sind entspre-
chend der Festsetzung auszuwéhlen.

Mit den Festsetzungen wird eine grundlegende Gestaltqualitat der Grinstrukturen auf den Grund-
stiicksflachen sichergestellt. Mit zwischenzeitlicher Errichtung des Gebaudekomplexes wurde in
Umsetzung der Festsetzungen der mit einer Tiefgarage unterbaute Innenbereich unter Aus-
schluss der Wege- und Abstellflachen als Rasen- / Wiesenflache und einer Baumpflanzung her-
gestellt.

6.2.8. Werbeanlagen

Um die Anordnung von Werbeanlagen auf ein stadtraumlich vertretbares Maf3 zu reduzieren und
gestalterisch zu sichern, werden fir die Nutzungen im Geltungsbereich Festsetzungen nach § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW zur Ausgestaltung von Werbeanlagen ge-
troffen. Demnach sind

e im Geltungsbereich des Bebauungsplans Werbeanlagen mit wechselndem Licht (Blinkre-
klame), bewegtem (laufendem) Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Geb&audeattika
unzulssig.

e fiir das Grundstlick nach § 12 Abs. 4 BauGB Werbeanlagen hochstens bis zur Unterkante
der Fenster des obersten Geschosses und oberhalb der Fenster des 1. Obergeschosses
nur als Einzelbuchstaben zulassig. Daruber hinaus werden die Werbeanlagen fur das
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festgesetzte Mischgebiet als Ergdnzungsbereich in ihrer Hohe, Lange und Tiefe bzw. Ab-
stand zur Fassade begrenzt.

Uber die Festsetzungen wird eine grundsatzliche Gestaltqualitat der Werbeanlagen entsprechend
den MaRgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401 planungsrechtlich sichergestellt.
Gleichzeitig wird der Notwendigkeit nach einer angemessenen Aul3endarstellung der Betriebe
am Standort entsprochen.

Weitergehende Festsetzungen zur Ausgestaltung der Werbeanlagen fir die Vorhabennutzungen
werden aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsinhalte und Vielfalt der Werbebedirfnisse in Ab-
stimmung auf die Anforderungen an die Stadtgestalt im Bebauungsplan nicht getroffen. Gleich-
wohl wird die Art, der Umfang und die Gestaltung der Werbeanlagen im Rahmen eines Werbe-
konzeptes fir die geplante Bebauung bis zum Satzungsbeschluss zwischen der Vorhabentrage-
rin und der Stadt Minster abgestimmt. Die Genehmigung der im Werbekonzept verankerten Wer-
beanlagen ist in einem eigenstandigen Bauantrag zu beantragen.

6.3. Verkehrsflachen / Erschlielung

6.3.1. Verkehrliche Situation und ErschlieBung

Der Stadthafen hat sich mit der Ansiedlung zahlreicher Firmen aus den Bereichen Dienstleistung
und Gastronomie in den letzten Jahren dynamisch entwickelt, eine Entwicklung, mit der die Ver-
kehrsinfrastruktur nur teilweise Schritt halten konnte. So liegt insbesondere im Bereich des ru-
henden Verkehrs Optimierungsbedarf, die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze ist nicht ausrei-
chend mit der Folge, dass wesentliche Parksuchverkehre im Quartier bestehen. Mit Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind zusatzliche Belastungen auf den umgebenden
ErschlieBungsstralRen aus nutzungsbezogenen Mehrverkehren verbunden, gleichzeitig wird Gber
die Ausweisung von 220 offentlichen Stellplatzen in der im Zusammenhang mit der Vorhabenpla-
nung errichteten Tiefgarage zu einer Entlastung des Parkdrucks in den Offentlichen StraRenréu-
men des umgebenden Hafenviertels beigetragen.

Die Grundstticke im Geltungsbereich sind tiber den Hansaring im Nordwesten als 6rtliche Haupt-
verkehrsstralRe sowie Uber die SchillerstralRe im Nordosten und den Hafenweg im Siden als 6rt-
liche Sammel- / Quartiersstrafen an das 6ffentliche StralRenverkehrsnetz der Stadt Minster an-
gebunden. Dabei ist der ebenerdige Kundenparkplatz der Einzelhandelseinrichtungen im Vorha-
benbereich — ausgenommen einer Nottiberfahrt tiber den Durchgang im Gebaudeteil C zum Ha-
fenweg — alleinig vom Hansaring anfahrbar. Die Tiefgarage erhalt Ein- und Ausfahrten sowohl
vom Hansaring als auch zum Hafenweg. Abhangig von der Belegungssituation werden Parkplatz-
suchende, egal ob Kunden-, Mieter- oder offentlicher Verkehr (Besucher des Hafenareals, An-
wohner im Quatrtier) tber ein intelligentes Parkleitsystem in die Tiefgarage bzw. auf den oberen
Kundenparkplatz gelenkt.

Die Anlieferung des geplanten Verbrauchermarktes erfolgt tGber den Hafenweg mit Ausfahrt zur
Schillerstral3e, der Lebensmitteldiscountmarkt wird mit einer eigenstandigen Anlieferzone west-
lich der Tiefgaragenein- und -ausfahrt ausschlie3lich vom Hafenweg beliefert. Alle weiteren Nut-
zungen im Geltungsbereich werden nicht Uber Lastzige beliefert und erhalten keine eigenstan-
digen baulichen Anlieferzonen. Lieferfahrzeuge kénnen in der Lieferzone dstlich der Umfahrt der
Tiefgaragenein- und -ausfahrt vom Hansaring halten und die Nutzungen bedienen.
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Entsprechend seiner bestehenden und auch zukunftigen funktionalen und verkehrlichen Bedeu-
tung ist eine uneingeschrankte Befahrbarkeit des Hafenwegs vom Albersloher Weg / Hafenplatz
im Westen bis Uber die dstliche Geltungsbereichsgrenze hinaus zur ErschlieRung der bestehen-
den und geplanten Nutzungen erforderlich. Im weitergehenden 6stlichen Anschluss im Bereich
des ,Stadthafens Nord“ soll der Hafenweg zukunftig primar FuRgangern, Radfahrern und Versor-
gungsfahrzeugen vorbehalten sein. Die Hauptanbindung des Bereiches ,Stadthafen Nord“ fur
den motorisierten Individualverkehr ist entsprechend den stadtischen Zielsetzungen und Grund-
lagen der Verkehrsuntersuchung zum Masterplan Stadthafen (Ingenieurbiro Helmert, 25.2.2019)
von Norden Uber die SchillerstralRe vorgesehen.

Derzeit befindet sich der StraRenabschnitt des Hafenwegs ab der Dortmunder Stral3e nach Osten
im Eigentum der Stadtwerke Minster GmbH. Mit dem vorliegenden Planverfahren wird der im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegende StraRenabschnitt als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt und nachfolgend, in Absprache mit der Stadt Minster und den
Stadtwerken Munster, in einem separaten Widmungsverfahren als offentliche Stral3enverkehrs-
flache gewidmet.

Verkehrliche Anbindung des Vorhabens an den Hansaring

Mit Umsetzung der Vorhabenplanung werden neben den Kunden- und Lieferverkehren der Ein-
zelhandelsnutzungen und den Verkehren der Wohn- und Buronutzungen zusatzliche Verkehre
Uber die 6ffentliche Nutzung der Quartiersgarage generiert. Dartiber hinaus ist mit der verkehrli-
chen Anbindung des Planvorhabens ein baulicher Eingriff in die aul3ere ErschlieRung des Han-
sarings erforderlich. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden hohen Vorbelastung aus Ver-
kehrslarm wurden daher — neben der Errichtung eines lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes —
alternative Planungsszenarien zur Anbindung des Vorhabens an den Hansaring einer grundsatz-
lichen Bewertung unterzogen, um ggf. durch eine bauliche Optimierung eine mdégliche Reduzie-
rung der LArmbelastung zu erwirken. Betrachtet wurden

e derisolierte Verzicht auf die Signalisierung des Kreuzungsbereichs
o die Anbindung des Vorhabens tber einen Kreisverkehr

o die Aufweitung des StralRenraumes zur Schaffung von Wendemoglichkeiten fir Pkw
(Wender)

e nur rechts-rein / rechts-raus-Lésungen
o die Signalisierung nur fur FulRganger als Bedarfsampel und die
e Signalisierung nur fur FuRganger mit Einbindung in die Verkehrssteuerung.

Verzicht auf die Signalisierung des Kreuzungsbereichs: Mit der Errichtung einer Lichtsignalanlage
(LSA) im Kreuzungsbereich des Hansarings und dem vorhabenbezogenen Mehrverkehr ist ein
Zuwachs der Larmemissionen um aufgerundet bis zu 5 dB tags anzunehmen. Allein bedingt
durch die erhdhte Storwirkung der Lichtsignalanlage ist — abstandsabhéngig — ein Zuschlag von
1 bis 3 dB anzusetzen. Bei Verzicht auf die Ampel ist lediglich eine Erh6hung um rd. 1 bis 2 dB
gegeben, eine verkehrstechnisch sichere und leistungsfahige Abwicklung der Verkehre im An-
bindungsbereich des HafenMarkts vom Hansaring kann ohne eine Lichtsignalanlage jedoch nicht
umgesetzt werden, so dass diese Lésung allein aufgrund der Sicherheitsdefizite zu verwerfen ist.
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Anbindung des Vorhabens uber einen Kreisverkehr: Bei einer Kreisverkehrslésung ist im Einwir-
kungsbereich zum Hansaring — durch den planbedingten Mehrverkehr in Kombination mit zuséatz-
lichen Reflexionen an Neubauten — mit einer Larmzunahme von rd. 1 bis 2 dB zu rechnen. Zu-
satzliche Pegelerh6hungen kénnen an einzelnen Gebéauden durch das Heranrticken der aul3eren
Fahrspur nicht ausgeschlossen werden. Die Errichtung eines entsprechend den bestehenden
und zukinftigen Verkehrsbelastungen ausreichend dimensionierten Kreisverkehrs ist jedoch in-
nerhalb der bestehenden 6ffentlichen Liegenschaften im Kontext der umgebenden Bestandsbe-
bauung nicht mdglich, so dass dieser Lésungsansatz entfallt.

Aufweitung des StralBenraums zur Schaffung von Wendemdglichkeiten fir Pkw (Wender): Eine
Aufweitung des StraRenraumes im Sinne eines elliptischen Kreisverkehrs unter Beriicksichtigung
der bestehenden Liegenschaften ist larmtechnisch analog einer Kreisverkehrslosung einzustu-
fen. Es ist mit einer LA&rmzunahme von rd. 1 bis 2 dB zu rechnen. Zuséatzliche Pegelerhéhungen
kénnen an einzelnen Gebauden durch das Heranriicken der aul3eren Fahrspur nicht ausge-
schlossen werden. Aufgrund der alleinigen Wendemaglichkeit fur Pkw sind die Fahrbeziehungen
fur LKW jedoch erheblich eingeschrankt und flihren zu Umwegfahrten der LKW mit entsprechen-
den Mehrbelastungen und Stérungen an anderen Kreuzungsbereichen. Aus verkehrstechnischer
Sicht kann mit einem Wender analog dem lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt die Leichtigkeit
des Verkehrsflusses grundsatzlich gewéhrleistet werden. Unter dem Aspekt der Verkehrssicher-
heit — insbesondere aus der gegeniiber der Ampellésung deutlich verschlechterten Querung fur
FuRganger — wird eine Wenderldsung seitens der stadtischen Ordnungsbehdrden (Polizei, Ord-
nungsamt, Verkehrsmanagement) jedoch abgelehnt. Altere, Behinderte, Blinde und kleine Kinder
kénnen eine StralRe an einer Ampel deutlich sicherer queren als Uber Zebrastreifen eines Wen-
ders. Die Feuerwehr spricht sich ebenfalls gegen eine Wenderlésung aus, da diese eine nicht
gewollte Sonderlésung im Verkehrsring der Stadt Munster darstellen wiirde und im Notfall der
Funktion des Hansarings im Ausriickeplan der Feuerwache 2 Uber die mit dem Wender verbun-
dene erschwerte Zufahrt zum HafenMarkt mit im Fahrbahnbereich haltenden Linienbussen ent-
gegensteht. Insgesamt steht die Ausgestaltung des Anbindungspunktes als Wender auch mit ei-
ner reduzierten Larmzunahme den sicherheitstechnischen Erfordernissen entgegen und ist somit
ausgeschlossen.

Nur_rechts-rein/rechts-raus-Lésungen: Eine entsprechend den Erfordernissen leistungsfahige
Abwicklung der Zu- und Abfahrtverkehre des HafenMarkts ist Giber alleinige Rechtsfahrbeziehun-
gen zum/vom Hansaring nicht gegeben, die Lésung ist somit auszuschliel3en.

Signalisierung nur fir FuRgéanger als Bedarfsampel: Entgegen einem vollsignalisierten Kreu-
zungsbereich mit der Annahme eines Larmzuwachses um bis zu 5 dB tags ist mit der Errichtung
einer FuRgangerbedarfsampel eine Larmpegelerhéhung, um rd. 1 bis 2 dB zu erwarten, da der
Zuschlag fir die erhdhte Stoérwirkung an signalgeregelten Kreuzungen und Einmindungen nicht
bei Bedarfsampeln anzusetzen ist. Vor dem Hintergrund der stadtteilbezogenen Versorgungs-
funktion des HafenMarkts wird der Vorhabenbereich in hohem Mal3e auch von Radfahrern und
FuRgangern frequentiert, eine gesicherte Fiihrung und Abwicklung der Verkehrsbeziehungen von
Fuligangern und Radfahrern vom/zum HafenMarkt ist mit der Errichtung einer alleinigen Bedarfs-
ampel nicht gewahrleistet und daher auszuschlie3en.

Signalisierung nur fir FuRganger mit Einbindung in die Verkehrssteuerung: Analog der Variante
der Bedarfsampel kann auch tber eine Signalisierung fur Fuganger mit einer Einbindung in die
Verkehrssteuerung Uber einen Anforderungskontakt eine gesicherte Fihrung der jeweiligen
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Verkehrsteilnehmer und die erforderliche leistungsfahige Ausgestaltung der Verkehrsbeziehun-
gen im Kreuzungsbereich des Vorhabens zum Hansaring nicht gewahrleistet werden, die Lésung
ist somit auszuschliel3en.

Fazit zu alternativen Anbindungsszenarien: Vor dem Hintergrund der Prifergebnisse wird in Ab-
stimmung mit den Verkehrsbehérden der Stadt MiUnster die Anbindung des Vorhabenbereichs an
den Hansaring Uber einen lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt erfolgen. Nur so ist die erforderli-
che Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten und kénnen Stérungen der Verkehrs-
ablaufe durch verkehrlich funktionale Defizite im Knotenpunkt vermieden werden. Die LA&rmmin-
derungen der untersuchten Knotenpunktvarianten gegeniber einem vollsignalisierten Kreu-
zungspunkt sind in der Abwagung den verkehrlichen und sicherheitstechnischen Méngeln unter-
zuordnen, Verkehrsldsungen, die Gefahren schaffen und nicht minimieren, scheiden als taugliche
Planungsalternativen aus.

Verkehrliche Auswirkungen der Vorhabenplanung

Zur Untersuchung und Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der Vorhabenplanung auf die
Leistungsfahigkeit der umliegenden Verkehrsflachen und Knotenpunkte wurde eine verkehrs-
technische Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) erstellt.

Bewertungsgrundlage der Untersuchung sind die Verkehrsmodelldaten der Verkehrsuntersu-
chung zum Masterplan Stadthafen (Ingenieurbiro Helmert, 25.2.2019), Knotenstromzahlungen
der Stadt Minster, Verkehrsdaten einer Dauerzéhistelle des Hansarings der Stadt Minster, Ver-
kehrserhebungen der Stadt Minster im Bereich Friedrich-Ebert-StraRe und eine Verkehrserhe-
bung der Ingenieurgesellschaft nts mbH vom 14.02.2019. Die Verkehrserhebung wurde im Rah-
men einer Tageszahlung in den Zeitraumen von 6.00 bis 10.00 Uhr und 15.00 bis 19.00 Uhr am
Knotenpunkt Hansaring / Dortmunder StralRe mit dem Ziel der Verifizierung der Verkehrsdaten
der Dauerzahlstelle durchgefuhrt. Der Tag der Verkehrszéhlung wurde nach den Empfehlungen
des HBS und der EVE gewabhilt.

Neben den Datengrundlagen zum bestehenden Verkehrsaufkommen wurde die Verkehrserzeu-
gung des HafenMarkts anhand der Flachenbilanz der Vorhabenplanung entsprechend den Kenn-
werten nach Ver_Bau® berechnet. In Abgleich auf im Jahr 2018 erhobene Verkehrsdaten fir das
vergleichbare E-Center an der Friedrich-Ebert-Stral3e in Minster und auf die Tagesganglinie fur
die offentlich nutzbare Tiefgarage der PSD-Bank (Hafenplatz 2, ca. 500 m westlich des Vorha-
benstandortes) sowie in Rickschluss auf die Haushaltsbefragung der Stadt Minster aus 2014
(Stadt Munster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Januar 2014) wurden
die vorhabenbedingten Verkehrsdaten weitergehend verifiziert. Die Ergebnisse der Haushaltsbe-
fragung der Stadt Mdinster aus 2019 (Stadt Minster, Stadtplanungsamt,
Informationsmanagement und Statistikdienststelle, 9.6.2020) haben sich mit der Erstellung der
Verkehrstechnischen Untersuchung der nts Ingenieurgesellschaft mbH Gberschnitten. Aus den
Ergebnissen der Haushaltsbefragung 2019 ist jedoch fiir den Einwirkungsbereich des Vorhabens
eine stabile Verkehrsbelastung dokumentiert (Stadt Munster, Amt fir Mobilitat und Tiefbau,
18.6.2020), so dass die gutachterlich zugrunde gelegten Modelldaten nach wie vor fur die aktu-
ellen Bauleitplanverfahren Verwendung finden kénnen. Ferner wurde auf der sicheren Seite lie-
gend aus den Vergleichsdaten der jeweils ungiinstigere Belastungsfall fur die Vorhabennutzung

5 Bosserhof, Dr.-Ing. Dietmar: Programm Ver_Bau. Abschatzung des Verkehrsaufkommens
durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC; 2019
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in Ansatz gebracht. So wurden 3.330 Kfz-Fahrten/24 h (Ansatz anhand E-Center Friedrich-Ebert-
Stral3e) anstelle von 3.100 Kfz-Fahrten/24 h (Ansatz Ver_Bau) und die im Jahr 2015 in Abstim-
mung mit der Stadt Minster getroffene Annahme von 640 Kfz-Fahrten/24 h fur die offentliche
Nutzung der Tiefgarage anstelle von 594 Kfz-Fahrten/24 h im Ruckschluss auf die Nutzung der
PSD-Bank Tiefgarage veranschlagt. Die Annahme von 640 Kfz-Fahrten/24 h wurde 2015 auf
Grund der hohen Attraktivitdt des gastronomischen Angebotes im Hafenviertel getroffen. Ver-
gleichbare Tiefgaragen bzw. Untersuchungen zum Parkraum im Untersuchungsraum standen zu
diesem Zeitpunkt noch nicht zur Verfiigung. In den getroffenen gutachterlichen Annahmen bildet
die Verkehrserzeugung des Planvorhabens somit den Worst-Case-Fall ab.

Rechnerisch werden mit den Nutzungen im HafenMarkt insgesamt 4.400 Kfz-Fahrten/24 h er-
zeugt. Im Hinblick auf die integrierte zentrale Lage des Planstandortes im Umfeld dichter Wohn-
bebauungen sind wesentliche Verbund®- und Mitnahmeeffekte’ bei der Berechnung und Beurtei-
lung der Verkehrsstarken zu betrachten. Demnach bilden von den 4.400 Kfz-Fahrten/24 h nur
rund die Halfte der Fahrten (rund 2.200 Kfz-Fahrten/24 h) tatséchliche Neuverkehre.

Zur Bewertung der planbedingten verkehrlichen Auswirkungen wurden die in Tabelle 11 der Ver-
kehrstechnischen Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 37) dargestellten
Belastungsfalle 2022, 2024, 2026 und 2035 untersucht und in ihren Auswirkungen gegeniberge-
stellt. Hierbei wird die

¢ Prognose 2022 als Zeitpunkt der angestrebten Inbetriebnahme des HafenMarkts

e Prognose 2024 mit der zusatzlichen Verkehrsentwicklung aus dem westlich an den Gel-
tungsbereich unmittelbar angrenzenden Vorhaben ,Stadthafen Nord*®

e Prognose 2026 mit zusatzlicher Beriicksichtigung des Entlastungseffekts? flir den Hansa-
ring durch die Fertigstellung des Ausbaus der B 51 (3. BA) und den Neubau der B 481n

¢ Prognose 2035 mit den zusatzlichen Verkehrsentwicklungen durch weitere Hafenentwick-
lungen und mit sowie ohne Ausbau / Umbau der Bahnunterfilhrung HafenstralRe

in die Bewertung eingestellt. Weitergehend ist bei allen Prognosefallen
e eine allgemeine Verkehrsentwicklung mit einem Zuwachs von 0,2% pro Jahr

e eine nicht durchgehende Befahrbarkeit der Theodor-Scheiwe-Stral3e fiir den motorisier-
ten Verkehr sowie

o die Qualifikation der Schillerstral3e als durchgehende Fahrradstral3e

¢ Verbundeffekt beschreibt die Wechselwirkung zwischen mehreren Nutzungen. Nutzer su-
chen mehrere Nutzungen gleichzeitig auf, so dass eine Fahrt nicht unmittelbar einer Nutzung
zugeordnet werden kann (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 30)

" Mitnahmeeffekt beschreibt Fahrten auf den Nutzungen als Zwischenstopp angefahren wer-
den. Die Fahrt dient somit nicht priméar der Ansteuerung dieser Nutzung, sondern eigentlich
einer anderen Nutzung, wie z. B. der Fahrt von der Arbeit nach Hause (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 30)

8 Entlastungseffekt beschreibt die verkehrsbelastungsreduzierende Wirkung von Verkehrsent-
wicklungsmal3nahmen oder aus Verkehrsrechtlichen Anordnungen fiir eine Stral3e oder ei-
nen Stral3enabschnitt.
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in Ansatz gebracht worden. Netzvarianten ohne die Vorhabenplanung HafenMarkt sind fur die
verkehrstechnische Bewertung nicht relevant, sondern dienen der Datenermittlung und -Uber-
gabe fur die Schalltechnische Beurteilung (siehe Kapitel 6.6.1) sowie der planungsrechtlichen
Abwagung der planbedingten Auswirkungen.

Die als Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung angesetzte Sperrung der Theodor-
Scheiwe-Stral3e fur den allgemeinen Verkehr wurde nunmehr im November 2020 durch eine Ver-
kehrsrechtliche Anordnung nach § 45 StVO umgesetzt. Hierbei wurde im Einmiindungsbereich
der Theodor-Scheiwe-StralRe vor der Feuerwache 2 das Verkehrszeichen 250 (,Durchfahrt ver-
boten“) mit dem Zusatzzeichen ,Anlieger frei“ und im Einmiindungsbereich der Theodor-Scheiwe-
StralRe vom Litkenbecker Weg das Verkehrszeichen 267 (,Einfahrt verboten“) mit dem Zusatz-
schild ,Frei auf 50 m* aufgestellt. Damit ist die gutachterliche Annahme verkehrsordnungsrecht-
lich gesichert und kann damit bei Zuwiderhandlung Uber das Ordnungsamt geahndet werden.
Eine Offnung der StraRe und damit verbundene Durchgangsverkehre vom Albersloher Weg in
Richtung Schillerstral3e sind ausgeschlossen. Die stralRenverkehrsrechtliche Situation der Theo-
dor-Scheiwe-Stral3e ist als Rechtstatsache nicht Inhalt der Planung, sondern dieser zugrundezu-
legen.

Planbedingte Auswirkungen auf das StralRennetz

Im Ergebnis besteht auf dem Hansaring bereits heute eine hohe Verkehrsbelastung, woraus sich
mit Realisierung der Vorhabennutzung Verdrangungseffekte® einstellen werden. Die prognosti-
zierten Neuverkehre (rund 2.200 Kfz-Fahrten/24 h) sind somit nicht als Zusatzbelastung auf dem
Hansaring direkt wiederzufinden.

Diese Annahme wird auch durch aktuelle Verkehrsdaten im Zusammenhang mit der Fertigstel-
lung Ubergeordneter StralRenentwicklungsmafnahmen sowie durch Verkehrsentwicklungen im
Umfeld des E-Center Friedrich-Ebert-Stral3e gestiutzt. So konnten mit Fertigstellung des dritten
Bauabschnittes der B51 und B481n aufgrund von Verlagerungseffekten'® von Verkehrsstromen
keine nennenswerten Entlastungen fir die Stral3enziige im Umfeld des Geltungsbereiches fest-
gestellt werden. Die Entlastungseffekte wurden zum Teil vollstandig kompensiert. Gleiches gilt
fur die Verkehrswerte im Bereich der Friedrich-Ebert-Straf3e. Hier konnte nach Eréffnung des E-
Centers keine wesentliche Erhéhung der Verkehrswerte nachgewiesen werden.

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sind die erhobenen Verkehrsbelastungen der Analyse
und die prognostizierten Belastungen fiir die jeweiligen Prognosefalle fir den durchschnittlichen
Tagesverkehr (DTVw) in den Anlagen 1 und Anlagen 3 bis 12 in Form von Belastungskarten
einzeln dargestellt. Die mit Realisierung des HafenMarkts dokumentierten Verkehrsmengen sind

® Verdrangungseffekt beschreibt die Wechselwirkung einer bestehenden Verkehrsbelastung
zu der Wirkung von Neuverkehren auf eine Straf3e. Aufgrund der bereits ausgeschopften
Verkehrskapazitét der Stral3e verbleibt der Verkehrswert auch mit den Neuverkehren auf ei-
nem gleichbleibenden Niveau. Verkehrsteilnehmer weichen auf andere dann attraktivere
Routen im stadtischen Stral3ennetz aus.

10 verlagerungseffekt beschreibt die Umverteilung von bestehenden Verkehren innerhalb des
Strallennetzes ohne eine Erh6hung des Gesamtverkehrsaufkommens. Der Effekt entsteht
durch die Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit, durch Modifikationen von Strafl3en-
zugen (z. B. Ausweisung von Einbahnstral3en, Sackgassen und Fahrradstrafl3en) oder Errich-
tung von Ausweichrouten.
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fur die unmittelbar um die Einmindung zum Vorhaben gelegenen Stralenabschnitte in der nach-
stehenden Tabelle 1 fiir alle untersuchten Prognosen gegenibergestellt.

Tabelle 1 | Vergleich der Durchschnittlichen werktaglichen Tagesverkehre (DTVw) im unmittelbaren Um-
feld der Einmiindung fiir die Analyse und untersuchten Belastungsfélle / Netzfalle mit Realisierung des
HafenMarkts (vgl. Anlage 1, 4, 6, 8, 10 und 12 (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020))

Durchschnittlicher Tagesverkehr (DTVw) in Kfz-Fahrten/24 h
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Schillerstral3e
ostlich Hansaring 3.900 2.900 4.500 4.400 4.700 4.300
westliche Hansaring 700 700 800 700 800 1.100
Hansaring
nordlich Einmiindung HafenMarkt 15.500 16.000 15.900 15.300 16.600 15.600
suidlich Einmiindung HafenMarkt 15.500 16.300 16.200 15.500 16.800 15.700
HafenMarkt
Einmindung Hansaring 0 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
Ein- / Ausfahrt TG Hafenweg 0 400 400 400 400 400
Dortmunder Stral3e 2.100 2.500 2.800 2.400 2.700 1.600
Hafenweg
ostlich Dortmunder StraRRe 500 1.000 1.500 1.500 1.500 1.500
westlich Dortmunder StraRe 2.000 2.300 2.300 1.600 2.200 1.500

Die Verkehrswerte zeigen, dass trotz Erdffnung des HafenMarkts mit einer Verkehrserzeugung
von 4.400 Kfz-Fahrten/24 h die Belastungen der umliegenden Stral3en auf einem &hnlichen Ni-
veau verbleiben. Die verkehrstechnisch geringen Unterschiede der Analyse 2018 zu der Prog-
nose 2035 (ohne neue Bahnunterfuhrung) von maximal 1.300 Kfz-Fahrten/24 h (ca. 8,4 %) be-
wegen sich im Rahmen Ublicher und regelhafter Belastungsschwankungen / Belastungsspannen
von +/- 10 % an unterschiedlichen Tagen bzw. von maximal ca. 8 % im Bereich des Hansarings
kénnen auch an unterschiedlichen Verkehrserhebungstagen festgestellt werden (Belastungs-
spanne +/- 10 %). Die fachliche Einschatzung der Einstellung von Verdrangungseffekten wird be-
statigt. Im belastungssensiblen Umfeld werden aus verkehrstechnischer Sicht im Hinblick auf die
Verkehrsabwicklung auf den bestehenden Stralenquerschnitten keine Verschlechterungen ge-
genlber der heutigen Situation einstehen. Die Querschnitte der untersuchten Stral3en entspre-
chen dem jeweiligen zugeordneten StraRentyp der RASt06* und liegen mit den erhobenen sowie
prognostizierten Verkehrsstarken jeweils im Rahmen der empfohlenen Verkehrsbelastungen fr
den jeweiligen StralRentyp. In Anbetracht der Verkehrsmengen im Rahmen blicher Belastungs-
spannen sind mit Realisierung der Vorhabenplanung gutachterlich keine relevanten Veranderun-
gen in den Verkehrsbelastungen der umliegenden Stral3en gegeben.

11 Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e. V.: Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstral3en, Ausgabe 2006. Kdln, 2006
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das zukinftige Verkehrsaufkommen auf den StraBen im Ein-
wirkungsbereich des Planvorhabens auch mit den planbedingten Neuverkehren entsprechend
den bestehenden StraRenfunktionen abgewickelt werden kann.

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Abseits der Leistungsfahigkeit der StraRen sind die angrenzenden Knotenpunkte sowie insbe-
sondere die Einmindung des HafenMarkts vom Hansaring in ihrer Leistungsfahigkeit gemaf
HBS 2015 zu bewerten. Auf der sicheren Seite liegend wurde die Leistungsfahigkeitsbetrach-
tung auf Grundlage der Prognose 2035 mit HafenMarkt und ohne Ansatz einer neuen Bahnun-
terfihrung als Worst-Case-Szenario durchgefiihrt.

Der Knotenpunkt Hansaring / Vorhabenbereich als zukilnftige Hauptanbindung des Vorhaben-
grundstiickes ist in der derzeitigen Ausgestaltung als untergeordnete Grundstiickszufahrt nicht
signalisiert. Eine gesicherte FuRgangerquerung besteht nicht. Die weiteren Knotenpunkte sind
mit Ausnahme der Kreuzung Hansaring / Dortmunder Stral3e vollsignalisiert und verfiigen in Tei-
len Uber separat geschaltete Abbiegespuren. Am Knotenpunkt Hansaring / Dortmunder Stral3e
besteht eine FuRgangerschutzanlage als Anforderungsanlage. Eine zwischen den Knoten aufei-
nander abgestimmte Signalsteuerung im Sinne einer grinen Welle ist auf dem untersuchten Ab-
schnitt aktuell nicht programmiert.

Die ermittelten Verkehrsqualitatsstufen (QSV)*® nach HBS 2015 der Analyse sowie Prognose
2035 sind in Tabelle 15 des Verkehrstechnischen Gutachtens (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
16.09.2020 S. 46) und nachstehender Tabelle 2 gegeniibergestellt. Detaillierte Berechnungser-
gebnisse mit Darstellung der jeweiligen Qualitaten der einzelnen Fahrbeziehungen je Knoten-
punkt kénnen den Anlagen 13 bis 36 der verkehrstechnischen Untersuchung entnommen wer-
den.

Tabelle 2 | Ubersicht der ermittelten Verkehrsqualitatsstufen nach HBS 2015 (vgl. (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 46) und Anlage 10 bis 32 der Untersuchung)

Analyse 2018 Prognose 2035
mit HafenMarkt

Hansaring / Schillerstrale D D

Hansaring / Vorhabenbereich -

Hansaring / Dortmunder Stral3e

Hansaring / Albersloher Weg

Knotenpunkt

m| | >
m|m|>» 0O

Hansaring / Wolbecker Stral3e

* Verkehrsqualitatsstufe (QSV) nach HBS 2015: A = sehr gut; B = gut; C = befriedigend; D = ausreichend; E = mangelhaft;

F = ungeniigend
Die Ergebnisse zeigen, dass aufgrund der hohen Grundbelastung auf dem Hansaring bereits
heute, mit Ausnahme des Knotenpunktes Hansaring / Dortmunder Stral3e, eine nur maximal aus-
reichende Qualitdt (QSV D) des Verkehrsablaufs gewahrleistet ist. An den Ubergeordneten

12 Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e. V.: Handbuch flr die Bemes-
sung von StralRenverkehrsanlagen, Ausgabe 2015. Kdln, 2015

13 Die Verkehrsqualitatsstufe (QVS) nach HBS 2015 ergibt sich jeweils aus der fir den Knoten-
punkt am schlechtesten bewerteten Verkehrsbeziehung des Knotenpunktes zur am schlech-
testen bewerteten Bewertungszeit (Worst Case)
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Knotenpunkten des Hansarings mit dem Albersloher Weg sowie mit der Wolbecker StralRe kann
aufgrund der phasenweise auftretenden Belastung in den morgendlichen und nachmittaglichen
Spitzenstundenbelastungen nur eine mangelhafte (QSV E) bzw. ungenlgende (QSV F) Leis-
tungsfahigkeit nachgewiesen werden. Fir den Knotenpunkt Hansaring / Albersloher Weg wurde
unabhangig vom vorliegenden Bauleitplanverfahren bereits ein Planungsprozess zur Optimie-
rung der Leistungsféahigkeit eingeleitet. Gegenulber der verkehrlichen Analysebelastung erfahrt
dieser Knotenpunkt bis zum Jahr 2035 eine geringe Veranderung der Verkehrsbelastung, welche
jedoch zu keinen nennenswerten Veranderungen in der Leistungsfahigkeit der Signalsteuerung
fuhrt.

Abseits davon sind mit Realisierung der Vorhabenplanung MafRnahmen zur Verbesserung des
Verkehrsablaufs erforderlich. In der Verkehrsuntersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
16.09.2020 S. 42-43) werden hierzu MalRnahmenvorschlage zur Verbesserung des Verkehrsflus-
ses im Bereich des Hansaring aufgezeigt. In Abwégung verschiedener Knotenpunktlésungen zur
Anbindung des Planvorhabens an den Hansaring (s. 0. Verkehrliche Anbindung des Vorhabens
an den Hansaring) wird, insbesondere aufgrund der hohen Grundbelastung auf dem Hansaring
und dem Ziel einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung des motorisierten Verkehrs bei gleich-
zeitiger Schaffung ful3géanger- und fahrradfreundlicher Querungsbedingungen nach RASt06, die
Einrichtung einer Lichtsignalanlage empfohlen. Gekoppelt an die Offnungszeiten der Einzelhan-
delseinrichtungen erfolgt der Betrieb der Lichtsignalanlage ausschlielich im Tageszeitraum von
6:00 bis 22:00 Uhr. Dies ist moglich, da die Verkehrsbelastung der maximal belasteten nachtli-
chen Stunde (22:00 bis 23:00 Uhr) lediglich ein Verkehrsaufkommen in Héhe von 50 Pkw-Bewe-
gungen vom Vorhabengrundstiick aufweist. Fir den Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr wird
die Ampel Uber den Hansaring als reine FuRgangerbedarfsampel geschaltet, die Einmindung
des Vorhabens in den Hansaring ist von der Signalisierung der Bedarfsampel ausgenommen.

Fur den neuen lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt zur Anbindung des Vorhabens an den Han-
saring ergeben sich gute Verkehrsverhéltnisse (QSV B) in der morgendlichen Spitzenstunde und
zufriedenstellende Verkehrsverhéltnisse (QSV C) in der nachmittéglichen Spitzenstunde. Die ge-
planten separaten Linksabbiegestreifen im Hansaring auf das Vorhabengrundstiick sowie auf den
vorhandenen Parkplatz des Lebensmitteldiscounters am Hansaring erméglichen sichere Abbie-
gemandver und einen ungehinderten Verkehrsfluss auf dem Hansaring. Auch Anlieger im Ruck-
staubereich der Lichtsignalanlage und die ausfahrenden Kundenverkehre des Lebensmitteldis-
countmarktes am Hansaring profitieren von der Pulkbildung bzw. Signalschaltung durch die Licht-
signalanlage. Hier ist mit geringeren Wartezeiten fiir die einbiegenden Fahrzeuge zu rechnen.
Eine Uberstauung der Nachbarknoten ist nicht zu erwarten, die theoretische 95 % Riickstaulange
liegt bei ca. 90 m.

Mit weiteren Empfehlungen fiir nachfolgende Knotenpunkte, wie der Anpassung der Signalisie-
rung, der Abstimmung der einzelnen Lichtsignalanlagen im Rahmen einer Griinen Welle oder
Ausbau von Geh- und Radwegen zur Attraktivierung von Verbindungen und Forderung des un-
motorisierten Verkehrs, kann die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs sowohl fir die motori-
sierten als auch den unmotorisierten Verkehrsteilnehmer gesteigert werden.

Fazit

Insgesamt werden seitens des Verkehrsgutachters keinerlei Bedenken gegen die Planung erho-
ben, vielmehr kénnen mit den Malinahmen im Zuge des Hansarings vorhandene Mangel in der
Verkehrsinfrastruktur beseitigt werden, so dass sich trotz vorhabenbezogener Mehrverkehre im
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belastungssensiblen Umfeld in der Gesamtbetrachtung aus Mobilitatsaspekten eine Verbesse-
rung gegenuber der heutigen Situation einstellt. Die Schaffung von Quartiersstellplatzen mit Re-
duzierung des Parkplatzsuchverkehrs in den umgebenden WohnstralRen und der Ausbau der
Radverkehrsinfrastruktur im Zusammenhang mit den geplanten Einzelhandelseinrichtungen wird
ausdricklich begriift. Verkehrliche Belange stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 609 nicht entgegen.

Mit Umsetzung der Mal3Bnahmen ist eine leistungsfahige und verkehrssichere ErschlieBung des
Plangebietes gewahrleistet. Die Grundséatze einer gesicherten Erschliel3ung sind mit den vorlie-
genden Malinahmen erflllt. Der Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur wirkt sich positiv auf den
Umweltverbund mit einer Reduzierung des motorisierten Verkehrs aus.

Die Umsetzung des baulichen Eingriffs in den Hansaring mit Ausbau des zukinftigen Knoten-
punktes im Einmindungsbereich zum HafenMarkt wird auf der Ebene des Durchfliihrungsvertrags
zwischen der Stadt Miinster und der Vorhabentragerin verbindlich vereinbart. Uber die abschlie-
Bende Ausfihrung des Knotenpunktes wird ein separater Baubeschluss Uber die Gremien der
Stadt Munster gefasst.

6.3.2. OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist gut Gber den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Linie 14 ver-
kehrt Gber den Hansaring, die Linien 6, 8 und 17 verkehren tber den Albersloher Weg und die
Linien 11/R11, 22/R22, die Ringlinien 33 und 34 sowie die Linien S20 und R32 verkehren lber
die Wolbecker StraRe / den Hohenzollernring. Mit Umsetzung der Vorhabenziele wird die als
Buskap bestehende Haltestelle vor dem Gebaude Hansaring 46 in Fahrtrichtung Wolbecker
Stral3e hinter die geplante Lichtsignalanlage im zukiinftigen Einfahrtsbereich der Vorhabennut-
zung verlegt und als Busbucht ausgefihrt.

6.3.3. Verkehrsflachen

Die verkehrliche Hauptanbindung des Vorhabenbereichs erfolgt vom Hansaring im Bereich der
Grundsticke ,Hansaring 48 und ,Hansaring 54 Giber den neu auszubauenden Knotenpunkt des
Hansarings mit dem neuen Erschliel3ungsstich zum Planvorhaben. Entsprechend seiner Bedeu-
tung als HaupterschlieBung der Vorhabennutzungen mit vielfaltigen Wege- und Fahrbeziehungen
in und aus dem o&ffentlichen Straliennetz ins Plangebiet und in seiner Funktion als Hauptzu-/-
abfahrt zur 6ffentlichen Quartiersgarage ist der Erschlielungsstich als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache an den Hansaring anzubinden. Der Knotenpunkt ist lichtsignalgesteuert auszubauen.
Vor dem Hintergrund werden

e die umzubauenden Teilflachen des Hansarings sowie die Einmindung vom Hansaring in
den Vorhabenbereich als neuer ErschlieBungsstich mit einer Tiefe von rund 70 m und
einer Breite von rund 20 m als Stral3enverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest-
gesetzt.

Die Abgrenzung dokumentiert die Ausbaugrenzen des neuen Knotenpunktes am Hansa-
ring und den geplanten Ausbau der Verkehrsflache im Vorhabenbereich mit den durch
Hochborde eingefassten Fahrbahnflachen von der Einmindung am Hansaring bis zur
Umfahrung der Tiefgaragenein- und -ausfahrt. Die Rampen der Zu- und Ausfahrt der Tief-
garage sind als baulicher Bestandteil der betrieblichen Anlagen des Vorhabens aus der
Festsetzung der Stral3enverkehrsflache herausgenommen.
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Neben der Sicherung der Flachen des baulichen Eingriffs in den Hansaring ist eine gesicherte
verkehrliche Anbindung einschlieR3lich der notwendigen Umfahrungen, auch in Hinblick auf eine
etwaige spatere Realteilung des Vorhabengrundstiickes und damit gesicherte ErschlielBung der
Teilgrundstiicke, gewabhrleistet.

Als innere ErschlieBungsstral3e fur den Bereich Stadthafen | ist der Hafenweg vom Kreuzungs-
punkt Dortmunder StraRe im Westen bis zum Ubergang in das ehemalige OSMO-Areal im Osten
Bestandteil des Bebauungsplans. Der 6stliche Stralenabschnitt des Hafenwegs hat zurzeit nicht
die Eigenschaft einer dffentlichen Stral3e im Sinne des § 2 Abs. 1 des StrafRen- und Wegegeset-
zes des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwG NRW), lediglich das westlich angrenzende Teil-
stiick des Hafenwegs von der Dortmunder Stral3e bis zur StralRe Am Mittelhafen (aul3erhalb des
Geltungsbereichs) wurde im Jahr 2005 als 6ffentliche StraRenverkehrsflache gewidmet. Zur Um-
setzung der Entwicklungsziele im Bereich Stadthafen | wird der

¢ Verlauf des Hafenwegs im Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb der bestehen-
den Eigentums- und Ausbaugrenzen als Straf3enverkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Abgrenzung kann die verkehrliche Er-
schlieBungsfunktion der Stral3e sowohl fiir die bestehenden als auch zuklnftig angren-
zenden Nutzungen entsprechend den geplanten Ausbauzielen vollstédndig abgebildet wer-
den (siehe auch Kapitel 6.3.1).

Neben der Festsetzung als Stral3enverkehrsflache ist eine Widmung des Hafenweges als
offentliche Stral3e geplant, die in dstlicher Richtung im weiteren Verlauf ausschlie3lich
FuRgangern, Radfahrern und Versorgungsfahrzeugen vorbehalten ist.

Uber die Festsetzungen zu StraRenverkehrsflachen und der Widmung des Hafenweges als 6f-
fentliche StralRe ist die verkehrliche Anbindung und ErschlieBung der Vorhabennutzungen im
Kontext der bestehenden und zukinftigen Verkehrsstrukturen sichergestellt. Eine weitergehende
Sicherung von Wege- und Fahrrechten tber das Vorhabengrundstiick in die stdlich und 6stlich
angrenzenden Planbereiche wird tber zusatzliche Geh- und Fahrrechte erwirkt (siehe Kapitel
6.5).

Die ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt iber den Hafenweg.

6.4. Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist Giber die technische Infrastruktur in den umgebenden Stral3en Hansaring,
Schillerstralle und Hafenweg an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Minster
angeschlossen. Die Energieversorgung der Vorhabennutzungen ist bereits Uber einen An-
schluss an das Fernwédrmenetz im Hansaring erfolgt. Die Stromversorgung erfolgt iiber insgesamt
vier Trafostationen auf dem Vorhabengrundstiick, von denen zwei als private Stationen die Ein-
zelhandelsnutzungen sowie die Ladeséaulen fir die Elektromobilitat (Pkw und Fahrrad) versorgen
und zwei als 6ffentliche Transformatoren die allgemeine Stromversorgung im Vorhabenbereich
sicherstellen. Die Flachenbedarfe und Standorte der Trafostationen sind mit den Versorgern ab-
gestimmt, ein privater und ein offentlicher Transformator wurden bereits im Bereich der Anliefer-
ausfahrt zur Schillerstral3e bzw. im Innenhof des Bauteils C zur 6stlichen Grenze des Grund-
stiicks Hansaring 48 errichtet. Die Ubrigen zwei Stationen, der Transformator fir die E-Ladesau-
len sowie eine Ortsnetzstation des Versorgers, sind im stidéstlichen Planbereich der Anlieferzu-
fahrt vom Hafenweg geplant. Die Standorte der privaten Transformatoren sind nachrichtlich im
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Bebauungsplan eingetragen. Die benannten Standorte der Ortsnetzstation des Versorgers wer-
den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

e als Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat’ zeichnerisch
festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird den Belangen nach einer planungsrechtlichen Sicherung der 6ffentli-
chen Stromversorgung im Vorhabenbereich entsprochen. Die Leitungsfiihrung und Zugéanglich-
keit der offentlichen Netzstationen erfolgt Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten auf dem Vorhabengrundstiick (siehe Kapitel 6.5).

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt Giber das bestehende Kanalnetz im
Hansaring, der Schillerstra3e bzw. im Hafenweg. Die Aufnahme der zusatzlichen Anschlussmen-
gen ist Uber die vorhandene Netzkapazitat sichergestellt. Im nordlichen Planbereich des Vorha-
bengrundsticks verlauft ein Regenwasserkanal der Stadt Minster, der entsprechend den Rege-
lungen im Durchfiihrungsvertrag zum VBP Nr. 535 im Zuge der Teilerrichtung des Planvorhabens
erneuert und in einer veranderten Trassenfuhrung zur SchillerstraRe gefiihrt wurde.

Im angrenzenden Bereich, auf dem Grundstiick Hansaring 66/66a, sind zahlreiche Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorhanden, die seit 2014 tber die neue Betriebsstelle ,Hansaring 66a‘*
betrieben werden. Die Leitungsfilhrungen verlaufen vollstdndig aul3erhalb des Vorhabengrund-
stiicks, planungsrechtliche Belange oder Vorhabenbelange sind nicht betroffen.

In der Verkehrsflache des Hafenwegs verlauft das 110 kV-Hochspannungskabel Mittelhafen
— Mauritz, Bl. 1902. Eine Beeintrachtigung der Leitungstrasse durch die geplanten Baumal3nah-
men ist nicht gegeben, weitergehende planungsrechtliche Sicherungen sind vor dem Hintergrund
der Festsetzung und nachgehenden Widmung des Hafenwegs als offentliche Verkehrsflache
nicht zu treffen.

Die Abfallentsorgung der Nutzungen im Geltungsbereich ist Gber die Anfahrbarkeit der Ge-
baude fur Mullfahrzeuge Uber die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt. Wei-
tergehende planungsrechtliche Belange werden nicht bertihrt. Fir die Nutzungen im Vorhaben-
bereich wurde in Abstimmung mit den Abfallwirtschaftsbetrieben der Stadt Miinster ein Abfallent-
sorgungskonzept erstellt. Entsorgungspunkte mit offentlich nutzbaren Containern sind mit dem
Abfallentsorgungskonzept nicht Gegenstand der Planung. Offentliche Entsorgungscontainer ste-
hen bereits in der Schillerstral3e sowie im Bereich zwischen der zukiinftigen Zufahrt und der Schil-
lerstral3e auf dem Hansaring bereit.

Fur die Nutzungen im Mischgebiet erfolgt die Ver- und Entsorgung tber den angrenzenden Ha-
fenweg. Planungsrechtliche Sicherungen zur technischen Infrastruktur sind fir das Grundsttick
nicht erforderlich.

6.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Sicherung tUibergeordneter Leitungs- und Wegeverbindungen tber das Vorhabengrundstiick
zur technischen und stadtraumlichen Vernetzung des Vorhabens mit dem bestehenden und ge-
planten baulichen Umfeld erfolgt Gber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ge-
mafR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Entsprechend den technischen Erfordernissen werden

e ein Leitungsrecht zugunsten des Erschliel3ungstragers (L-E) mit einer Breite von 1,50 m
bis 2,75m entlang der westlichen Vorhabenbereichsgrenze, ausgehend vom
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Knotenpunkt Hansaring bzw. vom Hafenweg bis zur Flache fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitat’ als Standort der 6ffentlichen Trafostation im Teilbe-
reich C

e ein Gehrecht zugunsten des Erschlielungstragers (G-E) mit einer Breite von 1,50 m von
der HaupterschlieBung vom Hansaring in den Innenhof des Teilbereiches C zur 6ffentli-
chen Trafostation sowie

e ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstragers (GFL-E) mit einer
Breite von 1,50 m im suddstlichen Planbereich der Anlieferzufahrt vom Hafenweg bis an
die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat’ als Standort
fur die offentliche Ortsnetzstation festgesetzt.

Mit den Festsetzungen wird den Erfordernissen zur Anbindung, ErschlieBung und Wartung der
offentlichen Transformatoren (siehe Kapitel 6.4) planungsrechtlich Rechnung getragen. Die Lei-
tungstrasse der Kabeltrassen sind fast vollstdndig durch das Vorhaben Uberbaut, lediglich im Be-
reich des Innenhofes des Teilbereiches C bzw. im siiddstlichen Anschluss vom Hafenweg ver-
laufen die Kabeltrassen auf3erhalb Gberbauter Flachen.

Das Ubergeordnete stadtische Ziel nach einer Aufthebung der Barriere zwischen den nérdlichen
Wohnbereichen und den Nutzungen am Stadthafen und einer Starkung der Vernetzung im sid-
Ostlichen Stadtbereich (siehe Kapitel 1.2) wird durch die Ausweisung einer durchlaufenden Fuf3-
und Radewegeverbindung uber den Vorhabenbereich vom Hansaring bis zum Hafenweg bzw.
zum zukinftigen urbanen Quartier ,Stadthafen Nord“ aufgenommen. Dariiber hinaus soll das An-
gebot an offentlichen Grun- und Aufenthaltsflachen im Hafengebiet durch die Errichtung des Po-
cket-Parks im sudlichen Vorhabenbereich gestéarkt werden. Eine Festsetzung der Wegeverbin-
dungen und Aufenthaltsflachen im Vorhabenbereich als offentliche StraRenverkehrsflachen und
einer damit verbundenen 6ffentlichen Widmung der Flachen wird vor dem Hintergrund der ge-
planten Gebaudekubaturen mit aus- bzw. Giberkragenden Geb&audeteilen, den nutzungsbezoge-
nen Anforderungen an die ebenerdigen Ladenvorbereiche (Auf3endarstellung, AulRengastrono-
mie, Fahrradabstellanlagen, etc.) sowie der nahezu vollstandigen Unterbauung des Vorhabenbe-
reichs mit einer grof3flachigen Tiefgarage als nicht sinnvoll erachtet und somit nicht vorgenom-
men. Sowohl die Genehmigung der Gebaude als auch die Anspriiche der Nutzungen sind mit
den Bedingungen o6ffentlich gewidmeter Flachen auf bauordnungs- sowie ordnungsrechtlicher
Ebene nicht ohne Einschrankungen realisierbar. Abgeleitet aus den stadtebaulichen Erfordernis-
sen erfolgt die Sicherung der 6ffentlichen Belange daher Uber Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB. So wird

e ein Geh- und Fahrrecht — dieses beschrankt auf den Radverkehr — zugunsten der Offent-
lichkeit (GR-O) vom Hansaring bis an die éstliche Grundstiicksgrenze und vom Hansaring
bis an den Hafenweg festgesetzt. Weitergehend wird die Flache des geplanten ,Pocket-
Parks“ im stidlichen Ubergang des Vorhabengrundstiicks zum Hafenweg mit einem Geh-
recht zugunsten der Offentlichkeit (G-O) belegt.

Uber die Festsetzungen wird den stadtischen Zielsetzungen nach einer Durchwegung des Vor-
habenbereichs und Aufenthaltsflachen fiir die Offentlichkeit uneingeschrankt entsprochen.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung der Leitungs- und Wegetrassen Uber die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan werden die Belange zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Uber eine
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privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem Versorger sowie
Uber Baulasteintragungen gesichert.

6.6. Immissionsschutz

6.6.1. Schallimmissionen

6.6.1.1. Grundlagen und Vorgehensweisen
Schalltechnische Standortbewertung

Der Vorhabenstandort ist als Teil der Siedlungsstrukturen der suddstlichen Minsteraner Innen-
stadt durch Larmemissionen, insbesondere durch Verkehrslarm entlang der innerstadtischen
HaupterschlieBungsstral3en, bereits im Bestand erheblich belastet. Vor diesem Hintergrund ist
davon auszugehen, dass fiir die Uberplanung des Geltungsbereiches die Orientierungswerte der
DIN 18005-1* nicht eingehalten werden kénnen bzw. sogar deutlich Gberschritten werden. Un-
abhangig davon besteht ein nachhaltiges stédtebauliches Interesse, die bereits teilerrichtete Be-
bauung auf dem Vorhabenrundstiick in den Uberarbeiteten Entwicklungszielen baulich fertigzu-
stellen und im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Innenentwicklung im std-
Ostlichen Innenstadtquartier entsprechend den Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen
MuUnster® zu vervollstandigen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens in dem Nutzungsprofil gro3flachiger Einzelhandelsnut-
zungen, Wohnen und Dienstleistungen, Gastronomie, zweier Kindergrof3tagespflegestellen und
einer zusatzlichen Quartiersgarage (siehe Kapitel 1.2) sind besondere Anforderungen an den
Immissionsschutz zu stellen um stadtebauliche Missstédnde zu verhindern und die Schutzanspri-
che nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowohl fur die Nutzungen im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als auch fur die angrenzenden bestehenden
Nutzungen im Einwirkungsbereich des Planvorhabens zu gewdahrleisten.

Verkehrliche Anbindung des Vorhabens und Auswirkungen auf die Larmsituation

Zur verkehrlichen Anbindung des Vorhabens ist ein baulicher Eingriff in den offentlichen Ver-
kehrsweg des Hansarings mit Umbau der derzeitigen Grundstiickszufahrt erforderlich. Vor dem
Hintergrund der bereits bestehenden hohen Vorbelastung aus Verkehrslarm wurden im Vorfeld
zunachst mehrere Planungsvarianten zur Anbindung des Vorhabens an den Hansaring einer
grundséatzlichen Bewertung unterzogen, um ggf. durch eine bauliche Optimierung eine magliche
Reduzierung der Larmbelastung zu erwirken (vgl. Kapitel 6.3.1. Verkehrliche Anbindung des Vor-
habens an den Hansaring). Mit der gewéhlten Variante eines lichtsignalgesteuerten Knotenpunk-
tes ist eine Erhéhung der Larmimmissionen aus der Ampelanlage verbunden, die — unabhangig
von der tatséchlichen Erhéhung — pauschalierend Uber einen Zuschlag erfasst wird. Gekoppelt
an die Offnungszeiten der Einzelhandelseinrichtungen erfolgt der Betrieb der Lichtsignalanlage
ausschlieBlich im Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr. Mit Verweis auf das Urteil des OVG
Rheinland-Pfalz vom 2.5.2002 — 1 C 11563/00, Rn. 70 f ist ein Ampelzuschlag fir die Bedarfs-
ampel im Nachtzeitraum nicht anzusetzen. Entsprechend ist bei den gutachterlichen Larmunter-
suchungen die Lichtsignalanlage nur im Tagesbetrieb berlicksichtigt.

14 DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung.
Juli 2002

Begrindung zum Entwurf / Seite 46 von 122



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 609
Hansaring / SchillerstralRe / Hafenweg

Sicherung des Immissionsschutzes und schalltechnische Untersuchungen

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Sicherung des Immissionsschutzes gegentiber Verkehrs-
und Gewerbelarm gemal den MaRgaben der DIN 18005-1 und der 16. BImSchV*® (Verkehrs-
larmschutzverordnung) bzw. der TA Larm*® tiber Festsetzungen und Hinweise im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan.

AuRRerhalb des Plangebietes und im Einwirkungsbereich des baulichen Eingriffs in den Hansaring
erfolgt die Priifung und Bewertung des durch den baulichen Eingriff erhdhten Verkehrslarms nach
88 41, 42 BImSchG in Verbindung mit der 16. und 24. BImSchV.

Auch auBerhalb des Einwirkungsbereiches des baulichen Eingriffs wird eine heute bereits beste-
hende hohe Verkehrslarmbelastung auf dem Hansaring und auf angrenzenden Stral3en durch
das Vorhaben weiter gesteigert, zumeist nur geringfigig und unterhalb der Wahrnehmungs-
schwelle. Fir diese Bereiche wird untersucht, inwieweit der Verkehrslarm die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr erstmals erreicht oder weitergehend tUberschreitet und wie Verkehrslarmsteige-
rungen auch unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle durch im Durchfiihrungsvertrag zu ver-
einbarenden Leistungen auf passiven Schallschutz abgemildert werden kénnen.

Zudem wird in einer Summationsbetrachtung untersucht, inwieweit die Steigerungen des Ver-
kehrslarms auch angesichts einer Gewerbelarmbelastung und der Wohnverhaltnisse an den
schallabgewandten Geb&audertickseiten zugemutet bzw. nur gegen Gewahrung passiven Schall-
schutzes zugemutet werden kdnnen.

Die Bewertung der Larmauswirkungen erfolgt in Form eines schalltechnischen Berichtes zum
VBP Nr. 609 als Aktualisierung der im Rahmen des VBP Nr. 535 und der 39. FNP-Anderung
beigebrachten Untersuchungen. Nach dem Urteil des OVG NRW von April 2018 ist der VBP
Nr. 535 unwirksam. Uber den VBP Nr. 609 soll nun fir das veranderte Vorhaben ,HafenMarkt*
neues Planungsrecht geschaffen werden (vgl. Kapitel 1.1). Fur die gednderte Vorhabenplanung
liegt eine neue verkehrstechnische Untersuchung vor (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
16.09.2020), auf deren Grundlage der schalltechnische Bericht zum VBP Nr. 609 neu erstellt
wurde. Der Bericht ist in funf separate Berichtdokumentationen aufgeteilt. Er umfasst die

e Verkehrslarmuntersuchung innerhalb des Plangebietes — Bericht Nr. LL5683.11/01
(ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021)

e Verkehrslarmuntersuchung im Anwendungsbereich der 16. BImSchV zum baulichen Ein-
griff in offentliche Verkehrswege (Ausbau des Knotenpunktes am Hansaring mit Neubau
der ErschlieBungsstrafl3e) — Bericht Nr. LL5683.11/02 (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, 08.01.2021)

15 16. BImSchV: Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung) geéndert durch Artikel 1 V vom 18. Dezember 2014
| 2269 (Schienenlarm). Juni 1990 — gednderte Fassung vom 18. Dezember 2014

16 TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm. 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.Juni 2017 (BAnz AT 08. Juni 2017 B5), mit Er-
lass des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW vom 18. Juli 2017 zur Korrektur von redaktionellen Fehlern beim Vollzug der TA La&rm
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e Gewerbelarmuntersuchung — Bericht Nr. LL5683.11/03 (ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH Lingen, 08.01.2021)

o Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der vorhabenbezogenen Verkehrserzeu-
gung auf die Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft —
Bericht Nr. LL5683.11/04 (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021)

e Sonderfallprifung zum Zusammenwirken von Verkehrslarm und Gewerbelarm — Be-
richt Nr. LL5683.11/05 (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021)

Prognosefalle

Entsprechend den Prognosefallen aus der verkehrstechnischen Untersuchung zum Planvorha-
ben (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) werden in dem schalltechnischen Bericht zur
Verkehrslarmuntersuchung innerhalb des Plangebietes (Bericht Nr. LL5683.11/01), im Bericht
zur  Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft (Be-
richt Nr. LL5683.11/04) und in der Sonderfallprifung zum Zusammenwirken von Verkehrslarm
und Gewerbelarm (Bericht Nr. LL5683.11/05) der Planfall

e Prognose 2022 als Zeitpunkt der angestrebten Inbetriebnahme des HafenMarkts

e Prognose 2024 mit der zuséatzlichen Verkehrsentwicklung aus dem Vorhaben ,Stadthafen
Nord*®

e Prognose 2026 mit zuséatzlicher Berucksichtigung der Entlastungen fir den Hansaring
durch die Fertigstellung des Ausbaus der B 51 (3. BA) und den Neubau der B 481n sowie
der

e Planfall Prognose 2035 mit den zusatzlichen Verkehrsentwicklungen durch weitere Ha-
fenentwicklungen und mit Ausbau/Umbau der Bahnunterfihrung Hafenstral3e (BU neu)

in die Bewertung eingestellt. Weitergehend ist bei allen Prognoseféllen entsprechend den
Annahmen aus der VTU

¢ eine allgemeine Verkehrsentwicklung mit einem Zuwachs von 0,2% pro Jahr
e eine nicht durchgehende Befahrbarkeit der Theodor-Scheiwe-Stral3e sowie
o die Qualifikation der SchillerstralRe als durchgehende Fahrradstral3e

in Ansatz gebracht (vgl. Kapitel 6.3.1). Im Sinne der Larmvorsorge in der Bauleitplanung wurde
die jeweils zu erwartende Hochstbelastung der relevanten Stral3en aus den Prognoseféllen 2022,
2024, 2026 und 2035 zu Grunde gelegt, obwohl diese Situationen zeitgleich nicht zusammenfal-
len kénnen. Der in der verkehrstechnischen Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
16.09.2020) noch mit untersuchte Planfall Prognose 2035 ohne Ausbau/Umbau der Bahnunter-
fihrung Hafenstral3e wird in dem Schalltechnischen Bericht nicht weiter betrachtet, da zum einen
die Realisierung der neuen Bahnunterfihrung bis zum Prognosejahr 2035 fester Bestandteil der
Annahmen im Masterplan Stadthafen der Stadt Minster ist und dartber hinaus die Stadt Miinster
bis dahin noch genligend Gelegenheit hat, abwéagend zu prifen, ob weitere Projekte durch Bau-
leitplanung zugelassen werden sollen, falls es nicht zu einer neuen Bahnunterfiihrung kommt.

Im schalltechnischen Bericht zum baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege (Be-
richt Nr. LL5683.11/02) wurde fir die Beurteilung der Anspruchsvoraussetzungen der Planfall
Prognose 2022 betrachtet. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt der bauliche Eingriff in den Hansaring und
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dieser Planfall weist fur diesen Bereich des Hansarings auch hohere Verkehrszahlen als in den
Planféllen 2024, 2026 und 2035 (mit BU) auf.

Freiwillige Leistungen zum passiven Schallschutz

Die Uberlegungen zum Umgang mit der Larmproblematik sind seit der Normenkontrollentschei-
dung zum Bebauungsplan 535 vom 12.04.2018 und der Eilentscheidung zum Baustopp vom
01.02.2019 intensiviert worden. Auch aufgrund neuerer Gerichtsentscheidungen, insbesondere
des OVG NRW, Beschluss vom 26.4.2018 — 7 B 1459/17.NE -, und Urteil vom 6.4.2020 — 10 D
31/18.NE -, ist das gesamte Konzept fortentwickelt worden.

Fur eine umfassende Abwagung sollen mdglichst alle Falle erfasst werden, in denen vorhaben-
bedingt Larmsteigerungen im gesundheitsgefahrlichen Bereich auftreten, auch geringfugige Er-
héhungen von 0,1 dB. Soweit erkennbar wird, dass an den Hauptverkehrsstraf3en aul3erhalb des
Untersuchungsbereiches aufgrund groR3raumiger Verkehrsverlagerungen nur noch minimale Ver-
kehrslarmsteigerungen (unterhalb 0,3 dB) anfallen kdnnen, sollen diese pauschal abgewogen,
aber nicht weiter dokumentiert werden.

Innerhalb des baulichen Eingriffs am Hansaring bleibt es bei den gesetzlichen Anspriichen der
Betroffenen nach der 16. BImSchV und der 24. BImSchV. Zusétzlich sollen hier, aufgrund der
hochsten Betroffenheiten, die Eigentimer von Wohnungen fir den Fall, dass die Wohnungen
bereits Uber Schallschutzfenster und die Schlafraume bereits Gber schallgedampfte Liuftungen
verfigen und deswegen nach der 24. BImSchV keine weiteren Anspriiche bestehen, gegen
Nachweis des Einbaus bis zu 3.500 € je Wohnung erhalten, um weitere RGume schallgedampft
luften zu kdnnen.

AuRerhalb des baulichen Eingriffs sollen durch vertragliche Regelungen im Durchfihrungsvertrag
Leistungen der Vorhabentragerin flr passiven Schallschutz zugunsten betroffener Wohnungsei-
gentimer gewahrt werden (Vertrag zugunsten Dritter). Die Anspruchsvoraussetzungen werden
fur jedes Geschoss, bei mehreren Wohnungen je Geschoss fir jede Wohnung, gesondert fur
jeden Prognosefall (siehe oben) ermittelt. Unter dem Aspekt der Gleichbehandlung der schit-
zenswerten Nutzungen wird als Bewertungsmalfistab einheitlich die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts unabhéngig von der Baugebietsausweisung
der betroffenen Gebaude zugrunde gelegt. Ein grundsatzlicher Anspruch auf Leistungen zum
passiven Schallschutz besteht, wenn

e stral3enseitig der Verkehrslarm vorhabenbedingt auch nur in einem der Planfalle um min-
destens 0,5 dB bis in den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder mehr
gesteigert wird (siehe schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/04)

e der Verkehrslarm vorhabenbedingt um mindestens 3 dB auf Werte oberhalb der Grenz-
werte der 16. BImSchV gesteigert wird (siehe schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/04)

o die Summe des Verkehrs- und Gewerbelarms (letzterer pauschaliert mit den Richtwerten
der TA Larm zuziglich 1 dB) auch nur in einem der Planfalle um mindestens 0,5 dB bis in
den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder mehr gesteigert wird (siehe
schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/05)

o die Summe des Verkehrs- und Gewerbelarms (letzterer pauschaliert mit den Richtwerten
der TA Larm zuzlglich 1 dB) auch nur in einem der Planféalle um mindestens 0,3 dB bis in
den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder mehr gesteigert wird fur
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Wohnungen, die riickseitig, an der schallabgewandten Seite, nicht angemessen genutzt
werden kénnen (siehe schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/05).

Wohnungen, die riickseitig nicht angemessen genutzt werden kénnen, sind:

- Wohnungen, bei denen riickseitig eine zu hohe Gesamtlarmbelastung vorliegt. Dabei
werden analog zu den jeweiligen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-
1 fur Mischgebiete gesunde Wohnverhaltnisse unterstellt, wenn an der Rickseite in
der Summe von Verkehrslarm und Gewerbelarm tags kein hoherer Wert als 63 dB(A)
(= Summe der Orientierungswerte fur Verkehrs und Gewerbelarm tags von 60 dB(A)
+ 60 dB(A) = 63 dB(A)) und nachts kein héherer Wert als 51,2 dB(A) (Summe der
Orientierungswerte fur Verkehrs und Gewerbeldrm nachts von 50 dB(A) + 45 dB(A))
zu befurchten ist. Da der Gewerbeldarm mit vertretbarem Aufwand nicht zu ermitteln ist
und dauernden Anderungen unterliegt, wird als Worst-Case unterstellt, dass der Ge-
werbelarm tberall den Richtwert der TA Larm ausschopft und zusétzlich Uberschrei-
tungen um 1 dB im Sinne des Irrelevanzkriteriums auftreten kdnnen, also in Mischge-
bieten bei 61/46 dB(A) liegt. Die Verkehrslarmbelastung der Riickseiten wird dagegen
in dem Larmgutachten zur Sonderfallprifung exakt berechnet.

- Wohnungen, die rlckseitig Uber keine Fenster verfiigen

- Wohnungen, in denen Uber die riickwartigen Fenster kein Aufenthaltsraum (Wohnzim-
mer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Wohnkiche) bellftet wird, sondern nur Neben-
raume (Kuche, Badezimmer, Abstellraum, Flur)

- Wohnungen von Wohngemeinschaften, in denen stral3enseitige WG-Zimmer indirekt
nur tber Zimmer anderer WG-Bewohner beliftet werden kdnnen.

In den vorgenannten Fallen besteht ein grundsatzlicher Anspruch auf den straRenseitigen
Einbau neuer Schallschutzfenster. Soweit die RAume auch zum Schlafen genutzt werden
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, WG-Zimmer) werden auch schallgeddmmte Liftungen ein-
gebaut.

In einer erganzenden Untersuchung hat der beratende Ingenieur Dr. Mainka (Mainka, Dezember
2020) in Abstimmung mit der Stadt Minster und auf der Basis, der dort aus den Bauakten ge-
wonnenen Erkenntnisse die Wohnungen ermittelt, die keine Fenster zur schallabgewandten
Seite, sondern lediglich zum Hansaring besitzen. Das betrifft sog. nichtdurchgesteckte Wohnun-
gen, bei denen ein larmentlastender Effekt im rickwartigen Wohnungsbereich nicht eintreten
kann.

Da nicht auszuschliel3en ist, dass trotz der umfangreichen Untersuchungen fir einzelne Woh-
nungen verkannt wird, dass die genannten Anspruchsvoraussetzungen vorliegen (z. B. wegen
von auf3en und in den Bauakten nicht erkennbaren Umbauten), enthélt der Durchfiihrungsvertrag
eine Regelung, dass die Eigentimer der in den schalltechnischen Berichten oder im Durchfiih-
rungsvertrag nicht identifizierten Wohnungen, gleich ob innerhalb oder auRerhalb des Untersu-
chungsraumes (siehe nachfolgend Untersuchungsraum), bis 3 Monate nach Wirksamwerden des
Bebauungsplans eine sachverstandige Uberpriifung der Verhéltnisse an ihrer Wohnung verlan-
gen kdnnen. Die Vorhabentragerin wird diese Falle dann sachverstandig prufen lassen und bei
Vorliegen der Voraussetzungen den vorbeschriebenen Schallschutz gewahren.
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Mit dem festgelegten Schwellenwert von 0,5 dB bzw. 0,3 dB bleibt die fur die Gewahrung der
vertraglichen Leistungen zum Schallschutz mal3gebliche Erhéhung des Verkehrslarms / Ver-
kehrs- und Gewerbelarms noch deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Laut OVG
NRW, Urteil vom 6.4.2020 — 10 D 31/18.NE Rn. 74, ist die Wahrnehmungsschwelle, bezogen auf
einen rechnerisch ermittelten Dauerschallpegel, bei Pegelunterschieden von 1 bis 2 dB anzuset-
zen. Das OVG Luneburg, Urteil vom 25.10.2010 — 1 KN 343/07 Rn. 39 geht dagegen erst bei
einer Verdoppelung des Verkehrs und einer Verkehrslarmsteigerungen von 3 dB von einer Wahr-
nehmbarkeit der Verkehrslarmsteigerungen aus. Ahnlich auch BVerwG, Urteil vom 13.3.2008 —
3 C 18/07 Rn. 34, wonach Veranderungen der Gerauschsituation von weniger als 3 dB "nach
allgemeinen Erkenntnissen der Akustik vom menschlichen Ohr noch nicht oder kaum wahrge-
nommen werden kdnnen®. In der Fachliteratur werden auch teilweise geringere Schwellen, ab
1 dB, genannt. Vor diesem Hintergrund werden minimale Verkehrslarmsteigerungen unterhalb
von 0,3 dB, auch im Bereich der Gesundheitsgefahrdung, angesichts der mit der Entwicklung
dieses Bereiches verfolgten stadtebaulichen Ziele auch ohne Gewahrung von Leistungen des
passiven Schallschutzes als hinnehmbar eingestuft.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fiir die Bewertung der vorhabenbedingten schalltechnischen Auswirkun-
gen aus Verkehrslarm (Bericht Nr. LL5683.11/04) und aus der Summe von Verkehrs- und Ge-
werbelarm (Bericht Nr. LL5683.11/05) im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft wurde
so gewahlt, dass alle Falle erfasst werden, in denen voraussichtlich mehr als minimale vorhaben-
bedingte Larmsteigerungen zu erwarten sind. Nach den Regelungen des Durchfihrungsvertra-
ges kommen Leistungen der Vorhabentragerin fir passiven Schallschutz demzufolge innerhalb
des Untersuchungsraumes in Betracht (siehe oben). Er umfasst den gesamten Hansaring von
der Bahnunterfiihrung im Westen (inkl. HafenstraRe 75) bis zur Kreuzung mit der Wolbecker
Stral3e, dartber hinaus Teile des Hohenzollernrings (bis zu den Nrn. 5 und 6), Teile der Wolbe-
cker StralRe (beiderseits der Kreuzung mit dem Hansaring), die Schillerstraf3e (zwischen Hansa-
ring und Kanal), den Hafenweg (vom Albersloher Weg bis zur Nr. 32), die zwischen Hafenweg
und Hansaring liegenden Teile der Bernhard-Ernst-Stral3e, Soester Strale und Dortmunder
Stral3e, den sudlichen Teil der Bremer Stral3e (bis Einmindung Meppener Stral3e), den sudlichen
Bereich der Emdener Stral3e (gegeniuber dem Vorhaben) und den Albersloher Weg (zwischen
Bremer StralRe und Hafenweg). Eine Erweiterung des Untersuchungsraumes wirde keine zu-
satzlichen Erkenntnisgewinne bringen. Vorhabenbedingter Gewerbeldrm ist aul3erhalb dieses
Untersuchungsraumes wegen der Entfernungen nicht zu erwarten. Der vorhabenbedingte Ver-
kehr wird ab jeder Kreuzung/Einmiindung weiter verringert und mit dem sonstigen Verkehr ver-
mischt.

Aktive SchallschutzmalRhahmen

Abseits von Abschirmwirkungen aus Geb&udestellungen und MaRnahmen bei der Grundrissge-
staltung und Anordnung von AufRenwohnbereichen sind aktive Schallschutzmaf3nahmen gegen-
Uber Verkehrslarm in Form von Larmschutzwénden oder -wéllen mit Blick auf den innerstadti-
schen Standort eines in weiten Teilen bebauten Stadtquartiers mit im wesentlichen Larmeinwir-
kungen entlang der bestehenden HaupterschlieBungsstral3en nicht umsetzbar und aufgrund der
stadtgestalterischen Defizite auch nicht vertretbar. Als aktive Larmminderungsmaf3nahmen in in-
nerstadtisch bebauten Bereichen tragen vielmehr Geschwindigkeitsbeschrankungen von Tempo
50 auf Tempo 30 sowie der Einsatz von lArmminderndem Asphalt zu einer Reduzierung der
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Belastungspegel aus Verkehrslarm entlang stark befahrener ErschlieRungsstraen bei. So kann
allein mit einer Geschwindigkeitsreduzierung von 50 auf 30 km/h eine Minderung des Verkehrs-
larmpegels um rd. 2 dB erwirkt werden.

Fur das Stadtgebiet von Munster liegt mit Stand Dezember 2019 die 3. Stufe des Larmaktions-
plans der Stadt Mlnster als Fortschreibung des Larmaktionsplans 2017 im Entwurf vor (Larmak-
tionsplanung Stadt Minster 3. Stufe, Fortschreibung des Larmaktionsplans der 2. Stufe, LK Argus
Kassel GmbH in Zusammenarbeit mit Larmkontor GmbH und konsalt GmbH, Dezember 2019).
In dem Entwurf ist der Hansaring als Stral3e innerhalb des Tangentenrings mit hoher Larmbetrof-
fenheit eingestuft. In Erganzung der Tempo 30 — Konzeption (s. Kapitel 5.2.3 des Entwurfs des
Larmaktionsplans) wird unter den Maflinahmenbereichen (MB) der 1. Prioritdt mit der Nummer
MB 9 fir den Hansaring im Bereich zwischen Schillerstrale und Bremer Stral3e die weitere Pri-
fung einer Anordnung von Tempo 30 empfohlen. Ein vorgesehener Umbau als alternative MalR3-
nahme ist offen, in Teilbereichen ist eine Fahrbahnsanierung geplant (siehe auch Bericht 11/04
Kapitel 4.3). Vor dem Hintergrund der noch offenen Prufung und fehlender politischer Beschlisse
zu einer etwaigen Geschwindigkeitsreduzierung wird in den vorliegenden Berichten fiir den Han-
saring die derzeit zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h in Ansatz gebracht. Fur den Ab-
schnitt der Bremer Stral3e als bereits angeordnete zulassige Hochstgeschwindigkeit sowie fir
den Stral’enneubauabschnitt des Planvorhabens werden 30 km/h zugrunde gelegt. Die redu-
zierte Geschwindigkeit im StralRenneubauabschnitt zum Planvorhaben ist mit der geringen Lénge
der Verkehrsflache und den differenzierten Fahrbewegungen — einzelne Fahrspuren fir die Zu-
/Abfahrt zum ebenerdigen Stellplatz und zur Tiefgarage, Umfahrt, Ladebereich — begriindet. In
den zugrunde gelegten Hochstgeschwindigkeiten dokumentiert der schalltechnische Bericht fur
die Hauptbetroffenheiten entlang des Hansarings die Worst Case-Betrachtung. Verbesserungen
der Verkehrslarmsituation aus einer etwaigen zukunftigen Geschwindigkeitsbegrenzung flr den
Hansaring auf Tempo 30 mit fiir die Bewertung relevanten Pegelreduzierungen bleiben bei der
vorliegenden Betrachtung unberiicksichtigt.

Als Fahrbahnoberflaiche sowohl fiir den Bereich des baulichen Eingriffs in den Hansaring als auch
fur den Strallenneubauabschnitt zum HafenMarkt ist in dem vorliegenden schalltechnischen Be-
richt Asphalt in Ansatz gebracht. Die Annahme beriicksichtigt die MaRgaben der nach der Uber-
gangsregelung zur Anderung der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV fur das vorlie-
gende Planverfahren noch anzuwendenden RLS-90, wonach pegelreduzierende Korrekturwerte
fur larmmindernde Stral3enoberflachen nur fiir Auf3erortsstral3en mit zulassigen Hochstgeschwin-
digkeiten > 60 km/h anzusetzen sind. Erst mit Inkrafttreten der Anderung der Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BImSchV ab dem 1. Marz 2021 werden mit der in der Folge neuen Richtlinie
RLS-19 erstmalig auch StralRendeckschichtkorrekturen fir eine Geschwindigkeit < 60 km/h fest-
gelegt, die als Abschlage in Ansatz gebracht werden kénnen. In der Annahme der RLS-90 bleiben
diese Effekte bei der vorliegenden gutachterlichen Bewertung ebenfalls unberiicksichtigt.

Unabhangig von der gutachterlichen Berechnung soll als Fahrbahnoberflache im Umgestaltungs-
bereich des baulichen Eingriffs und des StralBenneubauabschnitts larmarmer Asphalt in Form
eines polymermodifizierten Belages AC 8 DS oder alternativ als Splittmastixasphalt SMA 8 S ver-
baut werden, sodass — abseits einer konkreten Berechnung der Pegelminderungen — mit dem
Einbau des larmmindernden Asphalts relevante Verringerungen der Pegelbelastungen aus Ver-
kehrslarm fur den Bereich der Umgestaltung und des StralRenneubauabschnitts erwartet werden
kénnen.
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Im Folgenden werden die gutachterlichen Ergebnisse separat fiir die jeweiligen Berichtdokumen-
tationen zusammengefasst.

6.6.1.2. Verkehrslarmuntersuchung innerhalb des Plangebietes
Bericht Nr. LL5683.11/01

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die vom offentlichen Straf3en- und Schienenver-
kehr hervorgerufenen Verkehrslarmeinwirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen im Plan-
gebiet wie Wohn- und Aufenthaltsbereiche und Biros ermittelt und entsprechend den Orientie-
rungswerten geman dem Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 gutachterlich bewertet. Bei Uberschreitung
der Orientierungswerte wurden geeignete Schallschutzmal3nahmen aufgezeigt. Aufgrund der
stadtstrukturellen Gegebenheiten und stadtgestalterischer Defizite im Zusammenhang mit akti-
ven SchutzmalRnahmen kann der Schutz der Wohn- und Aufenthaltsraume ausschlie3lich tber
passive SchallschutzmalRnahmen erfolgen (siehe oben Kapitel 6.6.1.1 — Aktive Schallschutzmal3-
nahmen).

Abgeleitet aus den getroffenen Festsetzungen zur zulassigen Vorhabennutzung / Art der bauli-
chen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorha-
benbereich und Grundstick nach 8 12 Abs. 4 BauGB als Ergéanzungsbereich) der Schutzan-
spruch eines Mischgebietes (MI) mit Orientierungswerten von 60/50 dB(A) tags/nachts angenom-
men. Vor dem Hintergrund der starken Verkehrslarmvorbelastung des Planbereichs in der zent-
ralen Innenstadtlage wurden neben den Orientierungswerten der DIN 18005 auch die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und 54
dB(A) nachts in die Beurteilung mit einbezogen. Auf Grundlage der Festsetzungen mit teilweisem
Ausschluss von Wohnungen fiir einzelne Gebaudeteile oder einzelne Geschosslagen wird der
erforderliche passive Larmschutz fir BlUronutzungen o. &. auf die jeweiligen Tageswerte be-
grenzt. Gleiches gilt fur die schutzenswerten AuRenwohnbereiche wie Balkone und Dachterras-
sen, fur die als nicht zwingend nutzbare bzw. zu verkehrsarmen Zeiten nutzbare Wohnbereiche
abwégend die Immissionsgrenzwerte tags der 16. BImSchV in Ansatz gebracht werden. Zu den
Beurteilungsgrundlagen siehe weitergehend Kapitel 2 des Berichtes Nr. LL5683.11/01.

Als relevante Emissionsquellen zum Verkehrslarm wurden die Einwirkungen ausgehend von den
offentlichen Stra3en im Einwirkungsbereich des Plangebietes und der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsstralle mit dem neuen lichtzeichengeregelten Anschluss zum Hansaring sowie die Einwir-
kungen aus dem Schienenverkehr der westlich zum Albersloher Weg in Hochlage verlaufenden
Bahnstrecke Wanne-Eickel — Hamburg untersucht. Die Verkehrslarmimmissionen aus der ge-
werblichen Nutzung der oberirdischen Stellplatzanlage und der gewerblichen und 6ffentlichen
Nutzung der mit dem Vorhaben geplanten Tiefgarage — auf3erhalb der 6ffentlichen Erschlie-
BungsstralRe — wurden grundséatzlich der Gewerbelarmsituation (siehe Kapitel 6.6.1.4) zugerech-
net.

Die Ausgangsdaten fir den StraRenverkehr sind den Berechnungen der Prognoseplanfalle 2022,
2024, 2026 und 2035 BU neu der Verkehrsuntersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
16.09.2020) entnommen (siehe Kapitel 6.6.1.1 — Prognosefélle), die Verkehrsdaten der jeweiligen
Stral3enquerschnitte mit Angabe des Prognoseplanfalls der hdchsten Belastung sind in der Ta-
belle 1 des Berichtes Nr. LL5683.11/01 zusammengestellt. Die Daten fur den Schienenverkehr
berticksichtigen im Sinne des Maximalansatzes die aktuellen Prognosedaten fir 2030 geman
den Angaben der Deutschen Bahn AG (DB AG). Uber den Zeitraum 2030 hinausgehende
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Prognosedaten werden derzeit von der DB AG nicht zur Verfigung gestellt. Im Rahmen des Ma-
ximalansatzes wurde eine konservative Abschatzung zum Schienenverkehrslarm ohne Berick-
sichtigung von etwaigen Schallminderungstechniken an den Gleisen (besonders Uberwachtes
Gleis — buG, Schienenstegdampfer, Schienenstegabschirmung etc.) vorgenommen. Weiterge-
hende Details zum Untersuchungsumfang, Berechnungsverfahren und Ausgangsdaten sind den
Kapiteln 3.1 — 3.5 des Berichtes Nr. LL5683.11/01 zu entnehmen.

Die Berechnungen erfolgen fir alle Geschosse der Vorhabennutzung sowie des Erganzungsbe-
reiches getrennt fur den Tages- (6.00 bis 22.00 Uhr) und Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) fiir
alle Prognosefalle. Die Ergebnisse der Untersuchung der Verkehrslarmeinwirkungen an den Fas-
saden im Plangebiet ist den farbigen Larmkarten der Anlage 3 des Bericht Nr. LL5683.11/01 mit
Angabe des hdchsten Pegels je Fassade aus den untersuchten Prognoseplanféllen bezogen auf
das am starksten betroffene Geschoss zu entnehmen. Fir die unbebauten Bereiche wurde
exemplarisch die Verkehrslarmsituation fir das 3. Obergeschoss flachig dargestellt. Folgende
Ergebnisse sind festzuhalten:

e Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von
60/50 dB(A) tags/nachts werden an den stralRenzugewandten Fassaden der Vorhaben-
planung zum Hansaring und geschossabhangig an der bestehenden Bebauung auf dem
Grundstuck nach § 12 Abs. 4 BauGB sowie an den Fassaden der Vorhabenplanung zum
Hafenweg mit Werten von bis zu 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts — jeweils im Bereich
des baulichen Eingriffs zum Hansaring — sowohl im Tages- als auch Nachtzeitraum Utber-
schritten. Betroffen sind teilweise auch die seitlich abknickenden Fassaden am Hansaring
sowie Fassaden mit Ausrichtung zur geplanten ErschlielBungsstrale.

Zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsraume ist fiir die von den Uberschreitungen be-
troffenen Fassaden passiver Larmschutz nach den MaRgaben der DIN 4109-11"18 ent-
sprechend den Larmpegelbereichen IV bis V erforderlich. Mit Blick auf die nachtlichen
Uberschreitungen sind fiir vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume zusétzlich schall-
gedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur die betroffenen Fassadenseiten des Vorhabens, fir die aufgrund von Festsetzungen
geschossweise (Gebaude A2, Erdgeschoss zur neuen ErschlieRungsstralRe) oder fiir ge-
samte Gebaudeteile (Bauteil C4 zum Hafenweg) Wohnnutzungen ausgeschlossen sind,
kann der erforderliche passive Larmschutz auf Bironutzungen o. &. auf den Tageszeit-
raum ohne zusatzliche schallgedampfte Luftungen begrenzt werden.

Die von der Uberschreitung betroffenen Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen IV
und V sowie die Fassadenseiten mit den zusatzlich erforderlichen schallgedampften Luf-
tungseinrichtungen sind der Anlage 4.1 — 4.3 des Berichtes zu entnehmen. Au3erhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV und V werden die Orientierungswerte des Bel-
blattes 1 zu DIN 18005-1 eingehalten oder unterschritten, so dass dort passiver

17 DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen. Deutsches Institut fr
Normung e.V., Berlin, Januar 2018

18 DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau — Teil 2. Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen. Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin, Januar 2018
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Schallschutz fur die Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes nicht erforderlich ist.

o Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird im
Plangebiet nur am Hansaring an Fassaden im direkten Einwirkungsbereichs des An-
schlussknotens Uberschritten. Hier ist ein ausreichender Schutz von Aul3enwohnberei-
chen, die dem regelmalRigen Aufenthalt dienen, im Sinne gesunder Wohnverhéltnisse
nicht gegeben. In der Planung wurde dies bertcksichtigt, in dem an diesen Fassaden des
Planvorhabens keine schiitzenswerten Auf3enwohnbereiche angeordnet sind.

An den Ubrigen Fassaden ist von einer Einhaltung bzw. Unterschreitung des Immissions-
grenzwertes tags auszugehen, sodass hier eine adaquate Nutzung von AulRenwohnbe-
reichen moglich ist.

In Abwagung der Belange zeitgemafRer Wohnungsanforderungen mit einer gesteigerten Woh-
nungsqualitat durch die Ausweisung von Loggien oder Balkonen und einer nicht zwingenden Nut-
zung bzw. einer Nutzung nur zu verkehrsarmen Zeiten, kann die Ausweisung von Aul3enwohn-
bereichen an Fassaden mit Beurteilungspegeln oberhalb des Orientierungswertes fur Ml tags der
DIN 18005 von 60 dB(A) aber < 64 dB(A) toleriert werden.

Betroffen im Planvorhaben sind zwei Fassadenbereiche mit den sidlichen Loggien der Wohnun-
gen im 4. — 6. Obergeschoss der Turmbebauung zum Einfahrtsbereich vom Hansaring sowie die
Loggien im 2. und 3. Obergeschoss der ¢stlich angrenzenden viergeschossigen Randbebauung
mit Beurteilungspegeln tags von maximal 61 dB(A) bzw. 60 dB(A). Die tbrigen AuRenwohnberei-
che der geplanten Vorhabennutzungen liegen an den stralRenabgewandten bzw. im Schallschat-
ten liegenden Fassadenseiten und somit vollstandig in Bereichen unterhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005. Auch fir das Mischgebiet nach § 12 Abs. 4 BauGB zum Hafenweg liegen
mit einem Beurteilungspegel in der vorderen Fassadenebene von maximal 64 dB(A) im Erdge-
schoss und dann abnehmend von 63 auf 58 dB(A) ab dem 1. — 4. Obergeschoss die relevanten
Werte im Bereich bzw. unterhalb des anzusetzenden Grenzwertes der Verkehrslarmschutzver-
ordnung. Unter Ausnutzung der Gebaudesudseite sind hier ab dem 1. Obergeschoss durchlau-
fende Balkone realisiert.

Mit Blick auf die gutachterlichen Ergebnisse zur Einhaltung des Immissionsgrenzwertes der
16. BImSchV ist ein Regelungsbedarf zur Einschrankung von Auenwohnbereichen in belasteten
Bereichen mit Uberschreitung des Grenzwertes fiir die Nutzungen im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes nicht gegeben.

Planungsrechtlich zu sichern sind die erforderlichen passiven LarmschutzmalRnahmen zum
Schutz der Wohn- und Aufenthaltsraume im Bereich der Fassaden mit Uberschreitung des schall-
technischen Orientierungswertes der DIN 18005. Die dabei einzuhaltenden Vorgaben zu Larm-
pegelbereichen und mafigeblichen AuRenldarmpegeln, die Vorgaben und Anforderungen zur Er-
mittlung der gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafie der Aul3enbauteile sowie die Vorga-
ben zum Schallschutz fir vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume sind den Kapiteln 5.1 — 5.3
des Berichtes Nr. LL5683.11/01 zu entnehmen. In Anbetracht der wesentlichen Vorbelastung
werden im Sinne einer Worst Case-Betrachtung die jeweils hdochsten ermittelten Beurteilungspe-
gel als Maf3stab der Festsetzung des Larmpegelbereichs Uber die gesamte Fassadenhdhe an-
gesetzt.
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Folgende Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden fur den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes getroffen:

¢ Die fir die jeweiligen Fassadenseiten ermittelten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 in
der Darstellung der Anlagen 4.1 und 4.2 des Berichtes Nr. LL5683.11/01 werden als
Larmpegelbereich IV mit einem maf3geblichen Aul3enlarmpegel von 70 dB(A) und Larm-
pegelbereich V mit einem maf3geblichen AuRenlarmpegel von 75 dB(A) an den betroffe-
nen Baugrenzen / Baulinien zeichnerisch gekennzeichnet. Die Anforderungen der
DIN 4109-1 an Wohn- und Aufenthaltsraume in den Larmpegelbereichen | bis 11l werden
bei typischen Raumabmessungen und Fensterflachen in Anwendung des seit dem 1. No-
vember 2020 geltenden Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuer-
barer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz —
GEQG) erflllt, eine Kennzeichnung und Festsetzung der Larmpegelbereiche | bis lll ist so-
mit nicht erforderlich.

An den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Fassadenseiten sind bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen, die zum nicht nur vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind — Aufenthaltsrdume im Sinne des 8
46 BauO NRW — nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbau-
teile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) zu stellen und sind die gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-MalRe R'wges der Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01 und den in
der Planzeichnung dargestellten maf3geblichen AuRenlarmpegel / La&rmpegelbereiche zu
bestimmen.

Die Tabelle zur Zuordnung der Larmpegelbereiche und mafRgeblichen AulRenlarmpegel
ist Bestandteil der Festsetzung.

Abweichungen von den Festsetzungen sind im konkreten Einzelfall durch Nachweis der
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die AufRenbauteile im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens maglich.

Da das konkrete Vorhaben in den Mal3gaben des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes die fest-
gesetzten Baugrenzen und Baulinien ausnutzt und das bereits errichtete Gebaude auf dem
Grundstick nach § 12 Abs. 4 BauGB Uber eine Baulinie zu der fur den Larmschutz relevanten
Seite des Hafenweges planungsrechtlich gesichert ist, genltgt die Festsetzung der Larmpegelbe-
reiche entlang der Baugrenzen und Baulinien. Einer flachenhaften Darstellung von Larmpegelbe-
reichen bedarf es anders als in (sonstigen) Angebotsbebauungsplanen nicht. Ausgenommen von
der Ausnutzung der Baugrenzen und Festsetzung der Baulinien ist das Erdgeschoss des Bauteils
C4 sowie das oberste Geschoss (Dachgeschoss) des Gebaudes im Ergadnzungsbereich nach
8§ 12 Abs. 4 BauGB, fir die ein Zurtcktreten von der festgesetzten Baulinie zum Hafenweg zu-
lassig ist (siehe Textfestsetzungen 1.3.1. und 1.3.2). Um auch hier den erforderlichen Schutz
gegenuber Verkehrslarm sicherzustellen wird zusatzlich festgesetzt, dass

e die an den Baugrenzen / Baulinien festgesetzten Larmpegelbereiche auch fur zurtickver-
setzte, von der Baugrenze / Baulinie abgesetzte Fassaden, die parallel oder bis zu einem
Winkel von 90° zur Baugrenze / Baulinie errichtet werden, gelten.

Die Sicherung des Schallschutzes von Schlafrdumen an den mit Beurteilungspegeln nachts von
> 50 dB(A) belasteten Fassadenseiten erfolgt in der Festsetzung
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e zum Einbau von schallgedampften Liftungen bei R&umen, die vorwiegend zum Schlafen
genutzt werden bzw. zum Schlafen geeignet sind, an den als Larmpegelbereich IV und V
gekennzeichneten Fassadenseiten (siehe Anlage 4.3 des Berichtes Nr. LL5683.11/01).
Die Lufter missen einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern ermdog-
lichen und diirfen die Gesamtschallddmmung der Aul3enbauteile nicht mindern. Alternativ
ist die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem
Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

Laftungssysteme sind nicht erforderlich, wenn im Nachweis aufgrund von geeigneten
Larmminderungsmafinahmen Mittelungspegel von 50 dB(A) nachts vor den Fenstern der
Schlafraume nicht tGberschritten werden.

Mit den festgesetzten Schallschutzmaflinahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse wird den Schutzansprichen der festgesetzten zuldssigen Nutzungen im Vorhabenbe-
reich sowie den Schutzanspriichen der bereits realisierten Nutzung im Ergdnzungsbereich auf
dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB gegenlber Verkehrslarmeinwirkungen in vollem Um-
fang entsprochen.

6.6.1.3. Verkehrslarmuntersuchung zum baulichen Eingriff
Bericht Nr. LL5683.11/02

Mit dem Bauvorhaben ist ein baulicher Eingriff in den 6ffentlichen Verkehrsweg des Hansarings
mit Ausbau des Anschlusspunktes zum neuen Stral3enabschnitt des Vorhabens zu einem licht-
signalgesteuerten Knotenpunkt verbunden. Der Ampelbetrieb erfolgt ausschlief3lich fir den Ta-
geszeitraum, nachts wird die Ampel Uber den Hansaring als reine Ful3gangerbedarfsampel ge-
schaltet, die Einmindung des Vorhabens in den Hansaring ist von der Signalisierung der Be-
darfsampel ausgenommen (siehe oben Kapitel 6.6.1.1 — Verkehrliche Anbindung des Vorhabens
und Auswirkungen auf die Larmsituation).

Im Anwendungsbereich der 16. BImSchV wurde untersucht, ob durch den Neubau der Erschlie-
Bungsstralle mit Anbindung an den Hansaring anteilig die Grenzwerte der 16. BImSchV einge-
halten werden und ob durch den baulichen Eingriff eine wesentliche Anderung gemaR der 16.
BImSchV hervorgerufen wird. Um den Gesamteinfluss der Baumaflinahme im Sinne der Larm-
vorsorge zu bewerten, wurden lber die Anforderungen der 16. BImSchV hinaus die Gesamtver-
kehrslarmeinwirkungen aus der Summe des Neubauabschnitts mit dem baulichen Eingriffsbe-
reich ermittelt und nach der 16. BImSchV beurteilt.

Bei den Berechnungen wurden die Vorgaben gemal der Verkehrslarmschutzrichtlinie VLarm-
SchR 97 zur Abgrenzung der relevanten Bebauung, LArmausstrahlung sowie zur Verkehrsstarke
und Verkehrsbelastung berticksichtigt. Als Schutzanspruch fir die vorhandenen Wohnnutzungen
wurden die Gebietsfestsetzungen aus bestehenden Bebauungsplanen bzw. die Vorgaben der
Stadt Minster mit den Immissionsgrenzwerten gemaf § 2 der 16. BImSchV von 59/49 dB(A)
tags/nachts fur Allgemeine Wohngebiete bzw. 64/54 dB(A) tags/nachts flr Mischgebiete in An-
satz gebracht. Die Details zu den Beurteilungsgrundlagen sind dem Kapitel 2 des Berich-
tes Nr. LL5683.11/02 zu entnehmen.

Als derzeit zulassige Hochstgeschwindigkeit fir den Hansaring werden 50 km/h und fir den Neu-
bau der ErschlieBungsstrale des Planvorhabens 30 km/h in Ansatz gebracht mit einer
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Fahrbahnoberflache in Asphalt fiir Bestand und Planung (siehe oben Kapitel 6.6.1.1 — Aktive
Schallschutzmalinahmen).

Der Bewertung der Auswirkungen des baulichen Eingriffs in den Hansaring und der Erschlie-
Bungsstralle des HafenMarkts wird der Planfall Prognose 2022 aus der Verkehrstechnischen Un-
tersuchung zum Planvorhaben (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) als Zeitpunkt der an-
gestrebten Inbetriebnahme des HafenMarkts zugrunde gelegt und dem Prognose Nullfall 2022
gegenubergestellt (weitergehend siehe oben Kapitel 6.6.1.1 — Prognosefalle). Die Verkehrsdaten
fur die relevanten Stral3enabschnitte mit DTV in Kfz/24h und prozentualen Lkw-Anteilen in der
Gegenuberstellung des Prognose-Null- und -Planfalls sind der Tabelle 1 des Berichtes zu ent-
nehmen.

Unter Beriicksichtigung der Ausgangsdaten und Grundlagen gemaf Kapitel 3 des Berichtes sind
folgende Ergebnisse festzuhalten:

¢ Neubau der ErschlieBungsstraRe: Mit maximalen Beurteilungspegeln von 57 dB(A) tags
und 42 dB(A) nachts im Bereich der vorhandenen Bebauung und 58/45 dB(A) tags/nachts
im Bereich des geplanten Bauvorhabens — fur die Bewertung des Neubauabschnittes im
Sinne der 16. BImSchV in der Regel nicht malRgebend — werden die gultigen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) tags/nachts fuir Mischgebiete deutlich un-
terschritten. Die Grenzwerte fir Allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts
nordlich der ersten Bautiefe an der Emdener Stral3e werden ebenfalls unterschritten. Un-
zuldssige Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne der 16. BImSchV sind durch den Neubau-
abschnitt auch bei Maximalbetrachtung inkl. Lichtsignalanlage und Abbiegespuren nicht
zu erwarten.

e Baulicher Eingriff in den Hansaring: Entlang des Hansarings (Hausnummern 45, 48, 51,
53, 53a, 55, 57, 58, und 60) sowie in Teilen der Emdener StralRe (Hausnummern 31 und
36) werden — zum Teil begrenzt auf einzelne Geschosse — die entsprechenden Grundla-
gen fir eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfillt. Hier werden an den
larmzugewandten Fassadenseiten die Beurteilungspegel durch den baulichen Eingriff in
die vorhandenen StralRenwege und insbesondere durch die Installation der Ampelanlage
tags um mindestens 3 dB Uber die Grenzwerte erhéht. Zum Teil werden Beurteilungspegel
von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht oder weiter erhdht auf maximal 72 dB(A) tags bzw.
61 dB(A) nachts. Nachts liegt die Erhdhung aufgrund des nicht anzusetzenden Zuschlags
fur die Lichtsignalanlage an den betroffenen Fassaden zwischen 0,4 und 1,4 dB auf oder
Uber dem Beurteilungspegel von 60 dB(A). Tagsuber sind aufgrund des abstandsabhan-
gigen Zuschlags fur die LSA insgesamt Pegelerh6hungen an den betroffenen Immission-
sorten um bis zu 4,5 dB zu erwarten.

e Summation Neubau und baulicher Eingriff: Die Ergebnisse der Summationsbetrachtung
zeigen keine relevanten Abweichungen von den oben genannten Ergebnissen bei alleini-
ger Betrachtung des baulichen Eingriffs gemaR der 16. BImSchV. Der Neubauabschnitt
tragt anteilig an den benannten betroffenen Fassaden zu keinen relevanten Pegelver-
schlechterungen bei.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans 609 werden die Grundstiicks-/Wohnungseigentiimer mit
grundsatzlichem Anspruch auf Leistungen zum passiven Schallschutz von der Stadt informiert.
Im weiteren Verfahren werden dann fiir die betroffenen Fassaden die Anspruchsvoraussetzungen

Begrindung zum Entwurf / Seite 58 von 122



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 609
Hansaring / SchillerstralRe / Hafenweg

nach der 16. und 24. BImSchV fir passive AusgleichsmafRBhahmen oder flir Entschadigungen in
Geld bei verbleibenden Beeintrdchtigungen (z.B. in Auenwohnbereichen wie Balkonen) unter
konkreter Aufnahme der Raumlichkeiten und Nutzungen und unter Bestimmung der vorhandenen
Schalldammungen gepriift. Anspruchsvoraussetzungen liegen vor bei nicht ausreichender bzw.
zu verbessernder vorhandener Schalldammung der betroffenen Gebaudeaul3enfassade (bzw.
des Fensters). Fur vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume an den betroffenen Fassaden sind
dabei schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Uber die gesetzlichen Anspriiche nach der 16. und 24. BImSchV hinaus wird sich die Vorhaben-
tragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichten, je Wohnung 3.500 € fir weitere schallgedammte
Laftungen zu zahlen, falls die Eigentimer nur deshalb keinen Anspruch auf Schallschutz haben,
weil die Wohnungen bereits tiber ausreichende schallgeddmmte Umfassungsbauteile verfligen.
Mit diesem Geld kénnten dann auch andere Raume als Schlafraume mit einer schallgedammten
Laftung ausgestattet werden. Die Sicherung der Umsetzung der passiven Ausgleichsmafinah-
men aus den gesetzlichen Anspriichen nach der 16. und 24. BImSchV wird auf der Ebene des
Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager verbindlich ver-
einbart. Zu den weitergehenden freiwilligen Leistungen zum passiven Schallschutz siehe Kapitel
6.6.1.1 — Freiwillige Leistungen zum passiven Schallschutz sowie Kapitel 6.6.1.5 und Kapi-
tel 6.6.1.6.

6.6.1.4. Gewerbelarmuntersuchung
Bericht Nr. LL5683.11/03

Zur Beurteilung der Gewerbelarmsituation wurden die planbedingten Auswirkungen aus Gewer-
belarm auf die schiitzenswerten bestehenden Nutzungen sowie auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gutachterlich ermittelt und bewertet,
weitergehend wurde der Einfluss des anlagenbezogenen Mehrverkehrs im Sinne der Nr. 7.4 der
TA Larm in die Beurteilung mit einbezogen.

An festgelegten Immissionspunkten IP 01 — IP 25 am nachstgelegenen schiutzenswerten Gebau-
debestand / Gebédudeneubau (Gebaude Hansaring, Emdener Stral3e, Schillerstrale und Hafen-
weg) und an den schitzenswerten Nutzungen im Geltungsbereich des VBP 609 (Vorhabenbe-
reich / realisierte Nutzung auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB) wurden die Immissions-
richtwerte der TA Larm in Abhangigkeit von den jeweiligen Schutzanspriichen nach Gebietsaus-
weisung ermittelt und beurteilt. Bei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind entspre-
chende SchallschutzmalRnahmen angegeben worden. Die Immissionspunkte an den bestehen-
den Wohnhausern bzw. Blros wurden durch Inaugenscheinnahme im Rahmen eines Ortstermins
bestimmt, die Immissionspunkte im Vorhabenbereich wurden gemaf den Nutzungsverteilungen
festgelegt. Abgeleitet aus den getroffenen Festsetzungen wird fUr die Nutzungen im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 609 (Vorhabenbereich und Grundstiick
nach § 12 Abs. 4 BauGB) der Schutzanspruch eines Kern- oder Mischgebietes mit Immissions-
richtwerten von 60/45 dB(A) tags/nachts angenommen. Die Einstufung des Schutzanspruches
fur die Bestandsnutzungen aul3erhalb des Plangebietes erfolgte gemal den Festsetzungen an-
grenzender Bebauungsplane bzw. nach Vorgabe der Stadt Munster mit Immissionsrichtwerten
von 55/40 dB(A) tags/nachts fur Allgemeine Wohngebiete, von 60/45 dB(A) tags/nachts fiir Misch-
gebiete und 65/50 dB(A) tags/nachts fiir Gewerbegebiete. Die konkrete Zuordnung der Schutz-
bedurftigkeit zu den jeweiligen Immissionspunkten der Bestandsgebaude ist der Tabelle 2 des
Berichtes Nr. LL5683.11/03 zu entnehmen.
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Die Gewerbelarmauswirkungen des Planvorhabens auf den 6stlich angrenzenden Entwicklungs-
bereich ,Stadthafen Nord“ wurden anhand von flachenhaften Rasterlarmkarten fir bis zu acht
Geschosse dokumentiert. Als Grundlage fir die Berechnungen wurde entlang der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine massive Wand mit einer Héhe von 5,00 m Uber Gelande vom Hafen-
weg bis zur SchillerstralRe — mit alleiniger Unterbrechung im Bereich der zukinftigen Ful3- und
Radwegeverbindung — analog der derzeit auf der Grenze vorhandenen massiven Auf3enwand
der friheren Gewerbehalle in Ansatz gebracht. Die Planung fiir den Bereich ,Stadthafen Nord®
ist in Abstimmung, als Nutzungsprofil ist derzeit ein Urbanes Gebiet (MU) vorgesehen. Unter Be-
ricksichtigung des noch festzulegenden Schutzanspruches sind die Larmauswirkungen auf die
Nutzungen im Bereich des Stadthafens Nord tber das nachgeordnete Planverfahren des Bebau-
ungsplans Nr. 600 zu untersuchen und zu bewerten. Geeignete Schutzmaflinahmen sind in den
dann konkreten Planerfordernissen dieses Bebauungsplans zu treffen.

Die Bewertung des Gewerbeldrms erfolgt differenziert nach den Beurteilungszeitrdumen
tags/nachts (nachts unter Bertcksichtigung der lautesten Stunde) und Immissionsrichtwerten fur
Einzelereignisse. Fir die WA-Gebiete wurde zusatzlich eine erhdhte Stdrwirkung in Zeiten mit
erhohter Empfindlichkeit im Sinne der TA Larm durch einen Zuschlag von 6 dB berticksichtigt.
Die Berucksichtigung von Verkehrsgerauschen erfolgt nach Maf3gabe von Nr. 7.4 TA Larm und
nimmt auch die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf dffentlichen Stral3en innerhalb des
vorgegebenen Abstands in den Blick.

Mit Blick auf die Lage des Plangebietes im Umfeld stadtstrukturell vielschichtiger innerstadtischer
Nutzungen und eines sich permanent verdndernden gewerblichen Nutzungsprofils aus der lau-
fenden Umstrukturierung der Minsteraner Stadthafen sowie wegen der Covid-bedingten beson-
deren Situationen im Jahre 2020 ist eine exakte Ermittlung der Gewerbelarmvorbelastung nicht
durchfiihrbar. Als Worst-Case wird daher angenommen, dass vorhandene gewerbliche Betriebe
aul3erhalb des Plangebietes sowohl an den Immissionsorten auf3erhalb des Plangebietes wie an
den Immissionsorten innerhalb des Plangebietes die Richtwerte der TA Larm bereits ausschopfen
und daher die planbedingte Gewerbelarm-Zusatzbelastung innerhalb und aufl3erhalb des Plange-
bietes irrelevant bleiben muss (weitergehend siehe Kapitel 7 des Berichtes Nr. LL5683.11/03).

Fur die Beurteilung der Gerauschemissionen aus gewerblichen Nutzungen sind die Emissionen
aus Parkplatzen (Kundenparkplatze inkl. Einkaufswagensammelstationen, Mitarbeiterparkplatze,
Bilro-, Praxen-, Grof3tagespflege- und Anwohnerparkplatze inkl. Quartiersparken / Car-Sharing-
platze), aus An- und Abfahrtswegen auf dem Betriebsgeldnde inkl. der Tiefgaragenein- und -
ausfahrt, aus Anlieferverkehren und Verladevorgéngen, AufRengastronomie sowie von Anlagen
der technischen Gebaudeausriistung berticksichtigt.

Grundlage und Ausgangsdaten der Berechnung ist u. a. der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
mit der Verteilung und Anordnung der geplanten Nutzungen, der Anbindung des Grundsticks
und Fuhrung der Verkehre im Vorhabenbereich, der Lage der Anlieferzonen und der Anordnung
und Anzahl der Stellplatze als Tiefgaragen- oder ebenerdige Stellplatze. Weitergehend wurden
betriebsbezogene Vorgaben wie der Ausschluss von Anlieferungen fir den Nachtzeitraum, der
Einsatz larmarmer Einkaufswagen sowie eine Einschrankung der Nutzung des Kundenparkplat-
zes auf den Tageszeitraum den Berechnungen zugrunde gelegt. Fir die technische Gebaude-
ausrustung sind die konkret geplanten technischen Anlagen fiir den Betrieb des HafenMarkts
erfasst und bericksichtigt. Die vollstdndigen Grundlagen und Ausgangsdaten sowie die Berech-
nungsverfahren sind den Kapiteln 3.1 — 3.8 und 4 des Berichtes Nr. LL5683.11/03 zu entnehmen.
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Die schalltechnischen Anforderungen einschlie3lich der erforderlichen Einschréankungen und
Larmminderungsmafnahmen sind in Kapitel 5 des Berichtes zusammengefasst.

Unter Berticksichtigung der Ausgangsdaten, Nutzungsangaben und der schalltechnischen Anfor-
derungen zur Larmminderung sind folgende gutachterlichen Ergebnisse zum Gewerbelarm fest-
zuhalten:

An Gebauden aulRerhalb des Geltungsbereiches des VBP Nr. 609 ist eine Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte der TA L&rm an allen relevanten Immissionspunkten um min-
destens 6 dB tags und nachts gegeben. Auch unter Berticksichtigung einer ggf. relevanten
Gewerbelarmvorbelastung mit Richtwertausschépfung ist anteilig durch das Planvorha-
ben von keinen unzuldssigen Gewerbelarmimmissionen im Bereich der vorhandenen um-
liegenden Bebauung auszugehen.

Innerhalb des Vorhabens ist an den Immissionspunkten IP 12a teilweise, IP 12b-c, IP 13,
IP 14, IP 15a-b, IP 16a-c, IP 17a-f, IP 18a und IP 23 a-c (siehe Tabelle 2 des Berichtes
Nr. LL5683.11/03) eine planbedingte relevante Gewerbelarmzusatzbelastung tags bzw.
nachts mit teilweise Richtwertliberschreitungen von bis zu 2 dB nachts nicht auszuschlie-
Ben. Unter Berucksichtigung einer ggf. relevanten Vorbelastung aus anderen gewerbli-
chen Nutzungen bis hin zur Richtwertausnutzung sind an den benannten Immissionsorten
unzulassige Gewerbelarmeinwirkungen nicht auszuschlief3en.

Die Fenster von Wohn- und Ubernachtungsraumen an den betroffenen Fassaden (siehe
Anlage 9.1 des Berichtes Nr. LL5683.11/03) sind daher als nicht zu 6ffnende Elemente /
Festverglasung auszubilden bzw. ist der Nachweis einer ausreichenden baulichen Ab-
schirmung mit einer mindestens 6 dB unter den MI-Richtwerten der TA Larm beizubrin-
gen. Fir die Raume ist ein ausreichender Luftwechsel zu gewahrleisten.

Im Rahmen einer Sonderfallpriifung kann im Sinne der Nr. 3.2.2 der TA Larm fur die nur
im Nachtzeitraum betroffenen Fassadenseiten bei einer Blro- oder burodhnlichen Nut-
zung (IP 12b-c und IP 14) von einem Ausschluss unzulassiger Gewerbeldrmeinwirkungen
ausgegangen werden, wenn die 6-dB-Unterschreitung fur die hdheren Tages-Immissions-
richtwerte eingehalten wird.

Fur das bereits errichtete Gebaude auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB wird
aufgrund der Nahe zu der angrenzenden Tiefgarage des HafenMarkts der Richtwert in-
nerhalb der lautesten Nachtstunde nur um 4 dB unterschritten (IP 23a und b). Erst ab dem
IP 23c wird das Irrelevanzkriterium auch nachts eingehalten. Zur Konfliktldsung sind zu
offnende Fenster von schutzwirdigen Wohn- und Aufenthaltsraumen in Flucht der Fas-
sade des Bauvorhabens erst in einem Mindestabstand von bis zu 11,00 m ab Gebaude-
anschluss an das Planvorhaben HafenMarkt vorzusehen. Alternativen sind bei Einhaltung
eines Immissionszielwertes von 39 dB(A) nachts bei entsprechendem Einzelnachweis aus
schalltechnischer Sicht moglich. Eine entsprechende Festsetzung war bereits Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 535 und somit Bestandteil des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Errichtung des Geb&udes. Unzulassige
Gewerbelarmeinwirkungen des Planvorhabens HafenMarkt auf das Gebaude auf dem
Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB sind somit nicht gegeben.

Fiar den Bereich des ,Stadthafens Nord“ hat die Vorbelastungsbetrachtung tber das noch
ausstehende Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 600 zu erfolgen. Der
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HafenMarkt wird dann zusammen mit allen sonstigen gewerblichen Larmquellen die maf3-
gebliche Vorbelastung fiir das Plangebiet darstellen. Planungshindernisse sind zumindest
dann nicht zu erwarten, wenn der HafenMarkt selbst in diesem Bereich um 6 dB unterhalb
des gebietsabhangigen Immissionsrichtwertes der TA Larm verbleibt (siehe Isophone An-
lage 5 bzw. Anlage 7 des Berichtes Nr. LL5683.11/03). Weitergehend sind architektoni-
sche Mdoglichkeiten einer aktiven LA&rmminderung durch Eigenabschirmung von Immissi-
onsorten und Ausrichtung von Aufenthaltsrdumen gegeben, um Gebaudeteile auch dort
zu errichten, wo das Irrelevanzkriterium der TA Larm nicht eingehalten werden kann.

Auch unter Betrachtung von Spitzenpegelereignissen im Sinne der TA Larm sind unzulassige
Gewerbelarmeinwirkungen an den relevanten Immissionspunkten der vorhandenen und geplan-
ten Gebaude nicht zu erwarten. Fir den Bereich des Stadthafens Nord sind bei einer voraussicht-
lichen Ausweisung als Urbanes Gebiet (MU) Spitzenpegellberschreitungen tags oder nachts im
gesamten Plangebiet des BP Nr. 600 nicht zu erwarten (weitergehend siehe Kapitel 8 des Be-
richtes Nr. LL5683.11/03).

Um die Larmauswirkungen aus den Parkverkehren auf dem Vorhabengrundstiick umfassend be-
werten zu kdnnen, wurde zusatzlich geprift, wie sich die Gerauschsituation bei einer Maximal-
auslastung der Kundenparkplatze im Sinne der Parkplatzlarmstudie ergeben wiirde (siehe Kapitel
9 des Berichtes Nr. LL5683.11/03). Mit Einschrankung der Offnungszeiten auf den Tageszeitraum
sind Anderungen nur tags gegeben. Im Ergebnis ist auch unter Berlicksichtigung der Ansatze der
Parkplatzlarmstudie davon auszugehen, dass an allen relevanten Immissionspunkten an Gebau-
den aulRerhalb des Planvorhabens sowie am Gebaude auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4
BauGB am Hafenweg die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB tags unterschritten werden
und somit keine unzulassigen Gewerbelarmimmissionen an den Gebauden zu erwarten sind. An
Fassaden innerhalb des Vorhabens sind relevante Gewerbeldarmzusatzbelastungen nicht auszu-
schlieRen, an einigen Immissionsorten sind Richtwertliberschreitungen tags um 1 dB gegeben.
Betroffen sind im Wesentlichen Fassaden, an denen bereits Vorgaben zur Ausweisung nicht 6f-
fenbarer Fenster (siehe oben) bestehen. Teilweise sind keine Wohnnutzungen, sondern Biros
mit zusatzlichen Luftungsmaglichkeiten betroffen, fir die als rein gewerbliche Nutzung vergleichs-
weise auch der Richtwert der TA Larm fur Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags herangezogen
werden kann. Weitergehend ist mit den Ansatzen der Parkplatzlarmstudie eine gegeniber der
Verkehrsprognose der Verkehrstechnischen Untersuchung zum Planvorhaben (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) um ca. 50% hohere Verkehrsmenge verbunden, so dass
hier nur extreme Spitzentage wie vor Feiertagen erfasst sind, fur die die Vorgaben der seltenen
Ereignisse der TA Larm Beachtung finden kénnen. Insgesamt ist unter Berlicksichtigung der be-
nannten Aspekte die leichte Uberschreitung an den Spitzentagen in Abwéagung der Betroffenhei-
ten mit den stadtebaulichen und nutzungsspezifischen Zielen des HafenMarkts hinnehmbar.

Die Beurteilung des planbedingten An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Straf3en in einem
Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick erfolgt auf Grundlage der Verkehrstech-
nischen Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) in der Gegeniberstellung
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens des Prognoseplanfalls 2022 als Zeitpunkt der geplan-
ten Inbetriebnahme des HafenMarkts mit dem zugehdrigen Prognosenulifall (siehe Tabelle 3, Ka-
pitel 10 des Berichtes Nr. LL5683.11/03). Als Maximalansatz wird die Gegenlberstellung auf den
Hansaring zwischen Dortmunder Straf3e und SchillerstraRe und auf dem Hafenweg abschnitts-
weise zwischen Dortmunder StralRe und geplanter Tiefgaragenzufahrt des HafenMarkts bezogen.
Die detaillierten Ausgangsdaten und Berechnungsverfahren sind den Kapiteln 10.1 und 10.2 des
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Berichtes zu entnehmen. Nach Nr. 7.4 TA Larm sind Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs
dem Vorhaben nur zuzurechnen und sollen durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie
moglich vermindert werden, wenn kumulativ die in Nr. 7.4 Abs. 2 TA Larm aufgefihrten Voraus-
setzungen vorliegen. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass

e im Einwirkungsbereich des Hansarings und des Hafenwegs aufgrund der geringflgigen
Zunahme des Verkehrsaufkommens die Erhéhung der Beurteilungspegel durch den
Mehrverkehr des Planvorhabens maximal 1,6 dB (aufgerundet 2 dB) betragt und damit
deutlich unterhalb der relevanten 3 dB-Erh6hung liegt (Nr. 7.4 Absatz 2 erster Spiegel-
strich TA Larm). Bezogen auf die geplante schitzenswerte Nutzung innerhalb des Plan-
gebietes zeigen die Ergebnisse der separaten Untersuchung zum Neubau der Erschlie-
Bungsstraflle (siehe Bericht Nr. LL5683.11/02), dass anteilig durch den Neubauabschnitt
die fir Mischgebiete gultigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV unterschritten wer-
den (Nr. 7.4 Absatz 2 dritter Spiegelstrich TA Larm). Im weiteren Verlauf des Hansarings
und auf den Ubrigen umliegenden Stral3en ist von einer Vermischung mit dem Ubrigen
Verkehr (Nr. 7.4 Absatz 2 zweiter Spiegelstrich TA Larm) auszugehen. Gerausche des
An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen StralRen sind deshalb als Verkehrsgerausche
nach Nr. 7.4 TA Larm nicht zu berlcksichtigen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ergebnisse zum Gewerbeldarm werden die gutachterlich
getroffenen schalltechnischen Anforderungen zur La&rmminderung im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 609 als Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB textlich festge-
setzt bzw. als verhaltensbezogene Anforderungen in Form von Hinweisen aufgefuihrt. Die Hin-
weise kdnnen im Baugenehmigungsverfahren verbindlich geregelt werden. Die Festsetzungen
und Hinweise umfassen:

e Die Festsetzung zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern bei Raumen, die zum nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, an Fassadenseiten, die
durch die planbedingte Gewerbelarm-Zusatzbelastung oberhalb der Irrelevanzregelung
belastet werden. Dies betrifft die zum neuen Stra3enabschnitt bzw. zum Kundenparkplatz
orientierten Fassadenseiten der Vorhabenbauteile A und C sowie Teile der sudlichen Ge-
baudefassade des Mischgebietes auf dem Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB Uber eine
Lange von 11,0 m. Die betroffenen Fassadenseiten sind in der Nebenzeichnung 3 im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. Ausnahmen im Nachweis sind zulassig, sofern andere bau-
liche Abschirmungen die Unterschreitung der Mischgebietsrichtwerte der TA LArm um
mindestens 6 dB(A) gewahrleisten bzw. wenn Uber bauliche Abschirmungen der Fenster
die Zusatzbelastung des Vorhabens aus der angrenzenden Tiefgarage in der lautesten
Nachtstunde 39 dB(A) nicht Uberschreitet.

o Die Festsetzung zur Errichtung und zum dauerhaften Erhalt einer Larmschutzwand auf
dem Vorhabengrundstiick auf Teilstrecken entlang der dstlichen Grenze der Flurstiicke
945, 946 und 961 in einer Hohe von 5,00 m Gber Bezugspunkt mit einem bewerteten Bau-
schalldamm-MafR von R’y 2 25 dB, sofern nicht die dort bereits auf der Grenze stehende
massiv gemauerte Wand in gleicher Héhe und ohne Licken erhalten bleibt. Der Verlauf
der Larmschutzwand ist zeichnerisch festgesetzt, die Larmschutzwand muss von beiden
Seiten bindig an die AulRenwand der Anlieferdurchfahrt im Bauteil B anbinden.

Begrindung zum Entwurf / Seite 63 von 122



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 609
Hansaring / SchillerstralRe / Hafenweg

Auf die Larmschutzwand kann verzichtet werden, wenn der Bebauungsplan fiir das dstlich
angrenzende Gebiet (in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 600) andere Konflikt-
I6sungen / Malinahmen des Schallschutzes vorsieht, mit denen dort die Einhaltung der
Richtwerte der TA Larm gewabhrleistet wird.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der Larmschutzwand ist die Hohenlage der fertig
ausgebauten Anlieferzone B in Meter tber Normalhdhennull (m. 4. NHN) maf3gebend.
Die Bezugshohe ist fur den jeweiligen Abschnitt durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen Hohenangaben in Meter tUber Nor-
malhéhennull (m G. NHN) zu ermitteln.

e Die Festsetzung der Lage der Anlieferzonen sowie eine vollstdndig geschlossene Anlie-
ferzone B1 im Bereich des Verbrauchermarktes und der Anlieferzone C des Discounters
unter Einhaltung baulicher Schalldammmale fur die Au3enbauteile und die Tore sowie
einer Mindestlange von 21,0 m. Die Festsetzungen zur baulichen Ausgestaltung der Tief-
garagenein- und -ausfahrt zum Hafenweg und zum Hansaring einschlieZlich eines einzu-
haltenden baulichen Schalldammmalies. Die Festsetzungen zur Oberflachenbeschaffen-
heit von Fahrgassen und Tiefgaragenrampen.

Ausnahmen sind im Nachweis der Wahrung der einzuhaltenden gutachterlichen Vorga-
ben maoglich.

o Hinweise zum Ausschluss von Anlieferungen im Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr), zur
Einschrankung der Nutzung des Kundenparkplatzes ausschlieflich fiir den Tageszeit-
raum (6:00 — 22:00 Uhr), zu Be- und Entladevorgangen sowie zur alleinigen Verwendung
larmarmer Einkaufswagen.

Uber die benannten planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweise zur Larmvorsorge ist die
Einhaltung der gutachterlichen Vorgaben zum Gewerbelarm an den relevanten Immissionspunk-
ten bei gleichzeitiger Sicherung der zulassigen betrieblichen Nutzungen und Funktionsablaufe im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewéhrleistet.

Uber die Festsetzung zur Errichtung einer 5,00 m hohen Larmschutzwand zum 6stlich angren-
zenden Planbereich ,Stadthafen Nord“ werden die im Rahmen des damaligen Planverfahrens
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 535 erfolgten nachbarrechtlichen Vereinbarun-
gen zwischen der Vorhabentragerin und den Grundstiickseigentimern der Flachen des Stadtha-
fens Nord aufgenommen und in das vorliegende Planungsrecht Ubertragen. Mit der Hohe der
Wand von 5,00 m sind optische Wirkungen wie Sie von Gebauden ausgehen auf das dstlich an-
grenzende Grundstiick verbunden. Negative stadtgestalterische Auswirkungen sind daraus je-
doch nicht abzuleiten, vielmehr wird mit der Héhe von 5,00 m den stadtgestalterischen Belangen
eines urbanen und dicht bebauten Stadtbereichs und den Belangen nach einem angemessenen
Larmschutz im Grenzbereich unterschiedlicher Nutzungen gleichermalen abwagend entspro-
chen.

Die weitergehende Konkretisierung und Sicherung der erforderlichen MaRnahmen zur Gewahr-
leistung der Schutzanspriiche fur den Entwicklungsbereich Stadthafen Nord gegentiber Gewer-
belarm erfolgt Gber das zeitlich nachfolgende und aktuell im Verfahren befindliche Planverfahren
des Bebauungsplans Nr. 600.
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6.6.1.5. Verkehrslarmauswirkungen auf die vorhandene Wohnnachbarschaft
Bericht Nr. LL5683.11/04

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die zu erwartende Ver-
kehrslarmsituation im Bereich der von vorhabenbezogenen Verkehrserzeugungen betroffenen
schitzenswerten Nutzungen der vorhandenen Wohnnachbarschaft zu ermitteln und zu beurtei-
len. Untersucht werden die Verkehrslarmerhéhungen durch den vorhabenbezogenen Mehrver-
kehr und ob damit Beurteilungspegel erreicht werden, die als unzumutbar einzustufen sind.

Als Bewertungsmalfistab fiir die Unzumutbarkeit einer Verkehrslarmbelastung von Wohnungen
wird in Ermangelung konkreter Grenzen in den einschlagigen Vorschriften fir Verkehrslarmein-
wirkungen die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu-
grunde gelegt. Ob Larm gesundheitsgeféahrdend wirkt, ist nicht baugebietsbezogen zu entschei-
den. Rechtsprechung und Literatur gehen deshalb ganz Gberwiegend davon aus, dass hinsicht-
lich der Schwelle zur Gesundheitsgefahr ein jeweils einheitlicher Tag- und Nachtwert anzusetzen
ist. Vereinzelte Judikate, die sich auch hinsichtlich der Gesundheitsgefahr an der Differenzierung
in Nr. 6.1 TA Larm orientieren, haben sich nicht durchgesetzt. Nr. 6.1 markiert Schwellenwerte
der (erheblichen) Belastigung unterhalb der Gesundheitsgefahr und ist deshalb hinsichtlich des
Schutzanspruchs einer differenzierten und wertenden Ldsung zuganglich. Die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr existiert fur alle Larmbetroffenen gleich und ist einer Wertung grundsétzlich nicht
zuganglich. Dieser Gedanke liegt dem Larmkonzept dieser Planung zugrunde.

Ausgang der Beurteilung sind die Uberlegungen der Vorhabentragerin zu freiwilligen Leistungen
auf passiven Schallschutz fur Gebaude, die — abseits der gesetzlichen Anspruchsvoraussetzun-
gen aus dem baulichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehrsweg des Hansarings gemalf der 16.
und 24. BImSchV (siehe Kapitel 6.6.1.3) — vom vorhabenbezogenen Verkehrslarm betroffen sind.
Zu den Anspruchsvoraussetzungen fur freiwillige Leistungen zum passiven Schallschutz u. a. aus
den Einwirkungen aus Verkehrslarm siehe Kapitel 6.6.1.1 — Freiwillige Leistungen zum passiven
Schallschutz sowie Kapitel 2.2 des Berichtes Nr. LL5683.11/04.

Fur die Bewertung der Betroffenheiten aus Verkehrslarm werden zunachst die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 und vergleichend die Immissionsgrenz-
werte gemal § 2 der 16. BImSchV entsprechend den Gebietsfestsetzungen aus bestehenden
Bebauungsplanen bzw. den Vorgaben der Stadt Minster fur die schiitzenswerten Nutzungen im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens in Ansatz gebracht. Die Details zu den Beurteilungs-
grundlagen sind dem Kapitel 2.1 des Berichtes Nr. LL5683.11/04 zu entnehmen.

Die Bewertung erfolgt auf Basis der Prognosefélle der verkehrstechnischen Untersuchung (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) in der Gegeniberstellung der Prognoseplanfalle mit den
zugehorigen Nullfallen unter Bericksichtigung des baulichen Eingriffs in den Hansaring inkl. der
Lichtsignalanlage tags (siehe Kapitel 6.6.1.1 — Prognosefalle).

Die Verkehrsdaten der jeweiligen Stralenachsen differenziert nach den Prognosenull- und Prog-
noseplanfallen sind der Tabelle 1 (Prognosefall 2022), Tabelle 2 (Prognosefall 2024), Tabelle 3
(Prognosefall 2026) und Tabelle 4 (Prognosefall 2035 BU neu) des Berichtes Nr. LL5683.11/04
Zu entnehmen. Zu den untersuchten Planfallen und den zugehérigen Anlagen siehe auch Kapitel
4.1 des Berichtes. Als Daten zum Schienenverkehr wurden fiir die Prognosefalle 2022 — 2026 die
Prognosedaten der DB AG flr das Jahr 2025 und fiir den Prognosefall 2035 BU neu die Angaben
fir das Jahr 2030 in Ansatz gebracht. Uber den Zeitraum 2030 hinausgehende Prognosedaten
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werden derzeit von der DB AG nicht zur Verfligung gestellt. Im Rahmen eines Maximalansatzes
wurde eine konservative Abschatzung zum Schienenverkehrslarm ohne Beriicksichtigung von
etwaigen Schallminderungstechniken an den Gleisen (besonders Uberwachtes Gleis — buG,
Schienenstegdampfer, Schienenstegabschirmung etc.) vorgenommen.

Die weitergehenden Details zu Ausgangsdaten und Grundlagen der Berechnungen sind den Ka-
piteln 3.1 — 3.4 des Berichtes Nr. LL5683.11/04 zu entnehmen. Zu den Hinweisen zum Untersu-
chungsraum siehe Kapitel 6.6.1.1 — Untersuchungsraum sowie Kapitel 4.1 des Berichtes Nr.
LL5683.11/04.

Die Prifung erfolgt fur die dem Larm zugewandten straRenseitigen Fassaden (im Bereich des
direkten Umfeldes des Planvorhabens zum Hansaring zusétzlich auch fir die riickwartigen Ge-
baudeseiten) geschossabhangig fir jedes Gebaude im Untersuchungsraum separat fur jeden
Prognosefall. Zusammengefasst sind folgende Ergebnisse festzuhalten.

¢ In allen Prognoseplanfallen kann der planverursachte Mehrverkehr in den betrachteten
Stral3enabschnitten zwar zu einer Pegelerh6hung beitragen, in vielen Abschnitten tragt er
jedoch zu keiner bzw. nur zu einer geringfuigigen Erhéhung um rechnerisch weniger als
0,5 dB bei.

e Eine planverursachte Erhdhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mindestens 0,5 dB an
Fassaden mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts als Anspruchsvorausset-
zung fur freiwillige Leistungen zum passiven Schallschutz au3erhalb des baulichen Ein-
griffs ist in allen Planféallen im Wesentlichen an einzelnen Geb&uden am Hansaring im
Bereich zwischen Dortmunder StraRe und Schillerstraf3e zu erwarten. Zusatzlich sind — je
nach Prognoseplanfall — einzelne Fassaden im Planfall 2026 an der Schillerstra3e Nr. 94,
96 und 98 und im Planfall 2035 an der Wolbecker StralRe Nr. 89, 91, 93, 95 und 97 betrof-
fen. AuRBerhalb der benannten StraRenabschnitte ist fir den Einwirkungsbereich des Plan-
vorhabens eine planverursachte Erhdhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mindes-
tens 0,5 dB an Fassaden mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts in keinem
der untersuchten Prognosefalle zu erwarten.

¢ An der Emdener StralRe sind — abstandsbedingt zur geplanten Lichtsignalanlage — wéh-
rend der Tageszeit Pegelerhdhungen um bis zu aufgerundet 5 dB zu erwarten. Wahrend
der Nachtzeit betragen diese Pegelerh6hungen aufgerundet maximal 2 dB, da nachts die
Lichtsignalanlage nicht geschaltet ist. Es werden jedoch keine Beurteilungspegel von
70/60 dB(A) tags/nachts erreicht oder dartiber hinaus hervorgerufen.

Betroffen von Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV bei gleichzeitiger Erho-
hung um mindestens 3 dB zur Tageszeit sind in allen Planféallen die Gebaude Emdener
Str. 31 (Westfassade, max. 1.0G. bis 4. OG) sowie Nr. 36 (Ostfassade, alle Geschosse).
Hierbei handelt es sich um Fassaden, fur die bereits auf Grund des baulichen Eingriffs im
Sinne der 16. BImSchV im weiteren Verfahren die Anspruchsvoraussetzungen fur passive
AusgleichsmalRnahmen zu prifen sind.

¢ In allen Prognoseplanfallen betragt die maximale Erhohung durch das Planvorhaben ins-
gesamt wahrend der Tageszeit +5 dB und wahrend der Nachtzeit +2 dB. Die deutliche
Erh6hung tags ist auf den Einfluss der geplanten Signalanlage (nur tagsiiber geschaltet)
im Bereich der Anbindung des HafenMarkts mit Tiefgarage an den Hansaring zurtickzu-
fuhren.
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Die detaillierten Ergebnisse sind zu den planbedingten Verkehrslarmeinwirkungen separat fur die
jeweiligen Stral3enabschnitte ist dem Kapitel 4.2 des Berichtes Nr. LL5683.11/04 zu entnehmen.

Die von vorhabenbedingten Verkehrslarmauswirkungen mit Pegelerhbhungen um mindestens
0,5 dB auf einen aufgerundeten Beurteilungspegel von 70/60 tags/nachts oder darliber bzw. von
einer vorhabenbedingten Pegelerhbhung um mindestens 3 dB auf Werte oberhalb der Grenz-
werte der 16. BImSchV betroffenen Fassaden sind grafisch in den Anlagen 15.1.1 und 15.1.2
(Prognosefall 2022), Anlagen 15.2.1 und 15.2.2 (Prognosefall 2024), Anlagen 15.3.1 und 15.3.2
(Prognosefall 2026) und Anlagen 15.4.1 und 15.4.2 (Prognosefall 2035 BU neu) dargestellt. Zum
Teil sind an den relevanten Fassaden nur einzelne Geschosse betroffen. In der Anlage 16 sind
die Ergebnisse zur Auswertung der betroffenen Gebaude in Hinblick auf die Erfillung der An-
spruchsvoraussetzungen fir freiwillige Leistungen fir passive SchallschutzmaflRnahmen fiir alle
betrachteten Prognosefélle zusammengefasst. Der Anlage 16 ist zusatzlich zu entnehmen, an
welchen Geb&duden bzw. Fassaden — bereits Anspruch auf Larmschutz aus dem Anwendungs-
bereich der 16. BImSchV besteht (siehe Kapitel 6.6.1.3).

6.6.1.6. Zusammenwirken von Verkehrslarm und Gewerbeldrm
Bericht Nr. LL5683.11/05

Vor dem Hintergrund der bestehenden hohen Larmvorbelastung entlang des Hansarings bis in
den Bereich der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wurde im Sinne besonderer Umstande
gemal 3.2.2 TA Larm weitergehend untersucht, ob fiir den Einwirkungsbereich des Planvorha-
bens eine vom Ergebnis der Regelfallpriifung abweichende Beurteilung geboten ist. Dies ist nicht
auszuschlie3en, da die Bereiche, die vom Gewerbelarm des Vorhabens einschlie3lich des vor-
habenerzeugten Mehrverkehrs betroffen sind, teilweise auch hohen Verkehrslarmemissionen
ausgesetzt sind und weitergehend eine relevante Gewerbelarmvorbelastung aus anderen ge-
werblichen Nutzungen nicht ausgeschlossen werden kann. Die Untersuchung erfolgt fur die rele-
vanten Planfalle 2022, 2024,2026 und 2035 BU neu (siehe oben Kapitel 6.6.1.1 — Prognosefalle)
in Form einer Sonderfallpriifung zum Zusammenwirken von Verkehrs- und Gewerbeléarm zur Be-
wertung von vorhabenbedingten Larmsteigerungen fir schitzenswerte Nutzungen im Einwir-
kungsbereich des Planvorhabens, an denen eine grundrechtsrelevante Verkehrslarmbelastung
vorliegt.

Ausgang der Beurteilung sind die Uberlegungen der Vorhabentragerin zu freiwilligen Leistungen
auf passiven Schallschutz fir Gebaude, die — abseits der gesetzlichen Anspruchsvoraussetzun-
gen aus dem baulichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehrsweg des Hansarings gemal der 16.
und 24. BImSchV (siehe Kapitel 6.6.1.3) — vom vorhabenbezogenen Verkehrslarm betroffen sind.
Zu den Anspruchsvoraussetzungen fur freiwillige Leistungen zum passiven Schallschutz u. a. aus
den Gesamteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbelarm siehe Kapitel 6.6.1.1 — Freiwillige
Leistungen zum passiven Schallschutz sowie Kapitel 2 des Berichtes Nr. LL5683.11/05.

Die Ausgangsdaten zum Strafl3enverkehrslarm wurden aus den Prognoseplanféllen der verkehrs-
technischen Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) in der Gegenuberstel-
lung mit den jeweiligen Prognose-Nullféllen ermittelt und unter Beriicksichtigung des baulichen
Eingriffs in den Hansaring inkl. der Lichtsignalanlage tags in die Berechnungen eingestellt (siehe
Kapitel 6.6.1.1 — Prognosefalle). Die Verkehrsdaten der jeweiligen Stra3enachsen differenziert
nach den Prognosenull- und Prognoseplanféllen sind der Tabelle 1 (Prognosefall 2022), Tabelle
2 (Prognosefall 2024), Tabelle 3 (Prognosefall 2026) und Tabelle 4 (Prognosefall 2035 BU neu)
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des Berichtes Nr. LL5683.11/05 zu entnehmen. Als Daten zum Schienenverkehr wurden fir die
Prognosefalle 2022 — 2026 die Prognosedaten der DB AG fiir das Jahr 2025 und fur den Prog-
nosefall 2035 BU neu die Angaben fir das Jahr 2030 in Ansatz gebracht. Uber den Zeitraum
2030 hinausgehende Prognosedaten werden derzeit von der DB AG nicht zur Verfligung gestellt.
Im Rahmen eines Maximalansatzes wurde eine konservative Abschatzung zum Schienenver-
kehrslarm ohne Berlicksichtigung von etwaigen Schallminderungstechniken an den Gleisen (be-
sonders Uberwachtes Gleis — biG, Schienenstegdampfer, Schienenstegabschirmung etc.) vor-
genommen.

Die Prifung der Gesamtlarmbelastung aus Verkehrs- und Gewerbelarm erfolgt fassadenseitig
(Gebaudevorderseiten und Gebaudertuckseiten) und geschossabhangig fur jedes Gebaude im
Untersuchungsraum separat fur jeden Prognosefall. Da der Gewerbelarm mit vertretbarem Auf-
wand nicht zu ermitteln ist und dauernden Anderungen unterliegt, wird als Maximalansatz unter-
stellt, dass der Gewerbelarm tberall den Richtwert der TA Larm ausschopft und zusatzlich Uber-
schreitungen um 1 dB im Sinne des Irrelevanzkriteriums auftreten kdnnen (Beispiel fur Mischge-
biete 61/46 dB(A) tags/nachts). Die Verkehrslarmbelastung an den Fassadenseiten der Gebaude
wird dagegen fir die jeweiligen Prognoseplanfalle exakt berechnet. Die weitergehenden Details
zu Ausgangsdaten und Grundlagen der Berechnungen sind den Kapiteln 3.1 — 3.4 des Berichtes
Nr. LL5683.11/05 zu entnehmen. Zu den Hinweisen zum Untersuchungsraum siehe Kapitel
6.6.1.1 — Untersuchungsraum sowie Kapitel 4.1 des Berichtes Nr. LL5683.11/05.

Zusammengefasst sind entsprechend den im Durchflihrungsvertrag vorgesehenen Leistungen
zum passiven Schallschutz folgende Ergebnisse festzuhalten:

Gesamtlarmsteigerung um mindestens 0,5 dB auf 70/60 dB(A) tags/nachts oder darlber:

e In allen vier Planféllen ist eine vergleichbare Betroffenheit von Geb&uden/Fassaden im
Bereich zwischen Dortmunder Stral3e und SchillerstraRe (Hansaring 40 bis Hansaring 60)
gegeben. In Abhangigkeit von den unterschiedlichen Planfallen kommen einzelne Ge-
baude/Fassaden an der SchillerstraRe (nur 2026) und der Wolbecker StralRe (nur 2035) —
zum Teil geschossabhangig — hinzu.

Die betroffenen Fassaden an Gebauden, an denen auch nur in einem der Planfalle das
Kriterium erfullt ist, ist der Anlage 15.1 des Berichtes Nr. LL5683.11/05 zu entnehmen.

Gesamtlarmsteigerung um mindestens 0,3 dB auf 70/60 dB(A) tags/nachts oder darliber und
rickseitig keine gesunden Wohnverhéltnisse / ohne Fenster zur schallabgewandten Seite:

¢ In den vier Planfallen liegen zum Teil Unterschiede bei der Betroffenheit von Gebau-
den/Fassaden vor. Wahrend in den Planfallen 2022 und 2024 nahezu alle Fassaden mit
Fassadenausrichtung zum Hansaring im Bereich zwischen Albersloher Weg und Schiller-
stral3e (zum Teil mit Eckgeb&uden an einmiindenden Stral3en) betroffen sind, reduziert
sich die Anzahl der betroffenen Fassaden bzw. Geschosse in diesem StraRenabschnitt in
den Planféallen 2026 und 2035. Nur in den Planféllen 2022 und 2024 sind Teile der Bremer
StralRe (weitestgehend nur nachts und begrenzt auf wenige Geschosse) betroffen. Dage-
gen kommen in den Planfallen 2026 und 2035 Abschnitte der Wolbecker Stral3e, des Ho-
henzollernrings und der Schillerstral3e hinzu.

Zum Teil sind an den Fassaden nur einzelne Geschosse betroffen. Die Uberwiegende
Zahl der Geschosse hat keinen grundsatzlichen Anspruch auf passiven Larmschutz
(siehe Bericht Nr. LL5683.11/05 Tabellen 5.2, 8.2, 11.2, 14.2, letzte Spalte) welil
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Uberwiegend an der Riickseite der einzelnen Geschosse gesunde Wohnverhéltnisse vor-
liegen oder dort stralR3enseitig an diesen Geschossen die Schwelle von 70 dB(A) tags oder
60 dB(A) nachts nicht erreicht wird.

Die betroffenen Fassaden an Gebauden, an denen auch nur in einem der Planfalle das
Kriterium erfullt ist, ist der Anlage 15.2 des Berichtes Nr. LL5683.11/05 zu entnehmen.

Die detaillierten Ergebnisse, separat zusammengestellt nach Prognosefallen mit Darstellung der
konkreten Betroffenheiten der Gebaude/Fassaden der jeweiligen Stra3enabschnitte, sind den
Kapiteln 4.2.1 (Prognosefall 2022), 4.2.2 (Prognosefall 2024), 4.2.3 (Prognosefall 2026) und 4.2.4
(Prognosefall 2035 BU neu) des Berichtes Nr. LL5683.11/05 zu entnehmen.

Mit den Ergebnissen des Berichtes Nr. LL5683.11/05 und den Ergebnissen des Berichtes Nr.
LL5683.11/04 (siehe Kapitel 6.6.1.5) ist der grundsatzliche Anspruch auf Schallschutz fir die Ge-
baude/Geschosse von Gebauden im Untersuchungsraum umfassend dokumentiert. Auf Grund-
lage dieser Ergebnisse ist die weitergehende Prifung in Bezug auf rickwartige Luftungsmoglich-
keiten der Wohnungen durch den beratenden Ingenieur Dr. Mainka (Mainka, Dezember 2020)
erfolgt (siehe Kapitel 6.6.1.1 — Freiwillige Leistungen zum passiven Schallschutz).

Zur abschlieRenden Erfassung und Dokumentation aller grundsatzlich Anspruchsberechtigten fir
die freiwilligen Leistungen zum passiven Schallschutz sind die Ergebnisse der Berichte Nr.
LL5683.11/02, LL5683.11/04 und Nr. LL5683.11/05 einschlief3lich der Ergebnisse der Untersu-
chung Mainka als Gesamtauswertung in einer Liste tabellarisch zusammengefasst. Die Liste ist
den Berichten Nr. LL5683.11/02, LL5683.11/04 und Nr. LL5683.11/05 in der Darstellung der Ge-
samtbetroffenheit als Anlage beigefigt.

Die Sonderfélle, in denen die rickwartigen Fenster keine AufenthaltsrAume belliften oder die
Wohnung an eine Wohngemeinschaft vermietet ist und stralBenseitige WG-Raume indirekt nur
Uber Raume anderer WG-Bewohner bellftet werden kénnen, sind bis zum Inkrafttreten des Be-
bauungsplans noch Anderungen unterworfen. Eine Ermittlung dieser Falle kann ohne Besichti-
gung der Wohnungen nicht erfolgen. Im Durchfiihrungsvertrag wird daher vorsehen, dass lber
die diesbeziglichen Anspruchsvoraussetzungen mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
im Amtsblatt hingewiesen wird.

Da nicht auszuschliel3en ist, dass trotz der umfangreichen Untersuchungen fir einzelne Woh-
nungen verkannt wird, dass die genannten Anspruchsvoraussetzungen vorliegen (z.B. wegen
von auf3en und in den Bauakten nicht erkennbaren Umbauten), sollen die Eigentimer der nicht
identifizierten Wohnungen, gleich ob innerhalb und aul3erhalb des Untersuchungsraumes (siehe
Kapitel 6.6.1.1 — Untersuchungsraum), bis 3 Monate nach Wirksamwerden des Bebauungsplans
eine sachverstandige Uberpriifung der Verhéltnisse an ihrer Wohnung verlangen kénnen. Die
Vorhabentragerin wird diese Félle dann sachverstandig prifen lassen und bei Vorliegen der Vo-
raussetzungen Schallschutz gewahren.

Die benannten Regelungen auf freiwillige Leistungen fur passiven Schallschutz einschlief3lich der
Liste der potenziell anspruchsberechtigten Gebaude / Geschosse von Gebduden werden Be-
standteil des Durchfiihrungsvertrages. Weitergehend werden im Vertrag verbindliche Vorgaben
Uber die Prufung der konkreten Anspriiche und Umsetzung der passiven AusgleichsmalZnahmen
getroffen.
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6.6.1.7. Gesamtfazit

Mit den durchgefihrten Untersuchungen zum Immissionsschutz liegt eine umfassende Prifung
und Bewertung der planbedingten Auswirkungen auf die Verkehrs- und Gewerbelarmsituation
sowohl fur die schitzenswerten Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes als auch fur die schitzenswerten Nutzungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens
vor, mit der eine uneingeschrankte und vollumfangliche Abwagung der Larmbelange gewéhrleis-
tet ist.

Im Ergebnis kdnnen fir die geplanten schitzenswerten Nutzungen im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans (Vorhabenbereich und Mischgebietsflache nach § 12 Abs. 4
BauGB) Uber die planungsrechtliche Festsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmal3-
nahmen in Kombination mit Immissionsschutzhinweisen fiir das nachgeordnete bauordnungs-
rechtliche Genehmigungsverfahren gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegenlber Einwir-
kungen aus Verkehrslarm (Bericht Nr.LL5683.11/01) und Gewerbelarm (Bericht
Nr. LL5683.11/03) uneingeschrénkt gewahrleistet werden. An Geb&auden aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches ist in Bezug auf Gewerbelarm eine deutliche Unterschreitung der Immissions-
richtwerte der TA L&rm um mindestens 6 dB tags und nachts an allen relevanten Immissions-
punkten gegeben. Auch unter Beriicksichtigung einer ggf. relevanten Gewerbelarmvorbelastung
mit Richtwertausschopfung ist anteilig durch das Planvorhaben von keinen unzuléassigen Gewer-
belarmimmissionen oder unzuldssigen Verkehrslarmeinwirkungen durch anlagenbezogenen
Mehrverkehr im Bereich der vorhandenen umliegenden Bebauung auszugehen. Zum dstlich an-
grenzenden Planbereich des ,Stadthafens Nord“ wird zum Schutz gegentber Gewerbelarm uber
die Sicherung einer 5,00 m hohen Larmschutzwand die im Rahmen des damaligen Planverfah-
rens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 erfolgte nachbarrechtliche Vereinbarung
zwischen der Vorhabentragerin und den Grundstickseigentimern der Flachen des Stadthafens
Nord aufgenommen und in das vorliegende Planungsrecht Ubertragen. Die weitergehende Kon-
kretisierung und Sicherung von MalBhahmen zur Gewahrleistung der Schutzanspriiche fir den
Entwicklungsbereich Stadthafen Nord gegentiber Gewerbelarm erfolgt Giber das zeitlich nachfol-
gende Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 600.

Mit dem fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Eingriff in den 6ffentlichen Verkehrsweg
des Hansarings (Bericht Nr. LL5683.11/02) sind an bestehenden Fassaden im Einwirkungsbe-
reich des Eingriffs die Grundlagen fiir eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV
erfillt. In der engeren Umgebung der neuen Ampel liegen die Verkehrslarmsteigerungen, vor
allem wegen des Ampelzuschlags von bis zu 3 dB oberhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle und
teilweise auch im Bereich oberhalb von 70/60 dB. Diese Auswirkungen sind erheblich. Sie sind
aber unvermeidlich. Aktiver Schallschutz (Larmschutzwande) scheidet wegen der ortlichen Ver-
haltnisse aus. Die Anbindung zumindest am Tage mit einer Ampel zu steuern, ist aus Grinden
der Verkehrssicherheit erforderlich. Die Anbindung erschlie3t nicht nur die Einzelhandelsflachen,
sondern stellt auch eine attraktive Verbindung aus den Wohngebieten nordlich des Hansarings
in Richtung der Freizeitnutzungen am Hafen dar. Zusatzlicher fu3laufiger und Radverkehr fr
diesen Knotenpunkt ist aufgrund der vorgesehenen Anbindung des 6stlich angrenzenden Quatr-
tiers im zukunftigen Plangebiet 600 zu erwarten. Dieser Verkehr von Radfahrern und Fu3gangern
kann nicht angemessen bis zu den nachsten vorhandenen Ampeln westlich (Dortmunder Straf3e)
und 6stlich (Schillerstral3e) am Hansaring geleitet werden bzw. ein solcher Umweg wirde in der
Praxis nicht angenommen.
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Der Betrieb einer Lichtsignalanlage und die damit einhergehenden Belastigungen fir die
Wohnnachbarschaft sind fir Kreuzungen und Einmindungen an den Tangentenringen und sons-
tigen Hauptverkehrsstral3en in Minster tblich. Der Verkehr und damit der Verkehrslarm ist an
vielen anderen HauptverkehrsstraR3en ahnlich, teilweise auch hoher.

Der Larmzuwachs kann den Anwohnern in diesem Bereich trotz Uberschreitung der Schwelle
von 70/60 dB(A) zugemutet werden, weil die Situation larmma&Rig und situationsbedingt vorbelas-
tet ist und Leistungen fur passiven Schallschutz gewahrt werden. Die Situation ist larmmaRig
vorbelastet, weil der Verkehrslarm auf dem Hansaring bereits heute im Bereich von 70/60 dB(A)
liegt und eine angemessene Nutzung von Balkonen in Richtung Hansaring ausschlief3t. Die Lage
ist situationsbedingt vorbelastet, weil in dieser Kurve am Hansaring bislang schon das Postver-
teilzentrum mit nicht unerheblichem Pkw- und Lkw-Verkehr angebunden war, weil schon der Be-
bauungsplan 401 an dieser Stelle die Anbindung einer neuen éffentlichen Verkehrsflache vorsieht
und weil sich diese Stelle des Hansarings am ehesten eignet, nach Wegfall der gewerblichen
Nutzungen nordlich des Stadthafens | die neu entstehenden Quartiere an den Hansaring anzu-
binden und fiur die Gebiete nordlich des Hansarings eine attraktive Verbindung in Richtung des
Dortmund-Ems-Kanals zu schaffen.

Die betroffenen Wohnungen bekommen umfassenden passiven Schallschutz nach Maf3gabe der
16. und 24. BimschV. Dariber hinaus wird sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag
verpflichten, fir die Wohnungen, fiir die bereits Schallschutzfenster und Liftungen von Schlaf-
raumen nach MalRgabe der 24. BlmschV eingebaut sind, weitere schallgedammte Liftungen fir
andere Raume als Schlafraume mit bis zu 3.500 € je Wohnung zu finanzieren. Die Summe dieser
MafRnahmen wird dazu fiihren, dass auch in diesem Bereich noch angemessen gewohnt werden
kann.

Fur die Bereiche aul3erhalb des baulichen Eingriffs werden differenzierte Vorgaben zur Gewéh-
rung freiwilligen passiven Schallschutzes fir Wohnungen getroffen, die von planbedingten Pe-
gelerh6hungen aus Verkehrslarm (Bericht Nr. LL5683.11/04) bzw. Verkehrs- und Gewerbelarm
(Bericht Nr. LL5683.11/05) bis in den Bereich der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts oder darlber hinaus betroffen sind. Fur eine umfassende Abwagung werden
Erhdéhungen bereits von 0,1 dB gutachterlich erfasst, gewahrt wird ein grundsatzlicher Anspruch
auf passiven Schallschutz ab einer 0,3 dB-Steigerung (aus Verkehrs- und Gewerbelarm bei Ge-
bauden mit fehlenden riickseitigen Luftungsmdglichkeiten oder ungesunden Wohnverhaltnissen
an der Ruckseite) bzw. einer 0,5 dB-Steigerung (aus Verkehrslarm bzw. Verkehrs- und Gewer-
beldarm im Falle gesunder Wohnverhdltnisse an der larmabgewandten Gebauderickseite) bis in
den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder dariber hinaus. Die Grenze zur Ge-
wahrung passiven Schallschutzes liegt damit deutlich unterhalb der in mehreren Gerichtsent-
scheidungen angesetzten Schwelle der Wahrnehmbarkeit von Larmsteigerungen. Dadurch ge-
lingt ein angemessener Ausgleich zwischen einer den stadtebaulichen Interessen der Stadt ent-
sprechenden Mal3nahme eines Privatinvestors und den berechtigten Interessen der Wohnnach-
barschaft an ausreichender Larmvorsorge in einer stark vorbelasteten Bestandssituation. Das
Vorhabengrundstiick lag seit langer Zeit brach und war angesichts seiner prominenten stadte-
baulichen Lage entwicklungsbediirftig. Jede der Lage des Vorhabengrundstiicks adaquate Ent-
wicklung hatte sich der larmbelasteten und historisch gewachsenen Bestandsituation stellen und
einen Ausgleich zwischen dem Schutzbediirfnis der Wohnnachbarschaft und der gewollten stad-
tebaulichen Entwicklung finden mussen. Der freiwillige passive Schallschutz ist ein wesentlicher
Baustein dieses Ausgleichs.
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Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes ist aus der gutachterlichen Prifung der Larmzu-
wéchse abgeleitet, wonach an den Stralenabschnitten der Hauptverkehrsstral3en auf3erhalb des
Untersuchungsbereiches aufgrund groR3raumiger Verkehrsverlagerungen nur noch minimale Ver-
kehrslarmsteigerungen unterhalb von 0,3 dB anfallen, die abseits der Gewahrung von Leistungen
des passiven Schallschutzes pauschal abgewogen und als hinnehmbar eingestuft werden.

Mit dem raumlichen Untersuchungsumfang, den jeweils untersuchten Planfallen 2022, 2024,
2026 und 2035 und der dabei jeweils vorgenommenen Differenzierung zwischen einer 0,5 dB-
Steigerung und einer 0,3 dB-Steigerung und der differenzierten Betrachtung allein des Verkehrs-
larms und der Summation aus Gewerbe und Verkehrslarm erreichen die Larmuntersuchungen
eine hohe Komplexitat. Eine nochmalige Erweiterung des Untersuchungsraumes zur Scharfung
der Randgenauigkeit wirde keine zusatzlichen Erkenntnisgewinne fur die Abwagung bringen.
Gleichzeitig ist Uber den Umfang der Untersuchungen bis hin zu einer Recherche der Bauakten
in Bezug auf die Prufung rickwartiger Liftungsmoglichkeiten der Wohnungen eine Qualitat der
Untersuchungen erreicht, die weit Uber die Erhebungen im Zusammenhang mit dem friiheren
Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 und mit bisherigen stadtebau-
lichen Planungen fir vergleichbare Einzelhandelsvorhaben in Minster hinausgeht. Mit den nun
vorliegenden Ergebnissen sind die Betroffenheiten nicht nur eines jeden Geb&audes, stral3en- und
rickseitig, sondern auch geschossweise jeder einzelnen Wohnung im Einwirkungsbereich des
Planvorhabens dokumentiert und in eine konkrete Abwagung eingestellt. Uber die Aufnahme der
Regelungen zum passiven Schallschutz in den Durchfihrungsvertrag, einschlie3lich der Mdglich-
keit einer Nachbenennung von zusétzlichen, derzeit nicht erfassten Betroffenheiten im Einzel-
nachweis, ist eine umfangliche Sicherung der Mal3nahmen zur Larmvorsorge auch fur die aul3er-
halb des Geltungsbereiches bestehenden schiitzenswerten Wohnnutzungen sichergestellt, so
dass insgesamt Belange des Immissionsschutzes dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
609 nicht entgegenstehen.

Vor dem Hintergrund der gutachterlichen Annahmen im Sinne eines Worst-Case-Falls ohne Be-
ricksichtigung potenzieller Larmminderungen durch aktive Maf3nahmen wie eine Geschwindig-
keitsreduzierung von 50 km/h auf Tempo 30 oder die Berlicksichtigung von larmarmem Asphalt
fur den StraRenzug des Hansarings ist — unabhangig von den vorliegenden Ergebnissen — ein
zuklnftiger Spielraum flr zusatzliche relevante Entlastungen der Verkehrslarmsituation im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens gegeben.

6.6.2. Luftschadstoffimmissionen

Zur Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Luftqualitat im angrenzenden
Stadtbereich wurden bereits im Zusammenhang mit dem VBP Nr. 535 in den Jahren 2013 und
2015 Untersuchungen zu Luftschadstoffimmissionen mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass rele-
vante Einwirkungen der damaligen Planung auf die Luftschadstoffsituation nicht gegeben sind
und auch nach Umsetzung des Vorhabens die Grenzwerte fir Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub (PM1o, PM25) in allen untersuchten Stra3enabschnitten sicher eingehalten werden.

Vor dem Hintergrund der Veranderungen im Verkehrswegenetz und der Berlicksichtigung aktu-
eller Verkehrserhebungen / -untersuchungen sowie mit Blick auf die Veranderungen im geplanten
Nutzungskonzept ist fur eine sach- und fachgerechte Abwéagung der lufthygienischen Belange,
fir den nun vorliegenden VBP Nr. 609, eine Neubewertung der Luftschadstoffsituation (Lohmeyer
GmbH, September 2020) vorgenommen worden. Dem Gutachten liegen neben den Vorgaben
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aus dem veranderten Planvorhaben die Ergebnisse der aktuellen verkehrstechnischen Untersu-
chung (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) sowie geédnderte Basisdaten zur Emissions-
berechnung zugrunde.

Die Immissionsprognose wurde mit einem mikroskaligen Windfeld- und Ausbreitungsmodell fir
die beurteilungsrelevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PMig, PM2s)
durchgefuhrt und anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet. Die Grenzwerte definieren
40 pg/m3 fir NOg, 40 pg/m3 fir PMyo und 25 pg/ms3 fir PM_s im Jahresmittel sowie 200 pg/m3 als
Maximalwert fur NO; fir eine Stunde und 50 pg/ms3 im Tagesmittel flir PMio. Entsprechend der
39. BImSchV darf der Maximalwert fir NO2 hochstens 18-mal in einem Jahr und der Maximalwert
fur PM1o héchstens 35-mal in einem Jahr tGberschritten werden.

Luftverunreinigungen durch andere Luftschadstoffe wie z. B. Benzol kénnen als nicht abwa-
gungserheblich vernachlassigt werden. Diese liegen nach Einschatzung des Gutachters deutlich
unterhalb aller Grenzwerte und wiirden sich durch eine Anderung der Verkehrsmenge auch nur
minimal verandern.

Berechnet wurde die Prognose fiir das Jahr 2022 differenziert fir den Prognose-Nullfall (Ver-
kehrsbelastung ohne HafenMarkt) und den Prognose-Planfall (Verkehrsbelastung mit Hafen-
Markt). Neben dem HafenMarkt wurde die Entwicklung des Areals Stadthafen Nord mit dem vor-
gesehenen Nutzungsmix aus Wohn- und Blronutzungen sowie Hotels und ergdnzenden Gastro-
nomie- und Infrastruktureinrichtungen bei den Berechnungen bericksichtigt. Als Eingangsdaten
fur die Ermittlung der Schadstoffemissionen wurden die durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
starken (DTV-Werte) einschliellich des Anteils schwerer Nutzfahrzeuge > 3,5 t der flr die prog-
nostizierten Verkehrsdaten auf das Jahr 2024 der verkehrstechnischen Untersuchung (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) fur das Bezugsjahr 2022 zugrunde gelegt. Das Progno-
sejahr 2024 stellt die zuklUnftige Gesamtverkehrsbelastung mit Realisierung des Vorhabens und
des Stadthafens Nord und somit die hochste Belastungssituation im Stadtbereich dar, auch wenn
fur einzelne Stral3enabschnitte geringere Verkehrsmengen als im Prognosefall 2022 errechnet
wurden.

Entsprechend ihrer verkehrlichen Bedeutung und der relevanten Eingangsparameter (Verkehrs-
zahlen, Verkehrssituation und Stdrungsgrad, Kaltstartzuschlage, Langsneigung, Flottenzusam-
mensetzung, Faktoren fur Aufwirbeln und Abrieb) wurden die Stralenquerschnitte nach der Ver-
kehrssituation als Hauptverkehrsstraf3e oder ErschlielBungsstraf3e und mit einer Geschwindigkeit
von 50 km/h sowie die spezifischen Emissionen der Fahrzeuge nach Fahrzeugkategorie (Pkw,
leichte Nutzfahrzeuge, Busse, etc.) gemal dem Handbuch fir Emissionsfaktoren (HBEFA) in die
Berechnungen eingestellt. Als meteorologische Eingangsdaten wurde eine meteorologische Zeit-
reihe (2015 bis 2017) der Wetterstation auf dem Geléande der Westfalischen Wilhelms-Universitat
Munster herangezogen. Neben den Luftschadstoffimmissionen durch den Straf3enverkehr wirken
groRraumige Hintergrundbelastungen auf den Untersuchungsraum ein. Hierzu zahlen Emissio-
nen der Industrie, des Gewerbes, der Hauswarmeerzeugung und Verkehrsemissionen auf3erhalb
des Untersuchungsgebietes (insbesondere Ferntransporte). Zur Bestimmung der Hintergrundbe-
lastung wurden die Werte der Zeitschiene 2017 bis 2019 der Messstation des LANUV ,Mnster-
Geist* angesetzt. Die hinsichtlich der verschéarften bundespolitischen Vorgaben zu erwartende
Reduzierung der Hintergrundbelastungen wird fiir das Prognosejahr 2022 im Sinne einer Worst
Case-Abschéatzung nicht beriicksichtigt.
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Auf Grundlage der Ausbreitungsberechnungen fur das Prognosejahr 2022 sind folgende gut-
achterlichen Ergebnisse festzuhalten:

Auch unter Betrachtung der Worst Case-Abschéatzung werden die Grenzwerte flir NOo,
PMsio und PM_s sowohl im Prognose-Nullfall als auch fiir den Prognose-Planfall an allen
Gebauden des Untersuchungsgebietes eingehalten und deutlich unterschritten. Die Im-
missionen nehmen im Vergleich der Planféalle mit Realisierung des Vorhabens nur gering-
fugig (maximal 1,9 pg/ms fir NO,, maximal 1,7 pg/ms3 im Tagesmittel fur PM10, 0,2 pg/m3
im Jahresmittel fir PMzs) zu.

Die Immissionen von NO;, PMip und PM; s an der Wolbecker Stral3e unterscheiden sich
aufgrund einer vergleichbaren Bebauungsstruktur kaum von denen am Hansaring.

Die hochste NO2-Belastung wird fir den Aufpunkt P4 (Wolbecker Straf3e Nr. 106) im
Knotenpunkt mit dem Hansaring mit einem Jahresmittelwert im Prognose-Nullfall von
35,3 ug/m3 und im Prognose-Planfall von 35,4 ug/m3 ermittelt. Der Grenzwert von
40 pug/m3im Jahresmittel wird somit sicher eingehalten. Auch an allen anderen untersuch-
ten Querschnitten wird der NO2-Grenzwert sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prog-
nose-Planfall deutlich unterschritten, der Anstieg der Stickstoffdioxidkonzentration liegt
hier bei maximal 1,9 pg/ms? (34,8 pg/ms auf 36,7 pg/ms3) im Aufpunkt P1 (Hafenweg Nr. 7)
im Bereich des Hansarings ostlich der Dortmunder StraRe. Eine Uberschreitung des
Grenzwertes zum NO:z-Jahresmittel kann im gesamten Untersuchungsgebiet ausge-
schlossen werden. Dies gilt auch — abseits einer konkreten Untersuchung — fir die ver-
kehrlich wenig belasteten Stral3en aulRerhalb des Untersuchungsgebietes.

Die Wahrscheinlichkeit einer NO»-Stundenmittelwertiiberschreitung von 200 pg/m3 an
mehr als 18 Stunden des Jahres liegt in allen StraRenabschnitten deutlich unter 3 %.

Der hochste PMio-Jahresmittelwert liegt im Prognose-Nullfall im Aufpunkt P2 mit
22,1 pg/m3 und im Prognose-Planfall im Aufpunkt P1 mit 22,2 pg/ms3. Der planbedingte
Anstieg der PMjo Belastung ist sehr gering und liegt in allen Stralenabschnitten bei ma-
ximal 0,7 pg/m?3im Jahresmittel und maximal 1,7 pg/m3 im Tagesmittel.

Der hochste PMzs-Jahresmittelwert liegt im Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall im
Aufpunkt P2 mit 15,6 pg/m3. Der Einfluss der Planung auf den PM,s-Jahresmittelwert ist
auRerst gering. Der Anstieg betragt im Planfall in den Aufpunkten P1 und P3 maximal
0,2 pyg/m>. In den Aufpunkten P2 und P4 ergeben sich keine Steigerungen.

Die berechneten FeinstaubkenngroRen (PMio, PM25) liegen somit an allen untersuchten
StralRenabschnitten deutlich unterhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte von
40 pg/m? flr PM1o und 20 pg/m? (seit 01/2020) fur PMzs im Jahresmittel.

Im Vergleich mit den Ergebnissen der Berechnungen der Gutachten aus den Jahren 2013 und
2015 ist festzustellen, dass

die aktuell berechneten Feinstaubbelastungen aufgrund der seitdem deutlich zurtickge-
gangenen Hintergrundbelastung niedriger ausfallen und

die NO2-Belastungen aufgrund der aktualisierten Emissionsdatenbank und eines aktuell
anzuwendenden vereinfachten Berechnungsmodells tendenziell eine Zunahme aufwei-
sen.
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Insgesamt ist festzustellen, dass auch nach Umsetzung der Vorhabenplanung in dem teils Uber
eine geschlossene Randbebauung und geringe Stral3enbreiten gepragten Stadtbereich die
Grenzwerte fir NO2 und Feinstaub (PM1o, PM25) in allen untersuchten StralRenabschnitten sicher
eingehalten werden. Ferner sind im umliegenden, verkehrlich meist gering belasteten StralRen-
netz Grenzwertliberschreitungen nicht zu erwarten. Die Schadstoffkonzentrationen werden tber
die planbedingten Mehrverkehre zwar erhéht, der Einfluss des Vorhabens auf die Luftschad-
stoffsituation ist jedoch eher gering bzw. sehr gering und kann im Rahmen der Abwagung zur
Starkung der Innenentwicklung im sudostlichen Stadtquartier hingenommen werden.

6.7. Storfall-Betrieb

Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren wird kein Storfallbetrieb begriindet. Weitergehend
liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans au3erhalb von Achtungsabstanden nach Nr. 3.1
des Leitfadens KAS-18.

Die ehemals sudlich des Geltungsbereiches, zwischen Stadthafen | und der Strale Am Mittelha-
fen, befindlichen Gefahrstofflager der Spedition Lehnkering GmbH wurden in den Jahren 2016
und 2017 vollstdndig an einen neuen Standort verlagert. Mit der Verlagerung des Betriebes liegen
Betroffenheiten im Sinne der 12. BImSchV fur das Planvorhaben nicht mehr vor.

6.8. Altlasten, Altstandorte und Kampfmittel

6.8.1. Altlasten und Altstandort

Der Geltungsbereich des VBP Nr. 609 und die umliegenden Bereiche sind aufgrund der friiheren
gewerblichen Nutzung im Altlastenkataster der Stadt Minster mit unterschiedlichen Verdachts-
flachen belegt.

So weist das Altlastenkataster fiir den Geltungsbereich den ehemaligen Standort der Tankstelle
am Hansaring als Standort schadlicher Bodenveranderungen (Nr. 10048) und auf dem Hafenweg
(n6rdlich der Gebaude Hafenweg Nr. 26a bis 28) eine Altlast- / Verdachtsflache (Nr. 232) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans aus.

AulRerhalb des Geltungsbereiches grenzen im weiteren Umfeld des Vorhabens noch heute teils
grof3flachige Altlasten- / Verdachtsflichen und historische Altstandorte an. Hierbei sind beson-
ders die Altlast- / Verdachtsflichen Nr. 330, ehemaliges OSMO-Gelande, die Grundstiicke der
sudlichen Hafenwegbebauung im westlichen Anschluss an die ehemaligen OSMO-Hallen mit den
Nummern 302, 319 und 10 sowie der Bereich der Geb&ude Hafenweg 26a und 26b als historische
Altstandorte Nr. 2304 und Nr. 2874 zu nennen. Im Bereich der nérdlichen Bebauung zum Han-
saring (Grundstiicke Hansaring 66, 66a und 68) war mit der Nr. 222 eine Altlast- / Verdachtsflache
eingetragen, weitergehend lag mit der Nr. 3592 auf dem Grundsttick Hansaring 58 ein historischer
Altstandort. Nordwestlich des Hansarings ist der Parkplatzvorbereich der bestehenden Einzel-
handelseinrichtung Hansaring 59 als Altlast- / Verdachtsflache Nr. 166 und die Gebaudebereiche
als historische Altstandorte (Nr. 2253 und Nr. 3080) eingetragen, das Grundstick des Berufskol-
legs zum Hansaring / Schillerstral3e ist mit der Nr. 4507 ebenfalls als historischer Altstandort ge-
kennzeichnet.

Die Darstellungen im Altlastenkataster gehen teilweise zuriick auf konkrete Begutachtungen der
Altlastensituation, die zur Wertermittlung der Grundstiicke im Zuge der geplanten Flachenent-
wicklung fir den Vorhabenbereich vorgenommen wurden. So erfolgte eine erste Erkundung in
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Bezug auf mogliche Altlasten im Boden und Belastungen der aufstehenden Gebaude im Jahr
2001 fur das Grundsttick der damaligen Postimmobilie Hansaring 64. Das Grundstiick des ehe-
maligen Holzkontors Heinrich Wehmeyer im sidlichen Anschluss zum Hafenweg wurde im Jahr
2010 und das Grundstlick der ehemaligen Star-Tankstelle am Hansaring 54 im Jahr 2012 einer
Begutachtung unterzogen. Dartiber hinaus lagen im Zusammenhang mit den eingegangenen An-
regungen aus der offentlichen Auslegung des VBP Nr. 535 im Jahr 2014 gutachterliche Stellung-
nahmen zur Grundwassersituation und zu méglichen Sicherungsmalnahmen bei der Grundwas-
serhaltung wahrend der Bauzeit vor.

Fur das westlich an das Vorhabengrundstiick angrenzende Mischgebiet nach § 12 Abs. 4 BauGB
liegen keine gutachterlichen Bewertungen zu méglichen Bodenbelastungen vor. Im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Nr. 401 ist lediglich das Grundstiick der Postimmobilie Hansaring 64 sowie
die Flurstiicke 812 und 813 (Hansaring 66 und 66a) als Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet, Kennzeichnungen fir das ehemalige
Wehmeyer-Grundstiick sowie fir das Mischgebiet bestanden nicht.

Zusammengefasst belegten die Gutachten eine Beeinflussung der Flachen Uber unterschiedlich
intensive Kontaminationen. Zu den starker belasteten Bereichen zahlten insbesondere die Zonen
um die ehemalige Tankstelle und die Wartungsgrube des friiheren Postgrundstiicks im Norden
des Vorhabenbereichs sowie die Flache der Star-Tankstelle, hier waren flir die Sanierung der
Flachen teils Austausche der Auffullb6den oder anderweitige Sicherungsmaf3nahmen zur Um-
setzung des Planvorhabens notwendig. Ein Eingriff in die Grundwasserverhéltnisse war laut Gut-
achter nur im Zusammenhang mit Grundwasserhaltungsmaf3nahmen flir die Zeit der Bauarbeiten
gegeben, was nicht zu einer dauerhaften Veranderung des Grundwasserspiegels fuhre. Nachtei-
lige Auswirkungen auf Grundwasserleiter waren durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Mit Erteilung der Baugenehmigung zum Vorhaben vom 30.10.2017 wurde als vorbereitende Malf3-
nahme zur Aufnahme der Bautatigkeit eine vollstandige Sanierung der identifizierten Altlasten im
Vorhabenbereich entsprechend der im Sanierungskonzept dargestellten Mal3hahmen durchge-
fuhrt. Die Sanierung erfolgte im Benehmen mit der Unteren Bodenschutzbehtrde beim Amt fir
Griunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Minster.

Die Erdarbeiten wurden gutachterlich begleitet und in der Dokumentation der Sanierung zusam-
mengefasst. Die Freimessungen an Grubenwanden und —sohlen zeigten die Einhaltung der fest-
gelegten Sanierungszielwerte fur Mineraldlkohlenwasserstoffe von 300 mg/kg KW und leicht-
flichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen von 2 mg/kg BTX. Mit den Erdarbeiten zur Errich-
tung der Tiefgarage waren Grundwasserhaltungsmalinahmen erforderlich. Mit Abschluss der Ar-
beiten wurden keine Veranderungen des Grundwasserspiegels vermerkt und kénnen auch zu-
kunftig fir die vollstindige Realisierung des Planvorhabens ausgeschlossen werden.

Mit Schreiben der Stadt Minster vom 15.04.2019 (Stadt Minster Amt fir Grinflachen, Umwelt
und Nachhaltigkeit, 15.04.2019) ist die sach- und fachgerechte Durchfiihrung der bodenschutz-
rechtlich notwendigen Sanierungsmafinahmen fir den Bereich der ehemaligen Star-Tankstelle
unter gutachterlicher Begleitung als nachweislich erfolgreich und abgeschlossen bestatigt wor-
den. Eine Freistellungserklarung der Stadt Munster Uber den Haftungsausschluss des Grund-
stiickseigentimers sowie der Stadt Miinster gegeniber der auf dem Grundstiick Hansaring 54
bestehenden Bodenverunreinigung wurde nach rechtlicher Prifung mit Schreiben vom
16.07.2019 (Stadt Munster Amt fir Immobilienmanagement, 16.07.2019) erteilt. Aufgrund der aus
bautechnischen Grinden im Bereich des Gehweges zum Hansaring verbliebenen
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Restbelastungen wird seitens des Fachamtes darauf hingewiesen, dass im Zuge von zukinftigen
Baumalinahmen an der StralRe eine Neubewertung der Flachen erforderlich wird. Des Weiteren
bedarf es wegen der Nahe zur ehemaligen Betriebstankstelle der Deutschen Post noch ergén-
zender Untersuchungen im noérdlichen Bereich des Plangebietes, der wahrend der damaligen
Untersuchungen mit Baucontainern belegt war; Ergebnisse hierzu liegen bis Marz 2021 vor. Wei-
tere bodenschutzrechtliche Handlungserfordernisse bestehen derzeit nicht.

Zur karteimaRigen Uberwachung und aufgrund der unbeschrankten Aufbewahrungspflicht von
Altlastenflachen wird der Standort der sanierten schadlichen Bodenverdnderungen im Bereich
der ehemaligen Tankstelle am Hansaring (Nr. 10048) weitergehend im Altlasten-/Verdachtsfla-
chenkataster gefiihrt. Mit Lage der Altlast-/Verdachtsflache (Nr. 232) im Bereich des Hafenwegs
werden die Flachen Uber die Bautatigkeiten zum Vorhaben nicht tangiert. Eine Sanierung der
Verdachtsflache Nr. 232 wurde aufgrund der damit erforderlichen Aufnahme des Stral3enab-
schnittes nicht durchgefuhrt. Umweltrelevante Gefahren gehen davon nicht aus.

Festsetzungen oder Kennzeichnungen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB werden vor dem Hinter-
grund der bereits durchgeftihrten und abgeschlossenen Sanierung im Vorhabenbereich und der
Lage der Verdachtsflaiche Nr. 232 sowie der Restbelastung im Gehweg des Hansarings in fest-
gesetzten StralRenverkehrsflachen nicht getroffen. Mit der Lage der Verdachtsflache/Restflache
in einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache ist ein direkter und uneingeschrankter Zugriff auf die
Flachen durch die Stadt Minster gegeben. Schadliche Auswirkungen auf schiitzenswerte Nut-
zungen werden nicht gesehen. Gleichwohl wird ein Hinweis auf die sanierte Altlasten-/Verdachts-
flachen (Nr. 10048) und die weiter bestehende Altlasten-/Verdachtsflache (Nr. 232) in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Insgesamt ist festzuhalten, dass mit Durchfiihrung der Sanierungs-
maflhahmen im Zusammenhang mit der Teilerrichtung des Planvorhabens eine deutliche Ver-
besserung des Boden- und Grundwasserschutzes gegeniber der ehemaligen Altlastensituation
am Standort gegeben ist. Weitergehend wird auf die noch beizubringenden Untersuchungen der
Randbereiche im nérdlichen Plangebiet hingewiesen.

6.8.2. Kampfmittel

Fiur das Grundstiick Hansaring/Schillerstral3e/Hafenweg wurde im Vorfeld der Erdarbeiten zur
Errichtung des Planvorhabens durch den Bereich Kampfmitteliberprifung der Feuerwehr der
Stadt Munster eine Kriegsluftbildauswertung durchgeftihrt. Aus der Luftbildauswertung ergaben
sich eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung. Im Zuge der hieraus erforderlichen
Standardsicherheitstiberprifungen wurde ein an der Straf3e Hansaring angrenzender Bomben-
blindganger-Verdachtspunkt VP 150 teiluberprift. Nach erfolgter Baufelddetektion wurde bei
Aushubarbeiten eine 250 kg Sprengbombe gefunden und entschérft.

Aufgrund des Baufortschritts mit Abschluss der Erdarbeiten sind Einflisse aus Kampfmitteln fur
den Geltungsbereich nicht mehr zu erwarten. Weitere Kampfmitteliiberpriifungsmaflinahmen sind
nur dann erforderlich, sollten kunftig erdeingreifende MafRnahmen fur weitere Gebaude/-teile, Ne-
benanlagen etc. geplant sein. Die UberprifungsmaRnahmen sind mit der ortlichen Ordnungsbe-
horde im Vorfeld abzustimmen.

6.9. Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Geltungsbereiches des VBP Nr. 609 befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes NRW. Sidlich des Hafenwegs liegen dem Plangebiet jedoch die
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zwei denkmalgeschitzten Speichergebédude Hafenweg 28 und 30 gegentber, in deren Umge-
bung das Denkmalschutzgesetz besondere Ricksichtnahme fordert. Dem wird mit der Planung
entlang dem Hafenweg durch die festgesetzte Hohenstaffelung des Baukdrpers gegeniber
Nr. 28 sowie durch Baumanpflanzungen zum Hafenweg Rechnung getragen.

Bodendenkmaler waren fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls nicht bekannt
und wurden im Zuge der Erdarbeiten zur Teilerrichtung des Planvorhabens auch nicht gefunden.
Aufgrund des Baufortschritts mit Abschluss der Erdarbeiten sind archaologische Beeintrachtigun-
gen im Sinne des Denkmalschutzgesetztes aus der Wiederaufnahme der Bautétigkeit und Fer-
tigstellung des Planvorhabens nicht mehr zu erwarten. Vor dem benannten Hintergrund kann der
urspringliche allgemeine Hinweis zum Umgang bei der Entdeckung von Bodendenkmalern er-
satzlos entfallen.

6.10. Ausgleichsflachen

Die Grundstiicksfreiflachen im Geltungsbereich des VBP Nr. 609 waren aufgrund ihrer friilheren
gewerblichen Nutzung mit hohen Versiegelungsanteilen belegt. Mit der zwischenzeitlich erfolgten
Teilerrichtung des Planvorhabens im Vorhabenbereich sowie Fertigstellung des Gebaudes auf
dem Grundstiick nach 8§ 12 Abs. 4 BauGB ist ein ausgleichsrelevanter zuséatzlicher Eingriff in Na-
tur und Landschaft mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 nicht zu
erwarten.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird dadurch Rechnung getragen, dass die pla-
nungsrechtliche Festsetzung von Bauflachen in einem ehemals bereits vollstéandig tUberbauten
Bereich erfolgt. Vor dem Hintergrund war bereits zum Planverfahren des VBP Nr. 535 keine Ein-
griffsregelung erforderlich. Ein Eingriffsausgleich ist auch weiterhin nicht erforderlich, da die Pla-
nung gegeniuber dem Zustand des Plangebietes keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet. Mit der
neuen Planung werden unabhangig von einem Eingriffsausgleich grof3flachige Dachbegriinun-
gen und ein Pflanzgebot fir 37 Baume in Pflanztrogen festgesetzt.

6.11. Artenschutz

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007
wurde eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an europdische Vorgaben vorgenom-
men. Unter anderem durch die Bestimmungen der 88 44 f BNatSchG wird europdaisches Recht in
nationales umgesetzt, um einen Beitrag zur Sicherung der zunehmend geféhrdeten biologischen
Vielfalt zu leisten. In der Folge sind bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren die Artenschutzbelange entsprechend den europdischen Bestimmungen im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachten (vgl. Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung des Minis-
teriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Kli-
maschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 22.12.2010).

Vor diesem Hintergrund wurden bereits mit Aufnahme des Planverfahrens zum Vorgéangerbebau-
ungsplan VBP Nr. 535 die damals im Geltungsbereich vorhandenen Freiflachen sowie die auf-
stehenden Gebaude des Postzustellstiitzpunktes der Post AG von Friedrich Pfeifer, Ahaus, gut-
achterlich untersucht und bewertet. Im Ergebnis war fur die Schotter- und Brachflachen sowie fur
die jungen Sukzessionsgehdlze und StralRenbdume des Geltungsbereiches eine Lebensraumbe-
deutung fur planungsrelevante Tierarten nicht anzunehmen. Laut Gutachter kamen im Bereich
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der Brachen gleichfalls keine seltenen und/oder geschitzten Pflanzenarten vor. Weitergehend
konnte eine Besiedelung des ehemaligen Postgeb&udes mit Tierarten, die einem besonderen
Artenschutz unterliegen (Flederméause, Turmfalke), ausgeschlossen werden. Mit diesen Ergeb-
nissen waren artenschutzrechtliche Konflikte mit der Umsetzung des Planvorhabens nicht zu er-
warten. Um vorsorglich etwaige Konflikte hinsichtlich européaischer Brutvogelarten auszuschlie-
Ben, waren flr Gebaudeabriss und Gehdlzrodungen im Zusammenhang mit der Baureifmachung
des Grundstiicks Bauzeitenregelungen beachtlich.

Aktuell ist fir weite Teile des Vorhabens die Umsetzung bereits erfolgt. So ist das Vorhaben mit
der Fertigstellung der gro3flachigen Tiefgarage und dem Gebaudeteil C (Bebauung am Hafen-
weg) schon zu rd. zwei Dritteln errichtet und die Geb&udeteile A und B sind im Erdgeschoss
teilweise vorbereitet. Abseits von Hochbauten und Tiefgarage dienen die Flachen vollstandig als
Baustellenbereich und weisen keine Grunstrukturen mehr auf. Das Gebaude im Ergéanzungsbe-
reich am Hafenweg ist schon seit dem Jahr 2016 fertiggestellt und mittlerweile bewohnt.

Artenschutzrechtliche Konflikte erscheinen gemafR der artenschutzrechtlichen Stellungnahme
zum Vorhaben im Zusammenhang mit der Wiederaufnahme der Bautétigkeiten mdglich
(Planungsburo Selzner Landschaftsarchitekten + Ingenieure, 06.08.2020). So kénnten sich zwi-
schenzeitlich planungsrelevante Vogelarten wie Mehlschwalbe oder Turmfalke angesiedelt ha-
ben oder Flederméause Quartiere nutzen. Was nicht-planungsrelevante Vogelarten betrifft, ist eine
Ansiedlung im Bereich der Baustelle ebenfalls denkbar (z. B. Bachstelze, Blau- und Kohlmeise,
Stral3entaube, Mauersegler).

e Eine Vermeidung der Totung von Brutvdgeln ist am einfachsten zu bewerkstelligen, indem
die potenziell gefahrdenden Eingriffe in die Zeit au3erhalb der Brutphase gelegt werden
(Zeitraum Brutphase: Marz bis Ende August). Ist dies nicht mit dem Bauablauf vereinbar,
musste Uber eine baubiologische Begleitung sichergestellt werden, dass keine aktuell ge-
nutzten Brutstatten vorkommen. In diesem Fall ist in der Brutsaison vor Wiederaufnahme
der Bauarbeiten die Ansiedlung von Brutvogeln zu tberprifen. Ggf. kdbnnen Brutansied-
lungen auch durch aktive Vergramungsmafinahmen verhindert werden. Sollten von Ver-
gramung planungsrelevante Arten betroffen sein (Mehlschwalbe, Turmfalke), kann sich
daraus die Notwendigkeit ergeben, diesen Arten liber geeignete und mit der Naturschutz-
behdrde abzustimmende Ausgleichsmalinahmen (CEF-Maflihahmen) Ersatzbrutplatze
anzubieten. Hat eine Brutansiedlung im Vorhabenbereich bereits stattgefunden, ist die
Brutstatte bis zum Ausfliegen der Jungvdgel zu erhalten und vor Stérungen zu schitzen.

e Die Strukturen des Plangebietes sollten vor Wiederaufnahme der Bauarbeiten auch von
einem Fledermauskundler in Augenschein genommen werden, der die konkrete Eignung
fur eine Quartiernutzung tberprift. Das Erfordernis weiterer Malinahmen ist dann aus den
Ergebnissen dieser Erstbewertung abzuleiten. Grundsétzlich gilt es vornehmlich zu ver-
hindern, dass Wochenstubenquartiere von Eingriffen betroffen sind (Zeitraum: ca. Mitte
Mai bis Mitte September). Es ist daher notwendig, die fledermauskundliche Erstbegehung
spatestens im Frihjahr vor Wiederaufnahme der Bauarbeiten durchzufiihren. Sollten sich
dabei mogliche Konflikte abzeichnen, ist ein Risikomanagement zu erarbeiten.

Grundlegende Vollzugsprobleme sind fiir das Planvorhaben aktuell nicht absehbar. Auch im Falle
des 'worst case' (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Brutvo-
gelarten und/oder von Gebaudeflederméausen) sind Vermeidungsmaflnahmen
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- gof. ergdnzt um CEF-Malinahmen gemal MKULNV NRW (2013) — denkbar, die eine Vollzugs-
fahigkeit der Planung in dem daflr vorgesehenen Zeitraum sicherstellen.

Auf die Notwendigkeit der Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit
der Wiederaufnahme der Bautatigkeit wird im Bebauungsplan hingewiesen.

7. Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

Tabelle 3 | Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 3,00 ha 100 %
Vorhabenberglch | 200 ha 67 %
(ohne Verkehrsflachenanteile von 0,10 ha)
Erganzungsbereich als Mischgebiet 0.25 ha 8 %
(8 6 BauNVvO)
Offentliche Verkehrsflache 0.75 ha o5 04
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemal § 2 a BauGB

8.1. Rahmen der Umweltprifung

Nach § 2a BauGB ist flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 eine Umweltprifung
durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen aus der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermittelt und in
einem Umweltbericht, der den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB zu entsprechen hat, be-
schrieben und bewertet. Alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschut-
zes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind dabei Gegenstand der
Prifung und finden im jeweiligen Fachkapitel Berlicksichtigung. Der Umweltbericht erfillt im vor-
liegenden Fall sowohl die Umweltprifungspflicht des BauGB (vgl. 8§ 50 UVPG) als auch die pro-
jektbezogene Umweltvertraglichkeitsprufungspflicht des UVPG fir grof3flachigen Einzelhandel.

Die Umweltprifung wurde auf Basis vorhandener Daten und auf Grund von Gelandeerhebungen
durchgefuhrt. Die projektbezogenen Gutachten und Stellungnahmen zu den Themen Verkehr,
Immissions- und Artenschutz sowie Altlasten sind dem Quellenverzeichnis der Bebauungsplan-
begrindung zu entnehmen. Wesentliche umweltbezogene Daten entstammen aul3erdem dem
Umweltkataster der Stadt Minster (STADT MUNSTER 2020).

Mafstab fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen sind die gesetzlichen Umweltanforderun-
gen in Verbindung mit den hierzu ergangenen Rechts- und Verwaltungsvorschriften. Der Unter-
suchungsraum wird jeweils so weit gefasst, wie erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter zu er-
warten sind.

Fur die notwendige 97. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 wird als Bestandteil der Begrindung ein separater Um-
weltbericht erstellt.
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8.2. Kurzdarstellung der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben sollen die Entwicklungsziele des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Munster (2018) sowie des Masterplans ,Stadthafen Minster (2012) als wichti-
ger Baustein zur stadtebaulichen Neuordnung des Stadthafenquartiers umgesetzt werden. Dabei
beansprucht die Planung grofR3teils Innenbereichsflachen, die bisher zu dem seit 1996 rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 401 gehoéren. In geringen Teilen ist am Hansaring auf3erdem der
BP Nr. 356 betroffen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609
umfasst eine Flache von rd. 3,0 ha.

Unter dem Titel ,HafenMarkt“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Stadtbereichszentrums geschaffen werden, indem neben Flachen fir gro3flachigen Einzel-
handel auch Flachen fiir Wohn- und Dienstleistungsnutzungen, fir Gastronomie sowie die Ein-
richtung zweier Kindergrof3tagespflegestellen vorgesehen sind.

Die Planung umfasst im sog. Vorhabenbereich einen Verbrauchermarkt mit einem modernen
Markthallenkonzept, einen Lebensmitteldiscounter, einen Drogeriefachmarkt und eine Apotheke,
jeweils mit den erforderlichen Kundenstellplatzen, sowie ergédnzende Flachen fir Dienstleistungs-
betriebe, Gastronomie und Wohnnutzungen. Die geplanten Gebaudekomplexe gruppieren sich
um einen zentralen Platz (Kundenparkplatz, Pocket-Park), die Hauptzufahrt erfolgt Giber den Han-
saring. Zur Entlastung der Parkplatzsituation im Stadtquartier ist mit der geplanten Vorhabennut-
zung zusatzlich die Errichtung von o6ffentlich nutzbaren Stellplatzen im Sinne einer Quartiersga-
rage verbunden. Die geplante Tiefgarage ist sowohl vom Hansaring als auch vom Hafenweg an-
fahrbar und umfasst insgesamt rd. 350 Stellplatze, von denen ca. 220 Stellplatze der Quartiers-
garage zugeordnet werden. Zusatzlich werden im Bereich des ebenerdigen Kundenparkplatzes
rd. 103 Pkw-Stellplatze angeboten. Neben den Pkw-Stellplatzen werden mit dem Planvorhaben
insgesamt rund 477 Fahrradabstellplatze realisiert.

Neben dem Vorhabenbereich umfasst der Bebauungsplan Nr. 609 im westlichen Plangeltungs-
bereich auRerdem als Mischgebiet festgesetzte Erganzungsflachen, die im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung eine Erganzung der Blockstruktur der westlichen Hafenwegbe-
bauung bezwecken. Die Bebauung in diesem Bereich wurde im Jahr 2016 auf Grundlage des
Vorgangerbebauungsplanes VBP Nr. 535 bereits umgesetzt.

Neben Vorhaben- und Anpassungsbereich liegen Verkehrsflachen von Hansaring und Hafenweg
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Gegeniber dem bestehenden Planungsrecht sind mit der aktuellen Planung folgende Anderun-
gen verbunden:

¢ Im Vorhabenbereich entfallen Festsetzungen als Misch- und Gewerbegebiet, Griin- und
Verkehrsflache, stattdessen wird ein Vorhabenbereich ,Einzelhandel, Dienstleistungsbe-
triebe, Gastronomie, Wohnen* festgesetzt. Zwei Betriebe der Einzelhandelsnutzungen sind
dabei als grof3flachig im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO einzustufen. Die Erschliel3ung des
Vorhabenbereichs erfolgt maRR3geblich Giber den Hansaring, die Tiefgarage kann jedoch
auch vom Hafenweg aus angefahren werden. Die Anlieferung des Verbrauchermarktes und
des Discounters lauft tber den Hafenweg bzw. entlang der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze vom Hafenweg zur Schillerstrafl3e.

Im Vorhabenbereich sind gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 401 aufgrund einer erhéhten
GRZ (1,0 statt bisher 0,6 bzw. 0,8) weniger Méglichkeiten fir Baumpflanzungen gegeben
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und es ist wegen des Entfallens einer offentlichen Grinflache (Spielplatz) sowie des Ent-
fallens von Festsetzungen zu Fassadenbegriinungen ein insgesamt verringerter Grinfla-
chenanteil zu erwarten. Um dem entgegen zu wirken, werden die Hauptdacher der Erdge-
schossnutzungen auf einer Flache von mindestens 6.000 m2 als extensiv begrtinte Dacher
angelegt. AuRerdem wird am Hafenweg eine kleine Griinanlage mit Baumbestand in Hoch-
beeten angelegt (sog. Pocket-Park) und es werden im Plangebiet weitere Baume in Pflanz-
trogen gepflanzt.

e Fir den Erganzungsbereich (Grundstiick nach 8 12 Abs. 4 BauGB) wird gegenliber dem
Bebauungsplan Nr. 401 die Darstellung als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 beibehalten.
Anderungen ergeben sich lediglich aus einer Erhéhung der zulassigen Vollgeschossigkeit
auf max. zwei Vollgeschosse fiir den rickwartigen Grundstiicksbereich.

e Der Hafenweg wird im Vollzug der Planung gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 401 von
einer privaten in eine 6ffentliche Verkehrsflache umgewidmet.

Die Flachen am Hansaring, die bisher zum BP Nr. 356 gehorten, werden weiterhin als 6ffentliche
Verkehrsflache gewidmet bleiben. Die Abmessungen dieser Verkehrsflache werden mit der Pla-
nung nicht verandert, im Vollzug der Planung sind lediglich Umbauten an den Fahrspuren vorge-
sehen, die im Bebauungsplan nachrichtlich eingezeichnet sind.

Hinsichtlich des Schutzes vor betrieblichen und verkehrlichen Larmemissionen wird tber diffe-
renzierte Festsetzungen sowie tber Mal3nahmen der freiwilligen Larmvorsorge bzw. Mal3nahmen
im Zusammenhang mit dem baulichen Eingriff in den Hansaring im Sinne der 16. BImSchV eine
Vertraglichkeit der Planung mit den angrenzenden bestehenden als auch mit den geplanten Nut-
zungen erwirkt. Die stadtebaulich architektonische Ausgestaltung mit einer klaren rdumlichen Zu-
ordnung der Gebaude und differenzierten Héhengliederungen sichert eine nutzungs- und maf3-
stabsgerechte Einpassung der Vorhabennutzung in die bestehende Stadtstruktur. Die konkreten
Festsetzungsinhalte und deren Begriindung sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

8.3. Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

8.3.1. Fachgesetze

8.3.1.1. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB

Nach § 1 und 8§ 1a BauGB sind folgende zentralen Ziele zum Umweltschutz im Zuge der Bauleit-
planung zu bertcksichtigen:

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel).

e Vermeidung und Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als Teil der
Abwéagung (Eingriffsregelung).

Beriicksichtigung im Plan: Belange des Umweltschutzes, Beeintrachtigungen und Minderungs-
mafnahmen werden im Rahmen des Umweltberichtes dargestellt und bewertet. Dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wird dadurch Rechnung getragen, dass die planrechtliche Fest-
setzung von Bauflachen in einem ehemals bereits vollstandig Gberbauten Bereich erfolgt. Die
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Eingriffsregelung findet im vorliegenden Fall keine Anwendung, da die Planung gegentiber dem
Zustand des Plangebietes vor Rickbau der ehemaligen Gewerbebauten zum Hafenweg (Weh-
meyer-Gebaude) keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet (siehe Kapitel 6.10).

8.3.1.2. Immissions-und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) und den dazu gehdérigen Verordnungen (BiImSchV) sowie die Einhal-
tung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener Vorschriften (z.B. TA-Larm,
DIN 18005). Des Weiteren kommt mit dem Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG),
seit 1.11.2020 abgelost durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG), dem Einsatz erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.

Beriicksichtigung im Plan: Die bestehenden Larm- und Schadstoffbelastungen im Gebiet sowie
die zusatzlich zu erwartenden Belastungen wurden gutachterlich geprift und geeignete Mal3nah-
men zur Vertraglichkeit der Vorhabenplanung aufgezeigt und in Form von textlichen Festsetzun-
gen und Hinweisen planungsrechtlich gesichert. Weitergehend werden Larmminderungsmal3-
nahmen an aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Bestandsgeb&u-
den durchgefuhrt. Diese umfassen einerseits Malihahmen, die sich im Zusammenhang mit dem
baulichen Eingriff in den Hansaring aus den Vorgaben der 16. BImSchV ergeben. Dartber hinaus
werden MaRRnahmen als freiwillige Leistung der Vorhabentragerin zur Larmvorsorge angeboten,
um dem Umstand Rechnung zu tragen, dass vorhabenbedingte Zusatzbelastungen auf einen
bereits stark larmvorbelasteten Bereich einwirken. Die Sicherung der MalRhahmen erfolgt tGber
den Durchfuhrungsvertrag. Die Beachtung der Anforderungen des GEG wird nicht auf Planebene
geprift, sondern istim Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zur Errich-
tung der Vorhabennutzungen nachzuweisen.

8.3.1.3. Wasserschutz

Nach Landeswassergesetz NRW besteht bei einer Neuversiegelung von Boden die Pflicht zur
Rickhaltung und soweit moglich zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser. AufRerdem sind Regelungen des Wasserhaushaltgesetzes zu beachten. Das
Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Wasserschutzzone, Oberflachengewésser kommen nicht
vor.

Beriicksichtigung im Plan: Zusétzliche Versiegelungen sind fir das Plangebiet nicht zu erwarten.
Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist im Plangebiet daher nicht erforderlich und wére in
diesem innerstadtisch gelegenen und bereits weitgehend versiegelten Bereich auch nicht még-
lich. Wie bisher ist eine Einspeisung von Oberflachenwasser in das Kanalnetz geplant. Die Aus-
bildung von Grindachern stellt jedoch einen Beitrag zur Regenriickhaltung dar.

Im Zusammenhang mit dem friiheren Vorhandensein von Altlasten waren bei den Erdarbeiten
Vermeidungsmalnahmen beziglich des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser beacht-
lich. Die Malinahmen waren Bestandteil der bauordnungsrechtlichen Genehmigung und wurden
im Zusammenhang mit der zwischenzeitlich erfolgten Teilerrichtung des Vorhabens mit den zu-
standigen Fachbehdrden abgestimmt und durchgefihrt.

8.3.1.4. Biotop-und Artenschutz

Im Wirkbereich der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens kommen keine
geschitzten Flachen oder Objekte vor (842 LNatSchG-Biotope, Naturschutz- oder
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Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher europaischer Bedeutung wie FFH-
oder Vogelschutzgebiete). Schiitzenswerte Biotope und planungsrelevante Tier- und Pflanzenar-
ten waren und sind im Plangebiet nicht anzutreffen und sind auch fir die Zukunft nur mit geringer
Wabhrscheinlichkeit zu erwarten.

Beriicksichtigung im Plan: Eine Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande hinsicht-
lich nicht-planungsrelevanter Brutvogelarten konnte bei den bereits erfolgten Baumalinahmen
Uber Bauzeitenregelungen erzielt werden (Gehdlzrodungen, Gebauderiickbau aulRerhalb der
Brutzeit).

Auch im Rahmen der Fortfihrung der Bauarbeiten kénnen Konflikte Gber Bauzeitenregelungen
und eine baubiologische Begleitung voraussichtlich vermieden werden. Selbst im Falle eines
Worst Case (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Brutvogelar-
ten und/oder von Gebaudeflederméausen) sind Vermeidungsmafinahmen im Zuge der Umsetzung
der Baumalinahmen — ggf. ergédnzt um CEF-Mafinahmen gemall MKULNV NRW (2013) — denk-
bar, die eine Vollzugsfahigkeit der Planung in dem dafiir vorgesehenen Zeitraum sicherstellen.

8.3.2. Kommunale Fachplanungen und Zielsetzungen

Eine Baumschutzsatzung existiert im Stadtgebiet nicht. Schutzwirdige Biotope gemaf Stadtbio-
topkartierung Munster oder gemal Biotopkataster NRW sind nicht vorhanden.

Luftreinhalteplan der Stadt Mlinster

Der Luftreinhalteplan der Stadt Miinster verzeichnet fiir das Plangebiet keine Uberschreitung der
relevanten Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub. Das Plangebiet ist daher nicht
Teil der im Stadtkern ausgewiesenen Umweltzone, innerhalb derer eine Verbesserung der luft-
hygienischen Situation angestrebt wird.

Larmaktionsplan der 3. Stufe fur die Stadt Munster

Der Larmaktionsplan der Stadt Minster befasst sich auf Basis ermittelter LArmbetroffenheiten
schwerpunktmallig mit Larmemissionen des Stral3enverkehres und benennt MaRnahmen fir ei-
nen 5-Jahreszeitraum. Aktuell liegt mit Stand Dezember 2019 die 3. Stufe des Larmaktionsplans
im Entwurf vor, womit der Larmaktionsplan der 2. Stufe aus dem Jahr 2017 fortgeschrieben wird.
In dem Entwurf wird der Hansaring als Straf3e mit hoher Larmbetroffenheit bewertet. In Ergén-
zung der bisher umgesetzten Tempo 30-Zonen wird unter den MafRnahmenbereichen (MB) der
1. Prioritat mit der Nummer MB 9 flir den Hansaring im Bereich zwischen SchillerstraRe und Bre-
mer Stral3e die weitere Prufung einer Anordnung von Tempo 30 empfohlen. Alternativ kommt
eine Umgestaltung der Stral3e in Betracht, in Teilbereichen ist auRerdem eine Fahrbahnsanierung
geplant (Einbau von Belag mit larmmindernder Wirkung).

Umwelt- und Freiraumplanung der Stadt Mlinster

Im Umweltplan der Stadt Miinster werden planerische Zielvorstellungen zu den Themen Klima-,
Gewasser- und Bodenschutz rdumlich dargestellt. Ziele des Umweltschutzes lassen sich aus
dem Umweltplan fir das Vorhaben nicht ableiten, da das Plangebiet ohne besondere Schutzwiir-
digkeiten dargestellt wird. Das Plangebiet liegt gleichfalls nicht im Bereich wertvoller Teilflachen
der verschiedenen grunordnerischen Zielkonzepte der Stadt Minster.
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Umweltdaten Minster

Die Umweltdaten Minster sind eine Zusammenstellung wichtiger Daten zur Entwicklung der Um-
welt in Mlnster. Sie umfassen alle wesentlichen Umweltthemen und werden mit Beschluss des
Rates der Stadt Minster vom 12.12.2012 im 2-jahrlichen Turnus fortgeschrieben. Nunmehr liegen
die Umweltdaten fir die Fortschreibungsjahre 2018-2019 vor. Mit den Umweltdaten werden flr
alle Umweltbereiche auch Zielvorgaben formuliert, die der Rat der Stadt Minster beschlossen,
hat. Die formulierten Ziele dienen als Malstab fur umweltgerechtes Verwaltungshandein.

Nachhaltigkeitsstrategie Munster

Die vom Rat der Stadt Miinster im November 2017 beschlossene Nachhaltigkeitsstrategie (Stand
Mai 2018) zielt auf die Umsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung im Kontext der Agenda
2030. Relevante Bezuge zu den Inhalten einer Umweltprifung fir die Bauleitplanung sind vor
allem bei den Themenfeldern "Natirliche Ressourcen und Umwelt" sowie "Klima und Energie" zu
finden.

8.4. Ausgangssituation (Basisszenario) und Umweltauswirkungen der Planung

Fir die einzelnen zu betrachtenden Schutzgtter erfolgt nachfolgend gemali § 2a BauGB jeweils
eine Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. Anschlie3end werden die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kommenden Mal3nhahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
dargestellt.

8.4.1. Mensch und menschliche Gesundheit
Bestand

Der Gebaudekomplex des Mischgebietes im sog. Erganzungsbereich wurde auf Basis des Vor-
gangerbebauungsplanes VBP Nr. 535 bereits im Jahr 2016 errichtet und ist bewohnt.

Im Vorhabenbereich begannen die Bauarbeiten im Januar 2018. Die Geb&ude und baulichen
Anlagen der ehemals auf dem Grundstick vorhandenen Tankstelle am Hansaring sowie des
Postzustellpunktes waren damals bereits aufgegeben und riickgebaut. Die Bautatigkeiten am
Planvorhaben ruhen seit Februar 2019. Das Vorhaben ist dabei schon zu rd. zwei Dritteln errich-
tet: so sind die groRflachige Tiefgarage und der Gebéaudeteil C (Bebauung am Hafenweg) nahezu
fertiggestellt, die Gebaudeteile A und B sind im Erdgeschoss teilweise vorbereitet. Abseits von
Hochbauten und Tiefgarage dienen die Flachen vollstandig als Baustellenbereich.

Was den Bestand gemalf rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 401 betrifft, so ist neben Mischge-
bietsausweisungen im noérdlichen Vorhabenbereich auch eine o6ffentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz' festgesetzt. Der Bedarf fur diese Anlage resultierte seiner-
zeit aus der mit dem BP Nr. 401 geplanten Erweiterung der Wohn- und Mischnutzungen vom
Hansaring in den riickwartigen Blockinnenbereich und der damit verbundenen Notwendigkeit zur
Ausweisung wohnungsnaher Spielflachen.

Gegenuber Immissionen besonders schitzenswerte Nutzungen kamen und kommen im Gebiet
bisher nicht vor, grenzen mit verschiedenen Wohnnutzungen im Umfeld jedoch an, insbesondere
am Hansaring und in den untergeordneten WohnstraRen. Diesen sind teilweise die Schutzbedirf-
tigkeit eines Wohngebietes und teilweise die eines Mischgebietes zuzusprechen.
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Vorbelastungen

Larm: Das Plangebiet ist LA&rmbelastungen ausgesetzt, die vor allem aus dem Verkehr entlang
der umgebenden HaupterschlieBungsstral3en resultieren. Fir die untersuchten Stralenbereiche
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in weiten Teilen — insbesondere nachts — an den
stralenzugewandten Fassaden Uberschritten und auch eine Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV ist entlang stark belasteter Stralenabschnitte teilweise nicht gegeben.

Dauerschallpegel von lber 70/60 dB(A) tags/nachts im Grenzbereich zur Gesundheitsgefahr-
dung sind im Larmaktionsplan (LAP) der Stadt Minster (Entwurf Dezember 2019) fur den Bereich
des Plangebietes nicht verzeichnet. Allerdings ist der Hansaring als StraRe mit hoher Larmbetrof-
fenheit eingestuft, weswegen im LAP dort ein MalRBhahmenbereich abgegrenzt wird (MB 9).

Gemald dem schalltechnischen Bericht Nr. LL5683.11/04 zur Bewertung der schalltechnischen
Auswirkungen der vorhabenbezogenen Verkehrserzeugung auf die Verkehrslarmsituation im Be-
reich der vorhandenen Wohnnachbarschaft (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen,
08.01.2021) werden im Prognose-Nullfall fur das Jahr 2022 als Jahr der voraussichtlichen Inbe-
triebnahme des HafenMarkts am Hansaring Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) tags bzw. bis
zu 64 dB(A) nachts erwartet (nahe Wolbecker Stral3e).

Neben Larmvorbelastungen durch Stral3enverkehr liegen auch Vorbelastungen durch Gewerbe-
larm vor (u. a. Penny-Markt Hansaring Nr. 46, sudlich angrenzende Gewerbegebiete bzw. Stadt-
hafen). AuRerdem sind im westlichen Untersuchungsraum La&rmimmissionen durch die in Hoch-
lage verlaufende Bahnstrecke Wanne-Eickel-Hamburg zu verzeichnen.

Leistungsfahigkeit der ErschlieBung: Der Hansaring ist bereits heute mit einer hohen Grundbe-
lastung belegt, die bestehenden Lichtsignalanlagen sind derzeit nicht in einer Griinen Welle ge-
schaltet. Staubelastungen am Hansaring sind daher bei einem ansonsten oft unauffalligen Ta-
gesverlauf regelhaft zu den morgen- und abendlichen Sto3zeiten anzutreffen. Der Verkehrsablauf
wird auBerdem durch Parksuchverkehr, durch Parkvorgange an den Stellplatzen entlang des
Hansaringes sowie durch die Wartepflicht an untergeordneten Zufahrten und NebenstraRen
(Dortmunder StraRe und Soester StrafRe) gestort. Hinzu kommt die ungulnstige Position einer
Bushaltestelle, die den Verkehrsablauf am Hansaring wahrend der Fahrgastwechselzeiten stort.
Weitere Defizite der Verkehrsinfrastruktur im Umfeld des Vorhabens bestehen in einer mangel-
haften Anbindung verschiedener Grundstiicke an den Hansaring (z. B. Penny-Markt Hansaring
Nr. 46) sowie in langen Wartezeiten fir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer an dem FuRganger-
Ubergang Hansaring/Dortmunder Stral3e.

Im Ubergeordneten Untersuchungsraum wird an den Kreuzungen ‘Hansaring/Albersloher Weg’
und ‘Hansaring/Wolbecker Stralke’ bereits heute teilweise der Uberlastungszustand fiir die mor-
gentliche bzw. nachmittagliche Spitzenstunde erreicht.

Ruhender Verkehr: Eine Parkraumanalyse belegt ein Defizit an Stellplatzen und einen hohen
Parkdruck im Untersuchungsgebiet (Parkraumanalyse Hansaviertel/Hafen in Miunster,
24.07.2019, in: (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020)). Der mit dem Parkraumdefizit ver-
bundene Parksuchverkehr tragt dabei zu Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes im Zuge des
Hansaringes bei (s. 0.).

Luftschadstoffe: Gemafd dem Umweltkataster der Stadt Minster liegt im Bereich der an das Plan-
gebiet angrenzenden Straf3en mit relativ dichtem Verkehr (Hansaring, Schillerstral3e) die Belas-
tung durch inhalierbaren Feinstaub (PM10) bei maximal 28 pug/m?3 und durch Stickstoffdioxid (NO-)
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bei maximal 32 pg/m3. Die zulassigen Jahresmittelwerte der 39. BImSchV fir PMio bzw. NO; von
jeweils 40 pug/m3 werden somit nicht erreicht. Auch beztiglich lungengangigen Feinstaubs (PM2 ;)
kann von einer Unterschreitung des relevanten Jahresmittel-Grenzwertes (25 ug/ms3) ausgegan-
gen werden (Lohmeyer GmbH, September 2020).

Die aktuell ermittelten Jahresmittelwerte der Hintergrundbelastung im Untersuchungsraum, fur
die auf Werte der etwa 3 km entfernt gelegenen LANUV-Station Miinster-Geist zugegriffen wurde,
liegen in den Jahren 2017 bis 2019 flir NO, zwischen 16 und 19 pg/m3, fir PM1o zwischen 15 und
20 pg/m3 und fur PM; s zwischen 11 und 13 pg/m3 (Lohmeyer GmbH, September 2020). Aufgrund
verscharfter politischer Vorgaben zur Emissionsminderung ist in den nachsten Jahren von ten-
denziell sinkenden Hintergrundbelastungswerten auszugehen.

Storfallrisiko: Sudlich des Plangebietes befanden sich zwischen Stadthafen | und der Stral3e 'Am
Mittelhafen' bis Ende des Jahres 2016 zwei Gefahrstofflager der Spedition Lehnkering GmbH,
die bei der planerischen Entwicklung des Hafenareals damals noch zu bericksichtigen waren.
Von der Lagernutzung ging keine akute Geféahrdung aus, ein latentes Gefahrdungspotenzial lag
jedoch in anlagebezogenen Storfallen begriindet (z. B. Brand), deren Auswirkungen z. B. Uber
freigesetzte Luftschadstoffe unter anderem auch im Plangebiet hatten auftreten kénnen. Mit er-
folgter Verlagerung der Gefahrgutlager auf3erhalb des Einwirkungsbereiches des Planvorhabens
sind Betroffenheiten aus Stérfallbelangen nicht mehr gegeben.

Kampfmittel: Die Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe
KBD, die im Vorfeld der Bauarbeiten durchgefiihrt wurden, ergaben damals eindeutige Hinweise
auf eine Kampfmittelbelastung des Vorhabenbereichs. Da im Zuge der Vorhabenumsetzung mit
wesentlichen Eingriffen ins Erdreich zu rechnen war, wurde vor Beginn der Bauarbeiten die Vor-
gehensweise zur Umsetzung der Baumaflinahmen mit dem Bereich KampfmittelUberprifung der
Feuerwehr der Stadt Minster abgestimmt. Es folgte eine Baufelddetektion, die jedoch aufgrund
diverser Storeinflisse nicht Uberall ausgewertet werden konnte. Dabei wurde auch ein in der
Néahe des Hansarings liegender Bombenblindgéanger-Verdachtspunkt teiliiberpriift. Nach erfolgter
Baufelddetektion wurde bei Aushubarbeiten schlie3lich eine 250 kg Sprengbombe gefunden und
entscharft. Aufgrund des Baufortschritts mit Abschluss der Erdarbeiten sind Probleme mit Kampf-
mitteln im Geltungsbereich aktuell nicht mehr zu erwarten.

Bedarf wohnungsnaher Spielflachen: Der Bedarf fir wohnungsnahe Spielflachen des Typs B/C
im Bereich der Stadtzelle ,Alte Feuerwache® wurde im Jahr 2005 durch die mit der Teilaufhebung
des BP Nr. 401 verbundene Uberplanung einer Griinanlage mit Spielplatz am Albersloher Weg
verstarkt.

Auswirkungen der Planung

Larm: Vorhabenbedingte Auswirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen waren Gegenstand ei-
ner schalltechnischen Untersuchung, die die Auswirkungen aus Verkehrslarm auf das Plangebiet
und die vorhandene Nachbarschaft, aus dem baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege (An-
bindung an Hansaring) sowie die Auswirkungen aus Gewerbelarm gutachterlich bewertet und
geeignete Larmminderungsmalnahmen aufzeigt (vgl. Kapitel 6.6.1). Dabei wurden sowohl vor-
handene Vorbelastungen wie auch Summationswirkungen verschiedener vorhabenbedingter
Larmquellen bericksichtigt.

Da die Lage des Knotenpunktes Hansaring / Zu- und Abfahrt Vorhabenbereich absehbar einen
larmvorbelasteten Bereich berthrt, wurden im Vorfeld mehrere ErschlieBungsvarianten
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verglichen (vgl. Kapitel 6.3.1 der Begriindung). Im Ergebnis ist ein vollsignalisierter Knotenpunkt
trotz der zusétzlichen Larmemissionen der Ampelanlage aus Griinden der Verkehrssicherheit und
der ungehinderten Verkehrsablaufe allen anderen Varianten vorzuziehen.

Als Prognosehorizonte wurden bei der Untersuchung der verkehrsbedingten Immissionen jeweils
die vier Prognoseféllen betrachtet, die in der verkehrstechnischen Untersuchung zum Planvorha-
ben fur die Zeithorizonte 2022, 2014, 2016 und 2035 definiert wurden (nts Ingenieurgesellschaft
mbH, 16.09.2020). Der jeweils ungiinstigste Fall unter den Prognosen wurde dann als Planfall
bewertet. Gleichzeitig wurde von einer allgemeinen Verkehrsentwicklung mit einem Zuwachs von
0,2% pro Jahr, von einer nicht durchgehenden Befahrbarkeit der Theodor-Scheiwe-Strafl3e sowie
von der Qualifikation der Schillerstral3e als durchgehende Fahrradstral3e ausgegangen. Die er-
mittelten Werte stellen in der Folge Pessimalwerte dar.

Der thematischen Gliederung der Schalltechnischen Untersuchung folgend sind mit der Planung
folgende larmschutzrelevanten Auswirkungen verbunden (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lin-
gen, Berichte LL 5683.11/01 bis LL 5683.11/05):

e Auswirkungen von Verkehrslarm auf den Plangeltungsbereich (Be-
richt Nr. LL5683.11/01):

Verkehrsbelastungen bedingen im Plangebiet Uberschreitungen der fiir Mischgebiete gel-
tenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 wahrend der Tages- und der
Nachtzeit. Betroffen sind die straRenzugewandten Fassaden an Hansaring und Hafenweg
sowie zum Teil auch Fassaden mit Ausrichtung zu Anschlussknotenpunkt und Erschlie-
Bungsstral3e (Abbildung 1).

: I B / 81
| Larmpegelbereiche | | Beurteilungspegel

- nach DIN 4109  H | nachts
z ; =t | in dB(A)

4 _— i
far iegend zum g
Raume erforderlich

| i
T
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Abbildung 1 | Gebaudelarmkarten Verkehrslarm (Maximalsituation). Links: Darstellung der Larm-
pegelbereiche (LPB) gemal DIN 4109 (Angabe des hichsten LPB je Fassade). Rechts: Darstellung
der Bereiche fir zusatzliche textliche Festsetzungen zur Larmvorsorge (schallgedampfte Liftungs-
einrichtungen fir vorwiegend zum Schlafen genutzte Rdume) (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, 08.01.2021 S. 53 und 55; Anlage 4.1 und 4.3 (verandert)).

Zur Minderung der Larmbelastung im Bereich von Aufenthaltsrdumen werden fiir das
Plangebiet Festsetzungen gemafl} DIN 4109 getroffen (Festsetzung von passiven
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Schallschutzmaflinahmen gemaf den Larmpegelbereichen IV und V, erganzt um Vorga-
ben zur Verwendung schallgedampfter Liftungen fur vorwiegend zum Schlafen genutzte
R&ume).

Die Uberschreitung der Orientierungswerte betrifft auch schiitzenswerte Auenwohnbe-
reiche wie Balkons oder Dachterrassen. Dies ist jedoch als mit gesunden Wohnverhélt-
nissen vereinbar zu bewerten, solange der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
Mischgebiete von 64 dB(A) nicht Gberschritten wird, zumal der Aufenthalt in diesen Berei-
chen nicht zwingend erforderlich ist bzw. auf verkehrsarme Zeiten beschrankt werden
kann. Eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV ist lediglich im
Umfeld des Anschlussknotens am Hansaring zu verzeichnen. In der Konsequenz sieht
die Planung dort keine Auf3enwohnbereiche vor.

Baulicher Eingriff in die 6ffentliche Verkehrsflache des Hansarings und Ausbau eines licht-
signalgesteuerten Knotenpunktes (Bericht Nr. LL5683.11/02):

Mit dem fur die Anbindung des Vorhabens erforderlichen Eingriff in den 6ffentlichen Ver-
kehrsweg des Hansarings sind an einigen der bestehenden Fassaden im Einwirkungsbe-
reich des Eingriffs die Kriterien fir eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV
erfillt, zum Teil begrenzt auf einzelne Geschosse. Dies resultiert insbesondere aus den
Immissionen der geplanten Lichtsignalanlage, die jedoch im Ergebnis der Variantenpri-
fung zur Erschlie3ung fur eine sichere und leistungsfahige Verkehrsabwicklung unver-
zichtbar ist. Immerhin ist fur die Signalanlage ein Betrieb nur im Tageszeitraum geplant
(6:00 bis 22:00 Uhr), wahrend sie nachts als FuRgangerbedarfsampel geschaltet wird.

Eine Anspruchsvoraussetzung fir passive SchallschutzmalRnahmen liegt gem. 16. BIm-
SchV vor,

- wenn sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) erhdht oder

- wenn sich der Beurteilungspegel erhdht und dabei der Schwellenwert 70/60 dB(A)
tags/nachts erstmals oder weitergehend Uberschritten wird.

Fassadenabschnitte, flr die nach rechnerischer Prognose eine Anspruchsvoraussetzung
fur passive AusgleichsmalRnahmen gem. 16. BImSchV vorliegen kénnte, sind Abbildung
2 zu entnehmen. Betroffen sind Gebaude am Hansaring zwischen Dortmunder Stral3e
und Schillerstraf3e (Hansaring 45, 48, 51, 53, 55, 57, 58 und 60), zusatzlich auch einzelne
Fassaden an der Emdener StralR3e (Nr. 31, Nr. 36). Dabei ist der hdochste Pegelzuwachs
wegen des Ampelzuschlags von 3 dB im direkten Umfeld des neuen Knotenpunktes Ha-
fenMarkt / Hansaring zu erwarten. So wird fiir die gegentberliegende Fassade Hansaring
Nr. 51, Sudseite, im Prognosefall 2024 ein Pegelzuwachs von tags 3,8 dB auf tags
68,2 dB(A) und von nachts 1,2 dB auf 57,6 dB(A) erwartet. Pegelspringe von 4,0 bis
4,3 dB am Tage weisen die Hauser Hansaring Nr. 45, 53 und 55 auf mit Beurteilungspe-
geln zwischen 69,0 und 71,1 dB(A) am Tage und bis zu 60,9 dB(A) nachts. Fir diese
Hauser besteht Anspruch auf passiven Schallschutz nach der 16. und 24. BImSchV.

Nach Inkrafttreten des VBP 609 und Benachrichtigung der betroffenen Eigentimer wer-
den fur die identifizierten Wohnungen die Anspruchsvoraussetzungen noch im Detail ge-
prift. Soweit die tatbestandlichen Voraussetzungen des § 1 der 16. BImSchV gegeben
sind, haben Eigentimer geméal § 42 BImSchG Anspruch auf die nach der 24. BImSchV
notwendigen  Schallschutzmaflinahmen bzw. es sind bei unvermeidbaren
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Beeintrachtigungen (z.B. in Aulienwohnbereichen) Entschadigungen zu zahlen. Verfugt
die betroffene Wohnung bereits tber Schallschutzfenster und kunstliche Luftungseinrich-
tungen, so dass nach der 24. BImSchV keine weiteren Anspriiche bestehen, werden als
freiwillige Leistung der Vorhabentragerin je Wohnung Kosten flr zuséatzliche schallge-
dampfte Liftungen bis zur Hohe von 3.500 € Gbernommen, damit auch andere Raume
als die Schlafzimmer entsprechend ausgestattet werden kdénnen.
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Abbildung 2 | Lageplan mit Kennzeichnung der von der wesentlichen Anderung inkl. Neubauab-
schnitt betroffenen Fassaden zur Prufung auf Anspruchsvoraussetzungen auf passiven Schall-
schutz gemaR der 16. BImSchV (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021 S. 116;
Anlage 9 (verandert))

L2

Auswirkungen von Gewerbelarm (Bericht Nr. LL5683.11/03):

Mit Nutzung der Parkplatze (Kundenparkplatze inkl. Einkaufswagensammelstationen, Mit-
arbeiterparkplatze, Blro-, Praxen-, Gro3tagespflege- und Anwohnerparkplatze inkl. Quar-
tiersparken/Carsharing), der An- und Abfahrtswege auf dem Betriebsgelande inkl. der
Tiefgaragenein- und -ausfahrt, mit Anlieferverkehren und Verladevorgangen, Auf3engast-
ronomie sowie technischen Aul3enaggregaten sind Larmemissionen verbunden, die als
Gewerbeldrm subsummiert werden. Dieser Gewerbelarm wurde gem. TA-Larm bewertet.

Dabei galt es auch die bestehende Vorbelastung zu berticksichtigen. Mit Blick auf die
laufende Umstrukturierung der Minsteraner Stadthafen, der wahrend eines Bauleitplan-
verfahrens stets moglichen betrieblichen Anderungen und der Covid-bedingten Sondersi-
tuation im Jahre 2020/21 ist eine sachgerechte Ermittlung der Gewerbelarmvorbelastung
jedoch nicht durchfiihrbar. Entsprechend den Maf3gaben der TA Larm wird nachfolgend
daher als Grundlage fiir die La&rmprognose von einer maximalen Richtwertausschopfung
aller im Einwirkungsbereich des Plangebietes vorhandenen gewerblichen Nutzungen aus-
gegangen.
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Im Ergebnis werden im Bereich umliegender bestehender Wohnnutzungen die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm durchweg eingehalten bzw. unterschritten, solange verschie-
dene Larmminderungsmaflnahmen Beachtung finden (z. B. Beschrdnkung der Betriebs-
zeiten auf den Tageszeitraum, Einhausung von Anlieferzonen, Einsatz larmarmer Ein-
kaufswagen, Uberdachung der Tiefgaragenein- und —ausfahrt).

Auch fur den Bereich des 6stlich angrenzenden Plangebietes 'Stadthafen Nord' sind fur
die Umsetzung der dortigen Planung keine Hindernisse zu erwarten, die durch Nutzung
architektonischer Méglichkeiten einer aktiven LA&rmminderung nicht ausgerdumt werden
kénnten (Eigenabschirmung von Immissionsorten, Ausrichtung von Aufenthaltsraumen).
Zudem ist der Erhalt einer [armabschirmenden Mauer entlang der dstlichen Vorhabenbe-
reichsgrenze bzw. die Wiedererrichtung einer 5,00 m hohen La&rmschutzwand an dieser
Stelle vorgesehen, sofern im Bauleitplanverfahren fir den B-Plan 600 spater keine ande-
ren Festsetzungen getroffen werden.

Lediglich innerhalb des Vorhabenbereiches ist an einigen der Fassaden eine unzuléassige
Gewerbelarmeinwirkung nicht auszuschlie3en, da hier die Zusatzbelastung aus dem
Planbereich mehr als irrelevant im Sinne der Irrelevanzregelung der TA Larm ist. An den
betroffenen Fassaden sind daher Fenster von Wohn- und Ubernachtungsraumen teil-
weise als Festverglasung auszubilden (s. Nebenzeichnung Bebauungsplan). Dies betrifft
u. a. das bereits errichtete Gebaude im Mischgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, dessen Siudfassade im Einwirkbereich der Tiefgaragenein- und —ausfahrt liegt.
Des Weiteren besteht die Notwendigkeit, flr einige wenige Fassadenabschnitten bzw.
Geschosslagen Wohnnutzungen auszuschlieRen. Uber diese MaRnahmen kénnen Kon-
flikte weitgehend ausgeraumt werden.

Lediglich fur Spitzentage mit besonders hohem Verkehrsaufkommen (etwa vor Feierta-
gen) sind im Tageszeitraum geringfligige Richtwertliberschreitungen weiterhin fiir moglich
zu halten (max. um 1 dB(A)). Da davon jedoch lediglich Buronutzungen betroffen sind,
wird diese Belastung als hinnehmbar bewertet, zumal das gutachterliche Berechnungs-
modell insgesamt tendenziell als Worst Case-Betrachtung angelegt ist (maximale Richt-
wertausschépfung der bestehenden Vorbelastungen, pessimale Auslegung des Ver-
kehrsaufkommens durch die Parkplatzlarmstudie).

Auswirkungen von Verkehrslarm auf benachbarte schitzenswerte Nutzungen (Be-
richt Nr. LL5683.11/04):

Konkrete Vorgaben zur Bewertung der Auswirkungen des vorhabeninduzierten Verkehrs-
larms auf das Umfeld des Plangeltungsbereiches sind in den zugehdrigen Vorschriften
nicht verankert. Unter Bezugnahme auf den Bewertungsmaf3stab der Nr. 7.4 der TA Larm
sowie den Schwellenwert 70/60 dB(A) tags/nachts, welcher nach aktuellem Konsens die
Grenze beschreibt, ab der eine potenziell gesundheitsgefahrdende Larmsituation vorliegt,
haben Vorhabentrager und Stadt Munster sich darauf verstandigt, durch Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag Anspriiche auf passiven Schallschutz ab bestimmten Schwellen
der Larmsteigerung zu begriinden, die mehr als minimal sind, aber noch deutlich unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegen. Demnach liegt ein Anspruch auf Larmschutz-
mafllnahmen vor,
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- wenn sich der Beurteilungspegel um mindestens 0,5 dB(A) erhdht und dabei der
Schwellenwert 70/60 dB(A) tags/nachts erstmals oder weitergehend tberschritten
wird.

- wenn der Verkehrslarm vorhabenbedingt um mindestens 3 dB auf Werte oberhalb
der Grenzwerte der 16. BImSchV gesteigert wird.

Eine planverursachte Erhéhung der Verkehrslarmeinwirkungen um = 0,5 dB(A) an Fassa-
den mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts ist im Wesentlichen an mehreren
Gebauden am Hansaring zwischen Dortmunder StrafRe und SchillerstraRe zu verzeich-
nen, zusatzlich sind auch einzelne Fassaden an der Schillerstral3e und an der Wolbecker
Stral3e betroffen.

Der hochste Pegelzuwachs ist — abstandsbedingt zur geplanten Lichtsignalanlage — im
Umfeld des neuen Knotenpunktes Hafencenter/Hansaring zu erwarten. So wurden fir die
gegeniberliegende Emdener Stral3e Pegelerhbhungen durch planverursachten Ver-
kehrslarm um bis zu aufgerundet 5 dB(A) tags und bis zu aufgerundet 2 dB(A) nachts
errechnet. Zu Grenzwertliberschreitungen der 16. BImSchV bei gleichzeitiger Erh6hung
durch planverursachten Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A) kommt es dabei lediglich
an Fassaden der Gebdaude Emdener Stra3e 31 und Emdener Stral3e 36. Fir die betroffe-
nen Fassadenabschnitte liegen damit Anspruchsvoraussetzungen fir freiwillige passive
AusgleichsmalRnahmen vor. Diese MalRnahmen gehen jedoch nicht Uber diejenigen hin-
aus, die sich schon aufgrund der Immissionsprognose zum baulichen Eingriff in den Han-
saring als notwendig herausgestellt haben (Anspruch nach 16. BImSchV). Die Gebéaude,
bei denen bei mindestens einem Geschoss Anspruchsvoraussetzungen fir freiwillige pas-
sive AusgleichsmalRnahmen gegeben sind, werden tabellarisch in Anlage 16 des Larm-
gutachtens aufgefihrt. Dort ist auch ersichtlich, in welchen Fallen bereits ein Anspruch
nach 16. BImSchV vorliegt. Demnach sind von ausschlieBlich freiwilligen Leistungen
(ohne einen Anspruch gem. 16. BImSchV) nun moglicherweise die Grundstiicke Hansa-
ring 40 bis 44, 46 sowie Schillerstral3e Nr. 94, 96 und 98 sowie Wolbecker Straf3e Nr. 89,
91, 93, 95 und 97 betroffen.

Sonderfallprifung zum Zusammenwirken von Verkehrslarm und Gewerbelarm (Be-
richt Nr. LL5683.11/05):

Vor dem Hintergrund bereits bestehender hoher Larmvorbelastungen entlang des Hansa-
rings bis in den Bereich der Gesundheitsgefdhrdung wurde untersucht, ob fir den Einwir-
kungsbereich des Planvorhabens eine vom Ergebnis der Regelfallpriifung abweichende
Beurteilung infolge von Summationswirkungen von Verkehrs- und Gewerbelarm vorzu-
nehmen ist. Die Stadt und die Vorhabentragerin haben sich im Durchfiihrungsvertrag da-
rauf verstandigt,

- dass die vertraglichen Leistungen fir passiven Schallschutz auch dann gewahrt
werden sollen, wenn die Summe von Verkehrslarm und Gewerbeldarm zu einer
planbedingten Steigerung von 0,5 dB bis in den Bereich von 70/60 dB(A) flhrt.

- Daruber hinaus sollen schon ab Steigerungen von 0,3 dB in den Bereich von 70/60
dB(A) Leistungen fir Schallschutz gewahrt werden, wenn an den einzelnen Woh-
nungen ruckwartig kein angemessenes Wohnen mdoglich ist, etwa weil die Woh-
nungen ruckwartig keine Fenster haben, dort keine AufenthaltsrAume beliftet
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werden oder straBenseitig betroffene Raume von WG-Bewohnern nur Gber Zim-
mer anderer WG-Bewohner beliiftet werden kénnen.

Was die Gesamtlarmsteigerung um mindestens 0,5 dB(A) auf 70/60 dB(A) tags/nachts
oder dariiber hinaus betrifft, &hneln die Ergebnisse der Summationsbetrachtung stark den
Ergebnissen der Einzelbetrachtung Verkehr. Zusatzlich betroffen sind lediglich einzelne
Gebaude/Fassaden/Geschosse an der Schillerstral3e und der Wolbecker Stral3e.

Was die Gesamtlarmsteigerung um mindestens 0,3 dB(A) auf 70/60 dB(A) tags/nachts
oder daruber hinaus betrifft, so erstrecken sich potenzielle Betroffenheiten beidseitig ent-
lang nahezu des gesamten Hansaringes sowie auch entlang angrenzender Stra3enab-
schnitte (Abbildung 3).

- | Zeichenerkisrung
Bewertungsmafstab: {
ab 0,5 dB- Erhdhung auf/iiber 70/60 dB(A) tags und/oder nachts ] : Emission Stratle
in mindestens 1 der Planfdlle - unabhangig von der Gebietsei g ‘ ® f:::e-ammlm
und der Ni gsart - in mind 1 Geschoss der betroffenen Fassaden | 727 Hauptgevaude

Fassade mit Erhohungen

| UM mindestens 0,5 68
auf bzw. Gber 70VB0 AB(A)

tags undioder nachts

ab 0,3 dB- Erhthung auf/iber 70/60 dB(A) tags und/oder nachts
in mindestens 1 der Planfélle - gig von der Gebietseinstufung
und der Nutzungsart - in mindestens 1 Geschoss der betroffenen Fassaden

| ST fiarararir Ao\
Abbildung 3| Zuordnung der Fassaden mit Erh6hungen der Beurteilungspegel durch die
Summe von Gewerbe- und Verkehrslarm in mindestens einem Planfall auf 70/60 dB(A) tags

und/oder nachts oder darliber hinaus. Oben: Erh6hung um mindestens 0,5 dB(A) Unten: Erho-

hung um mindestens 0,3 dB(A) (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021 S. 514 und
515; Anlage 15.1 und 15.2 (verandert))

Eine Vorabklarung der Frage, ob in Wohnungen riickwartige Beliftungsmoglichkeiten vor-
liegen, erfolgte bereits durch den beratenden Ingenieur Dr. -Ing. Thomas Mainka (Mainka,
Dezember 2020). Durch Verschneidung mit einer Bauaktenrecherche der Stadt Minster

lassen sich dann die Wohnungen herausfiltern, fir die Anspruchsvoraussetzungen beste-
hen.
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Da nicht auszuschliel3en ist, dass trotz der umfangreichen Untersuchungen fir einzelne
Wohnungen verkannt wird, dass die genannten Anspruchsvoraussetzungen vorliegen
(z.B. wegen WG-Nutzung oder von auf3en und in den Bauakten nicht erkennbarer Um-
bauten), sollen die Eigentimer der nicht identifizierten Wohnungen, gleich ob innerhalb
und aul3erhalb des Untersuchungsraumes (Definition siehe Kapitel 6.6.1.1 der Begriin-
dung), bis drei Monate nach Wirksamwerden des Bebauungsplans eine sachverstandige
Uberpriufung der Verhaltnisse an ihrer Wohnung verlangen kénnen.

Nach Inkrafttreten des VBP 609 und Benachrichtigung der Eigentiimer werden fiir die betroffenen
Fassaden die Anspruchsvoraussetzungen fir passive AusgleichsmalRnahmen unter konkreter
Aufnahme der Raumlichkeiten und Nutzungen und unter Bestimmung der vorhandenen Schall-
dammungen noch abschliel3end gepriift.

Die vertraglich vereinbarten Leistungen fir passiven Schallschutz umfassen den Austausch von
Fenstern und Turen in der stral3enseitigen Fassade. Aul3erdem sind fur vorwiegend zum Schlafen
genutzte Raume an den betroffenen Fassaden schallgedampfte Liftungseinrichtungen erforder-
lich. Details zu den vertraglichen vereinbarten Leistungen sind Kapitel 6.6.1.1. der Begriindung
zu entnehmen.

Da die schalltechnische Untersuchung insgesamt als Worst Case-Betrachtung zu bewerten ist,
entsprechen die abgeleiteten MaRnahmen, ob nach 16. BImSchG oder als freiwillige Leistung der
Vorhabentragerin, vollumfénglich den Zielsetzungen der Larmvorsorge in der Bauleitplanung.

Leistungsfahigkeit der ErschlieBung: Durch das Vorhaben ist im Bereich des VBP Nr. 609 mit
einem zusatzlichen Gesamtverkehrsaufkommen von rund 4.400 Kraftfahrzeugfahrten (davon
rd. 2.200 Neufahrten) taglich zu rechnen, die vornehmlich den Anbindungspunkt an den Hansa-
ring, untergeordnet am Hafenweg frequentieren werden. Neben den vorhabeninduzierten Ver-
kehren wurden in die zum Vorhaben erstellte Verkehrsmodellrechnung auf3erdem verschiedene
Szenarien einbezogen, welche weitergehende bauliche Entwicklungen im direkten Umfeld (Stadt-
hafen Nord) sowie geplante Infrastrukturmaf3nahmen in gréRerer Entfernung (3. BA der B 51,
B 481n) bzw. die damit zu erwartenden Verkehrsverlagerungseffekte beinhalteten (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020).

Die Modellrechnung ergab fir alle untersuchten Prognosehorizonte in etwa die gleiche GroRRen-
ordnung des Verkehrsaufkommens im Zuge des Hansaringes. Dieses Ergebnis resultiert auch
daraus, dass mit dem Vorhaben die Méglichkeit genutzt wird, vorhandene Mangel in der Ver-
kehrsinfrastruktur zu beheben. Neben dem Bau einer Quartiersgarage sind dabei vornehmlich
folgende MalRnahmen anzusprechen:

e Einrichtung einer Lichtsignalanlage Hansaring/Zufahrt VBP Nr. 609
¢ Verlegung und Umgestaltung der Bushaltestelle im Zuge des Hansaringes
e Verklrzung der Umlaufzeit an der FuBgangerschutzanlage Hansaring/Dortmunder Straf3e

e Schaltung von verkehrsabhangigen, koordinierten Programmen (,Griinen Welle®) entlang
des Hansaringes

Durch die aufgezeigten Malinahmen wird trotz der zusétzlichen vorhabenbedingten Verkehrsbe-
wegungen im belastungssensiblen Umfeld des Hansaringes eine Verschlechterung gegeniber
der heutigen verkehrlichen Situation vermieden. Zudem sind Verbesserungen der Verkehrssi-
cherheit zu erwarten.
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Was die beiden Knotenpunkte ‘Hansaring/Albersloher Weg’' und ‘Hansaring/Wolbecker Stralle’
betrifft, die bereits heute nicht mehr den verkehrlichen Anforderungen entsprechen, haben die
vorhabenbedingten Verkehre keinen nennenswerten Einfluss auf die Qualitéat des dortigen Ver-
kehrsablaufes. Seitens der Stadt sind bereits Ubergeordnete stadtische Planungsprozesse zur
Verbesserung der Verkehrsabwicklung an diesen Knotenpunkten angestof3en.

Ruhender Verkehr: Mit Schaffung von ca. 220 Quartiersstellplatzen im Bereich der geplanten
Tiefgarage ist eine Verbesserung der aktuellen Parksituation und eine Minderung der Parksuch-
verkehre zu erwarten.

Luftschadstoffe: Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat wurde eine
Immissionsprognose durchgefuhrt (Lohmeyer GmbH, September 2020). In der Untersuchung
wurden die beurteilungsrelevanten Immissionskenngrof3en fir Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub (PM1o und PM_p) fur das Jahr 2022 im Prognose-Nullfall sowie im Planfall bestimmt und
anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet. Im Sinne einer konservativen Worst Case-
Abschatzung wurden fiir die Prognose die fur das Jahr 2024 prognostizierten Verkehrsdaten aus
der Verkehrsuntersuchung verwendet (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020), da es sich
hierbei aufgrund von infrastrukturellen BaumafRnahmen (3. BA der B 51, B 481n) um eine ver-
gleichsweise ungtinstige Verkehrskonstellation handelt. Neben dem HafenMarkt wurde auch die
Entwicklung des dstlich angrenzenden Areals "Stadthafen Nord" in den Berechnungen berick-
sichtigt.

Luftverunreinigungen aus dem Verkehrsbereich durch andere Luftschadstoffe wie z. B. Benzol
kénnen als nicht abwagungserheblich vernachlassigt werden. Diese liegen nach Einschatzung
des Gutachters deutlich unterhalb aller Grenzwerte und wiirden sich durch eine Anderung der
Verkehrsmenge auch nur minimal verandern.

Im Ergebnis werden auch bei der Worst Case-Annahme einer bis zum Jahr 2022 gleichbleiben-
den Hintergrundbelastung im Prognose-Nullfall die NO;-, PM1o- und PM.s5-Grenzwerte an allen
Gebauden im nahen Umfeld der Planung eingehalten. KleinrAumige Grenzwertlberschreitungen
sind nur fir NO2 und dabei lediglich entlang der Fahrbahnmitte des Hansaringes zu erwarten. Die
Fahrbahn ist jedoch nicht zum standigen Aufenthalt von Personen geeignet und kann aus Sicht
der 39. BiImSchV bei der Beurteilung von Schadstoffen daher unbericksichtigt bleiben.

In die Berechnung des Prognose-Planfalles werden die vorhabenbedingten Immissionen sowie
die Immissionen durch Schadstoffquellen auRerhalb des Untersuchungsgebietes (die sog. Vor-
belastung) eingestellt. Im Ergebnis werden die hdchsten zusatzlichen Belastungen flr einen
raumlich engbegrenzten Abschnitt des Hafenwegs prognostiziert, der aufgrund der geschlosse-
nen Randbebauung und der geringen Stral3enbreite unglinstige Austauschbedingungen aufweist
(Erhéhung des NO-Jahresmittels um ca. 2 pg/m3 NO» auf 36,7 pg/ms). Auch im Umfeld der Zu-
fahrt Hansaring ist durch den zusatzlichen Verkehr eine Erh6hung der Schadstoffbelastung zu
verzeichnen (Erh6hung des NO»-Jahresmittels um ca. 1 ug/m3 NO auf 32,5 ug/ms3). Die PMio-
und PM2s-Jahresmittel steigen in beiden Bereichen gleichzeitig um deutlich weniger als 1 pg/ms.
Fur andere StraRenabschnitte am Hansaring und an der Wolbecker Straf3e sind, wenn Gberhaupt
nur geringfliigige Zunahmen der Immissionen zu erwarten.

Die Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass auch nach der Realisierung der Planung die beur-
teilungsrelevanten Immissionskenngrof3en fir NO2, PMio und PM25 in allen beurteilungsrelevan-
ten Bereichen unter den Grenzwerten der 39. BImSchV liegen. Wie im Prognose-Nullfall
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beschréanken sich Grenzwertliberschreitungen auf NO»-Werte entlang der eigentlichen Fahrbah-
nen des Hansaringes.

Kampfmittel: Weitere Kampfmittellberprufungsmal3nahmen sind nur dann erforderlich, sollten
kunftig erdeingreifende Mal3Bhahmen fir weitere Gebaude/-teile, Nebenanlagen etc. notwendig
werden. Die Uberpriifungsmafnahmen sind mit der ortlichen Ordnungsbehérde im Vorfeld abzu-
stimmen.

Verlust einer geplanten Griinflache (Spielplatz): Mit Umsetzung der veranderten Entwicklungs-
ziele am Standort ist die Errichtung eines Spielplatzes im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans nicht mehr sinnvoll und wird daher nicht vorgenommen. Der gemaR den
Zielsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 401 geplante Spielplatz entfallt damit. Ein
Ersatz der Spielplatzflachen wird in Abstimmung mit den Fachbehdrden der Stadt Miinster Uber
einen finanziellen Ausgleich zum Umbau bzw. zur Aufwertung von naheliegenden Spielflachen
beigebracht (vgl. Kapitel 6.2.7.).

8.4.2. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand

Biotopbestand: Das Plangebiet stellte sich unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten im Januar
2018 als Schotterflache dar, die bereits teilweise von ruderaler Vegetation unterschiedlichen Typs
bewachsen war. Die konkreten Vegetationstypen waren dabei vornehmlich von der Nutzungsin-
tensitat (temporare Nutzung von Teilflachen als Parkplatz) und von der Beschaffenheit des Un-
tergrundes gepragt. Neben niedrigwichsigen und von trittresistenten Arten bestimmten Pflanzen-
gesellschaften fanden sich auch hochwichsige und artenreiche Vegetationstypen, teilweise ka-
men auch ruderale Geblsche aus jungen Pioniergehélzen vor. Am Hansaring stockten beidseitig
der StralRe mehrere Baume auf stralRenbegleitenden Rabatten.

Aktuell ist flr weite Teile des Vorhabens die Umsetzung bereits erfolgt, die Bautatigkeiten ruhen
seit Februar 2019. Das Vorhaben ist mit der Fertigstellung der grof3flachigen Tiefgarage und des
Gebaudeteils C (Bebauung am Hafenweg) dabei schon zu rd. zwei Dritteln errichtet, die Gebau-
deteile A und B sind im Erdgeschoss teilweise vorbereitet. Das Gebaude im Ergdnzungsbereich
am Hafenweg ist schon seit dem Jahr 2016 fertiggestellt und mittlerweile bewohnt. Abseits von
Hochbauten und Tiefgarage dienen die Flachen vollstdndig als Baustellenbereich und weisen
keine Grunstrukturen mehr auf. Entsprechend gering ist aktuell die Lebensraumbedeutung des
Plangeltungsbereichs fur Pflanzen und Tiere.

Artenschutz: Eine Lebensraumbedeutung ist vornehmlich fur typische und weit verbreitete Ge-
baudebruter unter den Vogeln wie z. B. Bachstelze, Blau- und Kohlmeise, StralRentaube und
Mauersegler fir maglich zu halten. Nicht ganz auszuschlie3en ist aul3erdem das Vorkommen von
Arten mit strengerem Schutzstatus wie Mehlschwalbe oder Turmfalke. Auch eine Neubesiedlung
von Rohbauten durch Flederméause ist besonders in langeren Bauruhephasen durchaus maoglich,
wobei dafir vor allem die im Siedlungsbereich allgemein verbreitete Zwergfledermaus infrage
kommt.

Auswirkungen der Planung

Biotopbestand: Die Auswirkungen der Planung werden im Folgenden auf drei verschiedene Zu-
stande des Plangebietes bezogen:
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Legt man der Bewertung der Biotopausstattung des Plangebiets als Referenzzustand den Zu-
stand vor Ruckbau der Bebauung zugrunde, wie sie im Jahr 2006 noch vorhanden war, ist das
Plangebiet als nahezu vollstandig versiegelt zu bewerten. Demgegenuber ist die Umsetzung der
Planung lediglich im Anbindungsbereich an den Hansaring mit zusatzlichen Eingriffen in Grin-
strukturen verbunden, da dort Baume einer stralRenbegleitenden Gehdblzrabatte gerodet werden
mussten (sieben B&dume geringen bis mittleren Alters). Was den Verlust dieser Baume betrifft,
soll ein Ersatz tGber Neuanpflanzungen im Vorhabenbereich erfolgen.

Nach Ruckbau im Anpassungsbereich und auf dem Wehmeyer-Geléande konnten sich teilweise
Uber mehrere Jahre ruderale Vegetationshestande entwickeln, wie sie fir innerstadtische Bra-
chen typisch sind. Diese wurden durch das Vorhaben mittlerweile vollstandig beansprucht. Erhal-
tenswerte Grunstrukturen kamen im Plangebiet abseits der Strallenbdume am Hansaring aller-
dings nicht vor.

Gegeniber den Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401 wird Uber die neue Planung
im Vorhabenbereich eine hthere GRZ festgeschrieben (1,0 statt bisher 0,6 bzw. 0,8). Au3erdem
entfallen eine offentliche Griunflache (Spielplatz) sowie Vorgaben zu Fassadenbegrinungen.
Uber griinordnerische Festsetzungen zu umfanglichen Dachbegriinungen und zu Baumpflanzun-
gen sowie Uber Planung einer kleinen Griinanlage am Hafenweg (Pocket-Park) werden mit der
neuen Planung jedoch vergleichbare Grinflachenanteile geschaffen.

Artenschutz: Gemal der artenschutzrechtlichen Stellungnahme zum Vorhaben sind im Zusam-
menhang mit der Wiederaufnahme der Bautatigkeiten artenschutzrechtliche Konflikte nicht sehr
wahrscheinlich, aber auch nicht auszuschlie3en (Planungsbiro Selzner Landschaftsarchitekten
+ Ingenieure, 06.08.2020). Es sind daher Mal3nahmen erforderlich, Giber die entsprechende Kon-
flikte vermieden werden (vgl. auch Kap. 6.11.):

e Eine Vermeidung der Totung von Brutvdgeln ist am einfachsten zu bewerkstelligen, indem
die potenziell gefahrdenden Eingriffe in die Zeit auRerhalb der Brutphase gelegt werden
(September bis Februar). Ist dies nicht mit dem Bauablauf vereinbar, ist Gber eine baubi-
ologische Begleitung sicherzustellen, dass keine aktuell genutzten Brutstatten vorkom-
men. Ggf. kdnnen Brutansiedlungen auch durch aktive Vergramungsmafinahmen verhin-
dert werden. Sollten von Vergrdmung planungsrelevante Arten betroffen sein (Mehl-
schwalbe, Turmfalke), kann sich daraus die Notwendigkeit ergeben, diesen Arten Uber
geeignete und mit der Naturschutzbehdrde abzustimmende AusgleichsmalRnahmen
(CEF-Malinahmen) Ersatzbrutplatze anzubieten. Hat eine Brutansiedlung im Vorhaben-
bereich bereits stattgefunden, ist die Brutstatte bis zum Ausfliegen der Jungvigel zu er-
halten und vor Stérungen zu schutzen.

Die Strukturen des Plangebietes sollten im Winterhalbjahr vor Wiederaufnahme der Bauarbeiten
von einem Fledermauskundler in Augenschein genommen werden, der die konkrete Eignung fur
eine Quartiernutzung Uberprift. Das Erfordernis weiterer Ma3nahmen ist dann aus den Ergeb-
nissen dieser Erstbewertung abzuleiten. Sollten sich dabei mégliche Konflikte abzeichnen, ist ein
Risikomanagement zu erarbeiten.
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8.4.3. Boden/Flache
Bestand

Im Plangebiet haben sich urspringlich tiber Sandldss der spaten Weichsel-Kaltzeit unter Grund-
wassereinfluss Gley und Pseudogleybdden entwickelt. Schutzwirdige Boéden waren innerhalb
des Geltungsbereichs nach dem Auskunftssystem BK50 NRW dabei nicht vorhanden
(GEOLOGISCHER DIENST NRW — LANDESBETRIEB 2017/2004). Die gewachsenen Bodenstrukturen
des Plangebietes sind schon seit langer Zeit vollstandig baulich beansprucht und tberformt.

Das Schutzgut "Flache" ist seit der Stadtebaurechtsnovellierung 2017 als Nachhaltigkeitsindika-
tor fir den Flachenverbrauch eines Vorhabens gesondert zu betrachten. Dies steht im Zusam-
menhang mit der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (Agenda 2030), deren Ziel es unter ande-
rem ist, den Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 deutlich zu
senken.

Vorbelastungen

Im Bereich des Plangebietes wurden die natirlichen Béden im Rahmen verschiedener Bautatig-
keiten mit Auffiillungen von Hohen zwischen 0,5 und 2,0 Metern versehen und weitgehend Uber-
baut. Bauwerke und Versiegelungen wurden zwischenzeitlich wieder entfernt, hier lagen somit
mehrere Jahre lang unversiegelte Auffillbdden vor. Mittlerweile ist das Bauvorhaben so weit ge-
diehen, dass abseits der Tief- und Hochbauten nunmehr ausschlie3lich versiegelte und geschot-
terte Flachen vorkommen.

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren des VBP Nr. 535 wurden aufgrund der vorhergegan-
genen gewerblichen Nutzungen des Plangebietes umfangreiche Altlastenuntersuchungen durch-
gefuhrt und Bodenbelastungen festgestellt. Dabei wurden damals vier separat zu betrachtenden
Teilbereichen unterschieden:

o Aufdem Grundsttick des ehemaligen Holzkontors Wehmeyer war in den Auffullbéden des
Gebietes lokal begrenzt das Vorkommen von Verunreinigungen mit Mineral6lkohlenwas-
serstoffen (MKW) als mdglich zu bewerten.

¢ Im Bereich der Postimmobilie wurden bei Bodenuntersuchungen im Jahr 2001 stellen-
weise Verunreinigungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen angetroffen (MKW), auRerdem
wurden im Wirkbereich der ehemaligen Tankstelle leichtfliichtige Kohlenwasserstoffe
(BTX) vorgefunden. Beziiglich polyzyklischer aromatischer Kohlenwasserstoffe (PAK) so-
wie verschiedener Metalle wurden teilweise ebenfalls erhéhte Werte nachgewiesen, die
auf lokal stark differierende Schlackeanteile in den Auffullbdden schliel3en liezen.

o Aufdem Grundstiick der Tankstelle am Hansaring ist im Altlastenkataster der Stadt Miins-
ter eine schadliche Bodenveranderung (Ifd. Nr. 10048) verzeichnet. Umfangreiche Boden-
sowie Grundwasseruntersuchungen im Jahr 2012 ergaben umweltrelevante Bodenverun-
reinigungen durch Mineral6élkohlenwasserstoffe (MKW) und/oder leichtflichtigen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (BTX). Stellenweise wurden auf3erdem relevant erhdhte Koh-
lenwasserstoffkonzentrationen angetroffen. Diese sowie auch die o0.g. BTX-
Verunreinigungen lagen teilweise in grundwassergesattigten Horizonten, weswegen eine
Schadstoffverlagerung Uber den Emissionspfad Grundwasser hier nicht auszuschlieBen
war.
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o Im sidlichen Planbereich, auf Hohe der Gebaude Hafenweg 26 und 264, ist im Altlasten-
kataster der Stadt Munster mit der Nr. 232 auf dem Hafenweg eine Altlast- / Verdachtsfla-
che gekennzeichnet. Da fur diesen Bereich im Zusammenhang mit dem Vorhaben keine
baulichen Veranderungen zu erwarten waren, erfolgten hier keine weiteren Untersuchun-
gen.

Mittlerweile hat sich die Situation vor Ort grundlegend gedndert. Die bisherigen Bauarbeiten wur-
den gemal des Sanierungs- und Bodenmanagementkonzeptes zum Vorhaben fachgutachterlich
begleitet und das bei Aushubarbeiten fiir die Tiefgarage und an anderen Stellen angetroffene
geringfligig verunreinigte Bodenmaterial fachgerecht entsorgt. Nahezu der gesamte Geltungsbe-
reich kann heute als saniert angesehen werden. Lediglich im Gehwegbereich zum Hansaring
sowie im Bereich des Hafenweges sind Restbelastungen verblieben. Des Weiteren bedarf es
wegen der Nahe zur ehemaligen Betriebstankstelle der Deutschen Post noch ergdnzender Un-
tersuchungen im nérdlichen Bereich des Plangebietes, der wahrend der damaligen Untersuchun-
gen mit Baucontainern belegt war.

Auswirkungen der Planung

Gegeniber den Entwicklungszielen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401 sollen mit der
Planung im Vorhabenbereich héhere Versiegelungsanteile verwirklicht werden. Gegeniber der
bis zum Jahr 2006 bestehenden kompletten Uberbauung des Geltungsbereiches ist die vorlie-
gende Planung allerdings nicht mit zusatzlichen Versiegelungen verbunden.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung waren im Bereich vorhandener Schadstoffbelastungen si-
ckerwasserbedingte Schadstoffverfrachtungen innerhalb des Bodens mdglich, auRerdem war bei
Eingriffen in den Boden mit dem Auffinden von weiterem belasteten Bodenmaterial zu rechnen.
Es erfolgte daher eine fachgutachterliche Begleitung von Baufeldfreimachung und Erdarbeiten,
die, bis auf den Randbereich im nérdlichen Plangebiet (Standort von Baucontainern wahrend der
Untersuchungen) mittlerweile abgeschlossen ist.

Aufgrund der im Bereich des Gehweges zum Hansaring verbliebenen Restbelastungen wird sei-
tens des Fachamtes darauf hingewiesen, dass im Falle zuklnftiger Baumaflinahmen an diesen
Verkehrsflachen eine Neubewertung erforderlich ist. Gleiches durfte auf die Verdachtsflache am
Hafenweg zutreffen, die von dem Vorhaben bisher nicht bertihrt wurde. Ergebnisse zu den wah-
rend der damaligen Untersuchungen mit Baucontainern belegten noérdlichen Teilflache liegen bis
Marz 2021 vor.

Was die Flachennutzungseffizienz des Vorhabens betrifft, ist diese mit dem hohen vorgesehenen
Versiegelungsanteil und der intensiven baulichen Ausnutzung als hoch anzusehen, so wie es an
innerstadtischen Standorten Ublich ist. Das Schutzgut Flache wird somit nicht iber Gebuhr bean-
sprucht.

8.4.4. \Wasser
Bestand

Das Plangebiet wies und weist keine Oberflachengewasser auf. Im Rahmen der Rammkernson-
dierungen auf den Grundsticken Post und Wehmeyer wurde seinerzeit kein zusammenhéangen-
der Grundwasserleiter erschlossen, der Flurabstand des Grundwassers liegt hier gemanR Gutach-
ter somit bei tiber drei Metern. KleinrAumig kdnnen innerhalb dieses Flurabstandes uber stauende
Tonschichten jedoch Stauwasserhorizonte ausgebildet sein. Das Grundwasser stromt
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grol3raumig in 6stlicher Richtung der Werse zu, kleinraumig sind davon im Plangebiet nach Mes-
sungen jedoch auch Abweichungen festzustellen (Fliel3richtung 6rtlich stidlich bzw. stidwestlich).

Vorbelastungen

Das Plangebiet war ehemals nahezu vollstandig tUberbaut und versiegelt, was die Grundwasser-
zufuhr deutlich einschrankte. Nach Abriss der Geb&ude stellten sich die Flachen dann als Schot-
terflachen dar, eine Versickerungsfahigkeit war in dieser Zeit wieder gegeben. Mittlerweile ist der
Geltungsbereich durch Tiefgarage und Aufbauten wieder weitgehend Uberbaut.

Fir verschiedene Teilflachen des Plangebietes waren Belastungen des Grundwassers durch
leichtfllichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) oder Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)
als mdglich zu bewerten. Die Altlastensanierung im Gebiet wurde daher auch hinsichtlich der
Maglichkeit sickerwasserbedingter Schadstoffverfrachtungen fachgutachterlich begleitet (vgl. Ka-
pitel 6.8.1.). Eine Gefahrdung des Grundwassers ist aktuell nicht mehr gegeben.

Auswirkungen der Planung

Die Planung ermdglicht eine weitgehende Versiegelung des Gebietes, was gegentber der Situ-
ation vor Riickbau der ehemaligen Gebaude, wie sie bis 2006 im Geltungsbereich vorhanden
waren, keine zusatzliche Beeintréachtigung bedeutet.

Seitdem die Altlastensanierung, mit Ausnahme etwaiger Betroffenheiten aus den noch beizubrin-
genden Untersuchungen im ndrdlichen Randbereich (Standort der Baucontainer; vgl. Kapitel
6.8.1.), im Vorhabenbereich abgeschlossen ist, ist im Zuge baulicher Tatigkeiten ein Eingriff in
schadstoffbelastete Aufflllbéden nicht mehr zu erwarten. Lediglich hinsichtlich der im Bereich
des Gehweges zum Hansaring und im Bereich des Hafenweges verbliebenen Restbelastungen
sowie im Bereich des Standortes der Baucontainer ist im Falle zukiinftiger BaumalRnahmen an
diesen Flachen eine Neubewertung bezlglich moglicher sickerwasserbedingter Schadstoffver-
frachtungen erforderlich.

Ein Eingriff in die Grundwasserverhaltnisse war nur im Zusammenhang mit Grundwasserhal-
tungsmafnahmen fur die Zeit der Bauarbeiten gegeben und filhrte nicht zu einer dauerhaften
Veranderung des Grundwasserspiegels. Nachteilige Auswirkungen auf Grundwasserleiter sind
durch das Planvorhaben nicht zu erwarten, zumal es sich bei dem oberen Porengrundwasserlei-
ter um einen heterogenen Grundwasserleiter handelt, der Uberwiegend durch Stauwasserbildun-
gen beeinflusst ist. Fur die Bautatigkeit konnte durch bautechnische MalRnahmen das Risiko er-
heblicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sowohl bauzeitlich als auch dauerhaft aus-
geschlossen werden.

8.4.5. Klima/Luft

Bestand

Die Klimafunktionskarte fur die Stadt Minster weist das Plangebiet als Teil des stark verdichteten
Siedlungsbereiches aus. Klimaékologische Ausgleichsraume, Beliiftungskorridore, Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Kaltluftleitbahnen werden geméan Darstellung des Umweltkatasters der Stadt
Minster von der Planung nicht berihrt.

Vorbelastungen

Vorhandene Klimatope sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und aufgrund des Man-
gels an Vegetationsflachen durch den sogenannten ,Warmeinseleffekt* charakterisiert.
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Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Vorhabenbereich die fir den Versiegelungseffekt mafigebliche
Grundflachenzahl mit 1,0 fest, fur den Erganzungsbereich (Grundstiick nach § 12 Abs. 4 BauGB)
ist eine GRZ von 0,6 vorgesehen.

Begrinungsmalnahmen in Form von Baumpflanzungen sind aufgrund der Unterbauung weiter
Teile des Vorhabengrundstiicks mit einer Tiefgarage nur in beschranktem Mafle bzw. nur in
Pflanztrégen mdoglich (ca. 37 Exemplare). Positive Auswirkungen auf das kleinraumliche Klima
sind jedoch aul3erdem mit der Anlage groR3flachiger Dachbegriinungen zu erwarten (6.000 mz2,
d.h. ca. 20 % des Geltungsbereichs). Insgesamt ist aus klimatischer Sicht daher nicht mit einer
Verschlechterung der bisherigen Situation zu rechnen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages werden Regelungen zum 6kologischen Baustandart ge-
troffen worden (Energiesparhaus Munster). Die Einhaltung der aktuellen gesetzlichen Vorgaben
zum Baustandard gemafll Gebaudeenergiegesetz (GEG) wird im Zuge der Bauantragsstellung
nachgewiesen.

8.4.6. Landschaft
Bestand

Das Landschaftsbild ist vor allem hinsichtlich seiner Bedeutung fur die Wohnumfeldfunktion sowie
fur die wohnungsnahe Erholung zu betrachten. Eine Bedeutung des Plangebietes fur die Freizeit-
nutzung besteht nicht, erholungsrelevante Strukturen sind nicht vorhanden. Lediglich den Stra-
Renbaumen am Hansaring kann eine allgemeine Bedeutung fir Stadtbild und Wohnumfeld zu-
gesprochen werden.

Vorbelastungen

Das Plangebiet besitzt bisher weder eine eigene Aufenthaltsqualitat, noch stellt es offizielle
Wegeverbindungen zu angrenzenden, erholungsbedeutsamen Flachen bereit.

Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet weist kiinftig verschiedene Wegeverbindungen auf, die eine Erreichbarkeit erho-
lungsbedeutsamer Bereiche etwa an der Schillerstrale oder am Hafenkai erleichtern. Am Han-
saring wurden verschiedene StraRenbdume gerodet, was zun&chst mit einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes einherging. Da es sich jedoch durchweg um eher junge Exemplare handelte, ist
eine Ersetzbarkeit schon in absehbarer Zeit gegeben.

8.4.7. Kultur-und Sachguter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes NRW, auch wahrend der Tiefbauarbeiten wurden keine Boden- oder Bau-
denkmaler entdeckt. Stdlich des Hafenwegs liegen dem Plangebiet jedoch die zwei denkmalge-
schitzten Speichergebaude Hafenweg Nr. 28 und 30 gegeniber.

Vorbelastungen

(keine)
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Auswirkungen der Planung

Belange des Denkmalschutzes sind am Sudrand des Plangebiets betroffen, da das Denkmal-
schutzgesetz in der direkten Umgebung der genannten Baudenkmale eine besondere Ricksicht-
nahme fordert. Dem wird durch die festgesetzte Hohenstaffelung der neuen Baukdérpers gegen-
Uber dem Speichergebdude Hafenweg Nr. 28 sowie durch Baumanpflanzungen am Hafenweg
Rechnung getragen.

8.4.8. Wechselwirkungen der Schutzguter

Die verschiedenen Schutzgiiter sind Bestandteile eines komplexen Wirkungsgefliges. Die Wech-
selwirkungen zwischen ihnen sind bei der Beurteilung von Umweltfolgen zu bericksichtigen, da-
mit auch indirekte Wirkungen und Summenwirkungen von Eingriffen erkannt werden kénnen. Im
Plangebiet waren folgende Wechselwirkungen von Belang:

e Entsiegelungen sowie bauliche Eingriffe in Bereiche mit Altlasten hatten Schadstoffver-
frachtungen in Boden und Grundwasser auslésen kénnen. Dem wurde Uber ein entspre-
chendes Management wirksam begegnet.

Wechselwirkungen, die Uber die dargestellten Vorhabenwirkungen hinausgehen, sind nicht er-
kennbar. Ein Natura 2000-Gebiet ist von der Planung nicht betroffen.

8.4.9. Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind diejenigen Auswirkungen zu verste-
hen, die auch unter Ausschépfung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
die Umwelt erheblich beeintrdchtigen und von daher mit besonderer Sorgfalt in die Abwéagung
einzustellen sind.

Im vorliegenden Fall sind die zusatzlichen vorhabenbedingten Larmimmissionen als erheblich zu
bewerten. Dies resultiert vor allem aus dem Umstand, dass das Plangebiet bereits heute deutli-
chen Belastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt ist. So werden in den untersuchten Stral3en-
bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 in weiten Teilen — insbesondere nachts — an
den stralBenzugewandten Fassaden Uberschritten. Auch eine Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV ist entlang stark belasteter StraRenabschnitte teilweise nicht gegeben
und sogar die fur eine Gesundheitsvorsorge relevanten Beurteilungspegel von 70/60 dB(A)
tags/nachts werden teilweise erreicht bzw. punktuell sogar Gberschritten. Damit sind besonders
fur die vorbelasteten Bereiche der Wohnnachbarschaft Konflikte mit dem Planvorhaben abseh-
bar. Aktive SchallschutzmalRnahmen gegeniber Verkehrslarm in Form von Wé&nden oder -wéllen
kénnen aufgrund der innerstadtischen Lage und stadtgestalterischen Erfordernisse am Standort
nicht zur Anwendung kommen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind Pegelerh6hungen vor allem durch die erforderliche
Anlage eines lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes zur Anbindung des Plangebietes an den Han-
saring sowie durch vorhabenbedingte Mehrverkehre gegeben. Hinzu kommen die Immissionen
durch den kinftigen Gewerbelarm.

Fur die Vorhabennutzungen selbst kann tber verschiedene MaRnahmen eine Sicherung der
Schutzbedurftigkeiten gewahrleistet werden. So erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung pas-
siver SchallschutzmafRnahmen entsprechend den Larmpegelbereichen IV-V nach DIN 4109, des
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Weiteren werden Bereiche definiert, in denen Wohnnutzungen ausgeschlossen und Festvergla-
sungen vorgeschrieben werden.

Fir schutzwirdige Bereiche der Wohnnachbarschaft kann fiir die Bewertung der Auswirkungen
die 16. BImSchV genutzt werden, deren Anwendungsbereich sich jedoch auf den Ausbau des
Knotenpunktes Hansaring beschrankt. Im Ergebnis der entsprechenden Berechnung sind an ei-
nigen der bestehenden Fassaden im Einwirkungsbereich des Eingriffs die Kriterien fir eine we-
sentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfiillt. Dies resultiert insbesondere aus den Im-
missionen der geplanten Lichtsignalanlage, die jedoch im Ergebnis der Variantenpriifung zur Er-
schlieBung fir eine sichere und leistungsfahige Verkehrsabwicklung unverzichtbar ist. Immerhin
ist fir die Signalanlage ein Betrieb nur im Tageszeitraum geplant (6:00 bis 22:00 Uhr), wéahrend
sie nachts als FuRgangerbedarfsampel geschaltet wird. Es resultieren bei den betroffenen Woh-
nungen Anspruchsvoraussetzungen fur passive Ausgleichsmaflinahmen gem. 16. BImSchV. Be-
troffen sind Gebdude am Hansaring zwischen Dortmunder Stral3e und Schillerstral3e (Hansaring
45, 48, 51, 53, 55, 57, 58 und 60), zuséatzlich auch einzelne Fassaden an Emdener Strafl3e (Nr. 31,
Nr. 36).

Im Sinne der Larmvorsorge wurde aul3erdem geprtift, ob und an welcher Stelle durch den vorha-
beninduzierten Mehrverkehr unverhéltnismafiige Verkehrslarmbelastungen hervorgerufen wer-
den. Dabei waren neben dem vorhabeninduzierten Verkehr und der allgemein kinftig zu erwar-
tenden Verkehrsentwicklung auch benachbarte Planvorhaben (Stadthafen Nord) sowie tberge-
ordnete infrastrukturelle MalRnahmen zu berticksichtigen. Den zugehdrigen Vorschriften fir Ver-
kehrslarmeinwirkungen sind dabei keine konkreten Grenzen fir das Mal3 der absoluten Unzu-
mutbarkeit zu entnehmen. Es wurden daher in enger Abstimmung zwischen Larmgutachter, der
Stadt Mlnster und der Vorhabentragerin eigene Bewertungsmalfistabe entwickelt, um Konfliktbe-
reiche ansprechen und freiwillige passive Larmschutzmalinahmen anbieten zu kénnen. Im Er-
gebnis der entsprechenden Berechnungen wurde eine zuséatzliche Gruppe an Wohnungen iden-
tifiziert, fur die die Anspruchsvoraussetzungen auf passiven Schallschutz nach den genannten
Bewertungsmal3staben zu prifen sind. Von freiwilligen Leistungen sind nun z. B. méglicherweise
die Grundstiicke Bremer Stral3e 25, 30, 34, 36, 38, 42, 58, Dortmunder Str. 32b, Hansaring 3, 3a,
5,7,9, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 25, 26-28, 27, 29, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 40, 40a, 41, 42, 43, 44,
46, Schillerstrafe Nr. 94, 96 und 98 sowie Wolbecker Straf3e Nr. 89, 91, 93, 95 und 97 betroffen.

Zur Sicherung der Belange des Gesundheitsschutzes werden somit umfangreiche Larmminde-
rungsmafl3nahmen in die Wege geleitet:

e Soweit die tatbestandlichen Voraussetzungen des § 1 der 16. BImSchV gegeben sind,
haben Eigentimer gemal § 42 BImSchG Anspruch auf die nach der 24. BImSchV not-
wendigen Schallschutzmalinahmen bzw. es sind bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen
(z.B. in AuRenwohnbereichen) Entschadigungen zu zahlen. Verfugt die betroffene Woh-
nung bereits Uber Schallschutzfenster und kinstliche Luftungseinrichtungen, so dass
nach der 24. BImSchV keine weiteren Anspriche bestehen, werden als freiwillige Leis-
tung der Vorhabentrégerin je Wohnung Kosten fur zusatzliche schallgedampfte Luftungen
bis zur Héhe von 3.500 € Gbernommen, damit auch andere Rdume als die Schlafzimmer
entsprechend ausgestattet werden kdonnen.

o Weitere freiwillige passive LarmschutzmalRnahmen werden fir Wohnungen angeboten,
die im Bereich vorhabenbedingt induzierter Verkehrszunahmen zuséatzlichen Larmbelas-
tungen ausgesetzt sind. Sie umfassen bei Erfullung der Anspruchsvoraussetzungen den
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Austausch/Einbau von Fenstern und Balkontliren (inklusive Rollladenkasten), soweit
diese nach der 24. BImSchV erforderlich sind. Handelt sich bei den betroffenen Raumen
um solche, die zum Schlafen genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer, WG-Zimmer)
werden mit den Schallschutzfenstern auch schallgedammte Liftungen eingebaut.

Mit den beschriebenen Malinahmen wird tber die gesetzlichen Vorgaben hinaus eine Larmmin-
derung im Bereich benachbarte Wohnnutzungen erzielt. Damit sollten mdglichst alle Falle erfasst
werden, in denen vorhabenbedingt mehr als nur minimale Larmsteigerungen im gesundheitsge-
fahrdenden Bereich auftreten.

Abseits der planungsrechtlichen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der
Sicherung von MinderungsmalRnahmen tber den Durchfihrungsvertrag kann langfristig eine wei-
tergehende Entlastung der Larmsituation erwirkt werden, sollten aktuelle Uberlegungen zur Larm-
minderungsplanung in der Stadt Miinster umgesetzt werden. So sieht der im Entwurf vorliegende
Larmaktionsplans der 3. Stufe in Ergdnzung bisher umgesetzter Tempo 30-Zonen auch am Han-
saring im Bereich zwischen Schillerstral’e und Bremer Stra3e vor, die Mdglichkeiten einer
Tempo 30-Zone zu uberprifen (MalBnahmenbereich 1. Prioritat MB 9). Als Alternative wird eine
Umagestaltung der Stral3e erwogen, in Teilbereichen ist auRerdem eine Fahrbahnsanierung durch
Einbau von Belag mit larmmindernder Wirkung geplant.

8.5. Eingriffsregelung

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 unter-
liegt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die in der Bauleitplanung nach § 1a BauGB
abzuarbeiten ist. Ein Ausgleich ist dabei grundsétzlich nur soweit erforderlich, wie die geplante
Bebauung uber diejenigen Eingriffe hinausgeht, die bereits ,vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléassig waren (81a Abs. 3 BauGB).

Bei der Betrachtung moglicher Eingriffe werden nachfolgend vier Teilflachen des Bebauungspla-
nes unterschieden (vgl. Abbildung 4): sog. Vorhabenbereich (V), sog. Erganzungsbereich (E) so-
wie Verkehrsflachen am Hansaring und Verkehrsflachen am Hafenweg.

e Fir den sog. Vorhabenbereich (V) sind gemafl 8la Abs. 3 BauGB Ausgleichspflichtige Ein-
griffe nicht zu erwarten, da dieser Bereich vor dem Rickbau eines Teiles der Geb&aude im Jahr
2009 bereits flachendeckend utberbaut bzw. versiegelt war. Der geplante Eingriff geht somit
Uber bereits erfolgte Eingriffe nicht hinaus.

e Firden sog. Ergédnzungsbereich (E) sind zur Ableitung des Ausgleichserfordernisses die Ent-
wicklungsziele des rechtskraftigen BP Nr. 401 fir das Mischgebiet MI 6 mal3gebend. Ein Ver-
gleich mit den Entwicklungszielen der aktuellen Planung zeigt jedoch, dass gegentber den
bisher planungsrechtlich zulassigen keine zusatzlichen Eingriffe zu erwarten sind. Dies wird
u. a. durch die Ubernahme der bisher rechtskraftigen GRZ von 0,6 gesichert und durch die
weitgehende Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen.

e Die Verkehrsflichen am Hansaring gehdren bisher teils zum BP Nr. 356 und teils zum unbe-
planten Innenbereich. Der aus dem Vorhaben resultierende Verlust von StraRenbdumen auf
der Sudseite der StralRe (im bisher unbeplanten Innenbereich) wird durch Ersatzpflanzungen
ausgeglichen. Weitere Rodungen von Baumen ndérdlich des Hansaringes stehen mit dem Vor-
haben nicht im Zusammenhang, sondern erfolgten dort im Vorfeld der Verlegung einer Fern-
warmeleitung.
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e Die Verkehrsflachen am Hafenweg werden von private in 6ffentliche Verkehrsflachen umge-
widmet. Zusatzliche Eingriffe i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind hier nicht
zu verzeichnen.

' :.. . 4\ ! - T i L
Abbildung 4 | Zustand des Plangebietes im Jahr 2017, d. h. vor Beginn der Bauarbeiten im Vorhabenbe-

reich. Blau = Vorhabenbereich (V), gelb = Erganzungsbereich (E), rote Grenze = Geltungsbereich des
VBP Nr. 609 (Luftbild: Bezirksregierung Koln — TIMonline © Land NRW, erganzt).

Im Ergebnis bereitet der vorhabenbezogene Bebauungsplan keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung der 88 14 und 15 BNatSchG vor, eine
Kompensationsberechnung erfolgt daher nicht. Davon unabhangig sind hinsichtlich der grinord-
nerischen Gestaltung des Gebietes Mal3nahmen geplant, Uber die ein Mindestmal3 an grinord-
nerischer Qualitat gesichert wird (Pflanzung von mindestens 30 Baumen, Dachbegriinung auf
einer Flache von 6.000 m2, Anlage des sog. Pocket-Parks am Hafenweg). Uber diese Mal3nah-
men kdnnen auch die am Hansaring gerodeten sieben StraRenbdume als ersetzt gelten.

8.6. Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante) wirden die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 401 ihre Gultigkeit behalten. Dies stiinde im Widerspruch zu den Zielen des
Masterplans ,Stadthafen Minster” bzw. des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Munster, welche fir Planbereich und Umgebung eine langfristige Sicherung des Versorgungsan-
gebots und eine Aufwertung des Stadtquartiers durch zusatzliche Wohn- und Dienstleistungsan-
gebote zum Inhalt haben. Bei Nichtfortfiihrung der Planung ware trotz der bestehenden Einzel-
handelseinrichtungen eine ausreichende qualitative Versorgung im Stadtquartier nicht gewahr-
leistet.

Abseits moglicher Umsetzungspotenziale in den angrenzenden Bereichen wirde das Vorhab-
engrundstick als Bauruine jegliche stadtbildgestaltenden MalRnahmen konterkarieren und somit
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das erforderliche stadtrdumliche und funktionale Zusammenwachsen des Stadtquartiers emp-
findlich stéren. Positive Umweltauswirkungen bei Beibehaltung des Status quo sind — abgesehen
vom Ausbleiben des vorhabenbezogenen Verkehrslarms — gleichzeitig nicht erkennbar.

Die Verkehrslarmsituation am Hansaring ist weitestgehend als vorhabenunabhangig zu bewer-
ten. Allein aus der Notwendigkeit nach einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plan-
bereichs und den damit verbundenen nutzungsspezifischen und verkehrstechnischen Erforder-
nissen zur Anbindung eines 3,0 ha grof3en innerstadtischen Grundstiicks an das vorhandene
innerdrtliche StralRennetz ware auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung ein La&rmzuwachs infolge
der mit der grundséatzlichen Entwicklung notwendigen Umgestaltung der bestehenden Grund-
stiickszufahrt zu einem leistungsfahigen lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt zu erwarten.

8.7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nutzung im Vorhabenbereich: Die Einleitung des planungsrechtlichen Verfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 609 und der damit verbundenen 97. Flachennutzungsplanande-
rung wurde vom Rat der Stadt Minster in seiner Sitzung am 11.12.2019 beschlossen. Die Ent-
wicklungsziele gehen zuriick auf den Vorgangerbebauungsplan VBP Nr. 535 mit der damaligen
39. FNP-Anderung, in denen die stadtischen Planungen zur Neustrukturierung und Umgestaltung
des sudostlichen Innenstadtquartiers im Bereich der Miinsteraner Stadthafen bereits dokumen-
tiert waren und deren Hauptzielsetzungen in vielfaltigen Beteiligungsprozessen mit Politik und
Bilrgerschaft herausgearbeitet und zur Grundlage der politischen Beschlisse gemacht wurden.

Das vorliegende Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 dokumentiert die
Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Minster und setzt die Vorgaben des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Minster fiir den Standort um. Uber die raumliche und funktionale
Vernetzung des Grundstiicks insbesondere zu den sudlich und 6stlich angrenzenden Entwick-
lungsflachen ist ein Einfliigen des Vorhabens in die bestehende und zukinftige Stadtstruktur si-
chergestellt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie ein Wohn- oder Gewerbegebiet oder die Uberplanung
des Standortes mit Gemeinbedarfs- oder Griinflachen sind zwar theoretisch gegeben, entspre-
chen jedoch nicht den formulierten Stadtentwicklungszielen zur Neustrukturierung und Umgestal-
tung des suddstlichen Innenstadtquartiers. Die bereits begonnene Entwicklung im Bereich der
Minsteraner Stadthafen im Sinne einer vielfaltig aufeinander abgestimmten Nutzungs- und Ver-
sorgungsstruktur ware gestoért, bestehende Potenziale zum Umbau ehemaliger gewerblich ge-
nutzter Hafenareale in ein vitales Stadtquartier blieben ungenutzt.

ErschlieBung: Da die Lage des Knotenpunktes Hansaring absehbar einen larmvorbelasteten Be-
reich berdhrt, wurden im Vorfeld der schalltechnischen Untersuchung mehrere ErschlieBungsva-
rianten auf ihre Leistungsfahigkeit und ihre Larmemissionen hin untersucht (vgl. Kap. 6.3.1 der
Begriindung). Betrachtet wurden dabei

e der isolierte Verzicht auf die Signalisierung des Kreuzungsbereichs

¢ die Anbindung des Vorhabens Uber einen Kreisverkehr

e die Aufweitung des Stralenraumes zur Schaffung von Wendemaoglichkeiten fur Pkw
e nur rechts-rein / rechts-raus-Losungen

e die Signalisierung nur fur FulRganger als Bedarfsampel
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e die Signalisierung nur fur Ful3ganger mit Einbindung in die Verkehrssteuerung

Im Ergebnis ist ein vollsignalisierter Knotenpunkt trotz der zusatzlichen LA&rmemissionen der Am-
pelanlage aus Griinden der Verkehrssicherheit und der ungehinderten Verkehrsablaufe den be-
trachteten Alternativen vorzuziehen. Dies resultiert aus der hohen Grundbelastung auf dem Han-
saring und dem Ziel einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung des motorisieren Verkehrs bei
gleichzeitiger Schaffung ful3ganger- und fahrradfreundlicher Querungsbedingungen nach
RASt06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en).

8.8. Sonstige umweltrelevante Anforderungen
8.8.1. Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt

Nattrliche Ressourcen werden durch das Vorhaben nicht beansprucht, da ein bereits stadtisch
vollstandig Uberformter Bereich Uberplant wird. Besonders was die Schutzgiter Boden und
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt betrifft, sind nattrliche Auspragungen nicht mehr vorhanden.

8.8.2. Artund Menge an Emissionen bzw. Belastigungen

Wahrend der Bauphase sind Larm- und Schadstoffemissionen zu verzeichnen, die sich jedoch
Uber einen ordnungsgemafen Baustellenbetrieb minimieren lassen.

Auch betriebsbedingt sind Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

8.8.3. Artund Menge erzeugter Abfalle und ihre Beseitigung / Verwertung
Durch die geplante Nutzung erhdht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge.

Abwasser wird dem vorhandenen Trennsystem in Hansaring, Schillerstral3e bzw. Hafenweg zu-
geleitet, der Kanalnetzplan der Stadt Munster weist die notwendigen Kapazitaten nach.

Die Abfallentsorgung erfolgt sachgerecht durch die von der Stadt Minster beauftragten Abfallent-
sorgungsunternehmen. Fir die Nutzungen im Vorhabenbereich wurde in Abstimmung mit den
Abfallwirtschaftsbetrieben der Stadt Miinster ein Abfallentsorgungskonzept erstellt, das Bestand-
teil des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird.

8.8.4. Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Wirkbereich einer Storfall-Anlage nach der Seveso llI-Richtlinie.
Desgleichen sind im Plangebiet keine Betriebe zulassig, die der Storfallverordnung unterliegen.
Mit Umsetzung der Planung sind somit keine besonderen Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt etwa durch Unfélle oder Katastrophen abzusehen.

Der vorbeugende Brandschutz wird Uber die ublichen Brandschutzkonzepte sichergestellt.

8.8.5. Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet steht in engem raumlichem und inhaltlichem Zusammenhang mit der unmittelbar
Ostlich geplanten Umstrukturierung des Hafenareals Uber das Vorhaben "Stadthafen Nord". Ku-
mulierende Effekte sind dabei besonders hinsichtlich der induzierten Mehrverkehre und des Ver-
kehrslarms zu berticksichtigen.
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Dem wurde bei der Definition der Prognose-Planfalle im Rahmen der verkehrstechnischen Un-
tersuchung Rechnung getragen, indem die Entwicklung des Hafenareals in die Prognosehori-
zonte 2024, 2026 und 2035 mit einbezogen wurde (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020).
Desgleichen ist die Entwicklung des Areals Bestandteil des lufthygienischen Fachgutachtens
(Lohmeyer GmbH, September 2020) sowie den schalltechnischen Untersuchungen (ZECH Inge-
nieurgesellschaft mbH Lingen).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde dabei auch untersucht, inwieweit die Ent-
wicklung des HafenMarkts schalltechnische Einschrankungen fir den Stadthafen Nord bedingen
kénnte. Im Ergebnis sind fur die Umsetzung der benachbarten Planung keine Hindernisse zu
erwarten, die durch Nutzung architektonischer Moglichkeiten einer aktiven Larmminderung nicht
ausgeraumt werden kénnten (Eigenabschirmung von Immissionsorten, Ausrichtung von Aufent-
haltsraumen). Zudem ist der Erhalt einer larmabschirmenden Mauer entlang der dstlichen Vorha-
benbereichsgrenze bzw. die Wiedererrichtung einer LArmschutzwand an dieser Stelle vorgese-
hen.

8.8.6. Klimaschutz

Energieeffizienz: Das GebaudeEnergieGesetz (GEG), in Kraft seit dem 01.11.2020, fihrte das
Energieeinspargesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in einem neuen Gesetz zusammen, dessen Zielsetzung
es ist, fir die Errichtung neuer Gebaude ein einheitliches Anforderungssystem hinsichtlich des
Klimaschutzes zu etablieren, welches gleichermalRen Anforderungen an die Energieeffizienz, den
baulichen Warmeschutz und die Nutzung Erneuerbarer Energien enthalt. Die entsprechenden
Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Insofern wird es als zuldssig
erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung keine
weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die beste-
henden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fas-
sung zu verweisen.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass die Vorschriften des GEG zur ausreichenden Nutzung erneu-
erbarer Energien den Einsatz von Solaranlagen erfordern, sehen die textlichen Festsetzungen
1.2.4 (zur Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohen durch technische Anlagen) und 1.4.1
(zu zulassigen Nebenanlagen) die Mdglichkeit aufgestanderter Solaranlagen ausdrtcklich vor.
Aufgestanderte Solaranlagen stehen nicht im Widerspruch zu Dachbegriinungen, entsprechende
Kombinationen mit Teilbeschattungen der Grinflachen haben sich in der Praxis als sinnvoll und
funktionsfahig gezeigt.

Im Ubrigen sind auch kommunale Vorgaben der Stadt Munster beachtlich (z. B. "Munsters Ener-
giesparhaus 55", Stand Marz 2019). So gehort die Stadt Minster seit April 2016 zum ausgewahl-
ten Kreis der ,Masterplan-Kommunen 100 % Klimaschutz". Mit der Vision ,Klimaschutz 2050"
baut die Stadt ihre Bemuhungen fur ein klimafreundliches Minster der Zukunft systematisch wei-
ter aus. Ziel ist es, im Vergleich zu 1990 die Treibhausgasemissionen bis 2050 um 95 % und den
Endenergieverbrauch um 50 % zu senken.

Klimawandelanpassung: Schlie3lich ist auch eine Anfélligkeit der Planung gegentiber mdglichen
Auswirkungen des Klimawandels zu prifen. Als Arbeitshilfe hat die Stadt Minster fir diese Fra-
gestellung ein Klimaanpassungskonzept erstellen lassen (Stand Dez. 2015), dem Hilfestellungen
fur einen "Klimawandelcheck in der Bauleitplanung” zu entnehmen sind. Da das Plangebiet Teil
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einer stadtischen Warmeinsel ist, sind dabei MaBnahmen zum Schutz vor Uberwarmung beson-
dere Aufmerksamkeit zu schenken. Des Weiteren ist die Empfindlichkeit gegentiber Uberflutun-
gen im Zusammenhang mit Starkregenereignissen zu tberprifen. Daraus ergeben sich folgende
Konsequenzen fir die Planung:

e Im Vorhabenbereich sind Grindacher in einem Umfang von 6.000 m2 geplant (Sub-
strataufbau mindestens 8 cm). Die begriinten Dachflachen fihrten zu einer Verbesserung
des Wasserriickhaltes und damit zu einer Minderung von Abflussspitzen. Auf3erdem wir-
ken sie temperaturausgleichend.

e Bei Baumpflanzungen sollten stadtklimafeste Arten verwendet werden. Dadurch kann die
Lebenserwartung gepflanzter Baume im warmebelasteten urbanen Raum deutlich erhéht
und die klimapositiven Auswirkungen dieser Gehdlze damit gestarkt werden.

o Die im Vorhabenbereich dominierend vorgesehenen Klinkerfassaden sind Teil von Wér-
medammverbundsystemen, was die Warmespeicherung und —abstrahlung der Fassaden
mindert.

Hinsichtlich der kunftig im Zuge des Klimawandels mit gréRerer Wahrscheinlichkeit zu erwarten-
den Starkwind- und Starkregenereignisse ist eine besondere Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines potenziellen Uberflutungsbe-
reiches. Dennoch sind kinftig Regenereignisse nicht auszuschliel3en, die lokal und temporar zu
Hochwasserereignissen fuhren. Gemal3 der hydraulischen Berechnung zum Vorhaben genlgt
die Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen entwasserungstechnischen Anlagen, um die bei einem 30-
jahrigen Regenereignis auf den Grundstiicksflachen anfallenden Wésser schadlos abfiihren zu
kénnen. Das geplante Kanalnetz der Aul3enentwasserung entspricht den Anforderungen der
DIN 1986-100 "Planung und Ausfilhrung von Entwasserungsanlagen".

Die konkreten Regelungen zu klimarelevanten technischen und baulichen Rahmenbedingungen
werden in den Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben aufgenommen.

8.8.7. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Geltungsbereich des VBP Nr. 609 sind keine Vorhaben zuldssig, die der Storfallverordnung
oder sonstigen BImSchG-relevanten Genehmigungsverfahren unterliegen. Es werden weder um-
weltrelevante Stoffe hergestellt noch verarbeitet.

Auf Basis der Erfahrungen im Zusammenhang mit der Entwicklung anderer vergleichbarer Nut-
zungstypen im Bereich der Stadt Miinster ist davon auszugehen, dass auch im vorliegenden
Plangebiet nur allgemein gebréauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuel-
len einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

8.8.8. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der europa-
ischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat anzustreben.
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Bei der zu erwartenden vorhabenbedingten Verkehrsstarke ist trotz der Vorbelastung durch Emis-
sionen entlang benachbarter Verkehrswege eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BIm-
SchV nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit bezuglich der Vorgaben der Européischen Luft-
gualitatsrahmenrichtlinie wird daher nicht ausgegangen.

8.8.9. Bodenschutzklausel

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen und es sind Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung und anderer Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Das Planvorha-
ben entspricht diesen Zielvorgaben, da es die Umnutzung eine innerstadtisch gelegene und ehe-
mals bereits vollstandig bebaute Flache vorsieht. Der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB wird
somit entsprochen.

8.8.10. Umwidmungssperrklausel

Nach der Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB dirfen landwirtschaftliche, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang flr andere Nutzungs-
arten in Anspruch genommen werden. Die Planungsziele des Vorhabens berihren die Umwid-
mungssperrklausel nicht, da die Flachen ehemals gewerblich genutzt wurden.

8.8.11. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisli-
cken bei Erstellung des Umweltberichtes

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal-argumentativ. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den
Schutzgutern Flache/Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen
ein wichtiger Indikator.

Als Beurteilungsgrundlagen zur Beeintrachtigung durch Larm (Schutzgut Mensch) dienen die
DIN 18005 Teil 1 'Schallschutz im Stadtebau’, die DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau', die Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sowie die sechzehnte Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV). Neuland betreten die Vor-
habentragerin und die Stadt allerdings mit dem im Durchfiihrungsvertrag vorgesehenen Modell
zur Gewahrung passiven Schallschutzes. Fir eine Bewertung dieses Modells liegen aus der bis-
herigen Praxis noch keine Erfahrungen vor.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z. B. Klimaangaben) und beinhalten damit eine gewisse Unschéarfe. Zur
Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden
Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

8.9. Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Um-
welt sind geman § 4c BauGB MalRnahmen vorzusehen, um unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemal3nahmen zu er-
greifen. Fur die Uberwachung zustandig sind neben der Gemeinde auch die verschiedenen Fach-
behoérden, die gemal 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde zu unterrichten, soweit
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nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Als Monitoring kén-
nen neben den durch § 4c BauGB veranlassten Uberwachungsmaflnahmen auch fachgesetzli-
che Uberwachungsmechanismen genutzt werden.

Im vorliegenden Fall kann die Uberwachung potenziell erheblicher Umweltauswirkungen (zusétz-
licher Larm, zusatzlicher Verkehr) vollstandig auf bestehende behordliche Uberwachungsstruk-
turen gestutzt werden. Ein Monitoring gemanR § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

8.10.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Entwicklungsziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Minster sowie des Masterplans ,Stadth&afen Minster” als wichtiger Baustein zur stad-
tebaulichen Neuordnung des Stadthafenquartiers umgesetzt werden. Dabei beansprucht die Pla-
nung Innenbereichsflachen, die bisher grofiteils zu dem seit 1996 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 401 gehéren. In geringen Teilen liegen am Hansaring auBerdem Verkehrsflachen im Gel-
tungsbereich, die bisher dem unbeplanten Innenbereich bzw. dem Bebauungsplanes Nr. 356 zu-
zuordnen sind. Insgesamt umfasst der Bebauungsplan eine Flache von rd. 3,0 ha.

Unter dem Titel ‘HafenMarkt’ sollen im Vorhabenbereich die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung eines Stadtbereichszentrums geschaffen werden, indem neben Flachen fur
grof3flachigen Einzelhandel auch Flachen fir Wohn- und Dienstleistungsnutzungen, fur Gastro-
nomie sowie die Einrichtung zweier Kindergrof3tagespflegeeinrichtungen vorgesehen sind. Zur
Entlastung der Parkplatzsituation im Stadtquartier ist mit dem geplanten Vorhaben neben der
Bereitstellung von Kundenparkplatzen auch das Angebot einer Quartiersgarage verbunden. Im
Erganzungsbereich wird die aktuell bereits vorhandene Bebauung planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan stellt insgesamt eine Weiterentwicklung des Vorgangerbebauungsplanes
Nr. 535 dar. Dieser erlangte im Jahr 2016 Rechtskraft, wurde dann aber im Jahr 2018 fir unwirk-
sam erklart, auBerdem wurde die Vollziehung der Baugenehmigung ausgesetzt. Die im Januar
2018 im Vorhabenbereich begonnenen Bauarbeiten ruhen daher seit Februar 2019. Fur Teile des
Vorhabens ist die Umsetzung aktuell bereits erfolgt und mit der groR3flachigen Tiefgarage und
dem Gebéaudeteil C (Bebauung am Hafenweg) zu rd. zwei Dritteln fertiggestellt. Abseits von
Hochbauten und Tiefgarage dienen die Flachen vollstandig als Baustellenbereich.

Der vorliegende Umweltbericht dient der sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des um-
weltrelevanten Abwagungsmaterials zu dieser Planung. Standortalternativen gibt es angesichts
der standortbezogenen Zielsetzungen nicht. In nachfolgender Tabelle werden die Auswirkungen
der Planung sowie mégliche MalRnahmen schutzgutbezogen gegentibergestellt sowie eine Be-
wertung der verbleibenden Beeintrachtigungen abgeleitet (dreistufige Bewertung: — = keine/ ge-
ringe Beeintrachtigung, + = mittlere Beeintrachtigung, ++ = erhebliche Beeintrachtigung).
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Tabelle 4 | Auswirkung der Planung, Mal3nahmen und verbleibende Beeintrachtigung

Auswirkungen der Planung MaRRnahmen Konflikt
Schutzgut Mensch
Eingriff in den Knotenpunkt Hansa- | Prifung und Umsetzung von AusgleichsmaRnah- +
ring bei einer bereits deutlich vor- men zur LA&rmminderung schitzenswerter Rdume
belasteten Verkehrslarmsituation analog der Vorgehensweise gemali 24. BImSchV
mit Beurteilungspegeln von teil- fur Fassaden mit Anspruchsvoraussetzungen im
weise >70/60 dB(A) tags/nachts Sinne der 16. BImSchV. In besonderen Fallen au-
Rerdem zusatzliche Finanzierung schallgedampf-
ter Liftungen als freiwillige Leistung der Vorha-
bentragerin.
Betrieb der Ampelanlage im Tageszeitraum zwi-
schen 6:00 — 22:00 Uhr, nachts lediglich Schal-
tung als FuRgangerbedarfsampel.
Zusatzlicher Verkehrslarm aus vor- | MalRnahmen fiir Nutzungen im Plangebiet: Festle- ++
habenbezogenen Verkehren. Be- gung von passiven SchallschutzmaRnahmen nach
troffen ist am Hansaring und an an- | LArmpegelbereichen, aulRerdem Vorgaben zur
deren Stral3en ein bereits deutlich Verwendung von Festverglasungen und schallge-
vorbelasteter Bereich mit Beurtei- dampften Luftungssystemen sowie zur Platzierung
lungspegeln von teilweise >70/60 von Auf3enwohnbereichen.
dB(A) tags/nachts MaRnahmen an Bestandsnutzungen auf3erhalb
des Plangebietes: Umsetzung von Minderungs-
maflinahmen an schitzenswerten Raumen als frei-
willige Leistung der Vorhabentragerin analog der
Vorgehensweise gemal 24. BImSchV.
Zusatzlicher Gewerbelarm. Beschrankung der Betriebszeiten der Einzelhan- -
delsnutzungen auf den Tageszeitraum, Erhalt von
Wanden/Neuerrichtung von Larmschutzwénden,
Einhausung von Anlieferzonen und andere aktive
Larmminderungsmalnahmen flhren zur Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm und
zur Irrelevanz an allen Immissionsorten auf3erhalb
des Plangebietes.
Zusétzliche Stickstoffdioxid- (NO2) | Keine Maflinahmen erforderlich. +

und Feinstaubimmissionen (PM1o
und PMz2s)

Erhéhung der Luftschadstoffwerte durch planbe-
dingte Mehrverkehre ist gegeben, jedoch ist der
Einfluss des Vorhabens auf die Luftschadstoffsitu-
ation bei sicherer Einhaltung der Grenzwerte der
39. BImSchV gering.

Verlust einer gemaf rechtskréafti-
gen Planung vorgesehenen Grin-
flache (Spielplatz).

Finanzielle Beteiligung an dem Bau eines Spiel-
platzes auRerhalb des Geltungsbereiches (Spiel-
platz Schillerstral3e).
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Auswirkungen der Planung

MalRnahmen

Konflikt

Schutzgut Biotopbestand, Tiere, Pflanzen

Uberplanung innerstédtischer
Brachflache (Eingriff bereits er-
folgt).

Keine MalRnahmen erforderlich, da keine Betrof-
fenheit schutzwiirdiger Flachen.

Rodung von 7 Uberwiegend jinge-
ren Strallenbdumen am Hansaring
(Eingriff bereits erfolgt).

Ersatzpflanzungen im Vorhabenbereich.

Potenzielle Tétung von Individuen
europaischer Vogelarten sowie von
Flederm&usen bei Wiederauf-
nahme der Bautatigkeit.

Im Fruhjahr vor Wiederaufnahme der Bautéatigkeit
ist eine sachkundige Ortsbegehung vorzunehmen
und das Potenzial fuir das Vorkommen geschiitzter
Vogel- und Fledermausarten abzuschatzen.

Sollten sich dabei wider Erwarten mogliche Kon-
flikte abzeichnen, ist ein Risikomanagement zu er-
arbeiten, ggf. sind CEF-MaRnahmen durchzufiih-
ren.

Schutzgut Boden/Flache

Gegenuber rechtskraftiger Planung
(BP Nr. 401) geringfiigige zusatzli-
che Versiegelungen. Gegeniber
bisheriger tatsachlicher Bebauung
keine zuséatzliche Versiegelung.

MafRnahme zur Starkung von Bodenfunktionen:
Dachbegriinung auf einer Flache von insgesamt
rd. 6.000 mz,

Baubedingter Eingriff in Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen (be-
reits erfolgt).

Baufeldfreimachung und Erdarbeiten im Bereich
von Altlasten im Vorhabenbereich sind durchge-
fuhrt und entsprechend dem Sanierungskonzept
abgeschlossen. Die Arbeiten wurden fachgut-
achterlich begleitet. Die Sanierung betroffener Fla-
chen ist erfolgt. Lediglich Randbereiche im nérdli-
chen Plangebiet bedurfen noch einer erganzen-
den Untersuchung.

Schutzgut Wasser

Potenzielle Geféahrdung des Grund-
wassers durch sickerwasserbeding-
ten Schadstoffeintrag bei Entsiege-
lung von schadstoffbelastetem Bo-

denmaterial (bereits erfolgt).

Baufeldfreimachung und Erdarbeiten im Bereich
von Altlasten im Vorhabenbereich sind durchge-
fuhrt und entsprechend dem Sanierungskonzept
abgeschlossen. Die Arbeiten wurden fachgut-
achterlich begleitet. Die Sanierung betroffener Fl&-
chen ist erfolgt. Lediglich Randbereiche im nérdli-
chen Plangebiet bedirfen noch einer ergdnzenden
Untersuchung.
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Auswirkungen der Planung

MalRnahmen

Konflikt

Eingriff in die Grundwasserverhalt-
nisse durch Grundwasserhaltungs-
maflinahmen wahrend der Bauzeit
(bereits erfolgt).

Vermeidung von Konflikten wéhrend der Bauphase
2018/2019 ist uber bautechnische Malinahmen be-
reits erfolgt.

Schutzgut Klima/Luft

Beibehaltung einer Nutzungsstruk-
tur mit hohem Versiegelungsgrad.

Mafinahmen der Griinordnung mindern den sog.
Warmeinseleffekt (Dachbegriinung, Baumpflanzun-

gen). Es resultieren gegeniiber der bisherigen Nut-
zung keine zusatzlichen Belastungen, weitere
MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Schadstoffemissi-
onen.

Nicht vollig vermeidbar, aber geringfliigig. Die Erfl- -
lung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-War-
megesetzes wird im Rahmen der Baugenehmigung
nachgewiesen.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Veranderung der baulichen Struktu-
ren und Wegeverbindungen.

Uber GestaltungsmaRnahmen (Baumpflanzungen, -
Pocket-Park) und neue Wegeverbindungen wird
das Gebiet in die Umgebung eingebunden und
dient kinftig auch der Nutzung durch Menschen,
die in den benachbarten Hafenarealen Freizeitan-
gebote wahrnehmen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler am Hafenweg Mit dem Pocket-Park wird zum Hafenweg eine at- -

traktive Randgestaltung geschaffen.

Wechselwirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen infolge sich negativ verstarkender Wechselwirkungen -
sind nicht zu erwarten.

Eine Eingriffsbilanzierung zum Vorhaben ist nicht erforderlich, da die geplante Bebauung nicht
Uber diejenigen Eingriffe hinausgeht, die bereits ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren“ (§1a Abs. 3 BauGB).

Zusammenfassend ist als erhebliche Umweltauswirkung lediglich zu bewerten, dass die von Vor-
belastungen gepragte Larmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft durch das
Vorhaben noch weiter verscharft wird (siehe Kapitel 8.4.9). Zur Sicherung der Belange des Ge-
sundheitsschutzes wurde daher ein umfangreiches Larmschutzkonzept erarbeitet: fir die schit-
zenswerten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Larmminderungsmal-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt und fur die durch planbedingte Pegelerhéhungen stark
belasteten Fassaden von Gebauden in der bestehenden Wohnnachbarschaft werden
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Maflnahmen der Larmvorsorge Uber den Durchfiihrungsvertrag gesichert. Darliber hinaus ge-
hende Méglichkeiten einer LArmminderung kdonnten durch verkehrliche MaRnahmen im Zusam-
menhang mit einer LArmminderungsplanung entlang der innerstadtischen Hauptverkehrsachsen
erzielt werden. Als nicht gesicherte Maflnahmen einer Gbergeordneten Verkehrsplanung bleiben
diese MalRBnahmen fiir das vorliegende Planverfahren jedoch unberticksichtigt.

Quellenverzeichnis zum Umweltbericht

Hinweis: Projektbezogene Gutachten und Stellungnahmen sind dem Quellenverzeichnis zur Be-
grindung des Bebauungsplans am Ende der Begriindung zu entnehmen.
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9. Gesamtabwagung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 wird zwischen Hansaring und Hafenweg
unter dem Titel ,HafenMarkt“ die Errichtung eines urbanen Quartiersmittelpunktes im Sinne eines
Stadtbereichszentrums begriindet. Aufbauend auf den bereits realisierten Gebaudeteilen des
friheren Hafencenters soll eine gemischt genutzte Bebauung entstehen, die neben Flachen fir
grof3flachigen Einzelhandel mit einer Gesamtverkaufsflache von 4.450 m2 rund 3.100 m? flr 34
Wohneinheiten, rund 3.700 m2 fur Dienstleistungsnutzungen einschlief3lich zweier Kindergrol3ta-
gespflegestellen sowie ca. 1.100 m2 Gastronomieflachen vorsieht. In Anlehnung an das Miinster-
aner Modell zur sozialgerechten Bodennutzung entsprechen 1/3 der Wohnungen den Wohnraum-
férderungsbestimmungen fur 6ffentlich geférderte Wohnungen, eine reale Férderung der Einhei-
ten ist aufgrund des bereits erfolgten Baubeginns ausgeschlossen. Neben der Deckung der pro-
jektbezogenen Stellplatzbedarfe wird Uber die zusatzliche Ausweisung von 220 6ffentlich nutzba-
ren Stellplatzen die Quartiersfunktion des Vorhabens unterstrichen.

Als sogenannter Erganzungsbereich nach 8§ 12 Abs. 4 BauGB ist die Flache des Flurstiicks
Nr. 898 im westlichen Anschluss des Vorhabens zum Hafenweg in den Geltungsbereich mit ein-
bezogen worden. Auf dem Flurstiick wurde auf Grundlage des damaligen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 535 zwischenzeitlich ein Gebaude mit Wohnungen, Blros und Praxen er-
richtet, das mit Unwirksamkeit des Bebauungsplanes nun tber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 609 planungsrechtlich neu zu sichern ist. Gemalf 8 12 Abs. 4 BauGB sind au3erdem
die 6ffentlichen Verkehrsflachen des Hansarings im Nahbereich des Vorhabens in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen worden, weil eine wesentliche Anderung der StraRe
unmittelbare Folge des Vorhabens ist.

Die Planungsinhalte sind Teil der Umstrukturierung im stidéstlichen Innenstadtbereich von Miins-
ter, deren wesentliche Zielaussagen zur Sicherung der stadtraumlichen und nutzungsspezifi-
schen Qualitaten im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Masterplan ,Stadt-
hafen Minster® (Stadt Miunster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai
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2012) niedergelegt sind. Im weiteren Ubergeordneten Planbereich befinden sich mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 541 und dem Bebauungsplan Nr. 600 weitere Bauleitplane im Verfahren.

Die gutachterliche Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit der geplanten groR3flachigen Ein-
zelhandelseinrichtungen (Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dezember 2020) hat auch
unter Bertcksichtigung aktueller Betriebserweiterungen und geplanter Neuerdffnungen fur das
veranderte Konzept des HafenMarkts als Lebensmittelvollsortimenter mit Bausteinen eines Mark-
hallenkonzeptes und der weitergehenden Reduzierung der Einzelhandelsverkaufsflachen im
Planvorhaben auf 4.450 m2 eine Ubereinstimmung der geplanten Vorhabennutzungen mit den
Zielaussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Minster (Stadt Minster Amt
fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) sowie den bundes- und lan-
desrechtlichen Zielen und Grundsétzen bestéatigt.

Das neue Angebot im Geltungsbereich und auch die zuklnftigen Entwicklungen im Untersu-
chungsgebiet stellen zwar eine Konkurrenz zu bestehenden Zentren mit einer Beeinflussung ins-
besondere des Stadtteilzentrum Wolbecker Stral3e (westlich) dar, ein Funktionsverlust des Zent-
rums Wolbecker Strale mit mdglichen Betriebsaufgaben kann jedoch ausgeschlossen werden.
Negative stadtebauliche und/oder negative versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind mit dem
Planvorhaben nicht zu erwarten, vielmehr kann mit der Attraktivitatssteigerung des neuen Zent-
rums Kaufkraft aus Sonderlagen und nicht integrierten Standorten zuriickgewonnen werden. Eine
ortsnahe, fuBlaufige und damit umweltbewusste sowie nachhaltige Versorgungsstruktur wird ge-
starkt. Die planungsrechtliche Sicherung der gutachterlichen Vorgaben zur Vertraglichkeit der
geplanten Einzelhandelsnutzungen erfolgt tiber die Festsetzung betriebstypenbezogener maxi-
maler Verkaufsflachenanteile in Kombination mit sortimentsbezogenen Begrenzungen der Ver-
kaufsflachen in Abgleich auf die Sortimentsliste fir die Stadt Minster.

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele sind planbedingte Mehrverkehre auf den StralRen im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens verbunden. Die Verkehrswerte der verkehrstechnischen
Untersuchung zum VBP Nr. 609 (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) zeigen, dass auch
nach Errichtung des HafenMarkts die Belastungen der umliegenden Stral3en auf einem dhnlichen
Niveau verbleiben bzw. sich die Zunahme der Verkehrsbelastung im Rahmen dblicher und regel-
hafter Belastungsschwankungen von +/- 10 % unterschiedlicher Tage bewegt. Zwar kommen
diese Steigerungen zu den Ublichen Belastungsschwankungen hinzu, sie bewegen sich aber in
einer GréRenordnung, in der auch zukinftige Erh6hungen oder Verringerungen der Verkehrs-
mengen aufgrund von stadtebaulichen Entwicklungen im Stadtbereich oder aufgrund von Stra-
Renbaumalnahmen im weiteren Umfeld sowie aufgrund von temporéren Maf3nahmen wie Stra-
Benbauarbeiten, Umleitungen u. a. zu erwarten sind. Deutliche Veranderungen in den Verkehrs-
belastungen der umliegenden Straf3en durch das Planvorhaben sind laut Gutachter somit nicht
gegeben.

Zur Sicherung leistungsfahiger und sicherer Verkehrsablaufe werden gutachtlich Mal3nahmen zur
auleren ErschlieBung des Vorhabens auf dem Hansaring aufgezeigt, in deren Zusammenhang
die derzeitige Grundstiickszufahrt zur Anbindung des Planvorhabens an den Hansaring zu einem
lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt auszubauen ist. Die Mal3hahmen werden als Regelungen
zum Ausbau der StralRenverkehrsflachen im Durchfuhrungsvertrag zum VBP zwischen der Vor-
habentragerin und der Stadt Minster verbindlich vereinbart bzw. werden als verkehrsabhéngige,
koordinierte Programme an bestehenden Lichtsignalanlagen durch die Stadt Mlinster umgesetzt.
Uber die MaRnahmen kénnen vorhandene Méangel in der Verkehrsinfrastruktur behoben werden,
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so dass sich hinsichtlich der Verkehrsabwicklung trotz vorhabenbezogener Mehrverkehre im be-
lastungssensiblen Umfeld des Hansarings eine Verbesserung gegentiber der heutigen Situation
einstellt. Uber die Schaffung der zusatzlichen Quartiersstellplatze ist eine Reduzierung des Park-
platzsuchverkehrs im Untersuchungsgebiet zu erwarten, in Kombination mit dem Ausbau der
Radverkehrsinfrastruktur im Zusammenhang mit den geplanten Einzelhandelseinrichtungen wird
die Quartiersfunktion des HafenMarkts gestarkt mit positiven Wirkungen auch auf den Umwelt-
verbund.

Mit dem Planvorhaben sind Larmzuwachse fiir die angrenzende Wohnnachbarschaft durch die
erforderliche Errichtung der Lichtsignalanlage im neuen Knotenpunkt zum Hansaring und durch
planbedingte Mehrverkehre verbunden. Mit Blick auf die hohe Vorbelastung entlang des Hansa-
rings mit zum Teil Beurteilungspegeln im Grenzbereich der Gesundheitsgefahrdung sind die plan-
bedingten Einwirkungen auf die Verkehrslarmsituation als erheblich zu bewerten. Diese Einwir-
kungen sind jedoch unvermeidbar und kénnen den Betroffenen wegen der larmmaéaRigen und si-
tuationsméanRigen Vorbelastung und angesichts der Leistungen fur passiven Schallschutz zuge-
mutet werden (vgl. Kapitel 6.6.1.7.). Im Einwirkungsbereich des baulichen Eingriffs in den Han-
saring sind an bestehenden Fassaden die Grundlagen fur eine wesentliche Anderung im Sinne
der 16. BImSchV erfullt.

Uber differenzierte Larmminderungsmafnahmen als freiwillige MaRnahmen der Vorhabentréage-
rin bzw. Ausgleichsmaflinahmen gemaf der 16. BImSchV im Zusammenhang mit dem baulichen
Eingriff in den Hansaring (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021) und deren Si-
cherung tber den Durchfiihrungsvertrag kann eine hinreichende Vertraglichkeit des Vorhabens
unter dem Aspekt des Verkehrslarms (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021) und
der Summation von Verkehrs- und Gewerbelarm (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen,
08.01.2021) erwirkt werden. Mit Blick auf die innerstadtische Lage des Standortes in den Betrof-
fenheiten eines verkehrlich stark frequentierten Ballungsraumes und den stédtebaulichen Erfor-
dernissen eine bereits teilerrichtete Bebauung auf dem Vorhabenrundstiick entsprechend den
beschlossenen Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Munster® zu vervollstandigen, kon-
nen die verbleibenden Larmeinwirkungen auf die schitzenswerte angrenzende Wohnnachbar-
schaft hingenommen werden. Fiur die Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes wird die Schutzbedurftigkeit gegeniiber Verkehrslarm (ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH Lingen, 08.01.2021) Uber die Festsetzung passiver SchallschutzmalRinahmen entsprechend
den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erwirkt. Mit Einhaltung und Unterschreitung der Richt-
werte der TA Larm durch aktive Schallschutzmaf3nahmen kdnnen unzuléassige Larmeinwirkungen
des Planvorhabens aus Gewerbeldrm (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021) auf
die angrenzenden bestehenden und geplanten Nutzungen ausgeschlossen werden.

Zum ostlich angrenzenden Planbereich des ,Stadthafens Nord“ ist Uber die Festsetzung einer
Larmschutzwand entsprechend der bestehenden nachbarrechtlichen Vereinbarung aus dem
friheren Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 535 ein grundlegender
Schutz gegeniiber Gewerbelarm gewéhrleistet. Die weitergehende Konkretisierung und Siche-
rung von MalRnahmen zur Gewadhrleistung der Schutzanspriche fir den Entwicklungsbereich
Stadthafen Nord erfolgt tber das zeitlich nachfolgende Planverfahren des Bebauungsplans Nr.
600.

Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastungen auf den umgebenden Erschliel3ungsstra-
Ren ist der Planbereich durch Luftschadstoffe belastet. Die gutachterliche Bewertung der
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Schadstoffimmissionen (Lohmeyer GmbH, September 2020) ergab, dass der Einfluss des Vor-
habens auf die Luftschadstoffsituation jedoch eher gering ist, die NO2 — und Feinstaubgrenzwerte
fur PM1o und PMz s werden sicher eingehalten. Luftverunreinigungen aus dem Verkehrsbereich
durch andere Luftschadstoffe wie z. B. Benzol kénnen als nicht abwagungserheblich vernachlas-
sigt werden. Diese liegen nach Einschatzung des Gutachters deutlich unterhalb aller Grenzwerte
und wirden sich durch eine Anderung der Verkehrsmenge auch nur minimal verandern.

Uber die bestehende technische Infrastruktur ist die Ver- und Entsorgung der geplanten Vorha-
bennutzungen ausreichend gewahrleistet. MalRnahmen beschranken sich auf die Errichtung von
Trafostationen im Vorhabenbereich. Eine notwendige Ertlichtigung am vorhandenen Leitungs-
netz aus dem friheren Planverfahren des VBP Nr. 535 ist mit der Verlegung eines neuen Regen-
wasserkanals Uber das Vorhabengrundstiick im Zusammenhang mit der Teilerichtung des dama-
ligen Hafencenters zwischenzeitlich erfolgt und abgeschlossen.

Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass der Planbereich bereits nahezu flachendeckend uber-
baut oder versiegelt war und mit der zwischenzeitlichen Fertigstellung der Tiefgarage aus der
Baugenehmigung zum damaligen Hafencenter auch nahezu vollstandig unterbaut ist, ist ein zu-
satzlicher Eingriff Gber die bereits erfolgten Eingriffe hinaus nicht gegeben, Belange von Natur
und Landschaft sind von der Umsetzung der Entwicklungsziele nicht betroffen.

Die aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung der Grundstiicke identifizierten Altlasten im Vor-
habenbereich wurden im Zusammenhang mit den Erdarbeiten zur Erstellung der Tiefgarage sa-
niert, so dass eine deutliche Verbesserung des Boden- und Grundwasserschutzes gegenulber
der ehemaligen Altlastensituation am Standort gegeben ist. Lediglich im nérdlichen Bereich des
Vorhabenbereichs, der wahrend der damaligen Untersuchungen mit Baucontainern belegt war,
bedarf es wegen der Nahe zur ehemaligen Betriebstankstelle der Deutschen Post noch ergén-
zender Untersuchungen; Ergebnisse hierzu liegen bis Marz 2021 vor. Mit den zur Errichtung der
Tiefgarage erforderlichen Grundwasserhaltungsmaf3nahmen wurden keine Verdnderungen des
Grundwasserspiegels vermerkt und kénnen auch zukinftig fur die vollstandige Realisierung des
Planvorhabens ausgeschlossen werden.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten kamen im Plangebiet bisher nicht vor. Es ist allerdings
nicht ganz auszuschlie3en, dass sich im Bereich der stillgelegten Baustellen zwischenzeitlich
Tiere angesiedelt haben (gebdudenutzende Brutvogelarten, Gebaudeflederméause). Artenschutz-
rechtliche Konflikte im Zusammenhang mit der Wiederaufnahme der Bautatigkeiten kénnen je-
doch durch Bauzeitenregelungen, Vergramungsmalnahmen, ndétigenfalls ergdnzt um CEF-
MaRnahmen gemall MKULNV NRW (2013) absehbar vermieden werden (Planungsbtiro Selzner
Landschaftsarchitekten + Ingenieure, 06.08.2020).

Belangen aus Baudenkmalern wird Uber die Gestaltung des Vorhabens zum Hafenweg entspro-
chen, Bodendenkmaler waren und sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

Mit der vollstandigen Verlagerung der ehemals zwischen Stadthafen | und der Stral3e Am Mittel-
hafen befindlichen Gefahrstofflager der Spedition Lehnkering GmbH in den Jahren 2016 und
2017 sind Betroffenheiten aus Stdrfallbetrieben nicht mehr gegeben.

Im Sinne einer Gesamtabwagung wurden bei Nichtdurchfiihrung der Planung die bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 401 ihre Gultigkeit behalten, womit eine Umsetzung der
Entwicklungsziele des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzepts‘ und des Masterplans 'Stadthafen
Minster' zur Starkung der Versorgungsfunktion im suddstlichen Innenstadtquartier nicht maglich
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ware. Eine Wiederaufnahme der Zielsetzungen des bestehenden Planungsrechtes steht vor dem
Hintergrund der zwischenzeitlich erfolgten Teilbebauung des Vorhabengrundstiicks und der be-
reits realisierten bzw. in Planung befindlichen MalRnahmen zur Neugestaltung der Stadthafenbe-
reiche in den insgesamt aufeinander abgestimmten Stadtentwicklungszielen ebenso aufl3er
Frage, so dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung entsprechend den stadtischen Ziel-
setzungen nicht mehr gewébhrleistet ware. Darliber hinaus wirde das Vorhabengrundstiick als
Bauruine jegliche stadtbildgestaltenden MaRnahmen konterkarieren und somit das erforderliche
stadtraumliche und funktionale Zusammenwachsen des Quartiers dauerhaft und nachhaltig sto-
ren.

In Bezug auf die verbleibende erhebliche Umweltauswirkung des Planvorhabens auf die Larmsi-
tuation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft mit Erh6hung der Verkehrslarmemissi-
onen insbesondere durch den lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt ist festzuhalten, dass mit jed-
weder stadtebaulichen Entwicklung des Vorhabengrundstiicks mit entsprechend dem Standort
adaquaten Nutzungen, allein aus den nutzungsspezifischen und verkehrstechnischen Erforder-
nissen zur Anbindung des rd. 2 ha grof3en innerstadtischen Grundstiicks an das vorhandene in-
nerortliche StralRennetz, eine Umgestaltung der bestehenden Grundstiickszufahrt am Hansaring
zu einem leistungsfahigen lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt — mit den damit verbundenen
Larmzuwachsen aus dem abstandsbedingten Zuschlag fur die Ampelanlage — erforderlich ware.
Vor dem Hintergrund der Belange und mit Blick auf die verkehrlichen Maf3nahmen und den um-
fangreichen MaRnahmen zur Larmminderung kann in der Gesamtabwagung den Entwicklungs-
zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 in den stadtstrukturellen Erfordernissen
nach einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes im Sinne des §1
Abs. 5 BauGB entsprochen werden.

10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmalnahmen

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 wird ein Durchfliihrungsver-
trag gemal § 12 BauGB zwischen der Stadt Minster und der Vorhabentréagerin abgeschlossen.

Eine Bodenordnungsmafnahme nach 88 45 ff BauGB zur Umsetzung der Entwicklungsziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 ist zum einen nicht erforderlich und ist gemaR § 12
Abs. 3 S. 2 BauGB auch nicht méglich.

Die Verwirklichung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609
.Hansaring / Schillerstrale / Hafenweg® wird sich auf die persdnlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in
wirtschatftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht
erforderlich.
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Diese Begrindung dient gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB als Anlage zum Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 ,Hansaring /
Schillerstral3e / Hafenweg*
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