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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Die gute Wirtschaftsentwicklung in Verbindung mit steigenden Bevolkerungszahlen sowie einer
hohen Wohn- und Lebensqualitat sorgt in der Stadt Minster fir eine hohe Nachfrage nach Wohn-
raum. FUr die Stadt mit aktuell iber 310.000 Einwohnern prognostiziert das Land NRW als auch
die Stadt selbst fur das Jahr 2030 ein weiteres Einwohnerwachstum auf mindestens 326.000
~ Einwohner. Dies fuhrt — zusammen mit den
\ allgemein sinkenden HaushaltsgroRen — zu
einem Bedarf von ca. 2.000 neuen Wohnun-
gen pro Jahr bei einem derzeit angespann-
ten Wohnungsmarkt mit steigenden Mieten
~ und Bodenpreisen. Dieser Bedarf ist nicht
allein durch die Realisierung von Wohnraum
im Innenbereich zu befriedigen, weshalb ge-
eignete Flachen im AufRenbereich identifi-
ziert und entwickelt werden mussen.

Der Bebauungsplan Nr. 595 Teilabschnitt |
ist Bestandteil der Fortschreibung des Bau-
landprogramms 2020 - 2030 (V/0104/2020,
Vorhaben 862-03: Angelmodde — sidlich
Hiltruper Straf3e). Das zukinftige Quartier
Blumenkamp « : =" ist dabei von der Politik als eines der priori-
\ " sierten Projekte eingestuft worden. Die Ver-
waltung wurde beauftragt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Bauland-
aktivierung am sudlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Angelmodde zu schaffen.

Bielenfeld

Durch die rdumliche Nahe zu den Arbeits-
platzschwerpunkten der Fa. BASF in Hiltrup
Abbildung 1: Ubersicht Teilabschnitt [ und Il sowie den Gewerbe- und Dienstleistungs-
standorten Loddenheide, Zum Kaiserbusch und Wolbeck-Muinsterstra3e ermdéglicht dieses neue
Baugebiet arbeitsplatznahes Wohnen. Darliber hinaus bieten die Hohe Ward sowie der Land-
schaftsraum Werse attraktive Naherholungsgebiete in kurzer Entfernung. Angebote der Nahver-
sorgung sowie der sozialen Infrastruktur sind ebenfalls im Stadtteil Angelmodde vorhanden und
koénnen durch die beabsichtigte, neue wohnbauliche Entwicklung weiter gestéarkt werden. So kann
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das neue Quatrtier positive Impulse fir die bestehende Umgebung geben und eine sozialvertrag-
liche Stadtentwicklung vorangetrieben werden.

Das stadtebauliche Ziel ist neben der Entwicklung eines neuen Baugebiets auch die Standortsi-
cherung eines landwirtschaftlichen Betriebes im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 595. Im Laufe des Verfahrens stellte sich allerdings heraus, dass sich die
zukUnftigen Nutzungsperspektiven fur den sudlichen Bereich des Plangebietes verandert haben
und weiterer Abstimmung bedirfen. Die Zielvorgabe der Schaffung eines Wohngebietes bleibt
jedoch bestehen; der landwirtschaftliche Betrieb wird hierdurch in seiner aktuellen bereits lang-
jahrigen Nutzungsform nicht eingeschrankt.

Entsprechend ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einen nérdlichen (Teilabschnitt )
und einen sudlichen (Teilabschnitt Il) Bereich aufgeteilt worden. So kann der Teilabschnitt | zligig
zur Rechtskraft gebracht werden, um damit den dringend benétigten Wohnbedarf zu decken. Der
sudlich gelegene Teilabschnitt Il wird zeitlich parallel fortgeftihrt. Aufgrund weiterer Abstimmungs-
bedarfe erfolgt ein Beschluss allerdings nicht zum gleichen Zeitpunkt. In den folgenden Ausfih-
rungen ist mit dem ,Plangebiet‘ nur der Teilabschnitt | gemeint.

Der bisherige Stadteingang entlang des Albersloher Weges wird durch das neu zu entwickelnde
Wohngebiet weiter Richtung Stden und damit Richtung Stadtgrenze verschoben. Genau dieser
Punkt verdeutlicht die besondere Bedeutung dieser rdumlichen Situation. Um zu einer hochwer-
tigen stadtebaulichen Lésung fir das neue Wohngebiet zu gelangen, diente ein kooperativ-stad-
tebauliches Wettbewerbsverfahren als Grundlage fir die Entwicklung des Bebauungsplans, des-
sen Ergebnisse den politischen Gremien sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) vorgestellt wurde. Das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept des kooperativen Work-
shops ist Grundlage dieses Bebauungsplans, in dessen Geltungsbereich etwa 250 Wohnungen
sowie eine 7-zigige Kita geschaffen werden kénnen. Die Intention ist, ein attraktives und hoch-
wertiges Wohnquartier zu realisieren, welches verschiedenen Wohnanspriichen und Lebenssti-
len Rechnung tragt und eine hohe 6kologische Qualitat aufweist. Dies soll auch zu einer weiteren
Starkung der benachbarten Quartiere fiihren.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus den im Kapitel 1 genannten Griinden redu-
ziert und umfasst nun derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich sudlich des derzeitigen
Siedlungsrandes erstrecken.

Das Plangebiet liegt in dem Stadtteil Angelmodde und wird begrenzt durch
=  Wohnbebauung an der Hiltruper Straf3e im Norden,
= GrofRtenteils Ackerflachen und einer kleinen Waldflache im Stiden und Osten,

=  AulRenbereichsflachen mit Wohnbebauung am Albersloher Weg und der Stral3e Osttor im
Westen.

Innerhalb dieses Gebiets liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Angelmodde, Flur 3, Flurstiick 1999 teilweise und

Gemarkung Angelmodde, Flur 7, Flurstiick 37 teilweise.
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Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Plan durch einen
grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Regionalplan Munsterland

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat Minster aufge-
stellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehdrde Nordrhein-Westfalen bekannt ge-
macht. Mit Wirksamwerden der 9. Anderung des Regionalplans vom 16.05.2018 wird der Bereich
der geplanten Wohnbauentwicklung als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) entsprechen nicht den Zielsetzungen des
Bebauungsplans. Der FNP wird gedndert, sodass der Bebauungsplan nach § 8 (2) BauGB aus
dem FNP entwickelt ist.

Mit der 78. Anderung des FNP (Angelmodde - siidlich Hiltruper StraRe (Hiltruper StraRe / Albers-
loher Weg / Hochspannungsfreileitung) stellt der Flachennutzungsplan zukinftig im Norden des
Anderungsbereichs Wohnbauflachen und im sidlichen Bereich 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dar. Zudem sind im siddstlichen Bereich die Flachen fur ein Re-
genrickhaltebecken dargestellt.

Das Anderungsverfahren zur Flachennutzungsplananderung wurde bereits 2016 eingeleitet (Vor-
lage Nr. V/0194/2016, mehrere Beschliisse zur Anderung des Flachennutzungsplans im Rahmen
der Fortschreibung des Baulandprogramms 2016 — 2025). Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer Birgeranhérung am 09.04.2019 statt. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolge am
02.06.- 17.07.2020. Der Hauptausschuss der Stadt Minster hat am 10.02.2021 gemal3 § 60
Abs. 2 GO NRW den AbschlieRenden Beschluss zur 78. Anderung des FNP gefasst. Die Geneh-
migung durch die Bezirksregierung Munster steht derzeit noch aus.

3.3 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

3.3.1 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB). Der Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 595 wurde durch den Rat der Stadt Minster am
16.05.2018 (V/0177/2018) gefasst und am 25.05.18 durch die Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Munster bekannt gemacht.

Derzeit gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans der Landschaftsplan 1 (Werse). Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplans wird die Flachen des Bebauungsplans aus dem Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans entlassen. Die kiinftige Abgrenzung des Landschaftsplans ,Werse*
erfolgt an der AuRengrenze des Bebauungsplans. Das erforderliche Landschaftsplandnderungs-
verfahren wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans innerhalb des Bebauungsplanverfah-
rens abgewickelt. Die Anderung erfolgt als sog. ,Klauselverfahren* (Anpassungsklausel) geman
§ 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NW. Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines
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Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechen-
den Bebauungsplans Nr. 595 aul3er Kraft.

Die am nordwestlichen Bereich des Plangebiets angrenzende Stral3enkreuzung Albersloher
Weg / Osttor / Hiltruper Straf3e liegt innerhalb des Planverfahrens flir den Ausbau des Albersloher
Weges zwischen dem Otto-Hersing-Weg und der Kreuzung Osttor / Hiltruper StralRe (Bebauungs-
plan Nr. 526, Planungsstand: Aufstellungsbeschluss durch den Rat am 11.02.2009 - Vorlage
Nr. V/1067/2008). Bei der Erarbeitung des Planentwurfs fir den Bebauungsplan Nr. 595 werden
die Ziele der Ausbauplanung fur den Albersloher Weg berticksichtigt.

Eine losgeltste Betrachtung des Kreuzungspunktes mit dem Plangebiet ist nicht zielfiihrend.
Gleichwohl besteht aus heutiger Sicht eine unzureichende Leistungsfahigkeit des Knotenbe-
reichs. Um die Leistungsfahigkeit mittelfristig zu verbessern sind bereits Untersuchungen des
Albersloher Weges bis zu dem besagten Kreuzungspunkt in Bearbeitung. Auf Grundlage der Er-
gebnisse ist mittelfristig die Ertlichtigung des Kreuzungsbereichs fir die gesamte verkehrliche
Abwicklung des sidlichen Stadtgebiets — und darunter auch des hier geplanten Baugebiets —
vorgesehen.

3.3.2 Veranderungssperre

Fur ein Grundstiick im Teilbereich Il liegt ein Baugesuch zur Errichtung und Betrieb eines Schwei-
nemastbetriebes vor. Es besteht die Gefahr, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 595
mit der Ausweisung eines Wohngebietes durch den geplanten Schweinemastbetrieb verhindert
bzw. wesentlich erschwert wiirde. Deshalb hat das Bauordnungsamt der Stadt Miinster gemaR
8§ 15 BauGB die Entscheidung uber die Zuldssigkeit des Vorhabens mit Schreiben vom
11.06.2018 fur einen Zeitraum von 12 Monaten, von der Zustellung an gerechnet, ausgesetzt.

Da absehbar war, dass der Bebauungsplan Nr. 595 bis zum Ablauf der Zurlickstellung des Bau-
gesuchs nicht in Kraft treten wiirde, wurde vom Rat der Stadt Minster am 03.04.2019 eine Ver-
anderungssperre gemal § 14 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen (V/0050/2019). Die Verlange-
rung der Veranderungssperre um ein weiteres Jahr wurde am 13.05.2020 (V/0076/2020) be-
schlossen. Vor dem Hintergrund des Baugesuchs, welches eine Neuausrichtung gegentber der
bisherigen Nutzungsform des landwirtschaftlichen Betriebes darstellen wirde, wird gepriift, ob
die beantragte Nutzung an anderer Stelle innerhalb des Teilabschnittes Il realisiert werden kann.
Im bisherigen Verfahren &nderte sich zudem die Planungsabsicht des Antragstellers fur die Fla-
che des Teilabschnittes Il. Aktuell werden diese Planungen seitens des Antragstellers konkreti-
siert.

4, Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet befindet sich am stuidlichen Siedlungsrand des Stadtteils Angelmodde. Die nachs-
ten Stadtbereichszentren in Gremmendorf und Hiltrup liegen in etwa 2-3 km, das nachste Grund-
versorgungszentrum in Wolbeck in etwa 2 km Entfernung zum geplanten Wohngebiet. Nérdlich
des Gebietes befindet sich in etwa 700 m Entfernung ein Lebensmittelsupermarkt (Vollsortimen-
ter), der die Grundversorgung sicherstellt. Perspektivisch erfahrt das Gebiet durch die Entwick-
lung des Stadtteilzentrum Hiltrup-Ost eine weitere Starkung im Versorgungssektor.
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Der Stadtteil Angelmodde ist im stdlichen Bereich durch den Albersloher Weg als Zasur auch in
seinen Nutzungen zweigeteilt: Ostlich befinden sich tiberwiegend Wohnnutzungen, der westliche
Teil ist von Uberwiegend gewerblicher Nutzung gepragt.

Die Siedlungsstruktur der nordlich an das geplante Wohngebiet angrenzenden Wohnsiedlung ist
gepragt durch Uberwiegend ost/west-orientierte, Il und 1V-geschossige Mehrfamilienhausbebau-
ung sowie I-geschossiger Reihenhausbebauung. Innerhalb der Wohnsiedlung befinden sich meh-
rere Kindertagesstatten sowie eine Grundschule und die Sportanlage Angelmodde. Nordwestlich
des Plangebietes und westlich des Albersloher Weges schliel3t sich das Gewerbegebiet ,Zum
Kaiserbusch* mit dem Schwerpunkt Auto- und Autozubehér an (Bebauungsplan Nr.331).

Direkt westlich des Plangebietes schlieRen sich am Albersloher Weg Aul3enbereichsflachen mit
Wohnnutzung, einer Gartnerei und Kleingartenflachen an. Sidlich und 6stlich des Plangebietes
sind ebenfalls Au3enbereichsflachen der typisch miinsterlandischen Parklandschaft vorzufinden.
Diese sind durch Ackerflachen, Grinland, Gehdlzstrukturen und landwirtschaftliche Hofstellen
gepragt. Am Rande des Ortsteils schlieRen sich hier naturnahe Bereiche der Werse an.

Das Plangebiet selbst ist durch Ackerflachen gepragt. Den nérdlichen Rand bildet die Hiltruper
Stralle zusammen mit einer pragenden Baumreihe inklusive Strauchunterwuchs. Im Osten stellt
eine Wallhecke den Rand des Plangebietes dar.

5. Planungsziele

FiUr das Plangebiet ist gemal 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan u.a. zur
Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der tiberbaubaren Grundstticksflachen und
der Verkehrsflachen aufzustellen.

Das zentrale Planungsziel besteht darin, neuen Wohnraum zu schaffen und damit dem anhalten-
den Wohnungsbedarf in Minster Rechnung zu tragen. Das Hauptaugenmerk liegt auf einer orts-
forderlichen Angebotsplanung, die die Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnraumanspriichen
bertcksichtigt, um hierdurch ein vielféltiges Angebot fur unterschiedliche Zielgruppen zu schaf-
fen. Dies beinhaltet auch die Schaffung eines Angebots von 6&ffentlich geférdertem Wohnraum
entsprechend dem Programm der sozialgerechten Bodennutzung in Minster (SoBoMu). Fur eine
bedarfsgerechte Wohnraumversorgung kinderreicher Haushalte sollen hier Optionen zur Reali-
sierbarkeit von (geforderten) Mietreihenhdusern beriicksichtigt werden.

Der angestrebten stadtebaulichen Struktur liegt ein stadtebaulicher Entwurf zugrunde, der in ei-
nem kooperativen Workshopverfahren zwischen der Stadt Miinster und verschiedener Planungs-
blros erarbeitet wurde. Flr das geplante Wohngebiet ist eine Dichte von rund 55 WE / ha vorge-
sehen. So wird durch das neue Quartier einerseits sparsam mit der Ressource Boden umgegan-
gen, anderseits ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das einen vertraglichen Umgang mit der
Umgebung zum Ziel hat. Insgesamt werden im neuen Quartier rund 250 Wohneinheiten in Form
von Mehr- und Einfamilienhausern entstehen. Ergéanzend zu der ausgewogenen Mischung aus
Ein- und Mehrfamilienh&usern, in denen auch besondere Wohnformen - Wohngruppen, Mehrge-
nerations- sowie altengerechtem Wohnen Platz finden kdnnen, soll eine 7-Gruppen KITA sowie
eine erganzende untergeordnete Infrastruktureinrichtung entstehen. Neben diesen Infrastruktur-
einrichtungen wird zudem an zentraler Stelle ein Spielplatz mit etwa 1.400 m2 sowie, hieran an-
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gebunden, ein Quartiersplatz integriert. Der zentrale Platz, im Eingangsbereich des neuen Quar-
tiers eignet sich zudem fur die Integration einer Mobilstation/ E-Mobility Hub mit unterschiedlichen
Maoglichkeiten der Ausgestaltung. Zudem soll der Platz durch eine gemeinschaftliche Nutzung im
Rahmen des angrenzend vorgesehenen gemeinschaftlichen Wohnprojektes belebt werden.

Als Ubergang in den Freiraum nach Suden und Osten sollen Griinraume entstehen. Diese fun-
gieren zum einen als Ful3- und Radwegeverbindung abseits der Hautverkehrsstraf3en in und um
das Quartier, zum anderen stellen sie durch offen verlaufene Regenwasserableiter Flachen fur
das Regenwassermanagement bereit.

Sudlich des Grunstreifens parallel zum Plangebiet verlauft in ostwestlicher Richtung eine 110 -
kV Leitung. Die Wallhecke an der dstlichen Grenze des Plangebiets wird erhalten und ist im Be-
bauungsplan als o6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die schiitzenswerten Qualitaten dieses Grin-
bestandes werden zudem nachrichtlich tdbernommen, damit deutlich wird, dass diese tber Fach-
gesetze direkt geschuitzt sind. Auch der Erhalt der Baumreihe entlang der Hiltruper Stral3e ist Ziel
des Bebauungsplans. Sie wird als Verkehrsgrin festgesetzt. Perspektivisch ist eine Verlegung
der Bushaltestelle ,Abzweig Hiltrup“ vorgesehen, wodurch die Erschlielungssituation des neuen
Quartiers verbessert werden. Im sudostlichen Teilbereich des Geltungsbereiches ist ein Regen-
rickhaltebecken vorgesehen.

Das Plangebiet wird Uber die Hiltruper Stral3e erschlossen. Auf Hohe des Kreuzungsbereichs
Theodor-Heuss—StraRe / Hiltruper StraRe befindet sich zudem eine Bushaltestelle, die den OPNV
auch im kiunftigen Baugebiet sicherstellt. Entlang des Albersloher Wegs verlauft neben der Fahr-
bahn, getrennt durch einen Grinstreifen, ein Radweg. Im Plangebiet wird dieser Weg entlang der
offentlichen Grunflache weitergefihrt.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzige der Planung

Entsprechend der vorgenannten Planungsziele sind die Festsetzungen bezilglich
= der Nutzungsart und MalR3 der baulichen Nutzung
= der Bauweise sowie tiberbaubarer Flachen,
= der offentlichen Grinflachen
= der offenen Regenentwéasserung und
= der offentlichen Verkehrsflachen
von besonderer Bedeutung. Sie stellen die Grundziige der Planung dar.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte werden in Form von Festsetzungen und Hinweisen gemaf
8§ 9 BauGB und 8§ 89 BauO NRW zur Sicherung der Entwicklungsziele in den Bebauungsplan
aufgenommen und dienen dazu, die stadtebaulichen Qualitaten der Planung zu sichern.
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6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Die Bauflachen im Plangebiet werden mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflache fir den geplanten
KITA-Standort als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, da die vorgesehenen Strukturen
Uberwiegend dem Wohnen dienen sollen. Das Quartier ist dabei in die Baugebiete WAL (Mehr-
familienh&auser), WA2 (Einfamilien- und Doppelhauser) und WA3 (Reihenh&user) geteilt. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind zudem nur die allgemein zulassigen Nutzungen gemal § 4
Abs. 2 BauNVO zuldssig. Nutzungen wie z.B. Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder nicht
stérende Handwerksbetriebe, die die Verflechtung zwischen Wohnen und Arbeit férdern und das
Quartier erlebbarer machen, sollen ermdglicht werden. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gemal § 4 Abs. 3 werden aufgrund der von ihnen ausgehenden Stérungen und grol3er Fla-
chenbedarfe ausgeschlossen.

Der stadtebauliche Entwurf ist durch eine Mischung aus freistehenden Einfamilienhausern, Dop-
pel-und Reihen- sowie Mehrfamilienhdusern gekennzeichnet. Die Allgemeinen Wohngebiete sind
in die Baugebiete WAL bis WA3 gegliedert. Dabei nimmt die Nutzungsdichte in sidlicher Richtung
zum offenen Landschaftsraum ab. Im noérdlichen sowie westlichen Bereich, direkt angrenzend an
die Stral3en ,Albersloher Weg" und ,Hiltruper Straf3e" befinden sich Baufenster fir dreigeschos-
sige Mehrfamilienhauszeilen, die eine Option fur ein weiteres Nicht-Vollgeschoss mit Flachdach
bieten.

Gemeinschaftliche Wohnformen

Die lokal zunehmenden Nachfrage an Gemeinschaftswohnformen zugunsten von Baugruppen,
Projektgenossenschaften oder Bewohnergemeinschaften soll in diesem Plangebiet Beriicksich-
tigung finden. Im Eingangsbereich des neuen Quartiers, angebunden an die Flachen des Quar-
tiers- und Kinderspielplatzes, im Bereich der Mehrfamilienhduser (WA1) kénnen Wohnflachen fur
Gemeinschaftliche Wohnformen untergebracht werden. Der Quartiersplatz kann im Rahmen ei-
ner gemeinschaftlichen Nutzung weitere Belebung erfahren. Diese zentrale Flache eignet sich
besonders um gemeinschaftliche Wohnformen zu integrieren. Generell kdnnen diese Konzepte
auch in anderen Bereichen des Geltungsbereiches Berticksichtigung finden.

6.2.2 Bebaubare Flachen, Hohe Baulicher Anlagen

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gibt sowohl den kiinftigen Bewohnern selbst als auch
den Bewohnern der unmittelbaren Umgebung eine Verlasslichkeit hinsichtlich der zu erwartenden
baulichen Dichte. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der in 8 17 Abs. 1 BauNVO definier-
ten Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete im gesamten Gebiet auf 0,4 festgesetzt. Die Fest-
setzung orientiert sich dabei an der Bauweise der umliegenden Wohngebiete und fugt sich ver-
traglich ein. Eine Uberschreitung der GRZ bis max.0,5 kann bei Reihenmittelhdusern zugelassen
werden. Dies liegt in der Gebaudetypologie eines Reihenhauses begrindet. Da Reihenmittelhau-
ser eine beidseitige Grenzbebauung ausweisen, ist ihnen stets eine vergleichsweise hoher bau-
licher Ausnutzungsgrad immanent. Wirde man fur Reihenend- und Reihenmittelhduser die glei-
che GRZ festsetzen, konnte dies zu deutlichen Unterschieden in der baulichen Ausnutzung fiih-
ren, was zu einem inhomogenen stadtebaulichen Erscheinungsbild fihren kann. Durch die fest-
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gesetzten Baufenster wird sichergestellt, dass durch die Abweichung keine stadtebaulich unver-
haltnismafige Dichte entsteht und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Entspre-
chende Ausnahmeregelungen fiir Reihenmittelhduser werden durch den 8 17 Abs. 2 BauNVO
ermdglicht.

Bei der Berechnung der Grundflache sind die zugehérigen Flachenanteile von Gemeinschaftsan-
lagen als Teil des Bemessungsgrundstiicks (also Stellplatzanlagen), die aul3erhalb des Bau-
grundstticks liegen, nicht mitzurechnen.

Die Flachen der Tiefgaragen im WAL Gebiet sind bei der Ermittlung der Grundflache mit einzu-
rechnen. Die GRZ darf — durch sie bedingt — jedoch auf bis zu 0,8 ausgeschopft werden, weil die
unterirdischen Anlagen die stadtgestalterisch wahrnehmbare Dichte nicht beeinflussen und ein
Abzug des ruhenden Verkehrs aus dem unmittelbaren Verkehrsraum wiinschenswert ist. Eine
oberirdische Anordnung der Gemeinschaftsstellplatze ist allerdings auch zuléssig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fir die Gebaude in den WAL Gebieten gemal 8§ 17 Abs. 1
BauNVO auf 1,2 festgesetzt. Durch die Einhaltung der Obergrenzen wird eine vertragliche Ein-
gliederung der Planung in die Umgebung sichergestellt. Zum Siedlungsrand ist eine abnehmende
Dichte und damit einhergehend eine Offnung zum Landschaftsraum gewiinscht, sodass in den
WA2 und WAS3 Gebieten eine GFZ von 0,8 festsetzt wird.

Die Uberbaubaren Flachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Dimensionierung der Bau-
fenster ermdglicht es, bei der zukunftigen Parzellierung der Grundstticke, auf eine ausreichende
Flexibilitat bei unterschiedlichen Bedarfen einzugehen. Zur Sicherung eines geordneten stadte-
baulichen Erscheinungsbilds ist allerdings bei der Anordnung der Gebéude im Baufeld zu berick-
sichtigen, dass Hausgruppen profilgleich realisiert werden mussen. Dies umfasst unteranderem,
Einheitlichkeit hinsichtlich der vorderen Bauflucht sowie der Geb&udehothe.

In den Erdgeschossbereichen der WA2- und WA3-Gebieten ist zur Hauptgartenseite zudem eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen oder Terrassenilberdachungen bis zu einer
Tiefe von 3,0 m zulassig. Dies ermdglicht gestalterische Freiraume, sichert aber dennoch ein
homogenes stadtebauliches Bild.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen kdnnen durch bis zu 1,0m hohe Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien Uberschritten werden. Aus gestalterischen Griinden sind die Auf-
bauten und Anlagen allseitig um mindestens 1,00 m von den AuRenwéanden zurtickzusetzen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine nach Stiden abnehmende Hohenstruktur vor. Angrenzend
des Albersloher Weges und der Hiltruper Stral3e ist die Moglichkeit einer dreigeschossigen Be-
bauung gegeben. Die Mehrfamilienhausriegel, die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache aus-
gerichtet sind, bilden dabei eine klare Raumkante. Sidlich angrenzend folgt eine aufgelockerte
zweigeschossige Bebauung, die einen Mix aus Reihen-, und Doppelhdusern sowie freistehenden
Einfamilienhdusern vorsieht. Um diese Durchmischung unterschiedlicher Gebaudetypen sicher-
zustellen, werden neben den Mehrfamilienhdusern die Bauweisen wie ,Hausgruppen®, ,Einzel-
und Doppelhduser festgesetzt.

Um fur das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren eindeutige Bezugshéhen vorzugeben und
eine abnehmende Bauhthe zum Landschaftraum sicherzustellen, werden in der Planzeichnung
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blockweise maximale Attikahthen gemanR "Normalhtéhe tber Null" (NHN) festgesetzt. Diese wur-
den aus den Uberschlagigen StralRenausbauhdhen gebildet. Die konkreten Hohen der Ausbau-
planung kénnen nach Rechtskraft des Bebauungsplans beim zustandigen Amt fir Mobilitat und
Tiefbau der Stadt Minster eingesehen werden.

Um fur die Erdgeschossbereiche Schutz vor Uberflutungen, beispielsweise bei Starkregenereig-
nissen, zu bieten, ist bei den festgesetzten Hohen eine erhéhte Oberkante Erdgeschossfertigful3-
boden von mindestens 0,30 m bertcksichtigt. Diese préaventive Malihahme zum Hochwasser-
schutz ist als Hinweis hinterlegt. Dieser empfiehlt eine, bezogen auf die angrenzende Erschlie-
Bung, erhdhten Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss (OKFF EG). Diese sollte bei mindes-
tens 0,30 m Uber der Gelandehdhe der angrenzenden ErschlielRungsflachen liegen.

Fur die festgesetzte Gemeinbedarfsflache ist das Mal3 der baulichen Nutzung nicht konkret fest-
gesetzt um flexibel auf die Bedarfe des zukunftigen Kitastandortes zu reagieren.

6.2.3 Bauweise und Bauform

Im geplanten Quartier sind die Gebaude in einer offenen Bauweise zu errichten. Diese ermdglicht
es, eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Besonders im WA1-Gebiet (Mehrfamilienhau-
ser) ist somit gewahrleistet, dass keine Mehrfamilienhauszeilen mit ilber 50 m L&nge entstehen.
Die sudlich des WA1-Gebietes anschlieienden Baugebiete WA2 und WA3 kennzeichnen sich
durch einen Mix an Einzel- und Doppelhaus- sowie Hausgruppenfestsetzungen in offener Bau-
weise aus.

6.2.4 Dachform

Entgegen der in der Umgebung pragenden Dachform ,Satteldach* wird fur das Plangebiet als
Dachform ,Flachdach* (mit einem maximal 5° geneigten Flachdach) festgesetzt. Damit wird das
Bild eines eigenstandigen, ganzheitlichen Quartiers gestarkt. Zudem konnen durch die Begri-
nung der Flachdacher Regenrickhaltungs- und Verdunstungsflachen geschaffen werden, die ei-
nen elementaren Beitrag zum Entwasserungskonzept fir das Plangebiet leisten. Zudem bieten
sie weitere positive Effekte hinsichtlich klimatischer Effekte und der Ausnutzungsziffern der
Wohnraume.

6.2.5 Material

Innerhalb des Plangebiets sind fir alle Hauptbaukorper als vorherrschendes Fassadenmaterial
Ziegel festgesetzt. Untergeordnet sind auch andere Materialien zuldssig. Damit wird ein ausge-
wogenes Verhaltnis zwischen gestalterischer Einheitlichkeit und ausreichendem Spielraum in
Farbgebung und Materialwahl erreicht. Des Weiteren wird durch die getroffene Vorschrift zum
Fassadenmaterial - den flr Munster typischen Klinker - der besonderen stadtebaulichen Rolle
des Quatrtiers als sudliches Tor zur Stadt Rechnung getragen. Das stadtebauliche Konzept sieht
eine kubische (Backstein-)Architektur mit Flachdachern vor. Dartber hinaus sind im gesamten
Plangebiet Doppelhduser sowie zueinander grenzsténdig errichtete Hausgruppen (Reihenh&u-
ser) profilgleich und einheitlich in Material und Farbe der Fassade zu gestalten. Dieses Anglei-
chungsgebot dient dazu, den bei diesen Haustypen offensichtlich vorhandenen baulich-funktio-
nalen Zusammenhang auch stadtebaulich-architektonisch zum Ausdruck zu bringen.
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6.2.6 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

Im den Baugebieten WA2 und WA3 ist die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen (GSt) Stell-
platzen (St), und Garagen (Ga) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen und in den speziell dafir gekennzeichneten Fla-
chen zuldssig, um eine geordnete Parkplatzstruktur im Einfamilienhausbereich sicher zu stellen.
Auf den mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen sind jedoch neben Garagen auch tberdachte Stell-
platze (Carports) sowie offene, ebenerdige Stellplatze moglich. Umgekehrt sind auf den festge-
setzten Stellplatzen keine Carports oder Garagen zulassig. Der notwendige Stellplatznachweis
fur die Reihenmittelhduser wird durch separate, gebilindelte Stellplatzanlagen in unmittelbarer
Nahe nachgewiesen. Flachen fur einen méglichen zweiten nachzuweisenden Stellplatz - durch
die Realisierung einer zweiten Wohnung oder einer bauordnungsrechtlichen Erforderlichkeit, re-
sultierend aus der Wohnflache - sind an dieser Stelle beriicksichtigt. Zudem darf der nachzuwei-
sende Stellplatz ausnahmsweise als ebenerdiger Stellplatz im Bereich zwischen hinterer Bau-
grenze und der zu ErschlieBung dienenden Verkehrsflache realisiert werden. Um private Garten-
flachen nicht zu beeintrachtigen, darf die Tiefe des zu errichtenden ebenerdigen Stellplatzes nicht
mehr als 15 m von der zur Erschlie3ung dienenden Flache (6ffentliche Verkehrsflache) betragen.

Im Baugebiet WA1 sind oberirdische Stellplatze fur den jeweiligen Stellplatznachweis auf den
festgesetzten Stellplatzflachen zuldssig. Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten
Stellplatze dienen der Orientierung und stellen eine Mdglichkeit fur die Anordnung innerhalb der
Flache fur die Gemeinschaftsstellplatze dar. Auf diesen Flachen ist die Errichtung von Carports
und Garagen nicht zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist im Baugebiet WAL zulassig. Diese sind einschlief3lich ihrer Zu-
und Abfahrten auf den Flachen flr Stellplatze sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig. Dadurch wird die Mdglichkeit gegeben, dass keine ,Parkplatzwiisten” entstehen, sondern
die erforderlichen Stellplatze auch unter der Erde angelegt werden kénnen.

Neben den privaten Stellplatzen werden die notwendigen Besucherstellplatze (30 % der erforder-
lichen privaten Stellplatze) in Form von Langsparken in den offentlichen Verkehrsflachen ange-
ordnet. Diese sind im Gebiet vertraglich in die Gestaltung des 6ffentlichen StralRenraumes einge-
bunden. In jedem Abschnitt des Neubaugebietes steht eine ausreichende Anzahl an Besucher-
stellplatzen zur Verfiigung. Die Anordnung der 6ffentlichen Stellplatze ist nachrichtlich im Bebau-
ungsplan dargestellt.

6.3 Verkehrliche Situation / ErschlieBung / Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch den Albersloher Weg (L 586) im Westen und die Hiltruper Strafl3e
(K 37) im Norden begrenzt. Mit der Umsetzung der geplanten Wohnentwicklung des Bebauungs-
plans Nr. 595 | sind zusatzliche Belastungen auf den umgebenden ErschlieBungsstraRen durch
den planbedingten Mehrverkehr der zukinftigen Wohnbebauung sowie des geplanten Kita Stand-
orts verbunden. Die planungsbedingten Larmbelastungen wurden in einem schalltechnischen
Gutachten erfasst (vgl. Pkt. 6.7), die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes wurde ebenfalls ge-
pruft. In einer verkehrstechnischen Einschatzung wurden die Auswirkungen der Planung auf die
bestehenden StralRen und die Leistungsfahigkeit der jeweiligen Knotenpunkte bewertet.

Da die PKW-Anbindung des neuen Wohnquatrtiers an das tUbergeordnete StralRennetz tUber zwei
Stellen an der Hiltruper Stral3e, jeweils im nordwestlichen und nordéstlichen Teil des Plangebiets,
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erfolgt, wurden diese Punkte genauer betrachtet. Die Grundlage bildete die Verkehrszahlungen
des Knotenpunktes Albersloher Weg (L 586) / Hiltruper StraRe (K 37) / Osttor (L 885) vom
06.12.2018. Die Verkehrsbelastung wurde mithilfe der Verkehrsverflechtungsprognose des Bun-
desministeriums fur Verkehr und Digitale Infrastruktur (BMVI) auf das Jahr 2035 hochgerechnet.
Gemal Prognose erfolgt ein bundesweiter Verkehrsanstieg um durchschnittlich 0,2 Prozent-
punkte pro Jahr. Dies ergibt in der Prognose bis 2035 eine Steigerung von +3 %. Zudem sind
mithilfe von Erfahrungswerten aus dem Programm Ver_Bau sowie aus den Ergebnissen der
Haushaltsbefragung der Stadt Minster Annahmen, der durch das Neubaugebiet ausgelosten
Verkehre erstellt worden. Diese Mehrverkehre wurden auf die beiden geplanten Ausfahrten (75 %
fahren Uber die westliche und 25 % uUber die 6stliche) sowie in die jeweiligen Fahrtrichtungen
(infaus Fahrtrichtung Hiltrup (70 % am westlichen Knoten und 40 % am 06stlichen Knoten) sowie
infaus Fahrtrichtung Wolbeck (30 % am westlichen Knoten und 60 % am dstlichen Knoten)) ver-
teilt. AnschlieBend wurde mithilfe der Knotenpunktsimulationssoftware eine Bewertung der un-
signalisierten Knotenpunkte vorgenommen. Nach MaRgabe des Handbuchs fir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015) sollte mindestens die Qualitatsstufe ,D* erreicht wer-
den. In der Untersuchung wurde ohne Abbiegefahrstreifen gerechnet, da diese erst bei einer
Qualitatsstufe schlechter als ,D" eingefiihrt werden.

Durch das Wohngebiet erzeugte Kfz-Fahrten je Werktag 1.499
Schlechteste Qualitatsstufe an den West morgens B
Knotenpunkten
West abends B
Ost morgens B
Ost abends B

Tabelle 1: Ergebnisse der Bewertungen

Es zeigte sich, dass die neu entstandenen Knotenpunkte auf der Hiltruper Stral3e den planbe-
dingten Mehrverkehr gut aufnenmen kénnen und der gesamte Verkehr weiterhin vertraglich ab-
gewickelt werden kann.

Auch der bestehende Knotenpunkt Albersloher Weg (L 586) / Hiltruper Straf3e (K 37) / Osttor
(L 885) nordwestlich des Plangebiet wurde untersucht. Diese Untersuchung hat zum Ergebnis,
dass bereits im Ist-Zustand eine Uberlastung des Knotenpunktes zu verzeichnen ist. Der Knoten-
punkt ist den Frih- sowie Nachmittagsstunden nicht leistungsfahig und erreicht zu diesen Zeiten
die Qualitatsstufe F. Auch die Berechnungsergebnisse fur den ermittelten Prognose-Planfall zei-
gen, dass der vorhandene Knotenpunkt auch kinftig sowohl in der morgendlichen als auch
abendlichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe F aufweisen wird. Eine deutliche Verschlechterung
und nennenswerter Rickstau entsteht auf der Hiltruper Stral3e. Der Knoten Uberschreitet in die-
sen Spitzenzeiten mit Sattigungsgraden Uber g = 1 die Kapazitatsgrenze. Der Knotenpunkt ist
somit in den Spitzenstunden nicht mehr leistungsféhig.

Eine maximale Aufdehung der Phasen in den einzelnen Programmen ist erreicht, sodass keine
Erhéhung der programmierten Umlaufzeiten von 90 Sekunden erfolgen kann.

Das bisher hohe Sicherheitsniveau in Bezug auf die FuRganger- und Radfahrer, was durch die
Zwischenzeitberechnung an diesem Knotenpunkt gewahrleistet ist, soll nicht eingeschrankt wer-
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den. Die grundlegende Ursache fir die Beeintrachtigung im Verkehrsfluss ist das hohe Verkehrs-
aufkommen sowohl in der Morgen- wie auch der Nachmittagsspitze und der fur die Abwicklung
dieser Verkehrsmengen zur Verfugung stehende Stral3enraum.

Der vorhandene Knotenpunkt ist sowohl fiir den Ist-Zustand als auch fiir die prognostizierten Ver-
kehrsmengen nicht ausreichend dimensioniert. Um die Durchlassfahigkeit und Verkehrsqualitét
zu erhdhen, sind mittelfristig Um- oder Ausbaumafnahmen an dem Knotenpunkt erforderlich, da
davon auszugehen ist, dass eine Erhéhung der Umlaufzeit keine wesentliche Verbesserung des
Verkehrsablaufs bewirken wird. Diese werden zurzeit vom zustdndigen Fachamt und zustéandigen
Baulasttragern erarbeitet und sollen mittelfristig — unabhangig von diesem Bebauungsplanverfah-
ren — umgesetzt werden. Es ist sicherzustellen, dass bei Realisierung des zukinftigen Wohn-
quartiers die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet ist. Dies kann auch durch kurzfris-
tige Malinahmen an der bestehenden Infrastruktur, wie eine verbesserte Beleuchtung, Hochbor-
dung u.d. geschehen.

Diese kurzfristigen sowie mittelfristigen MalRhahmen werden zurzeit noch erarbeitet und kénnen
noch nicht naher benannt werden. Die Entwicklung des Plangebietes sowie weitere Strukturent-
wicklungen im Siiden von Minster werden allerdings zum Anlass genommen, Anpassung und
Umbaumafinahmen zu ermitteln, Flachen fur den potentiellen Ausbau des Knotenpunktes sind
bereits bertcksichtigt worden. Bevor weitere Verfahren wie insbesondere der Teilabschnitt 1l re-
alisiert werden, ist die Leistungsfahigkeit durch Umbaumal3nahmen zu erhéhen.

Innere ErschlielRung

Die innere Erschlie3ung fir den motorisierten Verkehr erfolgt Giber eine Planstraf3e als Tempo-
30-Zone, die sich von Ost nach West durch das Quartier zieht und als HaupterschlieRung dient.
Die HaupterschlieBungsstralle misst eine Breite von 6,00 m. Beidseitig werden Gehwege von
2,00 m Breite angelegt. Der ruhende Verkehr ist einseitig der HaupterschlieRung in Form von
.Langsparken” in den 6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnet und weist eine Breite von 2,00 m
auf. Eine detaillierte Dimensionierung ist Bestandteil der Ausbauplanung. Weitere Parktaschen
befinden sich am Eingang des Quartiers. Um eine mdglichst naturnahe Entwésserung des Bau-
gebietes zu gewéahrleisten, wird zudem im ndrdlichen Bereich der HaupterschlieBungsstralde ein
offener Ableiter von 3,00 m Breite realisiert. Das anfallende Regenwasser kann somit auf diesen
Flachen versickern und verzogert abgeleitet werden.

Die ErschlieRung der Gebaude erfolgt Uber die zentrale HaupterschlieRungsstrale. Sudlich von
dieser schlieRen als WohnstralRe deklarierten verkehrsberuhigten Bereiche an, welche die Er-
schlieRung der Doppel- und freistehenden Einfamilienhauser sichern. Die Dimensionierung ist mit
6,50 m grof3zligig um die bestehenden Anforderungen der Versorgungstrager sicherzustellen.
Ein Durchgang fur Rad- und FuRverkehr zum sidlich anschlieRenden Landschaftsraum ist gege-
ben. Die ErschlielRung der im nordlichen und stidwestlichen Bereich gelegenen Mehr- und Einfa-
milienhauser erfolgt ebenfalls Uber die als Wohnstral3e deklarierten verkehrsberuhigten Bereiche.
Auch diese sind mit einer Breite von 6,50 m dimensioniert. Die jeweiligen verkehrsberuhigten
Bereiche sind fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) als Sackgassen ausgebildet, so dass
ein erhohtes Verkehrsautfkommen durch Durchfahrtsverkehr nicht méglichgemacht wird. Fir den
Rad- und FuRgangerverkehr werden parallel zur Hiltruper Stral3e Wegeverbindungen geschaffen.
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Mit den getroffenen Festsetzungen ist eine leistungsfahige innere ErschlieBung und Anbindung
des Plangebietes an das 6ffentliche StraRennetz uneingeschrankt gewahrleistet.

Zur Sicherung der inneren ErschlielBung sind die ErschlielBungs- und Wohnstraf3en in den Uber
das Verkehrskonzept aufgezeigten Grenzen als offentliche Verkehrsflache gemall § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen sowie der Anlagen fiir den ruhen-
den Verkehr sind nachrichtlich in dem Bebauungsplan dargestellt.

6.4 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

6.4.1 Entwasserung

Die Entwasserung ist als Trennsystem vorgesehen. Um das Schmutzwasser an die vorhandenen
Leitungen in der Theodor-Heuss-Stral3e anzuschliel3en, wird ein Schmutzwasserpumpwerk er-
forderlich, welches am Standort des geplanten Regenriickhaltebeckens realisiert wird.

Die Klaranlage ,Loddenbach* arbeitet an ihrer Kapazitatsgrenze. Die Stadt Munster hat sowohl
kurzfristige Mal3nahmen zur Sicherung der vorhandenen Abwassereinigung als auch Planungen
zu den erforderlichen Kapazitatsausweitungen der Klaranlagen, die durch das Wohnbaulandpro-
gramm erzeugt werden, vorbereitet und eingeleitet. Diese Malinahmen werden in die 7. Fort-
schreibung des Abwasserbeseitigungskonzepts aufgenommen.

Regenwassermanagement

Zur Ableitung des Regenwassers ist in groRen Teilen des Baugebiets ein oberflachennahes Ent-
wasserungssystem vorgesehen. Mit diesem sollen die Auswirkungen auf den natirlichen Was-
serhaushalt so gering wie mdglich gehalten werden. Die wesentlichen Entwéasserungselemente
wie Gréaben, Mulden und Kastenrinnen sind dabei pragende Gestaltungsmittel im offentlichen
Raum des Plangebiets. Die offenen Ableitungselemente sorgen dafir, dass eine verzégerte Ab-
leitung im Plangebiet stattfinden kann. Dies fordert den lokalen Wasserhaushalt durch Verduns-
tung im erheblichen MafRe und stellt einen Uberflutungsschutz furr Spitzenabfliisse bei Starkrege-
nereignissen dar. Eine im gesamten Plangebiet vorgesehene Begrinung der Dachflachen (ex-
tensiv) verstarkt die genannten Aspekte maf3geblich.

Teilbereiche des Plangebiets werden aus technischen Grinden konventionell in einer Regenwas-
serkanalisation entwassert.

Uber das offene und geschlossene Ableitungssystem wird das abzuleitende Niederschlagswas-
ser in ein neues, sudostlich im Plangebiet liegenden Regenriickhaltebecken gesammelt und ge-
drosselt Gber einen offenen Entwéasserungsgraben in den Emmerbach abgeleitet.

Das geplante Entwéasserungssystem stellt eine ausreichende Vorsorge im Falle von Starkregen-
ereignissen sicher. Bei der Planung wird der nattrliche Gelandeverlauf von Nordwest nach Sud-
ost aufgegriffen. Notwasserwege in diese Richtung werden Uber die Lage der Verkehrsflachen
und der geplanten Gefélle in schadlos Uberflutbare Freiflachen sichergestellit.

Aufgrund der Uberwiegend als Freiraum ausgepragten Erscheinung der Niederschlagswasserbe-
seitigung werden die in den Freianlagen gelegenen Retentionsraume Uberwiegend als ,6ffentli-
che Grunflache" festgesetzt und die Zweckbestimmung ,Entwasserungsfunktion“ nachrichtlich
dargestellt. Lediglich die kaskadenartig als landschaftsgerecht gestalteten Regenrickhaltebe-
cken im Sudosten werden als ,Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
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Reglung des Wasserabflusses” verankert. Diese Flachen sind mit einer Gréf3e von rund 3.170 m2
ausreichend dimensioniert.

6.4.2 Abfallentsorgung

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet die tblichen Haushalts- und Siedlungsabfalle an-
fallen. Diese werden getrennt gesammelt, weiterverwendet oder entsorgt. Abfallbehaltnisse sind
auf den privaten Grundstiicken vorgesehen. FUr die privaten StichstraR3en sidlich der Haupter-
schlieBung ist im Einfahrtsbereich jeweils ein Millsammelplatz vorgesehen. Diese finden nur
wahrend der Abholzeiten der jeweiligen Abfallentsorgung Benutzung und dienen nicht als dauer-
hafter Mullsammelplatz.

Zentrale Entsorgungsstandorte fir Altglas, E-Schrott sowie Altkleider sind im Bereich der 6ffent-
lichen Verkehrsflache unterzubringen.

6.4.3 Technische Infrastruktur

Die Schaffung der Voraussetzungen fiur die Versorgung mit Gas, Wasser, Telekommunikation,
Strom etc. erfolgt in Abstimmung mit den Stadtwerken Munster und der Westfalischen Fernwéarme
durch Erweiterung bestehender Netze. Die Wasserversorgung kann von nordwestlicher Richtung
hergestellt werden. Ein Anschluss an die Gasversorgung wird nicht realisiert, da im unmittelbar
ndrdlichen Bereich des Plangebiets ein Fernwdrmenetz vorhanden ist, welches das Quartier ver-
sorgen wird. Fur die elektrische Stromversorgung ist die Errichtung einer neuen Ortsnetzstation
notwendig. Diese wird an einem stadtebaulich vertraglichen Standort realisiert und als Flache fir
Versorgungseinrichtungen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt. Fir die Trafostation
wurde dabei eine Flache von etwa 40 m2 gesichert.

Unter der Vision Klimaschutz 2050 verfolgt die Stadt Munster das Ziel, bis zum Jahr 2050 die
Treibhausgasemissionen um 95 % und der Endenergieverbrauch im Vergleich zu 1990 um die
Halfte zu reduzieren. Eine der wichtigsten MaRnahmen hierbei ist der weitere Ausbau der Fern-
warme.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine oberirdische Hochspannungs-Trasse
(110-kV-Bahnstromleitung). Diese ist mit ihren einhergehenden Beschrénkungen (Unbebaubar-
keit, Bewuchs; vgl. Kap. 6.7) beidseitig der Trasse in der Planzeichnung berlcksichtigt.

6.5 Gemeinbedarf/ soziale Infrastruktur

Aufgrund der zuklnftigen Wohnnutzungen und den bestehenden Bedarfen im Stadtteil ist mit der
Umsetzung der Entwicklungsziele des neuen Baugebiets die Errichtung einer Sieben-Gruppen-
Kindertagesstatte erforderlich. Eine festgesetzte Gemeinbedarfsfliche gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5
mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” mit ca. 3.000 m? tragt diesem Entwicklungsziel Rech-
nung. Der Standort ist im Eingangsbereich des neuen Quartiers westlich der HaupterschlieRung
zentral und verkehrsgunstig gelegen. Somit ist gewahrleistet, dass zuklinftige Hol- und Bringver-
kehre nicht durchs Wohngebiet geleitet werden. In direkter Nachbarschaft liegt zudem der 6ffent-
liche Spielplatz. Vor der Kindertageseinrichtung sollen Aufpflasterungen fur eine reduzierte Fahr-
geschwindigkeit und eine erhéhte Aufmerksamkeit im Stral3enverkehr sorgen.
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6.6 Grinflachen / Begrinung

Mit dem sldlich an das Plangebiet grenzenden Landschaftsraum und dem nordéstlich anschlie-
Renden Naturschutzgebiet ,Bonnenkamp* (auBerhalb des Geltungsbereiches), ist bereits ein at-
traktiver Grin- und Erholungsraum vorhanden. Das stadtebauliche Konzept sieht fir das neue
Quartier einen sudlich und 6stlich angelegten Griinzug vor, der die bestehenden Grinstrukturen
erlebbar macht. Die Grunflachen im stdlichen Bereich des Wohngebietes und nérdlich der 110-
kV-Leitung werden somit als ¢ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gesi-
chert. Dieser Grinzug erstreckt sich 6stlich des neuen Wohnquartiers bis zur Hiltruper Stral3e,
wo er an das nordostlich gelegenen NSG anknipft. Fur die stadtischen Grinflachen nordlich des
Trassenverlaufs besteht eine grundbuchlich gesicherte Bau- und Aufwuchsbeschrankung von
19,00 m beidseits der Leitungstrasse. Diese Beschrankung ragt in Teilen in die privaten Grin-
raume der sudlichsten Grundstiicke. Auf diesen Flachen sind jegliche Hochbauten untersagt und
eine Bepflanzung bis zu einer maximalen Hohe von 3,5 m erlaubt. Auf hochwachsende Neuan-
pflanzungen wird somit auch im sidlich anschlieBenden 6ffentlichen Griinraum aus diesem
Grund verzichtet und eine naturnahe Gestaltung mit Sicht auf die Minsteraner Parklandschaft
forciert. Die Grunflache ist zudem teilweise mit Retentionsflachen fiir Regenwasser versehen.
Auch die Entwéasserungsmulden sowie das Verkehrsgriin entlang der Haupterschlie3ung dienen
der Durchgrinung des Quartiers. Der bestehende Baumbestand mit Strauchunterwuchs entlang
der Hiltruper Stral3e ist ein zentraler Qualitatsfaktor und soll mit Ausnahmen der notwendigen
Zufahrten ins Plangebiet, der Bereiche der daraus resultierenden Sichtdreiecke sowie von zwei
Bushaltebuchten vollstandig erhalten bleiben. Der sudlich festgesetzte 3 m breite Grinstreifen
dient dabei als Schutz fur den Grinbestand.

Das Erhaltungsziel gilt auch fur die dstlich gelegene Wallhecke, die in den geplanten Griinzug
integriert wird. Die schitzenswerten Qualitdten dieses Grinbestandes werden auf einer Flache
von ca. 950 m? in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Eine Umwandlung der Wall-
hecke in eine andere Nutzungsart bedarf der Genehmigung durch die Forstbehdrde gem. § 39
(1) LFoG. Der Wallkérper ist ca. 50 cm hoch und zum Teil llickig bewachsen. Im Bereich eines
Hochspannungsleitungsmastes und einer Uberfahrt wird die Wallhecke unterbrochen. Im Falle
einer Anderung der Nutzungsart ist die Flache in Absprache mit der Forstbehérde im Verhaltnis
1:2 zu ersetzten.

Der durch die Planung ausgeltste Mehrbedarf an 6ffentlicher Spielplatzflache wird in zentraler
Lage des Bebauungsplans - zum Eingangsbereich des Quartiers orientiert - durch die Festset-
zung einer offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* gedeckt. Der Spielbe-
reich umfasst dabei eine Flache von ca. 1400 m2 und soll das zukiinftige Wohngebiet auch fir
junge Familien mit Kindern attraktiv gestalten.

Durch die Erhaltung der beschriebenen Griinstrukturen wird eine nachhaltige freirdumliche Qua-
litat des Quartiers sichergestellt. Zudem werden durch die dem Bebauungsplan zugrundeliegen-
den Festsetzungen Versiegelungen vermieden und damit das Entwésserungskonzept unter-
stitzt. Zur Sicherung einer grundsatzlichen griinrAumlichen Gestaltqualitat wird geman § 9 Abs. 1
Nr. 16 ¢, 20 und 25 a und b BauGB festgesetzt, dass

= in den Baugebieten WA2 und WAZ3 offene, ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Plasterungen, Rasengittersteinen, Schot-
terrasen 0.4.) anzulegen sind,

Begrindung / Seite 16 von 49



Bebauungsplan Nr. 595
Teilabschnitt I:
Angelmodde - Albersloher Weg / Hiltruper Stral3e

» innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen (WA 1) ein Baum je angefangene sechs Stell-
platze als standortgerechter, hochstammiger Laubbaum auf der Stellplatzanlage fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist,

=  Flachdacher mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bedecken und extensiv zu begri-
nen sind (hierdurch kein Ausschluss von Photovoltaik) und

= die Decken von Tiefgaragen mit einer Substratschicht mit einer Aufbauhéhe von mind.
0,80 m zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen sind.

Um die von den Verkehrsflachen aus wahrnehmbaren stadtebaulichen Qualitaten abzusichern
und die griinraumliche Gestaltungsqualitat zu bewahren, enthalt der Bebauungsplan Festsetzun-
gen zu Grundstickeinfriedungen. So sind zur Abgrenzung der Hausgérten Einfriedungen als He-
cke und bauliche Einfriedungen nur in Kombination mit Hecke aus standortgerechten Laubgehdl-
zen, z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster usw. zuldssig. Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen
(z.B. Mauern, Gabionen, Sichtschutzzaune) sind in dem WA ausschlief3lich nur unter den folgen-
den Voraussetzungen zulassig:

= angrenzend an Terrassenflachen
=  mit einer maximalen Lange von 3,00 m im direkten Anschluss an das Gebaude

Ausgleichsflachen befinden sich in raumlicher Néahe zum Plangebiet (vgl. Kap. 6.8).

6.7 Immissionsschutz

Die Immissionssituation wurde bezogen auf alle relevanten Emissionsquellen analysiert und
wenn notwendig gutachterlich untersucht.

Geruchsemissionen

In der Umgebung der geplanten Wohnbauflache befinden sich mehrere landwirtschaftliche sowie
gewerbliche Betriebe, deren Geruchsemissionen Beeintrachtigungen auf das Vorhaben haben
konnen. Zur Einschéatzung dieser immissionsschutzrechtlichen Situation wurde 2016 ein Gutach-
ten? erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Betriebe im derzeit genehmigten Bestand
Emissionen verursachen, die die Orientierungswerte von Geruchsstundenhaufigkeiten von 10 %
fir Wohn- und Mischgebiete gemafd GIRL Uberschreiten. Durch vertragliche Regelungen wurde
jedoch bereits sichergestellt, dass einer der Hauptemittenten zugunsten der wohnbaulichen Ent-
wicklung in Angelmodde-Sid seinen Betrieb nicht weiterfuhrt, so dass die relevanten Orientie-
rungswerte fur eine zumutbare Geruchsimmission eingehalten werden kénnen. Es ergeben sich
auf den Flachen des geplanten Wohngebietes Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 8 und 9 %.
Den dbrigen in raumlicher Nahe zum Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben wer-
den bestehende Betriebsstrukturen gesichert und geringe Entwicklungsmaoglichkeiten zugestan-
den. Im Laufe des Verfahrens wurde zudem kontrolliert, dass sich in genehmigungsrechtlicher

1 Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fiir Immissionsschutz: Immissionsschutz-Gutach-
ten - Geruchsimmissionen durch geruchsemittierende Betriebe auf geplanten Wohnbauflachen
in MlUnster Angelmodde, Ahaus, April 2016
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Hinsicht keine Anderung beziiglich der untersuchten landwirtschaftlichen Betriebe ergeben ha-
ben und somit die Daten weiterhin aktuell sind.

Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 595 wurde das Ingenieurbiiro nts mit der
Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm? beauftragt. Die Untersu-
chung hat zum Ziel, die LArmbelastungen, die durch die Verkehre auf der Hiltruper Strafl3e und
dem Albersloher Weg auf das geplante Wohngebiet hervorgehen sowie die Larmbelastung, die
durch die neuen Planverkehre auf die Bestandswohnbebauungen einwirken, aufzuzeigen. Der
Standort des neuen Wohnquartieres wurde zuvor politisch beschlossen, um die Entwicklung des
sudlichen Stadtteilbereiches zu starken und neue Impulse zu setzen. Die Ermittlung der Verkehrs-
larmimmissionen geht von einer freien Schallausbreitung aus. Somit kann eine Entwicklung der
Bebauung entsprechend der Nachfrage auf dem Markt erfolgen, ohne von einer vorrangig zu
errichtenden ,Larmschutz“ Bebauung abhéngig zu sein.

Fur das Wohngebiet nordlich der Hiltruper Strafl3e fihrt der Mehrverkehr durch das geplante
Wohngebiet tags und nachts zu einer Erhdhung der Beurteilungspegel um maximal 0,3 dB - auf-
gerundet 1 dB und damit nur zu einer geringfiigigen Erhéhung. Die Schwellenwerte zur Gesund-
heitsgefahr von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts, werden aufgrund der planbedingten
Mehrverkehre weiterhin nicht erreicht. Weder aktive noch passive SchallschutzmafRnahmen sind
hier erforderlich.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche zeigt sich, dass am Tag der
schalltechnische Orientierungswert des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) nur im suddstlichen Bereich des Plangebietes sowohl in den ebenerdigen
Freibereichen als auch in den Obergeschossen eingehalten bzw. unterschritten wird.

Abbildung 2: MaRRgebliche AuRenlarmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018

In den Ubrigen, zu den angrenzenden Strafl3en orientierten Bereichen des Plangebietes wird der
tags geltende Orientierungswert Uberschritten. Im Nahbereich der Stralenverkehrswege wird

2 Nts Ingenieurgesellschaft mbH; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.595
Angelmodde —Sudlich Hiltruper Stral3e der Stadt Munster, Minster, April 2020
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zudem auch der hilfsweise hinzugezogene, fir diese Gebietsnutzung geltende
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 59 dB(A), bei dessen Einhaltung fiir diese
Gebietskategorie im Allgemeinen auch noch von gesunden Wohn- bzw. Aufenthaltsverhaltnissen
ausgegangen werden kann, Uberschritten. Das Baufenster im nordwestlichen Teil des
Plangebiets zeigt dabei die héchste Belastung mit einem rechnerischen Beurteilungspegel der
Verkehrsgerdusche von 66 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts auf.

Im Nachtzeitraum liegen gegentiber dem Tageszeitraum knapp 10 dB niedrigere Gerauschbelas-
tungen durch den StraRenverkehr fir den am starksten betroffenen Immissionsort vor. Der schall-
technische Orientierungswert im Allgemeinen Wohngebieten (WA) liegt nachts fur Verkehrsge-
rausche bei 45 dB(A). Aus der Schalltechnischen Untersuchung folgend wird der Orientierungs-
wert nachts nur im stdéstlichen Bereich des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten (vgl.
Abb. 3). Der hilfsweise hinzugezogene nachts geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
von 49 dB(A) wird im Nahbereich der StraBenverkehrswege ebenfalls noch tberschritten.

Abbildung 3: Beurteilungspegel Strallenverkehrsgerausche nachts tiber 45 dB(A) nach DIN 18005

Die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden hingegen an allen Immissi-
onsorten tags und nachts unterschritten.

In —dem Wohnen zugeordneten - Aul3enwohnbereichen (wie Balkone, Loggien, Terrassen), aber
auch im Bereich der im Wohnumfeld geplanten Freiflachen, sollten - so der Verwaltungsgerichts-
hof Baden-Wirttemberg (Urt. v. 19.10.2011 — 3 S 942/10) - tagsiliber gewisse Larmpegelgrenzen
nicht Uberschritten werden, um eine angemessene Aufenthaltsqualitat im Freien zu gewahrleis-
ten.

Ein Kriterium fur eine akzeptable Aufenthaltsqualitat, das im Rahmen der Abwagung bei einer
Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 herangezogen werden
kann, ist z. B. die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation tber kurze Distanzen (ubli-
ches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlaut-
starke. Den Schwellenwert, bis zu dem eine ungestérte Kommunikation unter den o. g. Voraus-
setzungen moglich ist, sieht die Rechtsprechung (hier z. B. im Urteil des BVerwG, Urt. v.
16.03.2006 — 4 A 1075.04 zu einer Planfeststellung fir eine Flughafenerweiterung) bei einem
aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) aul3en.

Dieser Dauerschallpegel wird im Nahbereich der Verkehrswege nicht eingehalten (s. Abb. 4).
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Abbildung 4: Aquivalenter Dauerschallpegel StraRenverkehrsgerdusche von 62 dB(A)

In dem grolReren Bereich sudostlich hiervon wird der genannte Wert hingegen unterschritten, so-
dass hier nach den vorgenannten MaRRstdben ohne weitere MaRBhahmen von einer weitestgehend
ungestérten Kommunikation und einer angemessenen Aufenthaltsqualitat ausgegangen werden
kann.

Schallschutz

Zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Plangebiet Larmschutzmalf3-
nahmen erforderlich. Die Prifung von aktiven LArmschutzmal3nahmen ist im Ergebnis negativ.
Eine mdgliche Larmschutzwand misste auch die Obergeschosse im geplanten Wohngebiet
schutzen, um die Larmwerte effektiv zu senken. Damit wirde mit einer entsprechend hohen Wand
entlang der Hiltruper Stral3e und des Albersloher Wegs eine stadtebaulich bedrangende Wirkung
einhergehen und das Neubaugebiet vollig isoliert werden. Die Larmschutzwand hatte zudem ne-
gative Effekte hinsichtlich der Belichtung und Beluftung des Bestands- und des neuen Wohnge-
bietes. Passive Larmschutzmaf3nahmen sind in diesem Fall geeignet um dem Anspruch auf
Larmvorsorge fur die Wohn- und Schlafraume Rechnung zu tragen. Zur uneingeschrankten Nut-
zung der Aul3enwohnbereiche — Garten, Terrassen und Balkone — sind zusatzliche schallabschir-
mende Mal3nahmen durchzufihren.

Um gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse im Quartier sicherzustellen, sind Malinahmen
des passiven Schallschutzes hinsichtlich der Innenraume (vgl. Abb. 2)3, der Schlafraume (vgl.
Abb. 3) sowie der AuRenwohnbereiche (vgl. Abb. 4) im Bebauungsplan getroffen worden.

So sind entsprechend der Planzeichen fir Larmvorsorge im Bebauungsplan fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforde-
rungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu

3 Im Bebauungsplan sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018 festge-
setzt. Zur Bildung des mal3geblichen AulRenldarmpegels wurde im vorliegenden Fall entspre-
chend DIN 4109-2:2018 die Beurteilungspegel fur Stral3enverkehrsgerdusche nach der 16.
BImSchV bestimmt und zu den errechneten Werten jeweils 3 dB hinzuaddiert.
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gewahrleisten. Fur Schlafrdume oder fir zum Schlafen geeignete Raume sind bei einem Beurtei-
lungspegel nachts Uber 45 dB(A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® schallgedampfte
Laftungseinrichtungen erforderlich.

Auch durch eine entsprechende Grundrissgestaltung kann Vorsorge getroffen werden, z. B.
durch Anordnung von Raumen, die nicht zum standigen Aufenthalt von Menschen gedacht sind
(Treppenhauser, Flure, Badezimmer usw.) zu den Larmquellen.

Schallschutzmaf3nahmen (vgl. Textliche Festsetzungen Pkt.1.8.5) fur die AuRenwohnbereiche
sind nur im nérdlichen und westlichen Bereich des Quartiers erforderlich. Diese Bereiche sind in
der Planzeichnung grau gekennzeichnet (orange in der Abb. 4). In allen Gbrigen Bereichen wird
bereits bei freier Schallausbreitung der kritische Wert (aquivalenten Dauerschallpegel von 62
dB(A) aul3en) nicht Gberschritten, so dass hier — insbesondere unter Beriicksichtigung der zu-
kunftigen larmabsorbierenden Bebauung im Norden — ohne Schallschutzmal3nahmen nutzbare
AuRenwohnbereiche entstehen kénnen.

Gerauschimmissionen durch Gewerbe

Im Nordwesten des Plangebiets und westlich des Albersloher Weges liegt das Gewerbegebiet
»Zum Kaiserbusch”. Das Gewerbegebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 331 - Gremmendorf ,Gewerbegebiet Albersloher Weg - Osttor”. Entsprechend den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind in den Gewerbegebieten Anlagen und Be-
triebe unzulassig, die in die Abstandsklassen | - VIl bzw. | - VIl des Abstandserlasses NRW fallen.
Die Abstandsliste kann zur Gewahrleistung ausreichender Abstande zwischen bestimmungsge-
malf3 betriebenen emittierenden Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits
und den schutzwurdigen Gebieten in der Nachbarschaft andererseits angewendet werden. Im
Gewerbegebiet ,Zum Kaiserbusch* sind hdchstens Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII
zulassig, fur die nach Abstandserlass NRW 2007 ein Abstand zu Reinen Wohngebieten (WR)
von 100 m einzuhalten ist. Da der Abstand der in Allgemeinen Wohngebieten (WA) geplanten
Wohnbauflachen deutlich mehr als 100 m betragt, istim Plangebiet dementsprechend von keinen
relevanten Gerduschimmissionen aus Gewerbe- und Industrieanlagen auszugehen.

Auf dem Grundstiick Osttor 250/250a westlich des Plangebietes wird eine Gartnerei betrieben.
Die von der Gartnerei verursachten Gerauschimmissionen werden mafgeblich durch den Kun-
den- und Mitarbeiter Parkplatz, durch Lieferverkehr sowie u. U. durch gebaudetechnische Anla-
gen (z. B. Luftungsanlagen) bestimmt. Der Parkplatz- und Lieferbereich wird von den Betriebs-
gebéduden in Richtung des Plangebiets abgeschirmt. Der Abstand der relevanten Gerduschquel-
len zum Rand des Plangebiets betragt deutlich mehr als 100 m. Aufgrund dieses Abstandes, der
Abschirmung durch die Betriebsgebédude und der fir Gartnereien typischen, vergleichsweise
niedrigen Kundenfrequentierung ist im Plangebiet erfahrungsgemaf von keinen relevanten Ge-
rauschimmissionen durch die Gartnerei auszugehen.

Zudem ist bereits Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf den - durch die Betriebs-
gebaude der Gartnerei weniger abgeschirmten - Grundsticken BachstralRe 1, 3 und 5 sowie —
deutlich ndher gelegen - auf den Grundstticken Osttor 251/253, fur die ein Schutzniveau entspre-
chen Mischgebieten (MI) anzunehmen ist, vorhanden. Diese Bebauung ist aufgrund der freien
Schallausbreitung und der deutlich geringeren raumlichen Distanz der maf3gebliche Immissions-
ort nach TA Larm. Das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) fuhrt zu keinen verscharfenden
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schalltechnischen Restriktionen auf die gewerbliche Nutzung. Aus den vorgenannten Griinden ist
eine gutachterliche schalltechnische Untersuchung zu den Gerduschimmissionen durch Ge-
werbe nicht erforderlich.

Sportlarm

Nordlich des Plangebiets liegt die Sportanlage ,,Angelmodde” an der Eichendorffstrale. Aufgrund
des grof3en Abstandes der Sportanlage von tber 400 m zum ndérdlichen Rand des Plangebiets
sowie der zwischen der Anlage und dem Plangebiet gelegenen Bebauung kénnen relevante Ge-
rauschimmissionen durch den Betrieb der Sportanlage innerhalb des Plangebietes ausgeschlos-
sen werden. Aus diesem Grund sind schalltechnische Untersuchungen zu den Gerduschimmis-
sionen durch die Sportanlage ebenfalls nicht gutachterlich untersucht worden.

Elektromagnetische Immissionen

Es befindet sich eine 110-kV-Hochspannungsleitung im Bereich der sidlichen Plangrenze. Zur
Einhaltung der Grenzwerte fur niederfrequente elektrische und magnetische Felder der 26. BIm-
SchV ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder* durch die siddstlich des Plangebietes ver-
laufende 110-kV-Hochspannungsanlage wird im Bebauungsplan ein Sicherheitsabstand von
20 m zwischen Achse der Hochspannungsleitung und den Baugrenzen im Bebauungsplan ein-
gehalten. Auch hier sind deutliche Unterschreitungen des Grenzwertes fir die magnetische
Flussdichte von 100 pT bei 50 Hz Hochspannungsanlagen erfahrungsgemalfd gegeben. Im Ab-
standserlass NRW 2007 sind fur 110-kV-Leitungen einen Mindestschutzabstand von 10 m zur
Wohnbebauung vorgesehen. Ein Gutachten ist hier nicht erforderlich.

Luftschadstoffbelastung

Im Rahmen der Aufstellung der Luftreinhaltepléane fir die Stadt Minster wurden die Strafl3enab-
schnitte, welche Immissionskonzentrationen im Bereich der Grenzwerte fur die Luftschadstoffe
aufweisen, identifiziert. Ausnahmslos sind dies StraRen mit beidseitig geschlossener Blockrand-
bebauung die einen Abstand von weniger als 25 m Breite und zudem eine Verkehrsfrequentie-
rung von deutlich tber 10.000 Kfz am Tag aufweisen. Eine solche Situation ist im Bereich des
Plangebiets nicht gegeben, insbesondere liegt — auch nach Realisierung der Planung — keine mit
den innerstadtischen Verhaltnissen vergleichbare StraRenschlucht vor. Von einer deutlichen Ein-
haltung der Grenzwerte unter den gegebenen ginstigeren Bedingungen an den Stral3en im Um-
feld der Planung kann daher mit Sicherheit ausgegangen werden. Ein Immissionsgutachten zur
Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Schadstoffbelastung ist somit nicht erforder-
lich.

6.8 Ausgleichsflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft nach
§ 14 BNatSchG einher, die nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB ausgleichspflichtig sind.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft fir den Bebauungsplan Nr. 595
bendtigte, insgesamt 26.233 m2 grofe Kompensationsflache wird auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans an der Werse, nordlich der Hiltruper StraRe auf folgenden, landwirt-
schaftlich genutzten Liegenschaften nachgewiesen:

Gemarkung Angelmodde Flur 6 Flurstiick 77 — Gro3e 2.568 m?
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Gemarkung Angelmodde Flur 6 Teilflache des Flurstick 176 — Grol3e: 23.665 m?2

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde als betroffene planungsrelevante Brutvo-
gelart der Kiebitz festgestellt. Aufgrund dessen sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich. Fur die MaBnhahmen wird die stadtische Flache sudlich der Stral3e ,,Berdel” zur Verfiigung
gestellt:

Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel, Flur 8, Flurstiicke 123 und 124 - GroRRe 15.404 m?

Die Flache wurde bisher als Acker genutzt und wird teilweise in extensives Grinland und teilweise
in eine Schwarzbrache umgewandelt. Auch die Anlage einer Blanke / Feuchtstelle ist vorgesehen.
Auch diese Ausgleichsflache unterliegt einem Monitoring durch das Amt fur Grinflachen, Umwelt
und Nachhaltigkeit der Stadt Munster.

6.9 Altlasten / Altstandorte

Fur den Planbereich sind keine Altlasten-/Verdachtsflachen bekannt. Westlich des Albersloher
Weges (Nr. 856) sowie Ostlich des geplanten Wohngebietes (Nr. 852) liegen Altlasten(ver-
dachts)flachen.

6.10 Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Plangebietes befindet sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein
Bodendenkmal gemaR § 2 Denkmalschutzgesetzes NRW, dessen Ausdehnung in der Flache
beim derzeitigen Kenntnisstand nicht genau zu beschreiben ist. Archaologische Fundstellen in-
nerhalb und aul3erhalb des Plangebietes belegen eine intensive Nutzung des am Emmerbach
gelegenen Areals insbesondere wahrend der Steinzeit. Analog zu vielen anderen Orten mit ver-
gleichbar glinstiger Topographie (hochwasserfreies Ufer an einem FlieRgewasser) ist davon aus-
zugehen, dass sich im Geldnde auch Siedlungsbefunde aus anderen Epochen vor- und friihge-
schichtlicher Zeit befinden. Um Planungssicherheit zu gewinnen, sollten Ausdehnung und Erhal-
tungszustand des Bodendenkmals im Vorfeld der Umsetzung der Planung durch geeignete Pros-
pektionsmalRnahmen geklart werden.

Den Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hin-
weis.

6.11 Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD WL)
im Rahmen einer Kampfmittelliberprifung eine Luftbildauswertung durchgefihrt, aus der hervor-
ging, dass eine Kampfmittelbeeinflussung vorliegt. So ist fur Teilbereiche erkennbar, dass es sich
um ehemalige Stellungsbereiche sowie Bereiche mit Artilleriebeschuss handelt. Spezifische Hin-
weise auf Bombenblindganger-Einschlagsstellen liegen fur diesen Bereich allerdings nicht vor.

Eine Kampfmittelbelastung der untersuchenden Flachen konnte daher aber nicht ganzlich aus-
geschlossen werden, sodass in diesem Bereich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens eine
systematische Absuche / Sondierung der zu bebauenden Flachen durchgefihrt wurden. Mit dem
Ergebnis, dass ferromagnetische Anomalien in Teilen der Flache vorliegen. Diese werden vor
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zukUnftigen ErschlieBungsmaflinahmen der Flache und anderer Eingriffe ins Erdreich durch wei-
tere Kampfmittelbeseitungsmafinahmen in Form eines feststellenden Bodeneingriffs Uberprift
und ausgeraumt.

Zudem ist zu beachten, dass auch nach abgeschlossener Luftbildauswertung der KBD-WL eine
komplette Kampfmittelfreiheit nicht bestatigt werden kann. Weist bei der Durchflihrung von Bau-
vorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Ge-
genstande oder Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustel-
len und die Feuerwehr ist zu verstandigen.

7. Flachenbilanz

m?2 ha %

Gesamtes Plangebiet 94.850 9,49 100,0
Offentliche Verkehrsflache 17.653 1,76 18,6
Verkehrsflache besonderer 7.787 0,78 8,2
Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich 7.045

- FuRgéngerbereich 742
Offentliche Grunflache 16.044 1,60 16,9
Gemeinbedarfsflache 2.965 0,30 31
Versorgungsflache 47 0,01 0,1
Wasserwirtschaftsflache 3.171 0,32 3,3
WA 47.183 4,72 49,8

Tabelle 2: Flachenbilanz

8.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprufung

Der Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemaf der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
des Baugesetzbuches erstellt worden. Der Mal3stab fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen
sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes.

Als Datengrundlage fur den Umweltbericht dienen das Umweltkataster MlUnster sowie verschie-
dene Fachbeitrage und Gutachten, auf die im jeweiligen Kapitel Bezug genommen wird.
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= Hinz Ingenieure (2019): Beurteilung einer Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswas-
ser im Wohngebiet sudlich der Hiltruper Stral3e (BP Nr. 595) in Minster-Angelmodde —
Versickerungsgutachten

= Hinz Ingenieure (2020): Beurteilung einer Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswas-
ser im Wohngebiet sudlich der Hiltruper Stral3e (BP Nr. 595) in Miinster-Angelmodde — 2.
Versickerungsgutachten

» Landschaftsokologie und Umweltplanung (April 2020): Artenschutzrechtliche Prifung zum
geplanten Bebauungsplan Nr. 595 Angelmodde — Siidlich Hiltruper StralRe (Ersteinschét-
zung Stand: 05.04.2020)

» Landschaftsdkologie und Umweltplanung (Juli 2020): Artenschutzrechtliche Prifung zum
geplanten Bebauungsplan Nr. 595 Angelmodde — Stidlich Hiltruper StralRe

= LWL, Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag
zum Regionalplan Munsterland, Regierungsbezirk Minster https://www.lwl.org/dlbw/ser-
vice/publikationen/kulturlandschaft

= nts (2020): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 595 Angelmodde —
Sudlich Hiltruper Straf3e der Stadt Munster

=  Stadt Minster (2015): Klimaanpassungskonzept

=  Umweltdaten Minster 2014/2015 https://www.stadtmuenster.de/sessionnet/session-
netbi/vo0050.php?__kvonr=2004041141

=  Umweltkataster der Stadt Miinster im Internet: (http://www.muenster.de/verkehr_um-
welt.html / Umweltkataster

=  Uppenkamp und Partner (2016): Immissionsschutz-Gutachten: Geruchsimmissionen
durch geruchsemittierende Betriebe auf geplanten Wohnbauflachen in Miinster-Angel-
modde

Der Untersuchungsraum wurde jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter zu erwarten sind, d.h. diese reichen auch tGber den eigentlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans hinaus.

Es handelt sich dabei um den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 595, Teilabschnitt I, im
Folgenden auch ,Plangebiet” und ,Bebauungsplan“ genannt.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 595 Teilabschnitt | liegt im Stadtteil Angelmodde stdlich
der Hiltruper Straf3e und 6stlich des Albersloher Weges und umfasst eine Gré3e von rund 9,5 ha.

Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen allgemeines Wohngebiet, eine Gemeinbedarfsflache
(Kindertagesstatte), offentliche Griunflachen (Parkanlage, Spielplatz), Stralenverkehrsflachen
und Verkehrsgrin, eine Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) sowie schall-
schutztechnische Vorkehrungen fest.
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8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Von den Umweltschutzzielen in Fachgesetzen und —planen sind fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan neben den Umweltschutzzielen im Baugesetzbuch im Wesentlichen folgende relevant
und zu bertcksichtigen (in der jeweils aktuellen Fassung):

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umwelt-
schutzes

Menschen und menschliche |Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesundheit

DIN 18005, Teil 1, und Beiblatt 1 zur DIN 18005;
DIN 4109-1 (technische Regelwerke)
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BIm-

SchV)
Pflanzen und Tiere /|Bundesnaturschutzgesetz  i. V. m.  FFH-Richtlinie
biologische Vielfalt (Richtlinie 92/43/EWG) im Hinblick auf streng ge-

schitzte Arten sowie Eingriffsregelung i. V. m. den Re-
gelungen des BauGB

Flache und Boden Bundes-/ Landesbodenschutzgesetz
Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz NRW
Klima / Luft Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissi-

onshdchstmengen (39. BImSchV)

Landschaft Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)

Kulturelles Erbe und sonstige | Denkmalschutzgesetz NRW
Sachguter

Tabelle 3: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die Art und Weise, wie die damit verbundenen Ziele im Rahmen des Verfahrens bericksichtigt
werden wird jeweils bei den einzelnen Schutzgttern dargelegt.
Regionalplan

Im Rahmen der 9. Anderung des Regionalplans wurde im Bereich des Plangebietes ein Allge-
meiner Siedlungsbereich als Ziel der Raumordnung festgelegt. Die Anderung wurde am
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16.05.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.NRW., Ausgabe 2018 Nr. 11) bekanntgemacht
und ist seitdem wirksam.

Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 78. Anderung wird der Flachennutzungsplan geandert, so dass die Bebauungs-
planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann.

Bodenschutz- und der Umwidmungssperrklausel

Bei der Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Auf3enbereichsflachen, wie im vorliegenden
Fall, ist insbesondere die Bodenschutzklausel des § 1a Absatz 2 BauGB zu beriicksichtigen, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und landwirtschaftliche Flache nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden soll (s. Punkt 8.4.3 Flache und Boden).

Folgen des Klimawandels

Zu den Folgen des Klimawandels gemalf} § 1a Absatz 5 BauGB und wie diesen Folgen begegnet
werden soll, erfolgen Ausfihrungen unter dem Punkt 8.4.5 Klima/Luft.

Schutzausweisungen und Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzes

Natura 2000-Gebiete (FFH- bzw. Vogelschutzgebiete) sind nicht von dem Bebauungsplan
Nr. 595 betroffen.

Das Naturschutzgebiet ,Bonnenkamp* liegt nordéstlich au3erhalb des Plangebietes, nérdlich der
Hiltruper Strafe. Das Landschaftsschutzgebiet ,Werse-Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und
Wolbecker Tiergarten“ liegt rund 400 m bis 500 m Luftlinie dstlich und sudlich im Bereich der
Werse und des Emmerbachs.

Landschaftsplan Werse (LP 1)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Landschaftsplans
Werse. Der Landschaftsplan stellt das Entwicklungsziel 1-1.1 ,Erhaltung einer mit nattrlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft* dar.

Das erforderliche Landschaftsplanédnderungsverfahren wird parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans innerhalb des Bebauungsplanverfahrens abgewickelt. Die Anderung erfolgt als sog.
.Klauselverfahren“ (Anpassungsklausel) gemaf § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW. Bei
der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich ei-
nes Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplans (hier: Nr. 595, Teil-
abschnitt I) auRBer Kraft.

Landschaftsplane sind gemaR § 9 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz NRW einer Strategischen
Umweltprifung (SUP) zu unterziehen. Dies gilt fur die Aufstellung und Anderung von Land-
schaftsplanen. Dabei werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen aufgrund der Realisie-
rung von Planen und Programmen im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge ermittelt, be-
schrieben und bewertet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 595 Teilabschnitt | erfolgt gleichfalls die Durch-
fuhrung einer eigenstéandigen SUP. Es bestehen im Rahmen der Landschaftsplanung keine An-
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haltspunkte fir weitergehende, zusatzliche oder erhebliche Umweltauswirkungen, die nicht be-
reits in der SUP zum Bebauungsplan berticksichtigt wurden. Insofern wird gemaR § 9 Abs. 2
LNatSchG von der Durchfuihrung einer Strategischen Umweltprifung im Rahmen der Land-
schaftsplananderung abgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die Flachen aus dem Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes entlassen. Die kiinftige Abgrenzung des Landschaftsplans ,Werse" erfolgt an der
AulRengrenze des Bebauungsplans. Landschaftsplanerische Belange werden seitens der Unte-
ren Naturschutzbehdrde dem Vorhaben nicht entgegengehalten.

Grinordnung Munster

Gemal der Grunordnung Munster liegt das Plangebiet im 3. Grunring der Stadt Munster. Die
Flache ist zuséatzlich als Freiflache, in der stadtdkologische und/oder griinstrukturelle Anforderun-
gen Vorrang haben, ausgewiesen.

Sonstige Schutzwirdigkeiten

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Biotopverbundsystem ,,Gehdlze und Grinland-komplexe
im Raum Angelmodde / St. Mauritz* (VB-MS-4011-018) an. Es handelt sich um Gehdlz-Acker-
Griunlandkomplexe, die an die Werseaue angrenzen und Reste der ehemaligen, reich strukturier-
ten Kulturlandschaft des Kernminsterlandes darstellen. Die Wallhecke im Osten des Plangebie-
tes liegt am Rand dieses Biotopverbundsystems.

Bestandteile dieses Biotopverbundsystems sind auch das Naturschutzgebiet ,Bonnenkamp®,
nordostlich auRerhalb des Plangebietes sowie der Emmerbach sidlich au3erhalb des Plangebie-
tes.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Es erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands in der Be-
standssituation sowie eine Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. In die-
ser Auswirkungsprognose werden bei dem jeweiligen Schutzgut soweit relevant die MaRnahmen
zur Vermeidung und Verhinderung sowie zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen genannt. Dabei umfasst die Prognose die baubedingten Auswirkun-
gen, unter denen auch die anlagebedingten Auswirkungen subsumiert werden sowie die betriebs-
bedingten Auswirkungen. Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
auf.

8.4.1 Menschen und menschliche Gesundheit

Bestandssituation der Umwelt

Das geplante Wohngebiet wird als Ackerflache genutzt und im Osten und Norden von Baumen
und Gehdlzen begrenzt. Wohngebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nordlich der Hiltru-
per Straf3e befindet sich das Wohngebiet ,Angelmodde-Waldsiedlung“. Die Bewohner der Wald-
siedlung nutzen das dstlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Bonnenkamp* fur die Naherholung.

Im Plangebiet findet keine Freizeit- und Erholungsnutzung statt, da keine Wege bzw. sonstige
Einrichtungen vorhanden sind. Fir die ruhige, landschaftsbezogene Erholung ist der rund 700 m
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ostlich gelegene Landschaftsraum an der Werse geeignet, der als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesen ist. Das Plangebiet ist Teil der groRraumigen Landschaftskulisse dieses Raumes.

Die nachsten vorhandenen offentlichen Spielflachen befinden sich nordlich der Hiltruper Stral3e.

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehrslarm der Hiltruper Straf3e im Norden und des Albersloher
Weges im Westen ein. Im Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen und gewerbliche
Betriebe, deren Geruchsemissionen auf das Plangebiet einwirken.

Eine 110 kV-Hochspannungsleitung, die die Funktion einer Bahnstromleitung innehat, verlauft im
Siden des Plangebietes.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung / MaRnahmen

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache entfallt mit der Inanspruchnahme durch die Wohnbe-
bauung ersatzlos. Generell wird die landwirtschaftliche Nutzflache in Minster durch die fortschrei-
tende Siedlungsentwicklung im AufRenbereich kontinuierlich geringer. Als Grundlage zur Vermei-
dung der Uberplanung von Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft sind diese
im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine solche Bedeutung hat die Flache des Plangebietes
nicht.

Fur die Freizeit- und Erholungsnutzung werden die 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet fest-
gesetzt. Diese umrahmen das Plangebiet inshesondere im Osten und Stiden als Parkanlage und
sind von einem Ful3- und Radweg durchzogen. Im Westen und Norden ist jeweils ein schmaler
Grunstreifen zur Begrenzung des Wohngebietes ausgewiesen.

Der durch die geplante Wohnbebauung entstehende Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen der B/C-
Kategorie (Schulkinder) wird innerhalb des Plangebietes gedeckt. Der rund 1.400 m2 grof3e Spiel-
platz ist relativ zentral im Plangebiet, gegeniiber der Kindertagesstétte, festgesetzt.

Die zukulnftigen Bewohner des Plangebietes werden voraussichtlich das Naturschutzgebiet
Bonnenkamp fur die Naherholung nutzen, wodurch sich der Erholungsdruck auf das kleine Na-
turschutzgebiet erh6hen wird. Der dstlich an das Plangebiet angrenzende Werseraum ist gut ge-
eignet fur die landschaftsbhezogene Erholung.

Immissionsschutz

Die Verkehrsmengen der nordlich verlaufenden Hiltruper Stral3e und des westlich gelegenen Al-
bersloher Weges wurden mit den durch das Wohngebiet mit Kindertagesstétte erzeugten Ver-
kehren fur den Prognose-Plan-Fall 2035 zugrunde gelegt. Als Verkehrsmengen wurden auf der
Hiltruper StralRe 9.400 und auf dem Albersloher Weg 7.200 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden (durch-
schnittliche tagliche Verkehre, DTV) ermittelt.

Larm im Plangebiet

In einer schalltechnischen Untersuchung (nts, 2020) wurde die Larmsituation im Plangebiet sowie
an Immissionsorten nordlich, au3erhalb des Plangebietes, ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse fiir das Plangebiet zeigen, dass der schalltechnische Orientierungs-
wert (Beiblatt 1 zur DIN 18005-1) von 55 dB(A) tags fur Allgemeine Wohngebiete (WA) nur im
sudlichen und sudostlichen Bereich des Plangebiets eingehalten bzw. unterschritten werden
kann.
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In den Ubrigen, zu den angrenzenden Straf3en orientierten Bereichen des Plangebietes wird der
tags geltende Orientierungswert teils deutlich Gberschritten. Auch nachts wird der Orientierungs-
wert von 45 dB(A) nur im sidlichen und siiddstlichen Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten.
Die Pegelwerte kbnnen den Rasterlarmkarten der schalltechnischen Untersuchung entnommen
werden. Die Planzeichnung des Bebauungsplans enthalt die Isolinien der maf3geblichen Aul3en-
larmpegel.

Nach den allgemeinen, in der stadtebaulichen Planung anzusetzenden Mal3stdben sind im Plan-
gebiet aufgrund der Larmvorbelastung erhdhte Anforderungen an den Schallschutz der Aul3en-
wande zu stellen um gesunde Wohnverhéaltnisse zu wahren. Daher sind im Bebauungsplan Vor-
gaben zum passiven Schallschutz festgesetzt.

Larm aulRerhalb des Plangebietes

Nordlich der Hiltruper Stral3e, auRerhalb des Plangebietes, wurden die Verkehrsgerdusche an
reprasentativen Immissionsorten sowohl ohne als auch mit dem planbedingten Mehrverkehr er-
mittelt. Die Immissionsorte konnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur allge-
meine Wohngebiete (WA) an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts an den am
starksten betroffenen Fassaden bereits ohne den planbedingten Mehrverkehr teils erheblich
uberschritten werden. Die einzelnen Werte konnen der schalltechnischen Untersuchung entnom-
men werden.

Der zusatzliche, planbedingte Mehrverkehr durch das geplante Wohngebiet fihrt an den Immis-
sionsorten noérdlich der Hiltruper StralRe tags und nachts zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel
um aufgerundet 1 dB und damit nur zu geringfugigen Erhdhungen. Die Schwellenwerte von
70/60 dB(A) tags/nachts, die in der Regel fir eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ge-
nannt werden, werden jedoch an allen Immissionsorten unterschritten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte tags / nachts durch die planbedingten Mehrverkehre
an Immissionsorten auf3erhalb des Plangebietes bedarf der planerischen Abwagung.

Sowohl vom Gewerbegebiet Kaiserbusch nordwestlich als auch von der Géartnerei westlich des
Plangebietes wirken im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (nts, 2020) keine relevan-
ten Gerauschimmissionen auf das Plangebiet ein. Es werden auch seitens der tiber 400 m ndrd-
lich gelegenen Sportanlage ,Angelmodde” relevante Gerduschimmissionen innerhalb des Plan-
gebietes ausgeschlossen.

Wahrend der Bauphase sind in den benachbarten Wohnbereichen Stérungen (z.B. durch Larm,
Licht, etc.) durch Baufahrzeuge und —maschinen zu rechnen. Als Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafnahme ist eine zligige und geblndelte Abwicklung der Bauaktivitaten zur Vermeidung
von Stérungen anzustreben.

Luftschadstoffe

Zum Schutz der Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe sind die
Grenzwerte der 39. BImSchV "Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchst-
mengen* als Beurteilungsmal3stab heranzuziehen. Insbesondere sind die verkehrsbedingten
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Schadstoffbelastungen von Stickstoffdioxid und Feinstaub als Leitsubstanzen fir die Luftqualitat
zu betrachten.

Im Rahmen der Aufstellung der Luftreinhaltepléane fir die Stadt Minster wurden die Straf3enab-
schnitte, welche Immissionskonzentrationen im Bereich der Grenzwerte fir die Luftschadstoffe
aufweisen, identifiziert. Ausnahmslos sind dies StraRen mit beidseitig geschlossener Blockrand-
bebauung die einen Abstand von weniger als 25 m Breite und zudem eine Verkehrsfrequentie-
rung von deutlich tber 10.000 Kfz am Tag aufweisen.

Die das Plangebiet begrenzenden Hauptverkehrsstral3en werden auch im Planfall gré3ere Ab-
stande zwischen der Stral3enrandbebauung, keine geschlossene Bebauung und etwas geringere
Verkehrsbelastungen aufweisen als die innerstadtisch hoch belasteten StralRen.

Von der deutlichen Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV kann daher auch im
Planfall sicher ausgegangen werden.

Elektrische Felder

Zur Einhaltung der Grenzwerte fur niederfrequente elektrische und magnetische Felder der
26. BImSchV ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder” durch die siiddstlich des Plangebie-
tes verlaufende 110 kV-Hochspannungsanlage wird ein Sicherheitsabstand von 20 m zwischen
der Achse der Hochspannungsleitung und den Baugrenzen im Bebauungsplan eingehalten. Im
Abstandserlass NRW 2007 ist fur 110 kV-Leitungen ein Mindestschutzabstand von 10 m zur
Wohnbebauung vorgesehen, der gemaf den obigen Angaben tberschritten wird.

Geruch

In der Umgebung der geplanten Wohnbauflache befinden sich mehrere landwirtschaftliche sowie
gewerbliche Betriebe, deren Geruchsemissionen Beeintrachtigungen auf das Vorhaben haben
konnen. Zur Einschéatzung dieser immissionsschutzrechtlichen Situation wurde ein Gutachten
(Uppenkamp und Partner, 2016) erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Betriebe im
derzeit genehmigten Bestand Emissionen verursachen, die auf dem Gebiet der geplanten Wohn-
bebauung die Immissionswerte der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) Giberschreiten. Durch ver-
tragliche Regelungen ist jedoch sichergestellt, dass einer der Hauptemittenten zugunsten der
wohn-baulichen Entwicklung in Angelmodde-Sud den Betrieb einstellt, so dass die relevanten
Immissions-Grenzwerte auf dieser Grundlage eingehalten werden kénnen. Auf den Flachen des
geplanten Wohngebietes ergeben sich Geruchsstundenhéaufigkeiten zwischen 8 und 9 %.

Den ubrigen in raumlicher Nahe zum Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben wer-
den bestehende Betriebsstrukturen gesichert und geringe Entwicklungsmaoglichkeiten zugestan-
den.

Fur ein Grundstiick innerhalb des Teilabschnitts Il des Bebauungsplans Nr. 595 liegt ein Bauge-
such vor, dessen Realisierung eine Geruchsbelastung fir die geplante Wohnbebauung bedeuten
wilrde. Diese wirde die Planung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren. Zur Vermei-
dung und Bewaltigung mdglicher planerischer Konflikte, die sich aus der rdumlichen Nahe zwi-
schen der landwirtschaftlichen Hofstelle und der Wohnbebauung ergeben koénnten, wurde der
Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes in den Bereich des Aufstellungsbeschlusses zum Be-
bauungsplan Nr. 595 (Teilabschnitte | und II) miteinbezogen und die Veranderungssperre Nr. 110
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fur den Bebauungsplanbereich beschlossen. Eine Verlangerung dieser Veranderungssperre um
ein weiteres Jahr wurde am 13.05.2020 (V/0076/2020) beschlossen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an den Aul3enbereich ist mit Geruchsimmissi-
onen durch Giilleauftrag etc. auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen.

Potentielle Risiken fur die menschliche Gesundheit

Eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden. Der Bebau-
ungsplan trifft diesbeziigliche Regelungen Uber einen Hinweis.

Fazit: Den potentiellen erheblichen Umweltauswirkungen fir den Menschen und seine Gesund-
heit durch die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet wird mit geeigneten Malinahmen des passi-
ven Schallschutzes begegnet. Die verbleibende (geringfligige) Erh6hung der Larmbelastung an
Wohngebauden nordlich auRerhalb des Plangebietes um 1 dB(A) bedarf der planerischen Abwa-

gung.

Weitere Aspekte, die fir den Menschen relevant sind, wie z.B. Landschaft / Ortsbild und Kultur-
guter werden in den zugehorigen Kapiteln thematisiert.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
Derzeitige Umweltsituation

Bestandskartierung nach Biotoptypen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst vorwiegend landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen. Eine Hochspannungsleitung tberspannt den stdlichen Teil der Ackerfla-
chen von West nach Ost.

Entlang der dstlichen Bebauungsplangrenze erstreckt sich eine sehr lickig bewachsene Wallhe-
cke, die sich vorwiegend aus Stieleiche, untergeordnet auch aus Buche und Weide in der Baum-
schicht zusammensetzt. Die Stieleichen erreichen Stammdurchmesser zwischen 30 und 70 cm.
Als Stréaucher treten Holunder, Strauchweide, Hasel und Brombeeren auf. Die Wallkdrperhdhe
betragt etwa 50 cm. Im Bereich eines in der Wallhecke stehenden Hochspannungsmastes und
einer Feldzufahrt ist der Bestand unterbrochen.

Nach Norden wird die Ackerflache durch eine Feldhecke aus Bdumen und Stréauchern begrenzt,
die die unmittelbar dahinterliegende Hiltruper Stral3e beidseitig entlang eines flachen Stral3ensei-
tengrabens begleitet. Die Hauptbestandsbildner der Baumschicht sind Stieleiche, Linde, Birke,
Hainbuche, Erle und SuRkirsche, vorwiegend aus geringem Baumbholz. Als Straucher treten
Schlehe, Roter Hartriegel, Hasel, Brombeere, WeiRdorn, Feldahorn, Strauchweide, vereinzelt
auch Efeu auf. Der grabenbegleitende Baumbestand stockt im westlichen Heckenabschnitt stra-
Benseitig, im 6stlichen Abschnitt ackerseitig. Eine Krautschicht fehlt mit Ausnahme von Gréasern
weitgehend.

Nordlich der Hiltruper StralRe bildet der Waldrandbereich am NSG Bonnenkamp einen Teil der
nordlichen Bebauungsplangrenze. Stieleichen mit Stammdurchmessern bis ca. 50 cm bilden die
Baumschicht. Liguster, Holunder, Hasel und Brombeere wachsen als einreihige Strauchhecke
unmittelbar entlang der Waldgrenze an der Hiltruper Straf3e.
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Weiter westlich geht der vorstehende Waldbereich in eine Abstandsgehdlzflache zwischen Be-
bauung und Hiltruper Stral3e Uber, die ausschliel3lich aus jungem Aufwuchs der Straucharten
Holunder, Schlehe, Hasel und Liguster besteht.

In die StralB3enverkehrsflache der Hiltruper Straf3e sind mehrere Grunflachen aus Rasen mit ein-
zelnen, unregelmaRig gepflanzten Hainbuchen integriert.

Landschaftsokologische Bestandsbewertung

Die landschaftsokologische Bewertung des Bestandes wurde auf der Grundlage des stadtischen
Bewertungsverfahrens zur Ermittlung von Eingriffen im Stadtgebiet durchgefihrt.

Demnach erzielt die in der offenen Landschaft liegende Wallhecke entlang der dstlichen Plange-
bietsgrenze eine relativ hohe tkologische Wertigkeit. Die Feldhecke entlang der Hiltruper Stral3e,
der ebenfalls unmittelbar an der Hiltruper Strale liegende Waldrandbereich des NSG Bonnen-
kamps sowie die von standortheimischen Strauchgehélzen gepréagten Abstandsgrinflachen er-
reichen mittlere Biotopwerte. Eine relativ geringe landschaftstkologische Wertigkeit erzielen die
versiegelten Verkehrsflachen der Hiltruper Straf3e sowie das Verkehrsbegleitgriin.

In die landschaftstkologische Bewertung fliel3t neben den abiotischen und biotischen Naturfak-
toren die Bedeutung im Grunsystem der Griinordnung Minster ein. Demnach liegt das Plangebiet
sudlich der Hiltruper Straf3e innerhalb des 3. Griinrings und ist als Vorrangflache zur Freiraumsi-
cherung und als ,Freiflache, in denen stadttkologische und / oder griinstrukturelle Anforderungen
Vorrang haben“ gekennzeichnet. Die Bericksichtigung der griinordnerischen Funktion bei der
Bewertung der Biotoptypen in diesem Bereich fuhrt, abhangig von der Hemerobiestufe der jeweils
zu bewertenden Biotoptypen, zu einer grundsatzlich hdheren Gesamtbewertung. Neben der Wall-
und Feldhecke ist dies auch fur die Ackerflache relevant, deren Wertigkeit in der Gesamtschau
aller Bewertungskriterien vergleichsweise zu anderen Standorten aul3erhalb des Griinsystems
damit knapp unterhalb der Schwelle zur mittleren Wertigkeit liegt.

Fur das rd. 9,5 ha groRe Plangebiet wurden im Rahmen der landschaftsdkologischen Bestands-
bewertung insgesamt 363.752 Werteinheiten erzielt. Dies entspricht einer durchschnittlichen
Wertstufe aller Biotoptypen von 3,84. 5.799 m2 des Plangebiets sind im Bestand vollstandig ver-
siegelt, die Versiegelungsquote betragt 6,11 %.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / MaRnahmen

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft / Landschaftsbild

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 595 werden hauptséachlich bislang intensiv landwirt-
schaftlich genutzte AulRenbereichsflachen durch Wohnbaunutzung und die Ausweisung von Ver-
kehrsflachen Uberplant. Betroffen hiervon sind in erster Linie Ackerflachen, die durch ihre Lage
und Bedeutung im Grinsystem eine hohere landschaftstkologische Bedeutung besitzen (vgl.
Bestandsbeschreibung). Die Eingriffe werden in erster Linie durch die vorgesehene Neuversie-
gelung bislang offenporiger Flachen hervorgerufen; diese betragt 45.523 m2 bzw. 47,99 %. Hier-
mit einher geht der vollstandige Verlust der vorhandenen Biotop- und grinordnerischen Funktio-
nen. Die vorhandene Wallhecke kann in die 6ffentliche Griunflache integriert werden. Die Feldhe-
cke sudlich der Hiltruper StralRe wird mit Ausnahme einer Flache fir eine erforderlich werdende
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Busbucht fur den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der Zufahrten ins Baugebiet durch die Festset-
zung einer Verkehrsgrunflache ebenfalls erhalten. GleichermaRRen verhélt es sich mit den nérdlich
an die Hiltruper StralRe angrenzenden Gehdlzbestédnden im StraRenrandbereich.

Die Veranderung des Landschaftsbildes im Plangebiet ist als gravierend einzustufen. Die Grenze
der stadtebaulichen Entwicklung vollzieht sich bislang nérdlich der Hiltruper StralRe. Die unmittel-
bar sudlich der Hiltruper Stral3e stockende Feldhecke trennt den Siedlungsraum vom offenen,
von der Landwirtschaft gepragten Aul3enbereich und bindet den Ortsrand gut in die Landschaft
ein. Mit der Entwicklung des Baugebiets geht diese Einbindung verloren. Das neue Baugebiet
greift in einen bislang nur durch die vorhandene Hochspannungsleitung vorbelasteten Raum ein.
Hierdurch wird eine erhebliche Veranderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes herbeigefiihrt. In
Ost-West Richtung ist die Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch den Erhalt der alten
Wallhecke gegeben. Entlang der stidlichen Flanke der Bebauung wird die Einbindung des Bau-
gebiets in den Landschaftsraum bzw. die Schaffung eines klaren Ortsrandes nur zum Teil gelin-
gen. Obwohl hier ein zur freien Landschaft orientierter knapp 20 m breiter Pufferstreifen in Form
einer offentlichen Griinflache geschaffen wird, verhindern die dort leitungsbedingten Aufwuchs-
beschréankungen eine umfassende Einbindung. Es ist beabsichtigt, durch Strauchpflanzungen im
offentlichen Griin dennoch eine gewisse Einbindung herbeizufiihren. Der Verlust der griinordne-
rischen Funktionen innerhalb der Grenzen des Plangebiets ist bei der Bewertung des Bebau-
ungsplanentwurfs tber das Kriterium der Bedeutung im Griinsystem bertiicksichtigt worden.

MalRnahmen zur Eingriffsminderung / -minimierung

Uber die grafischen und textlichen Festsetzungen werden umfangreiche MaRnahmen zur Ein-
griffsminderung / -minimierung getroffen.

Die Festsetzung zur extensiven Begriinung aller Flachdacher der Wohngebaude im Bebauungs-
plan mindert die Eingriffsfolgen durch die Versiegelung. Im Einzelnen werden hierdurch eine Ver-
besserung der kleinklimatischen Situation erzielt, die Rickhaltung eines Teils des Regenwassers
erreicht und in eingeschrankter Form Lebensmdglichkeiten und Nahrungsangebote vor allem fir
Insekten und Végel geschaffen.

Die Festsetzung fur die privaten Stellplatzflachen, einen Baum pro angefangene sechs Stellplatze
dort oder im unmittelbaren Umfeld zu pflanzen, tragt ebenfalls zur Verbesserung des Kleinklimas
sowie untergeordnet, zur Rickhaltung von Regenwasser bei. Hierdurch wird auch die Durchgri-
nung innerhalb des Baugebiets verbessert.

Die stralRenbegleitende Feldhecke aus Baumen und Strauchern sidlich der Hiltruper Stral3e
bleibt mit Ausnahme der Flache fur eine notwendige Busbucht sowie fir die ErschlielBung des
Baugebiets nétigen Zufahrten weitestgehend erhalten und wird Uber die Festsetzung einer Ver-
kehrsgriinflache gesichert. Unmittelbar stidlich angrenzend erfolgt die Ausweisung eines drei Me-
ter breiten Grinstreifens als Offentliche Griinflache, um der vorhandenen Gehélzstruktur mehr
Entwicklungsraum zu verschaffen.

Weitere grafische Festsetzungen von Verkehrsgrinflachen umfassen die nérdlich der Hiltruper
Stral3e liegenden Randbereiche von alteren Geholzbestanden westlich des NSG Bonnenkamp,
so dass auch diese Gehdlzstrukturen erhalten bleiben.
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Daruber hinaus ist die im Bebauungsplan vorgesehene offene Regenwasserableitung innerhalb
der o6ffentlichen Grunflachen eingriffsmindernd wirksam. Vor allem spielt hier die Retention des
Wassers, verbunden mit einer Versickerungsmoglichkeit des Regenwassers in den offenen Re-
genwasserableitern eine Rolle.

Landschaftsokologische Bewertung des Bebauungsplanentwurfs

Die landschaftsokologische Bewertung der beabsichtigten planrechtlichen Festsetzungen be-
ricksichtigt bereits die vorstehenden MalRnahmen zur Eingriffsminderung / -minimierung. Dem-
nach wird fr die Planung eine landschaftstkologische Wertigkeit von 258.364 Werteinheiten er-
zielt. Dies entspricht einer durchschnittlichen Wertstufe von 2,72.

Kompensation des Eingriffs / Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Der Abgleich der landschaftsdkologischen Qualitaten zwischen Bestands- und Planungssituation
fuhrt unter Berucksichtigung der eingriffsminimierenden Maflinahmen zu einem Defizit von
105.388 Werteinheiten. Dies entspricht einem durchschnittlichen landschaftsdkologischen Wert-
stufenverlust im Plangebiet von 1,11 Wertstufen.

Aufgrund der Tatsache, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine Kom-
pensationsflachen zur Verfigung stehen, muss der Ausgleich an anderer Stelle im Stadtgebiet
nachgewiesen werden. Dieser Nachweis erfolgt durch die Zuordnung der insgesamt 26.233 m2
groRen Flachen Nr. 15030 und 15031 aus dem stadtischen Kompensationsflachenpool (Gemar-
kung Angelmodde, Flur 6, Flurstiick Nr. 77 - 2.568 m? und Teilflache Gemarkung Angelmodde,
Flur 6 Flurstiick Nr. 176 — 23.665 m?), gelegen im sudlichen Stadtgebiet, unmittelbar westlich der
Werse, nordlich der Hiltruper Straf3e (vgl. Lageplan Anlage zum Umweltbericht). Auf dieser Fla-
che werden folgende landschaftspflegerische Mafnahmen durchgefuhrt:

= Forderung der Entwicklung eines dem vorhandenen Feldgehdlz vorgelagerten Saumstrei-
fens durch gezielte Mal3inahmen

=  Erhaltung der vorhandenen Heckenstrukturen
= Ergéanzung der vorhandenen Heckenstrukturen durch zusatzliche Gehélzanpflanzungen

= Anlage von Feldheckenabschnitten / Ufergehdlzen entlang des Béschungskopfes der
Werse

» Pflanzung von Einzelbdaumen / Anlage von Baumgruppen
= Anlage von extensivem Grinland mittels Regiosaatgut
= Anlage von temporar wasserfuhrenden Kleingewassern und Blanken

Mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen MaRnahmen wird gegentber der Bestandssitu-
ation (Uberwiegend Ackerflache) eine landschaftsdkologische Wertsteigerung von insgesamt
105.388 Werteinheiten erzielt, die einer durchschnittlichen Aufwertung von 4,02 Wertstufen ent-
sprechen.

Mit dem Nachweis von 105.388 Werteinheiten wird die vollstandige Kompensation des Eingriffs
erfillt (Kompensationsquote 100 %). Eine Bereitstellung weiterer Ausgleichsflachen ist somit
nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung flr den Bebauungsplan 595, Teilabschnitt I, er-
folgte zunachst eine Ersteinschatzung im Sinne eines Zwischenberichts (Landschaftsdkologie
und Umweltplanung, Stand 05.04.2020).

Ergebnisse der Ersteinschatzung

Im Rahmen der Ersteinschatzung wurde sudlich au3erhalb des Plangebietes ein re-vieranzei-
gender Kiebitz beobachtet. Das Vorkommen weiterer Individuen und Paare dieser Art im Siden
bzw. stdlich des Plangebietes ist nicht ausgeschlossen. Aus diesem Grund missen weitere Un-
tersuchungen zeigen, inwieweit das Plangebiet und sein Umfeld vom Kiebitz und ggf. weiteren
Offenlandarten genutzt wird und diese Arten ggf. von der Planung betroffen und MalRnahmen
erforderlich sind.

Im Hinblick auf den Baumbestand entlang der Hiltruper Strafl3e wird festgestellt, dass es sich um
StralRenb&ume entlang einer stark befahrenen Stral3e handelt. Die Baume sind Gberwiegend al-
ter, dennoch sind gréRere Hohlen, die Eulen oder Flederméause als Quatrtier dienen kénnten, nicht
nachweisbar. Diese Arten praferieren zudem haufig Walder und/oder strukturreiche Parkanlagen
als Lebensraume.

Der Standort unmittelbar an der Stral3e zwischen der geschlossenen Wohnbebauung und einer
Ackerflache minimiert die Habitatqualitaten zusatzlich. Neben den Larmimmissionen wird auch
die Fluchtdistanz der Arten unterschritten (PKW, Spazierganger, auch mit Hunden).

Groliere Nester oder Horste konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Das Vorkommen von
planungsrelevanten Arten wie Greifvogel und Eulen kann somit mit hoher Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden. Dies gilt auch fir die meisten planungsrelevanten Kleinvogelarten. Nicht
vollig ausgeschlossen werden kdnnen Arten wie Bluthénfling oder Star, der in kleineren Héhlen
bruten konnte.

Weitere Fledermaus- und Vogelarten (insbesondere Greifvogel) konnten die Baume und das
sonstige Plangebiet in ihr Nahrungshabitat einbeziehen. Jedoch ist davon auszugehen, dass dies
wegen der grofl3en Aktionsradien nicht essentiell fir die Nahrungssuche der Tiere ist.

Es ist nach einer ersten Einschéatzung nicht zu erwarten, dass in der Baumreihe an der Hiltruper
Stral3e planungsrelevante Arten vorkommen. Dagegen werden nicht planungsrelevante Vogelar-
ten Fortpflanzungs- und Ruhestétten in den Gehdlzstreifen nutzen. Von der Maf3nahme sind nur
einzelne Baume betroffen, der Gesamtbestand bleibt weitgehend erhalten. Auch dadurch ist eine
relevante Betroffenheit von Arten auszuschliel3en, da im unmittelbaren Umfeld adaquate Ersatz-
lebensraume fir diese Arten zu finden sind.

Somit werden artenschutzrechtliche Konflikte bei Eingriffen in die Baumreihe ausgeschlossen,
sofern als Vermeidungsmafinahme fur Konflikte die generell glltige Bauzeitenregelung beachtet
wird:

Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mogliche Rodun-
gen grundsatzlich nur im Winterhalbjahr, das heif3t zwischen Oktober und Februar des Folgejah-
res durchzufiihren. Bei Anzeichen von Hbhlen in den Baumen erfolgt eine weitergehende Kon-
trolle.
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In Ergdnzung der Ersteinschatzung wird festgestellt, dass die gesetzlich geschitzte Wallhecke
im Osten des Plangebietes als 6ffentliche Griinflache festgesetzt und dauerhaft erhalten wird.

In der weitergehenden Artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne eines Endberichts (Land-
schaftsokologie und Umweltplanung, Juli 2020) erfolgte schlief3lich eine genaue Bestandsauf-
nahme und —bewertung des Kiebitzvorkommens sowie Kartierungen der Végel und Fledermause
innerhalb eines grélReren Untersuchungsraumes, der sich tiber das Bebauungsplangebiet hinaus
erstreckt. Die Karte mit den Abgrenzungen sowie weitere Informationen befinden sich in dem
Gutachten.

Die wichtigsten Ergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst:

Avifauna

Der Kiebitz als planungsrelevante Art hat einen zweimaligen Brutversuch im Untersuchungsraum
unternommen. Unabhéngig von dem mangelnden Bruterfolg ist flir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 595 die Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir ein Kiebitzpaar be-
legt und ist aus artenschutzrechtlicher Sicht im Sinne der dauerhaften Inanspruchnahme dersel-
ben zu werten.

Aufgrund dessen werden vorgezogene AusgleichsmalRihahmen (CEF-Malinahmen) zugunsten
des Kiebitz erforderlich. Dafur werden geeignete Malinahmenflachen auf Ebene der lokalen Po-
pulation (hier: = Stadtgebiet Munster) vor dem Eingriff im Bebauungsplangebiet zur Verfugung
gestellt und entsprechend hergerichtet. In der Fachliteratur werden unterschiedliche Bezugsgro-
Ben genannt. Die Mlnsterlandkreise haben sich auf eine Flachengréf3e von 1,5 ha pro Brutpaar
geeinigt. Bei Uberplanung eines Brutreviers, wie im vorliegenden Fall, besteht demnach ein Aus-
gleichsbedarf von 1,5 ha. Grundsétzlich sollen Malinahmen mdglichst nahe zu bestehenden Vor-
kommen umgesetzt werden, da Kiebitze fir die Nistplatzwahl bevorzugt die Nahe von Artgenos-
sen aufsuchen.

Entsprechend diesen Vorgaben wird die Flache Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel, Flur 8, Flursti-
cke 123 und 124 sudlich der StralRe ,Berdel* mit der GroRRe 1,5404 ha zur Verfligung gestellt (s.
Karte in der Anlage). Die Flache wurde bisher als Acker genutzt und wird teilweise in extensives
Grunland und teilweise in eine Schwarzbrache umgewandelt. Auch die Anlage einer Blanke /
Feuchtstelle ist vorgesehen.

Die Flache weist eine besondere Eignung fur die standorttreuen Kiebitze auf, da diese in den
letzten Jahren (zuletzt 2020) im Umfeld erfolgreich gebritet haben.

Als VermeidungsmafRnahmen erfolgen die Erschliel3ung des Planbereichs und/oder sonstige Erd-
arbeiten prinzipiell nur au3erhalb der Brutzeit vom Kiebitz. Die Brutzeit liegt witterungsabhangig
zwischen Anfang Marz und Mitte Juni, demgemaf werden die Erdarbeiten zwischen Mitte Juni
bis Ende Februar des Folgejahres durchgefuhrt. Bei Abweichungen ist eine tkologische Baube-
gleitung erforderlich.

Weitere planungsrelevante Vogelarten wurden in der Artenschutzrechtlichen Prifung lediglich als
Gastvogel (Nahrungsgaste, Durchzigler) und nicht als Brutvdgel festgestellt. Zum Beispiel briitet
der Star als planungsrelevante Art im nordlich gelegenen Naturschutzgebiet Bonnenkamp und
sucht die Ackerflachen sudlich der Hiltruper Stral3e regelmafiig als Nahrungsgast auf. Auch die
planungsrelevanten Greifvogel Mausebussard und Turmfalke treten als Nahrungsgaste auf, eine
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essentielle Bedeutung ist wegen der Grof3e der Aktionsrdume dieser Arten auszuschlieR3en. Po-
tentielle Strukturen bieten die Gehdlze auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
fur die planungsrelevanten Arten Feldsperling, Bluthanfling oder Nachtigall, eine Brut wurde je-
doch nicht festgestellt.

Die Geholzbestande im Untersuchungsraum werden jedoch von zahlreichen nicht planungsrele-
vanten Arten besiedelt. Hiervon sind einige Arten auf der Vorwarnliste bzw. der Roten Liste der
gefahrdeten Vogelarten gefiihrt. Hier sind z. B. Klappergrasmuicke oder Fitis zu nennen. Als hau-
fige und nicht planungsrelevante Arten sind beispielhaft zu nennen Amsel, Grunfink, Kohlmeise,
Blaumeise, Heckenbraunelle, Monchsgrasmucke, Rotkehlchen, Buchfink, Zaunkdnig und Ringel-
taube.

Auch in der partiell von Rodung betroffenen Baumreihe an der Hiltruper StraRe wurden nicht
planungsrelevante Vogelarten festgestellt. Fir diese stehen bei einem Wegfall einzelner Baume
ausreichende Ausweichhabitate zur Verfligung.

Zur Vermeidung maoglicher Verstéf3e gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
wurde in der Artenschutzprifung ein Verbot der Rodung von Gehdlzen zwischen Mérz und Sep-
tember eines jeden Jahres festgelegt.

Fledermause

Bei den Detektorbegehungen konnte lediglich die Zwergfledermaus jagend nachgewiesen wer-
den. Die Zwergflederméuse nutzten vor allem den Luftraum Uber bzw. entlang der Gehdlzbe-
stande, vor allem im Westen. Die Ackerflache zéahlt nicht zu den beflogenen Strukturen und ist
als Nahrungsflache nicht von relevanter / essentieller Bedeutung.

Im Untersuchungsraum selber sind potentielle Quartiere nicht vorhanden, da die Art Gebaude
nutzt. Arten, die in Gehdlzen Quartiere finden kénnten, wie z. B. der GroRe Abendsegler konnten
nicht nachgewiesen werden und sind in den Stralenb&umen auch nicht zu erwarten. Des Weite-
ren wurden in den von der Rodung betroffenen Baumen keine als Quartier geeigneten Hohlen
entdeckt.

Im Hinblick auf die Gruppe der Fledermause kann eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ebenso wie eine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat ausgeschlossen wer-
den. Es sind auch bei Verlust einzelner Baume keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwar-
ten.

Fazit:

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (ohne Artenschutzrecht) wird auf Basis
der aufgefuihrten MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich der Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt verbleiben. Dies gilt auch mit Blick
auf den Artenschutz, unter der Voraussetzung der vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen fir den
Kiebitz und die sonstigen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (Bauzeitenregelung, ggf.
Okologische Baubegleitung). Die genannte stadtische Ausgleichsflache in einer Grof3e von rund
1,5 ha mit den geplanten Maf3nahmen fiir den Kiebitz ist vollumfanglich fur den artenschutzrecht-
lichen Ausgleich geeignet.
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8.4.3 Flache und Boden

Derzeitige Umweltsituation

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, die Flache ist weitgehend unversie-
gelt. Als vollversiegelte Flache ist die Hiltruper Stral3e im Norden des Plangebietes zu nennen.

Der natirlicherweise im Plangebiet vorkommende Bodentyp ist gemall Umweltkataster tiberwie-
gend Gley-Braunerde sowie im Stiden Gley-Podsol. Schutzwirdige Béden befinden sich nicht im
Plangebiet.

Altlasten:

Das Plangebiet war vor der 78. Anderung des Flachennutzungsplans als Altlasten-/-Verdachts-
flache dargestellt. Dieser Verdacht hat sich nicht bestétigt, daher entfallt mit der 78. Anderung
des FNP die diesbeziigliche Kennzeichnung und es ist keine Kennzeichnung im Bebauungsplan
Nr. 595 erforderlich.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung / MaRnahmen

Durch die Uberbauung und Versiegelung von bislang unversiegelten Flachen wird der Boden in
seinen Funktionen fur den Naturhaushalt erheblich und nachhaltig negativ beeintrachtigt. Der
konkrete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ist im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
Zierung ermittelt und bei der AusgleichsmalBhahmenplanung bericksichtigt worden, so dass ge-
malf dieser anerkannten Verfahrensweise kein erheblicher Eingriff zurlickbleibt (s. Punkt 8.4.2).
Grundsatzlich ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die zur Verfigung stehende Flache nicht ver-
mehrbar ist und aufgrund des Siedlungswachstums der Freiraum und die landwirtschaftliche
Nutzflache verringert wird.

Kampfmittel:

Eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden. Der Bebau-
ungsplan enthalt hierzu einen Hinweis.

Abfall

Es ist mit dem typischen Abfallaufkommen von Wohngebieten zu rechnen, es erfolgt eine Ge-
trenntsammlung der Wertstoffe.

Zu Bodendenkmalern s. Punkt 8.4.7 (Kulturguter).

8.4.4 Wasser

Derzeitige Umweltsituation

Im Plangebiet befinden sich keine Flie3- oder Stillgewéasser. In einem Gutachten von Hinz Inge-
nieure (2020) zur Uberprifung der Versickerungsfahigkeit werden unterschiedliche Grundwas-
serstande dokumentiert: im ungewoéhnlich niederschlagsreichen Februar 2020 wurden Grund-
wasserstande zwischen 0,50 m und 2,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) ermittelt. Das bedeu-
tet, dass der Grundwasserstand gegeniber den Untersuchungen im September 2018 im Durch-
schnitt um etwa 1,0 m angestiegen ist. Damals wurde ein Grundwasserstand von 1,95 m bis
1,75 m unter GOK festgestellt. Diese Wasserstdnde wurden nach einer au3ergewthnlichen Tro-
ckenphase im Sommer 2018 gemessen und stellen vermutlich niedrige Wasserstande dar.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung / MaRnahmen

Durch die Versiegelung und Bebauung wird die Grundwasserneubildungsrate gesenkt. Es sind
jedoch weder grundwasserabhangige Biotope, noch ein Wasserschutzgebiet o0.a. betroffen, so
dass die Erheblichkeit als gering einzustufen ist.

Fur die Ruckhaltung des Niederschlagswassers ist im Sudosten des Plangebietes ein Regen-
rickhaltebecken festgesetzt. Das Niederschlagswasser wird dem Ruckhaltebecken soweit wie
madglich Uber offene Ableiter zugefihrt.

Mit Hilfe von Dachbegriinung wird das Niederschlagswasser verzdgert abgefihrt und kann teil-
weise verdunsten. Eine dementsprechende textliche Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan.

Die Versickerungsmoglichkeiten sind aufgrund der Boden- und Grundwasserverhéltnisse be-
grenzt, deshalb erfolgt diesbeziiglich keine Festsetzung im Bebauungsplan. Es besteht jedoch
die Mdoglichkeit, Stellplatze mit versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien zu befestigen.
Wenn die Boden nicht mehr aufnahmefahig sind, flie3t das Wasser oberflachig ab und wird der
Kanalisation zugefuhrt. In Trockenperioden hingegen ist der 6kologische Mehrwert nach Nieder-
schlagen fur das Grundwasser hoch.

Gemal den obigen Ausfiihrungen sind erhebliche, nachteilige Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

8.4.5 Klima / Luft

Derzeitige Umweltsituation

Das Klima des Plangebietes ist dem Freilandklimatop zuzuordnen. Generell sind groRe Ackerfla-
chen wie im Plangebiet und seiner Umgebung geeignet, nachtlich Kaltluft zu produzieren. Eine
besondere Klimafunktion weist das Plangebiet und sein Umfeld jedoch nicht auf. Die Baume und
Gehdlze am Nord- und Ostrand des Plangebietes fungieren als Frischluftproduzenten, indem sie
Aerosole binden, Kohlendioxid verbrauchen und Sauerstoff produzieren.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / Manahmen

Die positiven Klimafunktionen des Plangebietes konnen mit Blick auf die Kaltluftproduktion auf-
grund der zukinftigen Versiegelung und Bebauung nicht bzw. nur eingeschrankt aufrechterhalten
werden. Relevante Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind jedoch nicht zu erwarten. Die
Baume und Gehdlze als Sauerstoffproduzenten bleiben weitgehend erhalten und werden in der
ausgewiesenen Grunflache, im Bereich der Stellplatze sowie in den zukinftigen Hausgarten er-
ganzt.

Klimawandel

Als Treibhausgase werden gasférmige Stoffe in der Luft bezeichnet, die zum globalen Treibhaus-
effekt beitragen und sowohl einen natirlichen als auch einen durch den Menschen verursachten
Ursprung haben kénnen. Im Plangebiet sind bauzeitlich durch die Baumaschinen, LKW etc. sowie
betriebsbedingt Treibhausgasemissionen durch Heizanlagen sowie durch den Kfz-Verkehr zu er-
warten. Durch die geplante Anbindung an die potentielle stadtregionale Veloroute am Albersloher
Weg sowie an den OPNV wird der motorisierte Individualverkehr eingedammt. Durch Nutzung
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erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kdnnen Treib-
hausgasemissionen vermindert werden.

Gemal der Karte der potenziell Uberfluteten Flachen des Klimaanpassungskonzeptes (STADT
MUNSTER, 2015) liegt das Plangebiet in liberfluteten Freiraumflachen.

Zur Verringerung der Folgen des Klimawandels im Plangebiet trifft der Bebauungsplan Regelun-
gen zur Regenrickhaltung sowie zur verzégerten Niederschlagswasserabfiihrung und -verduns-
tung mit Hilfe von Dachbegriinung. Erhohte Verdunstungsanteile sorgen bei Hitzeperioden fir
einen Kuhleffekt. Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Gebrauchswasser gehort zu
diesem Mal3hahmenkatalog.

Zum Schutz vor Uberflutungen erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass die Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss der Geb&dude mindestens 0,30 m uber der Gelandehdhe der
angrenzenden ErschlieBungsflachen liegen sollte. Diese Mal3nahme dient dazu, bei Starkregen-
ereignissen ein Eindringen des Wassers in das Erdgeschoss zu verhindern.

Die Anpflanzung von Baumen sorgt fir einen gewtinschten Beschattungseffekt, insbesondere in
sommerlichen Hitzeperioden. Im Bebauungsplan ist die Anpflanzung von Badumen entlang der
Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Erganzt werden diese Baum- und Strauchpflanzungen in
den offentlichen Grinflachen und privaten Hausgarten.

Im Zusammenhang mit der Versiegelung und Bebauung der Flache entstehen erhebliche Um-
weltauswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft, die auch das lokale Klima des Plangebietes
umfassen. Aufgrund der angrenzenden Lage an den Freiraum sind diese jedoch fur dieses
Schutzgut als geringfligig einzuschatzen. Die MalRnhahmen zur Vermeidung, Minderung und der
Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (s. Punkt 8.4.2) wirken sich auch
positiv auf das lokale Klima aus.

8.4.6 Landschaft / Ortshild

Derzeitige Umweltsituation

Die Hiltruper Stral3e stellt die Grenze des bebauten Bereichs von Angelmodde-Waldsiedlung
nach Suden hin dar. Das geplante Wohngebiet liegt stdlich der Hiltruper Stral3e im landwirtschaft-
lich gepragten Aul3enbereich der Stadt Munster. Eingegrint wird die Flache im Ist-Zustand durch
die Feldhecke im Norden entlang der Hiltruper Straf3e sowie durch die Wallhecke im Osten. Im
Westen des Plangebietes bestehen keine Gehdlze, sudlich au3erhalb befindet sich eine kleine
Waldparzelle.

Vorbelastungen bestehen durch die Hauptverkehrsstralen Albersloher Weg im Westen und
Hiltruper Stral3e im Norden sowie durch die Hochspannungsfreileitung mit ihnren Masten im Si-
den.

Der Landschaftsplan Werse sieht fur das Plangebiet sowie die sidliche und 6stliche Umgebung
die Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft vor. Der ¢stliche Rand des Plangebietes mit der dortigen Wallhecke ragt in ein Bio-
topverbundsystem herein, das im Bereich der ehemaligen, reichhaltig strukturierten Kulturland-
schaft liegt. Das Plangebiet ist Teil der landwirtschaftlich gepragten Raumkulisse.
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Sudlich und dstlich, auRerhalb des Plangebietes, liegt ein bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich
hinsichtlich der Landschaftskultur gemaf dem kulturlandschatftlichen Fachbeitrag zum Regional-
plan. Das Plangebiet liegt in einem groRrdumig bedeutsamen Bereich hinsichtlich Archaologie
und Denkmalpflege (LWL, 2013).

Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / MaRnahmen

Die Veranderung des Landschaftsbildes im Plangebiet ist als gravierend einzustufen. Die Grenze
der stadtebaulichen Entwicklung vollzieht sich bislang nérdlich der Hiltruper Straf3e. Die unmittel-
bar sudlich der Hiltruper Stral3e stockende Feldhecke trennt den Siedlungsraum vom offenen,
von der Landwirtschaft gepragten AuRenbereich und bindet den Ortsrand gut in die Landschaft
ein.

Mit der Entwicklung des Baugebiets geht diese Einbindung verloren. Das neue Baugebiet greift
in einen im Suden bislang nur durch die vorhandene Hochspannungsleitung vorbelasteten Raum
ein. Hierdurch wird eine erhebliche Veranderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes herbeigefihrt.

In Ost-West Richtung ist die Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch den Erhalt der
alten Wallhecke gegeben. Entlang der sidlichen Flanke der Bebauung wird die Einbindung des
Baugebiets in den Landschaftsraum bzw. die Schaffung eines klaren Ortsrandes nur zum Tell
gelingen. Obwohl hier ein zur freien Landschaft orientierter knapp 20 m breiter Pufferstreifen in
Form einer o¢ffentlichen Grinflache geschaffen wird, verhindern die dort leitungsbedingten Auf-
wuchsbeschrankungen eine umfassende Einbindung. Es ist beabsichtigt, durch Strauchpflanzun-
gen im offentlichen Griin dennoch eine gewisse Einbindung herbeizufiihren.

Der Verlust der griinordnerischen Funktionen innerhalb der Grenzen des Plangebiets ist bei der
Bewertung des Bebauungsplanentwurfs tber das Kriterium der Bedeutung im Grinsystem be-
ricksichtigt worden.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird vollstandig ausgeglichen (s. Punkt 8.4.2). Unter
dieser Voraussetzung und unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men (s. Punkt 8.4.2) ist nicht von erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft auszugehen.

8.4.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitige Umweltsituation

Seitens der Stadtischen Denkmalbehdrde/Bodendenkmalpflege bestehen gegen die Planung
keine Bedenken. Die Denkmalbehdrde geht davon aus, dass sich innerhalb des Plangebietes mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein Bodendenkmal gemafl § 2 Denkmalschutzge-
setz NRW befindet, dessen Ausdehnung in der Flache beim derzeitigem Kenntnisstand nicht ge-
nau zu beschreiben ist. Archaologische Fundstellen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes
belegen eine intensive Nutzung des am Emmerbach gelegenen Areals insbesondere wahrend
der Steinzeit. Analog zu vielen anderen Orten mit vergleichbar gtinstiger Topographie (hochwas-
serfreies Ufer an einem FlieRgewasser) ist davon auszugehen, dass sich im Geléande auch Sied-
lungsbefunde aus anderen Epochen vor- und friihgeschichtlicher Zeit befinden.
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Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Um Planungssicherheit zu gewinnen, empfiehlt die stadtische Denkmalbehdrde die Ausdehnung
und den Erhaltungszustand des Bodendenkmals im Vorfeld der Umsetzung der Planung durch
geeignete ProspektionsmalRnahmen zu klaren.

Den Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern regelt das Denkmalschutzgesetz NRW. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

Baudenkmaler befinden sich nicht im Plangebiet. Zum Thema Kulturlandschaft s. Punkt 8.4.6

Unter der Voraussetzung des sachgerechten Umgangs mit dem voraussichtlich vorkommenden
Bodendenkmal gemafl den Angaben der Stadtischen Denkmalbehérde/Bodendenkmalpflege ist
nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter auszugehen.

8.4.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt tber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter erfasst und dort beschrieben.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund von Verkehrslarmimmissionen kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1, nur im sudlichen und stiddstlichen Plangebiet tags und nachts eingehalten bzw. unterschritten
werden. Im sonstigen Plangebiet werden die Werte teils deutlich tGberschritten. Nach den allge-
meinen, in der stadtebaulichen Planung anzusetzenden Maf3staben sind im Plangebiet aufgrund
der Larmvorbelastung erhdhte Anforderungen an den Schallschutz der Au3enwande zu stellen
um gesunde Wohnverhaltnisse zu wahren. Daher sind im Bebauungsplan Vorgaben zum passi-
ven Schallschutz festgesetzt.

Nordlich der Hiltruper Stral3e, auRerhalb des Plangebietes, wurden die Verkehrsgerdusche an
reprasentativen Immissionsorten ohne und mit dem planbedingten Mehrverkehr ermittelt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fur allge-
meine Wohngebiete (WA) an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts an den am
starksten betroffenen Fassaden bereits ohne den planbedingten Mehrverkehr teils erheblich
uberschritten werden. Der zusétzliche, planbedingte Mehrverkehr durch das geplante Wohnge-
biet fuhrt an den Immissionsorten nérdlich der Hiltruper Straf3e tags und nachts zu einer Erhéhung
der Beurteilungspegel um aufgerundet 1 dB und damit nur zu geringfiigigen Erhéhungen. Die
Schwellenwerte von 70/60 dB(A) tags/nachts, die in der Regel fur eine Gefahrdung der mensch-
lichen Gesundheit genannt werden, werden jedoch an allen Immissionsorten unterschritten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte tags / nachts durch die planbedingten Mehrverkehre
an Immissionsorten aul3erhalb des Plangebietes bedarf der planerischen Abwagung.

Generell entstehen durch die Bodenversiegelung erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft, die mit geeigneten Mal3nahmen im vermindert und kompensiert werden. Es verbleibt je-
doch die Tatsache, dass das Schutzgut Flache nicht vermehrbar ist und aufgrund des Siedlungs-
wachstums der Freiraum und die landwirtschaftliche Nutzflache verringert wird.
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8.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Es ist davon auszugehen, dass im Falle der Nicht-Umsetzung der Planung (Nullvariante) die bis-
herige landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes weitergefiihrt wirde.

8.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die grundsatzliche Prifung geeigneter Siedlungsflachen erfolgte im Rahmen des fortgeschriebe-
nen Baulandprogramms 2020 - 2030, Stufe 1, deren Teil das Plangebiet ist. Die Flache wurde
als planerisch geeignet eingestuft und aufgrund fehlender K.O.-Kriterien mit positivem Ergebnis
geprift. Der Rat der Stadt Minster hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 die Fortschreibung des
Baulandprogramms beschlossen.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung
der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Kompensationsflachen und -mafRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie die
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen unterliegen der Uberwachung durch das Amt fur
Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Minster.

Die Stadt Minster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Minster kontinuierlich
die Entwicklung wesentlicher Schutzguter im Stadtgebiet. Mittels geeigneter Indikatoren kann die
Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen Umweltstandards nachvollzogen werden.
Die Umweltdaten MUnster dienen damit einem gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwick-
lungen.

8.8 Zusammenfassung

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 595 Teilabschnitt | liegt im Stadtteil Angelmodde stdlich
der Hiltruper Straf3e und Ostlich des Albersloher Weges und umfasst eine Grof3e von rund 9,5 ha.

Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen allgemeines Wohngebiet, eine Gemeinbedarfsflache
(Kindertagesstatte), offentliche Grinflachen (Parkanlage, Spielplatz), StraBenverkehrsflachen
und Verkehrsgrin, eine Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) sowie schall-
schutztechnische Vorkehrungen fest.

Aufgrund von Verkehrslarmimmissionen kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1, nur im sidlichen und stiddstlichen Plangebiet tags und nachts eingehalten bzw. unterschritten
werden. Im sonstigen Plangebiet werden die Werte teils deutlich Gberschritten. Nach den allge-
meinen, in der stadtebaulichen Planung anzusetzenden Maf3staben sind im Plangebiet aufgrund
der Larmvorbelastung erhthte Anforderungen an den Schallschutz der AuRenwéande zu stellen
um gesunde Wohnverhaltnisse zu wahren. Daher sind im Bebauungsplan Vorgaben zum passi-
ven Schallschutz festgesetzt.

Nordlich der Hiltruper Stral3e, auRerhalb des Plangebietes, wurden die Verkehrsgerausche an
reprasentativen Immissionsorten sowohl ohne als auch mit dem planbedingten Mehrverkehr er-
mittelt. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir
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allgemeine Wohngebiete (WA) an den betrachteten Immissionsorten tags und nachts an den am
starksten betroffenen Fassaden bereits ohne den planbedingten Mehrverkehr teils erheblich
Uberschritten werden. Der zusétzliche, planbedingte Mehrverkehr durch das geplante Wohnge-
biet fuhrt an den Immissionsorten nérdlich der Hiltruper Stral3e tags und nachts zu einer Erh6hung
der Beurteilungspegel um aufgerundet 1 dB und damit nur zu geringfigigen Erhéhungen. Die
Schwellenwerte von 70/60 dB(A) tags/nachts, die in der Regel fiir eine Gefahrdung der mensch-
lichen Gesundheit genannt werden, werden jedoch an allen Immissionsorten unterschritten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte tags / nachts durch die planbedingten Mehrverkehre
an Immissionsorten aufl3erhalb des Plangebietes bedarf der planerischen Abwagung.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe werden die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV "Verordnung
Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen” deutlich eingehalten. Zur Einhaltung
der Grenzwerte fir niederfrequente elektrische und magnetische Felder der 26. BImSchV ,Ver-
ordnung Uber elektromagnetische Felder” durch die stidéstlich des Plangebietes verlaufende 110-
kV-Hochspannungsanlage wird ein Sicherheitsabstand von 20 m zwischen der Achse der Hoch-
spannungsleitung und den Baugrenzen im Bebauungsplan eingehalten. Im Abstandserlass NRW
2007 ist fur 110-kV-Leitungen ein Mindestschutzabstand von 10 m zur Wohnbebauung vorgese-
hen, der entsprechend tberschritten wird.

Mit Hilfe von vertraglichen Regelungen werden die relevanten Geruchswerte der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie (GIRL) eingehalten. Zur Vermeidung und Bewaltigung moglicher planerischer Kon-
flikte, die sich aus der raumlichen Nahe zwischen der landwirtschaftlichen Hofstelle und der
Wohnbebauung ergeben kénnten, wurde der Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes in den
Bereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 595 (Teilabschnitte | und Il) miteinbe-
zogen und die Veranderungssperre Nr. 110 fir den Bebauungsplanbereich beschlossen. Eine
Verlangerung dieser Veranderungssperre um ein weiteres Jahr wurde am 13.05.2020
(V/0076/2020/1) beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 595 werden hauptséchlich bislang intensiv landwirt-
schaftlich genutzte AulRenbereichsflachen durch Wohnbaunutzung und die Ausweisung von Ver-
kehrsflachen Uberplant. Betroffen hiervon sind in erster Linie Ackerflachen, die durch ihre Lage
und Bedeutung im Grunsystem eine hohere landschaftsokologische Bedeutung besitzen. Die Ein-
griffe werden in erster Linie durch die vorgesehene Neuversiegelung bislang offenporiger Flachen
hervorgerufen; diese betragt 45.523 m? bzw. 47,99 %. Hiermit einher geht der vollstandige Verlust
der vorhandenen Biotop- und griinordnerischen Funktionen. Die vorhandene Wallhecke kann in
die offentliche Grinflache integriert werden. Die Feldhecke stdlich der Hiltruper Strafle wird
durch die Festsetzung einer Verkehrsgriinflache ebenfalls weitgehend erhalten. Gleichermalen
verhalt es sich mit den nordlich an die Hiltruper Straf3e angrenzenden Gehoélzbestédnden im Stra-
Renrandbereich.

Die Veranderung des Landschaftsbildes im Plangebiet ist als gravierend einzustufen. Die Grenze
der stadtebaulichen Entwicklung vollzieht sich bislang nérdlich der Hiltruper StralRe. Die unmittel-
bar sudlich der Hiltruper Strafl3e stockende Feldhecke trennt den Siedlungsraum vom offenen,
landwirtschaftlich gepragten Aul3enbereich und bindet den Ortsrand gut in die Landschaft ein. Mit
der Entwicklung des Baugebiets geht diese Einbindung verloren. Das neue Baugebiet greift in
einen im Suden bislang nur durch die vorhandene Hochspannungsleitung vorbelasteten Raum
ein. Hierdurch wird eine erhebliche Veranderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes herbeigefiihrt.
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In Ost-West Richtung ist die Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch den Erhalt der
alten Wallhecke gegeben. Entlang der stdlichen Flanke der Bebauung wird die Einbindung des
Baugebiets in den Landschaftsraum bzw. die Schaffung eines klaren Ortsrandes nur zum Tell
gelingen. Obwohl hier ein zur freien Landschaft orientierter ca. 20 m breiter Pufferstreifen in Form
einer offentlichen Grinflache geschaffen wird, verhindern die dort leitungsbedingten Aufwuchs-
beschrankungen eine umfassende Einbindung. Es ist beabsichtigt, durch Strauchpflanzungen im
offentlichen Griin dennoch eine gewisse Einbindung herbeizufiihren. Der Verlust der griinordne-
rischen Funktionen innerhalb der Grenzen des Plangebiets ist bei der Bewertung des Bebau-
ungsplanentwurfs Uber das Kriterium der Bedeutung im Griinsystem bericksichtigt worden.

Der vollstandige Ausgleich (Kompensationsquote 100 %) fur den Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft erfolgt auf den insgesamt 26.233 m2 grof3en Flachen aus dem stadtischen Kompen-
sationsflachenpool im sudlichen Stadtgebiet, unmittelbar westlich der Werse, nordlich der Hiltru-
per StralRe (s. Lageplan in der Anlage 1 zum Umweltbericht).

Im Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde als betroffene planungsrelevante Brutvo-
gelart der Kiebitz festgestellt. Aufgrund dessen sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich. Fur die MaRnahmen wird die stadtische Flache Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel, Flur 8,
Flurstiicke 123 und 124 sudlich der StralRe ,Berdel* mit der GroRe 1,5404 ha zur Verfligung ge-
stellt (s. Lageplan in der Anlage 2 zum Umweltbericht). Die Flache wurde bisher als Acker genutzt
und wird teilweise in extensives Griinland und teilweise in eine Schwarz-brache umgewandelt.
Auch die Anlage einer Blanke / Feuchtstelle ist vorgesehen. Auch diese Ausgleichsflache unter-
liegt einem Monitoring durch das Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt
Mdanster.

Die Flache weist eine besondere Eignung fir die standorttreuen Kiebitze auf, da sie in den letzten
Jahren (zuletzt 2020) im Umfeld erfolgreich gebritet haben.

Als Vermeidungsmaf3nahme erfolgt die ErschlieRung des Planbereichs und/oder sonstige Erdar-
beiten prinzipiell nur au3erhalb der Brutzeit vom Kiebitz. Die Brutzeit liegt witterungsbedingt zwi-
schen Anfang Marz und Mitte Juni, demgemal werden die Erdarbeiten zwischen Mitte Juni bis
Ende Februar durchgefiihrt. Bei Abweichungen ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

Weitere planungsrelevante Vogelarten wurden in der Artenschutzrechtlichen Prifung lediglich als
Gastvogel (Nahrungsgaste, Durchzigler) und nicht als Brutvogel festgestellt. Die Geholzbe-
stdnde im Untersuchungsraum werden jedoch von zahlreichen nicht planungsrelevanten Arten
besiedelt. Zur Vermeidung moglicher VerstoRe gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wurde in der Artenschutzprifung ein Verbot der Rodung von Gehélzen zwischen Marz
und September eines jeden Jahres festgelegt.

Die Kompensationsflachen und -mafRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie die
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen unterliegen der Uberwachung durch das Amt fiir
Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Mlnster.

Mit Blick auf das Schutzgut Wasser und zur Verringerung der Folgen des Klimawandels im Plan-
gebiet trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Regenriickhaltung sowie zur verzégerten Nieder-
schlagswasserabfuhrung und -verdunstung mit Hilfe von Dachbegrinung. Erhdhte Verduns-
tungsanteile sorgen bei Hitzeperioden fir einen Kiihleffekt. Zum Schutz vor Uberflutungen erfolgt
im Bebauungsplan der Hinweis, dass die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss der
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Gebaude mindestens 0,30 m Uber der Gelandehdhe der angrenzenden ErschlieBungsflachen
liegen sollte. Diese MalRBnahme dient dazu, bei Starkregenereignissen ein Eindringen des Was-
sers in das Erdgeschoss zu verhindern.

Die Anpflanzung von Baumen sorgt fiir einen gewiinschten Beschattungseffekt, insbesondere in
sommerlichen Hitzeperioden. Im Bebauungsplan ist die Anpflanzung von Baumen entlang der
Stellplatze festgesetzt. Ergénzt werden diese Baum- und Strauchpflanzungen in den 6&ffentlichen
Grunflachen und privaten Hausgarten.

Seitens der Stadtischen Denkmalbehérde/Bodendenkmalpflege bestehen gegen die Planung
keine Bedenken. Die Denkmalbehdrde geht davon aus, dass sich innerhalb des Plangebietes mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ein Bodendenkmal gemafR § 2 Denkmalschutzge-
setz NRW befindet, dessen Ausdehnung in der Flache beim derzeitigen Kenntnisstand nicht ge-
nau zu beschreiben ist. Archéologische Fundstellen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
belegen eine intensive Nutzung des am Emmerbach gelegenen Areals insbesondere wahrend
der Steinzeit. Analog zu vielen anderen Orten mit vergleichbar guinstiger Topographie (hochwas-
serfreies Ufer an einem FlieR3gewasser) ist davon auszugehen, dass sich im Geléande auch Sied-
lungsbefunde aus anderen Epochen vor- und friihgeschichtlicher Zeit befinden.

Um Planungssicherheit zu gewinnen, empfiehlt die stadtische Denkmalbehdrde die Ausdehnung
und den Erhaltungszustand des Bodendenkmals im Vorfeld der Umsetzung der Planung durch
geeignete ProspektionsmalRnahmen zu klaren.

9. Gesamtabwéagung

Der Bebauungsplan Nr. 595 | verfolgt das Uibergeordnete Planungsziel, dem anhaltenden Woh-
nungsbedarf in Minster Rechnung zu tragen und vielfaltige Angebote fir alle Zielgruppen zu
realisieren. Das beinhaltet auch die Schaffung eines Angebots von 6ffentlich geférdertem Wohn-
raum - entsprechend dem Programm der sozialgerechten Bodennutzung Minster (SoBoMu). Da
sich der gegenwertig sehr hohe Nachfragedruck auf dem stadtischen Wohnungsmarkt nicht aus-
schlieB3lich durch Wohnbauprojekte im Innenbereich befriedigen lasst, ist es erforderlich, auch
neue Siedlungsflachen in Anspruch zu nehmen.

Der Bebauungsplan basiert mit seinen Festsetzungen auf einer umfassenden Abwagung zwi-
schen den Zielen der Wohnraumschaffung in einem planerisch ansprechenden neuen Wohnge-
biet in verkehrsgiinstiger Lage, den Belangen landwirtschaftlicher Nutzungen in Stadtrandlagen
und den Vorgaben des Umweltrechtes und den Anforderungen des Immissionsschutzes.

Durch das neue Quartier wird der bisher wahrnehmbare Stadteingang auf die stdliche Seite der
Hiltruper StralRe erweitert. Um dieser besonderen raumlichen Bedeutung gerecht zu werden, bil-
dete ein kooperatives Wettbewerbsverfahren die Basis fir den nun bestehenden stadtebaulich
hochwertigen Planentwurf.

Die Realisierung des neuen Quartiers bedarf einer umfassenden Abstimmung zwischen den ver-
schiedenen Fachplanungen. So stellt die Flacheninanspruchnahme durch das Plangebiet im
3. Grunring der Stadt Munster einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar, den es
auszugleichen gilt. Zudem ist das Plangebiet durch seine Lage am Siedlungsrand durch Larm-
sowie Geruchsimmissionen vorbelastet.
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Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (Kompensationsquote 100 %)
werden in raumlicher Nahe des Bebauungsplans verschiede landschaftspflegerische Maf3nah-
men auf einer Flache von insgesamt 26.233 m2 durchgefihrt. Zudem werden fiir den artenschutz-
rechtlicher Ausgleich Flachen mit der GroRe 15.404 m2 zur Verfligung gestellt.* Die Ausgleichs-
mafinahmen erfolgen vollstandig durch die Stadt und auf stadtischen Flachen.

Die Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen wurden gutachterlich untersucht und zunachst
festgestellt, dass die Orientierungswerte der GIRL fiir Wohngebiete tberschritten werden. Aller-
dings wurden durch vertragliche Regelungen eine Unterschreitung der maf3geblichen Werte si-
chergestellt und gutachterlich bestatigt. Das bedeutet, dass die Nutzung eines Schweinemastbe-
triebs aktuell bereits eingestellt ist. Der betroffene Landwirt hat sich verpflichtet auf eine Tierhal-
tung zu Gunsten des Wohngebietes zu verzichten. Somit ist sowohl die Realisierung der neuen
Wohnbauflachen, als auch die Fortfihrung weiterer landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetriebe si-
chergestellt. Neue Tierhaltungsbetriebe miissten jedoch zunéachst die Vertraglichkeit mit dem hier
geplanten Wohngebiet nachweisen. Die Aktualitat der dem Gutachten zu Grunde liegenden Da-
ten wurden im Laufe des Verfahrens Uberprift und bestatigt.

Die Larmimmissionen im Plangebiet betragen, nach der Berechnung der Schallemissionspegel
im Stral3enverkehr, 6stlich des Albersloher Wegs und sidlich der Hiltruper StraRe 63,8 dB(A)
tags und 53,7 dB(A) nachts. Dies sind die héchsten Werte im gesamten Plangebiet. Die Schwel-
lenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden an allen Immissionsorten unterschritten.

Das Verkehrsimmissionsgutachten wurde auf der Grundlage einer freien Schallausbreitung er-
mittelt. Damit soll sichergestellt werden, dass unabhangig von einer larmabschirmenden Bebau-
ung immer gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden. Eine Untersuchung
des Schallschutzes fur die AufRenwohnbereiche war nicht erforderlich, da bereits durch die freie
Schallausbreitung der kritische Wert (dquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) auf3en) nicht
Uberschritten wird. Lediglich im nordwestlichen Bereich des Quartiers sind MaRnahmen fir die
uneingeschrankte Nutzung des AufRenwohnbereichs zwingend umzusetzen. Diese Bereiche sind
in der Planzeichnung grau gekennzeichnet. In diesen Bereichen sind durch zusatzliche schallab-
schirmende MalRnahmen (vgl. Textliche Festsetzungen Pkt.1.8.5) die AuRenwohnbereiche un-
eingeschrankt nutzbar herzustellen. Die Festsetzungen zum passiven Schallschutz stellen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die kiinftigen Bewohner, sowohl im Innenwohnraum als
auch im AulRenbereich, sicher. Durch die umfassenden Festsetzungen kann die Stadt sicherstel-
len, dass auch in diesem Bereich dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden kann, der
zum einem auf die massive Wohnraumnachfrage eingeht und zum anderen starkende Impulse
fur den bestehenden Standort gibt, die zu einer sozialvertraglichen Entwicklung des Stadtteils
fuhren.

Die getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen lassen ein Quartier entstehen, wel-
ches soziale, wirtschaftliche und 6kologische Belange soweit als mdglich in Einklang bringt und
damit eine geeignete, planungsrechtliche Grundlage fir ein neues Wohngebiet im Stden von
Munster bildet.

4 Diese Informationen werden nur nachrichtlich wiedergegeben, da die Artenschutzpriifung der
gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich ist.
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10. Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmalRhahmen

Das Plangebiet befindet sich derzeit zu je 50 % in privater und 6ffentlicher Hand. Eine kurzfristige
Aktivierbarkeit der Bauflachen ist vertraglich gewahrleistet. Zur Realisierung des Bebauungsplans
wurden zudem vor Satzungsbeschluss erganzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwi-
schen der Stadt Minster und dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossen (Stadtebaulicher Ver-
trag gemal § 11 BauGB).

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans werden die ErschlieBungsarbeiten mit dem Bau der Stra-
Ren und Kanéle durch von der Stadt Minster beauftragte Firmen durchgefihrt.

Um die Realisierung eines Regenwasserableiters von dem geplanten Regenriickhaltebecken im
Plangebiet zum Emmerbach zu sichern, hat die Stadt sidlich des Plangebietes Flachen in einer
Grol3e von ca. 8.800 m? erworben.

Diese Begrindung dient gemaf3 § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der vom Rat der Stadt Munster am als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 595 Teilabschnitt I: Angelmodde - Al-
bersloher Weg / Hiltruper Stral3e

Munster, den

Markus Lewe
Oberblrgermeister
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