Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten - Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Zusammenfassung der Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemal § 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

A Geblindelte Themenbldcke vorab

Zu mehreren Aspekten sind von der Offentlichkeit sowie von den Fachbehdrden Stellungnahmen eingegangen, die im engen Zusammenhang stehen und
zum Teil wortlich bzw. inhaltsgleich wiederkehrend vorgebracht wurden. Da auf ihnen Schwerpunkte der Befassung liegen und in der Einzel-Auflistung unter
den Abschnitten B 1 bis B 4 gehaufte Wiederholungen vermieden werden sollen, sind sie hachfolgend vorab in Themenblécke
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Bebauungsplan Nr. 572:

Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Topographie / Entwasserung / hydraulische Leistungsfahigkeit des Kannenbachs / Drainage

Starkregengefahren AKTUELLBI UATION
|| WSS
L1y

e - Topographie mit Hochpunkt in
der Plangebietsmitte

o Regenwasser - flief3t--Richtung
Westen zum Bestand

Entwéasserungskonzept
Biro Dreiseitl

wesentliche Merkmale:

e Abtragung Hochpunkt

e Aufschiittung an westl. / sid-
westl. Randern

e Retention auf
Grundéachern

e Ableitung in den Wohnhdofen
(Raingardens)

e Weiterleitung in offene Graben
in den StralRenachsen

e zentrale Regenwasserfiihrung
im Griinzug

e Regenrickhaltebecken im
Sudosten

Ziel: hohe Verdunstungsrate

Starkregengefahren gem. PLANUNG

.
A

X =
e Regenwasser in Graben + Griinzug ,
o zu RRB geleitet \
e gedrosselte Abgabe an Kannenbach

An Regenentwasserungskonzepte werden folgende zentrale Anforderungen gestellt:

= klimaorientierte Regenwasserbewirtschaftung

=  Starkung des naturnahen Wasserhaushalts / des Wasserkreislaufs

= offene Ableitungselemente und Regenruckhaltung = Steigerung der Verdunstungsrate

=  Uberflutungsschutz als kommunale Gemeinschaftsaufgabe: Integration in Griinflachen und Stadtebau

= Anpassung der Topografie zum Schutz der Bestandsbebauung vor Starkregen

» naturnahe Grinmulden statt Kandale = leistungsfahigere Ableitung des Starkregenereignisses oberhalb der Bemessungsgrenzen.

Zahlreiche Stellungnahmen haben sich auf die Frage der Entwasserung bezogen, die mit der geplanten Veranderung der Topographie / Gelandeneigung,
der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kannenbachs, der Stérung von Drainagen sowie der Wasserentnahme fur Viehtrankung verknipft wurden:
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1.1 Infoveranstal- Das Regenruckhaltebecken sei auf der falschen Seite ange- | Zur Entwasserung des Plangebietes hat das Biiro Dreiseitl ein | Der Anregung,
tung 14.12.2017;| legt worden, es solle besser im Ubergang zur Liitke Geist an | gutachterliches Konzept erstellt, das u.a. die Problematik ei- | ein anderes Ent-
der niedrigsten Stelle westlich des Higels — ggfs. zusétzlich | nes RRB an dem vorgeschlagenen Standort bewertet. Es be- | wasserungskon-
Privatschreiben | zum im siddstlichen Bereich geplanten Becken — angeord- | stétigt (auch mit Bezug auf die Aufforderung aus der BV West), | zept  zugrunde
vom net werden. Im Siidosten sei noch nie eine Hochwassersitu- | dass die vorgesehene Anderung der Entwésserungsrichtung | zu legen, wird
30.4.2017 ation aufgetreten. Aufgrund der topographischen Situation | Richtung Osten vorteilhaft, ein Regenriickhaltebecken an der | nicht gefolgt.
21.5.2017 seien die aufgezeigten MaBnhahmen nicht in der Lage, die | westlichen Schnittstelle zur Bestandsgeb&aude hingegen risi- | Beschlussvor-
10.12.2017 bisherigen Probleme fur die Anwohner zu beseitigen. Die zu- | kobehaftet sei. schlag 1.2.1
28.12.2017 satzliche Versiegelung werde Oberflaichenwasser in noch | Das Dreiseitl-Konzept hat verschiedene Varianten gepruft und
13.12.2019 starkerem Mal3e als bisher die bestehenden und die neu zu | geht konkret auf die Niederschlagswasserableitung im Pla-
17.07.2020 bauenden Hauser auf dem westlichen Teil des Gebietes ge- | nungsgebiet ein. Saulen des Entwurfes sind die schadlose Ab-
fahrden. leitung des anfallenden Niederschlagswassers fiir alle Szena-
Die Entwésserungsproblematik, die in der Vergangenheit zu | rien bis zum Extremereignis ohne Belastung der vorhandenen
mehreren Uberflutungen gefiihrt habe, miisse nachhaltig ge- | Regenwassersysteme im Bestandsgebiet.
lbst werden. Es solle vorab ein detailliertes Konzept zum | Durch die geplante Gelandemodulation — Anderung der Ge-
Hochwasserschutz erstellt werden. landeneigung kinftig in Richtung Osten — und die Nutzungs-
anderung der Planungsflache werden die kritischen Oberfla-
chenabflisse der heutigen landwirtschaftlichen Flachen ent-
fallen, da sie nachhaltig von der Altbebauung weggefihrt wer-
den.

1.2 Privatschreiben | Das gesamte Entwasserungskonzept sei mehr als fragwir- | Extremereignisse fihren immer an die Belastungsgrenzen der | Der  Anregung,
vom dig, da die Kanalisation im Falle von Starkregen Uber ihre | Ableitungssysteme. Durch Ausweisung von oberflachennahen | ein anderes Ent-
9.7.2020 Grenzen belastet werde. Notwasserwegen und privatem Objektschutz kann eine Scha- | wasserungskon-

densminimierung erfolgen. Ziel eines klimaorientierten Nieder- | zept  zugrunde
schlagswasserkonzeptes ist die Starkung des natirlichen | zu legen, wird

Wasserhaushaltes / Kreislaufs.

nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.1
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1.3 Privatschreiben | Es sei sicherzustellen, wie das zur Litke Geist gerichtete, | Jeder Eigentimer ist gesetzlich verpflichtet, den Nieder- | Ein Beschluss
vom auf einer Flache von 20x100m der aufReren abschissigen | schlagsabfluss vom eigenen Grundstick auf Nachbargrund- | eribrigt sich.
9.7.2020 Gartenflachen anfallende Regenwasser schadlos abgeleitet | stiicke auszuschlieRen.
werden kénne.
Information Die BV West hatte am 27.02.2020 beschlossen: Das Buro Studio Dreiseitl hat diese Zusatzvariante zu seinem

,Die nach den bisherigen Planungen vorgesehene glatte Be-
tonmauer in H6he von einem Meter zur Bestandsbebauung
wird in der Form nicht ausgefihrt.
Die Verwaltung wird beauftragt, Alternativen zum bisherigen
Hochwasserschutzkonzept zu erarbeiten um die oben er-
wahnte Mauer mdglicherweise zu ersetzen. Dabei sind fol-
gende Mdoglichkeiten beispielhaft:
e Gelandemodellierung ohne Abschlussmauer und
1,5 Meter Gefalle auf 60 Meter
e Absetzen der Mauer durch einen ausreichend brei-
ten Pflanzstreifen (3 m), Terrassierung, stufenfor-
mige Rigolen mit Bepflanzung
e Bau eines Regenrickhaltebeckens am westlichen
Teil des Baugebietes vor der Bestandbebauung
Litke Geist
e Verzicht auf die komplizierte Gelandemodellierung
e Kombinationen aus den verschiedenen Méglichkei-
ten.

Die Verwaltung stellt auch explizit den geplanten Aufbau der
Bodenschichten vor der Altbebauung dar. Diese Boden-
schichten missen so aufgebaut sein, dass sie das Wasser
aufnehmen und ableiten kénnen ohne den Grundwasser-
spiegel an der Altbebauung zu erhéhen bzw. diese durch
Oberflachenwasser zu schadigen."

Entwésserungskonzept unter Berlcksichtigung der Be-
standstopografie und der Option eines westlichen Regenriick-
haltebeckens geprift. Das abflusswirksame Einzugsgebiet fir
dieses Regenrickhaltebecken wirde ca. 4,7 ha umfassen.
Um eine Uberflutungssicherheit (100 jahriges Hochwasser) fiir
die benachbarten Flachen — angesichts der geringen Einlei-
tungskapazitat des vorhandenen Kanals in der Liitken Geist -
sicherstellen zu kdnnen, wirde ein Volumen von ca. 2.550 m3
bendtigt. Bei einer maximalen Einstautiefe von 0,5 m wiirde
dies eine Flache von ca. 6.000 — 7.000 m? erfordern. Eine
deutlich hohere Einstautiefe und mit kleinerem Becken wére
hier aufgrund der Topografie nicht funktionsfahig.

Fur Starkregenereignisse waren dann jedoch immer noch
Uberstauungen des Regenriickhaltebeckens mit erheblicher
Gefahrdung der Bestandsbebauung zu beflrchten, so dass
diese Variante nicht weiterverfolgt werden kann.

Eine Gelandemodellierung ohne Abschlussmauer und 1,5 Me-
ter Gefélle auf 60 Meter wirde grof3e Verschiebungen der
Baukorper bewirken und zu aufBerst tiefen, unvermarktbaren
GrundstiicksgroRRen fuhren.

Der BPlan-Entwurf hat gemaR BV-Beschluss die 1 m hohe Ab-
schlussmauer im offentlich einsehbaren Abschnitt dstlich der
Litke-Geist-Reihenhduser um 3 m abgertickt und damit den
Hohenversatz von der Grundstiicksgrenze zur Bestandsbe-
bauung zurlickverlagert auf das Nachbargrundstiick im Neu-
baugebiet, inklusive einer Eingriinung mit einem Pflanzstreifen
als Sichtschutz.
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag

1.4 Privatschreiben | Es wird hinterfragt, warum hierzu externe Berater einbezo- | Das Biro Dreiseitl wurde — aufgrund der GebietsgréRe und der | Ein Beschluss
vom gen wiirden und wieso dies erst, als Beschwerden geauRert | Komplexitat der Aufgabe — bereits im September 2018 vom | eriibrigt sich.
29.2 2020 worden seien. Amt fir Mobilitat und Tiefbau in den Planungsprozess einge-

bunden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5 Privatschreiben | Die hohen Kosten fur eine fachgerechte Modellierung des | Die Modellierung des Geléandes ist tatsachlich aufwandig, lasst | Ein Beschluss
vom Geléandes sollten im Vorfeld 6ffentlich gemacht werden. sich allerdings momentan noch nicht exakt beziffern, da es | ertbrigt sich.
16.1.2020 vom Ausschreibungsergebnis abhangt.

Sie ist zwingend erforderlich — insbesondere zum Schutz der
Bestandsbebauung.

Der Anregung kann erst bei Vorliegen der Ausschreibungser-
gebnisse gefolgt werden.

1.6 Privatschreiben | Die Modellierung verhindere gerade bei langanhaltendem | Die Anderung der GrundwasserflieRrichtung kann und wird | Der Anregung,
vom Regen nicht, dass das Wasser in unteren Bodenschichten | nicht durch die geplante Gelandemodulation beeinflusst. ein anderes Ent-
16.1.2020 weiterhin seinen Weg Richtung Westen zur Bestandsbebau- | Das Niederschlagswasserkonzept des Planungsgebietes be- | wasserungskon-

ung entgegengesetzt der gewinschten Abflussrichtung | ruht auf dem vom Gesetzgeber angestrebten Ziel der Auf- | zept  zugrunde

flie3t. Quer durch das geplante Neubaugeldnde verlaufe die | rechterhaltung des natirlichen Wasserhaushaltes. Grund- | zu legen, wird

Wasserscheide Rhein/Ems, daran andere auch eine ober- | steine dieses Konzeptes sind die Verdunstung des Nieder- | nicht gefolgt.

flachliche Gelandemodellierung nichts. schlagswassers mit bis zu 70 %, die Versickerung je nach Un- | Beschlussvor-
tergrundeigenschaften mit 10 % bis 25 % und der Ableitung | schlag 1.2.1
von Regenwasser.

1.7 Privatschreiben | Was passiert, wenn die Graben in der Sendener Stiege lGiber- | Das geplante Entwasserungssystem fir das Plangebiet ,Al- | Der Anregung,
vom laufen? Die vorhandenen seien bei Regen schon jetzt tiber- | bachten Ost" ist vollstdndig entkoppelt von der Bestandsent- | ein anderes Ent-
29.2.2020 voll. Das gesamte Entwasserungskonzept sei mehr als frag- | wasserung an der Sendener Stiege. Die vorhandenen Graben | wasserungskon-
17.7.2020 wurdig, da die Kanalisation in den angrenzenden Gebieten | werden daher nicht durch das neue Gebiet zusatzlich beauf- | zept  zugrunde

(Geist/Stiege/Tinnenbusch) im Falle von Starkregen Uber | schlagt. zu legen, wird

ihre Grenzen belastet werde.

Um die Bestandsbebauung vor oberflachigem Regenwasser
zu schitzen, wird das Neubaugebiet so gestaltet, dass im ge-
samten Gebiet ein Gefélle Richtung Osten entsteht. Dadurch
flie3t das Niederschlagswasser im Starkregenfall weg von der

nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.1
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd.
Nr.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

Bestandsbebauung (Notwasserweg). Bei extremen Ereignis-
sen kann es aber trotzdem zu Uberflutungen im Bestandsge-
biet kommen. Diese werden jedoch nicht vom Neubaugebiet
entstehen. Die offentlichen Entwésserungseinrichtungen kon-
nen nicht fir diese extremen Szenarien ausgelegt und gebaut
werden. Bei extremen Niederschlagen greift der Objektschutz.
Durch vermehrt auftretende Starkregen, bedingt durch den Kili-
mawandel, werden seitens der Fachverwaltung auch extreme
Ereignisse mitbetrachtet. Fiur diese Ereignisse kénnen zwar
keine Entwéasserungseinrichtungen (Kanéle, Graben, Rick-
haltebecken) ausgelegt werden. Da diese Ereignisse jedoch
immer wieder auftreten, werden sie in der Entwasserungspla-
nung und -konzeption soweit wie mdglich beriicksichtigt.

Um den Nachweis fiir das Plangebiet ,Albachten Ost zu er-
stellen, wurde vom Planungsbiiro in Zusammenarbeit mit der
Stadt Minster ein detailliertes Gelandemodell aufgebaut, das
die Auswirkungen von einem extremen Regenereignis simula-
tionstechnisch aufgezeigt. Durch den Gelande-Umbau kann
das Niederschlagswasser im Starkregenfall kiinftig Gber die
Oberflache in Richtung Osten abgeleitet werden. Hierdurch
kann auch die angrenzende Bestandsbebauung vor den Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen geschiitzt werden.

Insgesamt kann die Ableitung Uber Graben im Vergleich zu ei-
nem Kanal als sicherer betrachtet werden, da bei einem klas-
sischen Regenwasserkanal die Niederschlagsabflisse tber
den Engpass StraBenablauf dem Kanal zuflieBen. Da Starkre-
genereignisse oft mit Sturm in Verbindung stehen, kann es in
diesem Fall zum Zusetzen der StraRenablaufe fuhren, was
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
dazu fuhrt, dass das Wasser nur begrenzt der Kanalisation zu-
geleitet werden kann. Bei offenen Systemen ist diese Gefahr
des Zusetzens weniger vorhanden.

1.8 Privatschreiben | Da die im Westen bestehende Kanalisation erweitert werde, | Die KanalmaRnahmen im Westen sind von der Kapazitat her | Der  Anregung,
vom lage dort dann auch ausreichende Kapazitat — als Alternative | nicht geeignet, um das Regenwasser aus dem Neubaugebiet | ein anderes Ent-
13.12.2019 zur Gelandemodellierung — vor. aufzunehmen. Vielmehr kann die Ableitung tber Graben im | wasserungskon-

Vergleich zu einem Kanal als sicherer betrachtet werden, da | zept zugrunde
bei einem klassischen Regenwasserkanal die Niederschlags- | zu legen, wird
abflisse Uber den Engpass StralRenablauf dem Kanal zuflie- | nicht gefolgt.
Ben. Beschlussvor-
Graben und Regenriickhaltung erméglichen einen verzéger- | schlag 1.2.1
ten Abfluss.

1.9 Privatschreiben | Als alternative Entwasserung wird ein ausreichend grof3 ge- | Der vorgeschlagene Griingirtel wiirde keinen ausreichenden | Der  Anregung,
vom planter griner Girtel als Ausgleichsflache zwischen dem Be- | Beitrag zur Loésung der Entwasserungsaufgabe leisten kén- | ein anderes Ent-
15.7.2020 stand ,Sendener Stiege und Lutke Geist* zur Neubebauung | nen. Uberschwemmungen waren dennoch nicht auszuschlie- | wasserungskon-

vorgeschlagen. Ben, Starkregenereignisse kdnnten nicht aufgenommen wer- | zept  zugrunde
den. zu legen, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.1

1.10 Privatschreiben | Auf Bedenken stie3e auch die Abfiihrung des durch die Neu- | Begleitend zur Entwicklung des Baugebietes ist die hydrauli- | Der Anregung,
vom versiegelung nicht mehr versickerbaren Niederschlagwas- | sche Leistungsfahigkeit des Kannenbachs untersucht worden. | ein anderes Ent-
12.6.2017 sers in den Kannenbach. Ein Anlieger habe in jingerer Zeit | In die vorgenommene 2D-Modellierung ist das vom Biro | wasserungskon-
13.7.2020 bereits keine Erlaubnis fir eine Einleitung bekommen, der | Dreiseitl erarbeitete Konzept einbezogen worden, wobei die | zept  zugrunde
15.7.2020 Anschluss des Baugebietes leite hingegen eine erheblich | sidlich der Weseler StraRe vorgesehene Verlegung des Ge- | zu legen, wird
15.7.2020 gréRere Menge Oberflachenwasser an einer Stelle ein. wasserabschnitts modelltechnisch keinen Einfluss auf das Er- | nicht gefolgt.
15.7.2020 Mit dem Kannenbach werde es durch die zusatzlichen Was- | gebnis hat. Das neue Baugebiet vergrof3ert zwar die Einzugs- | Beschlussvor-
15.7.2020 sermengen aus dem gesamten Baugebiet erhebliche Prob- | gebietsflache, womit die Abflussfiille groer wird. Jedoch be- | schlag 1.2.1
16.7.2020 leme fur die Anlieger geben. Die Durchlasse unter den Stra- | wirkt die Rickhaltung im geplanten Regenriickhaltebecken
16.7.2020
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-

Nr. vorschlag
16.7.2020 Ren und der Bahn — unter der A 43m bspw. nur 1 m — kénn- | eine Reduzierung des Scheitelwertes der Abfliisse im Kannen- | Der  Anregung,
17.7.2020 ten kein weiteres Wasser mehr aufnehmen, unzureichend | bach. Die hydraulische Leistungsféahigkeit des Kannenbachs | von der Planung
17.7.2020 geregelter Oberflachenabfluss fihre wegen geringer Quer- | ist zur Entwasserung des Neubaugebietes geeignet. abzusehen, wird
17.7.2020 schnitte von Rohrdurchlassen zu einer Uberflutungsproble- | Somit werden die in den Stellungnahmen benannten Uberflu- | nicht gefolgt.
17.7.2020 matik und somit zu einer Gefahrdung von Mensch und Tier. | tungen, Rickstauungen, Wasserstandsveranderungen ver- | Beschlussvor-

Landwirtschafts-
kammer

Es habe in 2014, 2015 und 2016 bereits erhebliche Probleme
mit der wasserhydraulischen Leistung des Kannenbachs und
der Vorfluter fir die Anwohner (z.B. Rickstau Sendener
Stiege 90) und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
bestanden, die zu erheblichen wirtschaftlichen Schaden ge-
fuhrt hatten.

Dies koénne auch die grof3flachige Entwésserungsmulde
mangels ausreichender Versickerungsfahigkeit nicht puffern.
Fotos des Kannenbachs vom 23.2.2020 (einem Tag weit jen-
seits der Belastungen des Starkregenereignisses vom
28.7.2014) belegten dies.

Es solle daher von der Planung vollstéandig abgesehen wer-
den.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Drainagen land-
wirtschaftlichen Flachen in den Kannenbach mindeten, so
dass Verstopfungen der Ausldufe mit entsprechender
Staunasse und Wertminderung zu befiirchten sei. Es ent-
stiinde gravierender volkswirtschaftlicher Schaden mit Be-
zug auf die Lebensmittelproduktion mehrerer nebeneinan-
derliegender landwirtschaftlicher Betriebe. Es solle daher
von der Planung insgesamt abgesehen werden.

Zudem sei mit einer Vernassung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen zu rechnen, insbesondere befanden sich Drainageein-
laufe in der Sole des Kannenbachs. Der Anstieg des Was-
serstandes muisse aus diesem Grund vermieden werden,

mieden. Die damit einhergehenden Gefahrdungen und wirt-
schaftlichen Nachteile (verstopfte Drainagen, Vernassung, be-
eintrachtigte Lebensmittelproduktion, Grundwasserspiegelan-
derung) sind nicht zu befiirchten.

schlag 1.2.2
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag

damit der Wasserabfluss von den landwirtschaftlichen FIa-

chen nicht gefahrdet werde.

Durch die erheblichen Erdbewegungen sei davon auszuge-

hen, dass sich der Grundwasserstand verringere. Er misse

jedoch erhalten bleiben, um durch die Eigenwasserversor-

gung die Tiere ordnungsgemal versorgen zu kénnen.

.11 Privatschreiben | Der Verlegung und dem naturnahen Ausbau des Kannen- | Eine Hochwasserwirtschaftliche Untersuchung zum Gewas- | Der Anregung,
vom bachs werde aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht wi- | sersystem Kannenbach im Auftrag des Tiefbauamtes ist zu | ein anderes Ent-
17.7.2020 dersprochen. Man habe bereits bei der Flurbereinigung | dem Ergebnis gekommen, dass der Bereich oberhalb der | wésserungskon-

1966-72 von einer Kannenbachverlegung bewusst abgese- | L 557 (Weseler Stral3e) groRflachig von Uberschwemmungen | zept  zugrunde
hen, da durch den groRen Hohenunterschied von 5-6 m zwi- | bei einem HQ100 betroffen wére. Daher schlagt sie den Aus- | zu legen, wird

schen Weseler Stralle und Kannenbachsole ein unnétiges
Gefahrenpotential fur Verkehr und Bevolkerung entstiinde.
Nérdlich der Weseler StralRe seien — entgegen der BPlan-
Begriindung — in der Vergangenheit keine Rickstauungen
des Kannenbachs aufgetreten, der bestehende Rohrdurch-
lass reiche aus.

tausch gering dimensionierter Durchlasse und Durchlassbau-
werke vor, um den HW100-Wasserspiegel maf3geblich senken
zu konnen. Eine Konkretisierung unter Einbezug zeitlicher
Komponenten hat hierzu die Dringlichkeit an der Weseler
StraRe entscharft.

Mit der im BPlan-Entwurf aufgezeigten Verlegung des Gewas-
serabschnitts ist eine Flachensicherung angestrebt worden,
die Details ergéaben sich aus der gewassertechnischen Aus-
bauplanung. Aus den unter V. benannten Griinden wird die
aufgezeigte Kannenbachverlegung aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgenommen — dies ist jedoch ohne
Auswirkung auf das sonstige Entwasserungskonzept fur das
Baugebiet.

nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.1
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Il Mafstablichkeit der Neubebauung / Stitzmauer / Gebdudeabstande

stb. Entwurf Wettbewerbs-Gewinner |*

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Albachten-Ost, 2017

Preis: Rheinfligel Severin / 3pass, Kdln, wesentliche Merkmale:

- Geschosswohnbauten und Einfamilienh&user bilden jeweils hofférmige Nach-
barschaften

- die Bebauung ist durchgangig 3-geschossig mit Flachdachern

- Einfamilienhduser mit Abstaffelungen lberwiegend in den Randbereichen
zum Bestand angeordnet

- Gemeinbedarfsflachen fur Grundschule, drei Kitas und Sportersatzflachen

- Zentraler Ost-West Griinzug mit Offnung nach Osten zur Landschaft

- Regenwasserfuhrung in offenen Graben im gesamten Plangebiet

- HaupterschlieBung von der Weseler StralRe aus, NebenerschlieRung zur Sen-
dener Stiege

- Ful3-/Radwegeverbindungen zur Hohen Geist, zur Lutken Geist und zur Sen-
dener Stiege

- Kleingérten und Festplatz am 6stlichen Rand

" s eetd

Um die FlieRBrichtung des Niederschlagswassers umzukehren, muss die Gelan-

4 deneigung durch Massenausgleich geandert werden.

- e — Die bisherigen Ackerflachen — kiinftig Wohngrundstiicke — sollen wegen der resul-
tierenden Gelandeerhdhung zur Bestandshebauung im Westen mit bis zu 1 m ho-
hen Stiitzmauern abgefangen werden. Die nebenstehende Grafik verdeutlicht die

e MaRstéblichkeiten und Hohenverhaltnisse im Bereich Litke Geist zur Neubebau-

Geist 24

'I" “Tiitke ™,

i

=

30,78m

Schnitt Liitke Geist gem. BPlan-Entwurf §£§g
- ) £ 1 g .. . ..
e g i ‘ 5 = F ung. Der Abstand ist im Vergleich zum Wettbewerbsentwurf um 13 m erhoht, der
g2 2 : 3
B E LR i cosn g o Neubau zudem nach Westen abgestaffelt worden.
£ ) ] . A b %
A 10,67m 11, 0,14
‘. 30,78m ‘ " 51++T F3EIm
T
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Mehrfach bezogen sich Stellungnahmen auf die Dimensionierung der Neubebauung, auf von ihr ausgehende erdriickende Wirkung, auf Verschattung und
auf das Ortsbild. Thematisiert wurden die Abstande der geplanten Gebaude zur Bestandsbebauung. Besonderes Augenmerk fiel auf die zum Abfangen der
Gelandemodellierung erforderlichen Stitzmauer (u.a. Gestalt, Eingrinung, Graffiti):

Privatschreiben
vom
10.12.2017

dem Bestand wie eine dreigeschossige wirke. Die geplante
Bebauung werde in direkter Nachbarschaft zur Bestandsbe-
bauung zu massiv, zumal zwei weitere, bisher nicht geplante
Hauser erganzt worden seien. Es entstehe optisch ein Dorf
im Dorf.

nen weiteren halben Meter an. In Il-geschossig festgesetzten
Abschnitten durfen die Attikahéhen der Neubauten maximal
7 m, bei lll-Geschossigkeit max. 10 m hoch sein. Unter Einbe-
zug der Gebaudeabstande und -ausrichtungen wird dies flr
vertretbar eingeschétzt.

Im Ubrigen wird das Neubaugebiet in stadtebaulicher und ge-
stalterischer Hinsicht erkennbar werden. Albachten ist schritt-
weise durch mehrere Baugebiete gewachsen, die heute noch
erkennbar sind. Die 1960er Jahre Bebauung 6stlich der Ost-
hofstrale, das Osthofviertel, der nordliche Siedlungsrand und
der sudliche Abschluss zum Bahnhaltepunkt sowie der Aus-
bau der Ortsmitte aus den 2000er Jahren — sie alle pragen das

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1.1 Infoveranstal- Das den Anwohnern vorgestellte Entwasserungskonzept | Die Mauer, die zum Abfangen der Gelandemodellierung (ge- | Der  Anregung,
tung 14.12.2017;| greife massiv negativ in die Lebenssituation der Anwohner | dnderte Neigung, kiinftig gen Osten) erforderlich, ist entlang | den  Ubergang

ein. Die aus dem Entwasserungskonzept resultierende | der Westflanke des Baugebiets zur Bestandsbebauung auf | zum Bestand mit
sprunghafte Geldndeerhdhung und die sich anschlielende | maximal 1 m, im Siden auslaufend auf 0,75m/ 0,5m be- | der geplanten
Privatschreiben | Betonmauer wirden massiv negativ in die Lebenssituation | grenzt. Darliber hinaus wurde sie in Teilabschnitten von der | Stiutzwand und
vom der Anwohner eingreifen. Dies verdeutliche ein Foto, das die | Grundstlicksgrenze abgerickt und mit einer Eingrinungs- | der Gelandeer-
13.12.2019 erdrickende und bedriickende stadtebauliche Zumutung | pflicht belegt. héhung ander-
16.1.2020 zeige. Daraus resultiere eine Verzwergung der dahinter le- weitig auszufih-
benden Menschen. ren, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.3
1.2 Infoveranstal- Eine Person gibt zu bedenken, dass aufgrund der Anhebung | Die Stitzmauer ist auf max. 1 m Hoéhe festgesetzt, die Gelan- | Der Anregung,
tung 14.12.2017;| des Gelandes die zweigeschossig geplante Bebauung aus | deaufschittung bis zur Nachbarbebauung steigt dann um ei- | die Hohe ge-

planter Gebaude
zu reduzieren,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.4
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Ortsbild eines abschnittsweise gewachsenen Stadtteils mit ih-
ren jeweils typischen Gestaltmerkmalen. Die langjahrigen Er-
fahrungen haben gezeigt, dass jeder Entwicklungsabschnitt
gut in die Struktur des Stadtteils integriert wurde und zu seiner
Vielfalt und Wohnqualitat beigetragen hat.
1.3 Infoveranstal- Der zentrale Anger solle bis an die bestehende Bebauung | Die westliche abschlieBende Neubebauung soll eine Fassung | Der  Anregung,
tung 14.12.2017 | gefiihrt werden. des Griinzugs bewirken, den die Bestandsbebauung nichtdar- | den  geplanten
stellen kann. zentralen Anger
zu verlangern,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.5
1.4 Privatschreiben | An anderer Stelle z. B. im nordlichen oder 6stlichen Teil des | Der stadtebauliche Wettbewerb 2017 hat verschiedene Ent- | Der Anregung,
vom 10.12.2017 | Neubaugebiets am Wald- oder Feldrand, wo niemand | wurfsldsungen erbracht. Dabei waren Entwirfe, die die Ge- | die bauliche

dadurch in der Sicht behindert wird, sei ein besserer Ort fir
eine dichte Bebauung.

schossigkeiten unterschiedlich im Plangebiet verteilt haben.
Neben llI-geschossigen Hausern gab es dort auch IV- V-ge-
schossige Gebaude. Diese Entwurfslésungen haben die Jury
nicht Uberzeugt. Im Gegenteil, sie hielt die gleichmaRige Be-
bauung mit bis zu Il Geschossen, wie sie der pramierte Ent-
wurf vorsieht, fur die angemessene Variante zur Weiterent-
wicklung Albachtens. Dieser Empfehlung hat sich der Pla-
nungsausschuss angeschlossen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine relativ gleichmaRige
Verteilung der Baustrukturen vor. Die im Westen zugeordnete
Bebauung hat eine maRstablich angemessene Dimensionie-
rung, soll jedoch zugleich auch eine Fassung des zentralen
Griinzugs gewébhrleisten. Mehrfamilienh&user sind in anderen
Bereichen des Plangebietes vorgesehen.

Dichte zu redu-
zieren, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.6
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Die vorgesehenen Dimensionen werden fur stadtebaulich ver-
tretbar gehalten — insbesondere in Abwagung mit dem anste-
henden Wohnraumbedarf.

1.5 Privatschreiben | Zudem seien die Neubauten dermaf3en hdher als die Be- | Fiir die Neubauten sind tatsachlich gréRere Hohen zuldssig. | Der  Anregung,
vom standsbauten, dass ein vertragliches Nebeneinander nicht | An den jeweiligen Schnittstellen ist jedoch gewahrleistet, dass | die Hoéhe ge-
13.12.2019 maglich sei. durch planter Gebaude

- Abstande zu reduzieren,
- Hoéhenstaffelungen wird nicht ge-
- Konstellation der Gebaudeseiten (Giebel-/ Traufseiten | folgt.

von Bestand und Neubau) Beschlussvor-
ein vertragliches Nebeneinander méglich ist, wie es an zahl- | schlag 1.2.4
reichen anderen Stellen des Stadtgebietes auch existiert.

1.6 Privatschreiben | In zahlreichen Mails — z.T. auch im Namen weiterer Anlieger | Die Dimensionen der nérdlichen Reihenhduser Nr. 11-19 stellt | Der  Anregung,

vom
9.7.2020

— weist der Anlieger auf unterschiedliche Hohensituationen
hin: Die Bestandsgebaude Litke Geist 11-19 seien 6,60 m
hoch, die dstlich vorgesehenen llI-lll-Geschosser seien mit
11,50 m (10 m zzgl. 1,5 m Gelandeanhebung) hoch. Die in
den ASSVW-Beratungen verwendeten Grafiken zeigten irre-
fuhrend nur die hoheren Geb&ude Litke Geist gerader Haus-
nummern auf.

Im Westen des Neubaugebietes sollten daher an der Schnitt-
stelle maximal ll-geschossige Gebaude zuldssig sein, die
dann noch immer die Bestandsgebaude um 2 m Ubertreffen
wirden, was einen Kompromiss darstelle. Wohnraumver-
luste kdnnten am Standort des entbehrlichen Feuerwehrge-
ratehauses kompensiert werden.

Die Neubauten sollen in der Hohe ihrer Geschossigkeit an
die Bestandsbebauung angepasst werden.

sich nicht grundlegend anders dar als die der sudlichen Rei-
henhdauser Nr. 12-24: Die Baugenehmigungen verzeichnen
Traufhdhen von ca. 4,3 m /5,5 m und Firsthéhen von 7,1 m/
9 m. Sie sind nicht alleinig ins Verhaltnis zu setzen mit der 6st-
lich kiinftig zuldssigen Baukdrper- und Geldndehdhe, sondern
auch mit den dazwischenliegenden Abstanden:

Die aktuelle stadtebauliche Planung gegenuber der Bestands-
bebauung ist bereits Ergebnis der Uberarbeitung des Wettbe-
werbsentwurfes aufgrund der friihzeitig vorgebrachten Anre-
gungen.

Im BPlan-Entwurf betragt die Entfernung von den Reihenhau-
sern Nr. 11-19 und 12-24 zu den kinftigen Neubauten zwi-
schen 33 m und 35 m. Sie halten somit gréReren Abstand, als
die bisherigen Reihenhauszeilen es untereinander tun. Zudem
sind die Neubauten Richtung Westen abgestaffelt zu errichten.
Die angeregte 1lI-Geschossigkeit wird also innerhalb der kinf-

die Hohe ge-
planter Gebaude
zu reduzieren,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.4
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-

Nr. vorschlag
tigen Bebauung berticksichtigt. Die fur die Gelandemodellie-
rung erforderliche Stutzmauer ist aufgrund der Anliegerforde-
rungen bereits abgerickt und zur Begriinung vorgesehen.

1.7 Privatschreiben | Die Betonmauer locke Graffitisprayer an, die Kosten gingen | Fir die Mauer ist eine Begrinung vorgesehen. Zudem ist sie | Ein Beschluss

vom 16.1.2020 | zu Lasten der Anwohner. in weiten Abschnitten nicht von &ffentlichen Flachen aus zu- | eribrigt sich.

ganglich. Auch wenn Graffitischmierereien nie ausgeschlos-
sen werden kdnnen, sind sie hier nicht zu erwarten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.8 Privatschreiben | Laut BPlan-Begriindung solle der Zwischenraum zwischen | Die Begrinung (und somit auch ihre Pflege) ist den Neubau- | Ein Beschluss

vom 17.7.2020

der geplanten Stitzmauer und den Reihenhausgrundsti-
cken mit abschirmenden Strauchern sowie einem Dungweg
belegt werden kénnen. Hierzu solle sichergestellt werden,
dass tatsachlich abschirmende Straucher die Mauer voll-
standig verdecken und die Pflege stattfinde. Die Bewohner
der anliegenden Neubauten wirden hieran wenig Interesse
haben, da sie die Bepflanzung Giberhaupt nicht wahrnehmen
kénnten, zumal sie von den Neubaugrundstiicken schwer zu
erreichen sei. Vielmehr drohe dort die Entsorgung von Gar-
tenabfallen.

grundstiicken zugeordnet. Seitens der Stadt als Grundsticks-
verkauferin wird angestrebt, dass Stiutzmauer und Grinstrei-
fen im Vorfeld gemeinschaftlich erstellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

erubrigt sich.
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Anbindung Ful3-/Radweg Litke Geist

Mehrere Stellungnahmen befassten sich mit der Ful3-/Radweganbindung, die in Verlangerung der StralRe ,Litke Geist" in das Neubaugebiet vorgesehen ist:

tung 14.12.2017;

Privatschreiben
vom
10.12.2017
28.12.2017
16.1.2020
9.7.2020
13.7.2020

fahrer wirde an der Litke Geist ein neuer Gefahrenpunkt
geschaffen. Es wird darauf hingewiesen, dass die beiden vor
den Hausern Litke Geist 12-24 und Lutke Geist 11-19 ver-
laufenden Privatwege wegen ihrer Breite nicht von Handwer-
kern, Paketboten, Krankentransportern, Heizéllieferanten
etc. genutzt werden kdnnen, so dass deren grolReren Fahr-
zeuge regelmafig im Bereich des Endstiicks der stadtischen
Stral3e Litke Geist parkten —was z.T. auch Stunden dauern
konne.

Diese gemaf BPlan-Entwurf in Verlangerung eines zentra-
len Fu3-Radweges gelegene Verbindung sei somit blockiert,
was zu gefahrlichen Situationen fiihren kénne.

Die winzige Stral3e Litke Geist kdnne nicht den Grofteil des
FuRRgéanger- und Radverkehrs ins Dorf aufnehmen — dies sei
ein verkehrstechnisches Unding in der fahrrad-freundlichen
Stadt Miinster.

als Zufahrt fir PKW oder Lieferwagen ausgestaltet. Die Zu-
fahrt zu den Bestandsgebauden verbleibt weiterhin Gber die
Litke Geist.

Fur die geringe Haufigkeit von Féllen, in denen Lieferwagen
etc. den Fu3-/Radweg blockieren, verbleibt die alternative We-
geroute Uber die Hohe Geist.

Die tempordren Einschrankungen sind vertretbar, da dies
heute schon fiir die Anlieger funktioniert und kiinftig — tiber den
Tag verteilt — nicht mit einer Uberstarken Frequentierung zu
rechnen ist.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
.1 Privatschreiben | Bei den vor den Hausern Litke Geist 11 — 19 u. 12 -24 ein- | Die 6stlich der Reihenhduser gelegenen Wege stehen im pri- | Ein Beschluss
vom gezeichneten grauen Wegen handele es sich um private | vaten Eigentum. Die Fulweg-Signatur entspringt dem Katas- | ertbrigt sich.
20.2.2020 Wege, sie seien Uber die schmale 6ffentliche StralBe er- | ter und hat keinen Festsetzungs-Charakter, zumal sie sich
9.7.2020 schlossen, auf der z.B. die Zufahrt fir Handwerker oder Heiz- | nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet.
oOllieferungen erfolge. Wegen der nun im BPlan 572 erfolgten | Das verbindende Stiick 6ffentliche StralRe (verlangerte Litke
Kennzeichnung der o.g. privaten Wege mit FuRBwegzeichen | Geist) ist fur die Befahrbarkeit auch mit Kfz gewidmet.
werde befirchtet, ob das 6ffentliche StraRenstiick zum Rad- | Lediglich die 6stlich davon im BPlan vorgesehene Verbindung
[FuBweg erklart werde und dann nicht mehr wie beschrieben | bleibt als Geh- und Radweg beschrankt, damit sie nicht von
genutzt werden kdnne. Kfz als Abkilrzung in das Neubaugebiet genutzt wird.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
.2 Infoveranstal- Durch die vorgesehene Anbindung fur FuRganger und Rad- | Der geplante FuR- und Radweg im Neubaugebiet wird nicht | Der Anregung,

die verkehrliche
Anbindung des
Plangebiets
Uber die Strale
Litke Geist zu
andern, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.7

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 15 von 59




Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
.3 Infoveranstal- Bei voraussichtlich 500 Wohneinheiten wiirden rund 1.500 | Die Fahrradfrequenzen verteilen sich je nach Fahrtziel auf die | Der Anregung,
tung 14.12.2017;| Fahrradfahrer die neue Anbindung an die Litke Geist nut- | Sendener Stiege, die Hohe Geist und die Litke Geist. Aus ver- | die verkehrliche

zen, was zu gefahrlichen Situationen fuhre. kehrsplanerischer Sicht wird kein neuer Gefahrenpunkt be- | Anbindung des
furchtet, weil die Bestandsstraen nur einige wenige Hauser | Plangebiets
Privatschreiben anbinden und somit vergleichsweise gering frequentiert sind. | Gber die Strale
vom 13.7.2020 Die den bestehenden Reihenhdusern zugeordneten Stell- | Litke Geist zu
platze liegen ndrdlich im Garagenhof, so dass nur selten Ge- | andern, wird
legenheitsverkehr die private Stichstra3e Uber die 6ffentliche | nicht gefolgt.
Stral3e ansteuern durfte. Beschlussvor-
Es ist nicht als Gefahrenpotential einzustufen, wenn auf einem | schlag 1.2.7
knapp 40 m langen Abschnitt nur eine Breite von 3 m zur Ver-
figung steht.
.4 Privatschreiben | Es wird vorgeschlagen, den Privatweg Liitke Geist 12-24 und | Der Bebauungsplan selber 16st keine zwingende Notwendig- | Der  Anregung,
vom 9.7.2020 Litke Geist 11-19 um etwa einen Meter zu verbreitern, so | keit aus, dass die beiden in Privateigentum stehenden Stich- | die Stra3e Litke
dass die dortigen Haushalte direkt angefahren werden kénn- | stral3en verbreitert werden missten. Es steht den Anwohnern | Geist im Bereich
ten. Kosten diirften fir die dortigen Anwohner jedoch nicht | jedoch frei dies auf eigener Flache zu tun, soweit sie darin eine | des Ubergangs
entstehen. Ein Parkverbot sei nicht praktikabel, weil dann die | Verbesserung darin sehen. zum Plangebiet
notwendige Versorgung der Anwohner nicht mehr gesichert zu verbreitern,
sei. wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.8
.5 Infoveranstal- Es wird angeregt, die Anbindung an die Liitke Geist zu ver- | Die Ostlichen letzten 40 Wegemeter der Liitke Geist sind durch | Der  Anregung,

tung 14.12.2017

breitern, mindestens auf die vorhandene Breite der Litke
Geist.

die beidseitig angrenzenden Privatgrundstiicke faktisch auf
3 m Breite begrenzt. Eine Aufweitung auf 5 m — wie weiter
westlich vorhanden — wére wiinschenswert, lasst sich aber
nicht ohne einen anteiligen Grunderwerb realisieren.

die StraBe Litke
Geist im Bereich
des Ubergangs
zum Plangebiet
zu verbreitern,
wird nicht ge-
folgt.
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Beschlussvor-
schlag 1.2.8
1.6 Privatschreiben | Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen den Anlieger- | An die Reihenhauser der Litke Geist grenzt dstlich deren Pri- | Der  Anregung,
vom 13.7.2020 | grundstiicken und dem Neubau ein ca. 3 m Griinstreifen be- | vatstrale. Der gem. Bebauungsplan daran anschlielende | die  geplanten
stehe, welcher fur Miilltonnen etc. genutzt werde. Zu den | 3 m-Streifen ist allerdings nicht fir Stellplatze, Milltonnen oder | Grinstreifen und
Reihenhausern gehdrten keine unmittelbaren Stellplatze, so | Stromschnittstelle vorgesehen, sondern dient der Eingriinung, | parallelen Stich-
dass man entlang der Straf3e bzw. in einem etwas entfernte- | der Stitzmauer und dem riickwartigen Dungweg der neuen | wege fir Stell-
ren Garagenhof parke. Daher werde Interesse gemeldet, | Reihenhduser. Insofern kann der Anregung mit seinem Er- | platzflachen
diesen 3m-Streifen zu erwerben, um dort einen Parkplatz | werbsinteresse nicht gefolgt werden. Die Anlieger verfiigen | auszuweiten,
gafs. mit Stromschnittstelle anlegen zu kdnnen. Somit kdnne | tber 8 -10,5 m tiefe Vorgarten, wo dies ggfs. untergebracht | wird nicht ge-
man auch die Zuwegung fur Heizéltransporter etc. erleich- | werden kann. folgt.
tern. Man kénne dann als Ubergang mit L-Steinen nach den Beschlussvor-
3 m einen glatten Abschluss zu dem neuen Baugebiet und schlag 1.2.9
somit eine leicht zu pflegende Ubergangsstelle schaffen.
Der Erwerb durch die Anlieger solle auf ganzer Lange erfol-
gen, ggfs. sprangen einzelne fiir andere ersatzweise ein.
IV verkehrliche Leistungsfahigkeit Sendener Stiege / Linksabbieger aus der Weseler Straflde / Berticksichtigung planbedingter Verkehrslarm

Etliche Stellungnahmen der Burgerinnen und Birger beziehen sich auf Aspekte der verkehrlichen Anbindung des Baugebietes an die Sendener Stiege.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
V.1 Infoveranstal- Eine Person gibt zu bedenken, dass die Sendener Stiege | Eine Veloroute kann auch auf einer normalen Verkehrsstra3e | Ein Beschluss

tung 14.12.2017

entweder Veloroute oder Verkehrsstral3e, nicht beides sein
konne.

verlaufen. Die planerische Ausgestaltung wird im Zuge der
Planungen zur Veloroute bertcksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ertbrigt sich.
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Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
V.2 Infoveranstal- Eine Person beflrchtet, dass durch die im sidlichen Bereich | Die im Vorfeld der Planung erstellte Verkehrsuntersuchung | Der Anregung,

tung 14.12.2017 | vorgesehene Kindertagesstatte deutlich mehr Verkehr als | geht von einer Verteilung aus, die zu 75 % nach Norden zur | verkehrsre-

angenommen Uber die Sendener Stiege abgewickelt werden | Weseler Stral3e und zu 25 % nach Suden zur Sendener Stiege | gelnde Mal3nah-

wird. Aus diesem Grund fordert er verkehrsregelnde MaR- | fiihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Sendener Stiege | men auf der

nahmen. von ihrem Stral3enstandard und dem Verkehrsaufkommen | Sendener Stiege
deutlich in der Lage ist, den durch die neue Wohnbebauung | vorzunehmen,
sowie die Infrastruktureinrichtungen entstehenden Mehrver- | wird nicht ge-
kehr zu bewaltigen. Die Kita ist darin einkalkuliert folgt.
Sollten in der Praxis — wider Erwarten — deutlich mehr Ver- | Beschlussvor-
kehre die Sendener Stiege nutzen, kénnen zusatzliche ver- | schlag 1.2.10
kehrsregelnde MalRnahmen in Betracht kommen.

V.3 Privatschreiben | Es wird hinterfragt, wie die Anbindung der Sendener Stiege | Das Neubaugebiet wird kinftig von der Weseler Strale aus | Der Anregung,

vom
28.12.2017
29.2.2020
9.7.2020
15.7.2020
15.7.2020
17.7.2020
17.7.2020
17.7.2020
17.7.2020
17.7.2020
17.7.2020
17.7.2020
17.7.2020

geplant ist, bzw. wie das Tempo 30- und Anlieger-Gebiet vor
der Gefahr einer — bereits jetzt schon zum Teil vorhandenen
— Durchgangsschnellstra3e geschitzt werden soll.

Anlieger erheben erhebliche Bedenken, weil die Sendener
Stiege das erhdhte Verkehrsaufkommen nicht aufnehmen
kénne. Bereits jetzt komme es zu langen Riickstaus wegen
der Auslastung auf der Weseler Stral3e durch den Berufsver-
kehr.

Die Sendener Stiege sei zufahrtsbeschrankt und bereits jetzt
durch Unberechtigte aus Richtung Senden Uberlastet, als
kunftige Veloroute reiche sie keinesfalls fir den zusatzlichen
Kfz-Verkehr aus, zumal sich bereits Oberflachenschaden ab-
zeichneten.

Es entstinden unzumutbare Verkehrsverhaltnisse in der
Sendener Stiege mit erheblicher Sicherheitsbeeintrachti-
gung, was nicht Ergebnis einer gerechten Abwagung 6ffent-
licher und privater Belange sein kdnne.

erschlossen und erhalt einen weiteren Anschluss zur Sende-
ner Stiege.

Die Planung des Wohnquatrtiers ist so ausgerichtet, dass der
Uberwiegende Teil des Anliegerverkehrs zur Weseler Stral3e
ausgerichtet sein wird und dementsprechend deutlich weniger
zur Sender Stiege. Die Planung geht von einer Verkehrsver-
teilung von ca. 75 % zur Weseler StraRe und ca. 25 % zur
Sendener Stiege aus. Auch fiir das neue Wohngebiet wird ge-
nerell Tempo 30 gelten.

Die Sendener Stiege wird unverandert beibehalten, das heif3t
stadtauswarts darf man weiterhin nicht von der Weseler
StralRe in die Sendener Stiege einbiegen. Auch die Tempo 30
Regelung und Ausweisung als Anliegerstral3e bleiben gultig.

die verkehrliche
Anbindung der
Sendener Stiege
zu andern, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.11
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Lfd.
Nr.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

V.4

Privatschreiben
vom 15.7.2020

Ein Anwohner weist auf die Fihrung durch ein ausgewiese-
nes Landschaftsschutzgebiet hin.

Hinsichtlich der Fihrung der Sendener Stiege — aul3erhalb des
Plangebiets — durch das LSG Schonebeck, Rischenfeld und
Alvingheide auf einer L&nge von 600 m ist keine Verénderung
vorgesehen. Das hier vorgesehene Schutzziel ,Erhaltung ei-
ner mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natdrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft (Erhaltung)“ ist nicht tangiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

V.5

Privatschreiben
vom 17.6.2020

Obwohl in Fahrtrichtung Albachten Linksabbiegeverbot be-
stehe, nahmen viele Autofahrer die ,Sendener Stiege“ als
Abkulrzung. Dies solle baulich verhindert werden.

Im Gegenzug solle das Linksabbiegen stadtauswarts fur An-
liegerverkehr fur das Neubaugebiet ermdglicht werden —
ebenso wie die Nutzung als Fahrradstraf3e.

Die missbrauchliche Nutzung der Sendener Stiege ist eine in-
dividuelle Beobachtung, die allerdings erst durch Z&hlungen
der Verkehrsplanung verifiziert werden mussten. Falls sich
dies bestatigt, stiinden zunachst UberwachungsmaRnahmen
durch Ordnungsamt / Polizei an. Soweit hieraus kein Erfolg re-
sultieren wirde, wéare Uber bauliche Mal3nhahmen nachzuden-
ken.

Ein Linksabbiegen stadtauswaérts in die Sendener Stiege allein
zugunsten der Anlieger ware in der Praxis nicht kontrollierbar
und wirde deutlich mehr Verkehr auf die Sendener Stiege —
statt der prognostizierten 25% aus dem Neubaugebiet — leiten.

Der Anregung,
die verkehrliche
Anbindung der
Sendener Stiege
zu &andern, wird
nicht gefolgt.

Beschlussvor-
schlag 1.2.11

V.6

Privatschreiben
vom

9.7.2020
15.7.2020
15.7.2020
15.7.2020
17.7.2020
17.7.2020v
17.7.2020

Auch die Erhéhung des Verkehrslarms sei vermutlich nicht
ausreichend bertcksichtigt worden.

Die Auswirkungen der Wohnbauplanung auf die Kfz-Belastung
an den vorhandenen Straen wurde im Verkehrs- und im
Larmgutachten untersucht. Durch die Wohnbebauung wird zu-
kinftig eine Erhéhung der Verkehrsbelastung in der Sendener
Stiege von 1100 auf 1500 Kfz/Tag erwartet. Das entspricht ei-
ner Zunahme beim Verkehrslarm auf der Sendener Stiege von
ca. 49 dB(A) auf 50 dB(A) am Tag in 25 m Abstand zur Stra-
Renachse. Da der Larmpegel im Bereich der Sendener Stiege
stark durch die LArmvorbelastung der BAB 1, BAB 43 und die
Bahnlinie dominiert werden, ist diese geringfiigige Pegelerho-

Den Bedenken,
die  Belastung
durch Verkehrs-
larm sei nicht be-
ricksichtigt, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.12

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 19 von 59




Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
hung akustisch kaum wahrnehmbar. Gesunde Wohnverhalt-
nisse entlang der Wohnbebauung an der Sendener Stiege
bleiben auch nach Realisierung der Planung gewahrt.
V.7 Privatschreiben | Die Anlieger hatten kein Interesse daran, dass die schmale | Die Sendener Stiege ist als Gemeindestral3e fir den 6ffentli- | Der  Anregung,
vom 13.7.2020 | und wenig ausgebaute Sendener Stiege die zusatzliche Ver- | chen Verkehr gewidmet und somit fiir eine derartige Nutzung | die verkehrliche
kehrsbelastung bewaltigen misse und wurden auch nicht | vorgesehen. Der Ausbauzustand lasst dies auch zu. Anbindung der
gefragt. Die Absicht, dass das Neubaugebiet nicht nur eine Anbindung | Sendener Stiege
an die Weseler StralRe, sondern auch an die Sendener Stiege | zu andern, wird
erhalten soll, ist bereits friihzeitig kommuniziert worden. Sie | nicht gefolgt.
war Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe deren Zielsetzun- | Beschlussvor-
gen in einer 6ffentlichen Birgerinformation Ende 2016 erlau- | schlag 1.2.11
tert wurden.
V.8 Privatschreiben | Fir eine Zuwegung aus Richtung Minster sei die Sendener | Eine Zufahrt auf die Sendener Stiege von der Innenstadt kom- | Ein Beschluss
vom 13.7.2020 | Stiege wegen des Linksabbiegeverbots von der Weseler | mend ist wegen des Linksabbiegeverbotes nicht Inhalt des | eribrigt sich.
Stral3e aus ohnehin nicht geeignet. Verkehrskonzepts gewesen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
V.9 Infoveranstal- Da die Zufahrt zum gesamten Baugebiet Albachten-Ost Uber | Die Weseler Stral3e liegt in der Baulast von Strallen.NRW. Als | Der Anregung,

tung 14.12.2017,

Privatschreiben
vom
28.12.2017
13.7.2020
17.7.2020

eine Kreuzung — nicht einen Kreisel — gefiihrt werde, kdmen
auf die suidliche Abfahrt tiber die Sendener Stiege mit Sicher-
heit groRe Verkehrsbelastungen zu.

Eine Person fordert daher, aufgrund der guten Erfahrung an
der Westseite Albachtens die Anbindung an die Weseler
StralRe mit einem Kreisverkehr auszubauen.

Voraussetzung fur die Errichtung von Kreisverkehren muss
eine zumindest im Grundsatz gleichartige Verkehrsbelastung
an allen Kreisverkehrarmen vorliegen (in der Nebenrichtung
mindestens 15 % der Hauptrichtung), was hier nicht der Fall
ist.

Der an der Weseler Stral3e geplante Knotenpunkt hat genu-
gend Leistungsfahigkeit, dass hier keine Verdrangungseffekte
auf andere Fahrtbeziehungen zu erwarten sind.

Zudem bericksichtigt eine signalgesteuerte Lésung starker
den Schutz der nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer, zumal
eine Bushaltestelle benachbart ist.

die verkehrliche
Anbindung Uber
einen Kreisver-
kehr zu regeln,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.13
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\% Anbindung von Kleingartenanlage und Festplatz

Der Bebauungsplanentwurf sah im Nordosten des Plangebietes eine Kleingarten-
anlage sowie einen Festplatz vor. Sie sollten durch eine gemeinsame Einfahrt von
der Weseler Stral3e aus angebunden werden, die im Bereich der heutigen Hofzu-
fahrt orientiert ist:

Betriebsflache Versorgungsaniage Géi-.s

Etwa 15 m 6stlich der heutigen Hofzufahrt wiirde eine neue, gemeinsame Kfz-
Zufahrt angelegt werden. Von ihr aus zweigt dann die Kfz-Hofzufahrt auf die bis-
herige, alleeartige Fihrung nach Westen ab. Naturgemal wirde die Stadt Muns-
ter als Eigentiimer dieser vorgelagerten Flache dem Hofeigentimer Wegerechte
zu seiner Hofzufahrt grundbuchlich eintragen lassen.

Besucher von Kleingarten und Festplatz fihren nach Osten zu den dortigen Stell-
platzen. IR

| LI LI L LD L LI L0 L L0 LY AL

Lo D T T T T T T T ——

Fur FuRganger-/Radfahrer bliebe die bisherige Hofzufahrt von der Weseler Stral3e jo T aen e
unverandert. E . ‘
sl ¥ i

Zudem hatte eine Verlangerung des Wegs aus dem Neubaugebiet eine ge-
schitzte separate Zuganglichkeit flir nicht-motorisierte Besucher erméglichen sol- )
len, die allerdings die Hofzufahrt gequert hatte. 2

I

Die Gesprache mit dem Eigentimer der Hofstelle und seine Stellungnahmen zu
der Planung zeigen, dass eine gemeinsame Zufahrt zur Hofstelle und zum Fest-
platz /Kleingarten in der Form nicht umsetzbar sind.

= FIR ——s
i

Insofern ist dieser 6stliche Abschnitt aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszunehmen.
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B Beteiligung aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Anmerkungen aus der Informationsveranstaltung am 14.12.2017 sowie vorausgehend / nachfolgend eingegangene Stellungnahmen;

Zahlreiche Anregungen bezogen sich auf gleichartige Themen, die in gebiindelten Blocken im Abschnitt A zusammengefasst sind und daher nicht
erneut im Einzelnen unter B aufgefuhrt werden.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1.1.1 | Informationsver- | Es wird eine Verbreiterung der Anbindung an den Festplatz | Die Anbindung ist im vorliegenden Entwurf fir das gro3tmog- | Ein Beschluss
anstaltung gefordert, um eine Anfahrt mit LKW zu erméglichen liche Fahrzeug (Sattelschlepper) ausgestaltet. ertbrigt sich.
am14.12.2017

1.1.2 Es wird eine Busbucht auf der Weseler Stral3e auch in dstli- | Der verkehrliche Entwurf sieht auch in 6stliche Fahrtrichtung | Ein Beschluss
che Fahrtrichtung gefordert. eine Busbucht vor. ertbrigt sich.

1.1.3 Es wird berichtet, dass der Sportverein Concordia Albachten | Durch die neue StralRenanbindung zur Weseler Stral3e gehen | Der Anregung,
bereits aktuell nicht Uber ausreichend Sport-Aul3enflachen | ca. 2.300 m2 Sportflache im Osten verloren, im Gegenzug | weitere Sportfla-
und Hallen-Kapazitaten verfuge. Durch die Planung verliere | sieht der BPlan nun sudlich der Sporthalle zwei Felder mit | chen  vorzuse-
der Sportverein Flachen, zudem wird eine Entwicklung von | ca. 2.800 m2 Gesamtflache vor. hen, wird nicht
Sportflachen im Umfeld der bestehenden verhindert. U.a. | Zudem ist mit der Umwandlung des 6stlichen Ascheplatzes in | gefolgt.
auch aufgrund des Bevdlkerungszuwachses durch das Neu- | einen Kunstrasenplatz im Jahr 2019 eine Kontinuisierung des | Beschlussvor-
baugebiet werden in Zukunft mehr Sportflachen, insbeson- | Spielbetriebs mdglich, die die Schlechtwetter-Ausfalle vermei- | schlag 1.2.14
dere ein drittes GroR3spielfeld, bendtigt. det und eine deutliche Ausweitung der Nutzungszeiten ermog-

licht hat.

Ein drittes GroRspielfeld wiirde erhebliche Verluste an Wohn-
bauflachen und damit eine deutliche Reduzierung der erziel-
baren Wohneinheiten bedeuten.

1.14 Es wurde angeregt zu prifen, ob ein drittes Grol3spielfeld | Die Schaffung zusétzlicher Sportflachen ist nicht Ziel des Be- | Der Anregung,
durch eine Verlagerung der Grundschule mdglich gemacht | bauungsplans. Der vorgesehene Grundschulstandort liegt | den geplanten
werden kodnne. glnstig an der Nahtstelle von Alt- und Neubebauung. Standort der

Grundschule zu
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
verlegen,  wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.15
1.15 Eine Person regt eine Verlagerung der Hauptzufahrt zuguns- | Bei der im Entwurf gewahlten Hauptzufahrt von der Weseler | Der  Anregung,
ten eines neuen Grol3spielfeldes an. StraRe wird die geringstmdgliche Wald-Inanspruchnahme | die Zufahrt von
ausgelést, eine Verlagerung wirde zu mehr Waldverlust fih- | der Weseler
ren. Die Schaffung zusatzlicher Sportflachen ist nicht Ziel des | Stral3e zu verle-
Bebauungsplans. gen, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.16
1.2.1 | Private Stellung-| Die Anlieger seien vom Ergebnis des Stadtebaulichen Wett- | Im Ubergangsbereich zur Bestandsbebauung sind iiberwie- | Der  Anregung,
nahme vom bewerbs enttduscht und empért. Zur vorhandenen Altbebau- | gend Einfamilienhaus-Typen (Reihenhauser) vorgesehen, die | die bauliche
30.4.2017 ung entstiinden massive Geschosswohnungsbauten. zudem z.T. in ihrer Héhenentwicklung zur Bestandsbebauung | Dichte im Uber-
abgetreppt wurden. gangsbereich
Die friihzeitigen Anregungen haben bereits zu einer Uberar- | zum Bestand zu
beitung des Wettbewerbsentwurfes gefihrt. Statt einer Bebau- | reduzieren, wird
ung mit 1l Vollgeschossen wird abgetreppte II-1ll geschossi- | nicht gefolgt.
gen Bebauung geplant. Der Abstand zur Bestandsbebauung | Beschlussvor-
wurde von...m auf... erhoht. schlag 1.2.17
Diese Dimensionen werden in Nachbarschaft zur Bestandsbe-
bauung fur stadtebaulich vertretbar gehalten — insbesondere
in Abwagung mit dem anstehenden Wohnraumbedarf.
1.2.2 Die Verzahnung der neuen Bebauung mit dem vorhandenen | An der bisherigen Ackerkante ermdglicht kiinftig eine Fuf3-/ | Ein Beschluss
Freiraum werde den bisherigen Anwohnern verwehrt. Radverknipfung den Zugang zum zentralen Anger / Griinzug. | eribrigt sich.
1.3.1 | Private Stellung-| Der BPlan solle auch eine Bushaltebucht Richtung Innen- | Der verkehrliche Entwurf sieht auch in 6stliche Fahrtrichtung | Ein Beschluss

nahme vom
28.12.2017

stadt vorsehen.

eine Busbucht vor.

erubrigt sich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1.3.2 Der Festplatz sei zu abgelegen angeordnet. Ein sinnvoller naher gelegener Standort ist bislang nicht zu fin- | Ein Beschluss
den gewesen. erubrigt sich.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.3.3 Zwischen den beiden Sporthallen fehle eine Fahrverbindung, | Der Bebauungsplan soll fir die funktionalen Anordnungen auf | Der  Anregung,
auch als Uberlauf fiir die beiden Stellplatznutzungen. dem Schulgrundstiick weite Optionen offenhalten. Die Vor- | eine verkehrli-
gabe einer konkreten Zufahrt wére hierzu nicht dienlich. che Anbindung
zwischen der be-
stehenden und
geplanten Sport-
halle festzuset-
zen, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.18
1.3.4 Im Vorentwurf fehlten 6ffentliche Stellflachen. Im BPlan-Entwurf sind entlang des StralRenraums die Besu- | Ein  Beschluss
cherstellplatze dargestellt. ertbrigt sich.
1.35 Durch Verschwenkung des westlichen Moselerhooks liel3e | Die Verschwenkung des westlichen Mdselerhooks (gemeintist | Der  Anregung,

sich eine gemeinsame Kreuzung mit der Kleingartenzufahrt
erreichen.

vermutlich der Meerhook) wirde einen zu groRen Eingriff in
das Verkehrssystem bedeuten.

die Anlegung ei-
ner gemeinsa-
men Kreuzung
aus der verleg-
ten Stral3e Meer-
hook wund der
Kleingartenzu-
fahrt, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.19
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
1.3.6 Fur die Einmindung der Welsingheide muissten Links- und | Die Einmindung der Welsingheide liegt au3erhalb des Plan- | Ein Beschluss
Rechtsabbieger vorgesehen werden. gebiets und ist nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplan- | ertbrigt sich.
verfahrens.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.3.7 Fur die Einmiindungen des 6stlichen Méselerhooks und der | Die Verkehrsregelungen des &stlichen Méselerhooks und der | Ein Beschluss

Sendener Stiege solle als gemeinsame Kreuzung, ggfs.
auch als Kreisverkehr ausgebildet werden.

Sendener Stiege im Einfahrtsbereich zur Weseler Stral3e lie-
gen aul3erhalb des Plangebiets und sind nicht Inhalt des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ertbrigt sich.
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2.  Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligungszeitraum 17.1.2018 bis einschlief3lich 16.2.2018
Lfd. Einwender Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
2.1 Amt 66 Vom Tiefbauamt werden zum Vorentwurfsstadium zahlrei- | Die benannten Aspekte wurden nachfolgend gemeinsam | Ein Beschluss
— Tiefbau che Details inshesondere hinsichtlich durch ertbrigt sich.
- verkehrsplanerischer Aspekte - verkehrstechnische Nachjustierung,
- verkehrlicher ErschlieRungspunkte - einumfangreiches Entwasserungs- und Freiraumkonzept
- Regen- und Schmutzwasserbeseitigung (Biro Dreiseitl),
- Uberflutungsschutz - entwasserungstechnische Infrastruktur
als Aufgabenstellung der weiteren Bearbeitung aufgelistet. | @ufgegriffen und Uberarbeitet.
2.2.1 | Amt 67 Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) weist auf den Land- | In der Begrindung sind die Erlauterungen aufgegriffen wor- | Ein Beschluss
— Grunflachen schaftsplan ,Roxeler Riedel” mit seinen Entwicklungszielen | den. ertbrigt sich.
hin, der gem. 8 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW bei
Inkrafttreten des entsprechenden BPlanes aul3er Kraft tritt,
soweit der Trager der Landschaftsplanung nicht widerspro-
chen hat. Die UNB bittet um Aufnahme entsprechender
Passagen in die BPlan-Begriindung.

222 Die UNB weist auf den Schutz eines Abschnitts der Hofzu- | Fur die Kleingérten und den Festplatz sind die Anordnung und | Ein Beschluss
fahrt als Allee hin und lehnt die seinerzeit im BPlan-Vorent- | ErschlieBung des Vorentwurfes in Zusammenarbeit mit der | er{ibrigt sich.
wurf noch vorgesehene ErschlieBung des Festplatzes hier- | UNB Uberarbeitet worden und neuartig in den BPlan-Entwurf
Uber als schadigend ab. Stattdessen schlagt sie eine ander- | eingeflossen.
weitige Anordnung von Kleingarten und Festplatz vor. Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind aber die Ost-

lich der Hofzufahrt vorgesehenen Planungen momentan nicht
maoglich.
2.2.3 Die durch die Uberplanung zulassig werdenden Eingriffe in | Zur Kompensation der Eingriffe in Natur, Landschaft und Forst | Ein Beschluss

die Biotop- und Gehdlzstrukturen von Natur und Landschaft
sind auszugleichen. Eingriffe in den Waldbestand sind durch
Ersatzaufforstungen zu kompensieren.

hat die UNB entsprechende Angaben erstellt:

Das verbleibende Defizit kann auf einer stadtischen Ackerfla-
che im Bereich Huronensee und Haus Rischhaus vollstéandig
kompensiert werden.

ertbrigt sich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag

2.3 Bezirksregie- Die Bezirksregierung weist darauf hin, dass die Mischwas- | Schmutzwasser wird direkt in die Schmutzwasserdruckrohrlei- | Ein Beschluss
rung Munster serbehandlungsanlange (RUB Steinbrede) Defizite auf- | tung zur Hauptklaranlage Coerde eingespeist. Die geplante | eriibrigt sich.
(Wasserwirt- weise, die vor dem Anschluss weiterer Baugebiete behoben | Regenwasserableitung des Planungsgebietes wird keine An-
schaft) werden missen. bindung an das Mischwassernetz Albachten haben. Die

Mischwasserbehandlung Albachten wird derzeit Giberplant. Es
ist geplant, das Regenklarbecken durch einen Retentionsbo-
denfilter zu ersetzen.

Die Anregung der Bezirksregierung wird — unabhéngig von der
Bebauungsplanung — befolgt.

2.4 LWL Seitens der Denkmalpfleger wird darauf hingewiesen, dass | Ein entsprechender Hinweis auf die Verhaltensregeln ist in der | Ein Beschluss

Denkmalpflege/ | in direkter und naherer Nachbarschaft Hinweise auf mdgli- | Legende zur Planzeichnung enthalten. erubrigt sich.
Archéologie che mittelalterliche Siedlungsbefunde sowie auf eine beson-
sowie dere Fossilfuhrung vorliegen. So sei bspw. damit zu rechnen,
Stadt. Denkmal- | dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldonto-
behérde, logische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (verstei-
Schreiben vom | nerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren
22.1.2018 Pleistozan (Saale-Kaltzeit) angetroffen werden kénnten.

2.5.1 | Landwirtschafts- | Die Landwirtschaftskammer weist auf eine erhebliche Beein- | Das Neubaugebiet ist im Regionalplan als Allgemeiner Sied- | Der Anregung,

kammer trachtigung landwirtschaftlicher Belange durch den Verlust | lungsbereich dargestellt. Eine Inanspruchnahme von ortsna- | weniger  land-
von Ackerflachen bei ginstigen landwirtschaftlichen Boden- | hen Ackerflachen lasst sich bei dem Ziel von Wohnraumbe- | wirtschaftliche
verhaltnissen hin. reitstellung nicht vermeiden. Die bauliche Verdichtung durch | Nutzflachen zu
die vorgesehenen Mehrfamilienhduser mindert jedoch bereits | Gberplanen, wird
den Flachenverbrauch. nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.20
25.2 Auf das Plangebiet wirkten Gertiche dreier weiterer landwirt- | Das Geruchsgutachten fiihrt aus, dass sich drei von der LWK | Ein  Beschluss

schaftliche Betriebe ein. Die 6stliche Grenze des Plangebiets
solle zuriickgenommen werden, so dass nicht mehr als 15 %
Jahresgeruchsstunden erreicht werden.

benannte Hofe mit ihrem erfassten Tierbestand aufgrund ihrer
Entfernung geruchlich nicht relevant auf das Plangebiet aus-
wirken. In den wenigen Bereichen, in denen Geriiche gering-

erubrigt sich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
fugig haufiger als in 15 % der Jahresstunden Geriiche wahr-
genommen werden kénnen, sieht der BPlan-Entwurf mit Klein-
garten und Festplatz Nutzungen vor, die nur fir kurze Zeit an-
stehen.
Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind aber die 6st-
lich der Hofzufahrt vorgesehenen Planungen momentan nicht
maoglich.
253 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dirften nicht weitere | Der im Plangebiet vorgesehene Griinzug dient sowohl der Ent- | Der  Anregung,
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch nehmen. wasserung als auch dem Ausgleich. Dieser mindert somit den | keine  landwirt-
externen Kompensationsbedarf. Die externen Kompensati- | schaftlichen Fl&-
onsmaflnahmen sind benachbart zu den Rieselfeldern vorge- | chen fir Aus-
sehen, wo sich im groRrdumigen Zusammenhang ein sinnvol- | gleichsmal3nah-
ler Gesamtkontext ergibt. men zu verwen-
den, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.21
254 Das Regenrickhaltebecken solle von der Hofstelle Biller- | Das RRB ist in der Uberarbeiteten Fassung abgeriickt, die An- | Ein Beschluss
mann abgeruckt werden, um Stérungen zu vermeiden. regung bereits bericksichtigt. erubrigt sich.
2.6.1 | Landesbetrieb Es bestinden keine grundsatzlichen Bedenken, wenn die | Der verkehrstechnische Entwurf (als grundsétzliche Konstruk- | Ein Beschluss
Stralen NRW, | nachfolgenden Punkte bei der weiteren Bauleitplanung be- | tion des Stral3enbaukérpers, seiner Fahrbahnen, Geh- und | eribrigt sich.
Regionalnie- ricksichtigt wirden: Radwege) wurde und wird in enger Abstimmung mit dem Lan-
derlassung Fur die geplanten Netzverknipfungen sei ein detaillierter | desbetrieb entwickelt. Geringfiigige Detaillberarbeitungen
Munsterland| Entwurf aufzustellen und die Leistungsfahigkeit nachzuwei- | stehen noch an, haben aber keine Auswirkungen auf die im
Stellungnahme | sen. Die Erkenntnisse aus dem Sicherheitsaudit seien bei | BPlan festgesetzten Verkehrsflachen-Abmessungen.
vom 26.1.2018 | der weiteren Verkehrsplanung zu bertcksichtigen. Der Anregung wird bei der konkretisierenden Stral3enplanung
gefolgt.
2.6.2 Gemal BPlan-Begrindung sollen tber eine Anbindung an | Ein Einbiegen von Kfz — aus der Innenstadt kommend — von | Ein Beschluss

die Sendener Stiege im Siden des Plangebietes ca. ¥ der
Verkehre abgewickelt werden.

der Weseler Stral3e in die Sendener Stiege ist nicht vorgese-
hen.

erubrigt sich.
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Lfd.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

Diese Verkehrsstrome flossen im weiteren Verlauf Uber die
Weseler StralRe ab. Derzeit sei an dieser Einmindung ein
Einbiegen von der Weseler StralRe in die Sendener Stiege
untersagt. Sofern Uber diese Anbindung zukiinftig zusatzlich
Linksabbiegeverkehre abgewickelt werden sollten, misste
aus Grunden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
eine Linksabbiegespur im Bereich der Landesstral3e ange-
ordnet werden.

2.6.3

Standort und Gestaltung der Bushaltestellen sowie Anbin-
dung / Anpassung von Geh- und Radwegen seien mit dem
Landesbetrieb abzustimmen.

Hierzu hat eine kontinuierliche Abstimmung stattgefunden.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

2.6.4

Vor dem Hintergrund der im Larmgutachten aufgezeigten
Larmbetroffenheit werde darauf hingewiesen, dass eventu-
elle Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz ge-
geniiber dem StraBenbaulasttrager der Landesstrafl3e nicht
geltend gemacht werden kénnen, da das neue Baugebiet in
Kenntnis der LandestraRe entwickelt werde. Spatere larm-
senkende MaRnahmen in Rahmen einer Larmaktionspla-
nung zu Lasten der Funktionsfahigkeit der Landesstralie
wuirden vorsorglich ausgeschlossen.

Die Stellungnahme zeigt die geltende Rechtsposition auf.

Ein Beschluss
erlbrigt sich.

2.6.5

Zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten
der BaumaRRnahmen miusse rechtzeitig vor Abschluss der
Bauleitplanung eine Vereinbarung zwischen der Stadt Miins-
ter und StraRen.NRW auf der Grundlage einer Ausfiihrungs-
planung abgeschlossen werden.

Die Stadt wird an den Landesbetrieb herantreten, um eine ent-
sprechende Vereinbarung zu treffen. Die Ausfiihrungsplanung
(als hochdetaillierte Konstruktion aller bautechnischen Einzel-
heiten) wird voraussichtlich Mitte 2021 vorliegen. Der Anre-
gung wird bei der konkretisierenden Stral3enplanung gefolgt.

Ein Beschluss
erlbrigt sich.

2.6.6

Bei der BaumalRhahme handele es sich um eine einseitige
Veranlassung aufgrund des Anderungsverlangens der Stadt
Munster zur ordnungsgemafen ErschlieBung des Plange-
bietes ,Albachten — Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe
Geist". Die fur die Baumafinahmen anfallenden Kosten seien

Die Stellungnahme zeigt die geltende Rechtsposition auf.

Ein Beschluss
erubrigt sich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
nach dem Veranlasserprinzip von der Stadt Minster zu tra-
gen.

2.7 Stadtwerke MuinsterNetz regt an, eine Flache von etwa 370 m2 fur eine | Eine entsprechende Flache sieht der Bebauungsplanentwurf | Ein Beschluss
Munster Erzeugungsanlage Fernwarme vorzuhalten (Abmessungen | vor. ertbrigt sich.
(Verkehr) ca. 25x15 m).

2.8 Telekom Die Telekom hat keine Einwande, regt jedoch an, fur tlw. | Grundbuchliche Eintragungen sind erst in den nachfolgenden | Ein Beschluss
nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmete Trassen zu | Stadien der Realisierung sinnvoll. ertbrigt sich.
veranlassen, dass in den Grundbichern eine beschrankt | Der Anregung kann nicht im Rahmen des Bebauungsplanver-
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom eingetra- | fahrens gefolgt werden.
gen werden solle.

2.9.1 | Amprion GmbH, | Der BPIlan Geltungsbereich befinde sich geringfiigig im | Die Planzeichnung hat den Schutzstreifen entsprechend wie- | Ein Beschluss
Schreiben vom | Schutzstreifenbereich der Amprion-Héchstspannungsfreilei- | dergegeben. erlbrigt sich.
1.3.2018 tung. Daher werde gebeten, die Leitung einschlie3lich des

Schutzstreifens in den Bebauungsplanentwurf zu Uberneh-
men.

29.2 Die geplanten Kleingarten und der Festplatz lagen (im sei- | Kleingérten und Festplatz sind gegentiber dem BPlan-Vorent- | Ein Beschluss
nerzeitigen BPlan-Vorentwurf der frihzeitigen Beteiligung) | wurf nun anderweitig platziert, so dass der Schutzstreifen nicht | erlbrigt sich.
geringfuigig im Schutzstreifen der Hochstspannungsfreilei- | mehr tangiert ist.
tung.

293 Im Bebauungsplan solle darauf hingewiesen werden, dass | In der Planzeichnung ist bereits ein entsprechender Hinweis | Ein Beschluss

Gebaude im Schutzstreifenbereich nicht zuldssig sind und
samtliche andere Malinahmen, wie z. B. Gelandeniveauver-
anderungen oder Anpflanzungen, der Zustimmung der
Amprion GmbH bediirften. Die Wuchshéhe dirfe 10m nicht
Uberschreiten, die Leitung und die Maststandorte missen je-
derzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

auf die bereits grundbuchrechtlich gesicherten Einschrankun-
gen erfolgt.

ertbrigt sich.
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3.  Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum 2.6.2020 bis einschlief3lich 17.7.2020 sowie vorausgehend / nachfolgend eingegangene Stellungnahmen.

Zahlreiche Anregungen bezogen sich auf gleichartige Themen, die in gebiindelten Blocken im Abschnitt A zusammengefasst sind und daher nicht
erneut im Einzelnen unter B aufgefuhrt werden.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
3.1 Private Stellung-| Eine Trennwand fur den Zugverkehr sei entbehrlich — meh- | Die Planung fiir das Wohngebiet Albachten Ost sieht keinerlei | Ein Beschluss
nahme vom rere Hauserreihen stiinden deutlich ndher an der Bahnstre- | Larmschutzwénde entlang der Bahnstrecke vor. Die Bahnstre- | eribrigt sich.
29.2.2020 cke. cke ist raumlich so weit entfernt von dem Neubaugebiet, dass
eine Larmschutzwand keine Wirkung mehr héatte — oder unver-
tretbar hoch sein musste.
3.2 Private Stellung-| Es wird angeregt, das Feuerwehrgeratehaus nicht an der | Der Rat der Stadt Minster hat am 24.6.2020 den Errichtungs- | Ein Beschluss
nahme vom Dulmener Stral3e, sondern im Neubaugebiet Albachten-Ost | beschluss zum Neubau des Feuerwehrhauses fiir den Lésch- | eribrigt sich.
8.5.2020 zu errichten. zug Albachten am Standort nérdlich Dilmener StralRe getrof-
fen. Die Verwaltung klart aktuell die liegenschaftlichen und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen der Realisierbarkeit. Inso-
fern ist die Standortausweisung im BPlan Nr. 572 lediglich als
optionale Ersatzlésung bertcksichtigt.
3.3 Private Stellung-| Der Kindergarten sei in einer urspriinglich fir Einfamilien- | Der BPlan-Entwurf verteilt drei Standorte fir Kindergarten | Der Anregung,
nahme vom hauser geplanten Flache platziert worden — angrenzend an | Giber das Neubaugebiet: im Quartierszentrum sowie am nord- | die  Standorte
2.6.2020 dortige Villen. Die Kinder missten nun bis an den Ortsrand | dstlichen wie am stddstlichen Quartiersrand. Somit ergeben | der Kindergarten
laufen. sich verschiedene Einzugsradien — die zu bewaltigenden Ent- | aufgrund der Er-
fernungen sind in zahlreichen Wohnquartieren deutlich langer. | reichbarkeit zu
verlegen,  wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.22
3.4.1 Kanzlei HLW Die Kanzlei vertritt drei Eigentiimer eines 3.731 m2 gro3en | Die benannten Flachen liegen im Geruchs-Einwirkungsbe- | Der Anregung,
vom 18.6.2020 | Grundstiicks, das mit einem Wohnhaus bebaut ist und des- | reich der 6stlich gelegenen Hofstelle. Sie Uberschreiten im | vorgesehene
sen Restflache mit einem UbergroBen Hausgarten in den | Gberwiegenden Teil die Jahreshaufigkeit von 15 %, welche
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nahme vom
30.6.2020

den wieder in den Zulassigkeitskatalog aufzunehmen, da
Holz als CO2-Speicher einen positiven Effekt auf das Mikro-
klima habe.

rischen Zielsetzung beabsichtigt. Die allgemeine Zulassigkeit
von Holzfassaden wiirden dem im Wettbewerbsergebnis ver-
ankerten Erscheinungsbild widersprechen — der mikroklimati-
sche Effekt unterliegt somit in der Abwéagung dem stadtgestal-
terischen Ziel.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Geltungsbereich des BPlan-Entwurfs hineinragt. Dieser | gem. Geruchsimmissionsrichtlinie in Ubergangsbereichen | private Griunfla-
setze diese Flache als Hausgarten fest. Die Kanzlei regt an, | noch akzeptabel waren. Insofern wird — auch zur angemesse- | chen in Wohn-
den BPlan zu &ndern und zur sparsamen Verwendung von | nen Berticksichtigung der landwirtschaftlichen Tatigkeit — von | bauflachen um-
Baugrund und der Innenverdichtung statt der 2.121 m2 Haus- | einer zusatzlichen Wohnbaumdoglichkeit abgesehen. zuwandeln, wird
garten zwei Baugrundstiicke als Lickenschluss auszuwei- nicht gefolgt.
sen, die Uber das vorderliegende Grundstiick des Mandan- Beschlussvor-
ten erschlossen werden kodnne. Alternativ konne dies auch schlag 1.2.23
Uber die ostlich vorgesehene neue Stral3e geschehen.
3.4.2 Die Mandanten wehren sich zudem entschieden gegen die | Die in der Planzeichnung dargestellte Stellplatzanordnung ist | Der Anregung,
Anlage von rund 40 Pkw-Stellplatzen an der Nordseite ihres | nicht verbindlich festgesetzt, sondern als Vorschlag zu verste- | die Darstellung
Grundstlicks, die in derartiger Massierung LArmimmissionen | hen. Erst im Baugenehmigungsverfahren ist bei Vorliegen des | vorgeschlagener
einen bislang ruhigen Gartenbereich brachten. Stattdessen | konkreten Bauvorhabens zu kléaren, ob von der dann gewéhl- | Stellplatze  zu
sollten sie parallel zur neu zu errichtenden StraRe nérdlich | ten Stellplatzanordnung unangemessene Larmemissionen | andern, wird
vorgesehen werden. ausgehen. nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.24
3.4.3 SchlieB3lich wird angeregt, im 6stlichen Bereich des BPlanes | Aufgrund der groBen Entfernung zum Neubaugebiet wiirden | Der Anregung,
SchallschutzmalRnahmen bspw. als Wand oder Wall vorzu- | Larmschutzwéande oder -wélle keinen effektiven Larmschutz | Larmschutzanla-
sehen, um die erheblichen Larmemissionen der BAB 1 vom | zu den Autobahnen bewirken. Derartige Malinahmen sind so | gen zur Auto-
Neubaugebiet und der Bestandsbebauung fernzuhalten. nah wie mdoglich der Larmquelle zuzuordnen, um spurbare | bahn1 (A1) zu
Verbesserung zu erzielen. errichten,  wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.25
3.5 Private Stellung-| Es wird angeregt, die bislang ausgeschlossenen Holzfassa- | Mit dem Neubaugebiet ist auch die Umsetzung einer gestalte- | Der  Anregung,

Holzfassaden
zuzulassen, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.26

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 32 von 59




Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

nahme vom
9.7.2020

oder zumindest eine geeignete ErschlieBung vorgesehen
werden.

die Stadt nicht der Aufgabe gerecht werden, im Stadtgebiet
und den jeweiligen Stadtteilen ausreichend neuen Wohnraum
zur Verfligung zu stellen.

Eine anderweitige ErschlieBung — bspw. ausschlie3lich an die
Weseler Stral3e entsprache nicht der verkehrlich sinnvollen
Praxis, Anbindungen an mehreren hierzu ausreichend leis-
tungsféhigen Verkehrssystemen vorzusehen.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
3.6 Private Stellung-| Der Anlieger weist darauf hin, dass die Ostlich seines Grund- | Das Bestandsgebaude ist so auf dem Grundstiick platziert, | Der Anregung,
nahme vom stucks festgesetzte Stiitzwand der Gelandemodellierung den | dass es Richtung Osten (Neubaugebiet) mindestens 3 m Ab- | die direkt an der
9.7.2020 Wohnraum im Souterrain seines angrenzenden Geb&udes | stand halt und die Gartenbereiche Richtung Westen / Stiden | westlichen Plan-
(Langsseite) beeintrachtigen werde. Somit verbliebe zwi- | orientiert sind. Nach Osten schlieRen grol3kronige Bdume das | gebietsgrenze
schen Haus und Grundstiicksgrenze nur ein schmaler Gar- | Grundstiick ab. Ostlich ist fiir das Neubaugebiet die 1 m hohe | vorgesehene
tenstreifen, man wirde aus allen Fenstern Richtung Osten | Stitzmauer festgesetzt, auf der begriinte Einfriedungen von | Stitzwand in
direkt auf eine 1 m hohe Betonwand blicken. Auch wenn die | max. 1 m platziert werden kénnen — nicht missen. Somit ist | das Plangebiet
zusatzliche Grundstickseinfriedung It. BPlan nur blickdurch- | die optisch wirksame Nachbargrenze maximal 2 m hoch. Dies | hinein zu ver-
lassig zulassig errichtet werden durfe, werde man somit auf | ist nicht als einschrankender einzustufen als bis zu 3 m hohe | schieben,  wird
eine bis zu drei Meter hohe Barriere schauen. Der bisherige | grenzstandige Garagen, wie sie in zahlreichen Wohnquartie- | nicht gefolgt.
freie Ausblick auf ein Feld werde durch Gefangnischarakter | ren tblich sind. Beschlussvor-
abgelést. Das wohngenutzte Souterrain werde merklich | Bestands- und Neubebauung (Reihen-/Doppelhauser) halten | schlag 1.2.27
dunkler werden, somit sei die erdriickende / bedrickende | ohnedies einen Abstand von ca. 19 m,
Mauer ein massiver negativer Eingriff in die Wohn- und Le- | Auf H6he der Reihenhausgrundstiicke sind die Stiitzmauern
benssituation. abgeruckt und eingegrint geplant, da sie vom F/R-Weg aus
Es wird auf die noérdlich gelegenen deutlich kleineren Rei- | 6ffentlich einsehbar sind. Dies ist bei dem sidlicher gelegenen
henhausgrundstiicke verwiesen. Sie seien von der geplan- | freistehenden Einfamilienhausgrundstiick nicht der Fall.
ten Stutzwand weniger betroffen, wiirden hingegen durch ein
3 m-Abriicken der Stutzwand starker beriicksichtigt. Daher
solle der BPlan-Entwurf entsprechend angepasst und auch
der sudlich angrenzende Bereich gleichartig geschitzt wer-
den.
3.7 Private Stellung-| Es solle von der Planung insgesamt Abstand genommen | Mit einem generellen Verzicht auf das Neubaugebiet kdnnte | Der Anregung,

von der Planung
abzusehen, wird
nicht gefolgt.

Beschlussvor-
schlag 1.2.2

Der Anregung,
die verkehrliche
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stiinden. Bei einer seinerzeitigen Kaufanfrage von ihm zur
Grenzbegradigung sei ihm mitgeteilt worden, dass der dor-
tige Wildbewuchs nicht beseitigt werden dirfe. Statt den
Grunbestand zu bericksichtigen sehe der BPlan dort IlI-
geschossige massive Bebauung vor, die doppelt so hoch
werden kénne wie das eigene Gebdude, sie beschatte
Grundstick und Terrasse. Die Privatsphére sei beeintréach-
tigt, da kiinftige Nachbarn auf den Teller schauten.

Es durfe kein zweites Dorf im Dorf entstehen, selber habe
man bei der Bebauung strenge Auflagen erfullen missen.
Daher sollte die angrenzende Bauweise von IlI- auf II-
geschossig reduziert werden.

gleich einberechnet worden.

Die dort kinftig angrenzenden II-lll-geschossigen Einzel-/
Doppelhduser dirfen mit ihrer Attika maximal 7 m bzw.10 m
hoch werden. lhre Baugrenzen sind so festgesetzt, dass sie
zu dem in etwa mittig auf dem 1.300 m2 grof3en Grundstiick
stehenden Bestandsgebaude 17 m bzw. 20 m Abstand einhal-
ten. Hierin wird kein unangemessener Eingriff gesehen, zumal
auch eine Verschattung durch die kinftig nérdlich bzw. nord-
Ostlich angrenzenden Nachbarh&auser nur sehr gering auftre-
ten kann.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-

Nr. vorschlag
ErschlieRung
des Plangebiets
zu &andern, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.28

3.8 Private Stellung-| Der Anlieger vom Kreuzungsbereich Hohe Geist / Liitke | Kfz-Zufahrten zum Neubaugebiet sind von Norden Uber die | Ein Beschluss
nahme vom Geist mache sich groRe Sorgen um die zu erwartende Ver- | Weseler Stral3e, von Stiden Uber die Sendener Stiege und von | ertbrigt sich.
14.7.2020 kehrszunahme im Bestandswohngebiet. Er befiirchte einen | Westen (iber die Hohe Geist vorgesehen. Uber die Verlange-

regen Parktourismus im Baubestand mit Zunahme von | rung der Litke Geist gelangt man lediglich zu Ful3 / per Rad in
Durchgangsverkehren und Verkehrsgefahrdungen vor Kin- | das Gebiet.

dergarten, Grundschule, Musikschule, HdB. Daher musse | Insofern fihrt der BPlan keine Kfz-Verkehre in die Litke Geist.
der Verkehr auf die direkten Anwohner des Bestandsgebie-

tes beschrankt werden.

3.9 Private Stellung-| Der Anwohner wendet sich — u.a. mit Ubersandten Fotos — | Der heute Ostlich des Grundstiicks verlaufende Fuldweg wird | Der Anregung,
nahme vom dagegen, dass an sein Grundstiick angrenzende Grinfla- | verlegt, so dass der vom Anwohner angefiihrte Geholzstreifen | die mogliche
15.7.2020 chen nicht beriicksichtigt worden seien, auf der finf grof3e | nur noch als isolierter Appendix verblieben ware. Fiir dessen | Bauhthe von llI-

und sieben mittelgrol3e Baume zzgl. Strauchern und Hecken | Beseitigung ist ein entsprechend erforderlicher Eingriffsaus- | auf Il-

Geschosse zu
reduzieren, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.29
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Nr.

Lfd.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

3.20

Private Stellung-
nahme vom
15.7.2020

Es wird hinterfragt, ob eine geplante benachbarte II-1lI-
geschossige Hausgruppe den Mindestgrenzabstand von 3 m
einhalte.

Der Abstand zur Grundstiicksgrenze betragt an der angefrag-
ten Stelle mindestens 3,96 m, die Baugrenze ist mindestens
7,95 m vom Bestandsgebdude entfernt. Die bauordnungs-
rechtlichen Mindestabsténde sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens einzuhalten.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

3.21

Private Stellung-
nahme vom
15.7.2020

Als Anlieger eines angrenzenden Grundstiicks kdnne man
die vorgesehene Bebauung auf dem nérdlich angrenzenden
Areal nicht akzeptieren: Wahrend die neuen Baugrenzen bei
vier westlich angrenzenden Grundstiicken zehn bis 15 m
einhielten, betriige der Abstand zum eigenen Grundsttick nur
3 m. Auch das dstlich angrenzende Planungsareal zeige,
dass die bebaubare Flache und das Bauvolumen reduziert
werden kdnne.

In Relation zum eigenen Objekt (<9m, 50° Dachneigung) er-
scheine die dreigeschossige 10m hohe Flachdachbebauung
— zudem ggfs. auf Aufschittung und mit Aufbauten — absolut
fragwiirdig.

Die Stutzmauer fir Aufschittungen ende nérdlich des eige-
nen Grundstiicks, 6stlich sei keine mehr vorgesehen. Man
madge aufzeigen, wie die Entwésserung in diesem gelande-
vertieften Verlauf bei Starkregen gesichert sei.

Zur Vermeidung Ubergrof3er Baugrundstiicke ist das Baufens-
ter fUr die in Verlangerung einer StichstralRe gelegene Einzel-
/ Doppelhausbebauung bis auf die generell Gblichen 3 m an
die Grundstiicksgrenze zum Einwender gezogen worden. Da
sein Gebaude — in zweiter Reihe — sudlich auf seinem Grund-
stuck platziert steht, betragt der Abstand von Alt- und Neube-
bauung in Summe Uber 15 m. Dies wird nicht fir unangemes-
sen oder gar erdriickend eingestuft, zumal
- durch die Nordlage der Neubebauung keine Besonnung
reduziert wird,
- die Gelandemodellierung dort nur noch 0,5 m betragt und
- die benannten (max. 1 m hohen Aufbauten, bspw. fiir So-
laranlagen) mind. 1 m vom den AuRenkanten der max.
10m hohen Gebaude zuricktreten missen.
Da allerdings die bauliche Orientierung und der Garten zur
Nordseite orientiert ist, wird zur Minderung des heranriicken-
den Charakters die sudliche e Baugrenze um 2 m zurtickge-
nommen. Dies soll die Anlegung eines Gehdlzstreifens ent-
lang der sidlichen Grundstiicksgrenze zur Abschirmung ge-
geniber der Neubebauung erméglichen. .

Die stdliche
Baugrenze des
DH-Baufensters
im stdlichen
WA-Gebiet wird
um 2 m zurtick-
versetzt.
Beschlussvor-
schlag 1.1.2

8.22.1

Kanzlei
Baumeister
vom 17.7.2020

Der BPlan ware im Fall seines Beschlusses als Satzung un-
wirksam, weil er nicht vollziehbar sei:

Die Hofzufahrt des Mandanten als ,Ful3- und Radweg" sowie
.alleeartige Hofzufahrt* kénnte nicht vollzogen werden, da
der Mandant die Zustimmung zur Nutzung als Zuwegung zu

Es ist nicht vorgesehen, dass die Zufahrt zu Kleingéarten / Fest-
platz von der Weseler Stral3e tiber das Eigentum des Landwir-
tes fuhrt. Vielmehr soll etwa 15 m 6stlich eine neue, gemein-
same Kfz-Zufahrt angelegt werden. Von ihr aus zweigt dann
die Kfz-Hofzufahrt auf die bisherige, alleeartige Fihrung ab.

Das Plangebiet
wird im norddstli-
chen Bereich um
einen Teil der
Verkehrsflache
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Kleingartenanlage quere die private Hofzufahrt. Dieser
wiurde die Bewirtschaftungsfahigkeit des Hofes erheblich be-
eintrachtigen und groRe Gefahren fur die Allgemeinheit mit
sich bringen.

dung von Kleingarten / Festplatz an das Neubaugebiet und die
Ortslage ist lediglich als Vorschlag in der Planzeichnung dar-
gestellt. Die Umsetzung ist in der Tat nur im Einvernehmen mit
dem Eigentimer maoglich.

Da die Bereitschaft allerdings nicht vorliegt und eine separate
FuR-/Rad-Verknlpfung fir Festplatz und Kleingérten — unab-
hangig von der Weseler Stral3e — sehr sinnvoll sind, muss zum
jetzigen Zeitpunkt darauf verzichtet werden, Kleingarten und
Festplatz im Nordosten zu platzieren.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Kleingérten / Festplatz verweigere und auch nicht als Wege- | Fur Ful3ganger-/Radfahrer bleibt die bisherige Hofzufahrt un- | sowie den vor-
recht dulden misse — er sei auch nicht zur VerduRerung be- | veréndert. gesehenen Fla-
reit. Ein 1976 grundbuchlich eingetragenes Wegerecht er- | Das in der Tat zur landwirtschaftlichen Nutzung eingetragene | chen des Fest-
machtige nicht zu dieser intensivierten Inanspruchnahme. | Wegerecht wird nicht in Anspruch genommen. platzes und der
Ihm stiinden ansonsten Unterlassungs- und ggfs. auch | Weil der Umbau als gemeinsame Zufahrt von der Weseler | Kleingartenan-
Schadensersatzanspriiche zu. StraRe fur Hof+Kleingarten+Festplatz allerdings nicht ohne | lage inklusive
Zustimmung des Hofeigentimers erfolgen kann, muss zum | Zuwegungen
jetzigen Zeitpunkt darauf verzichtet werden, Kleingarten und | verringert.
Festplatz im Nordosten zu platzieren — entsprechend ist der | Beschlussvor-
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu reduzieren. Die | schlag 1.1.1
heutige Hofzufahrt bleibt unveréndert beibehalten. Das Ge-
sprach mit dem Eigentiimer wird jedoch weiterhin gesucht, um
mittelfristig die geplante Losung realisieren zu kénnen.

3.22.2 Die Anbindung an die Weseler Straf3e solle augenscheinlich | Die Anbindung von Kleingéarten / Festplatz an die Weseler | Ein Beschluss
nicht als StralBenverkehrsflache gestaltet werden. Somit | Strae wirde im Binnenverhaltnis mit dem StraBenbaulasttra- | eribrigt sich.
kénne keine planmaRige Erschlielung der festgesetzten | ger erfolgen. Der Hofeigentiimer hétte Gber die gemeinsame
Dauerkleingéarten und des Festplatzes erfolgen. Anbindung zu seinem Hof gelangen kénnen.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind aber die 6st-
lich der Hofzufahrt vorgesehenen Planungen momentan nicht
maoglich.
3.22.3 Ein vorgesehener Ful3- und Radweg vom Wohngebiet zur | Die Querung der Hofzufahrt zur ful3-/radwegemaiigen Anbin- | Ein Beschluss

erubrigt sich.
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Nr.

Lfd.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

3.22.4

Es werde gegen das bauplanungsrechtliche Abwagungsge-
bot verstol3en: das Abwéagungsmaterial sei unvollstdndig und
unzutreffend ermittelt und bewertet und verkenne immissi-
onsschutzrechtliche Implikationen:

a) Die Kindertagesstatte riicke bis auf 60 m an den Betrieb
des Mandanten mit seinen Tierhaltungsanlagen heran. Das
RegelmalR von 100 m bei der Neuansiedlung von Tierhal-
tungsanlagen sei unterschritten, so dass nicht zu erkennen
sei, warum dies bei der besonders schutzbedurftigen Kita im
Gegenzug zulassig sein solle.

a) Ein Gutachten hat ermittelt, mit welcher Jahreshéaufigkeit
Geriiche des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs so-
wie von weiteren Hofen des Umfelds auf den stiddstlichen Kin-
dergartenstandort und die sonstigen Planbereiche einwirken.

Es ist — u.a. wg. des Hinweises auf weiteren Tierbestand - ak-
tualisiert worden. Dieses hat ergeben, dass die Jahresge-
ruchsstundenhaufigkeiten (auch mit dem auf der Hofstelle be-
antragten Sauenstall) in weiten nérdlichen, westlichen und
stidwestlichen Quartiersbereichen 10 % und weniger betra-
gen, bei dem im Siudosten vorgesehenen Kindergartenge-
baude halt der Wert mit 15 % die von der GIRL im Einzelfall
als abwagungsgerecht benannte Grenze noch ein. Auf Hinter-
liegergrundsticken ruckwartig der Sendener Stiege steigen
die Werte dann auf 16-18 % an, so dass dort von einer ange-
regten Wohnnutzung abgesehen wird.

Der Anregung,
den Standort
des suddstlichen
Kindergartens
aus Immissions-
schutzgriinden
zu verlegen, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.30

8.22.5

b) Das Geruchsgutachten des Biiros Uppenkamp+Partner
sei fehlerhaft, da es die Vorbelastung durch weitere Hofe
nicht bertcksichtige. Gemaf Uberprifender Einschatzung
des Biros Richters & Huls hétte jedoch fur jeden der unbe-
ricksichtigten Betriebe dessen Irrelevanz nachgewiesen
werden missen.

Zudem seien die 834 Legehennen in drei mobilen Legehen-
nenstéallen nicht beriicksichtig worden.

b) Das Gutachten hat auch Geruchsemissionen von Tierhal-
tungsanlagen im erweiterten Umfeld von 600 - 1.200 m ermit-
telt und hierzu die Tierplatzzahlen herangezogen, die der vom
Landwirt beauftragte Gutachter benannt hatte. Davon wurde
ein Betrieb in die konkretere Betrachtung einbezogen, der als
relevant zur Gebietsbelastung eingestuft wurde, der Nachweis
der geruchlichen Irrelevanz ist konkretisiert worden.

Die Emissionen der 843 Legehennen in den Hihnermobilen
wurden noch nachtraglich gutachterlich geprift — auch durch
sie entsteht keine kritische Gesamtsituation, die Jahresge-
ruchshaufigkeiten haben sich allerdings z.T. um 1-2 % erhoht.
Der Anregung nach gutachterlicher Nachbetrachtung ist ge-
folgt, eine Plananderung fur das Baugebiet ergibt sich hieraus
jedoch nicht.

Ein Beschluss
ertbrigt sich.
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Nr.

Lfd.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

8.22.6

Das Geruchsgutachten des Biros Uppenkamp+Partner
prognostizieren einen Immissionswert von bis zu 0,19 nach
Gebaudeimmissionsrichtlinie (GIRL) in der Dauerkleingar-
tenanlage — dieser Wert Uberschreite die Schwelle der
schadlichen Umwelteinwirkung, so dass ein Abwagungsfeh-
ler zu Lasten des landwirtschaftlichen Betriebs des Mandan-
ten vorliege. Es wirden neue immissionsschutzrechtliche
Zwangspunkte gesetzt, die umso gravierender wirkten, da
die prognostizierten Werte bei zutreffender Ermittlung der
Vorbelastung noch héher ausfallen wirden.

Die Kleingéarten sind gemafl den Auslegungshinweisen zur
GIRL im Allgemeinen wie Gewerbegebiete (15 % Jahresge-
ruchsstunden) zu beurteilen. Hier ist die Geruchsbelastung
insbesondere auch insofern zu relativieren, als dass man sich
dort nur eine begrenzte Zeit lang aufhalt und nicht zwingend
zu einem festen Zeitpunkt verweilen muss.

Die Verortung der Kleingartenanlage an dieser Stelle von Al-
bachten ist mangels zur Verfiigung stehender Standortalterna-
tiven erforderlich und auch vor dem Hintergrund der Entfer-
nung Nahe zur Hofstelle (mindestens etwa 140 m Abstand)
abwéagend vertretbar, da von diesen Nutzungen die Erweite-
rungsmdaglichkeiten der Intensivtierhaltung nicht umfangrei-
cher eingeschrankt werden, als dies aufgrund der vorhande-
nen sowie der geplanten Wohnbebauung an der Sendener
Stiege ohnehin der Fall ist.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind aber die 6st-
lich der Hofzufahrten vorgesehenen Planungen momentan
nicht moglich.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

8.22.7

Die schalltechnische Untersuchung lasse die Schallimmissi-
onen — Tierhaltung, Bestellungs- und Erntearbeiten, Zuliefer-
und Kundenverkehr, Futtermittelzubereitung — des landwirt-
schaftlichen Betriebes vollig auer Acht.

Der Hof ist etwa 100 m bis zur néchstgelegenen geplanten
Wohnbebauung entfernt, so dass erheblicher Larm durch die
landwirtschaftliche Hofstelle ausgeschlossen werden kann.

In der Bebauungsplanbegrindung ist dies erlautert. Die Ein-
schéatzung stitzt sich auf folgende Herleitung:

Nach dem Immissionsschutzrecht fallen nicht-BImSchG-ge-
nehmigungsbedurftige landwirtschaftlicher Betriebe, wie der
hier einschlagige Schweineaufzucht und -mastbetrieb, nicht
unter den Anwendungsbereich der TA Larm. Sie kann aber als
aktuelle Erkenntnisquelle fir die Messung, Prognose und Be-
urteilung herangezogen werden, soweit keine spezielleren

Den Bedenken,
Schallimmissio-
nen bestehen-
der Betriebe
seien nicht be-
ricksichtigt wor-
den, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.31
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Nr.

Lfd.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

Vorschriften vorhanden sind. Dabei sind die Spezifika der je-
weiligen Anlagenart zu berticksichtigen. Die in der Anregung
aufgefiihrten Larmquellen, wie Tierhaltung, Bestellungs- und
Erntearbeiten, Zuliefer- und Kundenverkehr sowie Futtermit-
telherstellung finden in der Regel in Gebauden bzw. in dem
durch Gebaude (zum Plangebiet hin) abgeschirmten Innenhof
statt.

In der fir die Beurteilung besonders kritischen Nachtzeit zwi-
schen 22 und 6 Uhr, kénnen morgendliche Tierverladungen,
Erntearbeiten und die Lifter der Stallungen Larmquellen sein.
Die Tierverladungen sind durch Hofgeb&ude gut abgeschirmt
bzw. weiter entfernt von der Wohnnutzung (neuer Ferkelstall).
Ernte- und Bestellarbeiten finden auf dem Acker statt und sind
der Hofstelle als Anlagenlarm nicht zuzuordnen. Dies gilt auch
fur die den Hof umgebenden Ackerflachen. Unabhéngig davon
finden diese Arbeiten in der Nachtzeit nur selten statt und kon-
nen dann als seltenes Ereignis eingestuft werden, sie unterlie-
gen damit einer erhdhten Duldungspflicht durch die Nachbar-
schaft. Die maximale Nutzung der Stalllifter ist insbesondere
an hei3en Tagen im Sommer erforderlich. Die Luftungsaggre-
gate befinden sich in der Regel jedoch in den Stallgebduden
und die Abluftrohre sind gedammt. Die Lifter weisen schon
aus diesem Grund keine hohen Schallabstrahlungen aul3er-
halb der Dachhaut auf.

8.22.8

Es sei mit dem Abwagungsgebot nicht vereinbar, dass die
Hofzufahrt als HaupterschlieBung zum Vollerwerbsbetrieb
des Mandanten mit den dort genehmigten Intensivtierhal-
tungsanlagen als private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt werden solle.

Die ndrdliche Hofzufahrt soll auch weiterhin dem bisherigen
Zweck dienen — entsprechend dem Planeinschrieb ,alleeartige
Hofzufahrt“. Im nordlichen Einmindungsbereich zur Weseler
StralRe soll sie jedoch tatsachlich tber die gemeinsame Zu-
fahrt mit der Anbindung von Kleingartenanlage und Festplatz

Ein Beschluss
ertbrigt sich.
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Lfd.
Nr.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

gefuhrt werden — mit unveranderter Nutzbarkeit und ohne Ein-
schrénkungen fur den Hof.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind aber die dst-
lich der Hofzufahrten vorgesehenen Planungen momentan
nicht moglich.

8.22.9

Der Planentwurf verfehle die Mindestanforderungen fiir die
GrundstiickserschlieBung von Kleingartenanlage und Fest-
platz, da sie nicht mit Kfz zu erreichen seien. Eine andere
wegemalige Zufahrt als die Uber die Hofzufahrt sehe der
Planentwurf nicht vor, ebenso keine Kfz-Stellflachen, von de-
nen aus die Grundstiicke ful3laufig erreichbar waren. Die im
Planentwurf eingezeichnete Linksabbiegespur von der We-
seler Stral3e fuhre ins Leere.

Aufgrund ihrer unmittelbaren Lage an der Weseler Stral3e ist
fir Kleingartenanlage / Festplatz keine neue eigenstandige
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Vielmehr zeigt bereits die
eingestrichelten Linien die Verkehrsfihrung auf das stédtische
Grundstiick, von wo aus dann auch die Abzweigung auf die
alleeartige Hofzufahrt erfolgt wére.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

Ein Beschluss
ertbrigt sich.

8.22.10

Zudem wird auf eine Reihe von Einwanden des Mandanten
verwiesen, die dieser personlich gegen den BPlan-Entwurf
einreiche.

Die benannten Einwéande sind in diese Abwagung einbezogen.

Ein Beschluss
ertbrigt sich.

3.23.1

Private Stel-
lungnahmen

Die ErschlieBung von Kleingarten und Festplatz Giber die pri-
vate Hofzufahrt sei nicht geklart, eine Zustimmung liege nicht
VOr.

Es ist nicht vorgesehen, dass die Zufahrt zu Kleingéarten / Fest-
platz von der Weseler Stral3e tber das Eigentum des Landwir-
tes fuhrt. Vielmehr soll etwa 15m 6stlich eine neue, gemein-
same Kfz-Zufahrt angelegt werden. Von ihr aus zweigt dann
die Kfz-Hofzufahrt auf die bisherige, alleeartige Fihrung ab.
Fur FuBganger-/Radfahrer bleibt die bisherige Hofzufahrt un-
verandert.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

3.23.2

Auf die verkehrsrechtliche ErschlieBung des Hofes mit land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen, Zuliefer- und Kundenverkehr
gehe die Verkehrsuntersuchung nicht ein.

Im Zusammenhang mit der BPlan-Erstellung wird kein Anlass
fur Zweifel gesehen, dass sich der Verkehr mit seinen land-
wirtschaftlichen, Zuliefer- und Kundenfahrzeugen nicht im

Den Bedenken,
die Verkehrsun-
tersuchung sei
unzureichend,
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keine anderen Regelungen gelten als fur allgemeinen Wohn-
bebauung.

enthaltes (werktags, tagsiber, nicht in Schlie3zeiten) liegt da-
fur aber bei deutlich weniger als der Halfte des Zeitraums, in
dem standige Anwohner den Gerlichen ausgesetzt sind.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Rahmen des durch die Baugenehmigung zu erwartenden Um- | wird nicht ge-
fangs bewegen wiirde, wie er auch in der Vergangenheit rei- | folgt.
bungslos abgewickelt werden konnte. Beschlussvor-
schlag 1.2.32

3.23.3 Das Geruchsgutachten des Biiros Uppenkamp+Partner solle | a) Nachtraglich sind auch die Immissionen des Gefliigels der | Ein Beschluss
durch einen weiteren Gutachter wie z.B. Richter&H{ls Giber- | Hihnermobile untersucht worden — eine erhebliche Beein- | ertbrigt sich.
pruft werden: trachtigung wird ausgeschlossen.

a) Drei mobile Freilandstélle mit rd. 834 Hiihnern seien nicht
berlicksichtigt, ebenso wenig das aktuelle Gutachten von
Richter&Huls.

3.23.4 b) Tierhaltung auf weiteren landwirtschaftlichen Betrieben | b) Die benannten landwirtschaftlichen Betriebe haben fir das | Ein Beschluss

sei nicht bericksichtigt worden. Plangebiet keine Relevanz. erubrigt sich.
Die Irrelevanz ist im Gutachten konkretisiert worden.

3.23.5 Der im Larmgutachten benannten Errichtung eines Linksab- | Flachen des Eigentimers werden fur die Errichtung des Links- | Ein Beschluss
biegers in der Weseler Stral3e zur Anbindung von Kleingar- | abbiegers nicht in Anspruch genommen. ertbrigt sich.
tenanlage / Festplatz werde widersprochen, da keine Zustim-
mung des Eigentiimers vorliege.

3.23.6 es werden Aspekte vorgebracht inhaltsgleich zu Ifd. Nr. | siehe Ausfiihrungen zu Lfd. Nr. 3.22.7 Siehe Lfd.Nr.
3.22.7 3.22.7.

Beschlussvor-
schlag 1.2.31

3.23.7 Die Bioaerosol-Untersuchung des Blros Uppenkamp+Part- | Nachtraglich sind auch die Immissionen des Gefliigels der | Ein Beschluss
ner ignoriere die vorhandene Huhnerhaltung. Huhnermobile untersucht worden — eine erhebliche Beein- | eribrigt sich.

trachtigung wird ausgeschlossen.

3.23.8 Einer Kita in 60 m Abstand zur vorhandenen Tierhaltungsan- | siehe Ausfuhrungen zu Lfd. Nr. 3.22.4 Der Anregung,
lage werde vehement widersprochen, da fir sie mit erhebli- | Ergdnzend ist hier anzumerken, dass in der Kita naturlich | den Standort
chen Geruchsbeldstigungen zu rechnen sei. Es sollten hier | schutzbediirftige Kinder betreut werden — die Dauer des Auf- | des suddstli-

chen Kindergar-
tens aus Immis-
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men.

turguter auch als Grundlage fir die Landwirtschaft gesichert
werden soll. Dabei soll auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht
genommen werden. Insbesondere sollen fur landwirtschaftli-
che Nutzung besonders geeignete Boden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen werden. Das Neubaugebiet
beschrankt sich auf den im Regionalplan verankerten Allge-
meinen Siedlungsbereich. Um fir die Bevolkerung ausrei-
chend Wohnflache bereitzustellen und zugleich die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu begrenzen, ist
bereits eine bauliche Dichte vorgesehen, die von Teilen der
Anwohner kritisch gesehen wird.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
sionsschutz-
grunden zu ver-
legen, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.30
3.23.9 Es wird darauf hingewiesen, dass neben der Sauen- und | Nachtraglich sind auch die Immissionen des Gefliigels der | Ein Beschluss
Mastschweinehaltung auch genehmigte Hihnerhaltung be- | Hilhnermobile untersucht worden — eine erhebliche Beein- | eriibrigt sich.
trieben. Das veraltete Geruchsgutachten aus 2009 kénne | trachtigung ist ausgeschlossen.
nicht Grundlage fur die Planung sein. Die genehmigte Geflu-
gelhaltung sei nicht fur die Schwebstaubkonzentration, Ge-
ruchs- und Larmimmissionen beriicksichtigt worden.
3.23.10 es werden Aspekte vorgebracht inhaltsgleich zu Ifd. Nr. 4.8.2 | siehe Ausfiihrungen unter Ifd. Nr. 4.8.2 siehe zu Ifd.
Nr. 4.8.2
Beschlussvor-
schlag 1.2.43
3.23.11 Auf agrarstrukturelle Belange gemalRR Grundsatz 17.1 des | Der Grundsatz 17.1 besagt, dass in den Allgemeinen Frei- | Der Anregung,
Regionalplans Minsterland werde nicht Riucksicht genom- | raum- und Agrarbereichen die Funktion und Nutzung der Na- | weniger  land-

wirtschaftliche
Nutzflachen zu
Uberplanen, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.20

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 42 von 59




Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag

3.23.12 Mit Verweis auf eine seinerzeitige verwaltungsinterne Stel- | Die hofzufiihrende Allee ist beriicksichtigt — eine Grundwas- | Ein  Beschluss
lungnahme wird die hofzufiihrende Eichenallee als geschiitz- | serabsenkung ist nicht zu erwarten. Eine Querung (FuRBweg, | erlbrigt sich.
ter Landschaftsbestandteil benannt, die aufgrund der zu er- | Druckrohrleitung) ist nur im Einvernehmen mit dem Eigentl-
wartenden Grundwasserabsenkung in ihrem Bestand ge- | mer mdglich.
fahrdet sei. Einer Querung / Durchschneidung durch Ful3weg | Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
oder Druckrohrleitung werde widersprochen. zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

3.23.13 Es seien Sicherheitsabstande einzuhalten, damit weder | Es werden keine stark frequentierten Nutzungen in die Nahe | Ein Beschluss
Menschen noch Sachen durch herabfallende Aste beschi- | der Allee des Einwenders herangefiihrt, die eine Verkehrssi- | eriibrigt sich.
digt werden. cherungspflicht tber das Mal3 auslésen wirden, die ohnehin

an der Nachbargrenze gegeben ist.
Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

3.23.14 Der ErschlieBung von Kleingartenanlage oder Festplatz Giber | Es ist nicht vorgesehen, Kleingartenanlagen oder Festplatz | Ein Beschluss
die derzeitige Hofzufahrt werde — ebenso wie einem queren- | iber die derzeitige Hofzufahrt anzubinden. Eine Querung istin | ertbrigt sich.
den F/R-Weg — widersprochen. der Tat nur einvernehmlich méglich.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

3.23.15 Die vorhandene landwirtschaftliche Zufahrt werde verwal- | Die zum Vorentwurf bei der frihzeitigen Beteiligung von der | Ein Beschluss
tungsintern kritisch gesehen, sie sei aus betrieblichen Griin- | Unteren Naturschutzbehdrde bemaéangelte ErschlieBung von | ertbrigt sich.
den sicherzustellen. Kleingarten und Festplatz ist bereits Gberarbeitet worden und

halt die Wegefihrungen weitestgehend auseinander.
Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

3.23.16 Bislang liege im Bebauungsplan kein Hinweis auf die vorhan- | In den zur Planzeichnung zugehérigen Hinweisen wird unter | Ein Beschluss
denen landwirtschaftlichen Geriiche im Ubergangsbereich | Punkt 3.2 ausdriicklich benannt, dass geruchliche Vorbelas- | eriibrigt sich.
vor. tungen wahrnehmbar sind.

3.23.17 Da die vorgeschlagene Wegefiihrung keine Ricksicht auf | Der BPlan sieht — mit Ausnahme der Hauptzuwegung von der | Der  Anregung,

Baumstandorte nehme, sei von der vorgesehenen Planung
Abstand zu nehmen.

Weseler StralRe — keine Wegefuhrung mehr vor, die in nen-
nenswertem Maf} Baumstandorte betrifft.

die Planung zu-
gunsten beste-
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spannungsmastes Nr. 204 nicht beachtet worden, Gelan-
deniveauveranderung und geplante Anpflanzungen bediirf-
ten der Zustimmung der Amprion.

nen einer Ackerzufahrt von der Weseler Stral3e aus sowie von
einer einfachen Uberbriickung des Kannenbachs von der siid-
lich gelegenen, im stadtischen Eigentum befindliche Flache.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-

Nr. vorschlag
hender Baum-
standorte zu an-
dern, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.33

3.23.18 Mit Verweis auf eine seinerzeitige Stellungnahme des Tief- | Die bei der friihzeitigen Beteiligung vom Tiefbauamt beman- | Ein Beschluss
bauamtes sei die dargestellte ErschlieBung von Kleingarten- | gelte ErschlieBung von Kleingarten und Festplatz ist bereits | eribrigt sich.
anlage und Festplatz tiber die private Zuwegung von der We- | Uiberarbeitet worden und hélt die Wegefilhrungen weitestge-
seler Stral3e aus nicht moglich. hend auseinander.

Eine beleuchtete Zuwegung vom Neubaugebiet zu Festplatz | Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die Ostlich der Hof-
und Kleingartenanlage werde angestrebt, sei jedoch aus ei- | zufahrt vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.
gentumsrechtlichen Grinden nicht umsetzbar.

3.23.19 Es liege keine privatrechtliche Genehmigung fur die | Die schmutzwassertechnische ErschlieBung des Festplatzes | Ein Beschluss
schmutzwassertechnische ErschlieBung von Kleingartenan- | und der Kleingartenanlage kann Uber ein Druckentwasse- | erlibrigt sich.
lage und Festplatz vor, sie werde auch nicht erfolgen. rungssystem sichergestellt werden, ohne private Flachen zu

beanspruchen.
Siehe auch Ifd. Nr. 3.22.1

3.23.20 Es werde auf die kritischen Anmerkungen der Landwirt- | hierzu wird auf die Ausfihrungen unter Ifd. Nr. 2.5.1-2.5.4 ver- | Beschlussvor-
schaftskammer verwiesen, denen in vollem Umfang zuge- | wiesen. schlag 1.2.20
stimmt werde. Beschlussvor-

schlag 1.2.21

3.23.21 es werden Aspekte vorgebracht inhaltsgleich zu Ifd. Nr. 4.8.2 | siehe Ausfiihrungen unter Ifd. Nr. 4.8.2 siehe zu Ifd.

Nr. 4.8.2

Beschlussvor-

schlag 1.2.43
3.23.22 Bei der Kannenbach-Umlegung sei die Zuwegung des Hoch- | Fir eine kiinftige Zuwegung zu dem Mast bestehen die Optio- | Ein  Beschluss

erubrigt sich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

3.23.23 Weder die vorhandene Gasleitung noch die Gelsenwasser- | Der Abstand zur Gasleitung ist einzuhalten — hierzu wird auf | Ein Beschluss
Frischwasserzuleitung seien berticksichtigt. Da sie betroffen | die Ausfihrungen unter Ifd. Nr. 4.6.1 verwiesen. erubrigt sich
sind und gequert werden missten, seien deren Betreiberbe-
lange hinreichend zu beachten.

3.23.24 Die Uberfuihrung des Regenwassers aus den 3m breiten Ent- | Laut den von der Gelsenwasser tibermittelten Unterlagen wird | Ein Beschluss
wasserungsmulden in einen vorhandenen Vorfluter sei tech- | ihre Gelsenwasser-Frischwasserleitung nicht tangiert. erubrigt sich
nisch nicht umsetzbar, da die Querung der 700mm-Gelsen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wasserleitung nicht bertcksichtigt werde.

3.23.25 Weder Anbindung noch Ausstattung von Festplatz und Klein- | Der BPlan-Entwurf zeigt die Anbindung von Festplatz und | Ein  Beschluss
gartenanlage sei sichergestellt. Verkehrssicherungstechni- | Kleingartenanlage auf. Auf die Ausstattung geht er in seiner | erlbrigt sich
sche und gesundheitliche Griinde unter der 380kV-Leitung | Abstraktheit naturgemaR nicht ein, aber weder technische
verboten dieses. noch gesundheitliche Griinde stehen der spateren Umsetzung

entgegen.
Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.

3.23.26 Durch Festplatz und Kleingartenanlage entstiinden Ein- | Frequentierungen von Festplatz und Kleingartenanlage sind | Ein  Beschluss
schréankungen fur den angrenzenden Hof, erhdhter Publi- | auf die stadtischen Flachen beschrankt, eine Beanspruchung | ertbrigt sich
kumsverkehr stelle ein Gefahrenpotential fir Bewirtschaf- | / Gefahrdung der Hofes oder der Landwirtschaftsflachen ist
tung von Hof und landwirtschaftlichen Nutzflachen dar. nicht zu erkennen.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-
zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht méglich.
3.23.27 Unabsehbare technische oder natiirliche Katastrophen seien | Weder Gaspipeline (nicht als Stérfall-Anlage klassifiziert) noch | Der  Anregung,

wegen der Nahe von Wohngebiet / Kleingéarten / Festplatz
zur Gaspipeline und unterirdischem Réhrenlager der Stadt-
werke nicht auszuschliel3en.

Stadtwerke-Roéhrenlager (Uber 750 m entfernt) lésen eine
Storfallproblematik fur das Neubaugebiet aus.

von der Planung
abzusehen, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.2
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die vorgesehenen Dimensionen reichten aus.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag

3.23.28 Wegen der geplanten Anpflanzungen als AusgleichsmaR- | Der BPlan-Entwurf trifft keine Festsetzungen zu Pflanzmaf3- | Ein Beschluss
nahme sei mit Schattenwurf auf die Photovoltaikanlage des | nahmen in Nachbarschaft zu den Photovoltaikanlagen auf den | eribrigt sich.
Hofes zu rechnen, dies gelte es zu vermeiden. Stallen des Hofes.

3.23.29 Das Regenriickhaltebecken koénne zur Ansiedlung von | Das Regenriickhaltebecken wird als Trockenbecken betrie- | Den Bedenken,
Schadnagern fiihren, was die Bewirtschaftung des landwirt- | ben, sodass eine Ansiedlung von Schadnagern unwahrschein- | das geplante
schaftlichen Betriebes erheblich einschranke. lich ist. Zudem sind die Flachen zur Regenriickhaltung von | Regenruckhalte-

den Stallen abgertckt. becken fihre zu
Einschrankun-
gen landwirt-
schaftlicher Be-
triebe, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.34

3.23.30 Soweit eine in der Presse diskutierte Skateranlage benach- | Es ist keine Skateranlage benachbart zur Hofstelle vorgese- | Ein Beschluss
bart zur Hofstelle errichtet werden solle, werde dies wegen | hen. ertbrigt sich.
der vom Betrieb ausgehenden Geruchsimmissionen sowie
des auf den Betrieb einwirkenden Larms abgelehnt.

3.24 Biro Rich- Das Buro weist darauf hin, dass nicht fur alle in der Umge- | Das Geruchsgutachten ist um einen konkreteren Nachweis | Ein Beschluss
ters&Hiils: bung gelegenen Hofstellen der Nachweis der Irrelevanz fir | der Irrelevanz vertieft worden, fuhrt jedoch zu keinem geén- | eribrigt sich.
erganzende das Plangebiet dokumentiert sei. derten Fazit. Eine Plananderung resultiert daraus nicht.

Kurzbewertung
des Geruchsgut-
achtens,
16.1.2020

3.25.1 | Private Stellung-| Fur das jahrliche Schiitzenfest in Albachten werde zum tem- | Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind die Ostlich der Hofzufahr- | Ein Beschluss
nahme vom poraren Aufbau von Festzelt und Dorfkirmes ein Festplatz | ten vorgesehenen Planungen fir den Festplatz momentan | eribrigt sich.
6.7.2020 bendtigt. Diese Punkte seien im Planentwurf aufgenommen, | nicht moglich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
Das Gesprach mit dem Eigentimer wird jedoch weiterhin ge-
sucht, um mittelfristig die geplante Losung realisieren zu kon-
nen.

3.25.2 Es werde eine gesicherte Zuganglichkeit aus dem Baugebiet | Der separate FuR-/Radweg aus dem Baugebiet zu Kleingarten | Ein Beschluss
bendétigt, ein alleiniger Zugang von der Weseler StralRe sei | und Festplatz ist wiinschenswert, kann aber nicht gegen den | eribrigt sich.
wegen der Gefahrdung keine Option. Willen des Eigentimers erzwungen werden, dessen Hofzu-

fahrt gequert werden musste. Er kann nur — ohne verbindliche
BPlan-Festsetzung — auf einvernehmlicher Basis umgesetzt
werden.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind die Ostlich der
Hofzufahrten vorgesehenen Planungen fur den Festplatz mo-
mentan nicht mdoglich.

3.25.3 Es wirden Parkplatze und Stellflachen fir Veranstalter und | Die Stellplatze sind bertcksichtigt und in der Planzeichnung | Ein Beschluss
Besucher benétigt. dargestellt, die detaillierte Ausstattung mit Strom, Wasser, Ab- | ertbrigt sich.
Der Platz misse mit LKW befahrbar und sein Bodenbelag | wasser sowie einer festen stationdren VogelschieRanlage ist
leicht zu reinigen sein, er bendtige ausreichend dimensio- | nicht Inhalt von Bebauungsplanfestsetzungen.
nierte Anbindung an Strom, Wasser und Abwasser. Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 und 3.22.3 sind aber die Ost-

Eine feste stationdre VogelschieRanlage musse installiert | lich der Hofzufahrten vorgesehenen Planungen momentan
werden kdnnen. nicht moglich.

3.25.4 Es wird auf die Planung fur ein neues Wasserschutzgebiet | Die neuen Wasserschutzgebietsfestsetzungen haben keinen | Ein Beschluss
i.Z.m. Kannenbach / Offerbach und ggfs. daraus resultieren- | Einfluss auf die vorgesehenen Nutzungen, da der Einbezug | eribrigt sich.
den Einschrankungen verwiesen. ins WSG lediglich forderstrukturellen Zwecken dient.

3.26.1 | Private Stellung-| Im Hinblick auf das Klimaanpassungskonzept Miinsters sei | Die Festsetzungen sehen vor, dass die im Bebauungsplan | Der Anregung,

nahme vom
17.7.2020

es unverstandlich, warum Stellplatzanlagen, Abstellflachen
fur Fahrrader und Milltonen sowie Hauszugange in Ausnah-
meféallen nach wie vor versiegelt angelegt werden kénnen,
da der Markt versickerungsfahige bzw. durchléassige Materi-
alien anbiete. Daher solle wegen der diversen (u.a. klimati-

ausgewiesenen Vorgartenbereiche mit Ausnahme der Zufahr-
ten, Stellplatze, Abstellflachen fur Millbehalter und notwendi-
gen Wege (Hauszugange) unversiegelt anzulegen, gértne-
risch zu bepflanzen und dauerhaft als Gartenflache zu unter-
halten sind. Eine Gestaltung der Vorgartenbereiche mit Stein-
schittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.4.) ist nicht zul&ssig.

weitere Festset-
zungen zur Ge-
staltung von pri-
vaten Stellplat-
zen, Wegen und
Gartenflachen
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
schen, entwasserungstechnischen) Vorteile diese Ausnah- | Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsféahigem | zu treffen, wird
memaglichkeit aus den textl. Festsetzungen gestrichen wer- | Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren. Diese Regelung gilt | nicht gefolgt.
den. nicht fir TG-Zufahrten, sofern eine Pflasterung aus techni- | Beschlussvor-
Die Stadt sei gefordert, zum Wohle von Umwelt und Natur | schen Griinden (bspw. Scherkraften auf der Neigungsflache) | schlag 1.2.35
eindeutige Vorgaben gegen Schottergarten und fir nicht moglich ist.
- belebte Garten mit einheimischen insektenfreundlichen | Eine absolute Begrenzung der Stellplatze / Nebenanlagen ist
Gewachsen durch
- unbebauten versickerungsfahigen Flachen - die sogen. GRZ: (die gem. § 19 Abs.4 BauNVO Nebenan-
- Stellplatzbegrenzungen lagen Uber das fir Wohngebéaude zuldssige Obermal3 hin-
zu machen. aus von 0,4 nur um 0,2 zul&sst)
Es wird u.a. angeregt, dass ,Rasenflachen in den Textlichen | - die rdumliche Beschrankung auf tberbaubare Flachen,
Festsetzungen auf 60 % der nicht befestigten, nicht bebau- Vorgartenbereiche, seitlichen Bauwiche und mit ,St* ge-
ten, Flachen begrenzt werden (...). AuRerdem sollten die kennzeichneten Flachen
Terrassenflachen und Wege im Garten (...) eine vorzuge- | sichergestellt.
bend der Grundstiicksgrof3e verhaltnismaRig angepasste | Der Anregung, Schottergérten auszuschlie3en ist gefolgt. Vor-
Flache nicht Ubersteigen.” gaben fur insektenfreundliche Gewéachse werden fir unvoll-
ziehbar gehalten, da eine Uberpriifung der Einhaltung prak-
tisch nicht realisierbar ist.
3.26.2 Es solle keine zweite Wohneinheit in Einfamilienhdusern, | Werden zwei Wohneinheiten errichtet, sind im Baugenehmi- | Der Anregung,

Doppelhaushélften und Reihenh&ausern zuléssig sein, wenn
die GrundstiicksgrofRe im Seitenbereich zum Nachbargrund-
stick keine zwei nebeneinander liegenden Stellplatze zu-
lasst.

gungsverfahren i.d.R. zwei Stellplatze nachzuweisen, die in
den laut BPlan zulassigen Bereichen zu platzieren sind.

Eine weitergehende Festsetzung mit Bezug auf die Grund-
stuicksgrolie — welche vor der Parzellierung ohnehin noch gar
nicht feststeht — ginge nicht mit dem Ziel einher, bspw. auch
kleine Einliegerwohnungen zu ermdglichen, deren Stellplatz
auch im Vorgarten zulassig ist.

die Anzahl der
Wohneinheiten
in Relation zur
Grundstiicks-
gréRe festzuset-
zen, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.36
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
3.26.3 »Zukunftige Hauseigentimer sollten durch die Textlichen | Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt — eindeutig defi- | Der Anregung,
Festsetzungen Uberprifbare Vorgaben an die Hand gege- | nierte — textliche Festsetzungen, die dem Umwelt- und Klima- | durch  weitere
ben werden. Umweltschutz (Artenvielfalt) sowie Klimaschutz | schutz dienen: Festsetzungen
als Inhalt des bekannten Paragraphen ,Eigentum verpflich- | = eng gefasste Uberbaubare Flachen fir eine sparsame In- | den Eigentu-
tet" sollten vorgeschrieben werden und nicht nur empfohlen, anspruchnahme von Boden mern Malnah-
angesichts des dramatischen Artensterbens und Klimawan- | = Begrenzung des Versiegelungsgrades fir die Bebauung | men zum Um-
dels.” und die zusatzlichen Nebenanlagen weltschutz  so-
= Beschrankung der maximalen Versiegelung durch Tiefga- | wie Klimaschutz
ragen aufzuerlegen,
= Uberschreitungsmoglichkeit der Bauhohen fiir Anlagen zur | wird nicht gefolgt
Nutzung erneuerbarer Energien Beschlussvor-
= Pflanzvorgaben fur heimische Straucher und Baume schlag 1.2.37
= nicht Uberbaubare Flachen sind géartnerisch anzulegen
» Flachdéacher sind generell zu begriinen
= generelle Zulassigkeit von Photovoltaik-/Solaranlagen
3.27.1 | Private Stellung-| Es wird bemangelt, dass die GréRenordnung des Neubau- | Das Neubaugebiet soll — als eines von zahlreichen — einen | Der Anregung,
nahme vom gebietes fir Albachten deutlich zu groR sei, es filhre zu ei- | Beitrag zur Deckung der Wohnungsversorgung Minsters leis- | das Plangebiet
17.7.2020 nem zeitlich eng erfolgenden Zuzug von rd. 25 % Neubur- | ten, der auch Albachtener Bedarfe berlicksichtigt. Es knUpft | und somit die
gern in dem Stadtteil. Durch das relativ abgeschlossene | mit seinen Wegebeziehungen und Funktionen an die vorhan- | Anzahl der
Neubauareal fehle eine vernunftige Einbindung, so dass | dene Siedlungslage an. Wohneinheiten
Ghettobildung zu beflirchten sei. zu verkleinern,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.38
3.27.2 Festplatz und Sportgelande in unmittelbarer Nachbarschaft | Das Larmgutachten zeigt das vertragliche Nebeneinander der | Der  Anregung,
zu den neuen Wohnhéausern fiihrten unweigerlich zu Konflik- | Nutzungen auf — Beschwerden sind dennoch nie auszuschlie- | das  Nebenei-
ten. Ren. nander von
Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 entfallen momentan die Kon- | Sport- und
flikte bezlglich des Festplatzes. Wohnflachen
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Nr.

Lfd.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

fuhre zu Konflik-
ten, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.39

8.27.3

Die im Plangebiet vorgesehene zweite Grundschule sei
teuer, erfordere groBere Personalausstattung und eine
Schulentscheidung der Eltern. Besser sei der Neubau einer
neuen groRen Grundschule fur Albachten und die Umnut-
zung des vorhandenen Schulareals fiir einen Dorfmittelpunkt
in Albachten.

Der Rat hat in der Vorlage V/0276/2018/1 den Beschluss fiir
einen Neubau einer neuen Grundschule in Albachten (2-Zi-
gigkeit mit der Option einer Erweiterung zur 3-Zigigkeit) be-
schlossen.

Die Machbarkeitsstudie fir die Ludgerusschule ist abge-
schlossen. Der Ausbau des Gebaudes zur festgelegten 3-Zu-
gigkeit ist auf dem Schulgeldnde machbar. Sofern sich der
Fertigstellungszeitpunkt des Schulgebdudes der neuen
Grundschule Albachten verzégern sollte, besteht die Gefahr,
dass die erforderlichen Schulplatze in Albachten nicht ausrei-
chen werden. An der Ludgerusschule Albachten stehen seit
Herbst 2019 zwei weitere Fertigbauklassen zur Verfigung. Ak-
tuell werden die beiden Fertigbauklassen als Betreuungs-
raume genutzt. Die zusatzlichen Fertigbauklassen bieten die
notwendige Flexibilitat, um kurzfristig auf weitere Klassenbil-
dungen vor Ort reagieren zu kdnnen.

Der Anregung,
die Planungen
bezilglich  der
Grundschul-
standorte fur Al-
bachten zu &an-
dern, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.40

8.27.4

In unmittelbarer Nahe des geplanten Neubaugebietes befan-
den sich landwirtschaftliche Hofstellen, die durch die Nahe
zu einem Neubaugebiet absolut in ihrer Existenz gefahrdet
seien. Das alltagliche Leben zeige, dass Hofe gerichtlich
dazu gendétigt wirden, den landwirtschaftlichen Betrieb ein-
zustellen.

Die im Umfeld gelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen wur-
den in der Planung berucksichtigt und in ihrer Existenz nicht
gefahrdet.

Der Anregung,
den Bebauungs-
planentwurf neu
zu Uberplanen,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.41
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genden Form nicht beschlussféahig, muisse grundséatzlich
Uberdacht und die weitere Stadtentwicklung in und um Al-
bachten umgeplant werden.

ricksichtigender Aspekte ein, zu denen naturgemaR die vom
Birger benannten verkehrlichen, siedlungsstrukturellen und
landwirtschaftlichen Belange zéhlen. Das BauGB listet an vor-
derer Stelle auch die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, ins-
besondere auch von Familien mit mehreren Kindern auf.

Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
8.27.5 Der Bebauungsplanentwurf Nr. 572 sei daher in der vorlie- | In die Abwagung flie3t eine Vielzahl verschiedenster zu be- | Der Anregung,

den Bebauungs-
planentwurf neu
zu Uberplanen,
wird nicht ge-
folgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.41

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 51 von 59




Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

4.  Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum 2.6.2020 bis einschlief3lich 3.7.2020
Lfd. Einwender Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag

4.1 Stadtwerke An den Bushaltestellen sollten bei der weiteren Planung aus- | Die Detailplanung zum Straenausbau wird die Anregung be- | Ein Beschluss
Munster | reichende — ca. 10 — zumindest tiw. Uberdachte Fahrrad-An- | rticksichtigen, fiir den Bebauungsplan hat sie jedoch keine Re- | eriibrigt sich.
Stellungnahme | lehnblgel pro Richtungshaltestelle vorgesehen werden. levanz.
vom 4.6.2020 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2 munsterNET | Ob bzw. welche (Gas, Nahwarme) Warmeversorgung im | Der BPlan-Entwurf ermdglicht bereits die flachenbeanspru- | Ein Beschluss
Stellungnahme | Baugebiet angeboten werde derzeit noch geprift. chendere Fassung einer Nahwarmeversorgung. erubrigt sich.
vom 9.6.2020 Hierzu werden fir die dem BPlan nachfolgende Ausbaupla-

nung Gesprache mit MiinsterNet gefuhrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.3 Landesbetrieb Das Plangebiet liege ca. 600 m von der A 43 und 1,1 km von | Die Stellungnahme zeigt die geltende Rechtsposition auf. Ein Beschluss
StraRen NRW; | der A 1 entfernt, somit bestiinden keine Bedenken. Es sei erlibrigt sich.
Autobahnnie- jedoch vorsichtshalber darauf hinzuweisen, dass keine An-
derlassung spriche auf aknvgn oder passiven Larmschutz bZV\_/_. bzgl. der

Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.
Hamm |
Stellungnahme
vom 24.6.2020
4.4.1 | Landesbetrieb Es bestlinden keine grundsatzlichen Bedenken, wenn die | Der verkehrstechnische Entwurf (als grundsétzliche Konstruk- | Ein Beschluss

Strallen NRW,
Regionalnie-
derlassung
Munsterland|
Stellungnahme
vom 24.6.2020

nachfolgenden Punkte bei der weiteren Bauleitplanung be-
ricksichtigt wirden:

Fur die geplanten Netzverknipfungen sei eine Ausfiihrungs-
planung (inkl. Signalplanung) unter Beachtung der gesamt-
heitlichen Belange der nichtmotorisierten Verkehrsteilneh-
mer aufzustellen und mit StralBen. NRW einvernehmlich ab-
zustimmen. Die Leistungsfahigkeit gem. Handbuch fur die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015)
musse nachgewiesen werden. Dabei sei fur den Strecken-
abschnitt der LandesstralRe bei der Bemessung die Richtlinie

tion des StralRenbaukorpers, seiner Fahrbahnen, Geh- und
Radwege) wurde und wird in enger Abstimmung mit dem Lan-
desbetrieb entwickelt. Geringfligige Detailiiberarbeitungen
stehen noch an, haben aber keine Auswirkungen auf die im
BPlan festgesetzten Verkehrsflachen-Abmessungen.

Der Anregung wird bei der konkretisierenden Stral3enplanung
gefolgt.

ertbrigt sich.
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Lfd.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

fur LandstralRen (RAL 2012) zugrunde zu legen. Bei der Ge-
staltung der Bushaltstellen und der Geh- / Radweganlagen
sei der Leitfaden Barrierefreiheit im Stralenraum (Stra-
Ren.NRW) zu bertcksichtigen. AnschlieRend misse die Ver-
kehrsplanung nach den Empfehlungen fir das Sicherheits-
audit von StraRen (ESAS) auditiert werden. Die Erkenntnisse
aus dem Sicherheitsaudit seien bei der Fortfiihrung der Aus-
fuhrungsplanung zu bertcksichtigen.

4.4.2

Gemal BPlan-Begrindung sollen Gber eine Anbindung an
die Sendener Stiege im Siden des Plangebietes ca. ¥ der
Verkehre abgewickelt werden.

Diese Verkehrsstrome flossen im weiteren Verlauf Uber die
Weseler Stral3e ab. Laut Planung der Stadt Minster solle zu-
kunftig der Abschnitt H der Veloroute ,Miinster — Senden*
Uber diesen Netzknoten gefiihrt werden. Derzeit sei an die-
ser Einmindung ein Einbiegen von der Weseler Stral3e in die
Sendener Stiege untersagt. Sofern Uber diese Anbindung
zukinftig zusatzlich Linksabbiegeverkehre abgewickelt wer-
den sollten, misste aus Grinden der Leichtigkeit und Sicher-
heit des Verkehrs eine Linksabbiegespur im Bereich der Lan-
desstral3e angeordnet werden.

Ein Einbiegen von Kfz — aus der Innenstadt kommend — von
der Weseler Stral3e in die Sendener Stiege ist nicht vorgese-
hen.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

4.4.3

Ob die Verkehrsplanung in der bisher vorgelegten Variante
oder in anderer Form umgesetzt werden kann, bleibe zu er-
ortern. So sei z. B. die Lage der geplanten Bushaltstelle ge-
geniberliegend zur Anbindung des Wohngebietes nicht
kompatibel mit einem perspektivischen Kreuzungsausbau im
Norden. Vor Abschuss der Bauleitplanung solle Klarheit zu
den vorgenannten Sachverhalten vorliegen. Letztendlich sei
ein verkehrliches Gesamtkonzept wiinschenswert, in dem
auch die Flachen der Verkehrsentwicklung fur die absehbare

Der verkehrstechnische Entwurf berticksichtigt perspektivisch
bereits die Option, im Grundsatz einen Kreuzungsausbau
auch Richtung Norden zu ermdglichen. Soweit dieser langfris-
tig tatsachlich umgesetzt wird, ist ggfs. eine Detailliberarbei-
tung der nérdlichen Bushaltestelle erforderlich — was im Zu-
sammenhang mit der dann ohnehin anstehenden umfassen-
den Uberplanung der dortigen Flachen zu bewéltigen ist.

Der Anregung wird bei der konkretisierenden StraRenplanung
gefolgt.

Ein Beschluss
ertbrigt sich.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 53 von 59




Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Lfd.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss-
vorschlag

Zukunft enthalten sind. Inwieweit die im Bebauungsplan dar-
gestellten Verkehrsflachen die oben aufgefiihrten verkehrli-
chen Aspekte hinreichend abgedeckten, bleibe auf der
Grundlage der abschlieBenden Verkehrsplanung zu prifen.
Die fur die StraRenbaumalinahmen notwendigen Verkehrs-
flachen seien im Rahmen der weiteren Bauleitplanung sei-
tens der Stadt Miinster sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.4.4

Vor dem Hintergrund der im Larmgutachten aufgezeigten
Larmbetroffenheit werde darauf hingewiesen, dass eventu-
elle Anspriche auf aktiven oder passiven Larmschutz ge-
geniiber dem Stralenbaulasttrager der Landesstral3e nicht
geltend gemacht werden kénnen, da das neue Baugebiet in
Kenntnis der LandestralRe entwickelt werde. Spatere 1arm-
senkende MalRnahmen in Rahmen einer Larmaktionspla-
nung zu Lasten der Funktionsféhigkeit der LandesstralRe
wiurden vorsorglich ausgeschlossen.

Die Stellungnahme zeigt die geltende Rechtsposition auf.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

4.4.5

Zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten
der BaumaRnahmen miusse rechtzeitig vor Abschluss der
Bauleitplanung eine Vereinbarung zwischen der Stadt Miins-
ter und StralRen.NRW auf der Grundlage einer Ausfiihrungs-
planung abgeschlossen werden.

Die Stadt wird an den Landesbetrieb herantreten, um eine ent-
sprechende Vereinbarung zu treffen.

Ein Beschluss
erubrigt sich.

4.4.6

Bei der BaumalBnahme handele es sich um eine einseitige
Veranlassung aufgrund des Anderungsverlangens der Stadt
Minster zur ordnungsgemafen ErschlieRung des Plange-
bietes ,Albachten — Suidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe
Geist". Die fur die Baumaflinahmen anfallenden Kosten seien
nach dem Veranlasserprinzip von der Stadt Miinster zu tra-
gen.

Die Stellungnahme zeigt die geltende Rechtsposition auf.

Ein Beschluss
ertbrigt sich.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
4.4.7 Die weitere Verkehrsplanung sowie der weitere Verfahrens- | Die Fachbehdrden werden den bewéhrten Dialog beibehalten | Ein Beschluss
ablauf solle rechtzeitig mit StralRen.NRW abgestimmt wer- erubrigt sich.
den.
4.5.1 | Landesbetrieb | Wald und Holz bestatigt, dass die zum Vorentwurf vorge- | Aus Anlass der Anregung wurde die Kompensationsflache mit | Ein Beschluss
Wald und Holz | brachten Bedenken bertcksichtigt wurden. dem Forstamt abgestimmt. ertbrigt sich.
| Die zur Kompensation des fiir die Hauptanbindung zu besei-
Stellungnahme | tigenden Waldes erforderlichen Ersatzaufforstung mdge per
vom 29.6.2020 | Kartographie fur die Priifung der Flacheneignung Gbermittelt
werden.
45.2 Zudem werden drei Wallhecken nachgemeldet, die gem. § 1 | Der Landesbetrieb Wald und Holz hat Der Anregung,
Abs. 1 Landesforstgesetz auch als Wald einzustufen seien. | a) eine Wallhecke / Windschutzstreifen suidlich des Hofes Bill- | weitere Flachen
Diese seien daher entweder als Wald festzusetzen oder im ermann als Wald festzu-
Verhaltnis 1:2 zu kompensieren. b) eine Wallhecke sidlich bis stiddstlich der Sportanlage setzen oder ent-
c) eine Wallhecke mit Entwasserungsgraben im Nordosten | sprechend zu
des Geltungsbereiches kompensieren,
als Wald benannt, den es im BPlan als Wald festgesetzt, oder | wird nicht ge-
im Verhaltnis 1:2 kompensiert bekommen mochte. folgt.
Der Gehdlzstreifen zu a) ist im BPlan explizit als zu erhalten | Beschlussvor-
festgesetzt, eine Beseitigung steht nicht an. Der einreihige | schlag 1.2.42
Baumstreifen zu b) siidlich des Sportplatzes liegt au3erhalb
des Geltungsbereiches. Der Gehdlzstreifen zu c) entlang des
zu verlegenden Kannenbachs ist auf einer Lédnge von 150m
mit lediglich 7 schmalkronigen Badumen bestanden, die keine
Waldeigenschaft auspragen. Ein gemal Kommentierung
hierzu erforderliches ,Bestandes-Innenklima*“ liegt nicht vor.
Weder eine Waldfestsetzung noch eine Kompensation sind
begriindet.
4.6.1 | PLEdoc/ Ein Abgleich des BPlan-Entwurfs. mit dem Pipelineverlauf | Die am Ostlichen Plangebietsrand verlaufende Pipeline bean- | Ein Beschluss
open grid | habe ergeben, dass die geplante Verlegung des Kannen- | sprucht einen 5 m breiten Schutzstreifen beidseits der Rohr- | eribrigt sich.

achse. Die Verwaltung hat fur ihre Planung Unterlagen des
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag

Stellungnahme | bachs in den Schutzstreifen der parallel verlaufenden Lei- | Pipeline-Dienstleisters zugrunde gelegt. Der Bebauungsplan

vom 2.7.2020 tung rage. Eine teilweise Inanspruchnahme des Schutzstrei- | beriicksichtigt bzgl. des zu verlegenden Kannenbachs die in

fens fir Gewasser gleich welcher Art sei nicht zulassig. Die | den Unterlagen wiedergegebenen Eintragungen parallel zur

Darstellung der Ferngasleitung sei nach bestem Wissen er- | eigentlichen Rohrtrasse. Nach nun erfolgter Erklarung durch

folgt — gleichwohl sei die Méglichkeit einer Abweichung im | PLEdoc handelte es sich hierbei jedoch nicht um den Schutz-

Einzelfall nicht ausgeschlossen. streifen, sondern lediglich um eine topographische Linie oder

eine Drainageleitung zur Pipeline — nur 4m von der Rohrachse

Abgrabungen (insbesondere fiir die Anlegung von Gewas-

sern) sind im Schutzstreifen nicht zuldssig. Die in der Plan-

zeichnung mit 15 m Breite grof3ziigig festgesetzte Flache des

kunftig renaturierten Kannenbach-Verlaufs wird daher im 6st-

lichen Bdschungsrandbereich praventiv mit einem Hinweis

versehen, dass die technische Detailplanung mit der Pipeline-

betreibergesellschaft abzustimmen ist. Die Gelandeeinker-

bung wird somit geringfligig anzupassen sein.

Aufgrund der Aspekte zu 3.22.1 sind aber die 6stlich der Hof-

zufahrten vorgesehenen Planungen momentan nicht moglich.

46.2 Hinsichtlich der vorgesehenen Ausgleichsflachen im Bereich | Die dem BPlan nachfolgenden Detailplanungen zu den vorge- | Ein Beschluss
des Huronensees bei den Rieselfeldern wird darauf hinge- | sehenen AusgleichsmalRnahmen an den Rieselfeldern werden | ertbrigt sich.
wiesen, dass sie die dort benachbart verlaufende KSR- | die KSR-Anlage beriicksichtigen.

Anlage (Kabelschutzrohr fur Leitungen zur Steuerung der
betrieblichen Ablaufe) nicht beeintrachtigten, allerdings die
Zugangsmaoglichkeit weiterhin gewahrleistet bleiben misse.
4.7.1 | Westnetz | Es wird auf ein im Geltungsbereich gelegenes Fernmeldeka- | Konsequenzen fiir den Bebauungsplan ergeben sich nicht Ein Beschluss
Stellungnahme | bel verwiesen, welches ausser Betrieb sei. ertbrigt sich.
vom 2.7.2020
4.7.2 Nordlich der Weseler Stral3e befinde sich ein weiteres Fern- | Etwaige Kabelverlaufe sind im Zuge der Stralenausbaupla- | Ein Beschluss

meldekabel, welches im Zuge des Ausbaus der Weseler
Stral3e geschitzt werden misse.

nung nordlich der Weseler zu bericksichtigen, bedirfen je- | erlbrigt sich.
doch keiner Wiedergabe in der Planzeichnung.
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Lfd. Einwender Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vorschlag
4.8.1 | Amprion | Die am 01.03.2018 abgegebene Stellungnahme behalte ihre | Hierzu wird auf die Ausfiihrungen unter 2.9.1 — 2.9.3 verwie- | Ein  Beschluss

Stellungnahme | Gultigkeit. sen. erubrigt sich.

vom 7.7.2020

4.8.2 Es werde erneut um Beriicksichtigung des Grundsatzes 8.2- | Ostlich benachbart zum Plangebiet verlauft eine 380 kV-Hoch- | Der  Anregung,

3 des LEP NRW gebeten, die genannten Mindestabstande | spannungsfreileitung. Die néchstgelegenen bebaubaren | die Abstande
von Hdchstspannungsfreileitungen von der Trassenmitte zu | Grundstiicke, auf denen somit auch von einem standigen Auf- | von ~ Wohnbe-
Wohngebauden weit Uber den fachrechtlichen Gesundheits- | enthalt von Personen auszugehen ist, liegen ca. 180 m von | bauungen ge-
schutz gemal Bundesimmissionsschutzgesetz vorzusehen, | dem aufersten Leiter entfernt. Gemaf den Ausfiihrungen des | geniber der
um mdgliche Beeintréachtigungen des Wohnraumumfeldes | LEP NRW sind bereits bei einem Abstand von ca. 100 m die | Hochspan-

planerisch-steuernd vorsorgend zu vermeiden. Mit dem
BPlan trafen bereits vorhandene wirtschaftliche Nutzungen
und neu entstehende Wohnbebauung auf bislang nicht ent-
sprechend genutzten Flachen aufeinander.

gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich der elektromagneti-
schen Emissionen deutlich eingehalten. Der Abstandserlass
NRW (2007) dimensioniert die erforderlichen Schutzabstande
fur 380kV-Hochspannungsfreileitungen zu Wohnbebauung
sogar nur mit 40 m (senkrecht zur Trassenachse bis zur Be-
grenzungslinie der zu schiitzenden Gebiete). Die Kleingarten-
parzellen halten diesen Abstand deutlich ein, lediglich Ab-
schnitte des geplanten Festplatzes ragen naher an die Freilei-
tung heran, was bei der kurzen Verweildauer als nicht kritisch
eingeschéatzt wird.

nungsfreileitung
zu erhoéhen, wird
nicht gefolgt.
Beschlussvor-
schlag 1.2.43
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Verortung (Auswahl) von im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen
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