Textliche Festsetzungen

zur vorhabenbezogenen

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 227:

Anlage 3 zur Vorlage Nr. V/0347/2021

Nienberge — Ortskern im Bereich
des evangelischen Gemeindezentrums
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1.3

1.4
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Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind drei Baukoérper fir Wohnnutzung mit erganzenden sozia-
len Nutzungen zulassig.

In Baukorper 1 sind

e im Erdgeschoss ein Gemeindezentrum, gesundheitliche Dienstleistungen (bspw.
Physiotherapie) und eine Apotheke mit einer Nutzflache von max. 180 m?,

e im ersten Geschoss gesundheitliche Dienstleistungen (z.B. Praxen),
e im zweiten und dritten Obergeschoss Wohnnutzung zul&ssig.
In Baukorper 2 sind
e im Erdgeschoss eine Tagespflegeeinrichtung, soziale Dienste, Wohnnutzung und
e im ersten Obergeschoss Wohnnutzung zuléssig.
In Baukorper 3 ist
e im Erdgeschoss sowie in den Obergeschossen Wohnnutzung zulassig.

Die maximal zulassige Baukorperhéhe ist in den verschiedenen Teilen des Plangebietes in
Meter Uber Normalhdhenull festgesetzt.

Die Hohe des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf bei Baukérper B 1 eine Hohe
von 80,80 m 0. NHN (Normalhéhennull) und bei den Baukérpern B 2 und B 3 eine Hohe
von 80,50 m . NHN (Normalhéhennull) nicht unterschreiten (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen ist
e flrtechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile bis zu einer Hohe von max. 2 m,
e flUr bauliche Anlagen fur Solaranlagen bis zu einer Hohe von max. 1 m

ausnahmsweise zulassig, soweit sie mindestens 1 m von der FassadenaufRenkante zurtick-
treten. Die technische Erforderlichkeit muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.
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1.10

1.11

1.12

Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der mit ,,St* fest-
gesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten "Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" ist die Anlage von Zufahrten
fur Feuerwehrfahrzeuge zulassig.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straf3enverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind (Wohnungen, Birordume und &hnliches), passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

An den gekennzeichneten Fassaden der geplanten Bebauung ist das folgende gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Mal (erf. R'wges) fur die Aul3enbauteile (Wénde, Fenster, Da-
cher etc.) einzuhalten:

erf. R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Buroraume und Ahnliches (LPB Il)

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 R'yges iSt in Abhangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenfliche eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka.
nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des
mafgeblichen AuRenlarmpegels geman DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforder-
lich.

Flachdacher sind vollflachig mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bedecken, extensiv
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Plangebiet sind acht einheimische und standortgerechte grof3kronige Laubbaume (z.B.
Spitzahorn, Rotbuche, Linde) mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist mit gleichartigem standortgerechtem grof3kroni-
gem Laubbaum der gleichen Mindestpflanzqualitt zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot
belegten Flachen sowie die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen zu ersetzen.

Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen aller Gebaude sind auf der Grundlage der An-
sichtsplane zu gestalten und mit einem roten Steinmaterial einheitlich zu verblenden.
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3.3

Textliche Festsetzungen gemaf § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW)
Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
An Gebauden sind Werbeanlagen je Fassade
e nur bis zur Unterkante des ersten Obergeschosses und
e mit einer HOohe von max. 1,0 m und
e einer Lange von max. 5,0 m
zulassig.

Ausleger dirfen nicht mehr als 1,00 m vor die Gebaudefront vortreten, ihre Oberkante darf
die Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses nicht tberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form sind unzul&ssig.

Hinweise
Durchfihrungsvertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt Miunster und dem Vorhabentrager / Grundstickseigentimern
abgeschlossen (Durchfuihrungsvertrag gemafi 8 12 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen wéhrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzent-
rum “Planen und Bauen' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, einge-
sehen werden.

Denkmalschutz

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum flr Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Strafl3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Ge-
lande darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und / oder palaontologische Unter-
suchungen durchfuhren zu kdnnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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3.4

3.5

3.6

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wéhrend der Bau-
arbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen
und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen.

Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Bodenbelastungen bekannt. Sollten sich jedoch bei den
Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen ergeben, ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehoérde oder das Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit zu
informieren.

Artenschutz

GemalR § 39 BNatSchG sind Gehdlzenthahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzei-
ten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufuhren. Bei Abbrucharbeiten
ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG im Rahmen
einer nachfolgenden Genehmigungsplanung / im Anzeigeverfahren — in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde — ganzjahrig eine Abbruchbegehung durch einen qualifi-
zierten Fachgutachter sowie eine sich daraus ggf. ergebende 6kologische Baubegleitung
erforderlich.
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