Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.605: Wolbeck — Miinsterstrae / MiddelerstraBRe

Zusammenfassung der Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaf’ § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

1 Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligungszeitraum 18.05.2020 bis einschlieRlich 05.06.2020

Aufgrund der Corona-Pandemie sind alle Présenzveranstaltungen untersagt worden. Stattdessen sind die Planunterlagen im genannten Beteiligungszeitraum im Kunden-
zentrum Planen und Bauen, Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, fur drei Wochen zur Einsicht ausgehangen worden.

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 605: Wolbeck — Minsterstralle / Middelerstralie

Lfd.
Nr.
2.1

2.2

2 Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligungszeitraum 15.05.2020 bis einschlief3lich 05.06.2020

Stellungnahme

Westnetz GmbH
vom 15.05.2020

Feuerwehr Stadt Miinster
Vom 17.05.2020

Inhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass die Westnetz
GmbH im Plangebiet keine Leitungen (Gas,
Strom, Warme, Wasser) betreibt.

2.2.1

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird aber darauf hingewiesen, dass die Ver-
sorgung mit Ldschwasser zur Deckung des
Grundschutzes gem. Merkblatt DVGW W 405
durch die Stadtwerke Muinster als zustdndigen
Konzessionsinhaber zu erfolgen habe. In dem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass die
Installation der Hydranten so zu erfolgen habe,
dass gem. Merkblatt des DFV, DVGW und AGBF
"Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen" Hydranten so anzu-
ordnen seien, dass sie in max. 75 m Lauflinie von
den Zugéngen zu den einzelnen Grundstiicken
aus zu erreichen sind. Weiterhin missen Hydran-
ten so im Stralenquerschnitt installiert werden,
dass die Wasserentnahme leicht mdglich sei.
Eine Installation in ausgewiesenen Parkflachen
sei nicht zuldssig. Im vorliegenden Fall seien
diese Vorgaben eingehalten.

222

Zudem wird darauf hingewiesen, dass fiir das
gesamte Vorhabengebiet friihzeitig auch vor
Ruckbau der Altgebaude ein Antrag auf Kampf-
mitteliberprifung bei der Feuerwehr Minster als
zustandige ortliche Ordnungsbehdrde zu stellen
sei.

Abwiégung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu
gegebener Zeit beachtet.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 605: Wolbeck — Minsterstralle / Middelerstralie

Lfd.
Nr.
2.3

24

Stellungnahme

Thyssengas
vom 19.05.2020

Stadt Minster
Ordnungsamt
StralRenverkehrsbehorde
vom 19.05.2020 sowie
27.05.2020

Inhalt

Die Thyssengas ist von der Planung nicht betrof-
fen.

2.4.1

Es bestehen Bedenken bzgl. der geplanten
Fleischanlieferung iber die Middelerstralie im
Norden, da dies ein Schulweg sei und die Ver-
kehrssicherheit des Schulweges zwingend be-
achtet werden musse.

Es bestehen jedoch keine Bedenken, sofern die
Anlieferung von der Middelerstralde bis 7 Uhr ab-
geschlossen sei.

242

Die Hauptanlieferungen wahrend der Offnungs-
zeiten werden kritisch hinsichtlich evtl. Ruck-
wartsfahrten/ Rangiertatigkeiten gesehen.

Es bestehen jedoch keine Bedenken, sofern

die Hauptanlieferung mit einem vor Ort bereitste-
henden Einweiser im Markt erfolge.

243

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Zufahr-
ten/Ausfahrten auf dem Gelande so anzulegen
seien, dass die Sichtdreiecke eingehalten wer-
den.

244

Abwigung

Kein Abwagungserfordernis

Die Anlieferung Uber die MiddelerstralRe soll ein-
mal taglich zwischen 6.00 und 7.00 Uhr erfol-
gen, sodass die Verkehrssicherheit des Schul-
weges dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der
Bebauungsplan enthalt eine textliche Festset-
zung, die dies sicherstellt (Anlieferungen an An-
lieferung B aufgrund der Verkehrssicherung nur
im Zeitraum von 06:00 - 7:00 Uhr und 15:00 -
22:00 Uhr zulassig). Zudem ist durch die Einhal-
tung der Sichtdreiecke eine gute Sicht gegeben.

Fir die Hauptanlieferung steht ein Einweiser im
Markt bereit, um eine verkehrssichere Anliefe-
rung wahrend der Offnungszeiten gewanhrleisten
zu kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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Lfd.
Nr.

2.5

Stellungnahme

MiinsterNETZ GmbH
vom 22.05.2020

Inhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baustel-
lenabwicklung auf dem eigenen Gelande zu rea-
lisieren sei. Die Geh-/Radwege der 6ffentlichen
Stralen sind wahrend der gesamten Bauphase
standig freizuhalten und Gefahrenzeichen zur
Baustellenein- und -ausfahrt aufzustellen.

2.5.1

Es wird darauf hingewiesen, dass die derzeitigen
Gebaude (Lebensmittelmarkt und Getranke-
markt) an die Versorgungsnetze (Strom, Gas
und Wasser) angeschlossen sind (Plane wurden
mit der Stellungnahme zur Verfigung gestellt)
und diese Anschlisse vor dem Abbruch — vom
Vorhabentrager beauftragt — zuriick gebaut wer-
den mussen.

252

Es wird darauf hingewiesen, dass die hinter lie-

genden Gebaude Uber das Grundstiick des neu
entstehenden Lebensmittelmarktes erschlossen
sind und im Rahmen der Detailplanung noch ge-
pruft werden musse, inwieweit diese Anschlliisse
umgelegt werden mussen und auf wessen Kos-

ten dies erfolge.

253

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der An-
pflanzung von Baumen entlang der Miinster-
stralle die Versorgungsinfrastruktur zu bertick-
sichtigen sei und ein Abstand von den Leitungen
zur Stammachse von 1,5 m bis 2,5 m je nach
Baumart erforderlich sei.

254

Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zu gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu
gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
zu gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Detailplanung zur Mlnster-
stralle beachtet.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Inhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende

Versorgungsanlagen der MinsterNETZ GmbH
bei anfallenden Tiefbauarbeiten fachgerecht zu
schatzen bzw. zu sichern und vorher zu lokali-

sieren seien (Lage in den Bestandsplanen sind
nicht verbindlich).

255

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhande-
nen Leitungstrassen frei von Anlagen/ Gebau-
den und Baumen bleiben missen, um die Be-
triebssicherheit zu gewahrleisten und eine si-
chere Versorgung aufrecht zu erhalten.

256

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bedarf
von Wasser und Gas aus den vorhandenen Net-
zen flr das Vorhaben zur Verfligung gestellt
werden kdnne.

257

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau einer
Trafostation zur Versorgung des neuen Marktes
voraussichtlich notwendig sei. Ob es sich dabei
um eine kundeneigene Station oder eine Orts-
netzstation handelt, sei nach wirtschaftlichen Kri-
terien zu entscheiden. Fir den Fall das der In-
vestor eine Ortsnetzstation wiinsche, wird ange-
regt, im Bebauungsplan an der westlichen
Grundstlicksgrenze zur Miinsterstralie einen ge-
eigneten Standort daflr festzusetzen.

Abwigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
zu gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Notwendigkeit einer Tra-
fostation wird zur Kenntnis genommen. Es soll
eine kundeneigene Station im nérdlichen Plan-
gebiet realisiert werden, eine Festsetzung als
,Flache fur Versorgungsanlagen® mit der Zweck-
bestimmung ,Elektrizitdt* im Bebauungsplan ist
daher entbehrlich.

Der geplante Standort wurde mit der UNB (Amt
67) abgestimmt, die festgesetzte Flache zur An-
pflanzung weicht in diesem Bereich zurlick. Ein
Standort an der westlichen Grundstiicksgrenze,
ist aus architektonischen Griinden nicht realisier-
bar (Schaufenster-Fassade).

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Im Bebauungsplan wurde die
kundeneigene Station als Neben-
anlage (, Trafo*) westlich des ,An-
lieferungsbereiches B* festgesetzt
und die Flache zur Anpflanzung in
diesem Bereich etwas verringert,
daher eriibrigt sich eine Be-
schlussfassung.
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Lfd.
Nr.

26

2.7

2.8

29

Stellungnahme

IHK Nord Westfalen
vom 26.05.2020

Handwerkskammer
Munster
vom 28.05.2020

LWL-Archaologie fur
Westfalen — AulRenstelle
Miunster

vom 28.05.2020

Stadt Minster - Untere
Denkmalbehorde
vom 02.06.2020

Inhalt

Es werden keine Bedenken vorgebracht, da die
Auswirkungsanalyse des Gutachterbiros GMA
zu dem Ergebnis kommt, dass stadtebaulich ne-
gative Auswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen und die Vereinbarkeit mit dem LEP NRW
sowie dem Einzelhandelskonzept gegeben ist.

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden keine Anforderungen gestellt.

Es bestehen keine Bedenken, da in den B-Plan
bereits Hinweise betr. archdologischer/ paldonto-
logischer Belange aufgenommen wurden.

2.9.1

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellung-
nahme zum Vorentwurf des 0.g. Bebauungspla-
nes vom 28.01.2020 weiterhin Gliltigkeit behalte
und im Wortlaut zu Ubernehmen sei.

29.2

Zudem wird darauf hingewiesen, dass in der Be-
grindung bei der Definition des Begriffes Boden-
denkmaler jeweils der Hinweis auf die Fossilien
fehle und dies zu ergénzen sei.

Abwigung

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis auf die weitere Giiltigkeit der Stel-
lungnahme vom 28.01.2020 wird zur Kenntnis
genommen. Der Anregung, den Wortlaut dieser
zu Ubernehmen, wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die Begrindung in Kapitel 6.8 entsprechend er-
ganzt.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Der Anregung, den Hinweis zum
Denkmalschutz anzupassen,
wurde gefolgt, daher eriibrigt sich
eine Beschlussfassung.

Die Begrindung wurde entspre-
chend ergénzt, daher erubrigt
sich eine Beschlussfassung.
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Lfd.
Nr.

2.10

2.11

Stellungnahme

Stadtwerke Miinster
GmbH
vom 02.06.2020

Abfallwirtschaftsbetriebe
Munster
vom 03.06.2020

Inhalt

293

Es wird darauf hingewiesen, dass der Denkmal-
schutz-Hinweis anders formuliert sei, als in der
Stellungnahme vom 28.01.2020 formuliert und
daher zu streichen sei. Ein allgemeiner Hinweis,
wie in der Stellungnahme vom 28.01.2020 for-
muliert, dass die Entdeckung von Bodendenk-
malern unverziiglich der Stadt Minster/ Stadti-
sche Denkmalbehérde oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe/ LWL-Archaologie fir
Westfalen (Munster) anzuzeigen und die Fund-
stelle unverandert zu erhalten ist, sei ausrei-
chend.

2.10.1

Es bestehen keine Bedenken. Die Haltestelle
Lerschmehr kann problemlos Richtung Norden
verschoben werden.

2.10.2

Zum barrierefreien Ausbau der Haltestelle soll zu
gegebener Zeit eine Abstimmung mit dem Tief-
bauamt erfolgen.

2.10.3

Es wird angeregt, in den Unterlagen zu vermer-
ken, dass mit der Verlegung der Haltestelle ein
Ausbau unabdingbar ist.

Es bestehen keine Bedenken.

Abwigung

Der Hinweis auf die anders lautende Formulie-
rung des Denkmalschutz-Hinweises wird zur
Kenntnis genommen und dieser entsprechend
der vorherigen Stellungnahme vom 28.01.2020
geandert.

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
zu gegebener Zeit beachtet.

Die Verlegung der Bushaltestelle wird entspre-
chend den aktuellen Standards erfolgen. Dies
wird Uber den Durchfihrungsvertrag gesichert.

Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Der Anregung, den Hinweis zum
Denkmalschutz anzupassen,
wurde gefolgt, daher eriibrigt sich
eine Beschlussfassung.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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212

2.13

Stellungnahme

Handelsverband NRW
vom 05.06.2020

Stadt Minster -

Untere Immissionsschutz-
behorde

vom 12.06.2020

Inhalt

Es bestehen keine Bedenken. Die Begrindung
und die vorgenommenen Abwagungen seien
stimmig. Der geplante Abriss der vorhandenen
Gebaude und Neubau eines zeitgemalen Ge-
baudes zum Betrieb eines ebenso zeitgemalien
Lebensmittelmarktes sei sinnvoll und wird den
Standort aufwerten.

2.13.1

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Schallgut-
achten mit Stand von April 2020 aus fachlicher
Sicht nicht zu beanstanden ist.

2.13.2

Es wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr.
1.12 zu den nachtlichen Anlieferungen zu ergan-
zen. Diese ist bisher ohne Beschrankung der
Anzahl der Lieferungen festgesetzt. Gem.
Schallgutachten ist jedoch je eine Anlieferung
mit Kleintransporter an den zwei Anlieferberei-
chen in der lautesten Nachtstunde nach TA
Larm unterstellt worden (siehe S. 18 Tab. 3). Die
nachtliche Anlieferung ist daher auf eine Anfahrt
mit Kleintransportern pro Anlieferbereich zu be-
schranken.

2.13.3

Es wird angeregt Kapitel 6.6 der Begrindung um
eine Textpassage zu der Zunahme des vorha-
benbezogenen Verkehrs zu erganzen.

Abwigung

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die textliche Festsetzung Nr. 1.12
zur nachtlichen Anlieferung zur erganzen, wurde
gefolgt.

Der Anregung, Kapitel 6.6. hinsichtlich der Zu-
nahme des vorhabenbezogenen Verkehrs zu er-
ganzen, wurde gefolgt.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Der Anregung, die textliche Fest-
setzung Nr. 1.12 zur nachtlichen
Anlieferung zur erganzen, wurde
gefolgt, daher erlbrigt sich eine
Beschlussfassung.

Der Anregung, Kapitel 6.6 hin-
sichtlich der Zunahme des vorha-
benbezogenen Verkehrs zu er-
ganzen, wurde gefolgt, daher er-
Ubrigt sich eine Beschlussfassung.
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214

2.15

2.16

217

Stellungnahme

Gemeinde Everswinkel
vom 17.06.2020

LWL — Denkmalpflege,
Landschafts- und Baukul-
tur in Westfalen

vom 18.06.2020

Westfalische Verkehrsge-
sellschaft mbH
vom 18.06.2020

Stadt Telgte
vom 19.06.2020

Inhalt

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgetragen.

Aus Sicht der stadtebaulichen Denkmalpflege
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand gegen
das Vorhaben keine Bedenken.

Die RVM ist von der MaRnahme nicht betroffen.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen
zum Vorhaben vorgetragen, da durch eine Opti-
mierung der Nachversorgung im Stadtteil Wol-
beck keine Auswirkungen auf den zentralen Ver-
sorgungsbereich in Telgte zu erwarten seien.

Abwigung

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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Stellungnahme

Vom 25.01.2021

3 Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum 25.01.2021 bis einschlieRlich 25.02.2021

Inhalt

3.1.1

Die Festsetzungen der Flachen zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (heimische Straucher, ,artenschitzerisch
nitzlich“) sowie die geplanten Unterpflanzungen
auf den Baumscheiben, die geplante Errichtung
der PV-Anlage sowie die Dachbegriinung werden
positiv bewertet.

3.1.2

Aufgrund des Wohnungsmangels (insbesondere
fur Geringverdiener und Menschen mit Migrati-
onshintergrund) wird angeregt, tiber dem Le-
bensmittelmarkt ein oder zwei Wohngeschosse
zu ermdglichen.

Abwiégung

Kein Abwagungserfordernis

Die Option, Uber dem Lebensmittelmarkt Woh-
nen zu realisieren, wurde bereits zu Beginn der
Planung geprift. Das Umfeld des Plangebietes
ist maflgeblich durch ein- bis zweigeschossige
Bebauung gepragt. Da sich das Vorhaben an das
stadtebauliche Umfeld anpassen soll und ein so-
litarer Hochpunkt an dem Standort nicht ge-
wilnscht ist, ware aus stadtebaulichen Grinden
maximal ein Geschoss fiur Wohnnutzungen még-
lich. Das Wohnen ware an diesem Standort je-
doch durch Larm der Munsterstral’e, durch An-
lieferverkehr sowie durch stadndige Kihlungsge-
rausche des Lebensmittemarktes beeintrachtigt
und es waren passive Schutzmallnahmen in
Form von nicht-6ffenbaren Fenstern erforderlich.
Auf Grund der genannten Punkte ware qualitativ
hochwertiges Wohnen an diesem Standort nicht
moglich. Hinzu kommt, dass bei einem Wohnge-
schoss in der Summe nur wenige Wohnungen
mdglich waren. Daher wurde im vorliegenden
Fall auf ergdnzende Wohnnutzungen verzichtet.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Der Anregung, Wohngeschosse
Uber dem Lebensmittelmarkt zu
ermoglichen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1
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3.2

Stellungnahme

Vom 22.02.2021

Inhalt

Es wird angeregt, fur die Fahrrad-Stellplatze ei-
nen ruhigen Zugang von der Stral’e anzubieten.
Die derzeitige Lage kdnne dazu flihren, dass
sich FuRganger/innen und Radfahrende von
dem Parksuchverkehr der Kfz bedrangt flhlen.
Um zum Gebaudeeingang zu gelangen, miss-
ten diese Uber die Fahrtrasse des Parkplatzes
gehen. Um die Sicherheit und den Komfort fiir
die unmotorisierten Verkehrsteilnehmer zu erh6-
hen und zur Anreise mit umweltfreundlichen Ver-
kehrsmitteln zu motivieren, wird angeregt, die
vorderen acht Pkw- Stellplatze zu streichen und
stattdessen die Zu- und Abfahrt fur Pkw weiter
nach Siden zu verlagern, um im Bereich der
derzeitigen Einfahrt (am Gebaude entlang) eine
separate Zuwegung zum Eingang fur Fu3gan-
ger/innen und Radfahrende zu realisieren.

3.14

Es wird positiv bewertet, dass artenschutzrechtli-
che Untersuchungen erfolgt sind, und das Vor-
kommen der Fledermause entdeckt wurde.
Wichtig sei, ein ansprechendes Ausweichquar-
tier fUr die Tiere zu schaffen.

3.2.1
Abriss oder Neubau?

a) Es wird §1 (5) BauGB zitiert:

»,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Ge-
nerationen miteinander in Einklang bringt, und

Abwigung

Der Anregung, einen separaten Zugang fur Ful3-
ganger und Radfahrer zu schaffen und die Ein-
fahrt unter Wegfall von 8 Kfz-Stellplatzen nach
Siiden zu verlegen, wird nicht gefolgt.

FUr den Lebensmittelmarkt muss bauordnungs-
rechtlich eine gewisse Anzahl an Stellplatzen
nachgewiesen werden. Gem. Stellplatzsatzung
der Stadt Munster vom 16.12.2019 sind das fir
das Vorhabengebiet mindestens 55 nachzuwei-
sende Kfz-Stellplatze. Da im Plangebiet 56 Stell-
platze geplant sind, ist eine Reduzierung von
acht Stellplatzen nicht mdglich.

Da die Fahrradabstellanlagen direkt angrenzend
an das Gebadude und 6stlich des Eingangs plat-
ziert sind, ist eine Beeintrachtigung der Radfah-
rer nicht erkennbar.

Die Errichtung der Ausgleichsquartiere fir die
Fledermause wurde vertraglich gesichert und ist
somit langfristig gegeben.

a) Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die Zufahrt nach
Siden zu verlegen, wird nicht ge-
folgt.

Beschlussvorschlag 1.2

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

a) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Inhalt

eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung
der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewéhr-
leisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern, [...]. Hierzu soll die staddtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.*”

b) Es wird darauf hingewiesen, dass flir den Fall,
dass ein Abriss unumganglich sei, dieser die
Chancen fir eine bessere Zukunft bereiten
misse. Diese Chancen sollten genutzt werden,
um den nachfolgenden Generationen in Miinster
Zu zeigen, dass bereits jetzt an morgen gedacht
wird.

c) Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 605 ein stadtebau-
liches Problem ,mit neuem Anstrich reproduziert"
wird.

Abwigung

b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Das aufiere Erscheinungsbild sowie
die Bausubstanz des seit 1990 an diesem Stand-
ort befindlichen Lebensmittelmarktes ist mittler-
weile stark ,in die Jahre gekommen®. Zudem ent-
sprechen die Ladeneinheiten nicht mehr den
heutigen Anforderungen an moderne Einzelhan-
delseinrichtungen. Daher ist ein Abriss erforder-
lich. U.a. durch die Festsetzung von Dachbegru-
nung, die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen,
die Festsetzungen zur Bepflanzung (Hecken,
Baume, Unterpflanzungen auf Baumscheiben
etc.) sowie die Verringerung der versiegelten Fla-
chen wird die Situation im Plangebiet gegenulber
der Bestandssituation durch die Umsetzung des
Vorhabens zukiinftig deutlich verbessert.

c) Es wird zurlickgewiesen, dass mit der vorlie-
genden Planung ein stéddtebauliches Problem er-
zeugt wird. Ein Widerspruch zu dem unter a) zi-
tierten § 1 (5) BauGB ist nicht ersichtlich und wird

Beschlussvorschlag

b) Eine Beschlussfassung erlb-
rigt sich.

c¢) Eine Beschlussfassung erubrigt
sich.
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3.2.2
Wohnraum und Flachenverbrauch

a) Es wird §1a (2) BauGB zitiert:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. [.. ]~

b) Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Munster auf der stadtischen Webseite ,,die be-
sonderen Leistungen der Stadt fiir eine nachhal-
tige und flachensparende Siedlungsentwicklung”
bewerbe. Demgegentber stinde aber noch im-
mer ein Zuwachs der Siedlungsflache (2016-
2018: taglicher Zuwachs der Siedlungsflache in
Minster 288 m?). Es sei nicht nachvollziehbar,
dass noch immer der Bau von einstdckigem Ein-
zelhandel ohne dariber liegende Wohnnutzung
durch die Bauleitplanung ermdglicht werde, bei
einer ungebrochen hohen Nachfrage nach
Wohnraum. Es finde sich noch eine Menge un-
genutztes Potenzial auf bereits versiegelten FIa-
chen. In diesem Kontext wird darauf hingewie-
sen, dass auch aus ékonomischer Sicht einige
Aspekte fir eine mehrgeschossige Bebauung

Abwigung

zudem in der Stellungnahme nicht ndher ausge-
fuhrt.

a) Kein Abwagungserfordernis

b) Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Option, Uber dem Lebensmittelmarkt
Wohngeschosse zu realisieren, wurde bereits zu
Beginn der Planung gepruft. Das Umfeld des
Plangebietes ist mal3geblich durch ein- bis zwei-
geschossige Bebauung gepragt. Da sich das
Vorhaben an das stadtebauliche Umfeld anpas-
sen soll und ein solitarer Hochpunkt an dem
Standort nicht gewiinscht ist, ware aus stadte-
baulichen Grinden maximal ein Geschoss fur
Wohnnutzungen moglich. Das Wohnen ware an
diesem Standort jedoch durch Larm der Miinster-
stralRe, durch Anlieferverkehr sowie durch stan-
dige Kihlungsgerausche des Lebensmittemark-
tes beeintrachtigt und es waren passive Schutz-
maflnahmen in Form von nicht-6ffenbaren Fens-
tern erforderlich. Auf Grund der genannten

Beschlussvorschlag

a) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.

b) Der Anregung, Wohnen Uber
dem Lebensmittelmarkt zu er-
mdglichen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1
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sprechen: Wohnungen wirden die Wirtschaft-
lichkeit der Immobilie steigern, die durch die Nut-
zungsmischung auch krisensicherer werden
wirde als monofunktionale Gebaude.

Fur das Vorhabengebiet wird eine nutzungsge-
mischte mehrgeschossige Bebauung angeregt,
die den Einzelhandelsstandort vorzugsweise mit
Wohnungen (auch Arztpraxen o. &.) erganzt.
Einige andere munstersche Supermarktprojekte
wlrden zeigen, dass solche Konzepte auch in
Vororten mdglich sind (z. B. K+K in Nienberge o-
der der zukunftiger Edeka in Handorf).

c) Es wird angeregt, dass die Stadt Mlinster zu-
kiinftig Uber die Bauleitplanung alle grof¥flachi-
gen eingeschossigen Einzelhandelsflachen von
vornherein ausschliel3t. Es seien in der Vergan-
genheit zu viele Chancen vergeben worden (z.B.
Coerdemarkt oder Edeka in der Aaseestadt).

3.2.3
Stadtraum statt Stellplatz

a) Es wird § 1 (6) BauGB zitiert: ,,Bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne sind insbesondere zu be-
riicksichtigen: [...] 9. die Belange des Personen-
und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevol-
kerung, einschlieBlich des 6éffentlichen Perso-
nennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer

Abwigung

Punkte ware qualitativ hochwertiges Wohnen an
diesem Standort nicht méglich. Hinzu kommt,
dass bei einem Wohngeschoss in der Summe
nur wenige Wohnungen moglich waren. Daher
wurde im vorliegenden Fall auf erganzende
Wohnnutzungen verzichtet.

Die beabsichtigte Planung entspricht den Zielset-
zungen des unter a) zitierten § 1a (2) BauGB: Die
Flache wird durch den Neubau wiedergenutzt,
eine Inanspruchnahme an anderer Stelle so ver-
mieden und der Versiegelungsgrad wird verrin-
gert.

c¢) Einzelhandel kombiniert mit Wohnnutzungen
stellt ein grundsatzliches Ziel der Stadtplanung in
Minster dar. Allgemeine politische Zielsetzun-
gen der Stadt Miinster betreffen jedoch nicht die
Ebene des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.
Unter b) wurde beschrieben, warum im vorlie-
genden Fall eine eingeschossige Einzelhandels-
nutzung ohne ergénzende Wohnnutzung reali-
siert werden soll.

a) Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

c) Eine Beschlussfassung ertbrigt
sich.

a) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.
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auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

[.J

b) Es wird darauf hingewiesen, dass nutzungs-
gemischte Quartiere (,15-Minuten Stadt”) wichtig
seien und Munster als lebenswerte Stadt diese
Entwicklung nicht verschlafen dirfe. So dirfe in
einer Stadt der kurzen Wege auch der Parkraum
keine stadtbildpragende Rolle mehr spielen.

Der geplante uniberbaute Parkplatz mit be-
grenzten Offnungszeiten wird daher kritisiert. Es
wirde dadurch eine Flache flr rein kommerzielle
Interessen geopfert, statt lebenswerten Stadt-
raum zu schaffen. Es wird angeregt, die Park-
platze aulierhalb der Geschéaftszeiten fir Markte
oder als Ort fir Veranstaltungen zu 6ffnen sowie
Anwohnern das Parken zu gestatten.

c) Es wird angeregt, die Parkplatzflache mit
Wohnraum ab dem 1. Obergeschoss zu Uber-
bauen. Falls die Stellplatze zukunftig nicht mehr

Abwigung

b) Die Bedenken bzgl. des nicht liberbauten
Parkplatzes mit begrenzten Offnungszeiten wer-
den zurtickgewiesen. Im Bebauungsplan war
die Festsetzung einer zeitlichen Begrenzung der
Parkplatznutzung aus Larmschutzgrinden erfor-
derlich und wurde von der Unteren Immissions-
schutzbehorde explizit gefordert. Eine unkon-
trollierbare, 6ffentliche Nutzung des Parkplatzes
ist daher aus Grinden des Immissionsschutzes
fur die Nachbarschaft nicht moglich.

Die Nutzung des Parkplatzes fiir Sonderveran-
staltungen — wie z.B. Markte — ist nicht Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplanes. Zudem befin-
det sich der Parkplatz im Privateigentum.

Der unter a) zitierte § 1 (6) Nr. 9 BauGB wird im
Rahmen der Planung beachtet. Gem. Stellplatz-
satzung der Stadt Minster (s. auch Abwagung zu
Punkt 3.1.3) muss eine gewisse Anzahl an Stell-
platzen nachgewiesen werden. Die Planung liegt
mit 56 Stellplatze an der unteren Grenze der bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze. Zu-
dem ist eine ausreichende Anzahl an Fahrrad-
stellplatzen gesichert und es befindet sich direkt
angrenzend an das Vorhaben eine Bushalte-
stelle. Die in § 1 (6) Nr. 9 genannten Belange
werden daher bertcksichtigt.

c) Der Anregung, die Stellplatzflache mit Wohn-
raum zu Uberbauen, wird nicht gefolgt. Es wird
an dieser Stelle auf die Abwagung zu Punkt 3.2.2

Beschlussvorschlag

b) Der Anregung, den Parkplatz
aulerhalb der Geschaftszeiten fur
Anwohnerparken zu 6ffnen, wird
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.3

c) Der Anregung, die Stellplatzfla-
che mit Wohnraum zu Uberbauen,
wird nicht gefolgt.
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genutzt wirden, kénnten diese Erdgeschossfla-
chen z. B. Fahrradparkplatzen, Sportmdglichkei-
ten oder anderen gemeinnuitzigen Zwecken zu-
gutekommen. Miinster brauche Stadtraum der in
der Lage sei, auf anstehende Transformations-
prozesse, wie z.B. die Verkehrswende, ange-
messen reagieren zu kdnnen.

3.24
Baukoérper und Baumaterialien

a) Es wird § 1 (6) Nr. 7 BauGB zitiert:

,Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen: [...] 7. die Belange
des Umweltschutzes [...], insbesondere [...]

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

[.J

b) Es wird darauf hingewiesen, dass im Ver-
gleich zu einem eingeschossigen Baukdrper die
Konzeption eines mehrgeschossigen Baus deut-
lich bessere Moglichkeiten brachte, das Verhalt-
nis von beheiztem Gebaudevolumen zur Gebau-
dehdliflache zu optimieren.

c) Es wird angeregt, die Gebaudehiille nicht nur
auf aktive Energie-Strategien (wie auf der Dach-
flache), sondern auch auf passive Energienut-
zung zu optimieren. Durch Ausrichtung des Bau-
korpers und die Verwendung von mehr transpa-
renten Materialien an den passenden Stellen,
lieBen sich die solaren Potentiale besser ausnut-
zen.

Abwigung

b) verwiesen, in der erldutert wird, warum im
Plangebiet auf ergdnzende Wohnnutzung ver-
zichtet wird.

a) Kein Abwagungserfordernis

b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c) Festlegungen zur Energieeffizienz werden
nicht Uber den Bebauungsplan geregelt, sondern
Uber den Durchflihrungsvertrag gesichert.

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag 1.4

a) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.

b) Eine Beschlussfassung ertib-
rigt sich.

c) Eine Beschlussfassung ertbrigt
sich.
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d) Es wird angeregt, 6kologische Baumaterialien
fur den Neubau zu verwenden.

e) Es wird darauf hingewiesen, dass die Bau-
branche allgemein und Beton als Baustoff einen
erheblichen Anteil am weltweiten CO?-Aussto}
verursachen. Miinster misse als eine Stadt mit
herausragender Lebensqualitat, ein Leuchtturm
fur 6kologisches Bauen in ganz Nordrhein-West-
falen werden.

f) Das Stadtplanungsamt wird aufgefordert, zu
prifen, welche planungsrechtlichen Mittel in
Frage kommen, um emissionsintensive Bau-
stoffe zu vermeiden und nachhaltige Bauweisen
(z.B. Holzbau oder ,Cradle-to Cradle®) zu for-
dern.

g) Eine weitere Mdglichkeit, um positive Effekte
des Gebdudes auf seine Umwelt zu erwirken,
seien Fassadenbegriinungen.

3.2.5
Erneuerbare Energien

a) Es wird aus dem Koalitionsvertrag ,Minster-
Koalition 2021-2025" (S. 13) zitiert: ,Solarener-
gie ist in einer Gro3stadt wie Miinster die Ener-
giequelle der Wahl, wenn es um regenerativen
und kostenglinstig erzeugten Strom im dezentra-
len und flachensparenden Mal3stab geht. Das
gesamte Potenzial von ca. 700 MWp wird heute

Abwigung

d) Festlegungen zur Verwendung 6kologischer
Baumaterialien werden nicht Gber den Bebau-
ungsplan geregelt, sondern Uber den Durchfiih-
rungsvertrag gesichert.

e) Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

f) Die grundsatzliche Fragestellung, welche bzw.
ob planungsrechtlichen Mittel in Frage kommen,
um emissionsintensive Baustoffe zu vermeiden
und nachhaltige Bauweisen zu férdern, ist nicht
Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes.

g) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

a) Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

d) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.

e) Eine Beschlussfassung erib-

rigt sich.

f) Eine Beschlussfassung erubrigt
sich.

g) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.

a) Eine Beschlussfassung erib-
rigt sich.
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allerdings erst zu weniger als einem Zehntel ge-
nutzt. Daher werden wir den Ausbau von Photo-
voltaik und Solarthermie vor allem auf Ddchern
stadtischer und privater Gebaude weiter voran-
treiben und finanziell férdern. [...] In neuen
Wohn- und Gewerbegebieten soll grundséatzlich
auf jedem neu errichteten Geb&ude eine Solar-
energieanlage installiert werden, wobei wir die
Bauherr/innen bei der Umsetzung unterstiitzen
werden.”

b) Mit Bezug auf die textlichen Festsetzung 1.4
(Uberschreitung der max. Gebaudehdohe fiir An-
lagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) wird
in Frage gestellt, warum nicht festgesetzt sei,
dass ein bestimmter Anteil verbrauchter Energie
verpflichtend durch eigene Energiegewinnung
erzeugt werden musse.

c¢) Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Koali-
tionsvertrag die Stadtwerke Minster bis zum
Jahr 2025 ausschlieBlich erneuerbare Energien
produzieren sollen. Da sei nicht nachvollziehbar,
wieso die Dacher des Neubaus zur 6kologischen
Energiegewinnung nicht verpflichtend herange-
zogen werden. Es wird angeregt, rechtlich zu
prifen, in wie weit Photovoltaikanlagen vorge-
schrieben werden kdnnen oder wie durch Ver-

Abwigung

b) Die Verpflichtung, einen bestimmten Anteil
verbrauchter Energie verpflichtend durch eigene
Energiegewinnung zu erzeugen, entzieht sich
den Regelungsinhalten eines Bebauungsplanes
gem. § 9 BauGB. Uber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (als rechtlich bindenden Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes) ist im vorliegenden Fall sichergestellt,
dass die 6stliche Dachflache (1630 gm) mit Pho-
tovoltaikanlagen bedeckt ist. So ist die Nutzung
der Sonnenenergie planungsrechtlich im vorlie-
genden Fall sichergestellt.

c) Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
ist die Nutzung der Ostlichen Dachflache fiir Pho-
tovoltaik sichergestellt.

Beschlussvorschlag

b) Eine Beschlussfassung erlb-
rigt sich.

c¢) Eine Beschlussfassung ertbrigt
sich.
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Vom 25.02.2021

Inhalt

trage zwischen Stadtwerken und Gebaudebetrei-
benden, die hier neu entstehende Dachflache
zur Energieerzeugung herangezogen werden
kann.

3.3.1

Es wird angeregt, den Lebensmittelmarkt um
eine Etage aufzustocken und mit sozialgeférder-
ten Seniorenwohnungen (sofern Bedarf besteht),
andernfalls mit Familienwohnungen oder Mehr-
generationen Wohnen (sozial geférderter Woh-
nungsbau) zu bebauen Als positives Vergleichs-
objekt wird der Lidl-Markt in Mecklenbeck am
Dingbangerweg benannt.

3.3.2

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bedarfser-
mittlung an Seniorenwohnungen inzwischen ab-
geschlossen sein musste, da sich das entspre-
chende Amt bereits seit einem Jahr damit be-
schaftige.

Abwigung

Die Option, Uber dem Lebensmittelmarkt Wohn-
geschosse zu realisieren, wurde bereits zu Be-
ginn der Planung gepriift. Das Wohnen ware an
diesem Standort durch Larm der Minsterstralie,
durch Anlieferverkehr sowie durch stédndige Kuh-
lungsgerausche des Lebensmittemarktes beein-
trachtigt und es waren passive Schutzmalinah-
men in Form von nicht-6ffenbaren Fenstern er-
forderlich. Auf Grund der genannten Punkte ware
qualitativ hochwertiges Wohnen an diesem
Standort nicht méglich. Hinzu kommt, dass bei
einem Wohngeschoss in der Summe nur wenige
Wohnungen méglich waren. Daher wurde im vor-
liegenden Fall auf erganzende Wohnnutzungen
verzichtet.

Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Der Anregung, Uber dem Lebens-
mittelmarkt Wohnen zu ermdgli-
chen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.
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3.3.3

Es wird angeregt, in den textlichen Festsetzun-
gen oder fir den Bepflanzungsplan Staudenfla-
chen in einer GréRenordnung von mindestens
40 Prozent der nicht zu bebauenden, nicht zu
befestigenden Flache festzulegen, wie es an-
dernorts auch schon ublich sei. Bisher seien It.
Bepflanzungsplan wenige Stauden als Unter-
pflanzung der Baumscheiben vorgesehen und
auch lediglich nur eine Art.

Munster solle gem. Aussagen der Politiker ,gru-
ner* werden. Daflr sei 6kologisch wertvolles
Grun erforderlich, denn die vom Artensterben
betroffenen Bienen, Schmetterlinge, Insekten
und heimischen Vogelarten bendtigten als Nah-
rungsquelle und Lebensraum mehrjahrige, hei-
mische, blitenoffene, standortgeeignete, zu ver-
schiedenen Jahreszeiten blihende Stauden, die
bis in den Winter hinein als Nahrungsquelle die-
nen. Wenn es um Grinflachen in Mlnster geht,
misse der Artenschutz angesichts des bekann-
ten Artensterbens in den Fokus genommen wer-
den. Bluhstreifen beim Bauern seien dafr nicht
ausreichend.

3.34

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Stadt
Essen die Vorgaben wesentlich weitreichender
seien und die Herausforderungen, die das be-
kannte Artensterben mit sich bringt, bereits Ein-
gang in die Stadtplanung gefundenen habe.

Abwigung

Der Bepflanzungsplan wurde in enger Abstim-
mung mit dem Amt fir Grinflachen, Umwelt und
Nachhaltigkeit der Stadt Minster erarbeitet und
wird im Plangebiet in den nicht versiegelten Be-
reichen 6kologisch hochwertige Bepflanzungen
sicherstellen.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass eine An-
pflanzung von Stauden anstelle von Gehdlzen
nicht automatisch eine o6kologische Verbesse-
rung — wie seitens der Einwenderin angenom-
men — darstellt. Insbesondere heimische Ge-
holze / Straucher bieten der hiesigen Fauna
wichtige Nahrung (z.B. Beeren, Bllten) und stel-
len durch ihre Wuchsform/ -héhe Bruthabitate fir
stérungstolerante Arten dar. Durch die zusatzli-
che Dachbegriinung in einer GréRRenordnung
von ca. 850 m? stehen wildlebenden Insekten zu-
kinftig weitere, extensiv begriinte Flachen zur
Nahrungssuche zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die Flache fir eine
Anpflanzung von Stauden auf
mindestens 40 % der nicht zu be-
bauenden Flachen festzusetzen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.5

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.
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Lfd. Stellungnahme Inhalt Abwigung Beschlussvorschlag
Nr.
3.3.5
Es wird darauf hingewiesen, dass Klimaschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung erubrigt
und Artenschutz andernorts in NRW gleichbe- sich.

deutend seien. Auch in Berlin gabe es weiterrei-
chende Vorgaben, wahrend in Minster immer
noch mit Broschiiren, Empfehlungen und den
Woértern ,zu begriinen® und ,gartnerisch zu ge-
stalten®; gearbeitet werde. Dazu sei die Lage
auch in Munster zu dramatisch.
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4 Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum 25.01.2021 bis einschlieRlich 25.02.2021

Lfd.
Nr.
4.1 LWL-Archaologie fir
Westfalen — AulRenstelle
Mdinster
vom 26.01.2021

Stellungnahme

4.2 Stadtwerke Miinster
GmbH
vom 29.01.2021

4.3 IHK Nord Westfalen
vom 03.02.2020

Inhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass auch Belange
der palaontologischen  Bodendenkmalpflege
durch die Planung betroffen seien. Es wird ange-
regt, die bei Aufstellung des Vorentwurfes im letz-
ten Jahr bereits enthaltenen Hinweise unter 3.2
Denkmalschutz wieder in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

421

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Die Haltestelle Lerschmehr auf der Miinster-
stralle (stadteinwarts) kann in Richtung Norden
verschoben werden. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass ein barrierefreier Ausbau mit
dem Verlegen der Haltestelle unabdingbar sei.

422

Des Weiteren wird Bezug auf eine Stellung-
nahme zum Ausbau der Middelerstra’e genom-
men, in der auf die Notwendigkeit einer beidseiti-
gen Haltestelle auf der Middelerstralle unmittel-
bar Ostlich der Einmindung in die Minsterstralte
hingewiesen wurde. Es wird darum gebeten,
diese Anregung in die weiteren Planungen auf-
zunehmen.

4.3.1
Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Abwiégung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, den Hinweis aus dem Vorentwurf
wieder aufzunehmen, wird nicht gefolgt, da die
Untere Denkmalbehérde (UDB) im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eine Anpassung des
Denkmalschutz-Hinweises gefordert hat (s. Stel-
lungnahme 2.9.3). Inzwischen haben sich der
LWL und die UDB untereinander abgestimmt und
darauf geeinigt, dass der Hinweis entsprechend
der Stellungnahme der UDB erfolgen soll.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Hal-
testelle (stadteinwarts) Richtung Norden ver-
schoben werden kann. Die Verlegung der Bus-
haltestelle wird entsprechend den aktuellen
Standards erfolgen. Dies wird tber den Durch-
fuhrungsvertrag entsprechend gesichert.

Der Ausbau der Middelerstral3e ist nicht (Rege-
lungs-) Inhalt des vorliegenden Bebauungspla-
nes. Das Amt fir Mobilitat und Tiefbau ist flr den
Ausbau zustandig, die Stellungnahme wurde
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, den Denkmal-
schutz-Hinweis zu andern, wird
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.6

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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Lfd.
Nr.

4.4

4.5

Stellungnahme

Stadt Minster - Untere
Denkmalbehorde
vom 05.02.2021

Stadtnetze Minster

Inhalt

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gem.
Begrindung zum Bebauungsplan Festsetzungen
zum zulassigen Umfang der Randsortimente ge-
troffen werden (S. 7). Die im Vorentwurf enthal-
tenen Festsetzungen zur Begrenzung der Rand-
sortimente wirden jedoch im vorliegenden Ent-
wurf nicht erneut auftauchen.

Da sich der Standortbereich innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereichs befinde, sei eine
Steuerung der (zentrenrelevanten) Randsorti-
mente aus stadtebaulicher Sicht nicht zwingend
erforderlich.

4.3.2

Es wird angeregt zu priifen, ob eine Begrenzung
der Randsortimente hilfreich sein kénne, vor
dem Hintergrund, dass sich die funktionale Ein-
ordnung des Standortbereichs als zentraler Ver-
sorgungsbereich durch einen moglichen Wegfall
der Voraussetzungen hierfur mittel- bis langfris-
tig auch @ndern kann. Zudem wurde hierdurch
der Charakter des Betriebs als ,Lebensmittel-
markt‘ zusatzlich unterstrichen.

Es bestehen aus Sicht der Stadtischen Denk-
malbehdérde (Baudenkmalpflege) keine Beden-
ken. Im Plangebiet selbst und in der naheren
Umgebung des Planungsgebiets seien keine
Baudenkmaler bekannt.

4.5.1

Abwigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da
das Vorhaben innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches liegt, ist die im Vorentwurf noch
enthaltene Festsetzung zu Randsortimenten zwi-
schenzeitlich gestrichen worden. Die Begrin-
dung wird redaktionell angepasst.

Der Anregung, zu priifen, ob eine Festsetzung zu
Randsortimenten dennoch hilfreich sein kdnnen,
wurde gefolgt: In Abstimmung mit dem zustandi-
gen Amt der Stadt Minster wird eine Festset-
zung zum zulassigen Umfang der Randsorti-
mente im vorliegenden Fall fur nicht erforderlich
gehalten.

Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

vom 11.02.2021

Inhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellung-
nahme vom 22.05.2020 zum Vorentwurf grund-
satzlich weiterhin Bestand habe.

45.2

Es wird darauf hingewiesen, dass unter Punkt
6.3 der Begrindung geschrieben sei, dass die
Trafostation ausschlieBlich zur Versorgung des
Marktes errichtet werden muss. Dies sei nur in-
sofern richtig, wenn der Investor sich fiir eine
Privatstation (Kundenstation aus Sicht der Stadt-
netze Minster) entscheide. Dann sei der Inves-
tor auch Eigentimer der Trafostation und es
werden keine weiteren Grundstiicke von der Sta-
tion versorgt.

453

Es wird darauf hingewiesen, dass eine sog.
Ortsnetzstation (ONS) im Eigentum der Stadt-
netze Minster erforderlich sei, sofern der Vorha-
bentrager Niederspannungsanschlisse ben-
tige. Bei einem solchen Fall, wirde die Station
auch in das umgebende Niederspannungsnetz
eingebunden und gegebenenfalls auch andere
Liegenschaften aus dieser Station versorgen.
Dann musse der Standort mit dem entsprechen-
den Planzeichen im Bebauungsplan versehen
werden.

454

Es wird auf die vorhandene Versorgungsinfra-
struktur entlang der Miinsterstralie / Middeler-
stralle hingewiesen. Diese miusse frei von
Baumstandorten bleiben.

Abwigung

Die Abwagung der Stellungnahme vom
22.05.2021 wird unter Ziffer 2.5 vorgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In Abstimmung mit Stadtnetze Minster hat sich
der Investor flr eine Privatstation entschieden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Niederspannungsanschlisse werden nicht bend-
tigt, sodass auf eine Ortsnetzstation mit entspre-
chender Festsetzung im Bebauungsplan verzich-
tet werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Detailplanung zur Minsterstralle
bzw. MiddelerstralRe beachtet.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.
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Lfd.
Nr.
4.6

4.7

Stellungnahme

Regionalverkehr Minster-
land GmbH — Verkehrs-
management

vom 18.02.2021

Stadt Munster -

Untere Immissionsschutz-
behorde

vom 23.02.2021

Inhalt

4.6.1

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem
StraRenabschnitt in direkter Hohe der zu Uber-
bauenden Flache in beiden Fahrtrichtungen die
Bushaltestelle ,Lerschmehr” befinde und diese
u.a. von den Linien 22 bzw. R22/ R32 der RVM
bedient wird.

46.2

Es wird darauf hingewiesen, dass die RVM friih
zeitig (min. 4 Wochen vorher) einbezogen wer-
den soll, sofern es wahrend der Bauarbeiten zu
Beeintrachtigungen bei der Nutzung der Halte-
stelle kommen sollte, damit eine Ersatzhalte-
stelle eingerichtet werden kann.

46.3

Es wird darauf hingewiesen, dass die RVM friih
zeitig informiert werden soll, sofern es zu ver-
kehrlichen Beeintrachtigungen auf der Minster-
strale mit entsprechenden Verzégerungen,
Sperrungen oder Umleitungen kommen wird.

Es werden keine Bedenken gedulert.

Die schalltechnischen Restriktionen aufgrund des
Gutachtens von Wenker und Gesing, Gronau
vom 20.04.20 (Bericht Nr.4255.1/03) sind in die
textlichen Festsetzungen zum B-Plan
Ubernommen worden. Gegen den Begriindungs-
text zum B-Plan bestehen ebenfalls keine Be-
denken.

Abwigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
— sofern erforderlich — zu gegebener Zeit beach-
tet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
— sofern erforderlich — zu gegebener Zeit beach-
tet.

Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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Lfd.
Nr.

4.8

4.9

4.10

Stellungnahme Inhalt

Stadt Munster -

Untere Bodenschutzbe-
horde / Abfallwirtschafts-
behdrde

vom 23.02.2021

Stadt Minster -

Untere Wasserbehorde/
Gewasserbenutzung /
Anlagen an Gewassern:
vom 23.02.2021

Handwerkskammer
Munster
vom 25.02.2021

Es bestehen keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken.

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Abwigung

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.

Eine Beschlussfassung eriibrigt
sich.

Eine Beschlussfassung erlbrigt
sich.
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