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Anfrage Nr. AFW/0006/2020:
Mégliche Bebauung auf der 6stlichen Seite der OsthofstralRe

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung der Hauser an der Osthofstralie
11-13 ist der § 34 BauGB, da fur die Grundstiicke kein Bebauungsplan besteht. Das
bedeutet, dass Bauvorhaben dann zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und Maf} der
Bebauung in den Rahmen der vorhandenen Bebauung einflgen.
Bauordnungsrechtlich beruht die Genehmigung auf § 68 BauO NRW. .

- 2. Die festgesetzte Geschwindigkeit hat bei der Genehmigung der H&user an der
Osthofstralle 11-13 keine Rolle gespielt.

- 3. Die Anfragen bezlglich einer Hinterlandbebauung wurden mit Blick auf das
Einfligungsgebot des § 34 BauGB abgelehnt. Malistab fir das Einfugen von Vorhaben
ist die Bebauung im Bestand. Sie bildet eine gemeinsame hintere Baugrenze in rund
20 Metern Abstand zur StraRe Am Bliitenhain. Einzelne Hinterlieger hatten diese
faktische Baugrenze Uberschritten und somit gegen das Einfligungsgebot verstol3en.

- 4. Wie oben genannt, ware fir eine ,Bebauung in 2. Reihe* die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Mit den Ratsbeschliissen zur Fortschreibung des
Baulandprogramms 2020-2030 wurde die Verwaltung beauftragt die planerischen und
erschlieRungstechnischen Voraussetzungen fir die im Programm aufgefihrten
Flachen (inklusive von drei Wohnbaufléachen in Albachten) zu schaffen. Dies bindet
grofe Verwaltungskapazitaten. Die Entwicklung zusétzlicher Plankonzepte und deren
Abstimmung mit vielen Einzeleigentlimern ist vor dem Hintergrund nicht méglich.

- 5. Um den Verkehr entlang der Osthofstral3e nicht mehr als notwendig zu belasten,
kamen Einzelzufahrten zu den neuen Grundstiicken nicht in Betracht. Stattdessen
kénnte eine Bundelung von Stellplatzangeboten mit wenigen Zufahrten in Erwagung
gezogen werden. Das Konfliktpotenzial wirde durch das Bindeln und damit
einhergehend weniger Querungen des Rad- und Fulweges in Grenzen gehalten.

- 6. Auch fur den Abschnitt Am Kampken — Sendener Stiege ware eine
Bebauungsplanaufstellung flr eine zuséatzliche Bebauung erforderlich. Auch in diesem
Abschnitt kdme nur eine Biindelung von Stellplatzen mit entsprechend wenigen
Zufahrten in Betracht.



7. Generell wird bei Fragen nach Tempo-30 Regelungen zwischen gebietsbezogenem
Tempo-30 und streckenbezogenem Tempo-30 unterschieden. Gebietsbezug liegt
meist nur im Zusammenhang mit einem Wohngebiet vor und schlieft
HauptverkehrsstraRen hiervon aus. Fir eine Ausweisung von streckenbezogenem
Tempo-30 kommen nur drei unterschiedliche Griinde in Betracht:

aus Grlinden des Larmschutzes,

aufgrund einer Unfalllage und der damit einhergehenden Notwendigkeit zur Erhéhung
der Verkehrssicherheit oder

zum Schutz sozialer Einrichtungen wie KiTas oder Seniorenheimen. Bei letzterem
musste der Eingang des Gebaudes zur jeweiligen Stralen angeschlossen sein, ein
einfaches Anliegen der Gebaude ohne direkten Zugang zur StraRe wiirde nicht
ausreichen.

8. Ziel jeder Planung ist es, den Erhalt méglichst vieler Badume im Bestand zu
gewahrleisten. Eine mégliche Bebauung wirde ebenfalls unter diesem Grundsatz
geplant werden.

9. Wie oben genannt, misste fir die angedachte bauliche Nutzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erst geschaffen werden.




