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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmafR
Kennziffer (siehe textl. Festsetzungen)

Traufhdhe maximal, Meter Giber Normalhéhennull

Firsth6he maximal, Meter Gber Normalhéhennull

Gebaudehdhe maximal, Meter Gber Normalhéhennull

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzungen)
nur Einzelhauser zuléssig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Bauvorschriften

Flachdach, 0-5° Dachneigung zuléssig
Satteldach
Dachneigung, Mindest- und Héchstgrenze

Haupffirstrichtung

Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

StralRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgung

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung, Regenriickhaltebecken und
Ablagerungen

Elektrizitat (Trafostation, Standort vorgeschlagen)

Grinflachen

offentliche Griinflachen

Parkanlagen

Spielplatz

]

Landwirtschaft, Wald

Flachen fir Wald

Wasser, Wasserwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Reglung des
Wasserabflusses

X

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

. Baume (Standort vorgeschlagen)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Baume

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

oo

TGa

Flachen fir Garagen oder Carport oder
Stellplatze, Zulassigkeit geman Einschrieb

Flachen fir Tiefgaragen

AS

Sammelanlagen fiir Abfall

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
w MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1/18
> 60 dBKM (siehe ergénzende textliche Festsetzungen 1.7.1)

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005-1
fir WA 45 dB(A) Nachtzeitraum, 2. Obergeschoss
(siehe ergénzende textliche Festsetzungen 1.7.2)
Sonstige Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der
Nutzung
Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A, der
ErschlieRungstrager E,der Offentlichkeit O
Bezughohe (Meter iber Normalhéhennull im
DHHN2016)

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung

(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude,
Sichtfeld)

kinftiger Verlauf "Juffernbach"

i

52,34 m

Umgrenzung vermutetes Bodendenkmal

Immissionsrichtwert nach 18. BImSchV fiur WA-
Gebiete von 55 dB(A) Sonntag auRerhalb der
Ruhezeiten und in der Ruhezeit am Abend,

2. Obergeschoss

(siehe ergénzende textliche Festsetzungen 3.4.1)

Immissionsrichtwert nach Freizeitlarmrichtlinie fir WA-
Gebiete von 40 dB(A) Nacht
(siehe ergénzende textliche Festsetzungen 3.4.2)
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77N
\I\ o //‘ Einmessung zu erhaltender Baumbestand
Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Topografische Umrisslinie
Baum

Offentliche Gebaude
Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
Wirtschaftsgebaude

051,82 m Kanaldeckelhdhen (Meter Giber Normalhdhennull)

Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109)
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV.NRW. S. 916)
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1 Textliche Festsetzungen gemén § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 1.5 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen 1.6.5 Flachdacher der Hauptbaukdrper WA1-12, Garagen und Carports sind vollflachig mit zu errichten (§ 9 BauO NRW 2018). Doppelhauser, fiir welche die Planzeichnung eine versetzte 3.4.2 Schallschutz zu Freizeitanlagen Anlage zum Umweltbericht) erbracht. Es erfolgt eine Anpflanzung standortheimischer
11 Art der baulichen Nut 1.5.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen mind"estens 0,10 m Bodensubstrat dauerhaft zu bedecken und mindestens extensiv zu Gebaudeflucht vorsieht, kdnnen geman Planzeichnung ausgefiihrt werden. Aufgrund der Nutzung des Heimathauses wird im Umfeld des Hauses eine Uberschreitung des Laubbdume und Gehdlze (Eiche, Hainbuche, Pfaffenhiitchen etc.).
. er bau |c' en Nutzung . o . o oder - auBerhalb der Vorgarten (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.6.4) - an den seitlichen begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB). 2.1.7 Das Uber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinausgehende zuldssige weitere Nicht- 40 dB(A)-Immissionsrichtwerts nachts fir WA-Gebiete nach dem Freizeitlarmerlass NRW
1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA, 4,) ist die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbau- Abstandsflachen der Gebaude bzw. im riickwartigen Bereich zuléassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Vollgeschoss ist gemaR Planzeichnung (eingestrichelte Gebaudeanordnung) zu errichten. (Runderlass V-5 - 8827.5 - v. 23.10.2006) prognostiziert. Im Baugenehmigungsverfahren ist 3.10 Hinweise zu nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
betrieben und Tankstellen nach §4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses i.V.m. §14 Abs. 1 und §23 Abs. 5 BauNVO). Diese Beschréankung bezieht sich nicht auf 1.7  Immissionsschutz darauf zu achten, dass keine maRgeblichen Immissionsorte im Sinne der TA Larm 1998 A 1.3 ) _ _ i i ) o
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Fahrradabstellanlagen und Millsammelanlagen. Letztere beiden sind mit versickerungsféahigem : 22 Einfried an Fassadenabschnitten vorhanden sind, die innerhalb dieser 40 dB(A)-Isophone liegen. G_ema@ § 8 Abs. 1 "Ba_uO NRW 2018 s__md nicht Uberbaute Grundstugks_ﬂachen, soweit sie
. " ) ) . ) Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). 1.7.1 MaRgebliche AuRenlarmpegel zu Stralen . infriedungen . o o . o nicht fir andere zuléssige Zwecke benétigt werden, wasseraufnahmefahig zu belassen oder
1.1.2 Auf der als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzten Flache nordlich des Heimathauses L ) . . _ i o _ . 2.2.1 Grundstiickseinfriedungen an Straen-, FuR-/Radweg- oder privaten ErschlieBungsflachen sind Abweichungen von den Hinweisen 3.4.2 und 3.4.3 sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
(Kirschgarten 49) ist eine Nutzung durch den Gemeinbedarfstrager mit Pkw-Stellplatzen oder Fur die im Bebauungsplan vorgesehenen Doppelhauser mit versetzten Baufluchten, die Innerhalb der in der Planzeichnung ersichtlichen, festgesetzten maRgeblichen AuRenldrmpegel nur in Verbinduna mit einer zur Verkehrs- bzw Erschliefunasfiche zugewandten Einarinun Baugenehmigungsverfahrens zuldssig, wenn durch einen Sachverstandigen im Einzelfall der
als Bauerngarten zulissig. Sobald der zugehérige Pachtvertrag auslauft und nicht verlangert voraussichtlich von Norden erschlossen werden, sind Nebenanlagen im rlickwartigen Bereich missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den mit standort erec?hten Laubaehdlzen von mindestens 0 3021 Tiefe Igss' Diese sc? ie d'g Nachweis erfolgt, dass die jeweilige Immissionsrichtwert an den konkreten mafgeblichen
wird, ist auf ihr stattdessen die Erweiterung der nordlich angrenzenden Quartiersstation oder Terrassen ausnahmsweise zulassig, wenn sie die Erscheinung von der sie erschlieenden nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen R&umen t standorig o1 -aubgehozen von mindestens o, Iete zwassig. biese sowie dl Immissionsorten eingehalten werden.
(6ffentliche Verkehrsflache, vgl. Beiplan) zulassig (§ 9 Abs. 2 BauGB). StralRe oder Zuwegung nicht beeintrachtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und (Aufenthaltsraume im Sinne des §46 BauO NRW 2018) nach DIN 4109-1:2018-01 dahinterliegenden Zaune oder Mauern dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
§ 23 Abs. 5 BauNVvO). Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, .
1.2 MaR der baulichen Nut Zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten Décher etc.? erflllt werden. Die gesamten b?werteten .Bau-SchaIIdémm-.!\/IaB.e R‘w,ges der 3.5 Sichtfeld
' ar der bau Ic_ en Rutzung ) o L o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO). AuRenbauteile  von  schutzbeddrftigen R&umen sind unter ~Beriicksichtigung ~der 3 Hinweise Sichthindernde bauliche Anlagen, Bepflanzungen und sonstige Nutzungen innerhalb des
1.2.1 In ;:Ien AI_Ig%meme;R Woﬁqget;@te; Y:Azﬁ’ WA7'_112_t|)stgile Anz?hl ge;bzuI?sslganWoggemhelten 1.5.2 Die Grundflache der Nebenanlagen darf je Doppelhaushalfte, je Reihenhausscheibe 10 m? nicht Entet:.rschledllcgezb Rfl;\lma;fg rgé:h DIN 4109-1:2018-01,  Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu Sichtfeldes sind auf maximal 80 cm Uber StraRenoberkante zu stutzen (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 10
allr zwel Je Doppelausnaliie / Je Relhehhausseneibe begrenz (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau .)' Uberschreiten. Fir Mehrfamilienhduser betragt die zuldssige Grundflache fiir Nebenanlagen estimmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). ) . BauGB i. V. m. Kapitel 6.3.9.3 RASH). Der entlang der Hobbeltstrate vorhandene Baumbestand
1.2.2 Ausnahmsweise ist bei Reihenmittelndusern eine Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,5 20 m? pro Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO). Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen 3.1 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften ist hiervon ausgenommen.
zgléssig, wenn mit ihr die gefqrderte profilgleiche Errichtung mit den Nachbarhéusern ermoglicht 1.5.3 Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen Balﬂgepehmigungsverfahrens mit entsprechen(_iem Nachweis durch einen Sachversténd!gen Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO, vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.1.6). oder auf den dafir mit ,Ga/Cp'-festgesetzten Flachen zuldssig (§9 Abs. INr.4 BauGB zula§3|g, wenn aus'dem konkret vor den einzelnen Fassaden odgr Fassadenabschmtten DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im ]
1.2.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAG sind Tiefgaragen auch auBerhalb der iiber- i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO). bestimmten mafgeblichen AuReniarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die ~ schalitechnischen Kundenzentrum ,Planen und Bauen® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher 3.6 Kampfmittel
.. . . . h ) .. N L . Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten Weg 33. eingesehen werden . . . . . . .
baubaren Grundstiicksflache innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Flachen 1.5.4 Bei Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carports) ist ein vorderer Abstand von mindestens . ] - - g 59, eing . Fir Bereiche des Plangebiets sind Kriegsbeeinflussungen  (Bombardierungen,
e g . . . . . N . - . ) nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden (§ 9 o N .
zulassig. Die Flachen der Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der Grundflache mit einzurechnen, 3,0 m (Aufstellflache) zur StraBenbegrenzungslinie bzw.GFL-Flache einzuhalten. Garagen Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bombenblindgénger-Verdachtspunkte,  Artilleriebeschuss) erkennbar. Vor Beginn der
die GRZ darf - durch sie bedingt - bis zu 0,8 betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 19 missen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,56 m zur StraRenbegrenzungslinie bzw. ) T L ) . 3.2 Empfehlung zum Schutz vor Starkregenereignissen Bauarbeiten hat eine systematische Absuche zu bebauender Grundflachen und auszuhebender
Abs. 4 BauNVO). GFL-Flache einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO). 1.7.2 Schallschutz fiir Schlafrdume oder zum Schliaf geeignete Raume ) ) _ e o _ ) Baugruben im Oberflachensondierverfahren zu erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass geplante
1.5.5 Nicht berdachte Stellplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen oder auf den dafiir Fir o.g. R&ume sind bei einem Beurteilungspegel nachts Uber 45dB(A) (siehe g.m Osl:hide[: b:' agﬁjrgewﬁhm]‘f‘:“f iﬁrzregef;eregmsfeg ZU.ng"'te'de’B 3v(\;|rd imﬁ?h;‘e”: Ramm-/ Bohrarbeiten im Spezialtiefbau fir z. B. Baugrubenabsicherungen, Bohrpfahigrindung,
L " " mit ,St/Ga/Cp* festgesetzten Flachen zulissig (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 Planzeichnung) nach  DIN 18005 ,Schallschutz im  Stadtebau® schallgedampfte le Oberkante des trageschosstertigiuisboaens der Gebaude minaestens 0,50 m Freiflachen Rohrvortrieb, Erdwarmesonden o. &. einer vorhergehenden Sicherheitstiberprifung durch den
1.3 BGUWEI"SE, liberbaubare Grundstiicksflachen BauNVO). Liftungseinrichtungen  erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der Liiftungseinrichtungen Uber der Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und anzuordnen. Insbesondere bei KBD unterzogen werden missen.
1.3.1 Eine Ub?rschreltung der ) Ballugrenze.n .|st. im Erdgeschoss" ausna}hmswelse.‘ dl.!rch 15.6 Offene Stellplatze sowie private ErschlieBungsfldchen sind mit versickerungsfahigem Pflaster smc_{ be.| dgr Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle von R'w,ges zu Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss sollte verstarkt Vorsorge vor Uberflutung getroffen Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub eine auBergewdhnliche
Terrassenlberdachungen zulassig, soweit sie sich auf 2/3 der Gebaudebreite bzw. eine Tiefe oder Gittersteinen auszufiihren. Diese Regelung gilt nicht fir Tiefgaragenzufahrten,sofern eine berticksichtigen. werden. Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstéande oder Kampfmittel entdeckt, sind die
von bis zu 3,0 m beschranken (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO). Pflasterung aus technischen Griinden nicht méglich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Abweichung_en von dieser Fe_stsetzung sind im Einzelfall im Ra_\hmen des je\‘/.veil?gen Fiir Tiefgaragen wird empfohlen, technische Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu versténdigen.
1.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA9 (abweichende Bauweise) sind Reihenhduser mit einer 1.5.7 Die Tiefgaragenflachen auRerhalb der Gberbauten Flachen sind mit einer mindestens 50 cm ?augepeh_mlgungsverfahrens m!t entsprechendem Nachweis dur_(;h gnen Sachverstdndigen zu treffen (Schwellen, Drainagerinnen mit ausreichenden Breiten und Tiefen).
. . . . ; . ) . . ) : . . Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig. ’
Gesamtlange von Uber 50 m zuldssig; an ihren Stirnseiten sind sie mit Grenzabstand zu dicken Substratschicht zu tiberdecken und dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). 37  Altlasten
errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO). ’
1.2 m Algaminn Wohngatiet Wi, (Eichend Bauyese) S cvoh! Hausgrupoan i auc 18 Anplanzang und Ehalung von Biumen; (Dachfichens) Begrinung 2 Texticns Feste 45§55 Bauordnung fir cos Lond Norrnainiostilon Lo
Mehrfamilienhduser mit einer Gesamtlange von iiber 50 m zulassig; an ihren Stirnseiten sind sie 1.6.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume diirfen nicht beschadigt, beeintrichtigt oder beseitigt Bex g:NTRWezsoig zungen gemal § auordnung fur das Land Hordrhein-Yestialen Im Geltungsbereich befindet sich ein vermutetes Bodendenkmal gemas § 2 Denkmalschutz- Nachhal?i Keit der Stadt Miinster zu informieren ’
mit Grenzabstand zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO). werden. Ausfille sind durch Neuanpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten (Bau ) gesetz Nordrhein-Westfalen, das im Vorfeld jedweder Erdarbeiten wissenschaftlich untersucht, 9 ‘
Laubbdumen als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von16-18 cm zu ersetzen (§ 9 geborgen und dokumentiert werden muss.
14  Héhe baulicher Anla Lo Abs. 1 Nr. 25b BauGB). 2.1 Bauwerksgestaltung Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde 3.8 Hinweise zum Artenschutz
: gen / Geschossigkeit 1.6.2 Im Bereich privater Stellplatzanlagen mit 6 oder mehr Stellplatzen ist je angefangene aber auch Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziiglich
1.4.1 Die maximalen Gebaudehdhen - als Gebaudehdhen (GH) der Flachdachgebaude bzw. als First- 6 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu 2.1 QlaSXiqu;T';fcggd?:SléZSiden WA, 1o ausschlieBlich Flachdéacher (mit einer Dachneigung von der Stadt Miinster/ Stadtische Denkmalbehérde oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, Rodungsarbeiten von Geht')lzen. sind grundsétzlich entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
und Traufh6hen (FH, TH) der Gebdude mit geneigten Déachern - sind in den jeweiligen pflegen. Je Baum ist eine Vegetationsfliche von mindestens 6 m? vorzusehen (§ 9 Abs. 1 3 g." o . ) L Miinster anzuzeigen. Die Fundstelle ist unverindert zu erhalten. des §39 Abs.5 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28/ 29.02 des Folgejahres
Bereichen der Planzeichnung mit Bezug auf Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Nr. 25a und b BauGB). 2.1.2 Ortgang- und Dachiiberstande sind fiir Gebaude mit Flachdach unzuléssig. cziur;:hzufuhre:f. IDles g|||(t auch fgrtden.Abr|s§des Eurr?erba;est.) Wr;qtn der Adbnsi nuf:.hrt1 in dlesgm
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der 1.6.3 Die im Bebauungsplan an vorgeschlagenen Standorten festgesetzten anzupflanzenden Béume 2.1.3 Dachaufbauten (mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen, vgl. Textliche Festsetzung . Reldraum be .to gepnd apz’ 'i Ietmerf 3 OI'OEISi/I'?]d tﬁ:j gg elbungh . ukrc zutuhren. e
. ; L x . . Nr. 1.4.2) sowie Dachterrassen sind unzulassig. 3.4 Immissionsschutz odungsarbeiten sind auf das absolut erforderliche Mindestmal’ zu beschranken.
Oberkante der Dachhaut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 sind als heimische, standortgerechte Laubbaume als Hochstamm mit einem Mindestumfang von
BauNVO). 16-18 cm zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). 2.1.4 Die Hauptbaukérper sind nur als Klinkerbauten in roter / rotbrauner Farbgebung (RAL Nr. 3000, 3.4.1 Schallschutz zu Sportanlagen
N . ) . . 3003, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032, 3033), bzw. als Klinker- oder Putzbauten stli ird im & i : :
1.4.2 Ausnahmsweise kénnen die festgelegten Gebaudehdhen (iberschritten werden, soweit dies fiir 1.6.4 Vorgérten (Bereiche zwischen der ErschlieBungsstrale /-zuwegung und der dieser in weiler bis beiger Farbaeb RAL Nr. 1000 1001) 1;(\)’; n1u0r13 10|1n4er10015er901(1)1z 93(;93 Aufgrund der Ostlich angrenzenden Sportnutzung wird im auBersten Randbereich des 3.9 Forstrechtlicher Ausgleich
. L . o . . e . ) g gebung ( r. ) ) ) ) ) ) ) ) Plangebiets - auBerhalb der Baugrenzen- eine Uberschreitung des 55 dB(A)-
Anlagen und Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien erforderlich ist und diese allseitig ErschlieBung zugewandten Baugrenze) sind vollflachig mit bodenbedeckender Vegetation 9010) zulassig. Immissionsrichtwerts tags fir WA-Gebiete nach der 18.BImSchV prognostiziert. Sofern im Durch den Bebauungsplan werden Flachen mit Waldeigenschaften in Anspruch genommen.
.um mindestens 1,00 m von den Aursem'/vanden zurlickgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Rasen, Graser, Stauden,. Klette"rpﬂanzen,_ Geholze) zu _begrunen und ayf Dager 2u erhalten. 2.1.5 Glanzende Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen. Baugenehmigungsverfahren eine Befreiung von der Einhaltung der Baugrenze beantragt '”S_Sesamt gehen 6.389 m* ngdﬂéchen Yerloren, sodass auf einer 'Fléch.e in' der
i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO, vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.1.3). Davon ausgenommen sind Flachen, die zur ErschlieBung erforderlich sind (Geh- und . o o o werden sollte, diirfen keine maBgeblichen Immissionsorte im Sinne der 18.BImSchV GroRenordnung von 12.778 m* die Anlage einer Ersatzaufforstung erforderlich wird. Dieser
Fahrflachen, Millstandplatze). Die Gestaltung der Vorgartenflache durch Steinaufschittungen 2.1.6 Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer Anhang 1.2 an’ Fassadenabschnitten vorhanden sein. die innerhalb dieser 55 dB(Ai-Isophone Nachweis wird auf dem Grundstiick Gemarkung Handorf Flur 5 Flurstlick 41 (siehe Karte in der
(z.B. Schotter, Kies, Split 0. 4.) ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB). Gebéudeflucht, gleicher Firsthhe, gleicher Dachneigung sowie einheitlich in Material und Farbe liegen. ’ ’

Mdnster,

Amtsleiter

Die Plangrundlage wurde am 28.07.2021 aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Richtigkeit wird bescheinigt.

Dipl.-Ing. Marienfeld

Fir die stadtebauliche Planung.

Munster,

Dipl.-Ing. Festersen
Amtsleiter

Dipl.-Ing. Denstorff
Stadtbaurat

Minster,

im Auftrag

Der Rat der Stadt Munster hat am 11.12.2013 gemaR § 2 (1) BauGB
den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 24 vom
20.12.2013 bekannt gemacht.

Der Oberbirgermeister

Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom
bis zum offengelegen.

Munster,

Der Oberbiirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und
41 GONW durch den Rat der Stadt Miinster am
als Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. __ vom
in Kraft getreten.

Miinster, Miinster,
Der Oberbiirgermeister
im Auftrag
OberbUrgermﬁr Schriftfihrer Brinkheetker
Gemarkung: _Handorf
Flur: 9 Bebauungsplan Nr. 562

Mafstab:

Handorf - HobbeltstralRe /
Kirschgarten / HeriburgstralRe

- Offenlegungsentwurf -
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