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Frau Schw egmann

Herr Hecker

Telefon: 492-6159
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HeckerT@stadt-muenster.de

Betrifft
1. 115. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Miinster im Stadtbezirk Miinster-Ost im

Bereich Handorf - nordlich K('jtters’g_ral’se, zwischen Hobbeltstral3e und Litzowstralle
[Wohnbebauung] - Beschluss zur Anderung

2. Bebauungsplan Nr. 623: Handorf - nordlich Kétterstrale, zwischen Hobbeltstralle und
Lutzowstralte [Wohnbebauung] - Beschluss zur Aufstellung

Beratungsfolge

|16.09.2021  Bezirksvertretung Miinster-Ost Anhdrung |
121.09.2021  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
|23.09.2021 Ausschuss fur Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|29.09.2021  Hauptausschuss Vorberatung |
|29.09.2021 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1. Der Flachennutzungsplan der Stadt Minster (FNP) im Stadtbezirk Minster-Ost ist gemaf
§ 2 Abs.1 und § 1 Abs.8 Baugesetzbuch (BauGB) im Stadtteil Handorf im Bereich nordlich
Kotterstral’e, zwischen Hobbeltstralle und Litzowstrale zu andern (115. Anderung des
FNP).

2. FuUr den Bereich nordlich der Kotterstralde ist gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ein
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB u.a. zur Festsetzung von Art und Mal} der bau-
lichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Verkehrsflachen aufzustel-
len (Bebauungsplan Nr. 623).

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung Handorf, Flur 5,
Flurstucke Teile des Flursticks 11

Gemarkung Handorf, Flur 6,
Flurstlicke 290, 358, 359, 360, 504, 1169, 354, Teile der Flurstiicke 495, 623, 1170
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Gemarkung Handorf, Flur 9
Flurstlicke 146, 147, 1500, 1502, 1759, 1861, Teile der Flursticke 1751, 1840

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist identisch zum o0.g. Anderungsbereich des FNP.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Beschliisse zur Anderung bzw. zur Aufstellung der Bauleitpléne entstehen der Stadt Miins-
ter keine Kosten.

Die Grundsticke hat die Stadt Munster groftenteils erworben; das Flurstick 360 der Flur 6 ist noch
nicht im Eigentum der Stadt Minster. Die Flurstlcke 146, 147 und 1502 der Flur 9 werden Uberplant,
verbleiben jedoch in Privatbesitz. Die Vorgaben der sozialgerechten Bodennutzung Minster (SoBo-
Mu) werden umgesetzt. Den Aufwendungen flr den getatigten Flachenankauf stehen Ertrage aus der
spateren VeraulRerung der entwickelten Flache gegeniber.

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen werden entsprechend den Mittelbereitstellungen in den
kiinftigen Haushaltsjahren durch die Stadt Minster realisiert.

Begrindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 623 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Neuentwicklung eines Wohnbaugebietes nordlich der Kotterstralle mit etwa 300 Wohneinheiten und
einer Kindertagesstatte geschaffen werden. Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes im westlichen
Bereich des Quartiers wird gepruft.

Im Stden begrenzt die Kétterstralle, im Westen die HobbeltstralRe und im Osten die Litzowstralle
das Gebiet. Im Norden werden die Grundstlicke zweier Wohngebaude einbezogen. Im Norden Uber-
deckt eine Flache in Teilen das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 363 in ,Handorf —
Sport- und Kleingartenanlagen Wiggerbusch/Hobbeltstrale®.

Das Plangebiet ist Bestandteil des stadtischen Baulandprogramms 2020 - 2030, mit dem die Verwal-
tung beauftragt wurde, die notwendigen planerischen Voraussetzungen fir eine Wohnsiedlungsent-
wicklung in diesem Bereich zu schaffen’. Im Baulandprogramm ist dieses Baugebiet aufgrund seiner
Kapazitat und der Tatsache, dass es sich um ein stadtisches Gebiet handelt, als Prioritat-1-Baugebiet
eingestuft worden.

Die Plangebietsflache wird bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt und liegt am 6stlichen Rand
der Ortslage Handorf. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen flir eine bedarfs-
orientierte Wohngebietsentwicklung schaffen.

Im Rahmen eines Werkstattverfahrens haben Arbeitsgemeinschaften aus Stadtplanern und Entwas-
serungs- sowie/ Freiraumplanern konkrete Ausgestaltungen der kinftigen Bebauung entworfen. Ein
Zwischenstand wurde der Offentlichkeit (coronabedingt) auf einer digitalen Beteiligungsplattform so-
wie auf der Website des Stadtplanungsamtes zur Verfligung gestellt und konnte kommentiert werden.

Die Entwirfe der Planungsteams sehen fur den Kfz-Verkehr mehrere Hauptzufahrten von der Kotter-
stralle in das Plangebiet vor. Die Veloroute fuhrt von Nordwesten Uber die Verlangerung der Stralle
Kirschgarten in das Gebiet und mundet im sudéstlichen Bereich auf die Kotter- bzw. Litzowstral3e.

Zur Entwasserung ist eine integrierte wasserintensive Gestaltung vorgesehen, in die die vorhandenen
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Gewasser des Plangebietes einbezogen werden. Offene, oberflachennahe Elemente zur Regenwas-
serentwasserung fordern die Verdunstung. Grin- und Freiflachen sollen multifunktional nutzbar sein
und eine klimaangepasste Entwicklung sichern. Die konkrete Ausgestaltung ist im Laufe des Verfah-
rens noch zu konkretisieren.

Zur Verwirklichung der Planungsabsichten ist neben der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 623 im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3 BauGB auch die 115. Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich. Der Geltungsbereich der Bauleitplane ist in der beigefligten Anlage 1 dargestellt. Durch die
Anderung / die Aufstellung der Bauleitpléane wird ein Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans
HAN 6 Uberplant.

In Vertretung
gez.

Robin Denstorff
Stadtbaurat
Anlagen:

Anlage A
Anlage 1: Anderungsbereich des Flachennutzungsplans / Geltungsbereich des Bebauungsplans
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