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Frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
VORBEMERKUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am 27.09.2018 in der Tennishalle des BSV Munster am Kiese-
kampweg 8 in Minster durchgefihrt, die Veranstaltung wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
Die im Folgenden vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Hinweise sind Fragestellun-
gen der Offentlichkeit aus der Informationsveranstaltung, die mit Stellungnahme der Stadt
Munster / des Vorhabentragers in der Veranstaltung direkt beantwortet wurden. Die Inhalte
sind der Niederschrift tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungs-
plan Nr. 134 Anderung ,Kiesekamp* entnommen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Tréger offentlicher Belange gemali
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 20.11.2019 bis einschlief3lich 30.12.2019.

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

Verkehr
1.1.1. Es wird nachgefragt, ob ein Riick- bzw. Umbau der Kreuzung ,Coerheide / Holt-
mannsweg“ erfolgen wird. Die Situation sei dort — auch wegen der Gbergrof3en, asym-
metrischen Anordnung — sehr unibersichtlich, es habe dort mehrfach Unfalle gege-
ben, haufig komme es zu gefahrlichen Situationen. Der Kiesekampweg und die Coer-
heide brauchten eine zusatzliche Ampel. Dartber hinaus sei die Taktung der aktuellen
Schaltung zu kurz und damit gefahrlich bei der uniibersichtlichen Wegefiihrung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Abseits der Leistungsfahigkeit der Stralen wurde der Knotenpunkt Holtmannsweg / Ko-
nigsberger StralRe / Kiesekampweg / Coerheide in seiner Leistungsfahigkeit geman
HBS 2015 im Zuge der verkehrstechnischen Untersuchung zum Verfahren bewertet. Im
Ergebnis der Untersuchung kann fir den Knotenpunkt, insbesondere aufgrund der asym-
metrischen Anbindung der Nebenstrome, mit der allgemeinen Verkehrsentwicklung und
der Realisierung der Entwicklungsziele keine ausreichende Leistungsfahigkeit mehr nach-
gewiesen werden. Der Knotenpunkt ist mit Umsetzung der Entwicklungsziele Uber eine
vollstandige Signalisierung und eine auf den Ort abgestimmte Phasenschaltung in seiner
Leistungsfahigkeit aufzuwerten.

Neben der gutachterlich empfohlenen Vollsignalisierung soll der Knotenpunkt dartber hin-
aus auch in seinem Ausbau den aktuellen Anforderungen der Verkehrsfuhrung in Miinster
angepasst werden. Ein Entwurf zum Umbau des Knotenpunktes wurde parallel zum Bau-
leitplanverfahren erarbeitet und mit dem Fachamt der Stadt Miinster abgestimmt. Die Um-
setzung erfolgt parallel zur Umsetzung der Planungsziele.

Eine leistungsfahige Abwicklung der Verkehre und Verbesserung der Verkehrssicherheit
sind gegeben. Der Anregung zum Umbau und Vollsignalisierung des Knotenpunktes Holt-
mannsweg / Kdnigsberger Stralie / Kiesekampweg / Coerheide wird bereits entsprochen.

Beschlussvorschlag:
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Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.1.2. Es wird aufgefuhrt, dass es bereits heute zu Rlckstaus, insbesondere bei ge-
schlossenen Bahnschranken komme. Das Verkehrsproblem werde sich verscharfen.
Vor allem sei ein Konflikt zu erwarten, wenn sich die Verkehrswege von LIDL-Kunden
und KiTa-Besuchern tiberschneiden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Neben der leistungsfahigen Abwicklung der zukinftigen Verkehre und Sicherung einer ver-
kehrssicheren ErschlielBung des Geltungsbereiches waren mit der angepassten und prog-
nostizierten Verkehrssituation mogliche Einfliisse auf bzw. Giber den Bahniibergang Holt-
mannsweg zu bewerten. Hierbei war insbesondere ein Riuckstau von der Lichtsignalanlage
Uber bzw. auf den Bahniberweg zu beurteilen und negative Einflisse auf den tUbergeord-
neten Schienenverkehr sowie die Bildung einer Gefahrenstelle auszuschlielen. Auf Basis
der Verkehrsuntersuchung und Datengrundlage der Deutschen Bahn sind auch unter einer
Kapazitagtsminderung von 25 %, fiir die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Holtmanns-
weg / Konigsberger StralRe / Kiesekampweg / Coerheide, keine Beeintrachtigungen des
Bahnibergangs und des Schienenverkehrs zu erwarten. Rickstaulangen von tiber 200 m
bis auf den Bahniibergang sind nicht zu erwarten. Mit Umsetzung der MaRnahmen ist eine
leistungsfahige und verkehrssichere ErschlieBung des Plangebietes gegeben.

Gleiches gilt fur die ErschlieBung der geplanten Nutzungen und Abwicklung der Verkehre
auf dem Kiesekampweg. In Anbetracht der Funktion und des bestehenden Ausbaus der
Verkehrsflachen entsprechen alle untersuchten Stralenquerschnitte dem jeweiligen Stra-
Rentyp der RASt06 und liegen mit den erhobenen sowie zu erwartenden Verkehrsstarken
jeweils im unteren Rahmen bzw. unterhalb der empfohlenen Verkehrsbelastungen fir den
jeweiligen Stral3entyp. Gleichwohl kdnnen temporére und kurzzeitige Konflikte — Bring- und
Abholphasen der Kita in Kombination mit Einkaufsverkehren an bzw. vor Feiertagen — nicht
ausgeschlossen werden. Im Rahmen einer allgemeinen Verkehrsuntersuchung kénnen
solche Sonderbetrachtungen jedoch nicht abgebildet werden bzw. der Straf3enausbau auf
etwaige Sonderfalle ausgebaut werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
maf § 1 BauGB ist gegeben.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.1.3. Das Verkehrskonzept sei problematisch, wenn 170 Wohnungen, die KiTa und der
Lebensmittelmarkt eine gemeinsame Anbindung von Siden hatten. Zudem wirden
Ausweichverkehre auf dem Kemperweg beflrchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1.2 der Stellungnahmen aus der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB. Dartiber hinaus werden Aus-
weichverkehre Uber die StraRe Kemperweg nicht gesehen. Die Route wirde eine Mehr-
strecke von rd. 800 m verursachen und an sechs Straldeneinmiindungen / -kreuzungen
vorbeifiihren, anstelle die in rd. 100 m gelegene umgestaltete Kreuzung zu nutzen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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1.1.4. Es wird vorgetragen, dass die Entwurfsgrafik befiirchten lieR3e, dass die Fahrrad-
verkniipfung nicht ausreichend beriicksichtigt werde, die Ubergange nicht fahrradge-
recht seien und das innere Wegenetz nur Ful3gangerbedarfen gerecht werde. Insbe-
sondere die Erreichbarkeit des Lebenseinzelhandels, der KiTa und die Zufahrt zum
Uiberértlichen Radweg entlang der Bahntrasse solle fahrradgerecht gestaltet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur qualitatsvollen Gestaltung der Freirdaume und sicheren Fiihrung der Fu3- und Fahrrad-
verkehre wird der ruhende Verkehr der geplanten Nutzungen im Wesentlichen am westli-
chen Rand des Geltungsbereiches und in einer Tiefgarage abgewickelt. Die zentralen
ebenerdigen Flachen bieten neben der Einrichtung von Aufenthalts- und Spielflachen aus-
reichend Raum flr eine verkehrssichere Abwicklung von Ful3- und Radverkehren. Alle Zu-
gange und allgemein nutzbaren Flachen werden barrierefrei hergestellt. Nur die privaten,
den einzelnen Wohneinheiten zugeordneten Auf3enbereiche werden rd. 50 cm angehoben.
Die Erreichbarkeit der zuktinftigen Nutzungen und Verknipfung des Gebietes mit seinem
Umfeld sowie insbesondere mit dem westlich verlaufenden tbergeordneten Fahrradweg,
als Bestandteil der Veloroute Miinster-Greven, ist gegeben. Bedarfe der Fahrrad- und Ful3-
gangermobilitat werden vollumfanglich geachtet.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.1.5. Es wird angeregt, den westlichen Fahrradweg (Veloroute) entlang der Bahn zu
verbreitern, zumal Uberwuchernder Bewuchs momentan seine Nutzbarkeit ein-
schranke.

Stellungnahme der Verwaltung:

Als Teil der Ubergeordneten Veloroute Minster — Greven, wird der im Geltungsbereich ein-
geschlossene Abschnitt des Fahrradweges, in den bestehenden Grund-/Flurstlicksgren-
zen, als Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung planungsrechtlich gesi-
chert. Ein zuséatzlicher Erwerb von weiteren Grundsticksflachen ist nicht méglich. Die bau-
liche Erweiterung bzw. Ertichtigung des westlichen Fahrradweges / der Veloroute wurde
gepruft. Der Aus- / Umbau des Teilabschnittes der Veloroute erfolgt abseits des Bauleit-
planverfahrens tber einen separaten Baubeschluss fur die 6ffentliche Stral3enverkehrsfla-
che.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stadtebau
1.2.1. Es wird vorgetragen, dass die viergeschossige Bebauung sinnvoll, die achtge-
schossige Betonung der Ecke jedoch unmalf3stablich sei. Zu den vorhandenen hohen
Gebauden sollten keine weiteren derartigen Bauten erganzt werden. Coerde vertrage
dies nicht.

Es wird angeregt die achtgeschossige Eckbebauung zu vermeiden und ggfs. die vierge-
schossige Bebauung um ein Geschoss aufzustocken. Ein achtgeschossiges Gebaude
wurde Fehler der Vergangenheit wiederholen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das stadtebauliche Konzept wurde hinsichtlich der Geschossigkeiten und der damit ver-
bundenen Dichte der EntwicklungsmalRnahme Uberarbeitet. Hierbei wurde das Turmge-
baude zum Knotenpunkt Holtmannsweg / Kiesekampweg um zwei Vollgeschosse auf eine
sechs-Geschossigkeit sowie die zum Holtmannsweg orientierten Gebaude um jeweils ein
Geschoss reduziert. Die zur westlich gelegenen Bahntrasse geplanten Gebaude sind als
geschlossene Raumkante als aktive Schallschutzmafinahme zu werten. Eine Reduzierung
der geplanten Hohe wurde fir diesen Bereich daher nicht vorgenommen.

Eine Auflésung der stadtebaulichen Pradgung des Gebietes und vollstandige Ricknahme
der Betonung der Eingangssituation im Osten Uber den Hochpunkt zum Knotenpunkt sind
nicht Gegenstand der Planung. Insgesamt wurde der Anregung zur Reduzierung der Ge-
baudehdhen mit Ausnahme der Schallschutzbebauung zur Bahntrasse bereits entspro-
chen. Unvertraglichkeiten gegentiber dem Stadtgeflige oder die Wiederholung von Fehlern
der Vergangenheit werden nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.2. Es wird angemerkt, dass behutsam geplant werden muss, um keinen sozialen
Brennpunkt zu schaffen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Nutzungsmischung aus Wohn-, kleinteiligen Dienstleistungs-, Praxis- und BU-
ronutzungen sowie dem Lebensmitteldiscountmarkt und der Kindertagesstatte in Verbin-
dung mit einem Angebot an privaten und gemeinschaftlichen Freirdumen entsteht ein zeit-
gemales urbanes Stadtquartier mit einer hohen Wohn- und Lebensqualitat. Hierzu tragen
insbesondere die qualitatvoll gestalteten, autofreien Quartiershtéfe und attraktiven Nut-
zungserganzungen (Lebensmitteldiscountmarkt, Backerei mit Café, 5-Gruppen-Kita, Ser-
viceburo, Kinderspielplatze) bei. Die stadtebauliche Dichte ist lagegerecht und auch in der
Hohenentwicklung mit Uberwiegend I1V-geschossiger Bebauung malf3stablich. Entspre-
chend den statischen Zielsetzungen zur Férderung / Sicherung einer sozialgerechten Bo-
dennutzung werden 60 % des Nettowohnraums nach den Férderbestimmungen errichtet
(50 % gefordert und 10 % forderfahig). Hierbei sollen insbesondere Wohnraumangebote
fur Personen im dritten Lebensabschnitt und fir Familien mit mehreren Kindern geschaffen
werden. Mit den nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungsabsichten wird keine Gefahr
eines sozialen Brennpunktes gesehen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.3. Die KiTa wird am vorgesehenen Standort kritisch gesehen, da Larmkonflikte mit
den dariiber wohnenden Personen erwartet werden. Zudem seien zu wenige Spielfla-
chen vorgesehen und die Spielflache in unmittelbarer Nahe zum ebenerdigen Park-
platz des Lebensmittelmarktes sei nicht zweckmafig. Es wird angeregt tUber eine Al-
ternatividsung nachzudenken.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Einbindung von Kindertagesstatten und Kombination mit weiteren Nutzungen in einem
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Geb&ude entspricht einer zeitgemé&len nachhaltigen und urbanen Stadtentwicklung. Im
Stadtgebiet von Minster gibt es bereits mehrere Beispiele, die im Sinne des Best Practice
als Referenz betrachtet werden kénnen. Konflikte Gber die Mischung der Nutzungen wer-
den nicht gesehen. Darliber hinaus ist Spiel- und Kindergartenlarm juristisch als sozialada-
quat eingestuft.

In Abstimmung mit dem Fachamt der Stadt Minster entspricht die AuR3enspielflache den
Erfordernissen fur eine finfgruppige Kindertageseinrichtung. Mit den schalltechnischen Er-
gebnissen wird die Vertraglichkeit der Nutzungen auch ohne ergénzende Schallschutz-
mafinahmen nachgewiesen. Gleichwohl werden die Nutzungen durch eine Larmschutz-
mauer voneinander getrennt, sodass fir die Auf3enspielflache trotz der Nachbarschaft zum
Kundenparkplatz ein gutes Larmschutzniveau sichergestellt wird, das tber die immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben hinausgeht.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung einer Alternativiosung fir die geplante Kindertagesstétte wird nicht gefolgt.

1.2.4. Es wird nachgefragt, ob im Plangebiet Flachen fur Arzte etc. vorgesehen werden
und was mit bestehenden Praxen im Geltungsbereich passiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Neben den Wohnnutzungen und dem Lebensmitteldiscountmarkt sind auch dem Wohnen
untergeordnete Dienstleistungsnutzungen Gegenstand der Vorhabenplanung. Als Dienst-
leistungsbetriebe sind eine Béckerei mit Café, ein Kiosk, ein Waschsalon / Mieterstiitz-
punkt, Arzt- und Therapiepraxen und weitere Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen
im Rahmen von festgesetzten maximalen Nutzflachen im Erdgeschossbereich zulassig.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.5. Es wird angemerkt, dass die Larmschneisen zwischen den Gebauden zu groR3
seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die nach Westen orientierten Gebaude werden mit Ausnahme der Erdgeschossbereiche
Uber eine geschlossene Briickenkonstruktion miteinander verbunden, so dass eine nahezu
vollstédndig geschlossene Randbebauung entsteht. Auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes wurden die schalltechnischen Auswirkungen abschlie3end gutachterlich unter-
sucht und bewertet. Im Ergebnis kénnen geschiitzte Wohninnenbereiche nachgewiesen
werden.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.6. Es wird angeregt, Studentenwohnungen vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Investor plant schwerpunktmaRig die Errichtung seniorengerechter Wohnungen. Die
Wohnungsnutzung im Hinblick auf bestimmte Bevolkerungsgruppen wird im Bebauungs-
plan nicht geregelt.

Beschlussvorschlag:
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Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Tragern of-
fentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Deutsche Bahn AG — Eigentumsmanagement, Eigentimervertretung
(Stellungnahme vom 31.01.2020)

Der Einwender aullert in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom
31.01.2020 sowie in seiner Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung vom 24.06.2020
(Punkt 5.2) die gleichen Hinweise zur Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres,
zur Kreuzung der Bahnstrecke mit Leitungen, zu Bauantragen im Zusammenhang mit dem
Vorhaben, zu den Abstandsflachen nach BauO NRW sowie zu Emissionen durch den Er-
halt und den Betrieb der Bahnanlage. Die Abwégung zu den betreffenden Inhalten findet
sich unter Punkt 5.2 zur 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

munsterNETZ GmbH
(Stellungnahme vom 10.12.2019)

Der Einwender auflert in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom
10.12.2019 sowie in seiner Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung vom 10.06.2020
(Punkt 4.3) die gleichen Hinweise zum Betrieb und Ausbau des Strom- und Wassernetzes,
der Errichtung einer Ortsnetzstation, dem Breitbandausbau und der Trinkwasserversor-
gung. Die Abwagung zu den betreffenden Inhalten findet sich unter Punkt 4.3 zur offentli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Westfalische Fernwarmeversorgung GmbH
(Stellungnahme vom 29.11.2019)

J...] versorgt den Stadtteil Coerde vollflachig mit Fernwarme. Daher begrifRen wir es,
wenn Sie die Fernwarmeversorgung dieses Baugebiets in Ihre weiteren Planungen ein-
beziehen. [...] In einem Teil des Baugebiets ist bereits eine Fernwarmeleitung im Bestand
vorhanden, die in der weiteren Planung zu bertcksichtigen ware. Wir bitten hierzu um
weitere Abstimmung.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Energie- und Warmeversorgung der Vorhabenplanung ist, Uber die in den angrenzen-
den Straf3en bestehenden Versorgungsleitungen im Grundsatz gewahrleistet. Ein Ausbau
der Leitung und Anschluss der einzelnen Nutzungen wurde uUber die Versorger bestatigt.
Die Festsetzung einer bestimmten Art der Versorgung gemafd 8 9 Abs. 2a BauGB ist im
vorliegenden Verfahren nicht Gegenstand der Planung. Gleichwohl wird die Fernwarme-
versorgung der Vorhabennutzung durch den Vorhabentrager angestrebt.

In Anbetracht der zuktnftigen Nutzungsstruktur und damit verbundenen Neuordnung des
Vorhabenbereiches sowie der erforderlichen Eingriffe in den Boden werden die Ver- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich vollstandig neu verlegt. Ein Erhalt bestehender
Leitungssysteme ist insbesondere vor dem Hintergrund der erforderlichen Griindungen der
Gebaude nicht sinnvoll.
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Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

IHK Nord Westfalen
(Stellungnahme vom 19.12.2019)

2.4.1. ,Durch die geplanten Festsetzungen ergibt sich fiir bestehende Gewerbetriebe in
unmittelbarer Néhe des Planareals eine neue planungsrechtliche Situation. Schutzbe-
durftige Nutzungen riicken an einen bestehenden Gewerbestandort heran. Aus einem
festgesetzten Gewerbegebiet soll der Vorhabenbereich im Sinne eines Urbanen Ge-
bietes gemal’ § 6a BauNVO sowie im Sinne eines sonstigen Sondergebietes geman
§ 11 BauNVO entwickelt werden. Entsprechend sind fortan im bestehenden Gewer-
begebiet andere, ,herangerickte' Schutzanspriche zu berticksichtigen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit dem Planverfahren wird eine an bestehende Gewerbenutzung heranrtickende Wohn-
bebauung planungsrechtlich gesichert. In Anbetracht der gewerblichen Flachen und insbe-
sondere der Ubergeordneten Schienen- und Stral3enverkehrsflachen sind besondere An-
spriche an den Planstandort zu stellen. Zur Bewertung der bestehenden Gewerbelarmim-
missionen auf die zukinftigen Nutzungen sowie der planbedingten Emissionen auf den
Bestand wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Verfahren erarbeitet. Im Ergebnis
sind die auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Emissionen den Verkehrslarmim-
missionen unterzuordnen. Mit den geplanten Larmschutzmalnahmen und dem larmrobus-
ten stadtebaulichen Konzept kann das Vorhaben vertraglich am Standort realisiert werden.

Gegeniber den bestehenden gewerblichen Nutzungen sind iber die heranriickende
Wohnbebauung keine Einschrankungen gegeben, da in vergleichbarer Nahe bereits heute
allgemeine Wohngebiete bestehen und planungsrechtlich gesichert sind. Ein weitergehen-
der uneingeschrankter Betrieb auf Basis der bestehenden Betriebsgenehmigungen ist
maoglich.

Beschlussvorschlag:
Den Bedenken gegeniber einer Beeintrdchtigung bestehender Gewerbebetriebe wird
nicht gefolgt.

2.4.2. ,In der Begrindung formulieren Sie als ein Ziel die Berlicksichtigung der Belange
der Wirtschaft. [...] Diesen Aspekt begriifRen wir ausdriicklich und weisen darauf hin,
dass den bestehenden Unternehmen uUber den Bestandsschutz hinaus Entwick-
lungsoptionen zugestanden werden sollten.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung des Zugestandnisses von Entwicklungsmdglichkeiten bestehender Unter-
nehmen im Umfeld des Geltungsbereiches ist kein Gegenstand der vorliegenden vorha-
benbezogenen Bauleitplanung. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches zur Sicherung
von Entwicklungsmdglichkeiten ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, den auRRerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Unternehmen ber
den Bestandsschutz hinaus Entwicklungsoptionen zuzugestehen, wird nicht gefolgt.
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2.4.3. ,Im Weiteren wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA LArm an den
mafgeblichen Immissionsorten im Bereich der Druckerei sowohl tags als auch nachts
um mehr als 10 dB unterschritten werden. Wir weisen darauf hin, dass die Schalltech-
nische Untersuchung nur eine Momentaufnahme ist und ggf. Entwicklungsabsichten
der Betriebe nicht beriicksichtigt. Veranderungen in den Betriebsablaufen. z. B. hin-
sichtlich der Anlieferverkehre in der Nachtzeit konnten weitreichende Auswirkungen
haben. Da uns die Untersuchung nicht vorliegt, regen wir an, diesen Aspekt, sofern er
nicht berticksichtigt wurde, zu analysieren.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der bestehende Druckereibetrieb wurde im Rahmen der Ausarbeitung des schalltechni-
schen Gutachtens zum Bauleitplanverfahren anhand der bestehenden Betriebsgenehmi-
gung, der rechnerischen Einbindung der bestehenden technischen Anlagen und erganzen-
den Immissionsmessungen vor Ort in die Bewertung eingestellt. Hierbei wurden auch Er-
weiterungsabsichten im Rahmen der Genehmigungslage bertcksichtigt und in die Berech-
nung eingestellt. Im Ergebnis ist der Betrieb als schalltechnisch irrelevant gegeniiber den
Planungszielen zu betrachten. Mit der Lage bzw. Ausrichtung des Betriebes sowie der
Emissionsquellen werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Geltungsbereich um
mehr als 10 dB(A) unterschritten.

Negative Einflisse auf die schitzenswerte Wohnnutzung als auch die geplante Wohnbe-
bauung durch den Druckereibetrieb sind nicht zu erwarten. Geplante Nutzungsanderungen
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, veranderte Betriebsablaufe flr den Druckereibetrieb zu analysieren wird
nicht gefolgt.

2.4.4.  Wir weisen allerdings darauf hin, dass das vorgelegte Gutachten [Anm. Auswir-
kungsanalyse des Gutachterbiiros Stadt + Handel] hinsichtlich einzelner Modellan-
nahmen nicht stringent ist. Grundlage der Berechnungen ist das Prognosejahr 2023.
Hierzu werden die positive Bevolkerungsentwicklung (inkl. Neubaugebiete) sowie die
allgemein steigende Kaufkraft herangezogen. Zudem wird eine positive jahrliche Um-
satzentwicklung des stationaren Handels prognostiziert und die Umsatzerwartungen
der Bestandsstrukturen (inkl. Planungen) werden gesteigert. Die Flachenleistung des
Planvorhabens erfolgt indes aufgrund der derzeitigen Flachenleistung und damit ohne
Steigerungsrate. Allein im Zeitraum 2013-2017 ist die Flachenleistung von Lidl als um-
satzstéarkster Anbieter (worst case) allerdings um mind. 6 % gestiegen (Grundlage der
Berechnung: EHI Retail Institute bzw. GfK auf der Basis von Daten von TradeDimen-
sions). Zudem wird im Gutachten eine Flachenleistung von nur 7.040 €/m2 angesetzt,
gleichwohl aktuelle Vertffentlichungen in 2018 und 2019 bereits eine Flachenleistung
von 7.400 €/m2 ausweisen. Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen gegeniiber dem
Stadtteilzentrum Coerde liegen gemal vorliegendem Gutachten im Bereich von rd. 10
%. Da aktuell das gesamte Stadtteilzentrum durch u.a. Neupositionierung Edeka und
Aldi in seiner Funktion nachhaltig gefestigt wird, werden die absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen auch bei einer modifizierten und auf 2023 angepassten Flachenleistung
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wohl nicht in stadtebaulich negative Auswirkungen umschlagen. Gleichwohl empfeh-
len wir eine weitere Uberprifung und vertiefende argumentative Begriindung auf
Grundlage prognostizierter Flachenleistungen durch das beauftragte Gutachterbiro.
In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die angemessene Dimensionierung
(Tabelle 13 [Anm. der Auswirkungsanalyse]) in Bezug auf das Prifschema der Kon-
zeptkongruenz und die hieraus abgeleitete Flachenreduzierung argumentativ zu be-
grinden. Dies steht auch im Zusammenhang mit der Vereinbarkeit mit dem Ziel 6.5-2
des LEP NRW.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vertraglichkeitsanalyse wurde angesichts der Anregung hinsichtlich der Einwohner-
zahlen, der Kaufkrafte (IFH 2019) sowie des Prognosehorizonts zum Entwurf des Bebau-
ungsplans aktualisiert und mit 6ffentlicher Auslegung des Bebauungsplans zu jedermanns
Einsicht offengelegt.

Basis der Uberarbeiteten Untersuchung sind die Einwohnerzahlen der Stadt Minster (Ende
2018) und das Baulandprogramm 2019 — 2025. Hierdurch ergaben sich Abweichungen zu
der zuvor verwendeten Datengrundlage des IT NRW, da die Einwohnerzahlen im Untersu-
chungsraum sehr viel detaillierter zu bestimmen waren und im Nahbereich mittels GIS-
Systems stralenabschnittsgenau ermittelt werden konnten.

Die Flachenleistung des Planvorhabens wurde auf Grundlage der aktuellen durchschnittli-
chen Flachenleistung von Lidl (Hahn 2020) ermittelt. Unter Berticksichtigung der Flachen-
leistung des Lidl-Marktes sowie der Entwicklung der Flachenproduktivitat der Bestandsbe-
triebe wurde die Prognose auf das Jahr 2024 aktualisiert.

Im Ergebnis der Vertraglichkeitsanalyse ist der geplante Lebensmitteldiscountmarkt mit ei-
ner Gesamtverkaufsflache von maximal 950 m2 am Standort vertraglich. Die Entwicklungs-
mafinahme ist kongruent zu den Ausflhrungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
der Stadt Mlnster als auch den Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen (Ziel
6.5-1 bis 6.5-3 LEP NRW) und regionalplanerischen Zielstellungen (Ziel 4 Regionalplan
Munsterland).

Somit wurde der Anregung zur Anpassung der Auswirkungsanalyse des Gutachterbiiros
Stadt + Handel hinsichtlich der Flachenleistung sowie Steigerungsrate bereits entspro-
chen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Feuerwehr Miinster
(Stellungnahme vom 11.12.2019)

2.5.1. ,Die Dimensionierung der Verkehrsflachen [...] missen den Muster-Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr (Stand Oktober 2009) entsprechen. [...] Die notwen-
digen Zufahrten zur Sicherstellung der Rettungswege scheinen ausreichend dimensi-
oniert zu werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Dimensionierung der Verkehrsflachen wurde mit der Feuerwehr abgestimmt und im
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Rahmen einer gesonderten Schleppkurvenprifung zum Entwurf des Bebauungsplans un-
tersucht. Die Zufahrt in das Gebiet und damit Anfahrbarkeit der einzelnen Gebaude ist Gber
die Durchfahrten im Westen und Suiden sowie die erganzende Mdglichkeit der Rettungs-
zufahrt vom Knotenpunkt Holtmannsweg gesichert. Aufstellflachen und Anleiterbereiche
sind entsprechend den Muster-Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr im Zuge der
Genehmigungsplanung nachweisbar.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.5.2. ,Die Versorgung mit Loschwasser zur Deckung des Grundschutzes gemafi Merk-
blatt DVGW W 405 hat durch die Stadtwerke Minster als zustédndigen Konzessions-
inhaber zu erfolgen. [...] die Installation der Hydranten hat so zu erfolgen, dass gem.
dem Merkblatt des DFV, DVGW und AGBF ,Léschwasserversorgung aus Hydranten
in offentlichen Verkehrsflachen* Hydranten so anzuordnen sind, dass sie in max. 75 m
Lauflinie von den Zugéangen zu den einzelnen Grundstlicken aus zu erreichen sind.
Weiterhin mussen Hydranten so im Straf3enquerschnitt installiert werden, dass die
Wasserentnahme leicht mdglich ist. Eine Installation in ausgewiesenen Parkflachen
ist nicht zuldssig. [...] Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist die Installation min-
destens eines Hydranten in der Mitte des Plangebietes erforderlich.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Das bestehende umliegende Leitungssystem verflgt Gber ausreichende Kapazitaten zur
Versorgung der geplanten Nutzungen und Bereitstellung der erforderlichen Léschwasser-
menge im Brandfall. Der erforderliche Ausbau des Leitungssystems ist auf dem Vorhab-
engrundstiick gegeben. Im Bereich der privaten ErschlieBungsflachen und Freiraume kén-
nen die Leitungen wartungsfreundlich und ohne Einschrankungen verlegt werden. Auch
die Erreichbarkeit von Hydranten fir die Feuerwehr ist nach den geltenden Vorgaben im
Zuge der Ausfuhrungsplanung realisierbar und bleibt dieser vorbehalten. Ausfihrungsde-
tails sind kein Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.5.3. Fur das gesamte Baugebiet ist friihzeitig ein Antrag auf Kampfmitteltiberprifung
zu stellen. [...]*

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Antrag auf Kampfmittelliberprifung wurde gestellt. Im Ergebnis ist eine Kriegsbeein-
flussung erkennbar. Neben der allgemeinen Kriegsbeeinflussung wurden im nordéstlichen
Geltungsbereich die zwei Blindgangerverdachtspunkte VP 11092 und VP 11093 identifi-
Ziert. Vor Beginn von jeglichen Bautétigkeiten werden diese Punkte geprft und die ge-
samte Flache systematisch abgesucht. Die allgemeinen Hinweise des Kampfmittelraum-
dienstes sind zu beachten. Das Gelénde ist entsprechend vorzubereiten. Der Anregung
wurde somit bereits entsprochen.

Weitergehend siehe Stellungnahme der Feuerwehr unter Punkt 4.1 der Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag:
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Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
Bezirksregierung Mlnster

— Dezernat 32 - Regionalentwicklung —
(Stellungnahme vom 16.10.2019)

2.6.1. ,Die geplante Wohnbebauung zur Nachnutzung einer bisher schon versiegelten
und baulich genutzten Flache liegt innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches.
Die hier geplante Innenentwicklung wird begrit und ist mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar."

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.6.2. ,Rechtliche Grundlage fir eine landesplanerische Stellungnahme zu Vorhaben
des grof3flachigen Einzelhandels sind die Ziele und Grundsatze des Kapitels 6.5
,Grol3flachiger Einzelhandel’ des wirksamen Landesentwicklungsplans NRW. [...] Das
Ziel 6.5-1 des LEP NRW wird [...] beachtet. [...] Das Ziel 6.5-2 des LEP NRW wird
beachtet. [...] Das Ziel 6.5-3 des LEP NRW wird beachtet. Die vorliegende Planungs-
absicht ist insgesamt mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.”

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

— Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Denkmalschutz —

2.6.3. ,Grundsatzlich liegt die Prufung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Bau
GB in der Verantwortung und Planungshoheit der Kommune. Bei der vorliegenden
Planung wird beziiglich Einhaltung der Voraussetzungen seitens des Dezernats 35
auf folgendes hingewiesen:

o Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Das
OVG Munster hat entschieden, dass ein Bebauungsplan fur ein UVP-vorprifungs-
pflichtiges Vorhaben nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden darf, wenn er abwagungsrelevante Umweltauswirkungen wie z.B.
eine Erhdéhung der Immissionswerte hervorruft (Urteil vom 10.04.2014, 7 D
57/12.NE).

¢ Die Einhaltung der Anwendungsvoraussetzungen sollte im Bauleitplanverfahren in
allen Punkten deutlich werden.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Einwender &uf3ert in der vorliegenden Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom
16.10.2019 sowie in seiner Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung vom 09.07.2020
(Punkt 5.6.2) inhaltlich gleiche Hinweise zu den Anwendungsvoraussetzungen des § 13a
BauGB. Die Abwagung zu den betreffenden Inhalten findet sich unter Punkt 5.6.2 zur 6f-
fentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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2.6.4. ,Wegen der stadtebaulichen Bedeutung eines gro3flachigen Einzelhandelsbetrie-
bes wird empfohlen im Flachennutzungsplan die vorgesehenen maximalen Gesamt-
Verkaufsflachen in die textlichen Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
aufzunehmen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 134 Teilabschnitt Il wird
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans wird nicht durchgefiihrt.
Gleichwohl wird der Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung an die neuen Pla-
nungsziele nachgehend angepasst.

Die angeregte textliche Darstellung der maximalen Verkaufsflachen ist Bestandteil der
textlichen Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
VORBEMERKUNG

Die offentliche Auslegung gemal 83 Abs.2 und 84 Abs.2 BauGB erfolgte vom
02.06.2020 bis einschlief3lich 17.07.2020.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeit
(Stellungnahme vom 02.06.2020)

.ch wohne 20 Meter entfernt von dem Bauprojekt und mein Vater ist schwer krank. [...]
wann wird mit dem Abriss angefangen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ehemaligen Gewerbebauten im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden bereits
in Teilen zuriickgebaut. Der Abriss der restlichen Gebaudeteile erfolgt zeitnah. Im An-
schluss der Rickbauarbeiten ist die Aufnahme der Erschlielungs- und Bautéatigkeiten zur
Vorhabenplanung geplant.

Mit den Regelungen des Durchfihrungsvertrages ist der Vorhabentrager zur Umsetzung
der Entwicklungsziele innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung ver-
pflichtet.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Holz Familien GbR
(Stellungnahme vom 30.10.2020 - nachtraglich -)
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.---] mit dem fortschreitenden Planungsprozess und der Vorbereitung der Ausfiihrungs-
planung in Zusammenarbeit mit weiteren Fachplanern ergeben sich in Teilbereichen ge-
ringfugige Abweichungen zu der nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legten Planzeichnung [...]. Im Einzelnen Uberschreiten die aktuell geplanten Gebaudeku-
baturen [...] die festgesetzten Baugrenzen. [...]. Zur Realisierung des Bauvorhabens ent-
sprechend den vereinbarten Zielsetzungen zur Umsetzung von gefdrdertem Wohnungs-
bau sowie ergdnzenden Infrastruktureinrichtungen sind die Baugrenzen in den in der [...]
Grafik dargestellten, geringfligigen Abweichungen anzupassen. Die Anpassungen der
Baufenster haben keine Auswirkungen auf die Rechte Dritter. Alle Ergdnzungen werden
auf dem Vorhabengrundstiick realisiert. Die Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW wer-
den eingehalten. Belange von Belichtung, Besonnung, Bellftung, Brandschutz und sozial
Frieden werden nicht beeintrachtigt. [...]"

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorhabentragerin hat die Planung aufgrund von Abstimmungsergebnissen insbeson-
dere mit dem Amt fir Wohnungswesen und Quartiersentwicklung sowie Fachingenieuren
im Zuge der weiteren Vorbereitung der Bauantragsunterlagen aktualisiert. Die in der Stel-
lungnahme dargestellten Anpassungen der Baugrenzen fir einzelne Fassadenabschnitte
sind in Bezug zu den geplanten Gebaudetypologien als geringfligig anzusehen. Auch die
Abweichungen im Bereich der Windfange der Gebédude C und E sowie des Balkons des
Gebéaudes E haben keinen Einfluss auf die stadtebauliche Figur oder die optischen und
raumlichen Auswirkungen der Planung auf das Umfeld. Alle Anpassungen finden aus-
schlief3lich auf dem Vorhabengrundstiick selbst statt. Unvertragliche Nahen und damit ein-
hergehende Auswirkungen auf den Sozialfrieden werden sowohl zwischen den Vorhaben-
gebauden selbst, als auch zu unmittelbar angrenzenden Nutzungen nicht gesehen. Die
Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW und somit der Nachweis der Besonnung, der Be-
lichtung, der Beliiftung, des Brandschutzes und des Sozialfriedens werden eingehalten.
Das als Grundlage des vorliegenden Bauleitplanverfahrens angewandte stadtebauliche
Konzept ist weitergehend abgebildet.

Die Grundzuige der Planung werden gemal § 4a Abs. 3 BauGB nicht berihrt. Belange von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und die
Rechte Dritter werden Uber die Anpassungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
berthrt. Eine erneute Beteiligung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung zur geringfligigen Anpassung der Uberbaubaren Grundstucksflachen wird
gefolgt.

Holz Familien GbR
Stellungnahme vom XX.08.2021 ( - nachtraglich -)

»[---] In Teilbereichen missen die Begrenzungen der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen (GFL-Flachen) sowie Bereiche fir private Spielplatze an die ak-
tuelle Freianlagenplanung angepasst werden. Der Griinflachenanteil wurde in der aktua-
lisierten Planung aufgrund der Anforderungen der Wohnraumférderbestimmungen NRW
deutlich erhéht, was sich positiv auf die Freiraumqualitéaten auswirkt [...]. Aul3erdem regen
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wir an, die festgesetzte Flache fur Tiefgaragen geringfiigig nach Westen zu erweitern und
die gemeinsame Grenze der beiden Vorhabenbereiche geringfligig zu verschieben. Hier-
durch kann dem erhéhten Flachenbedarf fir witterungsgeschitzte Abstellplatze fur Fahr-
und Lastenrader entsprochen werden [...]. In diesem Zusammenhang wird auch eine ge-
ringfiigige Verschiebung der gemeinsamen Grenze der beiden Vorhabenbereiche ange-
regt [...]. Alle Anderungen werden auf dem Vorhabengrundstiick realisiert und haben
keine Auswirkungen auf die Rechte Dritter” [...].

Stellungnahme der Verwaltung:

Die angeregten Anpassungen sind insgesamt als geringfuigig einzustufen. Die Erh6hung
des Griunflachenanteils ist positiv zu bewerten und fuhrt zu einer Erhéhung der Freiraum-
qualitdten. Das stadtebauliche Leitthema Hofbildung wird — ebenso wie die geforderten
Spielbereiche — beibehalten. Die Anpassung der GFL-Flachen sowie der Bereiche fir pri-
vate Spielplatze wird daher befiirwortet. Der angeregten Erweiterung der Flache fur Tief-
garagen kann ebenfalls entsprochen werden, da die zusétzliche Versiegelung gering aus-
fallt und durch die Aufweitung weitere witterungsgeschiitzte Unterbringungsmaéglichkeiten
fur Fahr- und Lastenrader geschaffen werden. Die geringfligige Verschiebung der gemein-
samen Grenze der Vorhabenbereiche hat keine negativen Auswirkungen, sodass hier
ebenfalls keine Bedenken bestehen.

Die Grundzige der Planung werden gemafd § 4a Abs. 3 BauGB nicht berihrt. Belange
von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und die
Rechte Dritter werden Uber die Anpassungen der Giberbaubaren Grundstucksflachen nicht
berlhrt. Eine erneute Beteiligung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, in Teilbereichen die Begrenzungen der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastenden Flachen (GFL-Flachen) sowie der Bereiche flr private Spielplatze an
die aktuelle Freianlagenplanung anzupassen, die festgesetzte Flache fir Tiefgaragen ge-
ringfugig nach Westen zu erweitern und die gemeinsame Grenze der beiden Vorhaben-
bereiche geringflgig zu verschieben, wird gefolgt.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Minster — Feuerwehr
(Stellungnahme vom 25.05.2020)

4.1.1. [...] fur den im beigeflgten Lageplan orange gekennzeichneten Bereich [ist] eine
Kriegsbeeinflussung (Bombardierung, Bombenblindganger-Verdachtspunkt) erkenn-
bar [...]. Im Radius von 10 m um den Blindgéngerverdachtspunkt ist jegliche Baut&tig-
keit untersagt, solange der Verdachtspunkt nicht Gberprift ist. Im Radius von 20 m
sind erdeingreifende MaRnahmen, welche zur Umsetzung eines Blindgangers fiihren
konnten, ebenfalls nicht gestattet. Vor Beginn der geplanten Abrissmaf3nahmen / Bau-
maflnahmen mit Erdeingriffen ist daher folgendes erforderlich:
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e Bearbeitung der vermutlichen Blindgangereinschlagstelle VP 11092, UTM — Koor-
dinaten: R 406496,30 H 5761293,96

e Bearbeitung der vermutlichen Blindgangereinschlagstelle VP 11093, UTM — Koor-
dinaten: R 406484,52 H 5761277,03

o Systematische Absuche zu bebauender Grundflachen [...] und ausgehobener
Baugruben im Oberflachensondierungsverfahren.

[...] geplante Ramm-/Bohrarbeiten im Spezialtiefbau [...; sind] einer vorhergehenden Si-
cherheitstiberprifung durch den KBD [zu unterziehen]. Diese Vorgabe ist auch auf die im
offenen Verbau zu erstellenden Baugruben fir Leitungsausbau und Kanalverlegung zu
Ubertragen. [...] Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3er-
gewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande oder Kampfmittel ent-
deckt, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu
verstandigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Zuge der Luftbildauswertung erkennbare Kriegsbeeinflussung des Geltungsberei-
ches sowie insbesondere die identifizierten Blindganger-Verdachtspunkte VP 11092 und
VP 11093 werden im weiteren Planungsprozess beachtet. Vor Beginn von jeglichen Bau-
tatigkeiten werden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst die Blindganger-Verdachts-
punkte Uberprift und eine systematische Absuche des Geltungsbereiches im Oberflachen-
sondierungsverfahren durchgefuhrt. Hierzu sind die Flachen entsprechend der Anlage 1
der technischen Verwaltungsvorschrift fur Kampfmittelbeseitigung (TVV) im Land NRW
vorzubereiten.

Zu jedermanns Kenntnis werden die Karte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes und die
Blindgénger-Verdachtspunkte VP 11092 und VP 11093 nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Ferner wird der allgemeine Hinweis zu Kampfmitteln entsprechend
den Anforderungen redaktionell ergéanzt.

Der Bebauungsplan entspricht dem grundlegenden Abwéagungserfordernis nach BauGB.
Eine Umsetzung der Planungsziele ist nach Bestatigung der Kampfmittelfreiheit gegeben.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
IHK Nord Westfalen

(Stellungnahme vom 09.06.2020)

4.2.1. ,Zuder Gemengelage Wohnen und Gewerbe verweisen wir auf unsere in der friih-
zeitigen Beteiligung vorgebrachten Hinweise."

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 2.4.1 bis 2.4.3 der Stellung-
nahme 2.4 aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange.

4.2.2. .---] Bestehenden Betrieben sollten tber den Bestandsschutz hinaus Entwick-
lungsoptionen zugestanden werden."

Stellungnahme der Verwaltung:
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Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.4.2 der Stellungnahme 2.4 aus der frih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und Tréager oOffentlicher Belange.

minsterNETZ GmbH
(Stellungnahme vom 10.06.2020)

4.3.1. ,in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 134 betreibt die
munsterNETZ GmbH ein Strom- und Wassernetz sowie Leerrohre mit einem LWL-
Kabel. Wir beabsichtigen den Bereich mit Strom, Wasser und Leerrohren fir einen
spateren Breitbandausbau zu erschlieRen. [...] Wir gehen davon aus, dass wir die
derzeitig auf dem Grundstiick befindlichen Kabel umlegen missen.*

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.3.2. Furdie Stromversorgung werden wir sid-westlich, auf dem Grundsttck der Stadt-
werke Minster, eine Ortsnetzstation (Gebaudemalie 3,0 x 5,4 x 3,2 m) errichten. Im
Rahmen der Erschlie3ung werden wir eine Niederspannungsverbindung zu der Orts-
netzstation am Eichhornweg [...] wiederherstellen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Errichtung der Ortsnetzstation sowie die Verlegung von Leitungstrassen ist Uber die
festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen und die mit Leitungsrechten zugunsten des
Versorgers gesicherten Flachen planungsrechtlich gesichert.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.3.3. ,Wahrend der Detailplanung muss die Abstimmung fiir die ErschlieRung der Fla-
che mit Trinkwasser erfolgen.*”

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Detailplanung erfolgt auerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.3.4. ,Vorhandene Anlagen / Betriebsmittel der miinsterNETZ GmbH sind bei anfallen-
den Tiefbauarbeiten fachgerecht zu schiitzen bzw. zu sichern und vorher zu lokalisie-
ren [...]. Um die Betriebssicherheit unserer Anlagen weiterhin zu gewahrleisten, sowie
eine sichere Versorgung der Gebaude aufrecht zu halten, ist es unbedingt erforderlich,
dass die vorhandenen Leitungstrassen frei von Anlagen / Gebauden und Baumen blei-
ben.“

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele ist eine Neuordnung der Geb&ude und baulichen
Anlagen auf den Flachen des Geltungsbereiches verbunden. Entsprechend der unter den
Punkten 4.3.1 und 4.3.2 ausgefiihrten Um- bzw. Neuanlage der Versorgungsleitungen wer-
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den Beeintrachtigungen von bestehenden Nutzungen oder Versorgungsleitungen nicht ge-
sehen. Ausnahme bilden der im Bereich der Wendeanlage bestehende Hausanschluss fur
Strom und Wasser der sudlich an den Geltungsbereich anschlie3enden bestehenden Ge-
werbenutzung auf dem Grundstiick Kiesekampweg Nr. 2. Diese werden im Rahmen eines
koordinierten Baustellenmanagements und zur Sicherung der Versorgung der Gewerbe-
einheit vor Ruckbau der Altleitungen verlegt. Die Bautétigkeiten und der geplante Ruck-,
Aus- und Umbau der Leitungssysteme erfolgt in Abstimmung mit den Betreibern und unter
Achtung der Schutzanforderrungen von Leitungen und Technischen Anlagen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Deutsche Bahn AG — Eigentumsmanagement, Eigentimervertretung
(Stellungnahme vom 24.06.2020)

s-unsererseits bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen das [...] Vorhaben, wenn
die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:*

4.4.1. ,Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Aus-
wirkungen auf Bahndurchldsse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfuhrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aul3er-
dem ist zu beachten, dass Bahnibergange durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und
den Einsatz schwerbeladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden durfen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Einfliisse auf die Bahntrasse, den Bahnverkehr sowie insbesondere den Bahniibergang
Holtmannsweg werden nicht gesehen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Bahnverkehrs
wird nicht beeintrachtigt.

Mit Aufstellung des Verfahrens wurde auf Basis der erhobenen und prognostizierten Ver-
kehrszahlen und -bewegungen fur die Stral3enverkehrsflachen sowie der Datengrundlage
der Deutschen Bahn AG eine Uberschlagige Prifung Uber das Ingenieurbiro Pintsch
GmbH durchgefihrt. Im Ergebnis sind Rickstaulangen von tber 200 m, von der Lichtsig-
nalanlage Kiesekampweg bis zum Bahniibergang nicht zu erwarten. Ferner kénnen Beein-
trachtigungen des Bahnverkehrs tber die zuklnftigen Gebaude und auch Anlagen des ru-
henden Verkehrs auf dem Vorhabengrundstiick ausgeschlossen werden. Mit den Zielset-
zungen des stadtebaulichen Konzeptes und den planungsrechtlich gesicherten Flachen far
Stellplatzanlagen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze um rd. 6,00 m
und Gebaude um rd. 20 m von der Bahntrasse abgertickt. Insgesamt wird die Vorhaben-
planung vertraglich am Standort eingebunden.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.4.2. ,Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrage zu stellen.”

Stellungnahme der Verwaltung:
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Eine Kreuzung der Bahntrasse ist im Zuge der Neuanlage der Versorgungsleitungen im
Geltungsbereich nicht geplant. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die bestehen-
den Leitungssysteme im Kiesekamp- und Holtmannsweg. Die innere ErschlieBung wird
insgesamt neu geplant und hergestellt.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.4.3. ,Die MaRnahme erfolgt in der Nahe des Bahniibergangs (BU) Holtmannsweg. Bei
geplanten Bebauungen, Bepflanzungsmalnahmen und Umgestaltungen von Straf3en
muss die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens - 50 m -
Entfernung auf die Sicherungsanlagen des Bahnubergangs (Andreaskreuze etc.) er-
halten bleiben. Insbesondere weisen wir auch auf den nétigen Stauraum (27 m), die
Schleppkurve, die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Planung sind keine Verédnderungen an der Verkehrsfihrung auf dem Holtmanns-
weg verbunden. Mit dem planungsrechtlich festgesetzten Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
zum Holtmannsweg sind ergénzende Einmindungen auf den Holtmannsweg ausgeschlos-
sen. Die Sichtverhéaltnisse, der bestehende Ruckstauraum auf der StraflRe sowie die Sicht
auf die Beschilderung werden nicht verandert. Ferner wird mit der von der Bebauung frei-
zuhaltenden StraRenerweiterungsflache stdlich des Holtmannweges die zukinftige Be-
bauung in einem Mindestabstand von rd. 15,00 m zur Bahniberfihrung errichtet. Die Neu-
bebauung bleibt in Teilen hinter der ehemaligen Bebauung zurtick und rickt damit weiter
von der Bahntrasse ab.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.4.4.  Spatere Antrdge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vortrag ist kein Gegenstand der Bauleitplanung. Der Bebauungsplan reagiert auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzepts auf die angrenzende Bahntrasse sowie Haupt-
verkehrsachse und die damit verbundenen Schallimmissionen. Immissionsschutzfestset-
zungen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Grundlage der Bau-
genehmigung werden, sind grundlegender Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanver-
fahrens und der vorliegenden Abwagung. Weitergehende Festlegungen kdnnen unter den
bestehenden Rechtsgrundlagen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht ge-
troffen werden.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.4.5. ,Die Abstandsflachen gemal LBO (8 6 BauO NRW) sowie sonstige baurechtliche
und nachbarrechtliche Bestimmungen sind grundsétzlich einzuhalten.”

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bilden das stadtebauliche Konzept
unter Beruicksichtigung der geltenden rechtlichen Bestimmungen ab. Die Belange des Ab-
standsflachenrechts nach § 6 BauO NRW wurden im Grundsatz gepruft und sind im Rah-
men der planungsrechtlichen Festsetzungen Grundlage der Baugenehmigung und grund-
legender Bestandteil der vorliegenden Abwéagung.

Gleichwohl sind die abschliel3enden Berechnungen und Nachweise zur Einhaltung der Re-
gelungsinhalte nach § 6 BauO NRW sowie sonstiger nachbarrechtlicher Bestimmungen
der Ausflhrungsplanung vorbehalten und zur Baugenehmigung beizubringen.

Der Bebauungsplan entspricht dem grundlegenden Abwégungserfordernis nach BauGB.
Eine Umsetzung der Planungsziele ist gegeben.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

4.4.6. ,Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen [...], die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Entscha-
digungsanspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen kénnen ge-
gen die DB AG nicht geltend gemacht werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entwicklung der Vorhabenplanung erfolgt in Kenntnis der angrenzenden Bahntrasse
und Hauptverkehrsstral3e. Bereits die Anordnung der Gebaude reagiert auf diese Immissi-
onsorte und schafft mit einem larmvermeidenden und larmrobusten Stadtebau durch die
nahezu geschlossene Randbebauung beruhigte Innenbereiche. Zum Schutz der geplanten
Nutzungen werden mit dem vorliegenden Planverfahren dartiber hinaus grundlegende ar-
chitektonische / bauliche SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

Als heranriickende Wohnbebauung sind Anspriiche oder Ersatzmaflinahmen gegen den
Einwender nicht vortragbar.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eisenbahn-Bundesamt — AuRenstelle Essen
(Stellungnahme vom 25.06.2020)

~.cegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem [...] Vorhaben habe ich keine Bedenken,
sofern Bahnanlagen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass bei
der Realisierung des Vorhabens weder die Substanz der benachbarten Eisenbahnbe-
triebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird."

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Bahnverkehrs werden nicht beeintrachtigt. Der Bahn-
verkehr kann reibungslos betrieben werden. Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 5.2.1 und 5.2.6 der Stellungnahme 5.2 zur Beteiligung der Behtrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Bezirksregierung Minster — Dezernat 52 Abfallwirtschaft, Immissionsschutz
(Stellungnahme vom 30.06.2020)

J...] aus Sicht des Dezernates 52 [bestehen...] gegen das Vorhaben keine Bedenken.
Diese Stellungnahme erstreckt sich auf die Themen Abfallwirtschaft, abfallanlagenbezoge-
ner Immissionsschutz sowie Altlasten/ Bodenschutz.”

Stellungnahme der Verwaltung:
Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Bezirksregierung Minster — Landesplanerische Stellungnahme
(Stellungnahme vom 09.07.2020)

4.7.1. ,Die geplanten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 134 Teil-
abschnitt Il - Coerde — Kiesekampweg sind mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.”

Stellungnahme der Verwaltung:
Der zustimmende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

— Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Denkmalschutz —

4.7.2. ,Grundsatzlich liegt die Prifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a
BauGB in der Verantwortung und Planungshoheit der Kommune. Bei der Planung mit
den nunmehr vorliegenden Unterlagen wird durch die Stadt Mlnster die Einhaltung
der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB in der Begrindung dargelegt.
Auf Grund der Immissionsproblematik wird die Anwendung des 8§ 13a BauGB seitens
des Dez. 35 weiterhin kritisch gesehen.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal} 8§ 13a BauGB ist die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens fir ein Vorha-
ben mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) und / oder bei
Anhaltspunkten fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 BauGB benannten Schutzguter
ausgeschlossen. Die Prifung und Bewertung der UVP-Pflicht wurde zum vorliegenden
Verfahren mit der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 UVPG durch das
Landschaftsarchitekturblro  Schultewolter  (Landschaftsarchitektur  Schultewolter,
7.4.2020) beigebracht.

Insgesamt sind erheblich nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne von § 3¢ S. 1 UVPG
i. V. m. 8 12 UVPG sowie Auswirkungen auf das geographische Gebiet und die betroffene
Bevdlkerung nicht anzunehmen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB benannten Schutzgiiter und damit abwagungsrelevante Umweltauswirkun-
gen der Vorhabenplanung auf umliegende Nutzungen liegen nicht vor. Die Ergebnisse der
Fachgutachten zum vorliegenden Verfahren und die Bewertung dieser bezuglich ihrer Aus-
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wirkungen auf die Umwelt gemanR § 2a BauGB filhren zu keiner Verdnderung der Bewer-
tung. Die grundlegenden Aussagen der Allgemeinen Vorprifung wurden bestétigt. Im Vor-
habenbereich selbst wird mit einem larmvermeidenden und l&armrobusten Stadtebau auf
die Vorbelastung am Standort reagiert. Eine Umweltvertraglichkeitsprtfung nach den Vor-
schriften des UVPG ist damit nicht erforderlich. Ausschlusskriterien zur Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB liegen nicht vor. Die Anwendungsvoraus-
setzungen werden eingehalten.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken gegenuber der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens in Anwen-
dung des § 13a BauGB wird nicht gefolgt.



