V/0575/2021 DER OBERBURGERMEISTER

STADT |l MONSTER

Stadtplanungsamt

Offentliche Beschlussvorlage 01.09.2021

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Herr Kather / Herr Geitel

Telefon: 492-6132 /
492-6193

KatherM@stadt-muenster.de
Geitel@stadt-muenster.de

Betrifft

Bebauungsplan Nr. 577: Hiltrup - Stdlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstralie
[Wohngebiet]

1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

116.09.2021  Bezirksvertretung Miinster-Hiltrup Anhdrung |
121.09.2021  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
|23.09.2021  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|29.09.2021  Hauptausschuss Vorberatung |
|29.09.2021 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 577 Hiltrup —
Sudlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstralte wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 577 nicht gefolgt.

1.1.1 Der Anregung, Einfamilienhduser teilweise vorzusehen (Anlage 1, Punkte 1.1.1,
3.1.2).

1.1.2 Der Anregung, die Erschlielung des Plangebiets von Siden her vorzusehen
(Anlage 1, Punkte 1.2.1, 3.1.3, 3.7.2, 3.8, 3.11.2, 5.4.2).

1.1.3 Der Anregung, an dieser Stelle kein Baugebiet zu entwickeln (Anlage 1, Punkte
214,311, 3.1.5, 3.9).

1.1.4 Der Anregung, die vorhandenen ZufahrtsstralRen nicht weiter zu belasten (An-
lage 1, Punkte 3.1.3, 3.5.2, 3.10.4).
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.1.5 Der Anregung, Reihenhauser statt Mehrfamilienhauser zu errichten (Anlage 1,
Punkt 3.3.3).

.1.6 Den Bedenken, das Plangebiet fiihre zu einer Verschlechterung der Verkehrssi-
tuation (Anlage 1, Punkt 3.4.1).

.1.7 Den Bedenken, die Natur und der Naherholungswert der Umgebung wirden
negativ beeintrachtigt (Anlage 1, Punkt 3.4.2).

.1.8 Den Bedenken, das vorhandene Kanalisationssystem sei bereits Uberlastest
(Anlage 1, Punkte 3.4.3, 3.7.3, 3.10.6).

.1.9 Der Anregung, verschiedene Haustypen statt Mehrfamilienhauser zu errichten
(Anlage 1, Punkte 3.5.1, 3.11.1).

.1.10 Der Anregung, die Hohenbeschrankung fur Einfriedungen nicht auf Hecken an-
zuwenden (Anlage 1, Punkt 3.10.3).

.1.11 Den Bedenken, durch das ausgewiesene Mal} der baulichen Nutzung wird kei-
ne Rucksicht auf die benachbarte Bestandsbebauung genommen (Anlage 1,
Punkt 3.11.4).

.1.12 Der Anregung, die Auswirkungen der Planung auf das benachbarte Biotop wur-
den nicht ausreichend bericksichtigt (Anlage 1, Punkte 3.11.5, 5.4.3, 6.3.3).

.1.13 Der Anregung, die Stralen Nimrodweg und Zur Vogelstange als Einbahnstralle
einzurichten (Anlage 1, Punkt 3.13.2).

.1.14 Der Anregung, eine geringere Baudichte mit weniger Wohneinheiten zu planen
(Anlage 1, Punkt 5.4.1).

.1.15 Der Anregung, Planungsalternativen wurden nicht ausreichend gepruft (Anlage
1, Punkt 5.4.2).

.1.16 Der Anregung, die Auswirkungen der Planung auf die bestehenden Baumbe-
stéande wurden nicht ausreichend bertcksichtigt (Anlage 1, Punkt 5.4.3).

.1.17 Der Anregung, der Artenschutz und die Erholungsfunktion sei nicht ausreichend
abgewogen worden (Anlage 1, Punkt 5.4.3).

.1.18 Der Anregung, die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung sei in der Herleitung nicht
transparent (Anlage 1, Punkt 5.4.4).

.1.19 Den Bedenken, durch die Malknahmen entstehen Schaden an der benachbar-
ten Bebauung und den Grinflachen (Anlage 1, Punkte 5.4.5, 5.5.3).

.1.20 Der Anregung, Beweissicherungsmafinahmen durchzufihren (Anlage 1, Punkt
5.4.5).

.1.21 Der Anregung, ein Baugrundgutachten sei erforderlich (Anlage 1, Punkt 5.4.5).

.1.22 Der Anregung, die Zahlen der Verkehrszahlungen bilden nicht die tatsachlichen
Spitzenwerte ab (Anlage 1, Punkt 5.4.6).

.1.23 Den Bedenken, die Planung fuhre zu einer Verschlechterung der Verkehrssitua-
tion (Anlage 1, Punkt 5.4.7).
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1.1.24 Den Bedenken, das Vorhaben fuhre zu erhdhten Larmbelastungen (Anlage 1,
Punkt 5.5.1).

1.1.25 Den Bedenken, das Vorhaben flhre zu erhdhten Schadstoffbelastung (Anlage
1, Punkt 5.5.2).

1.1.26 Der Anregung, die Planung steht im Widerspruch zum Klimaanpassungskon-
zept der Stadt Munster (Anlage 1, Punkt 6.3.2).

1.1.27 Der Anregung, die Anzahl der Stellplatze zu verringern (Anlage 1, Punkt 6.3.4).

1.1.28 Der Anregung, fur die Breitfligelfledermaus ein Ersatz-Nahrungshabitat im di-
rekten Umfeld zur verloren gegangenen Struktur anzulegen (Anlage 1, Punkt
6.9.1).

1.1.29 Der Anregung, den vorhandenen Grunzug entsprechend der Grinordnung von
Munster komplett von der Bebauung freizuhalten (Anlage 1, Punkt 6.9.2).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 577: Hiltrup — Stdlich Zur Vogelstange / Westlich Westfa-
lenstrale wird gemaf §§ 2 und 10 Baugesetzbuch und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 577 wird ebenfalls beschlossen.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich folgende Grundstlcke:
Gemarkung Hiltrup, Flur 13, Flurstlick 168, Teile der Flursticke 75, 1444 und 2127.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 577 entstehen der Stadt Miinster keine unmit-
telbaren Kosten.

Die fiur die Realisierung der Planung entstehenden Kosten werden Bestandteil der Beschlisse im
Zusammenhang mit den Ausbauplanungen der Fachamter sein. Fur die Herstellung der Grinflachen
werden die Kosten aktuell auf rd. 10.000,- €, fur die AusgleichsmalRnahmen auf rd. 8.600,- € ge-
schatzt. Eine Kostenschatzung fur die sonstigen ErschlieBungsmalnahmen liegt aktuell noch nicht
VOr.

Da sich das Plangebiet im Eigentum der Stadt Minster befindet, sind durch die Verau3erung der
Baugrundsticke Einnahmen zu erwarten.

Begrindung:

Das Verfahren ist Bestandteil der vom Rat der Stadt Minster beschlossenen ,Fortschreibung des
Baulandprogramms 2020-2030“ (Vorlage V/0104/2020). Mit dem Bebauungsplan Nr. 577: Hiltrup —
Sudlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstral3e ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur etwa 60 Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Innerhalb des
Wohngebietes, das als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird, werden erganzend die plane-
rischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Kindertagesstatte geschaffen. Die betreffende Flache
befindet sich vollstandig im Eigentum der Stadt Minster.

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 17.05.2017 (V/1099/2016) vom Rat der Stadt Mins-
ter beschlossen, damals noch als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Biirgeranhdrung am 28.04.2016
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statt, bevor die erste offentliche Auslegung der Planunterlagen (Offenlegung) vom 04.09. bis zum
04.10.2017 erfolgte. Ab 2018 wurde das Verfahren als sogenanntes ,Vollverfahren* fortgefiihrt, um
insbesondere dem Regelungserfordernis mit Blick auf einen in relevanter Entfernung liegenden Stor-
fallbetrieb Rechnung zu tragen. Gemaf § 50 BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange) sind
bei raumbedeutsamen Planungen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zuzuordnen, dass
die von schweren Unfallen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen soweit
wie mdglich vermieden werden.

Die Thematik wurde entsprechend im Verfahren aufgearbeitet und ist u.a. in der Begrindung zum
Bebauungsplan dargestellt (vgl. u.a. Kap 3.10, 5.4.1, 5.8 und 6). Im Ergebnis kann unter Betrachtung
der konkreten Einzelfallumstande ein erhdhtes Risiko durch den Storfallbetrieb ausgeschlossen wer-
den.

Die vorliegende Planung ist im Ergebnis der Gesamtabwagung aller hier zu beachtenden Belange ein
tragfahiger Kompromiss insbesondere zwischen den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
und dem Belang einer bedarfsgerechten Wohnraumversorgung. Dies wird durch einen ausreichenden
Abstand zum angrenzenden Biotop, zum Wald, durch den vollstandigen Ausgleich aller Eingriffe in
die Natur sowie insbesondere auch dadurch deutlich, dass nur eine Teilflache der potentiell zur Ver-
fugung stehenden Gesamtflache in Anspruch genommen wird.

Angrenzend an bestehende Siedlungsstrukturen berlcksichtigt die vorgesehene Bebauung durch
Abstand, Dachform und Maf¥stab die unterschiedlichen umliegenden Bebauungstypologien. Im Sinne
der effizienten Bodennutzung schlie3t das Plangebiet an eine bereits bestehende ErschlieBung an.

Die Planunterlagen haben vom 08.03.2021 bis zum 21.04.2021 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Uber alle eingegangenen Stellungnahmen die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangen sind (vgl. Anlage 1) soll entsprechend den
Beschlussvorschlagen unter 1. Beschluss gefasst werden.

Da der Entwurf des Bebauungsplans nicht geandert werden soll, kann der Satzungsbeschluss getrof-
fen werden (Beschlussvorschlag 2.).

Der Bebauungsplan Nr. 577 Uberplant teilweise den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 272:
Hiltrup - WestfalenstraRe / MalteserstralRe (Bezirkssportanlage Siid) der fiir den Anderungsbereich
Uberwiegend Flache fur die Landwirtschaft festsetzt. Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungs-
plans werden die Uberlagerten Flachen im Bebauungsplan Nr. 272 aul3er Kraft treten.

Fir die 67. Anderung des Flachennutzungsplans soll parallel zu dieser Vorlage der abschlieRende
Beschluss gefasst werden (V/0574/2021).

Weitere Informationen sind den Anlagen dieser Vorlage zu entnehmen.

In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 — Stellungnahmen

Anlage 2 — Begrindung

Anlage 3 — Textliche Festsetzungen
Anlage 4 — Planzeichnung (Verkleinerung)
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