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Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung

1.

Die BaumalRnahme ,Erweiterung der Thomas-Morus-Schule zur vollen Vierzugigkeit und Ergan-
zung um eine weitere Einfachsporthalle” wird nach den Planen des Buros Architekten BKSP aus
Hannover vom 19.05.2021 ausgefuhrt (Anlagen 1.1 — 1.9).

Die AuRRenanlagen werden nach der Entwurfsplanung der ArGe Freiraumplanung Wolff aus Riet-
berg mit L 02 Landschaftsarchitektur aus Minster ausgefuhrt (Anlage 2).

Die Flachdacher des Erweiterungsgebaudes werden als extensiv begrunte Dacher ausgefuhrt. Die
hoéheren Flachdachflachen von Klassentrakt und Turnhalle werden zudem fur die Installation einer
Photovoltaikanlage genutzt.

Die Checkliste ,nachhaltiges Bauen“ wird zur Kenntnis genommen (Anlage 3).

Die Checkliste ,Barrierefreiheit / Design fur alle* zur Bertcksichtigung der Belange von Menschen
mit Behinderungen wird zur Kenntnis genommen (Anlage 4).
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. Das energetische Kurzgutachten zu den Bestandsgebduden wird zur Kenntnis genommen

(Anlage 5).

. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit dem Bau im Il. Quartal 2022 begonnen wird. Vorberei-

tende Arbeiten erfolgen ab Herbst 2021. Die Fertigstellung des Erweiterungsgebaudes wird vo-
raussichtlich Ende des V. Quartals 2023 erfolgen. Erst im Anschluss ist der Rickbau des Klas-
sencontainers moglich und in der Folge die Ausfuhrung der AuRenanlagen. Der Umbau der einge-
schossigen Bestandsgebaude erfolgt ebenfalls nach Inbetriebnahme des Neubaus, da bestimmte
Funktionen (u.a. OGS-Kuche und Speisenraum) erst dann verlagert werden konnen.

. Finanzielle Auswirkungen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sowohl Investitionskosten gemaf der Kostenberechnung
nach DIN 276 vom 20.05.2021 in H6he von 20.200.000 Euro, als auch Folgekosten in Hohe von
936.770 Euro entstehen (Anlagen 7 und 8).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegentiber dem fortgeschriebenen Haushaltsansatz von
17.187.500 € (pauschal 25% Mehrkosten zu dem Budget aus Errichtungsbeschluss) Mehrkosten
in Hohe von 3.012.500 Euro entstehen. Gegenuber der Veranschlagung im Errichtungsbe-
schluss (s. Vorlage V/0705/2018/2) entstehen Mehrkosten von 6.450.000 Euro (s. Anlage 6).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf Grund der Erweiterung der Thomas-Morus-Schule zur
Vierzugigkeit ab Fertigstellung gegenuber dem Ist-Wert am aktuellen Standort ein Mehrbedarf von
0,42 VZA fiir Personalstunden fiir Hausmeisterdienste anféllt, der im Rahmen der Stellenplanbe-
ratungen abzusichern ist. Die mit der Fertigstellung steigende Zahl der Schulerschaft hat zudem
zusatzlichen Bedarf an Sekretariatsstunden zur Folge.

Die oben genannte Sachentscheidung ist wie folgt zu finanzieren:

. Haush.- Haushaltsan-satz neu
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0301 Leistungen fir Schulen
Investitionsmallnahme 4910 Erw.  Thomas-Morus-
Schule
Auszahlungen fir BaumalRnahmen Bereitgestellt 3.890.000
bis 2021
2022 10.000.000
VE (6.000.000)
2023 5.000.000
2024 1.310.000
Summe 20.200.000

Die zur Finanzierung erforderlichen Ermachtigungen sind im Haushaltsplan 2021 bei der Investiti-
onsmafnahme 4910 ,Erweiterung der Thomas-Morus-Schule® in Héhe von 17.187.509 Euro veran-
schlagt.

Der Haushaltsansatz fur die o0.g. InvestitonsmaRnahme wird im Rahmen der Aufstellung des Haus-
haltsplanentwurfes 2022 um den erforderlichen Mehrbedarf in Hohe von 3.012.500 Euro angeho-
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ben. Der Mehrbedarf wird im investiven Budget des Dezernates fur Bildung, Jugend, Familie und
Sport an anderer Stelle kompensiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beschlussfassung unter dem Vorbehalt steht, dass der
Rat im Rahmen der Haushaltssatzung 2022 bzw. der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung
die Ermachtigungen bereitstellt.

Teilergebnisplan
Haush.- | Betrag Bemerkun-
Nr. |Bezeichnung jahr € gen

Produktgruppe 0111 |Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fur Sach-|2025 ff. [330.470 |Folgeaufwand

und Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen | 2025 ff. |303.300 |Folgeaufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirt-

schaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz- [ 2025 ff. |303.000 |Folgeaufwand

aufwendungen
Summe aller Aufwendungen 936.770

Die Folgekosten werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Bisherige Beschlusse

Der Rat der Stadt Minster hat in seiner Sitzung am 12.12.2018 mit der Vorlage V/0705/2018/2 der
Umsetzung der Erweiterung der Thomas-Morus-Schule zur Vierzigigkeit und Erganzung der Be-
standsporthalle um eine weitere Einfachsporthalle zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, zur
Vergabe der Architektenleistungen ein Vergabeverfahren mit vorgeschaltetem Wettbewerbs verfahren
vorzubereiten.

Mit der Vorlage V/0165/2019/1 hat der Haupt- und Finanzausschuss am 03.04.2019 die Durchfuhrung
eines nichtoffenen Architektenwettbewerbs beschlossen.

Mit der Vorlage V/0234/2020 hat der Haupt- und Finanzausschuss am 13.05.2020 dem Ergebnis des
Wettbewerbs und des Vergabeverfahrens fiir die Architektenleistungen zugestimmt.

Mit der Vorlage V/0235/2020 hat der Haupt- und Finanzausschuss am 13.05.2020 die Beauftragung
des Architekturblro Architekten BKSP aus Hannover mit den Architektenleistungen beschlossen.

Zu 1.: Planung

Die Thomas-Morus-Schule ist eine katholische stadtische Grundschule im nérdlichen Stadtgebiet
Munsters, am Thomas-Morus-Weg gelegen zwischen Hoher Heckenweg und Stettiner Stral3e.

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Gemeinbedarfsflache fur schulische Nutzung aus. Ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht fur das Areal nicht, eine Bebauung richtet sich nach den
EinfUgungskriterien des § 34 BauGB.

Die Schule wird zur vollen Vierzigigkeit ausgebaut und die vorhandene Einfachsporthalle um eine
wettkampftaugliche Sporthalle erganzt.

Die Schule wurde 1967 auf dem Grundstick einer ehemaligen einzlgigen Grundschule errichtet. Der
zweigeschossige Klassentrakt bildet die westliche Bebauung des Schulgrundstiicks. Neben diesem
Klassentrakt wurde der Verwaltungsbereich mit innenliegender Veranstaltungshalle als eingeschossi-
ges Gebaude errichtet. Nordlich hierzu befindet sich das Hausmeisterwohnhaus.
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Die 1975 errichtete Turnhalle begrenzt die Schulhofflachen im noérdlichen Bereich zum Thomas—
Morus-Weg. 1976 wurde der Verwaltungsbereich um ein weiteres eingeschossiges Gebaude erganzt.
Zwei Klassen wurden jeweils in den Jahren 1993 und 1999 an den Klassentrakt angebaut.

Als letzte BaumalRnahme wurde auf dem Gelande der Schule im Jahr 2005 eine Containeranlage

fur die kurzfristige, temporare Bereitstellung von zusatzlichen 4 Klassenraumen aufgebaut.

Das Schulgelande ist im Norden und Osten umgeben von Wohnbebauung unterschiedlicher Gebau-
detypen. Im Siuden schlief3t sich die Kleingartenanlage ,Schnorrenburg’ an, im Westen befindet sich
die Thomas-Morus-Kirche und weitere Gemeindegebaude. Die Haupterschliefung des Schulareales
erfolgt Uber den Thomas-Morus-Weg. Auf dem Schulgrundstlick, entlang der dstlichen Grenze in
Nord-Sid-Richtung verlaufend, befindet sich eine Ful3- Radwegeverbindung zwischen Thomas-
Morus-Weg und Mecklenburger Stral3e.

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses mit anschlieendem VgV-Verfahren und des fur vierza-
gige Grundschulen geltenden Raumprogrammes wurde die Entwurfsplanung der Architekten BKSP in
Zusammenarbeit und fortlaufender Abstimmung mit dem Amt fir Schule und Weiterbildung, dem
Sportamt, dem Amt flr Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit sowie den weiteren beteiligten
Fachamtern und Fachplanern in Rickkopplung mit der Schulleitung weiterentwickelt und optimiert
(siehe Anlage 1.1 bis 1.9).

Errichtung Erweiterungsgebaude als separater Neubaukorper:

Der ein- bis dreigeschossige Neubau ist als differenziert gegliedertes Gebaudevolumen und dennoch
klarer und kompakter Baukorper konzipiert. Die Bauhdhe staffelt sich in Richtung der umgebenden
Nachbarbebauung und Nutzungen im Osten bis zur 1-Geschossigkeit herab. Mit der leicht gedrehten
Setzung zu den orthogonal ausgerichteten Bestandsgebdauden am &stlichen Rand des Grundsticks
fungiert er kunftig als raumbildende Begrenzung des Schulareals sowie als einladende Geste in Rich-
tung Thomas-Morus-Weg.

Dieser Standort ermdglicht den Weiterbetrieb des vorhandenen Container-Klassengebaudes bis zur
Fertigstellung des Neubaus, so dass auf die Errichtung neuer Klassencontainer gemaf Errichtungs-
beschluss an anderer Stelle auf dem Gelande verzichtet werden kann. Nach spaterem Rickbau des
Containergebaudes entsteht in der Folge die gro3tmaogliche zusammenhangende Schulhofflache mit
Spiel- und Sportangeboten.

Der Schulhof wird kinftig dreiseitig von Schulgebauden gefasst und bleibt nach Stden zur Kleingar-
tenanlage raumlich offen. Es bildet sich ein geschutzter Raum fiir die Schulerinnen und Schdler.

Die Gebaudepositionierung ermdglicht weitestgehend, unter Berlcksichtigung der fir den Baum-
schutz erforderlichen Abstandsflachen, den Erhalt von Baumgruppen nérdlich des neuen Gebaudes.
Lediglich Feuerwehrzufahrt und -bewegungsflachen auf dem Schulhof fordern den Entfall kleinerer
Baume und Straucher. Insbesondere die Baumreihe vor dem Klassencontainer und weitere Einzel-
baume werden wahrend der Bauzeit geschutzt und somit erhalten.

Der den 6stlich gelegenen Ful3- und Radweg flankierende beidseitige Gehdlzbestand aus Strauchern
und Baumen wird in etwa auf der Lange des kinftigen Gebaudes auf die dstliche Gehdlzreihe redu-
ziert. Die Geholzreihe zur Wohnbebauung bleibt in ihrer Funktion und Wirkung erhalten und bietet
weiterhin einen ausreichenden grinen Sichtschutz fir die Nachbarschaft.

In Abwagung zwischen einer maglichst optimalen Schulnutzung mit viel zusammenhangender Schul-
hofflache, funktionalen Ablaufen und den Erhalt pragender Baume auf dem Schulhof, wird eine Redu-
zierung der Gehdlzreihe im Osten durch die Positionierung des Gebaudes als alternativios gesehen.
Zur Kompensation der Eingriffe in den Baumbestand werden auf dem Schulgelande neue Baum- und
Strauchpflanzungen vorgesehen.

Die funktionale Gliederung des neuen Gebaudes sieht in kompakter Form die Anordnung samtlicher
Klassen-/ Betreuungs- und Differenzierungsraume in den beiden Obergeschossen des Baukdrpers
oberhalb von Foyer und Verpflegungsbereich vor.

Je Ebene werden auf Grundlage der neuen Schulbaurichtlinie zwei Lerncluster geschaffen, deren
multifunktional nutzbare Mitte raumlich ,heimatbildend“ wirken kann.
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Die notwendigen Treppenhduser sind an den diagonal gegenuberliegenden Gebaudeecken positio-
niert. In den Klassengeschossen sind hier auch die Stundentoiletten angeordnet.

Die vertikale Haupterschlie3ung erfolgt Gber einen zentral gelegenen, Uber die Geschosse offenen
Treppenraum. Die transparente Gestaltung zu den Mitten der Lerncluster ermdglicht Sicht- und
Raumbeziehungen — wirkt verbindend und offen. Ein Aufzug steht flir die oberirdischen Geschosse
zur Verfigung und ermdglicht die barrierefreie Erschlief3ung.

Das Erdgeschoss o6ffnet sich mit seiner Glasfassade im Bereich von Foyer /Forum und Speiseraum
sowohl zum Schulhof als auch zum Stadtquartier am Thomas-Morus-Weg. Durch den Unterschnitt
des Gebaudes entsteht ein Uberdachter Zugangsbereich. Die Kliche nimmt den nord-6stlichen Be-
reich des Erdgeschosses ein.

Speisenraum und Foyer / Forum kdnnen mittels einer mobilen Trennwand zu einer grof3en schuli-
schen Versammlungsstatte zusammengeschaltet werden. Der entstehende Raum ermdoglich eine
Bestuhlung bis 384 Sitzplatzen.

Sudlich des Forums befindet sich die neue Sporthalle samt Nebenflachen. Die Raume fur den Sport
sind flexibel aus dem Neubau und auch vom Schulhof aus erreichbar, was die vom Schulbetrieb un-
abhangige Nutzung ermdoglicht. Die am Verbindungsflur zwischen Schule und Sporthalle gelegenen
WC-Anlagen konnen, je nach Freigabe der Schlielfung, sowohl fur den Schulbetrieb als auch fur den
separaten Sporthallenbetrieb genutzt werden.

Im Untergeschoss sind die haustechnische Anlagen untergebracht. Die Hohenentwicklung des Ge-
baudes, in Teilbereichen bis zur 3-Geschossigkeit, lasst keine weiteren Aufbauten zu. Ferner werden
die Dachflachen fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage bendtigt, deren Bemessung die Gebau-
deleitlinien 2020 zugrunde liegen.

Der Neubau ist als kompakte Kubatur geplant. Damit geht er sparsam mit der Versiegelung von
Grundflache um. Das glnstige A/V-Verhaltnis und der mafvolle Fensteranteil schaffen gute Voraus-
setzungen fur den nachhaltigen Betrieb. Der Grundriss und die Ausgestaltung der Obergeschosse
bieten eine hohe Tageslichtautonomie.

Die reine Ost-West-Orientierung der allgemeinen Unterrichtsraume vermeidet die Spitzen aullerer
thermischer Lasten (Sommer). Die Luftung der Klassenraume erfolgt als dezentrale Liftung durch die
Fassade. Mechanische Luftung ist im gesamten Erdgeschoss inclusive der Turnhalle geplant. Aufzen-
liegender Sonnenschutz ist vorgesehen.

Die Gebaude werden in Massivbauweise errichtet. Die Materialitdt des Neubaus lehnt sich an die
Materialitat der Bestandsbauten an, um einen homogenen in Erscheinung tretenden Schulstandort zu
schaffen. Diese Materialien sind robust, nachhaltig und lokal verankert.

Flr die Fassade ist ein zweischaliges System mit hellrot gemusterter Klinkervorsatzschale geplant.
Die Fenster der Raume sind mit abgesetzten Faschen gerahmt.

Die Dachkonstruktion der Sporthalle besteht aus Brettschichtholzbindern mit einem Sekundartrag-
werk aus akustisch wirksamen Trapezblechen.

Der Zeitpunkt des Errichtungsbeschlusses hatte die Planung auf Grundlage der fortgeschriebenen
Gebaudeleitlinien 2014 ermdglicht.

Mit Blick auf das gesteckte Ziel der Klimaneutralitat der Stadt Minster bis 2030 wurde relativ zu Be-
ginn der Planung die Festlegung getroffen, die Gebaudeleitlinien 2020 der Planung zugrunde zu le-
gen.

Umbaumalinahmen in Bestandsgebauden Verwaltungsbereich:

Bei der Weiterentwicklung der Entwurfsplanung aus dem Architektenwettbewerb wurde angestrebt,
die erforderlichen Umbaumaflinahmen auf das unbedingt erforderliche Mal} zu reduzieren. Eine ener-
getische Sanierung der Verwaltungsgebaude ist im Zuge des Projekts ,Klimaneutralitat 2030 nach
ausfuhrlicher Untersuchung und Planung in den Folgejahren vorgesehen.

Mit der Umstrukturierung der Grundrisse werden die wichtigsten Verwaltungsraume im sudlichen jun-
geren Flachbau angeordnet, der im Gegensatz zum alteren Flachbau im Wesentlichen die erforderli-
chen Turbreiten flir eine barrierefreie Zuganglichkeit der Raume bereits aufweist.

Der ndrdliche Flachbau beherbergt auch die vom Schulhof aus zuganglichen Pausentoiletten. Die
Anzahl der WCs wird aufgrund der Erhéhung der Zlgigkeit im Zuge des Umbaus angepasst.
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Der Verwaltungsbereich bleibt an seinem gewohnten Standort erhalten und ist somit nach wie vor am
unveranderten Hauptzugang zu Schule und Schulgelande verortet.

Die Umbaumaflnahme bezieht sich auf die innenrdumliche Organisation und Ausstattung des Ge-
baudes.

Zu 2.: AuBenanlagen

Die Aulenanlagen werden durch die Landschaftsarchitekten-Bietergemeinschaft Freiraumplanung
Wolf / LO2-Landschaftsarchitektur geplant. Neben der Gestaltung des Schulhofes und der Freianla-
gen uUbernimmt die Bietergemeinschaft im Rahmen einer Auftragserweiterung auch die Grundlei-
tungs- und Entwasserungssanierung.

Um die in Folge des Hochbauwettbewerbs an die Freiraumplanung formulierten Anforderungen an die
Funktionen und die Gestaltung der Aullenrdume abbilden zu kénnen, wurde eine Erweiterung des
Planungsgebietes von ca. 4.000 m? auf insgesamt ca. 7.800 m? nétig. Im Vordergrund stehen der
Erhalt einer zusammenhangenden Pausenhofflache mit gleichzeitiger Nutzung als o&ffentlicher Spiel-
platz sowie die notwendige Sanierung und Anpassung der Entwasserung und Grundleitungen. Der
Raumbedarf fur die Herstellung des Neubaus sowie die lange Bauzeit erfordern zudem die Herstel-
lung einer Flache von 700 m?2. als Ausweichschulhof.

Die Freiraumplanung, die sich mal3geblich durch den Erweiterungsbau des Architekturbiros BKSP
aus Hannover ergibt, sieht eine Neugestaltung des vorhandenen Schulhofes und dessen Zugange
sowie die Neuanordnung der Ballspielflache und der bedarfsangepassten Stellplatzanlagen vor.

Der vorhandene und als wertvoll eingestufte Baumbestand soll weitestgehend erhalten bleiben. Im
Bereich der Feuerwehrbewegungsflachen und des Kleinspielfeldes ist die Fallung einiger Baume im
Rahmen der Freianlagengestaltung notwendig, in groRerem Umfang im Bereich des neuen Erweite-
rungsgebaudes. In den Erweiterungsflachen ist die Aufwertung von vorhandenen Rasenflachen in
Pflanzstreifen mit Ziergehdlzen geplant. Entlang des Thomas-Morus-Weges sollen zudem zusatzliche
Baume gepflanzt werden, um einen Teil der Baumfallungen ausgleichen und zugleich die neuen Ein-
gangssituationen zu betonen.

Die ErschlieBung des Schulgelandes erfolgt Uber den Thomas-Morus-Weg im Wesentlichen Uber
zwei Zugange: Der vorhandene Haupteingang am Schusterbau und zur Verwaltung im nordwestli-
chen Bearbeitungsbereich bleibt erhalten und wird aufgewertet. Der Vorplatz wird zu diesem Zweck
als erkennbarer Haupteingang umgestaltet und die Aufenthaltsqualitat verbessert. Zudem ist das
Schulgelande auf Hohe des Neubaus aus norddstlicher Richtung vom Thomas-Morus-Weg Uber den
vorgelagerten Fahrradabstellplatz sowie der Zuwegung Ostlich der Sporthalle (gleichzeitig Feuer-
wehrzufahrt) erreichbar. Der Hauptzugang des Neubaus ist auf den Schulhof ausgerichtet, dessen
bewusst offene Gestaltung die vorhandenen Schulbauten und den Neubau miteinander verbindet. Es
entsteht eine Hofsituation.

Die vorhandene Stellplatzanlage norddstlich des Schulgelandes wird nach Nordwesten zum Haupt-
eingang hin verlagert. Zum einen ist die Flache fur den aktuellen Stellplatzbedarf von 16 PKW und
einem Behindertenstellplatz zu klein und eine Erweiterung nur auf Kosten von Bestandsbaumen maog-
lich. Zum anderen wird sie, ebenfalls zum Schutz des verbleibenden Baumbestands, als Baustellen-
einrichtungsflache bendtigt.

In Abstimmung mit dem Runden Tisch Barrierefrei Bauen wird zwischen dem verlagerten Stellplatz
und dem neuen Haupteingang des Erweiterungsbaus ein taktiles Leitsystem installiert, Gber welches
auch die vorhandenen Zugange zum Schuster- und den Verwaltungsbauten angeschlossen werden.

Die Anordnung von Fahrradstellplatzen (fur Fahrrader, Scooter und Sonderrader) erfolgt am Haupt-

zugang und auf den ehemaligen PKW-Parkplatzen, um eine Befahrung der Schulhofflachen zu ver-
meiden.
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Die Gestaltung der Schulhofflache in Materialitdt und Raum ermdglicht vielfaltige Spiel-, Bewegungs-
und Sinneseindricke und nimmt dabei Rucksicht auf die unterschiedlichen Altersklassen und Ge-
schlechter. Die Auswahl der Spielgerate richtet sich nach den Ergebnissen des Beteiligungsverfah-
rens mit der Schule.

Auf dem zentralen Schulhof entsteht eine groRe Sandspielflache mit Netzpyramide und Kletterturm.
Vorhandene Naturblocksteine finden hier Wiederverwendung. Weitere z.T. inklusive Spiel- und Be-
wegungsangebote wie Bodentrampoline, Schaukeln und Karussells sind hier verortet. Dezentral an-
geordnete Bereiche mit verschiedenen Sitzmaoglichkeiten wie Holzpodesten und Banken mit und ohne
Lehne laden zum Verweilen und ruhiger Nutzung ein. Der dichte Baum- und Strauchbestand im
Nordwesten des Bearbeitungsbereiches bleibt als ,Spiel im Grinen® erhalten und wird durch eine
ruhige Aufenthaltsflache (,Lernen im Grinen®) erganzt.

Die Sportflachen werden sidlich des Schulhofes 45-70 cm tiefer liegend auf gleicher Ebene mit der
Kleingartenanlage angeordnet. Diese sind barrierefrei erreichbar. Durch die kombinierte Herstellung
von Spielfeld und 50 m-Laufbahn entsteht eine moglichst grole Sportflache. Die Laufbahn dient zu-
gleich als Abstandsflache zur Kleingartenanlage, die zudem durch einen 4-6m hohen Ballfangzaun,
der im unteren Bereich bewachsen ist, abgeschirmt wird.

Der Neubau der Regen- und Schmutzentwasserung inklusive aller Entwasserungseinrichtungen er-
folgt unter Annahme der vom Tiefbauamt der Stadt Munster vorgeschriebenen reduzierten Einlei-
tungsmengen. Zur Erbringung des Uberflutungsnachweises fir das Gesamtgrundstiick ist eine Re-
genrlckhaltung Uber unterirdische Rigolenkorper notwendig, da dieser grofitenteils nicht Uber einen
Aufstau an den Oberflachen nachgewiesen werden kann. Das tiefer liegende Gelande mit den Sport-
platzflachen wird rickstausicher mit ,eigener” Regenrtickhaltung an die nérdliche Vorflut angeschlos-
sen mittels einer Hebeanlage. Die Sandspielflachen erhalten Drainageleitungen, da diese teilweise
als Uberflutungsraum ausgewiesen sind.

Die Feuerwehrzufahrt zum Schulhof wird zwischen Neubau und vorhandener Sporthalle verlagert, um
eine Zerschneidung der Schulhofflache durch Fahrwege zu verringern. Sie dient auch der Anlieferung
zur Kiche.

Zu Wartungszwecken werden an der Ostseite des Erweiterungsbaus Aufstellflachen aus Betonstein-
pflaster und Schotterrasen vorgesehen, die Uber den vorhandenen Fuf3- und Radweg erschlossen
werden. Suddstlich der neuen Sporthalle ist eine Zufahrt fur die Grin- und Sportflachenunterhaltung
zu den tiefer liegenden Sportplatzflachen vorgesehen.

Aufgrund des Raumbedarfs fir den Neubau und entsprechende Baustelleneinrichtungsflachen bei
gleichzeitigem Verbleib der Schulcontainer wahrend der Bauphase sowie der zu erwartenden langen
Bauzeit wird es notwendig, einen Ausweichschulhof herzurichten. Dieser entsteht auf einer 700 gm
grofden Schulflache westlich des Schusterbaus unter Verwendung vorhandener Spielgerate. Die ei-
gentliche Schulhofgestaltung erfolgt erst nach Bezug des Neubaus und Rickbau der Schulcontainer.

Zu 3.: Photovoltaikanlage und Griindach auf dem Erweiterungsgebaude

Die Flachdachflachen des freistehenden Neubaus erhalten eine extensive Begrinung, wodurch ein
effektiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird. Hiermit wird die Vorgabe der Vorlage V/705/2018/2
umgesetzt, in der der Rat beschlossen hat, dass zum Neubau von Schulgebduden/-Sporthallen alle
Mbglichkeiten zur extensiven Begrinung von Schuldachern genutzt werden sollen.

Die Dachbegrinung leistet durch ihre Fahigkeit, CO2 zu speichern, ebenfalls einen Beitrag zur Erfll-
lung der Klimaschutzziele (Masterplan 100 % Klimaschutz) der Stadt Minster.

Die Dachflachen der hdéheren Gebaudeteile Klassentrakt und Sporthalle werden fir die Installation
einer Photovoltaikanlage genutzt. Die Bemessung der Photovoltaikanlage erfolgt gemaf der Vorlage
zur Klimaneutralitat V/038/2020 und wird mit einer Gesamtleistung von ca. 85 kWp dimensioniert.
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Zu 4.: Checkliste ,,nachhaltiges Bauen*

Die anliegende Checkliste (Anlage 3) gibt Auskunft Uber die energetische Qualitat und die baubiologi-
schen Kriterien des geplanten Neubaus.

Zu 5.: Checkliste ,,Barrierefreiheit / Design fiir alle“

Der freistehende Erweiterungsneubau einschlief3lich Sporthalle wird barrierefrei erschlossen. Alle
oberirdischen Geschosse werden barrierefrei mittels eines Aufzuges erreicht. Das Untergeschoss
dient ausschliellich der Unterbringung der Haustechnik und ist somit nur Fachpersonal zuganglich.
Ein Behinderten-WC befindet sich im Erdgeschoss und ist auch fur den separaten Sporthallenbetrieb
zuganglich. Ein behindertengerechter Parkplatz ist im Parkplatzbereich der Schule geplant.

Die vom Umbau betroffenen Bestandgebaude sind eingeschossig und ebenfalls barrierefrei zugang-
lich. In den Umbaubereichen werden Anforderungen der Barrierefreiheit entsprechend der Gegeben-
heiten realisiert bzw. nachgerustet.

Ein Leitsystem erschliet sowohl im Erdgeschoss des Neubaus als auch im sldlichen Bestandsge-
baude mit dem Schwerpunkt Verwaltung wichtige Radume und Funktionen. Das Leitsystem innerhalb
der Gebaude ist auf das Leitsystem im Aul3enbereich abgestimmt.

Die Entwurfsplanung wurde am 16.06.2021 dem ,Runden Tisch - barrierefreies Bauen® vorgestellt.
Die planerisch und baulich umsetzbaren Anregungen werden im weiteren Planungsprozess bertck-
sichtigt.

Bei dem Erweiterungsneubau wird die DIN 18040-1 eingehalten. (S. Anlage 4).

Zu 6.: Energetisches Kurzgutachten Bestandsgebaude

Das energetische Kurzgutachten zu den Bestandgebauden, erstellt von der Abteilung Infrastrukturel-
les Gebaudemanagement des Amtes fur Immobilienmanagement, wird zur Kenntnis genommen (An-
lage 5).

Zu 7.: Weiteres Vorgehen

Mit dem Bau wird voraussichtlich im Il. Quartal 2022 begonnen wird. Vorbereitende Arbeiten erfolgen
ab Herbst 2021. Die Fertigstellung des Erweiterungsgebaudes wird voraussichtlich Ende des IV.
Quartals 2023 erfolgen. Erst im Anschluss ist der Rickbau des Klassencontainers moglich und in der
Folge die Ausfuhrung der Au3enanlagen. Der Umbau der eingeschossigen Bestandsgebaude erfolgt
ebenfalls nach Inbetriebnahme des Neubaus, da bestimmte Funktionen (u.a. OGS-Kuiche und Spei-
senraum) erst dann verlagert werden kénnen.

Zu ll: Finanzielle Auswirkungen
Zu 1.-3.

Das Budget in Hohe von insgesamt 13.750.000 € wurde auf der Grundlage der Kostenschatzung
nach BKI-Werten zum Errichtungsbeschluss in 2018 veranschlagt. Zu diesem Zeitpunkt lag noch
kein Ergebnis des Architektenwettbewerbs mit dem von der Machbarkeitsstudie und Wettbewerbs-
auslobung abweichenden Raumkonzept vor. Die vorliegenden ermittelten Kosten beruhen auf der
Kostenberechnung nach DIN 276 der weiterentwickelten Entwurfsplanung.

Durch die im Folgenden aufgeflhrten Anpassungen der Baupreisindizes, den zusatzlichen entwurfs-
bedingten Auswirkungen und der Berlcksichtigung der nutzungsspezifischen Anforderungen, die zum
Zeitpunkt des Errichtungsbeschlusses nicht bekannt waren, entstehen Mehrkosten zu den Kosten aus
dem Errichtungsbeschluss in Hohe von insgesamt 6.450.000 € brutto.

a. Neuer, verstarkter Hausanschluss Elektro: ca. 59.000 € brutto

Aufgrund der Erhdhung des Leistungsbedarfes am Neubau (Photovoltaikanlage; Luftungsanlagen;
Ausstattung Kiche; Medientechnik) und der Verlagerung des Lastschwerpunktes dorthin, wird ein
neuer Hausanschluss Strom am Standort des neuen Gebaudes erforderlich.
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b. Zusatzliche bauliche Malhahmen Photovoltaikanlage, extensive Grindacher: ca. 352.500 € brutto
Die Ausstattung der Flachdachflachen des Neubaus mit Photovoltaikanlage und Grindachern mit
extensiver Begriinung werden gemaf} Ratsbeschluss V/0705/2018/2 vom 12.12.2018 ausgeflhrt.

Im Sinne der am 12.12.2018 beschlossenen Vorlage V/0668/2018, Umsetzung von Klimaschutzmal}-
nahmen in stadtischen Gebauden, werden die Flachdachflachen der héheren Gebaudeteile (Klassen-
trakt und Sporthalle) zusatzlich zu der Dachbegrinung mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet und
gemal der Vorlage zur Klimaneutralitat V/0388/2020 dimensioniert (Gesamtleistung ca. 85 kWp).

c. Teilunterkellerung Neubau zur Unterbringung der haustechnischen Anlagen: ca. 719.750 € brutto
Zum Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie 2018 sowie des anschlieBenden Wettbewerbs waren die
Dachflachen als Standort fir die liftungstechnischen Anlagen vorgesehen. Planungsrechtlich und
aufgrund des Platzbedarfs der Photovoltaikanlage mussten diese Flachen nach Abschluss des
Wettbewerbs verworfen werden, wodurch eine Teilunterkellerung des Neubaus erforderlich wurde.
Die Teilunterkellerung erfolgt unter dem nord-Gstlichen Bereich des Erdgeschosses aufgrund der
Nahe zur 6ffentlichen Infrastruktur und der Lage unterhalb der Kliche.

d. Ausfilhrung der Sporthalle als wettkampftaugliche Halle: ca. 357.000 € brutto
Die Anforderung der Wettkampftauglichkeit bestand zum Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie nicht,
wurde aber vor Auslobung des Architektenwettbewerbes vom Bedarfsamt formuliert.

e. Ausbildung des Eingangsbereiches als Forum mit der Mdglichkeit der Zusammenschaltung mit
dem Speisenraum zu schulischer Versammlungsstatte: ca. 475.750 € brutto

Die Ausbildung des Eingangsbereiches als Forum ermoglicht die Nutzung uber eine Verkehrsflache
hinaus. Das Forum bildet die Zentrale des Gebaudes von der auch die mittige vertikale Erschlief3ung
der Klassengeschosse ausgeht. Dieser Versammlungsbereich kann mittels einer mobilen Trennwand
um die Flache des Speisenraumes erweitert werden und so als schulische Versammlungsstatte die-
nen.

Die Versammlungsstatte ist mit einer entsprechend der maximalen Sitzplatzanzahl dimensionierten
Luftungsanlage ausgestattet.

Diese qualitative Besonderheit des Entwurfes, erganzend zum Errichtungsbeschluss, war u.a. Teil der
Begrindung zur Pramierung (1. Preis) im Architektenwettbewerb: ,Der Neubauteil (iberzeugt auch in
seiner inneren Organisation. Der zusammenhédngende Eingangsraum mit Forum und Mensa besitzt
ein groBes Potential sowohl fiir den téglichen Schulbetrieb, als auch fiir besondere Veranstaltungen
mit allen Schilern.*”

f. Bildung von Lernclustern in den Klassengeschossen: ca. 451.000 € brutto

In den Klassengeschossen erfolgt die Organisation der Betreuungs-/Unterrichtsraume auf Grundlage
der aktuellen Schulbaurichtlinie in sogenannten Lernclustern (Lernbereiche), so dass die Clustermitte
multifunktional nutzbar ist und durch die rdumliche Zuordnung “heimatbildend” wirkt.

Diese qualitative Besonderheit des Entwurfes, die zum Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie nicht be-
rucksichtigt, aber in der Auslobung des Wettbewerbs gefordert wurde, war u.a. Teil der Begriindung
zur Pramierung (1. Preis) im Architektenwettbewerb: ,Die Ausbildung der Obergeschosse als Cluster
flir zwei Jahrgénge ist gut gelést und verspricht viel Potential fiir die Umsetzung des péddagogischen
Konzeptes.*

g. Zentrale offene Treppenanlage vom EG bis zum 2.0G erganzend zu den notwendigen Treppen-
hausern: ca. 142.000 € brutto

Eine zentrale, Uber die Geschosse offene Treppenanlage bildet die vertikale Haupterschlieung und
Verbindung der Ebenen. Die Begrenzung der Lerncluster erfolgt weitestgehend transparent und ver-
mittelt Durchlassigkeit. Ein Glasdach erhellt den Treppenraum mit Tageslicht.

Der Aufzug ist dem Treppenraum zugeordnet, aus nutzungstechnischen Grinden seitlich angeordnet.
Diese qualitative Besonderheit des Entwurfes, erganzend zum Errichtungsbeschluss, war u.a. Teil der
Begrundung zur Pramierung (1. Preis) im Architektenwettbewerb: ,Die Lage der vertikalen Erschlie-
Bung istin sich schllissig, wirkt im Erdgeschoss inklusiv und in den Obergeschossen gut angeordnet.
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h. Ausstattung mit aktuellem Medienstandard: ca. 96.500 € brutto

Ausstattung des Gebdudes mit dem aktuellen Medienstandard (entspricht dem im Zuge des Digital-
paktes festgelegtem Standard). Es handelt sich dabei um die passive (Installation) und aktive (Endge-
rate) Technik.

i. Multifunktionale Nutzung der Unterrichts-/ Betreuungsraume: ca. 46.250 € brutto
Um die Unterrichts-/ Betreuungsrdume multifunktional nutzen zu kdénnen, werden Waschtische in den
Raumen installiert.

j- Installation von dezentralen Luftungsanlagen in Unterrichts-/Betreuungs- und Differenzierungsrau-
men: ca. 286.750 € brutto

Installation von dezentralen Liftungsanlagen in Unterrichts-/Betreuungs- und Differenzierungsraumen
zur Einhaltung der Anforderungen aus den Gebaudeleitlinien 2020.

k. Weiternutzung des vorhandenen Klassencontainers bis zur Inbetriebnahme des Neubaus: ca.
55.000 € brutto

Entwurfsbedingt kann der vorhandene Klassencontainer bis zur Inbetriebnahme des neuen Schulge-
baudes weiter genutzt werden. Infolgedessen bedarf es einiger Schutz- und Sicherungsmaflinahmen
und hat zeitliche Auswirkungen auf die Ausfihrung der AuRenanlagen, die groftenteils erst nach
Ruckbau des Containers in Angriff genommen werden konnen.

(Die im Errichtungsbeschluss veranschlagte Errichtung eines Containers an anderer Stelle auf dem
Schulgelande kann daher entfallen — Einsparung siehe Punkt v.)

l. bis n. KG 300 - Zusatzlich erforderliche MaRnahmen sowie zuséatzliche Leistungen im Umbaube-
reich der Bestandsgebaude (eingeschossige Verwaltungsgebaude): ca. 144.000 € brutto

Zum Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie nicht bekannte Schadstoffproblematiken in den Bestandge-
bauden und infolgedessen die Erneuerung von Unterdecken sowie die Erneuerung und Erganzung
von Ausstattungselementen bedingen die Kostenerhdohung. Die Erhdéhung der Zigigkeit bedingt die
Erganzung der Pausen-WC-Anlagen.

0. KG 400 - Zusatzlich erforderliche MaRnahmen sowie zuséatzliche Leistungen im Umbaubereich der
Bestandsgebaude (eingeschossige Verwaltungsgebaude): ca. 202.000 € brutto

Zum Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie nicht bekannte Schadstoffproblematiken in den Bestandge-
bauden, die Erganzung der Pausen-WC-Anlagen sowie die Problematik, dass die vom Umbau be-
troffenen gebaudetechnischen Altanlagen nicht erweitert werden konnen (Gewahrleistung), sondern
erneuert werden mussen, fuhren zu der Kostenerh6hung.

p. AuRenanlagen — Ausweitung der zu Uberplanenden Flache: ca. 524.500 € brutto

Erweiterung des Planungsgebietes von ca. 4.000 m? (Stand Machbarkeitsstudie) auf ca. 7.800 m?
Flache infolge der Rahmenbedingungen aus dem Architektenwettbewerb, der Durchflhrbarkeit der
notwendigen Sanierung von Grund- und Entwasserungsleitung sowie der Verlagerung des Schul-
parkplatzes zur Sicherstellung der baubetrieblichen Abldufe und spateren Anordnung der Fahrrad-
stellplatze.

g. AuRenanlagen — Besondere Anforderungen und Bedingungen im Bereich Entwasserung und Re-
genwasserriuckhaltung: ca. 233.500 € brutto

Geringe Einleitungskapazitaten nach aktueller Vorgabe des Tiefbauamtes im Zusammenhang mit
ungeeigneten Bodenverhaltnissen fur die Regenwasserversickerung bei erhdhtem Versiegelungsgrad
bedingen Zusatzkosten fir den Neubau von unterirdischen Rickhalteeinrichtungen zur Erflllung des
Uberflutungsnachweises, den Bau einer Hebeanlage fiir Regenwasser zur Vermeidung von Ruick-
stauereignissen sowie den Neubau aller Entsorgungsleitungen im Schulhofbereich aufgrund defekter
und/oder hydraulisch ungeeigneter Leitungen.

V/0610/2021



-11 -

r. bis t. AuRenanlagen — Erdarbeiten aufgrund topographischer Situation; technische Anlagen; Bauen
in Bauabschnitten; Herrichtung Ausweichschulhof: ca. 182.000 € brutto

Die topographische Situation erfordert eine Aufteilung in eine hohere Ebene fur die Schulhof- und
eine tiefere Ebene fur die Sportflachen. Die umfangreiche Modellierung des Gelandereliefs, insbe-
sondere im Bereich des rliickzubauenden Klassencontainers wird erforderlich. Es besteht ein erhéhter
Handschachtungsbedarf zur Erhaltung des Baumbestandes.

Die technischen Anlagen in den AuRenanlagen bedurfen der Ertiichtigung und Erganzung.

Die Sicherstellung von Schulbetrieb bei gleichzeitigem Baubetrieb erfordert das Bauen in Bauab-
schnitten.

Aufgrund des Platzbedarfes der Baustelleneinrichtung im derzeitigen Schulhofbereich und gleichzeiti-
gem Verbleib des Klassencontainers wird auf der Westseite des vorhandenen Klassenriegels wah-
rend der Bauphase eine Ausweichflache (ca. 700 m?) als Schulhofnutzung hergerichtet.

u. Minderkosten durch Weiternutzung des vorhandenen Klassencontainers: ca. -1.335.000 € brutto
Die Gebaudestellung des Entwurfes aus dem Architektenwettbewerb ermdglicht die Weiternutzung
des vorhandenen Klassencontainers. Die Errichtung eines Klassencontainers fur die Bauzeit an ande-
rer Stelle auf den Schulgrundstiick ist somit nicht erforderlich.

v. Einsparungen im Bereich des Ausstattungsstandards im Neubau: ca. -490.000 € brutto
Einsparungen durch die Art der Materialwahl von Bodenbelagen, von Fenstern und Pfosten-Riegel-
Konstruktionen, Prallwand- und Deckensystem in der Sporthalle sowie der Fassadengestaltung er-
maglichen Kostenreduzierungen.

w. Einsparungen im Bereich des Ausstattungsstandards der Umbaubereiche in den Bestandsgebau-
den: ca. -63.500 € brutto

Einsparungen durch die Art der Materialwahl von Bodenbelagen, Art des Akustikdeckensystems, den
Umfang zuséatzlicher Sonnenschutzanlagen und den Verzicht auf die innere Windfangtir ermoglichen
Kostenreduzierungen.

x. Einsparungen im Bereich der Auf3enanlagen: ca. -111.500 € brutto

Ausfuhrung der Pflasterung mit alternativem Pflaster; Reduzierung des westlichen Holzdeck an der
Sandspielflache; Verbleib des Pflasters im Bereich der Verbindungsgange; Verbleib von Rasen und
Pflanzungen entlang der Verbindungsgange.

y. Einsparung der Nebenkosten aus Einsparungen: ca. -362.000 € brutto
Einsparung der Nebenkosten, Sicherheit und Kostensteigerungen aus Einsparungen in den Kosten-
gruppen 300, 400 und 500.

Zusammenfassung: Konjunkturbedingte Mehrkosten, Anpassung des Baupreisindexes und Sicherhei-
ten - Konkretisierung der Entwurfsplanung/Terminplanung: ca. 6.450.000 € brutto (Anlage 6)

Die Anpassung der Preissteigerung ab 2019 bis 2023 gegenuber der Kostenprognose des Errich-
tungsbeschlusses von 2018 beziffert sich auf 2.250.000 € brutto.

Das Paket der Zusatzmalinahmen unter Bertcksichtigung der Minderkosten, Einsparungen und des
Sicherheitsaufschlages sowie der Preissteigerung fir die Jahre 2022 und 2023 belauft sich auf
4.200.000 € brutto.

FUr das Gesamtprojekt entstehen unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte Gesamtkosten in
Héhe von 20.200.000 €.

Planungsdaten:

Neubau Umbau Bestandsgebaude

BGF (Bruttogrundflache):  4.018m? BGF (Bruttogrundflache): 525 m?
Kostenkennwert: 2.396 €/m?(BGF) Kostenkennwert: 1.308 €/m?*(BGF)

Der Kostenkennwert fur die Bauwerkskosten (KG 300 + 400) bezogen auf die Bruttogeschossflache
von 4.018 m2flr den Erweiterungsbau betragt 2.396 €/m? BGF.
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Der Kostenkennwert fir den Erweiterungsbau liegt damit bezogen auf den BKI Mitte-Oben-Wert fur
die BGF erhdht und entspricht der derzeitigen Konjunkturlage in Zusammenhang mit dem Uberdurch-
schnittlich hohen Technikanteil des Gebaudes (Klche, Versammlungsstatte, Aufzug, Medientechnik
und Photovoltaikanlage).

Im Vergleich dazu die Standardbewertungen:

Kostenkennwert Mitte-Oben: 2.250 €/m? BGF

Zu 3.:

Mehrbedarf fur Personalstunden

Die Personalstunden der Hausmeisterdienste berechnen sich u.a. nach den Flachen. Aufgrund der
Flachenausweitung des Erweiterungsneubaus ergibt sich nach den Berechnungen des Amtes flr
Schule und Weiterbildung ein Mehrbedarf von 0,42 VZA fiir Personalstunden, der im Rahmen der
Stellenplanberatungen abzusichern ist. Die mit der Fertigstellung steigende Zahl der Schulerschaft
hat zudem zuséatzlichen Bedarf an Sekretariatsstunden zur Folge.

(AVA

gez.

Peck

Stadtrat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1.1 -1.9 Entwurfsplanung Objektplanung

Anlage 2 Entwurfsplanung Au3enanlagen

Anlage 3 Checkliste ,nachhaltiges Bauen*

Anlage 4 Checkliste ,Barrierefreiheit/Design fur Alle®
Anlage 5 Energetisches Kurzgutachten Bestandsgebaude
Anlage 6 Kostenberechnung / Kostenzusammenstellung
Anlage 7 Folgenlastenberechnung NeubauAnlage 8 Folgenlastenberechnung

Umbau
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