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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung

In den als Urbane Gebiete MU1 festgesetzten Baugebieten ist die nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Wohnnutzung im
Erdgeschoss unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

In den als Urbane Gebiete MU2 festgesetzten Baugebieten sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

In den als Urbane Gebiete MU3 festgesetzten Baugebieten kénnen die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Wohngebaude nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Im gesamten Plangebiet ist die geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO).
Hohe baulicher Anlagen

Der obere Bezugspunkt bei Flachdachern fir die maximal zuldssige Hohe ist der hochste Punkt der Attikaaufkantung (Schnittpunkt
der Dachaufkantung und der Hauswand). Bei geneigten Dachern gilt als Bezugspunkt der hochste Punkt der AuRenkante des
Daches (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe (BH max.) durch technische Anlagen/ technische und untergeordnete
Bauteile ist bis zu einer H6he von maximal 2,00 m ausnahmsweise zulassig, sofern diese um mindestens 1,50 m von den
AuRenwanden der Gebaude zuriickversetzt angeordnet werden. Liftungs- und Kihlaggregate sowie sichtbare Liftungskanale sind
zwingend einzuhausen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Versiegelung / Freiflachen / Begriinung

Flachdacher und Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind mit mindestens 0,10 m begriinbarem Substrat zu bedecken sowie
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als begriinte Flache dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen kénnen
zur Anbringung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

Aktiver und passiver Schallschutz

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) missen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebé&uden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen - Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO NRW 2018 - nach DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die Schalldammung
der AuBenbauteile (Wandteile, Fenster, Luftungen, Dacher etc.) erfillt werden. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle
R'yges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und
den mafdgeblichen Aufenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Larmpegelbereich | Il 1 v \Y VI VI

MaRgeblicher Auenlarmpegel LsindB | 55 | 60 | 65 70| 75| 80| >80

* FUr maBgebliche AufRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abweichungen von der Festsetzung 1.5.1 sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit
entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstindigen zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AulRenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1 Gleichung (6),
ermittelt und umgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Schlafrdumen
oder fur zum Schlaf geeigneten Raumen Vorrichtungen (z. B. schallgedampfte Lifter, Raumlifter) vorzusehen, die einen
ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern ermdglichen. Die akustischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen
sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R',, . zu berticksichtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Abweichungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch
einen Sachverstandigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung schutzbediirftiger
Aulenwohnbereiche in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (wie Balkone) ohne zusatzliche schallabschirmende
MaRnahmen nicht zulassig. Im Einzelfall ist zu prifen, dass durch geeignete Baukérperanordnung oder durch die Anordnung von
geeigneten Larmschutzwénden im Nahbereich eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung des
aquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags sichergestellt ist. Alternativ sind die Auflenwohnbereiche in den Schallschatten
der betroffenen Gebaude zu legen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)
Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden

e mit wechselndem (Blinkreklame) / bewegtem (laufendem) Licht,

e die mehr als 0,8 m vor die Fassadenvorderkante auskragen,

e die oberhalb der Unterkante der Fenster des dritten Obergeschosses oder oberhalb der Unterkante der Fenster des obersten
Geschosses angebracht sind,

e die auf Vordachern angebracht werden oder

e die sich parallel zur Fassade erstrecken und grofRer als 0,6 m sind und 2/3 der Ladenfront oder eine Lange von 8,0 m
Uberschreiten

sind unzulassig.

Oberhalb der Fenster des ersten Obergeschosses sind nur Einzelbuchstaben zulassig.
Zettel- und Bogenanschlage sind nur an LitfaRsaulen zulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Vordacher und Markisen dirfen bis zu einer Tiefe von 10 % der Breite der Verkehrsflache, hochstens jedoch 1,20 m, Ausleger bis
zu einer Tiefe von 10 % der Breite der Verkehrsflache, héchstens jedoch 0,80 m vor die Gebaudefront vortreten. Fir offentliche
Gebaude kdnnen gréRere Vordacher zugelassen werden.

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wéahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum ,Planen und Bauen® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziiglich der Stadt Minster/ Stadtische Denkmalbehdérde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe / LWL-Archdologie fir Westfalen, Munster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Fundstelle ist
unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG).

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so
sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Miinster zu verstandigen.

Altlasten

Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen ergeben, ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fur Grinflachen, Umwelt und
Nachhaltigkeit der Stadt Munster zu informieren.

Schutz vor Starkregenereignissen

Um Schaden bei aulergewohnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird empfohlen, die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebadude mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und
Freiflachen anzuordnen.

Bahnanlagen
Fir Baugrundstiicke, die direkt an die Bahnanlagen angrenzen, sind folgende Hinweise beachtlich:

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung
aller Art) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen werden und Uberdeckungen, Verfalschungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Weiterhin sind bei Tiefbauarbeiten im Lastausbreitungsbereich der Eisenbahnbetriebsanlagen die Standsicherheitsnachweise von
einem vom Eisenbahn-Bundesamt anerkannten Gutachter zu priifen. Fir die Priifung der Standsicherheitsnachweise gelten dann
auch  bei  Bauvorhaben anderer Planungstrdger  dieselben  Anforderungen  wie  bei  Bauvorhaben  der
Eisenbahninfrastrukturunternehmen selbst.

Bauantrage sind der DB Immobilien zur Stellungnahme vorzulegen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans
_ Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

- Urbane Gebiete

MaR der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl

BH max. .. .. . .
79,.0m GNHN Bauhohe als Héchstmald Giber Normalhéhennull

Bauweise

Baugrenze

Verkehr

Stralenbegrenzungslinie

- StralRenverkehrsflache

Griinflachen

- private Griinflache

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

‘ Baume

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

Abgrenzung der Teilbereiche mit passiven Larmschutz
Eﬁﬁé (siehe erganzende textliche Festsetzung 1.5.1)

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
m mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MafR

o—o-o der Nutzung

Bezughdhe (Meter tiber Normalhéhen-Null

1365,23m i) DHHN2016)

Bestandsangaben

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Baum

Offentliche Gebzude

Wohngebéude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

-

Wirtschaftsgebaude

Rechtsgrundlagen:
o Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW. S. 1086)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW. S. 1072)

Der Rat der Stadt Miinster am zu dem vom 20.09.2021 bis zum 20.10.2021 6ffentlich ausgelegten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 597 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Miinster am als

Satzung beschlossen worden.

Munster,
Oberburgermeister Schriftfihrer
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Mlnster Nr. ___ vom

in Kraft getreten.
Minster,

Der Oberbiirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker

Gemarkung: _Munster
Flur: 145, 146
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