V/0855/2021 DER OBERBURGERMEISTER

sTADT! [l MONSTER

Stadtplanungsamt

Offentliche Beschlussvorlage 22.12.2021

Betrifft

Bebauungsplan Nr. 597: Von-Steuben-Stralte / Bahnhofstralte / Hafenstralte

[Steuerung der stadtebaulichen Planung zwischen Hochhaus "Metropolis" und Hafenstrale]
1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

lhr/e Ansprechpartner/in:

Frau Gierecker /
Herr Husmann

Telefon: 492-6122 /
492-6194

Gierecker@stadt-
muenster.de /
Husmann@stadt-
muenster.de

Beratungsfolge

118.01.2022  Bezirksvertretung Miinster-Mitte Anhérung |
| 03.02.2022  Ausschuss flr Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|09.02.2022  Hauptausschuss Vorberatung |
109.02.2022 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 597: Von-Steuben-
Stralte / BahnhofstralRe / HafenstralRe wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 597 wird wie folgt erganzt:

1.1.1

1.1.2

In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis zur Vermeidung von optischen
Storquellen fur den Bahnverkehr aufgenommen (Anlage 1, Punkt 2.8.5).

In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis aufgenommen, dass der
DB Immobilien Bauantrdge zur Stellungnahme vorzulegen sind (Anlage 1,
Punkt 2.8.7).

In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis zum Vorgehen bei Tiefbauarbeiten
im Lastausbreitungsbereich der Eisenbahnbetriebsanlagen aufgenommen (Anlage 1,
Punkt 4.1.3).

1.2 Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 597 nicht
gefolgt:
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1.2.1 Der Anregung, die Gebaude BahnhofstralRe 41,43, 44 sowie 45 als Denkmal oder
erhaltenswertes Gebaude festzusetzen (Anlage 1, Punkte 1.1.1 und 3.1.1).

1.2.2 Der Anregung, den Baumbestand im offentlichen Stralenraum als erhaltenswert
festzusetzen (Anlage 1, Punkt 1.2.1).

1.2.3 Der Anregung, auf dem Grundstick Bahnhofstral’e 59 ein Geh- und Radfahrrecht fur
die Allgemeinheit festzusetzen (Anlage 1, Punkt 1.3.1).

1.2.4 Der Anregung, im nordostlichen Bereich groRBere Gebaudehdhen zu ermdglichen
(Anlage 1, Punkt 1.4.4).

1.2.5 Der Anregung, mit den Gewerbetreibenden im Plangebiet individuelle
Informationsgesprache zu fuhren (Anlage 1, Punkt 2.5.2).

1.2.6 Der Anregung, Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht zuzulassen (Anlage 1,
Punkt 2.5.3).

2. Der gemalt den Beschlussvorschlagen 1.1.1 bis 1.1.3 erganzte Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 597: Von-Steuben-Strale / BahnhofstraRe / Hafenstrale wird gemal §§2 und 10
Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 597 wird ebenfalls beschlossen.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Minster entstehen keine Kosten.

Begriindung:

Der Rat der Stadt Minster hat am 14.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 597: Von-Steuben-Strale / Bahnhofstrale / HafenstralRe gefasst.

Die Planung verfolgt das Ziel, durch eine gezielte Steuerung der Héhenauspragung der Bebauung
eine gebietsvertragliche bauliche Entwicklung angesichts zunehmender Nachverdichtungstendenzen
zu ermoglichen. Gleichzeitig soll den bestehenden gewerblichen Nutzungen aus Blro- und
Verwaltungsgebauden, Geschaften, Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetrieben
ein verstarkter Wohnanteil beigefligt werden, sodass ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
und ein stabiles Quartier im Ubergang zum siidlichen Innenstadtbereich entstehen. Ziel ist eine
vertragliche Gebietsentwicklung, in der alle relevanten Belange untereinander und gegeneinander
gerecht abgewogen werden. In diesem Zuge sind neben den privaten Interessen der Eigentimer
auch das offentliche Interesse und die offentlich-rechtlichen Erfordernisse an eine vertragliche
Gebietsentwicklung von Bedeutung.

Im Bebauungsplan finden sich insbesondere:
e Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung mit einer Gebaudehdhe von regelmafig 20 m

und einzelnen Uberhéhungen von 22 m, 24 m bzw. 26 m,
¢ die Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) statt der bisherigen Kerngebiete (MK) sowie
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e Festsetzungen zum Schallschutz, um den Larmimmissionen aus den hochfrequentierten
Stralden- und Schienenwegen zu begegnen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Zur Sicherung der Planungsziele wurde am 23.02.2019 fir den Bereich Von-Steuben-Stralle /
Bahnhofstral’e / Hafenstral3e eine Veranderungssperre fiir einen Zeitraum von zwei Jahren erlassen,
da beantrage Bauvoranfragen drohten, die Planungsziele des Bebauungsplans zu gefahrden. Die
Veranderungssperre ist mittlerweile zwei Mal um jeweils ein Jahr verlangert worden. Fir ein
Grundstiick im Plangebiet lauft sie jedoch nicht erst im Februar 2023, sondern — unter Anrechnung
eines seit der Zustellung der ersten Zurlckstellung eines Baugesuchs abgelaufenen Zeitraums —
bereits im Marz 2022 aus.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 07.08. bis zum 30.09.2019. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§3 Abs.1 BauGB fand pandemiebedingt nicht in Form einer Bilirgeranhérung als
Prasenzveranstaltung, sondern vom 14.12.2020 bis 15.01.2021 durch eine Auslegung der
Planunterlagen im Kundenzentrum des Stadthauses 3 sowie im Internet statt. Die Ooffentliche
Auslegung des Planentwurfs gemall § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall §4 Abs.2 BauGB erfolgten vom 20.09. bis zum
20.10.2021.

Die zu den Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen sind in Anlage 1 dargestellt. Uber sie soll
entsprechend den Beschlussvorschlagen unter 1.1 und 1.2 Beschluss gefasst werden.

Mit den Beschlissen unter 1.1.1 bis 1.1.3 werden die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
geandert. Es erfolgt lediglich eine Erganzung des Textteils des Bebauungsplans um Hinweise zu
Grundstlicken in der direkten Nachbarschaft der Bahnanlagen (siehe hierzu: Anlage 3 zu dieser
Vorlage, dort unter ,3 Hinweise® der neue Abschnitt ,3.6 Bahnanlagen®).

Weitere Anderungen oder Ergénzungen, insbesondere beziiglich der Festsetzungen des
Bebauungsplans, werden nicht vorgenommen. Daher sind erneute Beteiligungen der Offentlichkeit
oder der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nicht erforderlich. Der Bebauungsplan
kann somit als Satzung beschlossen werden (Beschlussvorschlag 2).

Der Bebauungsplan Nr. 597 Uberplant ein Teilgebiet des am 28.12.1990 in Kraft getretenen
Bebauungsplans Nr. 356: Hauptbahnhof (Wolbecker Strale/ Von-Vincke-Strale / Engelstrale /
HerwarthstraBe / Von-Steuben-Stralle/ Hafenstralle/ Hansaring), welcher hier bisher
Kerngebiete (MK) festsetzt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 597 tritt das alte Planungsrecht
in diesem Bereich aulRer Kraft.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Eine
Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 — Stellungnahmen
Anlage 2 — Begrindung

Anlage 3 — Textliche Festsetzungen
Anlage 4 — Plan-Verkleinerung
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