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Textliche Festsetzungen gemaR §§ 9 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)
Im Vorhabengebiet sind

* im Erdgeschoss Gastronomiebetriebe auf einer Nutzflache von insgesamt max.
750 m? (inkl. Nebenrdume) und ein Eingangsbereich (Lobby) mit Empfang fiir das
Boarding-House und die Blironutzung sowie

* inden Obergeschossen Buronutzungen als sog. ,Co-Working® mit den
entsprechenden Nebenrdumen (z.B. Sanitér, Kiche) auf einer Nutzflache von
insgesamt max. 2.600 m2 und ein Beherbergungsbetrieb als sog. Boarding-House
(temporare Wohnnutzung) mit 45 Einheiten auf einer Nutzflache von insgesamt
max. 1.100 m?

zuldssig. (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Gebaudehdhe (als Hochstmal) ist in Metern tber Normalhéhen-Null im
DHHN2016 festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Attikaabdeckung der
baulichen Anlage.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Vorhabengebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehéhe fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische
Aufbauten fir Aufziige) sowie fiir bauliche Anlagen fiir Photovoltaikanlagen und
Solarthermie ausnahmsweise um bis zu 2 m zuléssig, dabei ist ein Mindestabstand von
2 m zur AulRenkante Gebdude einzuhalten. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der héchstzuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) fir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes ausnahmsweise bis zu einer GRZ von
0,9 zulassig, sofern die Uber eine GRZ von 0,8 hinausgehenden Flachenanteile
unversiegelt gestaltet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Hohe des FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf eine Hohe von 59,90 m
(Meter tber Normalhéhen-Null im DHHN2016) nicht unterschreiten.
(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Vorhabengebiet ist die Errichtung von Stellpldtzen nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen sowie der mit ,St festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen
Stellplatzen und die Errichtung von Tiefgaragen nur innerhalb der mit , TGa“
festgesetzten Flachen zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme von
Fahrradabstellanlagen (auch Gberdacht), Millsammelplatzen (Unterflurcontainer),
Terrassen und einer privaten Kundenstation fiir die Stromversorgung, auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen unzuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Fur das Grundstlck ist ein Retentionsvolumen von 5,0 I/m2 Grundstticksflache
nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie der Flachen fir die ErschlieBung und fiir
Nebenanlagen sind die Decken der festgesetzten Tiefgaragen ,TGa“ mit einem
Regelaufbau mit einer Aufbauhéhe von mind. 50 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu
begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und
als begriinte Flache dauerhaft zu erhalten. Die Aufbau-/ Substratschicht muss eine
Mindeststarke von 10 cm aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der geplante Baukérper und seine Dachflachen sind statisch so zu dimensionieren,
dass Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf diesen Flachen errichtet werden
kénnen. Fir die erforderliche Leitungsfiihrung sind geeignete, ausreichend
dimensionierte Leitungsschachte vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
dauerhaft und vollflachig mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind acht heimische, standortgerechte Badume gemafR nachstehender
Pflanzliste sowie der genannten Mindestpflanzqualitaten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumscheiben sind mit einer Grée von mindestens 6 m2 (2 x 3 m)
einzurichten. Die Baumstandorte sind vor Befahren und Beparken zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Baume Il. Ordnung - HST, StU 18/20:

Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Die Grlinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und die festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen gemaf Pflanzliste zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralkenverkehr werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Rdumen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
Schallschutzmaflnahmen erforderlich.

Zum Schutz vor AuRenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges der Aufienbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Beriicksichtigung des malRgeblichen AulRenlarmpegels La gemafk den
gekennzeichneten Larmpegelbereichen in der Planzeichnung und den unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La — KRaumart
Dabei ist

KRaumart = 35 dB
KRaumart = 30 dB

fir Burordume und Ahnliches;

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsradume in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdume und Ahnliches;

La der maldgebliche Aullenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN
4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w =30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalRe von R'w > 50 dB sind die

Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen der
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen aller
Gebaude sind entsprechend den Ansichtspldnen zu gestalten. (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018)

Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn:

- sich diese an der Statte der Leistung befinden,

- sie nicht in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form ausgepragt sind,

- sie an der Erdgeschoss-Fassade angebracht werden und

- max. ein Wandlogo mit einer H6he von max. 1,50 m und einer L&dnge von max.
1,50 m und max. ein Schriftzug mit einer H6he von max. 0,40 m je Gewerbeeinheit
errichtet wird.

Zuséatzlich sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten zwei Standorten
freistehende Werbeanlagen bis zu einer H6he von 2,50 m und einer Breite von 1,15 m
zulassig.

Die Stutzmauern bzw. das Plateau der Tiefgarage sind zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit Kletter-/ Rankpflanzen zu begriinen. Alternativ ist auch eine
gleichhohe Vorpflanzung aus Gehdlzen zur Verdeckung der Stiitzelemente/ des
Plateaus zul&ssig.

Hinweise

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kbnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im
Kundenzentrum ,Planen und Bauen® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.
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Zeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o der vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
N
Vorhaben- und ErschlieRBungsplans (Vorhabengebiet)

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

Mal der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

GH78,00m Gebdudehdhe, als Hochstmaf
(Meter tiber Normalhdhen-Null im DHHN2016)

j

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstticksflachen
Baugrenze
Verkehr

a & a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
o000 o0o0| Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

’ Baume

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

| St | Flachen fur Stellplatze

T
|
[
[

—
TGa | Flachen fir Tiefgaragen

§ Zu- und Abfahrt Tiefgarage

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

LPB Il Abgrenzung der Teilbereiche mit
LPB IV passivem Larmschutz

Festsetzungen gemaR § 89 Landes-
bauordnung 2018 (BauO NRW 2018)

= Freistehende Werbeanlage

Hinweise

—————— Vorgeschlagene Abgrenzungen
(Stellplatze, Fahrbahn)

— Ein- und Ausfahrt Vorhabennutzung
- (nachrichtlich)

<7 .- Sichtfelder -nachrichtliche Darstellung- sind von
jeglicher Sichtbehinderung von 0,8 m bis 2,5 m
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

,IL'; Vermafung

9) Vorgeschlagener Baumstandort

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Baum

Offentliche Gebaude

Gewerbe- und Wohngeb&ude
(hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude

. 5960 m Bestandshohen (Meter Gber Normalhdhen-Null im
DHHN2016)

® Kanaldeckel

Planverfasserin: WP WoltersPartner
Stadtplaner GmbH

Daruper Straf3e 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de

Bauliche Gestaltung: Bolles + Wilson
Hafenweg 16
48155 Munster

Vorhabentragerin: | oo Gate GmbH & Co. KG
NeubriickenstralRe 25-27
48143 Mlnster
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Denkmalschutz

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und
Fossilien) ist unverziglich der Stadt Mlnster/ Stadtische Denkmalbehdrde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe/ LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Minster
anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG). Die

dafur bendtigten Fléchen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel

Der sudliche Teil des Plangebietes stellt ein grundsatzlich kampfmittelbeaufschlagtes
Gebiet dar. Bombenblindgangerverdachtspunkte sind nicht identifiziert worden. Die
weiteren notwendigen Sondierungsarbeiten sind im Zuge der spateren Bauausfiihrung
zu beachten. Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind
die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Mlnster zu
verstandigen.

Altlasten

Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch
bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde im Amt fir Griinflachen, Umwelt und
Nachhaltigkeit der Stadt Miinster zu informieren.

Entwéasserung

Die ,Ortssatzung Uber die Entwésserung der Grundstiicke und den Anschluss an die
gemeindliche Abwasseranlage in der Stadt Miinster* (Entwdsserungssatzung) vom
21.11.2012, in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 16.12.2016 ist zu beachten.

Artenschutz

GemalR § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wéhrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufihren.

Im Rahmen der Abbruchgenehmigung / des Anzeigeverfahrens gem.
Landesbauordnung NRW ist - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde -
eine Abbruchbegehung des Gebaudes durch einen qualifizierten Fachgutachter sowie
eine sich daraus ggf. ergebende 6kologische Baubegleitung erforderlich. Den
gutachterlichen Anweisungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist Folge
zu leisten.

Zur Reduktion von Vogelschlag an Glas wird empfohlen, Glaser mit einem
Auf3enreflexionsgrad von max. 15% einzusetzen bzw. anderweitige vogelfreundliche
Lésungen (vollflachige Markierungen uber die gesamte Glasfléche, z.B. Punkte, Raster,
Linien oder den Einsatz von Milchglas) anzuwenden. Auch durch den aus energetischer
Sicht empfehlenswerten Einsatz von Sonnen- und Warmeschutzsystemen (z.B.
Jalousien und Stores) kann eine Spiegelung gebrochen und Vogelschlag wirkungsvoll
reduziert werden.

Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung des Vorhabens werden ergénzende 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarungen zwischen der Stadt Miinster und der Vorhabentragerin abgeschlossen
(Durchflihrungsvertrag).

Vorhaben- und Erschliefungsplan M. 1:500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |, S. 4147)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBL. I, S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421)), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV.NRW. S. 916)

Die Plangrundlage wurde im Februar 2022 aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Richtigkeit wird bescheinigt.

Miinster,

Dipl.-Ing. Marienfeld
Amtsleiter

Fur die stadtebauliche Planung.

Miinster,

Dipl.-Ing. Festersen
Amtsleiter

Dipl.-Ing. Denstorff
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Minster hat am gemalR §§2 (1)
und 1 (8)i.V.m. §§ 12 und 13a BauGB den Beschluss zur
Aufstellung dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster
Nr.___ vom bekannt gemacht.

Munster,
Der Oberbirgermeister

im Auftrag

Brinkheetker

Diese vorhabenbezogene Bebauungsplananderung hat gemafn
§ 3 (2) BauGB vom bis zum
offentlich ausgelegen.

Muinster,

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker

Diese vorhabenbezogene Bebauungsplanénderung ist geman §§ 2
und 10 i. V. m. §§ 12 und 13a und §§ 7 und 41 GO NRW durch den

Diese vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ist gemaR § 10
BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster

Rat der Stadt Munster am als Satzung beschlossen Nr. vom in Kraft getreten.
worden.
Munster,
Minster,
Der Oberburgermeister
im Auftrag
Oberbirgermeister Schriftfihrer Brinkheetker
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