i MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Entwurf der vorhabenbezogenen

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147: Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/0085/2022
Il. Westtangente (Kardinal-von-Galen-Ring /

Roxeler Stral3e) im Bereich Coesfelder Kreuz /

Domagkstrafie / Rishon-Le-Zion-Ring

1. Textliche Festetzungen gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO
1.1 Artder baulichen Nutzung (geméafd 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 u. 11 BauNVO)
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung »UKM-Service-Zentrum«

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »UKM-Service-Zentrum« sind fol-
gende Nutzungen zulassig:

Im Erdgeschoss:

= Nicht-grof3flachiger Einzelhandel des taglichen Bedarfs in einem Umfang von max.
1.480 gm Gesamtverkaufsflache. Die detaillierte Zulassigkeit richtet sich ferner nach
den Vorgaben im Durchfihrungsvertrag.

= zentrenrelevanter Einzelhandel in einem Umfang von max. 75 gm Verkaufsflache
= Schank- und Speisewirtschaften

= Dienstleistungsbetriebe

In den Ubrigen Geschossen ab Gelandeoberflache:

= Biro- und Verwaltungsflachen des Universitatsklinikums

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (nur im Erdgeschoss und ersten Oberge-
schoss)

= Raume fir freie Berufe (nur im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss)
= Versorgungs-, Technik- und Serviceeinrichtungen

In den tbrigen Geschossen unter der Gelandeoberflache:

= Versorgungs-, Technik- und Serviceeinrichtungen

= Anlieferung und Lager

Im Ubrigen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Mal der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO
Bauhohen

Als maximale Gebaudehohe (GHmax) ist der héchste Punkt eines Geb&udes einschliel3-
lich Attika, Umwehrung, Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile definiert. Den unte-
ren Bezugspunkt zur Festsetzung der zuldssigen Geb&dudehdéhe bildet der Meeresspiegel
(Normalhéhennull).
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1.4.

Die FuRBbodenhohe des Erdgeschosses ist 0,3 m Uber dem Kanaldeckel mit der Hohe
65,14 m NHN auszufiihren. Ausnahmen davon sind zulassig, sofern der Uberflutungs-
schutz durch alternative Mal3Bhahmen sichergestellt wird.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Léarmeinwirkungen durch StraRenverkehr und Anlieferungs-
/Entladevorgange werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von
Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Zum Schutz vor AuRenlarm fir Auf3enbau-
teile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschalld@mmung nach DIN
4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018
einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRRe R'w,ges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berticksichtigung des
in der Beikarte "Maximale mafgebliche AulRenlarmpegel" (siehe nebenstehend) entlang
der Gebaudefassade dargestellten mafgeblichen AuRenlarmpegels La unter Berlcksich-
tigung eines Korrekturwertes flr die Raumart nach Maligabe des Kapitel 7.1 der DIN
4109-1 (Januar 2018).

Flachen fur MaRnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Wird ein Baum, fir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt, zerstort oder gefallt, ist er innerhalb der nachsten Pflanzperiode durch Pflanzung
eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art (Hochstamm, Stammum-
fang 20 bis 25 cm) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO
AuRere Gestaltung des Service-Zentrums

Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Blatt 2) sind Bestandteil der Festsetzungen. Die AufRenwandflachen des geplanten
Hochhauses sind auf der Grundlage der Ansichtsplane zu gestalten.

Bauliche Anlagen, deren aul3ere Gestaltung nicht im Rahmen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes geregelt werden, sind mit Glasfassaden und Ergdnzungen aus back-
steinfarbener Keramik als horizontale Fassadenbander auszubilden. Dartber hinaus sind
Funktionselemente wie auR3enliegender Sonnenschutz und Vordacher zulassig.

Die Dacher baulicher Anlagen sind als Flachdacher auszubilden. Dachbegriinungen und
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind allgemein zulassig. Technische Dachauf-
bauten, Aufziige, Schornsteine und vergleichbare Gebaudeelemente auf den Dachflachen
sind mit der vorgenannten Fassadengestaltung zu verkleiden. Davon ausgenommen sind
Dachflachen, die mit Dachbegriinung ausgestaltet oder zur Errichtung von Photovoltaik-
anlagen genutzt werden.
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Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, mit dem Ziel der Vermeidung von Fernwirkungen, nur an der Stelle
der Leistung und nur im Erdgeschoss bis zur Unterkante der Fenster des ersten Oberge-
schosses zulassig.

Hinweise gemaf § 9 Abs. 6 BauGB
Bodendenkmalpflege

Die geplante Malinahme befindet sich im Bereich des Coesfelder Kreuzes und zugleich
im Randbereich einer Schanze aus dem siebenjahrigen Krieg, die ein vermutetes Boden-
denkmal gemal3 § 2 DSchG NRW darstellt. Sdmtliche Erdarbeiten, die im Rahmen des
Bauvorhabens anstehen, sind daher archdologisch zu begleiten.

Bei Bodeneingriffen in einer tber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kon-
nen auch auf3erhalb bekannter Bodendenkmaler jederzeit archéologische Funde und Be-
funde auftreten sowie neue Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfar-
bungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziglich der Stadt
Minster/ Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe/
LWL-Archaologie fir Westfalen, Miinster anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist un-
verandert zu erhalten (8 16 DSchG).

Bereich potenziell Gberfluteter Flachen

Im Klimaanpassungskonzept wird der Bereich der Unterflihrung unter der Einsteinstrafie
als »bei Extrem-Regen potentiell Uberflutet« dargestellt. Entsprechend ist Bauherren zu
empfehlen, in den hiervon betroffenen Abschnitten Vorkehrungen zum Schutz sensibler
Nutzungen zu treffen.

Durchfuihrungsvertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt Minster und den Grundstiickseigentiimern abgeschlossen
(Durchfuhrungsvertrag § 12 BauGB). Der Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ist zu beachten.

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kunden-
zentrum "Planen und Bauen" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33,
eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf / Seite 3 von 3



