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Begrindung Stadtplanungsamt
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 612:
Weseler StraRe / Kolde-Ring Anlage 3 zur Vorlage Nr. V/0212/2022
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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Das Gelande der ehemaligen Friedrichsburg am Hoppendamm war bis vor kurzem Sitz des Or-
dens der Vorsehungsschwestern. Nach dem Umzug der Ordensgemeinschaft in das neue Pro-
vinzhaus an der Offenburgstral3e 15 (direkt westlich neben dem Plangebiet) wurde der grofite
Teil des Grundstiicks in einem Bieterverfahren an die LVM Versicherung verauf3ert. Diese beab-
sichtigt hier ein urbanes Stadtquartier mit vielfaltigen Nutzungen, schwerpunktmafig Wohnen, zu
entwickeln. Ein Teilbereich im Norden und im Nordwesten (Wohn- und Birogebaude der Ordens-
schwestern am Hoppendamm) sind im Eigentum der Ordensgemeinschaft verblieben. Die Or-
densgemeinschaft beabsichtigt hier den Erhalt des Gebaudes und eine wohnbauliche Erganzung.

Angesichts der zentralen Lage unweit der Innenstadt und der unmittelbaren Nahe von Nahver-
sorgungslagen entlang der Weseler StralRe und zudem von Erholungsflachen wie dem Aasee
bietet die Flache das Potenzial fir die Entwicklung eines vielfaltigen, urbanen Quartiers. Die Ent-
wicklung des Plangebietes bietet die Chance, die vorhandene Infrastruktur zu stéarken und bereits
genutzte Flachen in stadtischer Lage einer neuen (stark nachgefragten) Nutzung zuzufihren.

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat wurde im Sommer 2020 fir das Areal eine
Mehrfachbeauftragung (nicht anonymes Verfahren) von vier qualifizierten Planungsbiros durch-
gefuhrt.

Als Sieger wurde nach einer Uberarbeitungsphase durch das Begleitgremium mit Vertretern der
Stadt Minster, der Investorin und drei externen Experten der Entwurf des Blros Lorenzen Mayer
Architekten, Berlin mit Becht landscape Landschaftsarchitekten, Kopenhagen, ausgewahlt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 612 ,Weseler StralRe / Kolde-Ring“ sowie der parallel
durchzufiihrenden 104. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des Siegerentwurfes geschaffen werden.

2. Planverfahren

Die formliche Einleitung des Bauleitplanverfahrens erfolgte durch den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 2 Abs. 1 BauGB
durch den Haupt- und Finanzausschuss (HFA) gemaf 8§ 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW [epidemische
Lage] vom 25.03.2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen des
Verfahrens der Mehrfachbeauftragung pandemiebedingt in Form einer Online-Beteiligung tber
die Projekthomepage www.klosterareal-pluggendorf.de. Die Beteiligungsphase fand in der Zeit
vom 11.06.2020 bis 28.06.2020 statt. Die hier eingegangenen Anmerkungen der Offentlichkeit
sind anschliel3end in die Erarbeitung der Entwirfe eingeflossen. Die eingegangenen Stellung-
nahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die folgenden Anliegen: Anpassung an die vorhan-
dene vielféltige und feingliedrige Bebauungsstruktur Pluggendorfs, 6kologisch bestandige Pla-
nung und Bauausfiihrung, Erhalt eines Erinnerungsortes, naturnahe Freiraumgestaltung, Aufent-
haltsmdglichkeiten im Grinen, Baumerhalt, mdglichst autofreie Entwicklung des Quartiers mit
ErschlieBung Uber die Weseler StralRe und den Kolde-Ring, bezahlbarer Wohnraum und ergan-
zende Nutzungen (urbane Mischung).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 11.05.2021 bis 11.06.2021 statt. Es wurden Stellungnahmen abge-
geben zur Notwendigkeit von hydrogeologischen Untersuchungen, zum Zielkonzept Freizeit und
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Erholung, zum Spielplatzbedarf, zu Voraussetzungen zur Erhaltung und zur Neufestsetzung von
Baumen, zur Dachbegriinung, zur Ausgleichsbilanzierung, zur Notwendigkeit einer Artenschutz-
prufung und eines Umweltberichtes, zum Klimaschutz und Klimaanpassung, zur Auslastung des
bestehenden Kanalsystems, zur verkehrlichen ErschlieBung, zur Leistungsfahigkeit der Knoten-
punkte, zu Anforderungen fir den geférderten Wohnungsbau und zu den erforderlichen Ab-
standsflachen. Aufgrund der Stellungnahmen wurden Gutachten zu den Themen Boden, Entwas-
serung, Verkehr, Mobilitat, Energie, Besonnung, Immissionsschutz und Artenschutz erstellt. Die
Ergebnisse sind in einen Masterplan eingeflossen, der als Grundlage fir den Bebauungsplanent-
wurf dient.

3.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 612 umfasst eine Flache von ca. 5,1 ha und wird
wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Wohnbebauung Kdrnerstral3e / An den Miihlen / Hoppendamm

= im Osten durch die Bebauung Weseler StralRe 93 bis 105, die Weseler StralRe und die
Wohnbebauung Kdrnerstraf3e 51 bis 70

* im Sdden durch den Kolde-Ring und die Weseler Stral3e

*= im Westen durch die Stra3e Hoppendamm und das Grundstuck des Provinzhauses der
Ordensgemeinschaft

Innerhalb dieses Geltungsbereiches liegen die folgenden Grundstticke:

Gemarkung Munster, Flur 207, Flurstiicke 485, 487, 585, 586, 587, 650, 705, 706, 710, 711, 712,
714,717, 718, tlw. aus 692, 713.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung durch einen grauen Farbstrei-
fen gekennzeichnet.

Gegentber dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss vom 13.05.2020 wurden die Flachen im
Bereich des Kolde-Rings im Suden des Geltungsbereiches aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen und ein Teilstiick der 6stlich angrenzenden Weseler StraRe aufgenommen. Diese An-
derung war erforderlich, da eine Anpassung der Verkehrsfihrung im Bereich der Weseler Stral3e
fur die Gebietszufahrt bendtigt wird. Aufgrund der Aufnahme in den Geltungsbereich wird ein
Planfeststellungsverfahren fir die Anpassung der Weseler Straf3e nicht mehr benétigt. Fur den
Kolde-Ring sind hingegen keine Anpassungen erforderlich.

Zusétzlich wurden Flachen im Norden des urspringlichen Geltungsbereiches ergénzt, um fur die
verbleibenden Flachen der Ordensgemeinschaft ebenfalls eine Bebauung zu ermdglichen bzw.
im Zusammenhang mit der umliegenden Bestandsbebauung und der Planung fur das Gelande
der Investorin planungsrechtlich zu steuern. Eine weitere kleine Flache im Westen des Geltungs-
bereiches im Bereich der Verlangerung der StraRe Hoppendamm (Flurstiicke 43 und 45) wurde
aus dem Geltungsbereich entfernt, da es sich um private Flachen handelt, die nicht fur die Pla-
nung bendtigt werden.
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4, Planungsrechtliche Situation

4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt fir das Plangebiet derzeit eine
Flache fur Gemeinbedarf Gberwiegend mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtung“ sowie
auf einem Teilstuck im Norden mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dar. Die beabsichtigte Pla-
nung lasst sich somit nicht aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes entwi-
ckeln. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird aus diesem Grund die 104. Anderung
des Flachennutzungsplans mit dem Ziel der Darstellung einer Wohnbauflache und einer gemisch-
ten Bauflache sowie einer offentlichen Grinflache durchgefiihrt. Die Flachennutzungsplanande-
rung umfasst neben dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs auch die im
Westen noch verbleibenden Gemeinbedarfsflachen. Diese werden jedoch nicht geéndert.

4.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfs Nr. 612 liegt im Geltungsbereich des uUbergeleiteten
Durchfiihrungsplans Nr. 5, der hier lediglich die auReren Grenzen der umgebenen Verkehrsfla-
chen festsetzt. Gemal 8§ 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes, der nicht mindestens Festsetzungen Uber die Art und das
Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiucksflachen und die oOrtlichen Verkehrs-
flachen enthalt (einfacher Bebauungsplan) im Ubrigen nach den 88§ 34 und 35 BauGB.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Geltungsbereiches der Stellplatzsatzung der Stadt Minster.

4.3 Stadtische Planungen und Konzepte

Das Plangebiet liegt auRerhalb bestehender Landschaftspléne der Stadt Munster und der gemaf
Luftqualitatsplan der Stadt Munster festgesetzten Umweltzone.

Das Zielkonzept Freizeit und Erholung (Fortschreibung 2012) sieht im Bereich des Plangebietes
eine Verbindung zwischen Freizeit- und Erholungseinrichtungen und eine Parkanlage mit funkti-
onalisierten Griunflachen bzw. intensive Freizeit- und Erholungsnutzung fur Stadt- und Ortsteile
vor.

5. Raumliche und strukturelle Situation

5.1 Bestehende Situation Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rand des Stadtteils Pluggendorf in fulaufiger Entfernung
der Minsteraner Innenstadt und des Aasees. Im Osten wird das Gebiet durch die vier- bzw. flinf-
spurige Weseler Stral3e begrenzt. Im Stiden verlauft der Kolde-Ring (B 54), an dem vis-a-vis des
Plangebietes der Hauptsitz der LVM Versicherung liegt. Im Norden grenzen unmittelbar an das
Plangebiet Privatgrundstiicke und Garten in einer urbanen Blockstruktur an. Das Grundstiick des
neuen Provinzhauses der Vorsehungsschwestern an der Offenbergstrafl3e grenzt unmittelbar im
Westen an das Plangebiet an. Das bestehende Wohn- und Blirogebaude der Ordensschwestern
befindet sich im Nord-Westen des Plangebietes an der Strale Hoppendamm. Es soll durch die
Einbeziehung in den Geltungsbereich in seiner jetzigen Form gesichert werden.
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Die ndhere Umgebung ist gro3enteils durch eine drei- bis flinfgeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung aus der Nachkriegszeit, Uberwiegend in Block- oder Blockrandstrukturen sowie mit trauf-
standig ausgebildeten Satteldachern, gepragt. Entlang der dominierenden StralRenzige (Weseler
Stral3e, Kolde-Ring und Scharnhorststral3e) sind mehrere — fir den Stadtteil sonst untypische —
groRvolumige Bauten vorhanden. Im Ubrigen weist der Stadtteil einen biirgerlichen Charakter mit
relativ ruhigen Wohnlagen abseits der genannten Hauptstraf3en auf.

Der Standort verfugt Uber eine sehr gute infrastrukturelle Ausstattung. GemalR dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster (Fortschreibung 2018) befinden sich in unmittelbarer
Umgebung des Standortes zwei Nahversorgungslagen: Eine an der Ecke Weseler Stral3e / Geist-
stral3e, die zweite im Bereich Weseler Stral3e / Dondersring. Insbesondere entlang der Weseler
Stral3e befinden sich Supermarkte sowie weitere gewerbliche und dienstleistungsorientierte Ein-
richtungen in fuRlaufiger Erreichbarkeit (Arzte, Friseure, Banken, Kanzleien, Hotels, Restaurants
etc.).

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit tber den nérdlichen Zuweg ,Hoppendamm®.
Auch von der Weseler Stral3e aus gibt es eine kleine Zufahrt. Zur stdlichen und 6stlichen Seite
ist das Plangebiet weitestgehend durch eine markant gestaltete Mauer abgegrenzt. Die Anbin-
dung an den OPNV ist durch die direkte Nahe zu den Haltestellen ,Kolde-Ring / LVM* A-D gege-
ben. Zudem befinden sich die Haltestellen ,Offenbergstrae” (im Westen), SperlichstralRe im Si-
den und ,GeiststrafRe” (im Osten) in unmittelbarer Umgebung.

Im Plangebiet selbst befanden sich bis vor Kurzem die Gebaude der Ordensgemeinschaft. Pra-
gend war dabei vorwiegend ein F-formig ausgebildeter, vier- bis flinfgeschossiger Gebaudekor-
per in der Mitte des Plangebietes. Ein- bis zweigeschossiger Gebauderiegel (Werkstatt und Wirt-
schaftsgebaude) befand sich zudem unmittelbar an der Kérnerstraf3e. Im Nordwesten des Plan-
gebietes befindet sich nach wie vor das zweieinhalbgeschossige Wohn- und Burogebaude der
Ordensgemeinschaft, das erhalten bleibt. Mehrere kleinere lGber das Grundstiick verstreute Ne-
bengebdude bzw. Abstellanlagen wurden ebenfalls bereits abgerissen. Die ehemaligen Stell-
platzflachen sind noch erkennbar. Im Ubrigen ist das Plangebiet durch einen groRen Nutz- und
Ziergarten mit gro3flachig angelegten, durch heimische Gehdlze, Geblschen und Einzelbaumen
gesaumten Zierrasenflachen gepragt.

Der unmittelbar angrenzende Kolde-Ring und die Weseler Stral3e werden durch auf offentlichen
Flachen stehende Baumreihen flankiert. Im westlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich
der grofite Baumbestand. Hier ist z. T. auch alterer Baumbestand vorhanden. Die zahlreichen
Baume sind meist heimische Arten und weisen sehr unterschiedliche Qualitaten, Funktionen und
Vitalitatszustande auf. An einigen Stellen befinden sich noch &ltere hochstammige Obstbaume,
die weiterhin gepflegt werden.

5.2 Bd&den innerhalb des Geltungsbereiches

Fur die Bdden der Teilbereiche, die sich im Eigentum der Investorin befinden, wurden die Versi-
ckerungsfahigkeit, die Baugrundeigenschaften und eine Untersuchung auf Altlasten in mehreren
aufeinanderfolgenden Gutachten vorgenommen.

Insgesamt wurde festgestellt, dass unterhalb einer sandig-schluffigen Auffillung von umgelager-
ten Bdden der gewachsene Boden ansteht. Dieser setzt sich aus Schluffen und Sanden zusam-
men in denen Sandlinsen und Schluff-Sand-Wechsellagerungen eingelagert sind. Der Grundwas-
serstand liegt zwischen 5,40 m und 1,60 m unter Geldndeoberflache. Es wurden keine Hinweise
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auf Schadstoffe vorgefunden. Fur den Oberboden des Grundstiicks sudlich der Kornerstral3e
(Bereich der ehemaligen Werkstatt und Wirtschaftsgebaude) wurde in Nachuntersuchungen
(Stellungnahme Umweltlabor ACB vom 09.02.2022) festgestellt, dass die Prufwerte fir Kinder-
spielflachen erflllt sind, vorherige Untersuchungen wurden in dieser Stellungnahme korrigiert. Im
Ubrigen ergeben sich keine Einschrankungen fir die angestrebten Nutzungen.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Boden wurde festgestellt, dass in allen Bereichen eine
gute Durchlassigkeit gegeben ist. Die Ergebnisse hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit lassen
sich auf die Grundstiicke der Ordensschwestern im Norden und Nordwesten des Plangebietes,
fur die bislang keine Untersuchungen vorliegen, tbertragen. Der nordwestlich an die Kdérner
Stral3e angrenzende Bereich war bislang unbebaut, so dass hier zudem nicht mit Altlasten zu
rechnen ist. FUr das Grundstick der Ordensschwestern im Nordwesten des Plangebietes ist
keine neue Bebauung vorgesehen, sodass hier keine Eingriffe in den Boden stattfinden werden.

Die Karte des geologischen Dienstes weist fiir ca. 2/3 des Plangebietes schitzenswerten Boden
(typische Braunerde) aus (stidwestlicher Bereich).

5.3 Kampfmittel

Ein konkreter Blindganger-Verdachtspunkt wurde durch den Kampfmittelraumdienst bereits im
Vorfeld der AbrissmalRnahmen untersucht. Die Untersuchung konnte den Blindg&ngerverdacht
nicht bestatigen. Da dennoch eine komplette Kampfmittelfreiheit nicht gewahrleistet werden kann,
wird im Bebauungsplan ein Hinweis zur Durchfiihrung von SondierungsmalRnahmen vor Baube-
ginn und zum Verhalten bei Funden im Rahmen der Bauarbeiten aufgenommen.

6. Planungsziele

Auf der Grundlage des zu einem Masterplan Uberarbeiteten ausgewahlten Entwurfs der Blros
Lorenzen Mayer und Becht landscape aus der vorgeschalteten Mehrfachbeauftragung, ist es das
Ziel dieses Bebauungsplanes, das ehemalige Klosterareal zu einem urbanen, vielfaltig durch-
mischten Stadtquartier mit eigener ldentitat, das das vorhandene Stadtgebiet logisch erganzt,
weiterzuentwickeln. Zudem sollen die ndrdlich gelegene vorhandene Wohnbebauung auf dem
Grundstuck der Ordensgemeinschaft arrondiert und das Wohn- und Burogeb&ude der Ordens-
gemeinschaft im nordwestlichen Geltungsbereich in die Planung integriert werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 612 ,Weseler Stral3e / Kolde-Ring" werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Realisierung von urbanen Wohnformen, wohnvertraglichen Ar-
beitsformen und ergénzenden Dienstleistungen sowie von attraktiven Grun- und Freiflachen ge-
schaffen.

Die Qualitat des zu entwickelnden Areals soll durch eine angemessene innerstadtische Dichte,
eine Uberwiegend zusammenhangende Bebauung in Blockstruktur und eine qualitative abwechs-
lungsreiche Folge von Grin- und Freirdumen gewahrleistet werden. Mit der Entwicklung des
Quartiers sollen somit auch positive Impulse fur den gesamten Stadtteil Pluggendorf einherge-
hen.

Im Einzelnen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans folgende Ziele verfolgt:

= Die Planung dient insbesondere der Deckung der starken Nachfrage nach Wohnraum in
der Stadt Minster. Vorgesehen ist die Schaffung von ca. 550 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau fur unterschiedliche Nachfragegruppen. Mit Bertcksichtigung des
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politischen Beschlusses der Stadt sollen mindestens 30 % der entstehenden Nettowohn-
flachen offentlich gefordert werden und weitere 30 % forderfahiger Wohnraum entstehen.

= |n den Erdgeschossen sollen, insbesondere im sudlichen und 6stlichen Abschnitt des
Plangebiets Praxen, Ladeneinheiten, Gaststatten und soziale Einrichtungen unterge-
bracht werden.

= Entlang des Kolde-Rings und der Weseler Stral3e sollen Giberwiegend Blronutzungen in
den Obergeschossen realisiert werden.

= |Im Plangebiet sollen eine oder zwei Kindertagesstatte(n) flr insgesamt flnf bis sechs
Gruppen angesiedelt werden.

= Zusétzlich soll ein weiteres Angebot an zeitgeméRen Flachen fur Dienstleistungsbetriebe,
Spezialgeschéafte, Showrooms oder auch kleinere Gewerbebetriebe mit flexiblen Zu-
schnitten unterschiedlicher GréRenordnungen gesichert werden.

= Innerhalb des Plangebiets befindet sich im Nordwesten in einem separaten Gebaude die
Verwaltung der Ordensgemeinschaft. Der Fortbestand dieses Gebaudes soll durch die
Planung gesichert werden. Gleiches gilt fir die im Plangebiet gelegenen Wohngebaude
an der KornerstraRe und am Hoppendamm.

= Durch die Planung soll eine Verknipfung der Wegebeziehungen mit dem Umfeld der Fla-
che erfolgen. Das Quartier selbst soll weitgehend autofrei gestaltet werden (Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen). Somit besteht die Mdglichkeit zur Schaffung
attraktiver offentlicher bzw. 6ffentlich nutzbarer Raume, z. B. in Form von Quatrtiersplat-
zen.

= Zur Adressbildung sollen im Plangebiet mehrere stadtebauliche und architektonische Ak-
zente ausgebildet werden. Dazu zahlen insbesondere ein Hochpunkt im Kreuzungsbe-
reich Weseler Stral3e / Kolde-Ring und zwei reprasentative Solitdrbauten mit vorgelager-
tem Quartiersplatz im Eingangsbereich an der Weseler Straf3e und im Westen im Bereich
der kleinen Kapelle.

6.1 Stadtebauliches Konzept

Der dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende Masterplan sieht im Stiden des Plangebietes
entlang des Kolde-Rings zwei nebeneinanderliegende weitestgehend geschlossene Blockstruk-
turen (Block A im Osten und Block B im Westen) mit jeweils griinen Innenbereichen vor. Beide
Baublocke weisen entlang der Hauptverkehrsstraf3en Kolde-Ring und Weseler Stral3e Uberwie-
gend funf bis sechs Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss auf. Die Ecksituation an der Kreuzung
der beiden Stral3en wird mit einem zehngeschossigen Hochpunkt betont. Auf der Nord- und West-
seite der Baubldcke ist jeweils eine bis zu viergeschossige Bebauung zzgl. Dachgeschoss vor-
gesehen. Durch die von Suid nach Norden abgestaffelten Gebaudehéhen wird ein Ubergang von
dem hohen Bestandsgebaude der LVM im Siden hin zu der Gberwiegend viergeschossigen
Wohnbebauung im Norden des Plangebietes geschaffen. Aufgrund des von Siden in Richtung
Norden abfallenden Gelandeverlaufs weisen die im Suden der Blécke A und B projektierten Ge-
baude zudem zu dem jeweiligen Blockinnenbereich hin gedffnete Souterraingeschosse auf.
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Nordlich der Baubldocke A und B erstreckt sich ein Giberwiegend viergeschossiger Gebauderiegel.
Ostlich davon ist ein solitarer Baukorper mit fiinf Vollgeschossen als weiterer stadtebaulicher Ak-
zent vorgesehen. Zusammen mit einem weiteren drei- bis viergeschossigen Gebéauderiegel im
Norden entlang der Kdrnerstraf3e, und einem hier vorhandenen ebenfalls viergeschossigen Be-
standsbaukorper ergibt diese Bebauungsstruktur den Baublock C, der sich nach Westen hin zu
dem hier vorhandenen Geb&ude der Ordensgemeinschaft 6ffnet. Die sudliche Gebaudereihe des
Baublocks C weist aufgrund des fallenden Geléandes ebenfalls Souterraingeschosse auf.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebaudestellungen der Baubldcke A, B und C ergibt sich im In-
nenbereich des Plangebietes ein sich von Osten nach Westen erstreckender Freiraum mit Auf-
weitungen zu drei Platzsituationen. Die Eingangssituation zu diesem Freiraum auf der Ostseite
an der Weseler Stral3e wird durch einen weiteren flinfgeschossigen Solitar akzentuiert.

Nordlich der KoérnerstraRe sieht das stadtebauliche Konzept einen weiteren viergeschossigen
Gebéauderiegel vor, der die vorhandene Bebauungsstruktur an dieser Stelle abrundet und zu ei-
nem Baublock erganzt.

6.2 Nutzungskonzept

Das dem Masterplan zugrunde liegende Nutzungskonzept sieht eine Uberwiegend wohnbauliche
Nutzung im Norden des Plangebietes und im inneren Plangebiet, entlang der inneren Erschlie-
Bungswege vor. Diese wird erganzt durch soziale Nutzungen wie Kinderbetreuung und einem
Quartierstreff. Entlang des Kolde-Rings und der Weseler StralRe sind Uberwiegend gewerbliche
Nutzungen in Kombination mit Studentenwohnen und einem Mobility Hub am Gebietseingang
vorgesehen. Insgesamt soll hinsichtlich der vorgesehenen wohnbaulichen Nutzungen ein Anteil
von jeweils etwa 30 % als forderfahiges Wohnen und als gefordertes Wohnen umgesetzt werden.

6.3 ErschlieBungskonzept

6.3.1 Verkehrliche ErschlieRung

Motorisierter Verkehr

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Masterplan sieht weitestgehend (Auto-)verkehrsfreie
Innenbereiche fir das Plangebiet vor. Dafiir soll der Verkehr bereits an den Gebietseingdngen
an der Weseler Strae und am Kolde-Ring abgefangen und in Tiefgaragen bzw. in das Mobility
Hub geleitet werden. Die Zufahrt in das Plangebiet fur Rettungsfahrzeuge, Lieferverkehr und Mull-
abfuhr wird durch geeignete Malinahmen, z. B. durch absenkbare Poller, in den Zufahrtbereichen
reguliert.

Bereits im Rahmen der Erarbeitung des Masterplanes wurden verschiedene ErschlieRungsvari-
anten auf ihre Machbarkeit hin untersucht. Als Vorzugsvariante wurde anschlie3end ein Erschlie-
Bungskonzept ausgewahlt, das sowohl an der Weseler StraBe als auch am Kolde-Ring aus-
schlie3lich die Verkehrsbeziehung rechts-rein und rechts-raus fur den Kfz-Verkehr bertcksichtigt.
Die StraRenquerschnitte der HauptverkehrsstraRen Kolde-Ring und Weseler Stral3e werden bei
dieser Variante nicht verandert.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Belastung der entsprechenden Fla-
chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Entsprechende Regelungen werden in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen.
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Ful3- und Radverkehr

Als Hauptverbindungsweg fur FuRgdnger und Radfahrer sieht der Entwurf eine Durchquerung
des Plangebietes von Ost nach West (Weseler Stral3e — Hoppendamm) vor. An diese Verbindung
schliel3en in Richtung Suden verlaufende ErschlieBungswege an, die an den Kolde-Ring anknip-
fen. Nach Norden ist das Plangebiet Gber den im Osten des Plangebietes verlaufenden beste-
henden FulRweg an die Kdrnerstraf3e angebunden. An der Weseler Stral3e ist nordlich der Zufahrt
in das Plangebiet die Schaffung einer Querungshilfe mit Lichtsignalanlage fur Ful3génger und
Radfahrer vorgesehen.

Die inneren ErschlieRungswege des Plangebietes sind ausschlief3lich fir den Ful3- und Radver-
kehr vorgesehen (mit Ausnahme fur Rettungsfahrzeuge sowie z. T. fur Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge).

Die Unterbringung der vorgesehenen Fahrradstellplatze ist grof3tenteils in Tiefgaragen vorgese-
hen. Weitere Fahrradabstellanlagen sind an den Hauseingangen geplant. Die Anzahl der zu
schaffenden Fahrradstellplatze richtet sich nach den Anforderungen der Stellplatzsatzung der
Stadt Munster.

Ruhender Verkehr

Auf Grundlage des Masterplans ergibt sich nach den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt
Munster ein Bedarf von insgesamt bis zu 740 Parkplatzen fur die Neuplanungen sudlich der Kor-
nerstrafe, davon rund 90 Besucherparkplatze und rund 650 private Stellplatze sowohl fur die
Wohnnutzung als auch fur gewerbliche Nutzungen und soziale Nutzungen, wie die Kita. Fur die
ndrdlich der KérnerstralRe geplanten Wohnungen kommen nach erster grober Schéatzung ca. 50
weitere Stellplatze hinzu. Die konkrete Anzahl der zu schaffenden Pkw-Stellplatze richtet sich
nach den Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Minster. Diese umfasst zudem die M6g-
lichkeit zur Reduktion des nachzuweisenden Stellplatzbedarfs bspw. aufgrund der OPNV-
Lagegunst oder im Rahmen von MalRBhahmen zur Férderung des Umweltverbundes.

Die Unterbringung des nicht 6ffentlichen ruhenden Verkehrs der Wohnnutzungen und der ge-
werblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ist Uberwiegend in Tiefgaragen unterhalb der
Baublécke A und B und des nordlichen Teilbereichs des Baublocks C vorgesehen. Fir das
Grundstuck ndrdlich der KornerstralRe wird ebenfalls die Unterbringung der notwendigen Stell-
platze in einer Tiefgarage angestrebt. Im Bereich des Wohn- und Blrogebaudes soll die beste-
hende Stellplatzanlage erhalten bleiben.

Die Ableitung des Verkehrs in die Tiefgaragen erfolgt entsprechend dem Masterplan an den Ge-
bietseingdngen an der Weseler StralRe und am Kolde-Ring sowie an der Kornerstralie.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr (nachzuweisender Besucherverkehr) ist zudem ein ,Mo-
bility Hub* (Parkhaus mit weiteren Mobilitatsangeboten) am Gebietseingang Weseler Stralie in-
nerhalb des Blocks A geplant. Das Mobility Hub wird tber die gleiche Einfahrt erschlossen wie
die Tiefgarage unterhalb Baublock A. Ein Teil der hier vorgesehenen Stellplatze steht fur die pri-
vate Nutzung zur Verfligung.

Da nicht fur alle Gebaude eine Tiefgarage vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass nicht fir
alle Wohneinheiten (und sonstigen Nutzungen) die zugehorige Stellplatze unmittelbar auf dem
eigenen Grundstick entstehen. In diesem Fall sind die erforderlichen Stellplatze per Baulast
bspw. in einer der benachbarten Tiefgaragen nachzuweisen.
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Ver- und Entsorgung

Im Sinne einer hygienischen Mullentsorgung und einer mdglichst geringen Beeintrachtigung des
Ortsbildes sollen die erforderlichen Abfallsammelstellen in Form von Unterflurcontainern vorwie-
gend an den Quartierseingangen geschaffen werden. Zur Vermeidung von Verkehrsbehinderun-
gen und -gefahrdungen auf den umliegenden Stral3en, ist zur Entleerung der Unterflurcontainer
die Durchfahrt der Miillfahrzeuge durch das Plangebiet vorgesehen.

6.3.2 Entwasserung

Fur die Entsorgung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Schmutz- und Regenwassers
wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Demnach ist ein Anschluss an das bestehende 6f-
fentliche Kanalnetz im Bereich der Stralle Hoppendamm und des westlich anschlieenden
Grundsticks der Ordensgemeinschaft vorgesehen. Hier verlaufen ein Schmutzwasserkanal
(DN 800) und ein Regenwasserkanal (DN 1600) im Trennsystem. Die vorgesehenen Einleitungs-
punkte liegen im Nordwesten des Plangebietes an der StralRe Hoppendamm und optional im
Westen des Plangebietes, westlich der geplanten Grunanlagen.

Die Ableitung des Regenwassers kann nur gedrosselt erfolgen. Die Einleitbeschrénkung ist auf
80 I/sek fur ein Niederschlagsereignis der Jahrlichkeit T=2a und einer Dauerstufe von 5 Minuten
festgelegt. Das Regenwasser muss dementsprechend im Plangebiet zurickgehalten bzw. zur
Verdunstung oder Versickerung gebracht werden.

Folgende MalRhahmen zur Regenriickhaltung von Niederschlagswasser sind im Plangebiet vor-
gesehen:

= Begrinung der Décher der Tiefgaragen
= Dachbegrinung der Flachdacher entlang der Weseler StralRe und Kolde-Ring

» Rigolenversickerung in Form von Blockkasten in den Bereichen mit ausreichend Grund-
wasserabstand innerhalb Block C, stidlich von Block C und im Innenbereich von
Block A

= Stauraumkanéle unterhalb der westlichen ErschlieBungsflachen im Bereich des urba-
nen Gebietes MU 2

Fur Starkregenereignisse wurde ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 fir eine Jahr-
lichkeit von T=30a (30-jahriges Regenereignis) gefiihrt. Die Uberflutungsnachweisflachen liegen
in den Blockinnenbereichen mit teilweise oberflachiger Ableitung (Notwasserwege) im Bereich
der entsprechend dem Masterplan geplanten Fugen.

Fur den Anschluss der Abwasser an den Kanal ist die Querung des geplanten Griinzuges erfor-
derlich. Um negative Auswirkungen auf die Bepflanzung und die bestehenden Baume zu vermei-
den, sieht das Entwéasserungskonzept eine Reduzierung der Kanalgréf3e auf DN 400 im Bereich
der geplanten Grinflachen bzw. im Nahbereich der erhaltenswerten Baume im Nordwestend des
Plangebietes vor. Zudem ist der Verlauf des Kanals unterhalb einer bestehenden Wegeflache
geplant, in deren Bereich die Boden bereits im Bestand verdichtet sind und nach Aussagen eines
Bodengutachters keine Wurzeln zu erwarten sind (siehe Kapitel 7.12.2).

Die Dachflachen (Flachdacher und Satteldacher) von Block A und eines Teils von Block C werden
entsprechend dem vorliegenden Entwéasserungskonzept an die (Rigolen-)Versickerungsanlagen
angeschlossen. Der Anschluss der verbleibenden Flachen erfolgt Uber Stauraumkanéle an den
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Regenwasserkanal. Im Falle der Uberschreitung der Rigolenvolumina bei einem Starkregener-
eignis wird jeder Entwéasserungsteilbereich mit einem Notiuberlauf in den Kanal versehen. Alle
geplanten Versickerungsanlagen und Kanéle verbleiben im Eigentum der Investorin.

Die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fir das Plangebiet eine geringe Uberschwemmungs-
wahrscheinlichkeit. Die FlieRwege befinden sich Uberwiegend im Bereich der geplanten Griinan-
lagen und teilweise im Bereich der ehemaligen Gebaudestrukturen. Durch die vorgesehene Be-
bauung bzw. das Entwasserungskonzept werden die FlieBwege bei einem Starkregenereignis
entsprechend den im Uberflutungsnachweis vorgesehenen Wasserwegen verandert.

Fur die Flachen noérdlich und westlich der Kdrnerstral3e ist eine separate Ableitung des Schmutz-
und Niederschlagswassers vorgesehen. Grundsétzlich ist auch hier geplant die Grundséatze der
Abflussvermeidung mittels Verdunstung und Versickerung zu verfolgen.

6.3.3 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikation erfolgt durch
eine Ausweitung des vorhandenen Netzes. Die Leitungstrassen im Plangebiet verbleiben dabei
in privater Hand.

6.4 Grun-und Freiraumkonzept

Die im Plangebiet vorgesehene ,West-Ost-Achse” zwischen dem Hoppendamm und der Weseler
Stral3e als zentrales Verbindungselement fur Ful3ganger und Radfahrer soll so gestaltet werden,
dass sich Aufenthaltsbereiche und ein attraktiver Freiraum ergeben. So werden durch die ,ver-
winkelte" Anordnung der angrenzenden Blockstrukturen hier insgesamt drei Aufweitungen ge-
schaffen, die als begriinte Quartiersplatze (inklusive Spielmdglichkeiten) fir Bewohner und Be-
sucher dienen.

Das Grinkonzept des Masterplans fur das Klosterareal sieht zudem ein griines Band mit Spiel-
gelegenheiten im Westen des Geltungsbereiches im Ubergang zum Bestand (Gartenflachen des
neuen Schwesternwohnheims) vor. Neben dem griinen Band sind auch in den Blockinnenberei-
chen und den Vorgarten griin gestaltete FreirAume geplant.

Aufgrund des erforderlichen Anschlusses an die Hohenlage des Kolde-Rings und an die geplan-
ten ErschlieBungswege ist eine Modellierung des Gelandes im Bereich des Griinen Bandes er-
forderlich. Aufgrund dieser Modellierung wird das Geléande im Studwesten des Geltungsbereiches
um bis zu 2 m angehoben. Nach Norden hin nimmt die Aufschittung ab. Fiir den Ubergang zum
Bestand wird entlang der Grenze zum Nachbargrundstick eine Béschung angelegt. Die Be-
standsbaume im Bereich der Anfillung kénnen aufgrund der Geldndemodulation nicht erhalten
werden. Als Ersatz sieht das Griinkonzept Neuanpflanzungen in diesem Bereich vor. Lediglich
im Norden des Griinen Bandes (suidlich der Kapelle) ist keine Gelandemodellierung vorgesehen-
Drei hier vorhandene Baume wurden daher in die Planung integriert.

Neben den genannten mit Grin gestalteten Bereichen, sieht der Masterplan weitere 6ffentliche
Freirdume mit Aufenthaltsqualitaten im Bereich der geplanten Ost-West-Verbindung vor. Dazu
werden die geplanten Wegebeziehungen an drei Stellen aufgeweitet, um Aufenthaltsbereiche
und Platzsituationen zu schaffen. Als ,Hauptplatz* und Knotenpunkt fungiert der ,Kornerplatz* der
im Bereich der Eingangssituation an der Weseler Stral3e projektiert ist und als Gebietsauftakt
dienen soll.
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7. Inhalte des Bebauungsplans

7.1 Grundzige der Planung

Entsprechend den vorgenannten Planungszielen werden die Grundzuge der Planung insbeson-
dere gebildet durch:

= die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) bzw.
als urbanes Gebiet (MU)

= die Festsetzung von offentlichen Griunflachen und offentlichen Verkehrsflachen
» die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
» die Festsetzung der maximalen Héhe der Geb&ude

» die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen

7.2. Artder baulichen Nutzung

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erfolgt hinsichtlich der festgesetzten Art der bauli-
chen Nutzung eine Zweiteilung des Plangebietes. So werden im nérdlichen Teilbereich allge-
meine Wohngebiete (WA) und im sudlichen Teilbereich urbane Gebiete (MU) festgesetzt. Zur
Feinsteuerung in Bezug auf weitere Festsetzungen erfolgt eine Gliederung in die allgemeinen
Wohngebiet WA 1 bis WA 4 und die urbanen Gebiete MU 1 bis MU 3.

7.2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4)

Im nordlichen Teil des Plangebietes werden allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Diese ruhigeren Bereiche abseits der umliegenden Hauptstrafl3e sollen vorwiegend
zum Wohnen genutzt werden. Den Bereich der allgemeinen Wohngebiete umfasst zudem die
bestehenden Wohngeb&aude an der Kdrnerstrale und am Hoppedamm sowie das Wohn- und
Birogebaude der Ordensgemeinschaft. Diese Gebaude sollen in ihrem Bestand gesichert wer-
den.

Neben Wohnnutzungen soll — im Sinne einer der zentralen Lage des Plangebietes angemesse-
nen wohngebietsvertraglichen Nutzungsmischung — auch die Umsetzung weiterer Nutzungen,
wie die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden
L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, explizit ermdglicht wer-
den.

Die in allgemeinen Wohngebieten geméal3 § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. Der Ausschluss dieser Nutzun-
gen erfolgt, da diese aufgrund des damit verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung
und des Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld
vereinbar sind. Durch die genannten Einschrankungen wird der Nutzungskatalog des
8 4 BauNVO in einem zulassigen Mal3 begrenzt und der Gebietscharakter eines allgemeinen
Wohngebietes gewahrt.
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7.2.2 Urbane Gebiete (MU 1 bis MU 3)

Den Planungszielen folgend werden im sidlichen Teil des Plangebietes urbane Gebiete (MU)
nach § 6a BauNVO festgesetzt. In diesem Bereich des Plangebietes soll gemafl: dem zugrunde
gelegten stadtebaulichen Konzept eine Nutzungsmischung vorwiegend aus Wohnen, Dienstleis-
tungen, Gastronomie, Ladenlokalen und weiteren nicht stdrenden Gewerbebetrieben sowie ggf.
sozialen und kulturellen Einrichtungen ermdglicht werden.

Die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten sowie von Betrieben mit ausschlie3lich oder Gberwie-
gend Sexdarbietungen, Bordellen und bordellartigen Betrieben wird in den urbanen Gebieten
ausgeschlossen. Durch die Ansiedlung solcher Nutzungen kdnnen gravierende negative stadte-
bauliche Auswirkungen entstehen. Insbesondere wirden das Image und die Attraktivitdt des
Quartiers negativ beeinflusst. Durch den Ausschluss derartiger Betriebe sollen das Eintreten ei-
nes sogenannten Trading-Down-Effektes mit den negativen gestalterischen Auswirkungen sowie
die hiermit verbundenen bodenrechtlichen Spannungen — insbesondere im Zusammenhang mit
den im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen — vermieden werden.

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Munster (Fortschreibung 2018) erfolgt fir die urbanen Gebiete eine weitergehenden Regelung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben. So sind Einzelhandelsbetrieb ausschlieflich mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment sowie in Form von Laden mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster
(,MUnsteraner Liste") zulassig. Auf diese Weise werden eine unterwiinschte Konkurrenz zu den
zentralen Versorgungsbereichen im Stadtgebiet und ein erhéhtes Verkehrsaufkommen im Plan-
gebiet vermieden. Zugleich soll die Ansiedlung nahversorgungsrelevanter Ladeneinheiten fur
eine wohnortnahe Grundversorgung explizit zugelassen werden. Solche Betriebe tragen neben
ihrer Versorgungsfunktion auch zur Starkung des gewlinschten urbanen Charakters des Quar-
tiers bei.

Wie in den allgemeinen Wohngebieten sind auch in den urbanen Gebieten Tankstellen nicht zu-
lassig. Sie wirden dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen und zu unerwiinschtem
Verkehrsaufkommen im Plangebiet und dessen Umfeld fuhren.

Zu Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind Wohnnutzungen entlang der Bau-
grenzen an der Weseler Strafl3e und dem Kolde-Ring, an denen die Schwellenwerte zur Gesund-
heitsgefahr von 70 dB(A) tags und / oder 60 dB(A) nachts tberschritten werden, nur ausnahms-
weise zulassig. Von der Ausnahmeregelung soll insbesondere bei einer geschickten Grund-
rissanordnung sowie einer Umsetzung baulicher MaRnahmen zum Schallschutz, wie bspw. vor-
gehangte Fassaden, Gebrauch gemacht werden (siehe Kapitel 7.10.3).

7.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Diese Fest-
setzungen orientieren sich am zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept, geben jedoch einen
angemessenen Spielraum fur die jeweilige individuelle bauliche Ausgestaltung.
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7.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das stadtebauliche Konzept sieht eine der innenstadtnahen Lage des Plangebietes angemes-
sene bauliche Dichte vor. Vor diesem Hintergrund werden im Rahmen der Festsetzungen zur
maximal zulassigen GRZ die gemal § 17 BauNVO geltenden Orientierungswerte ,ausgeschopft*
bzw. leicht Uberschritten.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird entsprechend dem Orientierungswert fir
allgemeine Wohngebiete nach § 17 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Auf diese Weise wird
die in diesem Bereich vorgesehene Wohnbebauung entsprechend der im Umfeld vorhandenen
baulichen Dichte bzw. der Fortbestand der Gebaude der Ordensschwestern ermdglicht.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Der gel-
tende Orientierungswert nach § 17 BauNVO wird somit Uberschritten. Angesicht der zentralen
Lage wird — insbesondere entlang der hier vorgesehen zentralen Durchwegung durch das Plan-
gebiet mit dem angestrebten urbanen Charakter — eine maf3volle bauliche Verdichtung und somit
eine optimale Ausnutzung der innerstadtischen Grundstiicke auch im Bereich der vorgesehenen
Wohnbebauung als angemessen erachtet. Der somit ermdglichte hohere Versiegelungsgrad
kommt — im Fall einer kleinteiligeren Parzellierung — insbesondere den Mittel- und Eckgrundsti-
cken zugute. Auf diese Weise wird die angestrebte Anordnung der Gebaude in Blockstrukturen
ermdglicht. Durch die vorgesehene Dachbegriinung (siehe Kapitel 6.6) wird ein Beitrag zur Kom-
pensation des erhdhten Versiegelungsgrades geleistet.

Fur alle festgesetzten urbanen Gebiete wird eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Fest-
setzung entspricht dem Orientierungswert nach § 17 BauNVO fir urbane Gebiete. Mit der Fest-
setzung wird dem Planungsziel einer maf3vollen Verdichtung im Rahmen der Wiedernutzung des
innerstadtischen Areals und dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne
des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Fur das urbane Gebiet MU 1 wird eine Uberschreitung der GRZ durch Tiefgaragen bis zu einem
Wert von 1,0 zugelassen. Auf diese Weise wird die gemal dem stadtebaulichen Konzept in die-
sem Bereich vorgesehene Fahrradtiefgarage ermdglicht.

7.3.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird bewusst verzichtet, da durch die ge-
troffenen Festsetzungen zur GRZ und zu den Gebaudehthen das Mal3 der baulichen Nutzung,
in Bezug auf den stadtebaulichen Kontext, ausreichend definiert wird. Der Orientierungswert fir
die GFZ gemalR 8 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird aufgrund der zulassigen
maximalen Gebaudehdhen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 eingehalten. Im
Bereich des WA 3 und WA 4 koénnen vereinzelt Uberschreitungen des Orientierungswertes auf-
grund der Ermdglichung von bis zu 5 Vollgeschossen (insbesondere bei den Eckgrundstiicken)
vorkommen. Die Uberschreitung der GFZ in Teilbereichen entspricht dem Konzept eines urbanen
Quartiers in dem auch eine urbane Dichte, die angemessen fur das Umfeld ist, entstehen kann.
Sie dient zudem einer guten Ausnutzung der innerstadtischen Bauflachen und erméglichen die
Arrondierung mit urbanen Blockstrukturen auch fur die Wohnnutzung.

Fir urbane Gebiete betrégt der Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO 3,0. In den festgesetzten
urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 wird dieser Wert bei Ausschdpfung der festgesetzten
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Parameter zur Bestimmung des Mafl3es der baulichen Nutzung voraussichtlich Gberwiegend ein-
gehalten. Insbesondere bei dem Hochpunkt an der Ecke Kolde-Ring / Weseler Strafe und ggf.
in den Eckbereichen kann es jedoch auch hier zu Uberschreitungen kommen. Durch die Uber-
schreitung wird eine bauliche Kante entlang der Hauptverkehrsachsen und eine Betonung der
Kreuzung durch eine Landmarke ermdglicht. Auch im Umfeld befinden sich teilweise &hnlich ver-
dichtete Bereiche und Hochpunkte, so dass sich die ermdglichte Bebauung in die vorhandene
Umgebung auch bei Uberschreitung der Orientierungswerte einfiigt. Durch die Anordnung von
attraktiv gestalteten Freiraumen und offentlichen Griinflachen werden die Uberschreitungen teil-
weise ausgeglichen.

7.3.3 Gebaudehohe (GH) / Firsthohe (FH) / Traufhéhe (TH)

Im Bebauungsplan erfolgt eine relativ kleinteilige Festsetzung der jeweils zulassigen Gebaude-
héhe und / oder der Trauf- und Firsthéhe (jeweils abhangig von den zulassigen Dachformen) in-
nerhalb der einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

So wird fur die Bereiche entlang des Kolde-Rings und der Weseler Stral3e, in denen ausschliel3-
lich Gebaude mit Flachdach zulassig sind, ausschlie3lich die maximal zulassige Gebaudehdhe
(GH) festgesetzt. Entsprechend wird in den Uberbaubaren Grundsticksflachen in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 und WA 2, in denen als Dachform Satteldacher zuldssig sind, aus-
schlieBlich eine maximale Trauf- und Firsthdhe (TH und FH) festgesetzt. Fur alle weiteren Uber-
baubaren Grundstickeflachen, in denen keine Festsetzung zur Dachform getroffen wird, wird
sowohl die maximale Gebaudehdhe (GH) als auch die maximale Trauf- und Fristhéhe (TH und
FH) festgesetzt. Die zu beriicksichtigenden Maf3e ergeben sich somit aus der jeweils vorgesehe-
nen Dachform.

Um einen eindeutigen Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich alle Hohenangaben auf Normal-
héhennull (NHN) (= unterer Bezugsunkt). Als oberer Bezugspunkt der (maximalen) Gebaude-
héhe (GH) wird bei baulichen Anlagen mit Flachdach die Oberkante der Attika des obersten Ge-
schosses definiert. Bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach ist als oberer Bezugspunkt der
(maximalen) Traufhohe (TH) der aul3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Auf3enwand
und der Oberflache der Dachhaut maRRgebend. Bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach ist als
oberer Bezugspunkt der (maximalen) Firsthéhe (FH) der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen
Dachflachen maRgebend. Abweichend davon ist bei Pultdachern als oberer Bezugspunkt der
(maximalen) Firsthéhe (FH) der oberste Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut mafige-
bend.

Die festgesetzten Hohen bereiten eine auf das bauliche Umfeld abgestimmte Hohenentwicklung
vor und ermdglichen die Ausbildung der Geb&ude mit der im stadtebaulichen Konzept vorgese-
henen Geschosszahl unter Annahme einer fiir die jeweilige Nutzung tblichen Geschosshéhen.
Dabei wird jeweils auf die durch entsprechende Festsetzung vorbereiteten neuen Héhenlagen im
Plangebiet (siehe Kapitel 7.4) abgestellt.

Im Bereich der urbanen Gebiete MU 2 und MU 3 ermdéglichen die Hohenfestsetzungen entlang
des Kolde-Rings und der Weseler StralRe die Ausbildung von in der Regel sechs bis sieben Ge-
schossen. Im Eckbereich Kolde-Ring / Weseler StralRe wird durch die Hohenfestsetzung die Aus-
bildung des hier geplanten Hochpunktes mit zehn Vollgeschossen ermdglicht. Richtung Norden
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bzw. Nordwesten erfolgt eine sukzessive Abstufung der maximal zulassigen Héhen, so dass ent-
lang der vorgesehenen Ost-West-Achse in der Regel noch vier bis fuinf Vollgeschosse ermdglicht
werden. Gleiches gilt fir den vorgesehenen Solitarbau im urbanen Gebiet MU 1.

In den allgemeinen Wohngebieten bereiten die Hohenfestsetzungen die Umsetzung einer maxi-
malen Zahl von drei bis sechs Geschossen vor, wobei ein harmonischer Ubergang zu der jeweils
angrenzenden Bestandsbebauung vorbereitet wird. So wird im allgemeinen Wohngebiet WA 1
die Ausbildung von maximal vier Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss erméglicht. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 3 werden in der Regel drei bis finf Vollgeschosse erméglicht. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 2 orientieren sich die Hohenfestsetzungen an der hier vorhandenen Bestands-
bebauung — jeweils zzgl. eines Puffers fir geringe bauliche Verédnderungen — um den Bestand zu
sichern.

Um die erforderlichen technischen Aufbauten im Sinne einer modernen Geb&audetechnik zu er-
maglichen wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 und
der urbanen Gebiete MU 1 — MU 3 bei Gebauden mit Flachdach eine Uberschreitung der maxi-
mal zulassigen Gebaudehohen durch technische Anlagen (z. B. Treppenaufbauten und Solaran-
lagen) um bis zu 1,5 m zulassig ist.

7.4 Festsetzung der Hohenlage fur Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Das Plangebiet weist ein Gefalle von Ost nach West mit einem H6henunterschied von bis zu 6 m
auf. Zur Umsetzung der geplanten Anschliisse an die umliegenden Verkehrsflache und des vor-
liegenden Entwasserungskonzeptes ist in Teilen eine Anhebung des Geléndes erforderlich. Im
Verfahren wurde daher unter Berlcksichtigung des ErschlieRungskonzeptes und der Entwéasse-
rungsplanung ein Hohenkonzept fur die Flachen sudlich der Kornerstralie erarbeitet. Auf dieser
Grundlage werden fiur die festgesetzten Baugebiete und 6ffentlichen Grinflachen gemafi § 9
Abs. 3 BauGB durch die Festsetzung von Hohenpunkten im Bebauungsplan neue Gelandehdhen
Uber NHN definiert. Die Gelandehdhen zwischen den festgesetzten Héhen und zum Bestand hin
sind durch Interpolation zu bestimmen.

Zur Uberbriickung der Hohenunterschied im Plangebiet werden durch entsprechende Festset-
zungen in einigen Teilen des Plangebietes versetzte Hohenlagen an den Vor- und Ruckseiten
der geplanten Gebaude vorbereitet. Dies betrifft insbesondere die geplante Blockbebauung in
den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2. So weisen bspw. die hier vorgesehene Blockinnenberei-
che ein um rund 2 m niedrigeres Gelandeniveau als die gekennzeichneten Vorgartenbereiche
entlang dem Kolde-Ring und der Weseler Straf3e auf. In den betroffenen Gebauden ist entspre-
chend die Ausbildung von Souterraingeschossen vorgesehen. Die festgesetzten Hohenlagen er-
maglichen einen Uberflutungssicheren Anschluss der Geb&ude an die jeweiligen Erschlie3ungs-
flachen.

Im Bereich der offentlichen Griinfliche werden die Hohenfestsetzungen so getroffen, dass die
entsprechend dem Freiraumkonzept geplante Gestaltung mit einem Spielband in gleicher Héhe
wie die westliche ErschlieRung umgesetzt werden kann. Somit entsteht eine Anhebung der Ho-
henlage insbesondere im sudlichen Bereich der Grinflache und eine Boschungskante von bis zu
2 m Hohe im Ubergang zum westlichen Nachbargrundstiick. Die hier festgesetzten Hohenpunkte
definieren somit die Héhe der kiinftigen Boschungsoberkante.
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Insgesamt gewahrleisten die getroffenen Festsetzungen zu den Héhenlagen somit die Herstel-
lung eines sinnvollen Ubergangs zwischen den einzelnen Baugebieten und der 6ffentlichen Griin-
flache sowie zum Bestand. Die im Bebauungsplan festgesetzten neuen Gelandehdhen sind maf3-
geblich fur die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW und die Bestimmung der Voll-
geschosse nach 8§ 2 Abs. 5 BauO NRW.

Zur Gewabhrleistung einer hinreichenden Flexibilitat bei baulichen Ausgestaltungen ist ein Abwei-
chen von den festgesetzten Hohenlagen um bis zu 0,3 m zulassig.

Bauordnungsrechtliche Bestimmungen zu Aufschittungen und/oder Abgrabungen gemaf
BauO NRW bleiben von den Festsetzungen unberthrt. Sie sind in Bereichen mit festgesetzter
Hohenlage auf die neue Gelandehhe anzuwenden. Somit wird gewéhrleistet, dass fur den Uber-
flutungsnachweis benétigte Flachen in den Innenbereichen der Baublécke und im Bereich der
offentlichen Grunflache nach Erfordernis angelegt werden kénnen.

7.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

7.5.1 Baugrenzen und Stellung der Baukorper

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen bestimmt. Die
Anordnung der Baufenster orientiert sich eng an dem aus dem durchgefihrten stadtebaulichen
Wettbewerb hervorgegangenen Entwurf und rdumt zugleich einen angemessenen Gestaltungs-
spielraum fir die genaue Positionierung und Dimensionierung der Baukorper auf den Grundstu-
cken ein.

Durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die geman stadtebaulichem Konzept vorgese-
hene Bebauung des Plangebietes in drei iberwiegend geschlossenen Baublécken sowie die Aus-
bildung von zwei reprasentativen Solitarbauten im Eingangsbereich an der Weseler Straf3e und
im Bereich der kleinen Kapelle am Hoppendamm planungsrechtlich vorbereitet. Im Norden des
Plangebietes wird durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine ,Fortsetzung“ der Wohnbe-
bauung entlang der Kdrnerstral3e Richtung Westen ermdglicht. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2
werden die vorhandenen Gebaude durch relativ eng gefasste tiberbaubare Grundsticksflache in
ihrem Bestand gesichert.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Freibereiche in den
Blockinnenbereichen von einer Uberbauung (und Unterbauung) freigehalten. Diese sollen
vorwiegend begriunt werden und als private Géarten, ggf. in Form von Gemeinschaftsgarten fur die
kunftigen Bewohner dienen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sowie in allen urbanen Gebieten werden er-
ganzend in den Bereichen rickwartig der geplanten Hochbauten Baugrenze fir unterirdische Ge-
baude und Gebaudeteile festgesetzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass fiir die vorgese-
hene (nahezu) ausschlief3lich unterirdische Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet
ausreichend Raum zur Verfligung gestellt werden kann. Durch die Mdglichkeit, Abstell- und Tech-
nikrdaume ebenfalls groR3flachig unterirdisch zu verorten, wird sichergestellt, dass auf (oberirdi-
sche) Nebenanlagen auf den Freiflachen im Plangebiet weitgehend verzichtet werden kann
(siehe Kapitel 7.5.3).
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7.5.2 Uberschreitung durch Balkone und Eingangsvorbauten

Im Sinne einer hinreichenden Flexibilitat in Bezug auf die individuelle bauliche Ausgestaltung
durfen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 und der urbanen Gebiete MU 2
und MU 3 die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) an den von den jeweiligen ge-
kennzeichneten Vorgartenzonen abgewandten Seiten durch Terrassen einschlief3lich Terrassen-
trennwanden und Balkone um bis zu 3,0 m tberschritten werden. Diese Festsetzung ermoglicht
die Anordnung von Aufenthaltsbereichen im Freien einschlief3lich von Trennwénde an den be-
grunten Innenbereichen (von den Vorgartenzonen abgewandten Seiten) der Baublocke.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 und der urbanen Gebiete MU 2 und MU 3
durfen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) an den der jeweiligen gekennzeich-
neten Vorgartenzone zugewandten Seite auf Ebene der jeweiligen Erdgeschosse durch Uber-
dachte Eingangsvorbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Diese Festsetzung erméglicht
eine dem Standort angemessene Flexibilitat hinsichtlich der Ausgestaltung der Baukorper und
dem Ubergang zum Freiraum sowie eine stadtebaulich sinnvolle und den értlichen Verhéltnissen
entsprechende Ausnutzung der Grundstlicke.

Im urbanen Gebiet MU 1 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen durch un-
tergeordnete Gebaudeteile (wie bspw. Eingangsvorbauten oder Wintergarten) um bis zu 1,5 m
zugelassen werden. Diese Festsetzung reagiert auf die hohe stadtebauliche Bedeutung des hier
vorgesehenen Baukdrpers im , Eingangsbereich® des Quartiers sowie im Ubergang zu dem 6stlich
hiervon vorgesehenen Quatrtiersplatz. Durch die genannten Festsetzungen soll an dieser Stelle
eine hinreichende Flexibilitat fur die vorgesehen o6ffentlichen Nutzungen, auch zur Belebung der
angrenzenden Freiflachen eingerdumt werden. Denkbar sind hier bspw. offen gestaltete Gastro-
nomiebereiche mit Wintergarten.

7.5.3 Standorte fur Nebenanalgen

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines ansprechenden Erscheinungs-
bildes der o6ffentlich einsehbaren Bereiche sowie eines hohen Griinanteils im Quartier, wird im
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Nebenanlagen insbesondere innerhalb der Vorgéarten ein-
geschrankt. So sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sowie der
urbanen Gebiete MU 2 und MU 3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb
der gekennzeichneten Vorgartenzonen grofRenteils unzuléssig. Explizit zulassig sind ausschliel3-
lich Fahrradabstellanlagen (auch in Gberdachter Form), Unterflur-Abfallsammelcontainern, Pa-
ketstationen und Briefkastenanlagen. Auf diese Weise wird auch den Anforderungen hinsichtlich
eines fahrradfreundlichen Quartiers und einer hygienischen und ,unauffalligen” Abfallentsorgung
Rechnung getragen.

Im Sinne der Schaffung eines attraktiven Quartiersplatzes im 6stlichen ,Eingangsbereich* des
Plangebietes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im urbanen Gebiets MU 1
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen
(auch in Uberdachter Form), Unterflur-Abfallsammelcontainern und Paketstationen unzul&ssig.
Auf diese Weise sollen die Freiflachen um den hier vorgesehenen reprasentativen solitaren Bau-
korper einer 6ffentlichen Nutzung zur Verfigung stehen. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung
wirde von Nebenanlagen in diesem Bereich eine stérende Wirkung fir das gewlnschte stadte-
bauliche Bild ausgehen. Unterflur-Abfallsammelcontainern und Paketstationen sollen bewusst im
Eingangsbereich der neuen Bebauung realisiert werden kénnen, um eine fur die Anlieferung und
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Abholung ginstige und nicht stérende Position zu ermdglichen. Ebenso sind Fahrradabstellanla-
gen im Eingangsbereich des Gebietes in unmittelbarer N&he zu verschiedenen Nutzungen zur
Forderung des Radverkehrs ausdricklich erwiinscht.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO aul3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme von Fahrradabstellan-
lagen (auch in Uberdachter Form) unzuldssig. Diese Festsetzung betrifft das Grundstick des be-
stehenden Gebaudes der Ordensgemeinschaft. Durch dieses Grundstlick wird die Eingangssitu-
ation des neuen Baugebietes vom Hoppendamm aus deutlich gepréagt. Eine Beeintrachtigung
des stadtebaulichen Bildes durch Nebenanlagen soll aufgrund dessen an diesem Standort ver-
mieden werden.

7.5.4 Standorte fir Rampenanlagen zu Tiefgaragen

Um die technische Umsetzbarkeit der vorgesehenen Tiefgaragen zu gewahrleisten, sind Uber-
schreitungen der oberirdisch geltenden Baugrenzen durch Rampenanlagen zu Tiefgaragen ein-
schlieRlich ihrer Absturzsicherungen und Uberdachungen bis zu 8 m ausnahmsweise zul&ssig.

7.6 Abweichende Tiefe der Abstandsflachen

Der Bebauungsplan bereitet zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes in einigen Bereichen
die Unterschreitung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen planungsrechtlich
vor. Daflr werden in der Planzeichnung bestimmte Baugrenzen gekennzeichnet, entlang derer
ein abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen gilt. Fir Gebaudeseiten, die auf diesen
gekennzeichneten Baugrenzen errichtet werden oder sich diesen zuwenden, betragt die erfor-
derliche Tiefe der Abstandsflachen 0,2 H, mindestens 3 m anstelle der ansonsten gemal} § 6
BauO NRW geltenden 0,4 H, mindestens 3 m.

Dies betrifft einen ca. 37 m langen Abschnitt der Baugrenzen beidseitig des vorgesehenen sudli-
chen Zugangs in das Plangebiet in den urbanen Gebieten MU 2 und MU 3 sowie einen rund 18 m
langen Abschnitt der Baugrenzen beidseitig des vorgesehenen 6stlichen Zugangs im allgemeinen
Wohngebiet WA 3 und dem urbanen Gebiet MU 1 (nérdlich des vorgesehenen solitaren Baukor-
pers).

Die festgesetzte Abstandsflachentiefe von 0,2 H entspricht der gesetzlichen Regelung der erfor-
derlichen Abstandflachentiefe nach § 6 Abs. 5 S. 3 BauO NRW zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Die in den betroffenen Bereichen geplanten Verkehrsflachen auf privatem Grund werden Uber
vorzuhaltende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert, erhalten aufgrund ihrer baulichen
Gestaltung und der eingeraumten Nutzungsrechte jedoch einen 6ffentlichen Charakter. Daher
wird durch die genannten Festsetzungen die einzuhaltende Tiefe der Abstandsflachen auf
dasjenige Mal3 reduziert, das bei einer Ausbildung offentlicher Verkehrsflachen anzuwenden
ware.

Bei den beiden betroffenen Bereichen handelt es sich um Eingangssituationen. Hier soll bewusst
eine Verengung der Freirdume mit einer anschlieenden rdumlichen Aufweitung zum Inneren
des Plangebietes vorgenommen werden. Auf diese Weise entstehen abwechslungsreiche
Raume und klar definierte Zugange. Durch die Festsetzung wird die im Masterplan vorgesehene
Freiraumgestaltung unterstiitzt und das Vor- und Zurtickspringen von Fassaden in einer urban
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verdichteten Umgebung ermdglicht. Des Weiteren wird durch die Verengung der Zugange — ins-
besondere im sudlichen Bereich — eine Abschirmung gegentber den umliegenden Hauptver-
kehrsstraRen bezweckt.

Hauptziele des Abstandsflachenrechts geméafld § 6 BauO NRW sind insbesondere eine ausrei-
chende Belichtung, Bellftung und Besonnung sowie ein sozialer Mindestabstand zwischen den
Nachbarn und ein hinreichender Brandschutz.

Zum Nachweis einer hinreichenden Belichtung und Besonnung wurde daher im Verfahren eine
Besonnungsstudie fur die genannten Bereiche mit einer reduzierten Abstandsflachentiefe erstellt.
In diesem Rahmen wurde entsprechend der einschlagigen DIN EN 17037 die Besonnungsdauer
an den betroffenen Fassaden zur Tagundnachtgleiche (21. Méarz) ermittelt.

Demnach wird im siidostliche Bereich des urbanen Gebietes MU 2 sowie im sudwestlichen Be-
reich des urbanen Gebietes MU 3 in den unteren drei Stockwerken grof3enteils weder an der Ost-
noch an der Westfassade die Mindestbesonnungsdauer von 1,5 Stunden (Sollwert gemaf
DIN EN 17037) am 21. Marz (Tagundnachtgleiche) erreicht. In den dartberliegenden Geschos-
sen sowie an den Fassaden der Eckgebaude kann eine hinreichende Belichtung hingegen si-
chergestellt werden. Im ,Eingangsbereich* zwischen dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 und
dem urbanen Gebiet MU 1 ist an den Fassaden mit einer verminderten Abstandflachentiefe eine
hinreichende Belichtung ebenfalls gegeben.

Eine Besonnungsdauer unterhalb des Sollwertes von 1,5 Stunden lage somit in nur einem Teil-
bereich der mdglichen Gebaude entlang der Fassaden mit einer verminderten Abstandflache vor.
Generell ist festzustellen, dass in typischer stadtischer Bebauung die Abstandsflachen regelmaé-
3ig nicht ausreichen, um in den unteren Etagen die Empfehlungen der DIN EN 17037 zu erflllen.
Unter der Pramisse moglichst flachenschonend zu bauen, reichen haufig auch in Neubaugebie-
ten mit geschlossener Bebauung die Abstéande nicht aus, um diese Anforderungen generell zu
erfullen.

Die Gutachter empfehlen gleichwohl in den Bereichen mit geringen Besonnungszeiten durch eine
geschickte Grundrissgestaltung mit durchgesteckten Wohnungen zu reagieren.

Mit Umsetzung der Planung wird sich die Durchliftung der Flache verandern. Die getroffenen
Festsetzungen zur partiellen Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen fih-
ren jedoch nicht zur Entstehung von Stral3enfluchten, die die Durchliftungsfunktionen im lokalen
Stadtraum unverhaltnismaRig einschranken wirden. Auch die Anforderungen in Bezug einen so-
zialen Mindestabstand sind als erflillt anzusehen. Die den Gebauden vorgelagerten Freiflachen
weisen ausreichend Raum fur Feuerwehraufstellflachen und den erforderlichen Abstand fur das
Anleitern auf.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben somit ge-
wahrt.

7.7 Stellplatze und Garagen

Mit dem Ziel der Schaffung eines autoarmen Quatrtiers sind oberirdische Stellplatze und Garagen
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 und der urbanen Gebiete MU 1
bis MU 3 auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen
sind Stellplatze fur mobilitatseingeschrankte Personen (8§ 12 Abs. 6 BauNVO).
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Da der motorisierte Individualverkehr direkt an den Gebietseingadngen in die vorgesehenen Tief-
garagen und das Mobility Hub abgeleitet werden soll, werden oberirdische Stellplatze und Gara-
gen in dem Plangebiet nicht bendétigt. Es wird somit gewahrleistet, dass die Freibereiche mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat und mit einem hohen Griinanteil gestaltet werden kénnen. Die von Ga-
ragen und Stellplatzen ausgehende Storwirkung auf das stadtebauliche Bild wird vermieden.

Eine Ausnahme besteht fiir das Grundsttick der Ordensschwestern. Vorgelagert vor dem vorhan-
denen Wohn- und Blrogebaudes befindet sich bereits im Bestand eine Stellplatzanlage. Diese
soll erhalten und planungsrechtlich gesichert werden, um ein Ausweichen des ruhenden Verkehrs
auf das Umfeld zu vermeiden. Daher sind Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 Stell-
platze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf allgemein und
auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

7.8 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen Verkehrsflachen der angrenzenden Abschnitte der
Weseler StralRe (einschliel3lich vorgesehenen und in schmalerer Form bereits vorhandenen Zu-
fahrt in das Plangebiet) und der KornerstralRe durch entsprechende Festsetzung als 6ffentliche
Verkehrsflache in ihrem Bestand gesichert. Ebenso wird der Fortbestand der Ful3- und Radwege-
verbindung zwischen der Weseler Strae und der Kornerstral3e durch entsprechende Festset-
zung als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg* planungs-
rechtlich vorbereitet.

Verkehrliche Auswirkungen der Planung

In einem Verkehrsgutachten wurde untersucht, welche Auswirkungen das Vorhaben auf das um-
liegende StralRennetz hat und welche &ufReren ErschlieBungsmdglichkeiten bestehen. Hierzu
wurden an dem Knotenpunkt KP 1 (Weseler Stral3e / Goebenstrale) am 03.12.2019 Verkehrs-
zahlungen durchgefuhrt und fur die Knotenpunkte KP2 (Weseler StralRe / Kode-Ring) und KP 3
(Kolde-Ring / Von-Stauffenberg-Straf3e) Verkehrsdaten der Stadt Minster aus den Jahren 2018
und 2015 zugrunde gelegt. Um die Auswirkungen zu ermitteln wurde jeweils fur das Jahr 2035
der Prognose-0-Fall (Prognose fiir die Verkehrsentwicklung ohne das Planvorhaben) und der
Prognose-1-Fall (Prognose fir die Verkehrsentwicklung mit Realisierung Planvorhaben) ermittelt
und anschlieRend miteinander verglichen.

Aufgrund dessen ergibt sich im Prognose-0-Fall fir den KP 2 eine befriedigende Verkehrsqualitat
in der Morgenspitze (Qualitatsstufe C) und eine ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D)
in der Nachmittagsspitze. An der FuRgangerschutzanlage Kolde-Ring (KP 3) zeigt sich im Prog-
nose-0-Fall nachmittags eine Verkehrsqualitat der Stufe E (mangelhaft). Jedoch handelt es sich
um eine Ampelanlage mit Bedarfsschaltung, so dass sich voraussichtlich ein besserer Verkehrs-
ablauf als rechnerisch ermittelt einstellen wird. Morgens wird eine gute Verkehrsqualitat an die-
sem Knotenpunkt erwartet. An dem KP 1 (Weseler Strafl3e / Goebenstral3e) ergibt sich eine sehr
gute Qualitatsstufe morgens und nachmittags. Die Verkehrsqualitdt bewertet insbesondere den
Abfluss des Verkehrs bzw. die Wartezeit an den Knotenpunkten. Insgesamt wird deutlich, dass
insbesondere die Belastung der Weseler StralRe bereits ohne die Realisierung des Planvorha-
bens sehr hoch ist (ca. 20.200 Kfz/24h nordlich der Goebenstral3e bzw. 21.700 Kfz/24h sidlich
der Goebenstral3e).

Fiur den Prognose-1-Fall wurden anschlieBend beispielhaft der entwickelte Masterplan und die
im Masterplan ermittelte Anzahl an Wohnungen, Gewerbeflachen und sozialen Einrichtungen wie
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Kindertagesstatten fur die Verkehrserzeugungsberechnung zugrunde gelegt. Zudem wurde das
angestrebte verkehrliche ErschlieBungskonzept (siehe Kapitel 6.3), das eine Rechts-
Rein/Rechts-Raus ErschlieBung an allen Anschlusspunkten des Plangebietes vorsieht, fur die
Ermittlung der Verkehrsverteilung berticksichtigt. Fur die Querung der Weseler Stral3e wurde eine
FuRgangerschutzanlage inklusive Fahrradquerung konzipiert und den Berechnungen zugrunde
gelegt. In der Folge steigen die Verkehrsbelastungen an den Knotenpunkten im Vergleich zu dem
Prognose-0-Fall nur gering an. Die maximalen Steigerungen liegen am KP 1 (Weseler
Stral3e / Goebenstral3e) in der Morgenspitze und am KP 3 (Kolde-Ring / Von-Stauffenberg-
Stral3e) in der Nachmittagsspitze vor. Die Verteilung des Zielverkehrs fur das Plangebiet wird mit
etwa 2/3 an der Weseler Stral3e und mit gut 1/3 am Kolde-Ring prognostiziert, wahrend sich der
Quellverkehr etwa gleichméaRig auf beide Anschlusspunkte verteilen wird.

Insgesamt ergeben sich hinsichtlich der ermittelten Verkehrsmengen im Vergleich zum Prognose-
0-Fall zusatzliche Belastungen von maximal 1.600 Kfz/24 h aufgrund der Planung in der Weseler
Stral3e und von rund 900 Kfz/24 h am Kolde-Ring (pro Tag insgesamt: ca. 21.300 Kfz/24h nérdlich
der GoebenstralRe bzw. 22.600 Kfz/24h siudlich der Goebenstrale).

Die ermittelten Verkehrsqualitaten im Prognose-1-Fall sind an den betrachteten Knotenpunkten
KP 1 bis 3 nahezu unverandert gegeniiber der Prognose-0-Variante. In der Morgenstunde ver-
schlechtert sich jedoch die Verkehrsqualitdit am KP 2 von C auf D (ausreichend). Die darlUber
hinaus betrachteten neu geplanten Gebietszufahrten KP 4 (Kolde-Ring/Plangebiet), KP 5 (Wese-
ler StraRe/Plangebiet) und KP6 (Weseler Stralle FuRgangerschutzanlage) werden durchgangig
mit Qualitatsstufe A als sehr gut bewertet.

In der Gesamtbewertung zeigt das Gutachten, dass der Verkehrsablauf im Bereich des Plange-
bietes auch bei Realisierung des Vorhabens zukinftig leistungsfahig und verkehrssicher abgewi-
ckelt wird und keine wesentlichen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz aufgrund der Planung
verursacht werden.

7.9 Geh-, Fahr und Leitungsrechte (GFL)

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll tiber die privaten Flachen erfolgen und wird daher
durch die Festsetzung von Flachen gesichert, die mit einem Geh- und Leitungsrecht (und einem
Radfahrrecht) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind. Auf diese Weise werden die vorge-
sehene West-Ost-Achse (siehe Kapitel 6.4) sowie die beiden von dort ausgehenden Wegever-
bindungen zum Kolde-Ring und die im Masterplan vorgesehenen Platzflachen ermdglicht. Im
Nordwesten des Plangebietes werden durch die Festsetzung entsprechender GFL-Flachen Ver-
bindungen zwischen Hoppendamm, Kérnerstral3e und der 6ffentlichen Grinflache im Plangebiet
planungsrechtlich vorbereitet. Im Rahmen der weiteren ErschlielBungsplanung kann es zur Siche-
rung der erforderlichen Schleppkurven ggf. erforderlich werden, weitergehende Geh, Fahr- und
Leitungsrechte bspw. zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager einzuraumen.

Die ,erschlieRenden Freiflachen” werden somit grundséatzlich einen 6ffentlicher Charakter ausbil-
den. Gleichwohl wird auf die Festsetzung offentlicher Verkehrsflache im ,Inneren* des Plange-
bietes verzichtet. Hintergrund dieser Regelung ist, dass diese Verkehrsflachen vorwiegend fiir
die ErschlieBung der Grundstlcke innerhalb des Plangebietes vorgesehen sind und weniger als
Ubergeordnete Verbindungstrassen dienen und im Eigentum der Investorin verbleiben sollen.

Begrundung zum Entwurf / Seite 23 von 78



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

7.10 Immissionsschutz

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
mal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bertcksichtigen. Das bedeutet, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen z. B. in Form von Schallimmissionen soweit wie mdglich zu vermeiden sind. Auf das Plan-
gebiet wirken bereits im Bestand insbesondere Schallimmissionen des Stral3enverkehrs durch
den StrafRenverkehr des Kolde-Rings und der Weseler Stral3e ein. Des Weiteren gibt es im Um-
feld gewerbliche Nutzungen und es werden im Plangebiet gewerbliche Nutzungen sowie der Bau
von Tiefgaragen und Parkgaragen geplant. Zur Ermittlung und Beurteilung der auf das Plangebiet
und die Umgebung einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen wurde eine schall-
technische Untersuchung erarbeitet.

7.10.1 StralRenverkehrslarm

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau” durchgefuhrt. Fir die allgemeinen Wohngebiete liegen
die Orientierungswerte bei 55 dB(A) am Tag (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht
(22.00 Uhr - 06.00 Uhr). Fur urbane Gebiete nennt die DIN 18005 keine Orientierungswerte. Da-
her werden in Anlehnung an die Larmschutzverordnung (16. BImSchV) die Orientierungswerte
fur Mischgebiete herangezogen. Diese liegen bei 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Die Beurteilung der ermittelten StralRenverkehrslarmimmissionen erfolgt im Hinblick auf die Ein-
haltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 nach der Richtlinie fir den
Larmschutz an Stral3en (RLS-90). Zwar wurde zum 01.03.2021 die neue RLS-19 rechtskraftig,
da jedoch der Aufstellungsbeschluss vor diesem Datum liegt, wird hier noch die RLS-90 ange-
wendet.

Maf3geblich flr die StralRenverkehrsgerausche im Plangebiet sind die 6stlich verlaufende Weseler
Stral3e und der sudlich verlaufende Kolde-Ring. Der Larmberechnung liegen die fir 2035 prog-
nostizierten Verkehrsmengen bei Realisierung des Planvorhabens (Prognose-1-Fall) zugrunde.

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Verkehrslarm
bei freier Schallausbreitung und bei einer Hohe von 11,40 m tber Gelande (Worst-Case) sowohl
im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes als auch innerhalb der urbanen Gebiete
Uberschritten werden.

In der Nacht werden die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete im gesamten Bereich
der allgemeinen Wohngebiete Uberschritten. Die hochste Uberschreitung liegt im suddstlichen
Bereich des WA 3 vor. Hier ist bei freier Schallausbreitung ein Beurteilungspegel von bis zu
51 dB(A) zu verzeichnen. Dies entspricht einer Uberschreitung des Orientierungswertes von
6 dB(A). Im Bereich der urbanen Gebiete werden die Orientierungswerte fiir den Nachtzeitraum
ebenfalls Uberwiegend nicht eingehalten. Der héchste Wert ist mit 65 dB(A) unmittelbar an der
Kreuzung Weseler StraRe / Kolde-Ring zu verzeichnen. Dies entspricht einer Uberschreitung des
malfgeblichen Orientierungswertes von 16 dB(A). Im nordwestlichen Bereich des urbanen Ge-
bietes MU 2 werden die Orientierungswerte eingehalten.

Zum Tageszeitraum zeigt sich, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete die Orientierungs-
werte im Nordwesten (WA 1 und WA 2) eingehalten werden. Nach Siden hin (im Bereich des
WA 3) werden die Orientierungswerte jedoch iiberschritten. Die héchste Uberschreitung betragt
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5 dB(A) im Sudosten des allgemeinen Wohngebietes WA 3. Fir die MU-Gebiete zeigt sich eben-
falls die Einhaltung der Werte im Nordwesten, wahrend im Bereich der Kreuzung Weseler
StralRe / Kolde-Ring eine Uberschreitung um bis zu 15 dB(A) vorliegt.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) fur allge-
meine Wohngebiete, bei deren Einhaltung im Allgemeinen noch von gesunden Arbeits- und
Wohnverhaltnissen ausgegangen werden kann, wird tags und nachts nur in einem relativ kleinen
Bereich im Sidosten des allgemeinen Wohngebietes WA 3 Uberschritten. Innerhalb der urbanen
Gebiete werden die Grenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) im
sudostlichen Teilbereich Gberschritten.

Der heranzuziehende Schwellenwert zur Gesundheitsgefahr von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) wird in den allgemeinen Wohngebieten eingehalten. In den urbanen Gebieten kommt
es hingegen im Nahbereich der Weseler Strale und der Kreuzung zum Kolde-Ring zu einer Uber-
schreitung. In diesen Bereichen sind MaRhahmen zum Schutz vor schadlichen Gesundheitsein-
wirkungen zu treffen.

Zu den Uberschreitungen ist anzumerken, dass diese fiir die freie Schallausbreitung im ungiins-
tigsten Geschoss berechnet wurden, da im Rahmen des Gutachtens eine pessimale Berechnung
der Beurteilungspegel erstellt wurde. Diese Betrachtung ist erforderlich, da die Gebaudestellung
und die genaue Ausnutzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen bei einem Angebotsbebau-
ungsplan nicht vorhersehbar ist. Trotz der hohen Uberschreitungen wird es im Inneren des Plan-
gebietes und insbesondere in den Innenhdfen der nach dem Masterplan geplanten Baublocke
Uberwiegend ruhige (schallabgeschirmte) Bereiche geben, sodass die Anforderungen an gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. So zeigt die Berechnung der Beurteilungs-
pegel fir die Aulienwohnbereiche bspw. auf einer Hohe von 2 m Uber Gelandeniveau, dass die
Orientierungswerte bei Berlcksichtigung der schallabschirmenden Wirkung im gesamten Plan-
gebiet tiberwiegend eingehalten werden. Uberschreitungen ergeben sich nur an den nach auRen
orientierten Fassaden entlang der Weseler Straf3e und des Kolde-Rings sowie den hier anschlie-
Renden Fassaden. In den Innenhofen der Blocke kommt es lediglich im Bereich des geplanten
Mobility Hub zu einer Uberschreitung. Somit kann insgesamt sichergestellt werden, dass es
bspw. bei durchgesteckten Grundrissen zumindest auf einer Seite der Wohnung zu ruhigen
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen kommit.

Lediglich im Bereich der Eckgebdude entlang der umliegenden Hauptverkehrsstral3en in den ur-
banen Gebiete MU 2 und MU 3 ist davon auszugehen, dass eine derartige Grundrissanordnung
nicht gelingen wird. Hier sind bei der Realisierung von Wohnnutzungen (oder auch Blroraumen)
andere MalRnahmen der architektonischen Selbsthilfe wie z. B. verglaste Laubengange, Prall-
scheiben, Loggien vorzusehen.

7.10.2 Gewerbelarm

Zur Beurteilung des Gewerbelarms werden die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA-Larm) herangezogen. Die
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete liegen gemaR TA La&rm bei 55 dB(A) tags
(06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr), die Immissionsrichtwerte
fur urbane Gebiete liegen bei 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Der maf3gebliche Immissionsort
fur den die Gerauschbeurteilung nach TA Larm vorgenommen wird, liegt bei bebauten Flachen
aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters.
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Malgebliche Quellen fur die Ermittlung des Gewerbelarms in der Umgebung des Plangebiets
sind die gewerblichen Geréduscheinwirkungen vom bestehenden Betriebsgelande der LVM am
Kolde-Ring 21 durch technische Anlagen, Tiefgaragennutzung, Lieferverkehre u. &. sowie von
den technischen Anlagen auf dem Dach eines Lebensmitteldiscounters (Netto) auf dem Grund-
stiick Weseler Stral3e 71 — 77.

Hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen durch LVM sind aufgrund der Abschirmung der Gebdude
keine relevanten Storeinwirkungen im Plangebiet zu erwarten. Hinsichtlich der Gerauscheinwir-
kungen durch den Discounter wurde festgestellt, dass sich bereits im Bestand Wohnnutzungen
naher an der Schallquelle befinden als durch die Planung vorgesehen. Somit kann davon ausge-
gangen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm bereits im Bereich der bestehenden
Wohnnutzungen eingehalten werden.

Weitere gewerbliche Einrichtungen, ein Mobility Hub und Tiefgaragen sind innerhalb des Plange-
bietes vorgesehen. Die Berechnungen des Larmgutachters zeigen, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm bei der zugrunde gelegten Betriebsweise an den maRRgeblichen Immission-
sorten innerhalb des Plangebietes zum Tageszeitraum eingehalten werden. Im Nachtzeitraum
hingegen kénnen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den Tiefgaragenzufahrten und
im Umfeld des Mobility Hub nicht ausgeschlossen werden. Durch architektonische Schallschutz-
malinahmen wie bspw. das (teilweise) schliel3en der Fassade des Mobility Hub, Schallabsorption
innerhalb der Tiefgarage und im Bereich der Toroffnung, GroRenoptimierung der Offnungsfla-
chen, schallabschirmende vertikale Wandscheiben etc. kénnen Vorkehrungen zum Schutz vor
Gewerbelarm getroffen werden.

Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist im Einzelfall im Rahmen der Bauge-
nehmigung zu flhren. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm sind daher nicht erforderlich.

7.10.3 SchallschutzmafRnahmen (Schutz vor Verkehrsgerauschen)

Vor dem Hintergrund der oben genannten Beeintrachtigungen des Plangebiets aufgrund von Ver-
kehrslarm sind Schallschutzmafinahmen zur Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen zu treffen.

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmalRnahmen (z. B. Schallschutzwand) der Vorzug gegen-
Uber passiven MaRnahmen an Gebauden zu geben. Im vorliegenden Fall misste der aktive Larm-
schutz jedoch mindestens die Hohe der zu schiitzenden Gebaude haben, um eine Wirkung ent-
falten zu kdnnen und um die Orientierungswerte in allen Geschossen einhalten zu kénnen. Eine
derartige Losung ist in dem vorhandenen urbanen Umfeld stadtebaulich nicht erwiinscht und nicht
umsetzbar und wurde daher nicht tiefergehend untersucht.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund von
StraRenverkehr werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen zu passiven Larmschutz
— entsprechend der gutachterlichen Empfehlungen — getroffen.

SchallschutzmalRnahmen an AulRenbauteilen

Die DIN 4109 (2018) sieht fur schutzbedurftige Raume vor, dass die Schalldammung der Aul3en-
bauteile auf den ,mal3geblichen AuRenl&armpegel” fir das Maximum aus Tages- und Nachtzeit-
raum zu dimensionieren ist. Der ,maf3gebliche AuRenlarmpegel” unterscheidet sich von den er-
rechneten Beurteilungspegeln zum Zeitpunkt des Tages durch einen Zuschlag von 3 dB(A). Be-
tragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt
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sich der mafigebliche AulRenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A) zzgl. des Zuschlages von 3 dB(A). Bei Uberlagerung von mehreren Quellen
ist die energetische Summe aller relevanten Larmquellen zu ermitteln. Dabei handelt es sich vor-
liegende ausschliefZlich um Verkehrslarm.

In der Planzeichnung werden die mal3geblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 grafisch als
Larmpegelbereiche gemaf Tabelle 8 der DIN 4109-1 in Schritten von 5 dB(A) festgesetzt. Hierfur
wurden die maximalen AulRenlarmpegel fir den Tages- und Nachtzeitraum bei freier Schallaus-
breitung fur alle Geschosse fur eine Worst-Case-Betrachtung im Schallgutachten ermittelt. Das
Schalldammmalf der Auf3enbauteile ergibt sich aus der Differenz zwischen dem malf3geblichen
AuRenlarmpegel und dem einzuhaltenden Innenraumpegel.

Die hochsten errechneten mafigeblichen AuRenlarmpegel entsprechen dem Larmpegelbe-
reich VI im SUdosten des Plangebiets (Lo = 75 dB bis 80 dB), unmittelbar an der Kreuzung We-
seler Stral3e / Kolde-Ring zur Nachtzeit. Hieraus ergibt sich tiberschlagig ein mindestens einzu-
haltendes bewertetes Schallddmmmali der AuRenbauteile bei einer Wohnnutzung von Ry ges =
45 dB bis 50 dB. An allen anderen Fassaden liegen geringere Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aul3enbauteile vor.

Da im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung des Angebotsbebauungsplanes eine freie Schallaus-
breitung fur die Festsetzung der passiven Schallschutzmal3nahmen und der Liftungseinrichtun-
gen zugrunde zu legen ist und die Larmpegelbereiche ein Spektrum von 5 dB abdecken, sind
abhangig von der tatsachlichen baulichen Umsetzung in einigen Bereichen (zum Beispiel an larm-
abgewandten Geb&audeseiten) Aul3enbauteile mit geringerem Schalldammmalf ggf. ausreichend.
Des Weiteren sind voraussichtlich an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen unterschied-
liche Beurteilungspegel zu verzeichnen. Die festgesetzten maRRgeblichen AuRRenlarmpegel be-
riicksichtigen jedoch den jeweils hochsten anzunehmenden Beurteilungspegel im larmintensivs-
ten Geschoss bei freier Schallausbreitung. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass eine
Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen im Einzelfall zulassig ist, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer Larm-
pegelbereich oder ein niedrigerer maflgeblicher AuRenlarmpegel an den AuRRenbauteilen von
schutzbedirftigen Raumen nachgewiesen wird.

Schutz der Nachtruhe

Unter Berucksichtigung des bewerteten Schalldammmalles wird eine vollstdndige Schalldam-
mung nur bei geschlossenem Fenster erreicht. Wahrend der Tageszeit ist die Durchliiftung von
Aufenthaltsrdumen durch Stof3liftung zumutbar. Im Nachtzeitraum ist dies im Allgemeinen nicht
zumutbar, so dass nachts haufig die Bellftung durch gekippte Fenster erfolgt. In Bereichen, in
denen hohe Beurteilungspegel verzeichnet werden, kann die fir angemessene Wohnverhéltnisse
erforderliche Bellftung haufig nur durch den Einsatz fensterunabhangiger Luftungseinrichtungen
sichergestellt werden. Der Schwellenwert, ab dem ein ungestdrter Schlaf bei einem gekippten
Fenster nicht mehr mdglich ist, wird in der Fachliteratur unterschiedlich beurteilt (DIN 18005:
45 dB(A), VDI 2719: 50 dB(A)). Im vorliegenden Fall empfiehlt das Schallgutachten bei einem
Beurteilungspegel ab 45 dB(A) zur Nachtzeit fur Schlafraume oder zum Schlafen geeignete
Raume den Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen. Dieser Empfehlung wird im Rahmen
der Festsetzungen gefolgt.
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Nach den Berechnungen des Schallschutzgutachtens liegen im gesamten Plangebiet Beurtei-
lungspegel Gber 45 dB(A) zur Nachtzeit vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bspw. in den
Blockinnenbereichen aufgrund der gebaudeeigenen Abschirmung voraussichtlich deutlich gerin-
gere Beurteilungspegel vorliegen. Aufgrund der getroffenen Festsetzung ist somit in Bereichen,
in denen ein geringerer Beurteilungspegel nachts nachgewiesen werden kann, keine schallge-
dampfte Luftungseinrichtung erforderlich.

Grundrissregelung fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen

Bei Wohnungen, die entlang den mit Signatur ~ A~ gekennzeichneten Baugrenzen errichtet
werden, sind Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite auszurichten. Dies gilt auch, wenn
die jeweiligen Fassaden von diesen Baugrenzen zurtickspringen oder in einem Winkel von bis zu
90° zu diesen ausgerichtet sind. Diese Festsetzung dient der Wahrung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse innerhalb des urbanen Gebietes MU 3 in den Bereichen entlang der Weseler
StrafRe und dem Kolde-Ring, in denen die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A)
tags und/ oder 60 dB(A) nachts Uberschritten werden. Aufgrund der Festsetzung als urbanes
Gebiet besteht eine flexible Nutzungsmaoglichkeit fur diese Bereiche, so dass Wohn- und Aufent-
haltsrdume nicht zwingend entlang der parallel zur Weseler Stral3e geplanten Fassaden ausge-
richtet werden mussen. Fur den Fall, dass Wohnnutzungen und / oder sonstige schutzbedurftige
Raume geplant sind, ist aufgrund der Festsetzung nachzuweisen, dass auch eine Orientierung
zur larmabgewandten Seite besteht bzw. dass Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite ori-
entiert werden.

Aufgrund der getroffenen Festsetzung kann das stadtebauliche Ziel hinsichtlich der Schaffung
von urbanen Blockstrukturen mit ruhigen Innenbereichen in einem bereits urban und durch
Blockstrukturen gepragten Umfeld sowie einer straf3enbegleitenden Bebauung entlang der stad-
tischen HauptverkehrsstralBen umgesetzt werden. Es wird zudem daflir Sorge getragen, dass
durch architektonische MaRnahmen gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse hergestellt werden.
Diese Festsetzung tragt der aktuellen Rechtsprechung Rechnung, wonach die Schwelle der Zu-
mutbarkeit erreicht ist, wenn Wohnen und Schlafen nur noch bei geschlossenem Fenster mdglich
ist. Durch die getroffenen Festsetzungen ist im Baugenehmigungsverfahren bspw. in Form der
Grundrissorganisation oder anderer baulicher Mal3nahmen nachzuweisen, dass in gewissem
Umfang Wohnen und / oder Schlafen bei gelegentlich gedffnetem Fenster moglich ist.

Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn unter Wahrung einer ausreichenden Be-
luftung sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem
Raum bei mindestens einem teilgeodffneten Fenster nicht tiberschritten wird. Die Festsetzung tragt
dem Umstand Rechnung, dass sich die Schallbedingungen verdndern kénnen oder dass bspw.
durch bauliche MaRnahmen wie z. B. vorgehangte Fassaden geeignete technische oder bauliche
Mdglichkeiten gefunden werden.

AuRenwohnbereiche

Um im Bereich der dem Wohnen zugeordneten Aul3enwohnbereiche wie Balkone, Terrassen und
Loggien eine angemessene Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten, sollten tagsuber gewisse Pe-
gelgrenzen nicht Gberschritten werden.

Ein Kriterium, das fir eine akzeptable Aufenthaltsqualitat herangezogen werden kann, ist die Ge-
wahrleistung einer ungestérten Kommunikation Uber kurze Distanzen. Die Grenze zur Vermei-
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dung von erheblichen Belastigungen unter larmmedizinischen Aspekten tagsiiber sieht die Recht-
sprechung bei einem aquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A) aul3en. Die Berechnungen
des Schallschutzgutachtens zeigen, dass dieser Wert im Nahbereich der Weseler Strae und
des Kolde-Rings tberschritten wird,

Es wird daher festgesetzt, dass innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung 4-4-4-4-4- und
mit [Al gekennzeichneten Bereiche mit einer Uberschreitung des aquivalenten Dauerschallpegels
von 62 dB(A) tags, die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von schutz-
bedurftigen AuRenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (Balkone)
ohne zusatzliche schallabschirmende Malinahmen nicht zul&ssig sind.

Aufgrund dieser Festsetzung sind Aufenwohnbereiche in den gekennzeichneten Bereichen nur
mdglich, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund schallschiit-
zender MalBnahmen ein geringerer Beurteilungspegel tagsuber vorliegt.

Von der Festsetzung darf abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren in
den durch die Abgrenzung A-4-4-4-4- ynd mit [Al gekennzeichneten Bereichen anhand einer schall-
technischen Untersuchung ein niedrigerer aquivalenter Dauerschallpegel festgestellt wird. Diese
Festsetzung ermdoglicht die Anordnung von AuRenwohnbereichen innerhalb der gekennzeichne-
ten Bereiche auch ohne schallabschirmende MalRnahmen fir den Fall, dass bspw. durch die Ge-
baudestellung oder durch Schallabschirmung geringere Beurteilungspegel nachgewiesen wer-
den konnen.

7.10.4 Verkehrslarmimmissionen in der Umgebung

Neben den auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurden auch die Auswirkungen
durch die geplante Bebauung bzw. der damit verbundenen Zusatzverkehre auf die Umgebung
(Immissionsorte Weseler Strale 62 — 121, Von Stauffenberg-Stral3e 2, Offenbergstralie 23,
Kolde-Ring 21 und 35, Donders-Ring 2a) in dem Schallschutzgutachten tUberprft. Die untersuch-
ten Immissionsorte liegen (trotz teilweise anderer Adressierung) an den Hauptverkehrsstral3en
Weseler StralRe und Kolde-Ring. Bei der Berechnung wurde von den im Plangebiet mdglichen
Nutzungen entsprechend dem vorliegenden Masterplanentwurf ausgegangen.

Als kritischer Schwellenwert gilt in der Regel ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags bzw.
60 dB(A) nachts. Bei Erreichen bzw. Uberschreiten dieser Werte ist von einer Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit auszugehen. Die Untersuchungen ergeben, dass der kritische Schwel-
lenwert bereits im Prognose-0-Fall (Prognose fiir das Jahr 2035 ohne Beriicksichtigung der Pla-
nung) tagsuber an vier Immissionsorten um bis zu 3 dB(A) und nachts an sieben Immissionsorten
um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird. Alle betroffenen Immissionsorte liegen an der Weseler
Stral3e

Durch die Umsetzung der Planung kommt es an keinem der Immissionsorte zu einer erstmaligen
Uberschreitung der Schwellenwerte. Jedoch ist mit einer weiteren geringfiigigen Erhéhung der
Beurteilungspegel an den betroffenen Immissionsorten zu rechnen. Der héchste Anstieg von
0,7 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts liegt am Immissionsort Weseler Stral3e 105 im 1. OG vor.
Durch die Planung wird somit der ,stadtebauliche Missstand” einer hohen Larmbelastung ver-
starkt bzw. verfestigt.
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Von entscheidender Bedeutung fir die Beurteilung dieses ,stéadtebaulichen Missstandes* ist da-
bei die Frage, ob die betroffenen Wohnungen auch Uber Fenster zu der larmabgewandten Ost-
seite verfligen, sodass hinreichend ruhige Wohn- und Schlafraume zur Verfigung stehen. Im
Rahmen einer Bauakteneinsicht wurde festgestellt, dass dies fur den Grof3teil der betroffenen
Wohnungen der Fall ist. Es ,verbleiben® jedoch einige Wohneinheiten, die ausschliel3lich Uber
Fester zur Weseler Stral3e verfugen.

Dieser Sachverhalt ist entsprechend in die Abwagung einzustellen. Dabei sind insbesondere fol-
gende Aspekte zu bertcksichtigen:

= Die Erh6hung der Beurteilungspegel von 0,7 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts ist fur das
menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. Fir die Berechnungen des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens und der Pegelerhéhungen wurden zudem sehr konservative Ansétze
gewahlt. Es ist somit sehr wahrscheinlich, dass die tatsachlichen Steigerungen der Im-
missionspegel unter den genannten Werten liegen werden. Von einer Steigerung der Ge-
sundheitsgefahrdung der betroffenen Anwohner aufgrund der Planung ist somit nicht aus-
zugehen.

* Es liegt an keinem der Immissionsorte eine erstmalige Uberschreitung der kritischen
Schwellenwerte vor. Der ,stadtebauliche Missstand” ist bereits im Prognose-0-Fall gege-
ben und somit nicht in erster Linie auf die vorliegende Planung zurtickzufiihren — zumal
im Rahmen des Vorhabens bereits umfassende MaRhahmen zur Starkung des Umwelt-
verbundes, insbesondere des Radverkehrs berlcksichtigt werden. MalRnahmen zur Larm-
minderung sollten daher weniger im Plangebiet selbst gesucht werden. Vielmehr ist aus
dem Sachverhalt die allgemeine Notwendigkeit abzuleiten, die Verkehrswende weiter vo-
ranzutreiben und MaRnahmen zur Larmminderung im Bestand vorzunehmen. Solche
Mafinahmen sind politisch zu erwagen und nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanver-
fahrens.

= Wairde der Anspruch auf eine vollkommene Vermeidung von Pegelerh6hungen an den
betroffenen Immissionsorten an der Weseler Stral3e geltend gemacht, wiirde dies prak-
tisch bedeuten, dass eine bauliche Entwicklung im Plangebiet dauerhaft ausgeschlossen
bzw. nur noch in deutlich ,reduzierter Form“ méglich ware. Die Entwicklung des Plange-
bietes bietet die Chance, die vorhandene Infrastruktur zu starken und bereits genutzte
Flachen in stadtischer Lage einer neuen (stark nachgefragten) Nutzung zuzufihren. Ein
Verzicht auf das Vorhaben bzw. eine Reduzierung des bauliche Umfangs wird daher als
unverhaltnismafig erachtet.

Die Abwagung kommt somit zu dem Ergebnis, dass die Planung trotz der beschriebenen gering-
fugigen Pegelerhhungen an dem Bestandgeb&uden an der Weseler Strale fortzusetzen ist.

7.11 Grunflachen / Begriinung

7.11.1 Offentliche Griunflachen

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Auf diese Weise soll entsprechend dem Masterplan und
dem Zielkonzept ,Freizeit und Erholung” eine Griinverbindung mit Spielgelegenheiten vom Kolde-
Ring zum Hoppendamm planungsrechtlich vorbereitet werden. In dem nérdlichen Teilbereich der
offentlichen Grinflache befinden sich drei pragende Baume (Rotbuche, Rosskastanie und eine
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Roteiche) die in die Parkanlagenflache integriert werden. Je nach Moglichkeit sollen im Rahmen
der Umsetzung weitere Bdume erhalten werden.

7.11.2 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Auswirkungen und zur Sicherung einer attrak-
tiven und okologisch sinnvollen Begriinung des Plangebietes wurden nach den Vorgaben des
vorliegenden Masterplanes und des Grinkonzeptes im Bebauungsplan folgende griinordneri-
sche Festsetzungen aufgenommen.

Begriinung von Dachflachen

Es wird festgesetzt, dass bei Gebauden mit Flachdach mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad
die Dachflachen des jeweils obersten Geschosses vollstandig zu begriinen sind. Von der Begri-
nungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Ein-
richtungen, fir technische Anlagen oder fir Dachéffnungen und Dachfenster genutzt werden. Die
Dachbegriinung ist mit einer standortgerechten Vegetation, mindestens extensiv durchzufiihren.
Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm zzgl. Drainschicht betragen. Die
Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,4 m machtigen Vegetationsschicht (Sub-
stratschicht oder kulturfahiger Boden) zuziiglich Drainschicht fachgerecht zu tiberdecken und
gartnerisch zu gestalten. Bei einer Baumpflanzung muss eine Vegetationstragschicht von min-
destens 0,8 m zuziiglich einer Drainschicht hergestellt werden. Hiervon ausgenommen sind Fl&-
chen fir die ErschlieBung, Fahrradabstellanlagen, Terrassen sowie Flachen von baulichen Anla-
gen, Kellerschachten, Stellplatzen und deren Zufahrten und notwendigen technischen Aufbauten
(wie z. B. Luftungsanlagen).

Die Begrinung der Dacher von Tiefgaragen und sonstigen Dachern ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Begriinungsaufbau ist gemaf der ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie, Richtlinie fur
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen“ (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechen-
den Neuauflagen), auszufiihren. Dazu wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Einhaltung der Hinweise dient einer nachhaltigen Qualitat der Dachbegriinun-
gen.

Die Festsetzungen zu extensiv begriinten Dachflachen bei Gebauden mit Flachdach werden in
den Bebauungsplan aufgenommen, um im Zuge des Klimawandels und im Hinblick aufzuneh-
mende Starkregenereignisse Malinahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflus-
ses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung zu treffen. Insge-
samt wird somit ein Beitrag zur Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingun-
gen im Plangebiet geleistet. Die Festsetzung erfolgt flankierend zur Festsetzung von Flachd&-
chern entlang der Weseler Strafl3e und des Kolde-Rings.

PflanzmalRnahmen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind klein- bis mittelkronige Laub-
baume oder grol3kronige Laubbdume gemal den in den Textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan enthaltenen Pflanzlisten 1 (klein- und mittelkronige Baume) und 2 (grof3kronige Laub-
baume), je nach Standort, zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Von den in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten darf um bis 5 m abgewichen werden.

Begriundung zum Entwurf / Seite 31 von 78



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Die Standorte der zu pflanzenden B&dume wurden so gewahlt, dass die vorgesehene ober- und
unterirdische Bebauung, die Regenwasserentwéasserung und die erforderlichen Wege, Zufahrten
etc. geman dem vorliegenden Masterplan gewahrleistet sind. Durch die Abweichungsfestsetzung
wird gewahrleistet, dass die Baume im Rahmen der Umsetzung flexibel gesetzt werden kdnnen,
da zum jetzigen Zeitpunkt die Lage der Rigolenentwasserung oder der Zugange und Grundsttick-
seinteilungen noch nicht final feststeht.

Die Festsetzungen zu den Baumpflanzungen erfolgen, um eine attraktive Gestaltung des Quar-
tiers zu gewahrleisten und um die Folgen der durch die erfolgenden Versiegelungen auf das lo-
kale Klima zu mindern. Dabei wurden die Standorte so festgesetzt, dass die unter Beachtung der
Vorgaben zur Pflanzqualitat und den Erfordernissen des stadtebaulichen Konzeptes mogliche
Anforderungen umgesetzt werden kénnen.

Fur die zu pflanzenden Baume werden Pflanzqualitaten und Pflanzarten festgesetzt, den Anfor-
derungen an die vorliegenden Standorte entsprechen.

Pflanzbindungen

Die vorhandenen Baume innerhalb des Plangebietes wurden im Verfahren auf ihre Erhaltenswr-
digkeit sowie hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept un-
tersucht. Aufgrund der Prifung werden drei erhaltenswerte und besonders pragende Baume
(Roteiche, Rosskastanie und Buche) im Umfeld der kleinen Kapelle am westlichen Gebietsein-
gang zur Erhaltung festgesetzt.

Um die Gefahr moglicher Eingriffe in das Wurzelwerk der Roteiche und der Rosskastanie im
Rahmen von Bodenverdichtungen und Pflasterarbeiten im Umfeld auszuschlieRen, wurden im
Umfeld dieser Baume durch einen Baumgutachter Wurzelsuchgrabungen durchgefiuhrt (Abstand
von 7 m westlich des Stammes der Rosskastanie, 20 m westlich des Stammes der Roteiche und
8 m sidlich des Stammes der Roteiche). Im Ergebnis sind bei Umsetzung der Planung weder fir
die Kastanie noch fur die Roteiche Einschrankungen in der Vitalitat zu erwarten. Voraussetzung
ist jedoch, dass der gesamte verbleibende Kronentraufbereich, insbesondere wahrend der Bau-
mafinahmen, grof3flachig geschiitzt und auch bei der Gestaltung der spateren AulRenanlagen
nicht signifikant verandert wird.

Die Erhaltung der Baume sorgt fiir einen griinen Charakter und eine hohe Aufenthaltsqualitat und
Verschattung von Aufenthaltsflachen. Die Empfehlungen des Baumgutachters sind bei der Um-
setzung zu beachten. Dazu wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Bezlglich einer der drei Baume (Rosskastanie) wurde durch den Baumgutachter festgestellt,
dass diese bereits heute deutliche Vitalitatsschwachen aufweist. Aufgrund ihrer stark pragenden
Wirkung in dem Ensemble aus drei Baumen wird dieser dennoch zum Erhalt festgesetzt, um
SchutzmalRnahmen zu gewdahrleisten und um fir eine entsprechende Ersatzpflanzung im Falle
des Abgangs zu sorgen, so dass die griine Prdgung am Gebietseingang Hoppendamm erhalten
bleibt.
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8. Ortliche Bauvorschriften

Um den Gestaltungsanspriichen aus dem Wettbewerbsverfahren an ein harmonisches Ortsbild,
das sich in den stadtebaulichen Kontext einfligt, gerecht zu werden, beinhaltet der Bebauungs-
plan auch Vorschriften zur au3eren Gestaltung von Werbeanlagen sowie Gestaltungsvorschriften
zu Einfriedungen und Vorgarten als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 89 Abs. 1
Nr. 2 und Nr. 5 BauO NRW (2018) i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB.

8.1. Werbeanlagen

Freistehende (fest installierte) Werbeanlagen sind generell unzulassig. Zudem sind Werbeanla-
gen mit wechselndem (Blinkreklame) / bewegtem (laufendem) Licht, Werbeanlagen, die mehr als
1,0 m vor die Fassadenvorderkante auskragen, Werbeanlagen, die oberhalb der Gebaudeattika
oder auf Vordachern angebracht werden und Werbeanlagen die eine Héhe von 1,50 m oder eine
Lange von 8,0 m Uberschreiten an Gebauden unzulassig.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass durch zukinftige Gewerbebetriebe keine Wer-
beanlagen installiert werden dirfen, die einen dominierenden und stérenden Charakter fur die
Gesamtwahrnehmung des Quartiers haben. Somit soll die Architektur der Gebaude und die Frei-
anlagengestaltung in den Vordergrund treten und Werbung zuriickhaltend integriert wird.

8.2 Vorgarten

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sowie in den urbanen Gebieten MU 2 und
MU 3 werden durch Signatur in der Planzeichnung die Bereiche zwischen der erschlieRenden
Flache und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Vorgartenzonen definiert.

Vorgarten pragen neben den Geb&auden das aufiere Erscheinungsbild und sind somit stadtebau-
lich bedeutend, da sie vom 6ffentlichen Raum aus wahrnehmbar sind. Aus diesem Grund werden
fur diese exponierten Grundstiicksbereiche Regelungen vorgenommen. Die in der Planzeichnung
als Vorgarten gekennzeichneten Zonen sind vollstandig und dauerhaft mit Vegetation zu begri-
nen. Stein- und Schottergarten sind unzulassig, da sie Hitzeinseln in den Sommermonaten be-
gunstigen und sich somit auf das Kleinklima auswirken.

Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fir die notwendige Erschlie3ung (erforderliche Fahr-
radabstellplatze, Zufahrten, Zuwege, Spritzschutz) zulassig. In Kombination mit den festgesetz-
ten Einfriedungshohen fur Vorgéarten und dem Uberwiegenden Ausschluss von Stellplatzen und
Nebenanlagen bekommen die Vorgarten durch diese Festsetzung einen griinen und offenen
Charakter.

8.3 Einfriedungen

Zur Unterstitzung eines harmonischen Ortsbildes mit hohem Grinanteil sind Einfriedungen aus-
schlieBlich zuléssig in Form von standortgerechten einheimischen Heckenpflanzungen bis zu
1,8 m Hohe sowie als Maschendraht- oder Stahlmattenz&une bis zu 1,2 m Hohe, wenn diese mit
Laubhecken kombiniert oder von Strauchbepflanzungen verdeckt werden. Die Festsetzung ge-
wabhrleistet zugleich die Schaffung von ausreichend Privatsphare in den jeweiligen Privatgarten.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenzonen wird die zuldssige Hohe von
Einfriedungen auf maximal 0,8 m begrenzt. Durch diese Festsetzung soll eine unverhaltnisma-
Bige optische Einengung der 6ffentlich zuganglichen Bereiche vermieden, jedoch zugleich eine
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klare Separierung zwischen offentlich und privat nutzbarem Raum ermdglicht werden. Die HO-
henbegrenzung der Hecke im Bereich der Vorgérten dient zudem einer sozialen Kontrolle des
erschlieRenden Raums (direkte Sichtbarkeit aus der Erdgeschossebene) und dem optischen Zu-
sammenhang der Bebauung.

8.4 Dachformen und Firstrichtung

Fir die Gberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der urbanen Gebiete MU 2 und MU 3 die an
die bestehenden Verkehrsachsen der Weseler StraRe und des Kolde-Rings grenzen werden als
zulassige Dachformen Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad festgesetzt. Zudem
werden fur die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 geplanten und bestehen-
den Gebaude als zulassige Dachform Satteldéacher festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Flachdachern wird in Teilen von dem Konzept des Wettbewerbssie-
gerentwurfes abgewichen, der eine kleinteilige Struktur aus geneigten Dachern in unterschiedli-
cher Richtung und Ausformung vorsieht. Die Festsetzung von Flachdachern orientiert sich hier
an am Gebaudebestand entlang der Hauptverkehrsstraf3en und sorgt somit fiir ein harmonisches
Einflgen in die gebaute Umgebung. Gerade im Bereich Kolde-Ring und Weseler Stral3e herr-
schen grélRere Gebaudestrukturen mit Flachdach vor. Die Umsetzung von Flachdachern ermég-
licht zudem die festgesetzte Dachbegriinung.

Die noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete am Hoppendamm und der Kérner-
straRe sind hingegen durch eine Uberwiegend viergeschossige Wohnbebauung mit traufseitig
angeordneten geneigten Dachern gepragt. Im Sinne eines harmonischen Einfligens in die Um-
gebung werden im allgemeinen Wohngebiet WA 1 als zulassige Dachform Satteldacher festge-
setzt. Der Bereich des WA 1 stellt einen Liickenschluss zwischen der Bestandsbebauung an der
KdrnerstraRe und dem Hoppendamm dar und rundet das Bestandsquartier nach Siden hin zu
dem neu gestalteten Quartier ab. Ziel der Festsetzung von Satteldachern ist somit eine harmoni-
sche Arrondierung der Bestandsbebauung Koérnerstral3e.

Auch fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 werden als zulassige Dachform (traufstandig zum
Hoppendamm ausgerichtete) Satteldacher festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Bestandsi-
cherung der vorhandenen Gebéaude. Es wird gewahrleistet, dass im Falle eines Abrisses oder
Umbaus der Bestandsbebauung eine Wiederherstellung in den derzeitigen Proportionen und Ab-
messungen, jedoch mit einem geringflgigen Spielraum, wieder vorgenommen werden kann. Ziel
ist es, den durch die stralenbegleitende Satteldachform geprégten Stral3enraum des Hoppen-
damms in seiner derzeitigen Gestaltung zu sichern und zu erhalten.

In den Ubrigen Bereichen werden bewusst keine Dachformen festgesetzt, um die Umsetzung des
Entwurfsgedankens aus dem Wettbewerbsverfahren hinsichtlich einer kleinteiligen Dachstruktur
zu ermoglichen.

8.5 Dachaufbauten

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von untergeordneten Bauteilen
bzw. baulichen Anlagen, insbesondere technischen Anlagen wie bspw. Antennen, Aufzugsiber-
fahrten, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter usw. Diese Anlagen sollen im Plangebiet
grundsétzlich zulassig sein, ohne das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu stéren.
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Daher wird festgesetzt, dass technische Anlagen auf Gebauden so anzuordnen sind, dass diese
zur dul3eren Gebaudefassade einen Abstand einhalten, der mindestens dem Malf3 ihrer baulichen
Hohe entspricht. Zudem ist der Flachenanteil technischer Anlagen und Aufbauten auf maximal
20 % der dem Gebaude zugehorigen Dachflachen zu begrenzen. Im Sinne der Férderung erneu-
erbarer Energien sind Photovoltaik- und solarthermische Anlagen von dieser Festsetzung ausge-

nommen.
9. Flachenbilanz
Geltungsbereich ca. 51.400 mz? 100 %
Allgemeine Wohngebiete ca. 18.910 m? 37 %
Urbane Gebiete ca. 23.960 m? 46 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 5.210 m? 10 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 310 m? 1%
mit Zweckbindung
Offentliche Grunflache ca. 3.010 m2 6 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

10.

Gutachten

Als Datengrundlage fir den Umweltbericht und den Bebauungsplan dienen das Geoportal Mins-
ter, das Umweltkataster Minster sowie verschiedene Fachbeitrage und Gutachten, auf die im
jeweiligen Kapitel Bezug genommen wird. Die Quellen sind im Folgenden aufgelistet:

Verkehrsuntersuchung 14.02.2022, nts Ingenieurgesellschaft

Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 0421 0075-1, 14.02.2022, nts Ingenieurgesell-
schaft

Erlauterungsbericht zur Entwasserungsplanung, 14.02.2022, nts Ingenieurgesellschaft
Besonnungsstudie, Januar 2022, Lohmeyer GmbH

Kurzgutachten Ortsbesichtigung am 27.01.2022: Intensitat der Durchwurzelung, Martin
Rensing, offentlich bestellter Sachverstandiger fur Baumpflege, Verkehrssicherheit von
Baumen und Baumwertermittlungen

Bodengutachten:

— Gutachten zu den Ergebnissen der orientierenden Altlastenuntersuchung -Provinz-
haus Friedrichsburg, Munster- 28.09.2020, Umweltlabor ACB GmbH

— Gutachten zu den Ergebnissen der orientierenden Altlastenuntersuchung -Erweite-
rungsflache Nord, Provinzhaus Friedrichsburg, Minster- 13.12.2020, Umweltlabor
ACB GmbH
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— Gutachterliche Stellungnahme Baugrunduntersuchung, Allgemeine Baugrundbeurtei-
lung, Areal Friedrichsburg, 05.10.2020, Umweltlabor ACB GmbH

— Gutachterliche Stellungnahme Baugrunduntersuchung, Allgemeine Baugrundbeurtei-
lung, Ergénzende Untersuchungen vom 04.11.2020, Areal Friedrichsburg,
03.12.2020, Umweltlabor ACB GmbH

— Gutachten Klosterareal Pluggendorf, Versickerungsversuche zur Bestimmung der
Durchlassigkeit von versickerungsrelevanten Bodenschichten, 09.06.2021

— Entnahme, Untersuchung und Beurteilung von Bodenproben nach BBodSchV,
09.02.2022, Umweltlabor ACB GmbH

— Artenschutzgutachten:

— Faunistische Untersuchung zum Vorkommen von Végeln und Fledermdusen am
Kloster am Hoppendamm, Abschlussbericht September 2020, Dipl. Biol. Dr. Carsten
Trappmann

— Untersuchung zum Vorkommen des Gartenrotschwanzes auf dem Gelande des ehe-
maligen Klosters am Hoppendamm, Abschlussbericht August 2021, Dipl. Biol. Dr.
Carsten Trappmann

— Untersuchung zum Vorkommen von Baumhdohlen auf dem Gelénde des ehemaligen
Klosters am Hoppendamm, Abschlussbericht Mai 2021, Dipl. Biol. Dr. Carsten Trapp-
mann

— Untersuchung zum Vorkommen von Vdégeln, Fledermausen und Baumhohlen auf
dem Gelande nérdlich angrenzend an das ehemalige Klostergelande Hoppendamm,
Abschlussbericht Januar 2022, Dipl. Biol. Dr. Carsten Trappmann

11. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmal3hahmen

Zusatzlich zu den geplanten Festsetzungen wird zur Umsetzung weiterer nicht festgesetzter In-
halte des Masterplanes ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem die Investorin dazu ver-
pflichtet wird, Mal3nahmen der Bepflanzung und/oder der baulichen Gestaltung umzusetzen und
dauerhaft zu pflegen bzw. zu erhalten. Beispielweise ist es vorgesehen, die Umsetzung architek-
tonischer Besonderheiten, wie Dachausrichtung und die Anordnung von Fugen, vertraglich zu
regeln.

12. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in § 2 Abs. 4 die Durchfihrung einer Umweltprifung
grundsatzlich far alle Bauleitplanverfahren vor. Nur in Ausnahmefallen kann von einer Umwelt-
prifung abgesehen werden.

Die Umweltprufung hat daflir Sorge zu tragen, fur die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Deren Darstellung und Bewertung erfolgt in
einem Umweltbericht. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die regelmaRig zu erarbeitenden Inhalten des Umweltberichtes ergeben sich aus
der BauGB-Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Die in diesem Umweltbericht dargestellte Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustan-
des des Bebauungsplangebietes basiert auf dem Realbestand, vor den durchgefiihrten Abbruch-
arbeiten im Jahr 2021. Des Weiteren werden die nachstehenden Grundlagen und Erhebungen
(siehe Kapitel 13) berticksichtigt:

e Begriundung BP

e Bodengutachten (Altlastenuntersuchung, Baugrunduntersuchung),
e Entwésserung,

e Energie,

e Besonnung (Verschattungsstudie),

¢ Immissionsschutz (Schallgutachten),

e Artenschutz und

e Baumgutachten.

Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft sowie Orts- und Landschaftsbild und Kulturelles
Erbe beschrieben und die Auswirkungen der Planung herausgearbeitet.

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase begrenzt. Dazu
zéhlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich durch die Bauabwicklung erge-
ben. Temporare baubedingte Eingriffe kdbnnen z. B. durch Bau- und Lagerflachen sowie aufgrund
bendtigter Arbeitsraume entstehen. Die indirekten Wirkungen der Bauphase, wie visuelle Stor-
reize, Larm, Licht oder Staub, beeintrachtigen temporar, auch Uber ihren Ursprungsort hinaus,
die jeweiligen Nachbarflachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Bebauung verur-
sachten nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und der Lebensrdume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte Nutzung selbst
auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen wie visuelle Storreize, LaArm, Emissionen, Licht
oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensraume wirken.

12.1. Rahmen der Umweltprifung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzguter im Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie im § 2 Abs. 1 BNatSchG werden allgemein die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt, die im Rahmen der Umweltprifung und der
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzguter zu bertcksichtigen und zu bewerten sind.

Folgende Paragrafen im Baugesetzbuch (BauGB) sind von zentraler Bedeutung fir die Umwelt-
prufung:

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Belange des Umweltschutzes
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§ 1a — Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der Eingriffsregelung
§ 2 Abs. 4 — Umweltprifung

§ 2a — Umweltbericht

§ 4 — Beteiligung der Behorden

§ 4c — Uberwachung

8 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 — Zusammenfassende Erklarung

Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) — Inhalt des Umweltberichts

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind von zentraler Bedeutung fir
die Umweltprifung:

Allgemein:

8 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Fir den Artenschutz:

8§ 13 -15 — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

8 44 — Verbotstatbestande

8§ 45 — Ausnahmen

Im Folgenden werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen formulierten Ziele fur die einzel-
nen Schutzgiter kurz aufgelistet.

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Tiere und |Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und

Pflanzen gesetz/Landesnatur- |als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur

schutzgesetz NRW die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit

erforderlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturguter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Boden Bundesbodenschutz- | Ziele des BBodSchG sind
gesetz/Landesbo- o der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
denschutzgesetz tionen im Naturhaushalt, insbesondere als
NRwW e Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen
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e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentli-
che Nutzungen, der Schutz des Bodens vor schadlicher
Bodenveranderungen

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denverénderung

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruch-
nahme von Béden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung ver-
meidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewdassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte
Flachen ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewas-
ser einzuleiten, sofern es die ortlichen Verhéaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fiir seine Erholung.

Klimaanpassungs-
konzept Nordrhein-
Westfalen (KIANG)

Festlegung von Klimaanpassungszielen und Schaffung der
rechtlichen Grundlagen fir die Erarbeitung einer Klimaanpas-
sungsstrategie

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus fir die ge-
samte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutz-

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der

Begrindung zum Entwurf / Seite 39 von 78




Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

gesetz/Landesnatur- | Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
schutzgesetz NRW lage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhdltnisse fur die Be-
DIN 18005 volkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung inshesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Maf3nahmen in Form von Larmvorsorge und -min-
derung bewirkt werden soll.

BImSchG & VO

Kultur- und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor negativen Ein-
Sachguter Denkmalschutzge- flissen, Uberbauung etc.
setz NRW

Tabelle 2: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen Ein-
griffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Bauge-
setzbuch.

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir
seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmal3nahmen zu kompensieren. Gemal BNatSchG
werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRhahmentypen unterschieden, um negati-
ven Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmaf3nahmen
- KompensationsmalRnahmen (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)

Minderungsmalnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beeintrachtigungen
u. a. durch sorgfaltige Bauausfuhrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des Bauwerkes
(Gestaltung), aber auch durch Berticksichtigung der Kriterien des 6kologischen Planens und Bau-
ens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmafRhahmen vermieden werden kénnen, sind
durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Mit Ausgleichsmaflinahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen ersetzt
(z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung innerhalb
bzw. auBBerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ErsatzmaflRnahmen dienen demgegentber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z. B.
Forderung des nattrlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der Potenzial-
verluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).
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Als Flachen, auf denen Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt werden sollen, sind in der Re-
gel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen und durch relativ
kleine MalRBnahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt 8 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung insoweit,
als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen nicht vorgesehen ist und
die Festsetzung von Ausgleichsmal3inahmen der planerischen Abwagung unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur MaRnahmen, die auch im Rahmen von Bebauungsplanverfahren
festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine nachtraglichen
Forderungen erhoben werden.

12.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Gelande der ehemaligen Friedrichsburg am Hoppendamm war bis vor kurzem Sitz des Or-
dens der Vorsehungsschwestern. Nach dem Umzug der Ordensgemeinschaft der Schwestern
von der gottlichen Vorsehung in das neue Provinzhaus an der Offenburgstral3e 15 (direkt neben
dem Plangebiet) wurde das Teilgrundstiick in einem Bieterverfahren an die LVM Versicherung
verauRRert. Weiterhin befindet sich eine noérdliche Teilflache im Miteigentum der Ordensgemein-
schaft. Angesichts der zentralen Lage unweit der Altstadt und des Aasees bietet die Flache das
Potenzial fur die Entwicklung eines vielféltigen, urbanen Quartiers. Die Entwicklung des Plange-
bietes bietet insgesamt die Chance, die vorhandene Infrastruktur zu starken und bereits genutzte
Flachen in stadtischer Lage einer neuen (stark nachgefragten) Nutzung zuzufihren. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes will die Stadt diese Entwicklung planungsrechtlich steuern.

Neben Lagen fur Dienstleistungen und Buronutzungen zum Kolde-Ring und zur Weseler Stral3e
bietet sich hier insbesondere das Potential fiir die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum
in urbaner Lage. Angestrebt werden ein breit gefachertes Wohnraumangebot sowie das Angebot
von geférderten Wohnungen (mind. 30 % bezogen auf die insgesamt zu schaffenden Wohnfla-
chen). Im Stadtquartier soll zudem insbesondere der Gestaltung des offentlichen bzw. 6ffentlich
zuganglichen Raumes als Ort der Begegnung und Kommunikation besondere Aufmerksamkeit
gewidmet werden.

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat wurde im Sommer 2020 unter der Leitung
des Biros ,scheuvens + wachten plus” flr das Areal in Form einer Mehrfachbeauftragung (nicht
anonymes Verfahren) ein stadtebauliches/freiraumplanerisches Werkstattverfahren mit vier qua-
lifizierten Planungsburos durchgefihrt.

Als Sieger wurde nach einer weiteren Uberarbeitungsphase am 26.10.2021 durch das Begleit-
gremium mit Vertretern der Stadt Minster, LVM und drei externen Experten der Entwurf des BU-
ros Lorenzen Mayer Architekten, Berlin mit Becht landscape Landschaftsarchitekten, Kopenha-
gen, ausgewahlt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 612 ,Weseler Stral3e / Kolde-Ring*
sowie der parallel durchzufiihrenden 104. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Siegerentwurfes geschaffen werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das ehemalige Klosterareal zu einem urbanen, vielfaltigen durch-
mischten Stadtquartier zu entwickeln. Ferner soll die nérdlich gelegene Wohnbebauung auf dem
Grundstiick der Ordensgemeinschaft im Norden des Geltungsbereiches arrondiert und das Ver-
waltungsgebaude im Nordwesten des Geltungsbereiches in die Planung integriert werden. Die
Qualitat des zu entwickelnden Areals soll durch eine angemessene innerstadtische Dichte, eine

Begrindung zum Entwurf / Seite 41 von 78



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Uberwiegend zusammenhangende Bebauung in Blockstruktur und eine qualitative abwechs-
lungsreiche Folge von Grin- und FreirAumen gewahrleistet werden.

Mit der Entwicklung des Quartiers sollen somit auch positive Impulse fir den gesamten Stadtteil
Pluggendorf einhergehen.
12.3 Abgrenzung Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet siidlich der Kernstadt Minster. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 612 wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Wohnbebauung KdérnerstraRe / An den Mihlen / Hoppendamm

e im Osten durch die Bebauung Weseler Stral3e 93 bis 105, die Weseler StraRe und die
Wohnbebauung Kdrnerstraf3e 51 bis 70

e im Siuden durch den Kolde-Ring und die Weseler Stral3e

e im Westen durch die StralRe Hoppendamm und das Grundstiick des Provinzhauses der
Ordensgemeinschaft

Die GroRRe des Untersuchungsraumes betragt ca. 5,1 ha. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
stlicke 485, 487, 585, 586, 587, 650, 705, 706, 710, 711, 712, 714, 717, 718 und Teile der Flur-
stucke 692 und 713 der Flur 207 in der Gemarkung Munster.

12.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzglter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft sowie Ortsbild und Kultur- und sonstige Sachgu-
ter beschrieben und die Auswirkungen der Planung herausgearbeitet.

12.4.1 Menschen und menschliche Gesundheit

Bestandssituation der Umwelt

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung umfasst samtliche Funktionen
der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes
oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kdnnen
(BUNZEL 2005).

Schallimmissionen/Larm

Im Rahmen einer durchgefiihrten schalltechnische Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft,
2022) wurden die einwirkenden Schallimmissionen auf das Plangebiet analysiert.

StraRenverkehrslarm

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau® durchgefiihrt. Da die DIN 18005 keine Orientierungs-
werte fur urbane Gebiete (MU) festlegt, werden in Anlehnung an die Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV), die Orientierungswerte fiir Mischgebiete herangezogen.

Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) sowie fur Mischgebiete (MI) kénnen
der nachfolgenden Tabelle 3 entnommen werden.
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Gebietsausweisung schalltechnische Orientierungswerte [dB(A)]
Tag Nacht

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45

Mischgebiete (MI) 60 50

Tabelle 3: Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Verkehrslarm

Die StraRenverkehrsgerausche im Plangebiet werden hauptséchlich durch die dstlich verlaufende
Weseler Stral’e sowie durch den sudlich verlaufenden Kolde-Ring verursacht. Bei der Berech-
nung des StralRenverkehrslarms wurden die Verkehrsbelastungszahlen der Verkehrsuntersu-
chung der nts Ingenieurgesellschaft mbH ermittelten Zahlen zugrunde gelegt. Die Berechnungen
der verursachten Immissionspegel erfolgten gemaf der Richtlinie fir den Schallschutz an Stra-
3en (RLS-90).

Die Ergebnisse zeigen, dass im Bestand die den Gebietsnutzungen entsprechenden schalltech-
nischen Orientierungswerte an den am starksten betroffenen Fassaden tags um bis zu 15 dB(A)
und nachts um bis zu 16 dB(A) tUberschritten werden. Der als obere Grenze herangezogene Im-
missionsgrenzwert von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bei dem noch gesunde Wohn- und
Aufenthaltsverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen, werden tagsiber um bis zu 11 dB(A) und
nachts um bis zu 12 dB(A) Uberschritten.

Der heranzuziehende Schwellenwert zur Gesundheitsgefahr von tags 70 dB(A) wird an den re-
prasentativ ausgewahlten Immissionsorten nordéstlich/dstlich des Plangebietes entlang der We-
seler StralRe um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Schwellenwert von
60 dB(A) um bis zu 4 dB(A) uberschritten.

Verkehrslarm der Umgebung

Neben den auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurden auch die Auswirkungen
auf die Umgebung Uberprift. Die untersuchten Immissionsorte liegen an den Hauptverkehrsstra-
Ben Weseler Stral3e und Kolde-Ring.

Als kritischer Schwellenwert gilt in der Regel ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags bzw.
60 dB(A) nachts. Bei Erreichen bzw. Uberschreiten dieser Werte ist von einer Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit auszugehen. Die Untersuchungen ergeben, dass der kritische Schwel-
lenwert bereits im Bestand tagsiber an vier Immissionsorten um bis zu 3 dB(A) und nachts an
sieben Immissionsorten um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird. Alle betroffenen Immissionsorte
liegen an der Weseler Stral3e.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung des Gewerbelarms wird die technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm)
herangezogen. Der maf3gebliche Immissionsort fir den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm
vorgenommen wird, liegt bei bebauten Flachen aul3erhalb vor der Mitte des getffneten Fensters.
Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) und urbane Gebiete (MU) kdnnen
der nachfolgenden Tabelle 4 entnommen werden.
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Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte [dB(A)]

Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Urbane Gebiete (MU) 63 45

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte der TA Larm

Malgebliche Quellen fir die Ermittlung des Gewerbelarms in der Umgebung des Plangebiets
sind die gewerblichen Geréduscheinwirkungen vom bestehenden Betriebsgelande der LVM am
Kolde-Ring 21 durch technische Anlagen, Tiefgaragennutzung, Lieferverkehre u. a&. sowie von
den technischen Anlagen auf dem Dach eines Lebensmitteldiscounters (Netto) auf dem Grund-
stiick Weseler Stral3e 71 — 77.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden die zulassigen Immissionsrichtwerte
der TA-Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA) und urbane Gebiete (MU) im Bereich der an die
KdrnerstralRe, Weseler StraRe und die Stral3e Kolde-Ring angrenzenden Bestandsbebauungen
im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten.

Wohn- / Wohnumfeldfunktionen
Im Plangebiet befindet sich keine wohnbauliche Nutzung.

Im Norden, Osten und Westen grenzt im Bestand eine Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im
Siuden grenzen gewerbliche Bauten an.

Erholung und Freizeit

Im Bestand ist das Plangebiet fur die Freizeit- und Erholungsnutzung geeignet. Jedoch ist es
durch die vollstandige Einfriedung nicht fir die Offentlichkeit zugénglich. Im Nordosten wird das
Plangebiet durch einen bestehenden Ful3- und Radweg an die Kornerstral’e angebunden.

Grinordnung Munster
Zielkonzept Freizeit und Erholung

Die Karte weist fur das Plangebiet eine Flache fur Erholung und Freizeit aus. So werden die
Flachen des Plangebietes als noch zu beplanender Stadtteilpark ausgewiesen. Westlich des
Plangebietes weist die Grinordnung eine Parkanlage mit funktionalisierten Grinflachen mit einer
intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung aus. Hier soll eine Verbindung zwischen Freizeit und
Erholungseinrichtungen entstehen.

Des Weiteren liegt der Untersuchungsraum nicht innerhalb der Grinzige oder Griinringe, sodass
eine Betroffenheit nicht gegeben ist.

Griunsystem/Freiraumkonzept

Das historisch gewachsene Griinsystem in Minster ist einmalig und besteht aus drei Griinringen
und 7 Grianzugen.
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Seit dem 18. Jahrhundert hat Minster mit der Promenade einen geschlossenen ersten Grinring.
Auf diesen grinen Ring laufen radial sieben Hauptgriinziige zu. Die Flachen eines zweiten Griin-
rings umschlieRen die Kernstadt. Der dritte Griinring umfasst die bis zur Stadtgrenze reichende
freie Landschaft im Bereich der auReren Stadtteile.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen eines Grinrings und auf3erhalb des Grinsys-
tems.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Schallimmissionen/Larm
StralRenverkehrslarm

Im vorliegenden Fall wurden die Gerauschimmissionen fir die AuRenwohnbereiche sowie fur das
am starksten belastete Geschoss (3. OG) ermittelt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungswerte der DIN 18005
durch den Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung im 3. Obergeschoss (11,4 m Hohe) im all-
gemeinen Wohngebiet sowie innerhalb der urbanen Gebiete Uberschritten.

Im Tageszeitraum werden die Orientierungswerte im stdlichen Bereich des WA-Gebietes um bis
zu 5 dB(A) Uberschritten. In Richtung Nordwesten nehmen die Werte ab, sodass die Richtwerte
eingehalten werden. In der Nacht werden die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete im
gesamten Bereich Uberschritten. Die hochste Uberschreitung mit 6 dB(A) liegt im Stidosten.

In den urbanen Gebieten werden die Orientierungswerte im Tageszeitraum ebenfalls Uberschrit-
ten. Lediglich im nordwestlichen Bereich werden die Richtwerte unterschritten. Im Nachtzeitraum
werden auch in den urbanen Gebieten die Orientierungswerte Uberwiegend nicht eingehalten.
Der hochste Wert ist unmittelbar an der Kreuzung Weseler Stral3e / Kolde-Ring zu verzeichnen
mit 65 dB(A) und somit eine Uberschreitung von 15 dB(A).

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) fur allge-
meine Wohngebiete, bei deren Einhaltung im Allgemeinen noch von gesunden Arbeits- und
Wohnverhéltnissen ausgegangen werden kann, wird tags und nachts nur in einem relativ kleinen
Bereich im Sudosten des allgemeinen Wohngebietes WA 3 Uiberschritten. Innerhalb der urbanen
Gebiete werden die Grenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) im
suddostlichen Teilbereich Uberschritten.

Der heranzuziehende Schwellenwert zur Gesundheitsgefahr von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) wird in den allgemeinen Wohngebieten eingehalten. In den urbanen Gebieten kommt
es hingegen im Nahbereich der Weseler Strale und der Kreuzung zum Kolde-Ring zu einer Uber-
schreitung. In diesen Bereichen sind MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Gesundheitsein-
wirkungen zu treffen.

Zu den Uberschreitungen ist anzumerken, dass diese fir die freie Schallausbreitung im ungtins-
tigsten Geschoss berechnet wurden, da im Rahmen des Gutachtens eine pessimale Berechnung
der Beurteilungspegel erstellt wurde. Diese Betrachtung ist erforderlich, da die Gebaudestellung
und die genaue Ausnutzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen bei einem Angebotsbebau-
ungsplan nicht vorhersehbar sind. Trotz der hohen Uberschreitungen wird es im Inneren des
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Plangebietes und insbesondere in den Innenhéfen der nach dem Masterplan geplanten Baubl6-
cke uberwiegend ruhige (schallabgeschirmte) Bereiche geben, sodass die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Fur AulRenwohnbereiche ist mindestens die Einhaltung des orientierend herangezogenen Dauer-
larmpegels von 62 dB(A) tagsiber zu gewahrleisten. Die Beurteilungsgrenze von 62 dB(A) wird
hierbei hilfsweise herangezogen und sichert eine angemessene Kommunikation im Auf3enbe-
reich. In bestimmten Abstanden von der Weseler StraRe und dem Kolde-Ring wird dieser Dauer-
larmpegel Uberschritten. Dementsprechend kann in diesen Bereichen nicht ohne weitere Maf3-
nahmen von einer weitestgehend ungestérten Kommunikation sowie angemessenen Aufenthalts-
qualitdit ausgegangen werden. Im allgemeinen Wohngebiet wird ein Dauerlarmpegel von
62 dB(A) in den AuRenwohnbereichen nicht erreicht, weshalb von einer angemessenen Aufent-
haltsqualitat gesprochen werden kann.

Verkehrslarm der Umgebung

Mit Umsetzung der Planung kommt es an keinem der Immissionsorte zu einer erstmaligen Uber-
schreitung der Schwellenwerte. Jedoch ist mit einer weiteren geringfligigen Erhéhung der Beur-
teilungspegel an den betroffenen Immissionsorten zu rechnen. Der héchste Anstieg von 0,7 dB(A)
tags und 0,5 dB(A) nachts liegt im Bereich der Weseler Strale 105 im 1. OG vor. Durch die
Planung wird somit der ,stéadtebauliche Missstand“ einer hohen Larmbelastung verstarkt.

Aufgrund der bestehenden larmbedingten Belastungen im Plangebiet sind ohne weiteres nach-
folgende SchallschutzmafRnahmen fir die geplanten Nutzungen notwendig:

¢ An den AuRenbauteilen von schutzbedurftigen Raumen sind passive Schallschutzmalf3-
nahmen entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB)
zu treffen. Grundlage hierfur sind die maf3geblichen Auf3enlarmpegel nach DIN 4109 1
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

e Fur Schlafraume oder zum Schlafen geeignete Raume sind bei einem Beurteilungspegel
nachts tber 45 dB(A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen

e Bei Wohnungen, die entlang den mit Signatur -~ gekennzeichneten Baugrenzen
errichtet werden, sind Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite auszurichten. Dies
gilt auch wenn die jeweiligen Fassaden von diesen Baugrenzen zurtickspringen oder in
einem Winkel von bis zu 90° zu diesen ausgerichtet sind. Von dieser Festsetzung darf
abgewichen werden, wenn unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung sichergestellt
ist, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum bei
mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht Uberschritten wird (bspw. durch bauliche
Mafinahmen wie vorgehéngte Fassaden).

e In Bereichen mit einer Uberschreitung des &quivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A)
tags sind die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von schutzbe-
durftigen AuRenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (Bal-
kone) ohne zusatzliche schallabschirmende Malinahmen nicht zuldssig. Des Weiteren
darf von der Festsetzung abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren in den gekennzeichneten Bereichen im Bebauungsplan anhand einer schalltechni-
schen Untersuchung ein niedrigerer dquivalenter Dauerschallpegel festgestellt wird.
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Gewerbelarm

Mit Umsetzung der Planung sind innerhalb des Plangebietes weitere gewerbliche Einrichtungen,
ein Mobility Hub und Tiefgaragen vorgesehen. Die Berechnungen des Schallgutachtens zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm bei der zugrunde gelegten Betriebsweise an den
malfdgeblichen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes zum Tageszeitraum eingehalten wer-
den. Im Nachtzeitraum hingegen kénnen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den Tief-
garagenzufahrten und im Umfeld des Mobility Hub nicht ausgeschlossen werden. Durch archi-
tektonische SchallschutzmaBhahmen wie beispielsweise das (teilweise) schlieRen der Fassade
des Mobility Hub, Schallabsorption innerhalb der Tiefgarage und im Bereich der Tor6ffnung, Gro-
Renoptimierung der Offnungsflachen, schallabschirmende vertikale Wandscheiben etc. konnen
Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm getroffen werden.

Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist im Einzelfall im Rahmen der Bauge-
nehmigung zu fihren. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm sind daher nicht erforderlich.

Wohn-/Wohnumfeldfunktionen

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die geplante
Bebauung gewéhrleisten zu kénnen, wurde eine Verschattungsstudie (Lohmeyer, 2022) durch-
gefuhrt. Hierbei wurden nur die Fassaden betrachtet, fur die eine Abweichung von den Abstands-
flachen gemafl § 6 BauO NRW im Bebauungsplanentwurf festgesetzt wurden.

Im Zuge der Studie wurden Simulationsrechnungen durchgefihrt, um die tagliche Besonnungs-
dauer am 21. Méarz an den Fassaden bzw. Fenstern zu ermitteln. Bei der Besonnungsdauer han-
delt es sich um ein wichtiges Kriterium fr die Aufenthaltsqualitat in Innenraum, weshalb in min-
destens einem Wohnraum eine Mindestbesonnungsdauer sichergestellt werden sollte. Nach DIN
EN 17037 wird zwischen drei Qualitatsstufen unterschieden, die Besonnungsdauer von 1,5 h
sollte dabei mindestens eingehalten werden.

Bei der Analyse der Ergebnisse der Besonnungsdauer zeigte sich, dass bedingt durch den ge-
ringen Abstand zu den Nachbargebauden Teile der Fassaden der geplanten Geb&ude nicht den
Sollwert der DIN EN 17037 von 1,5 h Sonnenstunden einhalten. Im stidwestlichen Bereich des
MU 3 und im sudostlichen Bereich des MU 2 wird an den West- und Ostfassaden der unteren
Stockwerke der Sollwert nicht erreicht. In den oberen Geschossen sowie an den Fassaden der
Eckgebaude kann eine ausreichende Besonnungsdauer sichergestellt werden. Im Bereich zwi-
schen dem WA 3 und dem MU 1 ist an den Fassaden mit einer geringeren Abstandsflache eine
ausreichende Belichtung gegeben.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass eine Unterschreitung des Sollwerts von 1,5 h
Besonnungsdauer nur in Teilbereichen der geplanten Gebaude entlang der Fassaden mit einer
verminderten Abstandflache dokumentiert werden konnte.

Freizeit und Erholung

Mit Umsetzung der Planung entstehen &ffentliche Parkstrukturen, begriinte Innenhéfe sowie Gar-
tenbereiche, die von den Anwohnern bzw. Firmen genutzt werden kénnen.

Durch die geplante &ffentliche Grinflache mit Spielelementen im Westen des Untersuchungsrau-
mes entsteht ein wichtige vernetzende Freiraumstruktur. Neben dieser Griunflache sind insbeson-
dere in den Blockinnenbereichen und den Vorgérten griin gestaltete Freirdume geplant.

Begrundung zum Entwurf / Seite 47 von 78



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Fur FuRganger und Radfahrer entsteht eine Durchquerungsmoglichkeit der Plangebietes von Ost
nach West. Diese soll so gestaltet werden, dass sich Aufenthaltsbereiche und ein attraktiver Frei-
raum ergibt. An diese Verbindung schlie3en in Richtung Stiden weitere Wege an, die das Plan-
gebiet mit dem Kolde-Ring verbinden. Die innere ErschlieBung des Untersuchungsraumes ist im
Wesentlichen fur den Ful3- und Radverkehr vorgesehen. Dadurch wird das Plangebiet mit dem
Umfeld verknipft und eine Begeh- und Erlebbarkeit gewéhrleistet.

Innerhalb der Blockinnenhdéfe werden durch die ,verwinkelte® Anordnung der angrenzenden
Blockstrukturen hier insgesamt drei Aufweitungen geschaffen, die als begrinte Quartiersplatze
fur Bewohner und Besucher dienen. Im Bereich dieser Quartiersplatze sollen auch bauordnungs-
rechtlich notwendige Spielflachen nachgewiesen werden konnen.

12.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
Derzeitige Umweltsituation

Pflanzen

Im Rahmen der Ausarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hat im Sommer 2021 eine
Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet stattgefunden. Als Bewertungsmodell dient das Mins-
teraner Modell. Nachfolgend sind in Tabelle 4 die angetroffenen Biotoptypen mit ihrer 6kologi-
schen Bedeutung aufgelistet.

Biotoptyp Okologische Bedeutung
Versiegelte Flache, asphaltierte Wege geringe Bedeutung
Junge vorwiegend standortheimische Laub- | hohe Bedeutung
baume

Alte vorwiegend standortheimische Laub- | hohe Bedeutung
baume

Junge/alte nicht standortheimische Nadel- | geringe Bedeutung
baume

Mittelalte Obstbaume mittlere Bedeutung
Intensivrasen geringe Bedeutung
Junge Schnitthecken mittlere Bedeutung
Gebisch mittlere Bedeutung
Mauer mit Efeubewuchs geringe Bedeutung

Tabelle 5: Biotoptypen im Plangebiet

Daim Jahr 2021 bereits Abrissarbeiten im Untersuchungsraum stattgefunden haben, bezieht sich
die nachfolgende Beschreibung des Plangebietes auf den Ist-Zustand vor den Abbrucharbeiten.

Das zentrale Plangebiet stellte sich Gberwiegend als Gebaudekomplex des Klosters am Hoppen-
damm dar, welcher aus mehreren Geb&udeteilen bestand. Im Norden befanden sich au3erdem
Wirtschaftsgebaude, eine Lagerhalle sowie Garagen. Insgesamt waren ca. 38 % des Gebietes
versiegelt.

Besonders im 6stlichen Bereich des Plangebietes sowie im Nahbereich des Gebaudekomplexes
befanden sich Flachen mit dichten Geblschen bestehend aus beispielsweise Brombeeren,
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Buchsbaumen, Farn, Rhododendron, llex. Des Weiteren konnte im Osten eine mit Efeu bewach-
sene Mauer dokumentiert werden.

An der Ost-, Sud- und Westflanke des Untersuchungsraumes schlossen dicht bewachsene Fla-
che mit jungen/ alten vorwiegend heimischen Laubbdumen (Buche, Ahorn, Birke) sowie mit nicht
standorttypischen jungen/ alten Nadelbdumen (Tannen, Kiefer) an. Hier konnte auch teilweise ein
Unterwuchs bestehend aus Strauchern erfasst werden.

Der Grof3teil der Freiflachen stellte sich als Intensivrasen dar, welcher durch eine regelmaiiige
Mahd gepflegt wurde. Vereinzelt befanden sich heimische Laubbaume und nicht standorttypische
Nadelbaume auf der Rasenflache. Siidostlich konnte eine mit Obstbaumen (z. B. Apfel) bestan-
dene intensiv genutzte Wiesenflache erfasst werden. Weitere einzelne Obstbdume (z. B. Kir-
schen) konnten im Norden sowie im Nordwesten kartiert werden. Asphaltiere Wege bzw. Stral3en
unterteilten den Intensivrasen immer wieder in kleinere Teilbereiche.

Im Westen wurde ein Fahrweg durch ein Beet mit Ziergrinpflanzungen begleitet.

Hecken konnten im Bereich des 6stlich gelegenen Parkplatzes erfasst werden sowie im Bereich
des kleinen Obstwiese.

Stadtbiotopkartierung Munster

Gemal3 der Stadtbiotopkartierung der Stadt Minster sind die Gartenflachen des Klosterareals als
schutzwirdiger Biotopkomplex ausgewiesen. Die Schutzwirdigkeit besteht nur aufgrund der
Grol3e der Grunflachen sowie der Uberall zerstreuten Gehdlze, Gebuschstreifen oder verschie-
dener, haufig einheimischen Einzelbdumen. GroRtenteils sind im Plangebiet Zierrasen, Blumen-
und Gemiisebeete sowie Zwergobstplantagen zu dokumentieren. Des Weiteren sind gelegentlich
mittelalte Obstbaume zu dokumentieren, die gepflegt werden. Das gelegentlich vorkommende
Mauerwerk wird durch Zymbelkraut, Wildem Wein oder Efeu bewachsen.

Schutzziele des Biotopkomplexes sind die naturnahe Erhaltung der Gehdlze, der Schutz der alten
Baume, die extensive Pflege und Erhaltung des Obstgartens sowie der Schutz des Mauerwerks
mit Zymbelkraut.

Grunordnung Munster
Zielkonzept Naturraum

Das Konzept stellt die Besonderheiten und Eigenarten im Gebiet der Stadt Minster dar. So wird
durch eine Uberlappende Darstellung des Griinsystems und des vorhandenen naturraumlichen
Systems eine weitergehende Ubereinstimmung der fiir die Freiraumsicherung bedeutsamen Fla-
chen aufgezeigt.

Die Karte weist im dstlichen Teil des Plangebietes einen Kiessandriicken aus. Hierbei handelt es
sich um ein Gebiet mit einer herausragenden geologischen und hydrologischen Bedeutung.

Tiere

Die Flachen des Plangebietes stellen sich als differenziert dar. Hierdurch bedingt bietet das Plan-
gebiet sehr unterschiedliche Lebensraume fur Tiere.

Durch die Klostermauern wird das Plangebiet eingefriedet, wodurch die angrenzenden Haupt-
straRen im Bestand zu keinen erheblichen Stérimpulsen fihren. Ferner wirken die Bestandsmau-
ern als Barrieren.
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Um dem Eintreten von Zugriffsverboten gemaf? § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ent-
gegen zu wirken, wurde eine eigenstandige Artenschutzprifung (Trappmann, 2020/2022) durch-
gefuhrt, um mdogliche Vorkommen streng oder besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten
nach 8 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG innerhalb des Plangebietes frihzeitig zu ermitteln und
zu bewerten sowie ggf. vorgezogene Artenschutzmalinahmen aufzuzeigen (siehe Unterkapitel
Artenschutz).

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen und der herrschenden
Storwirkungen aus dem Umfeld ist keine besondere bzw. héhere biologische Vielfalt im Bereich
der Uberplanten Flachen anzunehmen.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / MaRnahmen

Pflanzen

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einem bau- und anlagebedingten Eingriff in die loka-
len Biotopstrukturen. Durch die Umsetzung der Planung werden nahezu alle im Bestand vorhan-
denen Biotopstrukturen tberplant, sodass es fast zu einem vollstdndigen Verlust der Geholz-
strukturen kommt. Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten so-
wie von urbanen Gebieten vor. Der Eingriff in die vorhandenen parkartigen Gartenbereiche fihrt
zu einer Uberplanung von Biotopstrukturen mit einer geringen bis hohen Wertigkeit. Ein Teil des
vorhandenen Gehdlzbestandes wurde im Zuge der Abrissarbeiten im Jahr 2021 entfernt.

Jedoch kommt es durch die geplanten grinordnerischen Festsetzungen zu einer Eingriinung des
Plangebietes und somit zu einer Minderung des Eingriffs. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen der allgemeinen Wohngebiete sowie der urbanen Gebiete werden mit einer Vegetation
aus Intensivrasen, Strauchern und Badumen begrint. Fir Geb&aude mit Flachd&chern ist eine ex-
tensive Begriinung der Dachflachen vorgesehen. Ferner setzt der Bebauungsplan im Westen des
Plangebietes eine oOffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest. Hierdurch
soll entsprechend dem Zielkonzept ,Freizeit und Erholung eine Griinverbindung mit Spielele-
menten vom Kolde-Ring zum Hoppendamm planungsrechtlich gesichert werden. Die in der Griin-
flache vorhandenen drei gebietsprdgenden Bestandsbaume (Roteiche, Rosskastanie, Rotbuche)
werden in die Parkanlage integriert und als zu erhalten festgesetzt. Ca. 75 % des Plangebietes
werden durch die Planung versiegelt.

Eine Kompensation der Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen erfolgt im Rahmen der Eingriffs-
regelung. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden in dem
Unterkapitel Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung bewertet.

Fur die Erschlieung des Untersuchungsraumes besteht die Notwendigkeit im Nahbereich der
drei zu erhaltenden Baume Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen. Um die potentiellen Aus-
wirkungen der erforderlichen BaumalRhahmen auf das Wurzelsystem der Baume zu analysieren,
wurde ein Baumgutachten (Rensing, 2022) erstellt.

Im Ergebnis zeigte sich, dass nur wenige Feinwurzeln in den humosen Oberbodenschichten er-
fasst werden konnten. Ansonsten wurden keine Wurzeln aufgefunden.
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So kann festgehalten werden, dass weder die Vitalitat der Kastanie noch der Roteiche durch die
geplanten Arbeiten eingeschrankt wird. Es ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Malf3-
nahmen in den vor Ort abgemessenen Absténden keine nachhaltig negativ auswirkenden Wur-
zelverluste entstehen.

Jedoch muss der gesamte Kronentraufbereich, vor allem wahrend der BaumalRnahmen, vor Bo-
denverdichtungen und Schadstoffeintrdgen geschiitzt werden. Des Weiteren sollte der Kronen-
traufbereich bei spateren Gestaltungsmafinahmen der Auf3enanlage nicht erheblich veréandert
werden. Im Zuge der Untersuchungen wurde bei der Kastanie bereits eine deutliche Vitalitats-
schwéche festgestellt. Es konnte eine untypische Kronenstruktur, verursacht durch einen jahre-
langen stark verkurzten Trieblangenzuwachs, erfasst werden.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
auf Grundlage des geplanten Baurechts erstellt. Fir das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 5 aus den Anfangen der 1960er-Jahre. Da dieser fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 612 keine planungsrechtlichen Aussagen trifft, wurden die Flachen nach dem
kartierten Realbestand bewertet. Hierfir wurde die Bestandsbewertung auf Grundlage der Kar-
tierung im Sommer 2021 durchgefihrt (siehe Kapitel 1.4.2). Die Bewertung basiert auf dem Re-
albestand, vor den durchgeflihrten Abrissarbeiten im Jahr 2021. Ausgenommen von der Bilan-
zierung des Planungsstandes sind die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2, da diese Bereiche
unter 8 34 BauGB fallen und somit im Bestand bereits eine Nutzung ermdglicht wird. Durch die
Planung werden ca. 75 % des Plangebietes versiegelt.

Der mit dem Bebauungsplan voraussichtlich verbundene landschaftstkologische Eingriff wird
nachfolgend nach dem Bewertungsverfahren der Stadt Minster ,Bewertung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft nach § 18 BNatSchG und § 4 LG NW im Stadtgebiet Miinster” bilanziert.

Die tkologische Wertigkeit des Bestandes (Flache vorher) im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes kann aufgrund der kartierten Biotopstrukturen insgesamt mit 140.426 Punkten bewertet
werden. Dem gegeniber steht der dkologische Wert Planung, d. h. die Biotopwertigkeit geman
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 612 ,Weseler Stral3e / Kolde-Ring* von 79.216
Punkten.

Okologischer Gesamtwert Bestand (Flache vorher) + 140.426
Okologischer Gesamtwert Planung (Flache nachher) +79.216
Okologische Bilanz -61.210

Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ein Defizit. Flr einen
rechnerisch vollstandigen Ausgleich ist eine externe Kompensationsmaflinahme erforderlich.

Eine Tabelle mit den detaillierten Biotoptypenbewertungen fir den Bestand sowie fir die Planung
ist als Anlage 1 und 2 diesem Umweltbericht unter 12.9 beigefiigt. Die einzelnen Biotopbereiche
sind zur Verdeutlichung in der Anlagenkarte Bestand und Planung (Anlage 3 und 4) ebenfalls
unter 12.9 dargestellt.
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Aufgrund des erforderlichen Anschlusses an die Hohenlage des Kolde-Rings und an die geplan-
ten ErschlieBungswege ist eine Modellierung des Geléandes im Bereich des Griinen Bandes er-
forderlich. Aufgrund dieser Modellierung wird das Geléande im Studwesten des Geltungsbereiches
um bis zu 2 m angehoben. Nach Norden hin nimmt die Aufschiittung ab. Fiir den Ubergang zum
Bestand wird entlang der Grenze zum Nachbargrundstiick eine Bdschung angelegt. Die Be-
standsba&ume im Bereich der Anfillung kdnnen aufgrund der Gelandemodellierung nicht erhalten
werden. Als Ersatz sieht das Grinkonzept Neuanpflanzungen in diesem Bereich vor. Lediglich
im Norden des Griinen Bandes (sudlich der Kapelle) ist keine Gelandemodellierung vorgesehen.
Die hier vorhandenen Baume wurden daher in die Planung integriert.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung wurden durch eine separate artenschutz-
rechtliche Untersuchung im Rahmen von Kartierungen im Sommer 2020 sowie im Frihjahr und
Sommer 2021 untersucht und ausgewertet.

Vogel

Die Kartierung der Vogel erfolgte mittels einer flaichendeckenden Revierkartierung. Hierzu wur-
den mehrere Kartierungen im Zeitraum Juni/Juli 2020 sowie von Marz bis Juni 2021 in den Mor-
genstunden und tagsuber im Plangebiet durchgefinhrt.

Innerhalb des Plangebietes konnte am Hauptgeb&aude ein Brutvorkommen von Mauerseglern
(Apus apus) erfasst werden. Insgesamt wurden vier Brutplatze durch anfliegende Altvdgel sowie
durch Rufe von Jungtieren kartiert. Des Weiteren konnten Hinweise auf das Vorhandensein von
Nestern der Mehlschwabe (Delichon urbica) am Garagengebaude erfasst werden.

Hinweise auf ein Vorkommen des Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicurus) konnte nicht
dokumentiert werden.

Ubiquitare Arten aus der Gruppe der ,Allerweltsarten* wurden im Zuge aller Kartiertermine er-
fasst.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden mit Durchfiihrung der Planung zu verhindern sind die
nachfolgenden Ausgleichsmafinahmen bereits durch die Investorin durchgefiihrt worden:

e fUr den Ausgleich von Brutplatzen des Mauerseglers durch den Abriss des Gebaudes sind
fur diese Vogel insgesamt 12 Ersatzhdhlen in Form von Nistkasten der Hersteller Hassel-
feldt, Strobel oder Schwegler an Geb&uden der LVM im n&heren Umkreis anzubringen.
Es muss darauf geachtet werden, dass die Nahe von groRReren Glasflachen (z. B. der
Buroturm) vermieden werden, damit Vogelschlag an diesen Flachen vermieden wird.

¢ Die Vogelkasten auf dem Gelande sollten eingesammelt, gereinigt und vor der néachsten
Brutzeit in dem Baumstreifen, der nach Westen zum neu gebauten Gebaude der Schwes-
tern stehen bleibt, aufgehéngt werden.

e Um einen Verlust des Brutplatzes der Mehlschwalbe auszugleichen sind flinf kiinstliche
Ersatznester der bekannten Vogel- und Fledermauskastenhersteller Schwegler, Strobel
oder Hasselfeldt an Gebauden im Umkreis zu installieren. Dabei sollte darauf geachtet
werden, dass die Kunstnester unter einem Dachilberstand angebracht werden. Ein sol-
cher Dachuberstand wird gerne von den Mehlschwalben genutzt.
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Fledermause

Die Erfassung der Fledermausfauna wurde mit Hilfe eines Bat-Detektors und eines stationaren
Detektors durchgefiihrt. Hierzu wurde ein batcorder der Firma Ecoobs verwendet, welcher die die
Fledermausrufe in Echtzeit speichert. Die Auswertung der Ultraschallaufzeichnungen erfolgte mit-
tels der Software bcadmin, um so die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fledermausarten
einzugrenzen. Das Programm bietet auch die Mdglichkeit der automatischen Bestimmung der
Rufe. Jedoch missen diese Ergebnisse durch den Bearbeiter validiert werden. Der stationare
Detektor wurde insgesamt zwei Nachte im AuRengelande des Plangebietes (eine Nacht Ende
Juni; eine Nacht Mitte August) sowie insgesamt 17 Nachte auf den Dachbdden der Bestandsge-
baude (Haupt- und Nebengebaude, Garage) im Jahr 2020 platziert (6 Nachte Mitte Juni; 7 Nachte
Ende Juli; 4 Nachte Mitte August).

Im Zeitraum von Juni bis September 2020 wurden fiinf Begehungen mit Hilfe des Bat-Detektors
an mehreren Abenden ab Dammerung fiir je ca. 2 Stunden durchgefiihrt. Dabei wurde auf her-
umfliegende Individuen geachtet.

Ein Vorkommen von sechs Fledermausarten konnte im Rahmen der Untersuchungen nachge-
wiesen werden. Hierbei dominierte der Nachweis von Zwergflederméausen (Pipistrellus pipistrel-
lus). Allerdings konnte auch der Kleinabendsegler, die Breitfliigelfledermaus sowie der Grol3e
Abendsegler beim Jagdflug beobachtet werden. Die stationaren Aufzeichnungen zeigten, dass
eine hohe Aktivitat an Fledermausen im Bereich der Obstwiese sowie im Bereich des Hauptge-
baudes zu verzeichnen war. Bei den Aufnahmen im Bereich des Hauptgebaudes wurde eine
erhdhte Aktivitat direkt nach Sonnenuntergang und direkt vor Sonnenaufgang erfasst, sodass es
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um quartiersnahe Jagdflige handelt. Dementsprechend kann
eine Nutzung des Gebaudes als Tagesversteck als wahrscheinlich betrachtet werden. Individuen
der Zwergfledermaus wurden bei allen Kartierungen erfasst und teilweise sogar sechs Individuen
bei einer einzelnen Begehung. Aufgrund von Einfligen in Rollladenkasten am Hauptgebaude,
konnte hier ein Quartiersnachweis dokumentiert werden. Des Weiteren besteht bei der Teichfle-
dermaus (Myotis dasycneme) der Verdacht, dass sie das Hauptgebaude ebenfalls als Quartier
nutzt.

Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
konnten einmal erfasst werden. Der Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), die Breitfliigelfleder-
maus (Eptesicus serotinus) und der grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) konnten mehrfach
beim Jagdflug kartiert werden.

Auf den Dachbodden konnten keine Hinweise oder Anzeichen erfasst werden, die auf ein Vorkom-
men von Fledermausen schliel3en lasst.

Im Bereich der nordlichen Freiflache wurden im Zeitraum Juli bis September 2021 drei weitere
Begehungen mit Hilfe eines Bat-Detektors durchgefihrt. Hierzu wurde der Untersuchungsraum
ab abends fir jeweils zwei Stunden begangen. Es konnte ein Vorkommen der Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), des Kleinabendseglers (Nyctalus leisleri) und der Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus) dokumentiert werden. Jedoch dominierte der Nachweis von Zwergfleder-
mausen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern wurden die nachfolgenden Ausgleis-
mafinahmen bereits durch die Investorin durchgefihrt:
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o 25 Fledermausbretter an verschiedenen Stellen an umliegenden Gebauden anzubringen.
Diese Fledermausbretter missen den Tieren bereits zeitnah zur Verfigung stehen. Alter-
nativ kbnnen auch Fledermauswandschalen 2FE oder der Flachkasten 1FF der Firma
Schwegler sowie der Fledermausflachkasten der Firma Strobel verwendet werden.

e Um zu verhindern, dass Fledermé&use im Gebaude durch den Abriss direkt zu Schaden
kommen sind im September die Rollladenkasten zu 6ffnen, auf den Besatz von Fleder-
mausen zu kontrollieren, eventuell aufgefundene Tiere durch einen Experten zu Bergen
und dann die Rollladenké&sten durch Verschliel3en der Schlitze fiir Fledermause unbrauch-
bar zu machen. Auf diese Weise kann dann der Abriss vorbereitet werden mit der Gewahr,
dass sich keine Flederméause im Gebaude aufhalten kénnen. Es muss darauf geachtet
werden, dass zu Beginn dieser Arbeiten die Ersatzquartiere in Form der Fledermausbret-
ter bereits zur Verfigung stehen.

e Ebenso sollten die doppelten Decken der Balkone am Hauptgebaude durch das Entfernen
der Rigipsplatten unbrauchbar gemacht werden. Diese doppelten Decken kdnnten eben-
falls von Fledermausen als Verstecke genutzt werden.

Baumhohlen

Im Plangebiet konnten 15 Baumhdohlen in 13 verschiedenen Baumen erfasst werden, die als po-
tentielle Habitate fir Vogel oder Fledermause geeignet wéren. Diese Baumhdhlen wurden Gber-
wiegend in den Obstbaumen dokumentiert. An zwei Obstbaumen wurden jeweils zwei HOhlen
kartiert. Ferner befanden sich Baumhdohlen an einer Roteiche sowie an einem Ahornbaum. Ein
Besatz konnte nicht festgestellt werden. Da im Zuge der Planung 14 der 15 Baume gefallt werden,
ist der Verlust von 14 Baumhohlen auszugleichen.

Grundsatzlich ist der Verlust solcher Baumhéhlen nur schwer auszugleichen, da Vogel und Fle-
dermause eher Naturhdhlen als Kunsthdhlen nutzen. Es wird daher empfohlen insgesamt acht
Fledermauskéasten der Firma Strobel (Flachkasten), der Firma Schwegler (Flachkasten 1FF) oder
der Firma Hasselfeldt (Spaltenkasten nach Dr. Nagel) im Baumbestand im Westen des Geléandes,
der erhalten werden soll, verteilt aufzuhangen. Es ist auch mdglich, den angrenzenden Park des
neuen Klostergebaudes als Hangplatz zu wahlen.

Des Weiteren sind sechs Vogelkasten der Firma Schwegler (Modell Nisthdhle 1 B) anzubringen.
Davon sollen zwei Kasten eine Fluglochweite von 26 mm und zwei eine Fluglochweite von 32 mm
haben. Es ist auch moglich, vergleichbare Vogelkasten anderer Hersteller zu wahlen. Diese Kéas-
ten missen im nahen Umfeld des Klostergelandes angebracht werden. Es bietet sich z. B. das
benachbarte Gelande des neuen Klosters an. Sie missen erst angebracht werden, wenn ein
Fallen der Baume unmittelbar bevorsteht.

Zum Schutz von Flederm&usen und Brutvogeln sind die Rodungen im Zeitraum von Méarz bis
Anfang November verboten.

Zusammenfassend kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von planungsrelevanten Arten
nicht ausgeschlossen werden. Jedoch kann unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen davon ausgegangen werden, dass durch die geplanten Bauarbeiten keine
Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.
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12.4.3 Flache und Boden

Derzeitige Umweltsituation

Gemal der Bodenkarte im MalRstab 1:50.000 des Umweltkatasters Stadt Miinster stehen im
Plangebiet typische Braunerden, Gley-Braunerden und Gley-Podsole an.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes steht eine Gley-Braunerde an. Die Speicher- und Reg-
lerfunktion bezogen auf den Nahrstoffhaushalt des Bodens wird als mittel eingestuft. Hingegen
wird die Speicher- und Reglerfunktion des Wasserhaushaltes als gering klassifiziert.

Im Osten und Siiden des Untersuchungsraumes stehen typische Braunerden an, deren Speicher-
und Reglerfunktion fur den Nahrstoffhaushalt als gering sowie fir den Wasserhaushalt als sehr
gering beschrieben wird. Die tiefgriindigen Sand- oder Schuttbéden mit ihrer hohen Funktionser-
flllung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte werden als schutzwirdig klassifi-
Ziert.

Von Westen nach Nordosten durchzieht ein immer schmaler werdender Streifen an Gley-Podsole
das Plangebiet. Die Speicher- und Reglerfunktion bezogen auf den Néahrstoffhaushalt wird als
gering und bezogen auf den Wasserhaushalt als sehr gering beschrieben.

Gemal der gutachterlichen Stellungnahme zur Baugrundsituation (Dr. Muntzos& Partner, 2021)
weisen die angetroffenen Bodenarten des Plangebietes einen Durchlassigkeitsbeiwert k:- Wert
10°® bis 10°® m/s auf. Folglich kann die Versickerungsfahigkeit als gut beschrieben werden.

Das Plangebiet war im Bestand bereits durch Geb&ude und Wegeflachen zu ca. 38 % versiegelt.
Die restlichen Flachen stellen sich als intensiv genutzte Zier- und Nutzgarten, Gebische und
Gehdlze dar. Die anstehenden Bdden sind daher tberwiegend anthropogen Uberformt (Versie-
gelung, Bodenauf- und abtrag, Verdichtung). Dementsprechend kdnnen die Bodenfunktionen zu-
mindest teilweise als stark eingeschrénkt bewertet werden.

Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungsdruck durch stei-
gende Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit sinkenden Flachenangeboten. Nach § la
Abs. 2 BauGB ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mal3nah-
men zur Innenentwicklung anzustreben. Dabei ist eine Flacheninanspruchnahme nicht mit einer
Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige Nutzungen (z. B. Parks und Grinfla-
chen / Gartenflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine teilweise bebaute Flache sowie um parkartige Gar-
tenbereiche. Im Bestand waren bereits grof3flachige Versiegelungen vorhanden.

Altlastenuntersuchung

Im Rahmen von durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen (Umweltlabor acb GmbH, 2020, 2022)
wurde im Siden und Norden des Plangebietes der Boden auf potentielle Gefahrdungen durch
historisch schadliche Bodenveranderungen und Altablagerungen in Form von Kriegsschutt unter-
sucht.

Die Untersuchungen im Stiden erfolgten in dem Sommer 2020 mittels Rammkernsondierungen.
Insgesamt wurden 26 Rammkernsondierungen und 20 leichte Rammsonden zur orientierenden
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Erkundung des Untergrundes sowie zur Entnahme von Bodenproben bis in eine Teufe von 7 m
unter Geldndeoberkante (GOK) durchgefiihrt. Des Weiteren wurden Handschirfungen zur Ent-
nahme von Asphaltproben durchgefiihrt. Im Ergebnis zeigte sich, dass der Untergrund aus einem
fremdstofffreien, humosen Oberboden bestehend, der aus einem stark schluffigen Feinsand mit
einer Machtigkeit von 50 cm aufgebaut ist. Es folgt eine anthropogene Auffillung, die aus schluf-
figen Sanden und feinsandigen Schluffen mit geringen Anteilen an Ziegelbruch besteht. Der un-
terhalb der Aufflllungen erbohrte Boden setzt sich aus schluffigen, mittelsandigen Feinsanden
und schwach sandigen Schluffen mit Feinsandlinsen zusammen. Stellenweise konnte eine
Feinsand-Schluff-Wechsellagerung erfasst werden.

Die Untersuchungen im Norden erfolgten im Herbst 2020 mittels Rammkernsondierungen. Ins-
gesamt wurden sechs Rammkernsondierungen und funf leichte Rammsonden zur orientierenden
Erkundung des Untergrundes sowie zur Entnahme von Bodenproben bis in eine Tiefe von 7m
unter Gelandeoberkante (GOK) durchgefiihrt. Die Sondierungen zeigten, dass als erste Boden-
schicht ein humoser Oberboden, bestehend aus schluffigem Sand ansteht. Unterhalb dieses
Oberbodens steht eine anthropogene Auffillung an, die augenscheinlich die Beschaffenheit ei-
nes umgelagerten Bodens aufweist. Die Aufflllung besteht aus Sanden mit geringen Anteilen an
Ziegelbruch. Unterhalb dieser Auffullung konnten schluffige, mittelsandige Feinsande, die schluf-
fig und humos ausgebildet sind, erbohrt werden. Somit kann der Boden im Plangebiet als voll-
standig anthropogen tberformt beschrieben werden.

Sowohl im stdlichen Bereich als auch im nérdlichen Bereich des Untersuchungsraumes zeigte
die Bodenansprache keine organoleptischen Aufféalligkeiten hinsichtlich spezifischer Schadstof-
feintrage in den Boden. Die Messungen von fliichtigen Verbindungen in der Bodenluft ergaben
keine Hinweise auf das Vorhandensein von leichtfliichtigen organischen Schadstoffen. Des Wei-
teren zeigten die physikalisch-chemischen Untersuchungen, dass fir die Béden keine Schutzgut-
gefahrdungen fir den direkten Kontakt bestehen. Es werden séamtliche nutzungsbezogenen An-
forderungen fur gesundes Bauen, Wohnen erfiillt. Bei Nachuntersuchungen im Winter 2022 er-
folgte eine Bodenprobeentnahme durch Handschiirfe. Die Untersuchungen zeigten, dass auch
die Prufwerte fUr Kinderspielflachen eingehalten werden, sodass vorherige Ergebnisse korrigiert
wurden.

Die anstehenden Béden sind gemal der Landerarbeitsgesellschaft Abfall (LAGA) als vertretbar
einzustufen.

Flache

Die Flache des Plangebiets wird im Rahmen des Vorhabens umgenutzt und verdichtet. Durch die
Lage des Gebiets an der Weseler Stral’e sowie am Kolde-Ring ist eine ErschlieBung allerdings
bereits im Bestand gegeben, sodass keine zuséatzlichen Flachen fur die ErschlieRung bendétigt
werden. Somit ist die Flachenbeanspruchung auf das direkte Vorhaben begrenzt.

Kampfmittel

Gemal den Angaben des Kampfmittelraumdienstes gab es fur den Bereich sudlich der Korner-
stralle einen konkreten Blindgangerverdacht. Dieser wurde im Vorfeld der AbrissmaRnahmen
untersucht. Die Untersuchung konnte den Blindgangerverdacht nicht bestatigen. Allerdings kann
eine komplette Kampfmittelfreiheit nicht gewahrleistet werden.
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Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MalBhahmen

Bei Realisierung des Bebauungsplanes kann es baubedingt zu einer Bodenverdichtung und -
versiegelung, Bodenumlagerung sowie zu einem Ab- und Auftrag von Boden im Rahmen von
Gelandenivellierungen innerhalb der Bauflache kommen. Ferner kann es zu Beeintrachtigungen
durch die Nutzung von wasser- und bodengefahrlichen Stoffen kommen.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben fiihren anlagebedingt zu einer Inan-
spruchnahme und Versiegelung von Boden.

Bei der Inanspruchnahme von Bdden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeutung, denn
Bdden bediirfen nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource besonderen Schutz. Aufgrund
der langen Zeitrdume, die zur Bodenentwicklung nétig sind, missen Eingriffe in Boden in der
Regel als nicht reversibel angesehen werden.

Die Planung sieht als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
(WA) sowie von urbanen Gebieten (MU) vor. Innerhalb der WA-Gebiete 1 und 2 wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung und innerhalb der WA-Gebiete 3 und 4 eine
GRZ von 0,5 zzgl. 50 % Uberschreitung festgesetzt. Hierdurch kénnen bis zu 60 % bzw. 75 %
der WA-Gebiete Uberbaut und somit teil- oder vollversiegelt werden. In den urbanen Gebieten 2
und 3 kénnen bis zu 80 % und im urbanen Gebiet 1 sogar bis zu 100 % der Flache tberbaut und
somit teil- oder vollversiegelt werden.

Durch die Uberbauung kommt es zu einem vollstandigen Verlust der bereits im Bestand anthro-
pogen Uberformten Béden. Der Verlust jeglicher Bodenfunktionen flihrt zu einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden. Die Umsetzung der Planung bewirkt einen Anstieg des Versiegelungs-
grades im Plangebiet. Von den ca. 51.400 m? des Plangebietes werden ca. 18.910 m? als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, von denen wiederum 12.956 m2 Uberbaut werden kdénnen. Des
Weiteren werden ca. 24.207 mz2 als urbane Gebiete festgesetzt, von denen wiederrum 19.844 m?
Uberbaut werden kénnen. Ferner werden ca. 5.371 m2 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt
und somit vollversiegelt. Hierdurch bedingt wiirde der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich von
ca. 38 % im Bestand auf ca. 75 % im Planfall ansteigen.

Gemal der Altlastenuntersuchungen ist in Abstimmung mit der Fachbehérde ein Bodenmanage-
mentkonzept zu erstellen, sollten im Rahmen der Planung Bodenmassen umgelagert werden.

Kampfmittel

Da im Bestand eine komplette Kampfmittelfreiheit nicht gewahrleistet werden kann, wird im Be-
bauungsplan ein Hinweis zur Durchfihrung von Sondierungsmaf3nahmen vor Baubeginn und
zum Verhalten von Funden im Rahmen der Bauarbeiten aufgenommen.

12.4.4 Wasser
Derzeitige Umweltsituation

Grundwasser
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

Gemall des Umweltkatasters Stadt Minster ist im Osten und im Zentrum des Plangebietes die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers sehr hoch. Ein schmaler Streifen im Westen
weist eine hohe Empfindlichkeit auf.
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Im Osten des Plangebietes verlauft der Minsterlander Kiessandzug, welcher das Miinsteraner
Stadtgebiet in Nord-Sid-Richtung durchquert. Er gilt als Grundwasservorkommen mit tberregio-
naler Bedeutung.

Im Rahmen des Bodengutachtens wurde im Zuge der Gelandearbeiten im Stiden des Plangebie-
tes die Grundwasseroberflache in Tiefen zwischen 1,70 m und 5,40 m unter Geldndeoberkante
(GOK) angetroffen. Nach Beendigung der Bodenarbeiten konnte ein Grundwasserstand zwi-
schen 1,60 m und 5,40 m unter GOK gemessen werden. Dementsprechend wurde die Grund-
wasseroberflache mit 51,30 m bis 52,82 m NHN ermittelt. Im Norden des Plangebietes wurde die
Grundwasseroberflache in Tiefen zwischen 2,00 m und 4,20 m unter GOK angetroffen. Der
Grundwasserstand konnte zwischen 3,60 m und 3,75 m unter GOK gemessen werden. Folglich
wurde die Grundwasseroberflache in 56,6 m Gber NHN ermittelt. Hinweise auf Schadstoffe konn-
ten im Zuge der beiden Untersuchungen nicht vorgefunden werden.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser (Flie3-/ Stillgewasser).

Nordwestlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 340 Metern befindet sich der Aasee.
Ostlich in einem Abstand von ca. 1,8 Kilometern zum Plangebiet liegt der Stadthafen von Miins-
ter.

Uberschwemmungsgebiete

GemaR den Darstellungen der Karte der gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete der Stadt
Munster liegt das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Starkregen

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme Starkregenereig-
nisse nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren wurde vom Bundes-
amt fur Kartographie und Geodasie (BKG) eine Hinweiskarte fir Starkregengefahren (Starkre-
genkarte NRW) erstellt.

Gemal den Darstellungen der Starkregenhinweiskarte NRW des Fachinformationssystem Klima-
anpassung (FIS) befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, welcher von einem seltenen
Starkregenereignis (alle 100 Jahre) und von einem extremen Starkregenereignis (90 mm/h) be-
troffen sein kann. So kénnen kleine Bereiche im Norden, Westen und im Zentrum um bis zu 50 cm
uberschwemmt werden.

Entwasserung

Im Bestand ist das Plangebiet an den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 800 sowie an den
vorhandenen Regenwasserkanal DN 1600 angeschlossen.

Diese beiden Kanale verlaufen am westlichen Rand des Untersuchungsraumes vom Kolde-Ring
zum Hoppendamm uber das Gelande.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser werden durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.
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Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund noch fehlender abwassertechnischer Anlagen zu un-
gehinderten Abfliissen von Regenwasser kommen. Bei starken Niederschlagen kénnen Schmutz
und Staube mit dem Abfluss in angrenzende Bereiche gespult werden. Wahrend der Bauphase
ist darauf zu achten, dass keine umweltgefahrdenden Stoffe (Baumaterialien, Betriebs- und
Schmierstoffe von Baumaschinen) in die Umwelt gelangen.

Anlagebedingt konnen durch Versiegelungen die Bodenteilfunktionen erheblich beeintrachtigt o-
der ganz unterbunden werden. Im Kontext kommt es zu Beeintrachtigungen der Funktionen des
Boden-Wasserhaushaltes wie z. B. einer Verringerung des Grundwasserneubildungspotenzials.
Es wird im Plangebiet eine o6ffentliche Grunflache sowie weitere grinordnerische Maflinahmen
festgesetzt, sodass daflir Sorge getragen wird, dass die durch die Planung verursachte Neuver-
siegelung abgemildert werden kann.

Zur Prifung der ortsnahen Versickerungsfahigkeit innerhalb des Plangebietes wurde eine gut-
achterliche Stellungnahme zur Baugrundsituation (Dr. Muntzos& Partner, 2021) durchgefihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die angetroffenen Bodenarten des Plangebietes einen
Durchlassigkeitsbeiwert k- Wert 10 bis 10 m/s aufweisen. Folglich kann die Versickerungsfa-
higkeit als gut beschrieben werden. Da das Plangebiet bereits im Bestand durch teilweise Ver-
siegelungen gepragt ist, sind die Auswirkungen auf das Grundwasser durch die geplanten Ver-
siegelungen als méRig einzustufen.

Entwasserung

Fur die Entsorgung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Schmutz- und Regenwassers
wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Demnach ist ein Anschluss an das bestehende 6f-
fentliche Kanalnetz im Bereich der StralRe Hoppendamm und des westlich anschliel3enden
Grundstucks der Ordensgemeinschaft vorgesehen. Hier verlaufen ein Schmutzwasserkanal
(DN 800) und ein Regenwasserkanal (DN 1600) im Trennsystem. Die vorgesehenen Einleitungs-
punkte liegen im Nordwesten des Plangebietes an der StralRe Hoppendamm und optional im
Westen des Plangebietes, westlich der geplanten Grinanlagen.

Die Ableitung des Regenwassers kann nur gedrosselt erfolgen. Die Einleitbeschréankung ist auf
80 I/sek fur ein Niederschlagsereignis der Jahrlichkeit T=2a (2 Jahre) und einer Dauerstufe von
5 Minuten festgelegt. Das Regenwasser muss dementsprechend im Plangebiet zuriickgehalten
bzw. zur Verdunstung oder Versickerung gebracht werden.

Unter der Zugrundelegung der Vorgaben zur Entwésserung sind folgende MaRnahmen zur Re-
genruckhaltung geplant:

o Weitestgehend Tiefgaragenbegriunung
e Dachbegriinung der Flachdécher entlang der Weseler Strafl3e und Kolde-Ring

¢ Rigolenversickerung im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches in Form von Blockkas-
ten innerhalb Block C, sudlich von Block C und im Innenbereich von Block A

e Stauraumkanéle DN 1800 oder DN 1600 unterhalb der westlichen Erschliel3ungsflachen
im Bereich MU 2
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Fur den Anschluss der Abwésser an den Kanal ist eine Querung der westlich geplanten Grinfla-
che notwendig. Um negative Auswirkungen auf die Bepflanzung und die Bestandsb&aume zu ver-
meiden sieht das Entwasserungskonzept eine Reduzierung der KanalgréRe auf DN 400 im Be-
reich der geplanten Grinflache bzw. im Nahbereich der zu erhaltenden Baume vor. Des Weiteren
ist der Verlauf des Kanals unterhalb einer bestehenden Wegeflache vorgesehen, in deren Bereich
die Boden bereits im Bestand verdichtet sind und geméafd dem Baumgutachten keine Wurzeln zu
erwarten sind (siehe Kapitel 1.4.2.).

Die Dachflachen (Flachdacher und Satteldacher) von Block A und eines Teils von Block C werden
entsprechend dem vorliegenden Entwésserungskonzept an die (Rigolen-Versickerungsanlagen
angeschlossen. Der Anschluss der verbleibenden Flachen erfolgt an den Regenwasserkanal. Im
Falle der Uberschreitung der Rigolenvolumina bei einem Starkregenereignis wird jeder Entwas-
serungsteilbereich mit einem Notuberlauf in den Kanal versehen.

Die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fur das Plangebiet eine geringe Uberschwemmungs-
wahrscheinlichkeit. Die FlieRwege befinden sich Gberwiegend im Bereich der geplanten Grinan-
lagen und teilweise im Bereich der ehemaligen Gebaudestrukturen.

Fur Starkregenereignisse wurde ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 fir eine Jahr-
lichkeit von T=30a (30-jahriges Regenereignis) gefiihrt. Die Uberflutungsnachweisflachen liegen
in den Blockinnenbereichen mit teilweise oberflachiger Ableitung (Notwasserwege) im Bereich
der entsprechend dem Masterplan geplanten Fugen.

Durch die vorgesehene Bebauung bzw. das Entwasserungskonzept werden die FlieBwege bei
einem Starkregenereignis entsprechend den im Uberflutungsnachweis vorgesehenen Wasser-
wegen veréndert.

12.4.5 Klima/ Luft
Derzeitige Umweltsituation

Klima

Das Klima in Minster entspricht den Auspragungen eines mitteleuropéischen Klimas. Milde Win-
ter und gemafigte Sommer sowie haufige Luftmassenwechsel mit nicht seltenen Niederschlagen
sind charakteristisch. Die vorherrschende Windrichtung ist SiUdwest, wobei im Sommer 6fter Ab-
weichungen hiervon zu verzeichnen sind als im Winter. Aufgrund seiner Lage im Tiefland sind die
Niederschlagsmengen in Munster moderat. Hierbei handelt es sich vor allem um konvektive Nie-
derschlage (z. B. Schauer, Gewitter), weshalb zwischen diesen Ereignissen Phasen der Trocken-
heit typisch sind. Der jahrliche Niederschlag betragt 758 mm. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur betragt 9,9 °C.

Nach Koeppen und Geiger wird die Erde in vier thermische Hauptklimazonen (A-D) unterteilt,
welche wiederum nach der jahreszeitlichen Verteilung der Niederschlage in Unterklassen unter-
gliedert werden.

Mit den vorgenannten Klimaeigenschaften ist das Minsteraner Klima nach Képpen-Geiger als
Cfb -Klima klassifiziert, d.h. ein warmgemafigtes immerfeuchtes Klima mit warmen Sommern.
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Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV NRW)
Klimatope

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV werden das Stadtgebiet und das
Umfeld in Klimatope gegliedert. Klimatope beschreiben Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen
Auspragungen. Diese unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der
vertikalen Rauigkeit (Windfeldstérung), der topographischen Lage bzw. Exposition und vor allem
nach der Art der realen Flachennutzung. Als zusatzliches Kriterium spezieller Klimatope wird das
Emissionsaufkommen herangezogen. Da in besiedelten Raumen die mikroklimatischen Auspra-
gungen im Wesentlichen durch die reale Flachennutzung und insbesondere durch die Art der
Bebauung bestimmt werden, sind die Klimatope nach den dominanten Flachennutzungen be-
nannt.

Der Hauptteil des Plangebietes wird dem Klimatop Vorstadtklima zugeordnet. Ein Vorstadtklima-
top umfasst bebaute Bereiche mit grol3eren Gartenbereichen, sodass alle Klimaelemente im Ver-
gleich zum Freiland-Klimatop nur leicht verandert sind.

Gemal der Stadtklimaanalyse Munster (1992) liegt das Plangebiet in den Topoklimaten ,inner-
stadtische offene Grunflache" innerhalb eines stark versiegelten Siedlungsraumes. Nach schnel-
ler morgendlicher Erwarmung tagsuber werden Werte der Lufttemperatur und Luftfeuchte er-
reicht, die sich nicht vom allgemeinen stadtischen Niveau unterscheiden. Jedoch zeigt sich
nachts auf dem Thermal, dass die Rasen- und Wiesenflachen als Kaltesenken fungieren. Mit
einer Abkuhlungsrate, die zwischen der einer Freilandstation und einer voll versiegelten Station
liegt, geben sich innerstadtische Grinflachen als in ihrem Klima stadtgepragte Strukturen zu er-
kennen. Das klimatische Milieu kleiner Grinflachen wird von den Klimaeigenschaften der nahlie-
genden Bausubstanzen Uberlagert, wohingegen ein Zirkulationssystem zwischen Wiesenflachen
und angrenzenden Siedlungsbereichen nicht festgestellt werden konnte.

Klimaanalyse

Die Klimaanalyse eines Sommertages stellt am Tag (15 Uhr) ein Temperaturempfinden bzw. eine
thermische Belastung anhand des Physiological Equivalent Temperature (PET)-Wertes dar. Ne-
ben der Temperatur bertcksichtigt der PET-Wert auch die Parameter Wind, Luftfeuchtigkeit oder
Sonneneinstrahlung. Die im Plangebiet vorherrschende thermische Belastung PET fir den Sied-
lungsraum liegt bei stark, das heil3t zwischen 35 bis 41°C. Der angrenzende Siedlungsraum weist
ebenfalls eine starke thermische Belastung, zwischen 35 bis 41°C, auf.

Die Klimaanalyse eines Sommertages in der Nacht stellt vor allem die Luftaustauschprozesse
bzw. den Einfluss nachtlicher Kaltluftstrémungen dar. Um 4 Uhr nachts liegt die Temperatur bei
19,3°C im Plangebiet. So zeigt sich fiir das gesamte Plangebiet eine maRige nachtliche Uberwér-
mung (Temperatur > 18,5 bis 20°C), zudem ist dieser Bereich als Klimawandel-Vorsorgebereich
klassifiziert. In diesen Bereichen wird erwartet, dass der Klimawandel zu einer Veranderung der
Bewertung fuhren wird. Fur den norddstlich angrenzenden Siedlungsraum wird eine starke nécht-
liche Uberwarmung (Temperatur > 20 °C) angegeben. Fiir die restlich angrenzende Umgebung
wird eine maRige nachtliche Uberwarmung aufgefuhrt.

Aufgrund der im Bestand vorhandenen zahlreichen Grinstrukturen kann nicht in Ganze von einer
ungunstigen thermischen Situation gesprochen werden. Die im Plangebiet vorhandenen Grin-
strukturen begtinstigen z. B. eine Verschattung und somit eine Abkihlung des Gebietes.
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Luft

Im Plangebiet finden sich verkehrsbedingte Emittenten, die die Luftqualitat beeintrachtigen kon-
nen. Durch die angrenzenden, stark frequentierten Verkehrsstrukturen (Kolde-Ring, Weseler
Straf3e) besteht fir das Plangebiet eine verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastung. Die Gehdlze
innerhalb des Plangebietes haben eine wichtige kleinklimatische Funktion als Frischluftproduzent
sowie als Filter- und Pufferfunktion fiir potenziell vorhandene Luftschadstoffe, Stdube und Aero-
sole und ihnen kommt somit eine Bedeutung fur die Luftreinhaltung zu.

Luftreinhalteplan

Seit dem 01.01.2010 ist der Stadtkern der Stadt Minster eine Umweltzone, sodass nur noch
Fahrzeuge mit einer grinen oder gelben Umweltplakette diesen befahren dirfen. Basis flr diese
Einrichtung der Umweltzone ist der erstellte Luftqualitatsplan 2009. Dieser wurde in den vergan-
genen Jahren fortgeschrieben und trat am 01.07.2014 in Kraft. Der neue Luftreinhalteplan sieht
eine Verscharfung der Einfahrtregelung der Umweltzone vor. Seit dem 01.01.2015 durfen nur
noch Fahrzeuge mit einer griinen Plakette in die Innenstadt fahren. Dies ist eine von mehreren
Malnahmen, um die Luftqualitdt im Innenstadtbereich zu verbessern. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone.

Luftqualitat
Feinstaub (PMo)

Gemal des Umweltkatasters Munster liegt im Bereich der angrenzenden Stral3en ,Kolde-Ring”
und ,Weseler Stral3e” der Feinstaubwert bei unter 28 pg/ms, womit der zulassige Jahresmittelwert
von 40 pg/m3 gemal 39. BImSchV eingehalten wird. Im weiteren Verlauf der Weseler Stralie
verschlechtern sich die Feinstaubwerte bis auf tber 32 pg/ma.

Stickstoffdioxid (NO-)

Im Bereich der sidlich angrenzenden StralRe Kolde-Ring liegt der Stickstoffdioxidwert bei unter
28 pg/m3. Im Ubergangsbereich des Kolde-Rings zur Weseler StraRe steigen die Belastungs-
werte auf 28-32 pg/m3 NO; an. Auf Hohe der StichstraRe Goebenstralie steigt die NO.-Belastung
auf der Weseler Stral3e weiter auf 32-36 pg/ms an. Folglich kann der zulassige Jahresmittelwert
von 40 pg/m3 gemaR 39. BImSchV im Umfeld des Plangebietes eingehalten werden. Als Haupt-
verursacher der hohen Stickstoffdioxid-Belastung kann der lokale Stral3enverkehr ausgemacht
werden. An der Weseler Stral3e entfallen die hochsten NO,- Emissionsanteile auf PKWs, gefolgt
von Linienbussen. Den kleinsten Anteil nehmen leichte Nutzfahrzeuge ein.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MalBhahmen

Klima

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden klimaaktive Vegetationsbestande Uberplant.
Durch eine Festsetzung von Neupflanzungen und den Erhalt von Baumen innerhalb des Plange-
biets kénnten allerdings weiterhin Flachen vorgehalten werden, die die negativen kleinklimati-
schen Auswirkungen von versiegelten Flachen und Baukérpern vermindern.

Bei einer Umsetzung des Planvorhabens andert sich das Klimatop von einem Vorstadtklima zu
einem Stadtklima. Hierbei handelt es sich um klimatische Ungunstrdume, die sich durch stark
veranderte Klimaelemente auszeichnen. Durch eine Versiegelung und Bebauung wird die Flache
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warmer, trockener und speichert die Warme langer und wirkt so als Warmeinsel mit geringer
nachtlicher Abkihlung und trockener Luft. Gleichzeitig wird durch die teilweise dichte Bebauung
die Windrauigkeit des Gebiets erhdht, was eine Durchliftung des Gebiets sowie den Luftaus-
tausch mit dem Umland behindert. Der nérdliche Teil des Plangebietes wirde sich zu einem
Stadtrandklimatop verandern und sich somit den angrenzenden Gebieten anpassen.

Zur Minimierung der Belastung des Lokalklimas und zur Verbesserung der klimatischen und luft-
hygienischen Bedingungen vor Ort sind folgende MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans
geplant: Begrunung der nicht Gberbauten Grundstiicksbereiche, extensive Dachbegrinung, Er-
halt von Baumen, Entwicklung von Hecken in z. B. Vorgartenbereichen sowie die Entwicklung
einer offentlichen Grinflache.

Die extensive Dachbegriinung fiihrt neben einer Aufwertung der Lebensraumfunktionen durch
die Rlckhaltung von Niederschlagswasser zu einer Minderung des Spitzenabflusses, sowie zu
einer kleinklimatischen Verbesserung durch Verdunstung und Feinstoffbindung. Des Weiteren
kann durch eine Dachbegriinung ein Beitrag zur nachtlichen Kaltluftproduktion des Raumes ge-
leistet werden.

Durch die Verschattung von Flachen tragen Baume zu einem positiven Lokalklima bei. Zudem
entstehen durch Verdunstung und Luftfiltration positive Einflisse auf die Luftqualitat.

Luft

Durch die Planung werden anlagebedingt Vegetationsstrukturen tberplant, die bisher zu einer
Minimierung der Belastung der Luftqualitat beitragen. Zudem ist bei Umsetzung der Planung mit
einer Veranderung der Schadstoffemissionen (z. B. Hausbrand) zurechnen. Durch die Schaffung
neuer Grunflachen innerhalb des Plangebiets soll eine Minderung des Eingriffs erzielt werden
und somit gewéhrleistet bleiben, dass die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen nicht er-
heblich und fachlich vertretbar sind.

Die geplante Nutzung der Flache als Wohnflache und urbanes Gebiet fuhrt zu einer Zunahme
der Verkehrsstarke beim Pkw-Verkehr auf den umliegenden Stral3en. Somit ist mit steigenden
verkehrsbedingten Emissionen sowie betriebsbedingten Emissionen zu rechnen.

Durch die Festsetzung zusatzlicher Geholze werden Strukturen geschaffen, die durch die Filte-
rung von Luftschadstoffen und Feinstaub zu einer Verbesserung der Luftqualitat beitragen. Zur
weiteren Minderung der Luftschadstoffbelastung tragt die geplante extensive Dachbegriinung bei.

12.4.6 Ortsbild

Derzeitige Umweltsituation

Der Untersuchungsraum war durch den Gebaudekomplex des Klosters am Hoppendamm, die im
Norden vorhandenen Wirtschaftsgeb&ude und die im Nordosten befindliche Lagerhalle sowie
durch ErschlieBungs- und Parkplatzflachen in weiten Teilen versiegelt. Das Gebiet wird durch
Rasenflachen, Baumreihen, Geblsche und vereinzelte Baume gegliedert. In dstlichen Bereich
befindet sich zudem eine kleine mit Obstbdumen bestandene Flache. Im Jahr 2021 erfolgten
bereits Abrissarbeiten der im Plangebiet vorhandenen Gebaude.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes verlauft die Weseler Stral3e, die durch einen Ful3- und Radweg
mit der im nordostlichen Teil befindlichen Koérnerstral’e verbunden wird.
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AulRerhalb des Untersuchungsraumes schlieBen sich im Norden, Osten und Westen drei- bis
finfgeschossige Mehrfamilienhauser an. Im Siiden und Sidosten schlieRen sich neben Wohn-
bebauungen auch Gewerbebauten an.

Durch die dichte Randbepflanzung ist das ehemalige Kloster gegeniiber den angrenzenden Nut-
zungen, insbesondere den verkehrsreichen Stralen abgeschirmt.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Durch die geplante Bebauung werden sich voraussichtlich deutliche Veranderungen beziiglich
der Ortsbildeinheiten im Plangebiet ergeben.

Die im Rahmen des Bebauungsplans vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgen im Rahmen eines angemessenen
Einfligens neuer oder zu erweiternder/erganzender Baukdrper in die baulich gepragte Umge-
bung.

Im Suden entstehen zwei weitestgehend geschlossene Blockstrukturen mit jeweils griinen Innen-
bereichen, die entlang des Kolde-Rings und der Weseler Stral3e flnf bis sechs Vollgeschosse
zzgl. Dachgeschoss aufweisen. Der Eckbereich an der Kreuzung Kolde-Ring/Weseler Stralie
wird durch einen zehngeschossigen Hochpunkt betont. Die Nord- und Westseiten der Baublocke
weisen jeweils eine bis viergeschossige Bebauung zzgl. Dachgeschoss auf. Durch die von Stden
nach Norden abgestaffelten Gebaudehshen wird ein Ubergang von dem hohen Bestandsge-
baude der LVM im Siden hin zu der tberwiegend viergeschossigen Bebauung im Norden erzielt.

Der Bebauungsplan sieht im westlichen Plangebietsrand eine 6ffentliche Grinflache vor, wodurch
der Eingriff in das Ortsbildminimiert wird. Zudem sind weitere Festsetzungen zur Eingrinung des
Gebietes wie Baume, Heckenpflanzungen, eine extensive Dachbegriinung sowie eine Tiefgara-
genbegriinung vorgesehen. Dadurch sollen neue strukturbildende Vegetationsformen und ein an-
sprechendes Ortsbild geschaffen werden.

12.4.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das archéologische
Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und auf die kulturellen Bedurfnisse der Bevol-
kerung zu berucksichtigen.

Derzeitige Umweltsituation

Historie

Der Ursprung der Bezeichnung der Anlagen als Friedrichsburg geht auf Friedrich Christian Jo-
seph Freiherr von Galen zuriick, der an dieser Stelle einen Adelshof seit ca. 1725 bewohnte. Bis
zu seinem Tode im Jahr 1748 wohnte er in der von ihm in Auftrag gegebenen und damals neu
errichteten Domdechanei, dem heutigen Bischéflichen Hof.

1851 wurde der Landsitz mit den anliegenden Garten an den Jesuitenorden verkauft, der dort
seine erste deutsche Niederlassung seit der Aufhebung des Ordens im Jahr 1773 grindete.

Im Jahr 1855 wurden durch Um- und Neubauten die urspriingliche Anlage verédndert. Weitere
bauliche Anpassungen erfolgten durch die Gemeinschaft der Schwestern von der Géttlichen Vor-
sehung. 1931 bis 1934 erfolgte ein durchgreifender Umbau durch den Architekten Franz Wucher-
pfennig. 1933 wurde die neue Kreuzkapelle eingeweiht.
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Aufgrund von Zerstérungen wahrend des zweiten Weltkrieges wurden die Gebaude in den nach-
folgenden Jahren neu aufgebaut und in den 1950er Jahren nochmal erweitert. In den letzten
beiden Jahrzehnten erfolgten weitere Modernisierungen und Umbauten.

Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder sonstige Sachguter bekannt.

Der Riickbau der Gebaudekorper innerhalb des Plangebietes erfolgte in Begleitung der Boden-
denkmalbehorde.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Historie

Die im Plangebiet vorhandenen Geb&aude wurden im Jahr 2021 bereits abgerissen.

Kultur- und sonstige Sachgtter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachguter oder Hinweise auf im Boden erhaltene
archéologische Relikte bekannt.

Gemal der Bestimmung der 88 15 und 16 DSchG NW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmaélern) sind bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische
Funde und Befunde der Stadt Miinster/Stadtische Denkmalbehorde oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe/LWL-Archaologie fir Westfalen, Munster zu melden.

12.4.8 Wechselwirkungen

Die gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden abiotischen und biotischen Schutzguter
stellen sich als komplexes Wirkungsgeflige dar, sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschied-
lichem Mal3e.

Der Erfassung von Wechselwirkungen d.h. funktionaler und struktureller Beziehungen zwischen
und innerhalb von Schutzgitern bzw. Okosystemen, wird bereits im Rahmen der Bestandsdar-
stellung Rechnung getragen, da auch schutzbezogene Erfassungskriterien im Sinne des Indi-
katorprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgutern
und Schutzfunktionen (z. B. Boden-Wasser-Haushalt) beinhalten und somit indirekt 6kosyste-
mare Wechselwirkungen erfasst werden. Gemeint sind an dieser Stelle solche Wechselwirkun-
gen, die fur die Bewertung der Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte darstellen.
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Wirkung
von — Pflanzen/ Boden Kultur-
. Mensch Tiere/ /Eliche Wasser Klima/Luft und Sach-
Wirkung Landschaft guter
auf |
Standort
fiir Be- Frischluft (+)
Mensch bauungen Ausgleichs-
und Ver- funktion (+)
kehr (+)
Pflanzen/ Lebensraumverlust Lebens- Lebens- Wuchsbe-
Tiere/ O] raum flr | raum (+) dingungen
Land- Stdrung von Tieren Pflanzen | Wasser- (+)
schaft ) und Tiere | nutzung
Artverschiebung (-) (+) (+)
Boden Verlust von Boden- | Erhalt von Stoffverla-
[Flache funktionen (-) Bodenfunk- gerung
Verdichtung (-) tionen (+) ()
Wasser Verringerung Filterung Speicher,
Grundwasser-neu- | von Schad- | Filter-
bildungsrate (-) stoffen und Puf-
Erh6hung Oberfla- | durch ferfunk-
chenabfluss (-) Pflanzen tion (+)
()
Klima/Luft | Emissionen (-) Frischluft/ klimati- klimati-
Behinderung Luft- Schadstoff- | scher scher Aus-
austausch (-) filterung (+) | Aus- gleichs-
Aufheizung durch Kaltluftpro- | gleichs- raum (+)
Versiegelung (-) duktion (+) | raum (+) | Kaltluftpro-
Kaltluft- duktion (+)
produk-
tion (+)
Staubbil-
dung (-)
Kultur-
und Sach-
guter

Tabelle 6: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Ausgehend von den Wirkfaktoren des Vorhabens sind insbesondere schutzgutiibergreifende Um-
weltauswirkungen (Wechselwirkungen) in Bezug auf die Versiegelung bzw. Flacheninanspruch-
nahme anzunehmen. Die Versiegelung der Flachen bewirkt eine Beeintrachtigung des Bodens,
die sich in unterschiedlicher Starke auf die Schutzgiter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima
(Verdunstung) oder Erholungsnutzung auswirkt.

Durch den Verlust von Boden und den damit verbundenen Speicher- und Reglerfunktionen
kommt es zwangslaufig zu Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate.

Der erhéhte Versiegelungsgrad fuhrt zudem zu einem Verlust bzw. einer Veranderung von Ve-
getations-/ Biotopstrukturen mit ihren Folgewirkungen auf faunistische Habitatstrukturen (z. B.
Verénderung typischer Lebensgemeinschaften) und lokalklimatische Funktionen (z. B. Kaltluft-
produktion).
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12.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Zuge der Planung werden Biotopstrukturen mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit Gberplant.
Dadurch kommt es zu einem erheblichen Verlust der lokalen Gehdlzstrukturen. Im Rahmen einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden
die Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ermittelt. Zur Kompensation
der Umweltauswirkungen werden Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
durchgefuhrt.

12.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose dariber, wie sich der Umweltzustand des Plangebietes
(abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. ohne die po-
tenziellen Auswirkungen des Planvorhabens entwickeln wiirde.

Mit Verzicht auf den Bebauungsplan wirde die aktuelle Nutzung in den Teilbereichen wie bisher
weiter bestehen bleiben kénnen. Die Grunstrukturen wirden in ihrer Auspragung erhalten bleiben
und kénnten sich weiterentwickeln.

12.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht miissen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten dar-
gestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertick-
sichtigen sind (Anlage zu 8 2 Absatz 4 und § 2a BauGB). Auch gemal3 dem Abwé&gungsgebot
besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele realistischerweise in Betracht kom-
menden Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 612 ,Weseler Stra3e/Kolde-Ring*“, soll die Entwicklung eines
urbanen Stadtquartiers sowie die Entstehung eines Wohngebietes vorbereitet werden. Hierbei
soll die Weiterentwicklung der Flachen als Innenentwicklung erfolgen. Dies entspricht den Ziel-
vorgaben des BauGB, wonach stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen sollen und somit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gefor-
dert wird.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass vergleichbare Entwicklungen im Aul3enbereich oder
am Siedlungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen, insbesondere in Bezug auf Versiegelun-
gen und Verkehrsaufkommen fuhren wirden. Damit ist das Vorhaben aufgrund seiner freiraum-
schonenden Wirkung sowohl aus umweltplanerischen als auch aus stadtebaulicher Sicht als sinn-
voll zu betrachten.

Aufgrund der vorherrschenden Gewerbe- und Wohnnutzungen in der Umgebung, wurde im Rah-
men der Suche nach einer geeigneten Folgenutzung am Standort eine Mischnutzung aus BUros,
Geschaften und wohnbauliche Nutzung gegentiber mdglichen Nutzungsalternativen bevorzugt.

12.7 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB ist es Aufgabe des Tragers der Planungshoheit (die Gemeinde), im Rahmen
des sog. ,Monitorings” die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, zu tberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzei-
tig zu ermitteln, um ggf. geeignete Hilfsmal3nahmen ergreifen zu kdnnen
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Gegenstand der Uberwachung ist die Durchfiihrung von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4
BauGB hinsichtlich der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Weitere MonitoringmalRnahmen sind nicht geplant oder erforderlich.

12.8 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 612 ,Weseler Straf3e/Kolde-Ring* der Stadt Muins-
ter sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines urbanen Wohnrau-
mes, wohnvertragliche Arbeitsformen und ergénzenden Dienstleistungen geschaffen werden.
Dies beinhaltet eine Festsetzung des Plangebietes als allgemeine Wohngebiete und urbane Ge-
biete mit einer maximalen Versiegelungsrate von 60 — 100 % der Grundstiicke. Die Gliederung
der einzelnen Schutzguter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestand-
teil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthélt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie
der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern:

e Mensch und menschliche Gesundheit

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
e Boden und Flache

e Wasser

e Klima und Luft

e Ortshild

o Kaulturelle Erbe und sonstige Sachguter

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wirde zu einer Veranderung der planungsrechtlichen Nut-
zung fuhren.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan Nr. 612 ,Weseler
StralRe/Kolde-Ring“ und das damit verbundene Vorhaben teilweise starke Einflisse auf die
Schutzgiter zu erwarten sind.

Im Vergleich zur aktuellen Nutzung werden durch die Umsetzung der Planung erhebliche Veran-
derungen des Versiegelungsgrades vorbereitet. Es werden Bodenbereiche Uberplant, was zu ei-
nem Verlust der Bodenfunktionen und zu Einschrankungen des Boden-Wasserhaushaltes fuhrt.
Es werden negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden beschrieben, die jedoch durch Min-
derungsmalRnahmen (wie z. B. der Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet) in einem
gewissen Rahmen reduziert werden kdnnen.

Durch die Uberplanung der Bestandsflachen werden Biotope mit einer tiberwiegend mittleren und
teilweisen hohen Bedeutung Uberplant. Die geplanten Eingriffe in bestehende Griunstrukturen
wurden im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und werden Uber interne PflanzmalRnahmen
u. a. in Form von Baumen, Hecken und in Form von externen Ausgleichsmaflinahmen ausgegli-
chen.

Fur das Schutzgut Tiere ist mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Diese konnen aller-
dings durch die geplanten bzw. teilweise bereits umgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
maflinahmen abgemildert werden.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden durch die Planung unter Beruck-
sichtigung von geeigneten Schallschutzmal3Bhahmen nicht vorbereitet.

Die zu erwartenden teilweisen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser sowie Klima
und Luft werden als vertretbar und nicht erheblich eingestuft. Durch die geplanten MalRhahmen
zur Vermeidung und Minderung sowie die naturschutzfachlichen Ausgleichsmafinahmen werden
die Einflisse auf die gepriften Schutzgiter reduziert, sodass allgemein keine erheblichen Beein-
trachtigungen ausgeldst werden.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen der Schutzgtter, die die Schwelle der Erheblichkeit tiberschreiten, bei Realisierung
des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.
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Mittelwert | x 2 2,00 | 491 | 2,00 | 11,09 4,55 | 4,91 [ 11,64
Seltenheit des Biotoptyps 2 3 2 7
£ [Naturichkeitsgrad 1 K 4 | 2| 3| s
& Strukturvielfalt des Biotoptyps 1 5 1 6 4 5 8
o
4 Artenvielfalt 1 3 1 4 2 3 3
'8
% Artenschutzwert 1 5 1 5 1 5 5
é Vielfalt von Biotoptypen im Untersuchungsraum 3 3 1 3 3
@
= Bedeutung im Biotopverbund 1 3 1 4 2 3 4
Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 1 1 1 2 1 1 2
Summe || 6 25 6 31 13 25 36
Mittelwert 11 x 3 3,00 | 938 | 3,00 | 11,63 | 557 | 9,38 | 13,50
o Gefahrdungsgrad 2 2 2 4
B g § |Ersetzbarkeit 1 2 1 4 2 2 4
= (=)
5% |Summe Il 1 4 1 6 2 4 8
Mittelwert 111 x 3 3,00 | 6,00 [ 3,00 | 9,00 | 600 | 600 | 12,00
- % = Bedeutung im Grinsystem 1 1 1 3 1 1 3
=3¢
® 7 |wert IV x 2 2 2 2 6 2 2 6
Biotoptypenwertstufe o © o ~ - © -
_ : S X S ~ ) X )
= Summe der Mittelwerte | - 1V ./. 10 . o e o - o <
o : o
Wertemheﬁen des Biotoptyps = X = = = S
= Biotoptypenwertstufe x Flache o = < g : : E

" Ausschlufd des Eingriffs | | | | | | | | | | "
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o
. 3
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(0] c
= 2 s =
s | |2 |2% I .
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= o e} 23 ©
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Wertkriterien =2 | = z | =E o = 5
Flach 5= | o |3 S | s | ©
4che o ] - < © )
in gm Summe: siehe Blatt 1 < o ~ Nk
- Seltenheit des Bodentyps 1 6 6 1 6 1
% Naturlichkeit des Bodenprofiles 1 6 6 1 5 6 1
Pufferfunktion des Bodens 1 4 4 1 4 1
s Naturliches okolog. Entwicklungspotential 1 5 6 1 5 4 1
% Wasserschutzfunktion 2 2 2 2 2
'S
o g |Bedeutung fur die Grundwassemeubildung 1 9 9 2 9 9 1
Q
& é Bedeutung fur die Wasserruckhaltung 1 8 9 6 8 8 1
g Selbstreinigungskraft von Gewassern
Abhangigkeit des Biotoptyps vom Wasserhaushalt 1 5 5 1 5 8 1
s Bedeutung fur die Kaltluftproduktion 1 5 5 4 7 6 1
2 |Bedeutung fir den Klimaausgleich 1 6 6 4 4 9 1
Bedeutung fur die Lufthygiene 1 5 6 4 4 9 1
Summe | 10 61 64 27 49 71 10
Mittelwert | x 2 2,00 | 11,09 | 11,64 [ 4,91 10,89 | 12,91 | 2,00
Seltenheit des Biotoptyps 3 7 2 4 8
£ |Naturlichkeitsgrad 1 4 | 6 [ 3 4 [ s | 4
8 Strukturvielfalt des Biotoptyps 1 6 6 5 4 8 1
o
x Artenvielfalt 1 4 3 3 3 2 1
'S
% Artenschutzwert 1 5 5 5 5 5 1
% Vielfalt von Biotoptypen im Untersuchungsraum 3 3 3 3 3
o
= Bedeutung im Biotopverbund 1 4 4 3 4 4 1
Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 1 2 2 1 3 4 1
Summe || 6 3 36 25 30 40 6
Mittelwert Il x 3 3,00 | 11,63 | 13,50 | 9,38 11,25 | 15,00 | 3,00
o Gefahrdungsgrad 2 4 2 4 5
_ g $ |Ersetzbarkeit 1 4 4 2 4 9 1
=L o
§° |summe i 1 6 8 4 g | 14 [ 1
Mittelwert 111 x 3 3,00 | 9,00 | 12,00 6,00 12,00 | 21,00 | 3,00
¢ o [Bedeutung im Grunsystem 1 3 3 1 3 3 1
=3¢
" |wertIVx2 2 6 6 2 6 6 2
Biotoptypenwertstufe o ~ - 0 - o o
- ; =) ~ © [N ) < <)
= Summe der Mittelwerte | - 1V ./. 10 = = o o1 P - -
S ) ©
Wertemhaten des Biotoptyps 5 o - - =1 - o
= Biotoptypenwertstufe x Flache ] o © ] - ) ©
o o o o) = St 10

" Ausschlul} des Eingriffs | | | | | | | | | | "
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Diese Begrindung dient gemaf? § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch als Anlage
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 612: Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Munster, den
Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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