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Bebauungsplan Nr. 621:
Nienberge — Vogedingplatz / Alhardstral3e

1 Planungsanlass

Die Feuerwehr Muinster unterhalt im Stadtteil Nienberge eine von 20 Léscheinheiten der
Freiwilligen Feuerwehr Mdunster. Eine ordnungsgemafie Erflllung der Einsatzaufgaben
Brandschutz, technische Hilfeleistung und Katastrophenschutz ist elementar, um Menschenleben
zu schiitzen und ein funktionierendes Gemeinwesen zu erhalten. Das derzeitige Feuerwehrhaus
an der Kurneystral3e ist jedoch weder bedarfsgerecht noch entsprechend den geltenden Arbeits-
, Unfall- und Hygieneschutzvorschriften ausgestattet. Die Unfallkasse NRW als zustandige
Aufsichtsbehtrde hat den mangelhaften Zustand zuletzt im Januar 2019 moniert und die Stadt
Munster aufgefordert, unverziglich tatig zu werden.

Da eine normkonforme Mangelbeseitigung am aktuellen Standort aufgrund der geringen Grof3e
des Grundstlicks (rund 500 m2) nicht mdglich ist, soll das neue Feuerwehrhaus auf einer rund
2.500 m2 grof3en Teilflache des Vogedingplatzes errichtet werden. Das als Griinanlage angelegte
stadtische Grundstick befindet sich inmitten einer in den 1970er Jahren erfolgten
Siedlungserweiterung in zentraler Ortslage von Nienberge.

Der Entscheidung fur den Standort Vogedingplatz war eine umfassende Standortbewertung
vorausgegangen. Hierfir wurden insgesamt 13 Alternativstandorte innerhalb des Stadtteils
Nienberge anhand der Kriterien

e GrundstlicksgrofRe und Beschaffenheit;
e Lage und Wegstrecken fiir Einsatzkrafte;
e unabhéngige Wegefiihrung und

o Flachenverfugbarkeit

naher betrachtet. Der Standort Vogedingplatz zeichnet sich insbesondere durch seine zentrale
Lage im Stadtteil aus, wodurch dieser sehr gut erreichbar ist und die Einhaltung der Hilfsfristen
gewadhrleistet. Insbesondere aus einsatztaktischen Griinden ist er gegeniber den ubrigen
untersuchten Standorten eindeutig vorzuziehen.

Im Rahmen des Stadtteilentwicklungsprozesses Nienberge und Hager wurde der von der
Verwaltung favorisierte Standort Végedingplatz in den 6ffentlichen Diskussionsveranstaltungen
wiederholt eingebracht und im Grundsatz beflrwortet. Die Errichtung des Feuerwehrhauses im
Bereich des Vdgedingplatzes wurde folglich im Stadteilentwicklungskonzept als Malinahme SI 2
(Handlungsfeld soziale Infrastruktur) aufgenommen?.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung? wurde auch der westliche Teilbereich des
Vogedingplatzes als mdgliches Vorhabengrundstiick in Betracht gezogen. Das Gutachten kommt
jedoch zu dem Schluss, dass die Errichtung des Feuerwehrhauses auf der dstlichen Teilflache
des Vogedingplatzes larmtechnisch gunstiger ist. Aufgrund der festgestellten geringeren
Larmauswirkungen und der optimalen Lage der Ausfahrt, aus der die Einsatzfahrzeuge ohne
umstandliche und larmtrachtige Kurvenfahrten nahezu geradlinig auf den Knotenpunkt

! Stadtteilentwicklungskonzept Nienberge / Hager

(Stadt Minster, plan-lokal PartmbB, Februar 2020)

2 Schallltechnisches Gutachten zum geplanten Feuerwehrgeratehaus am Vogedingplatz in
Munster-Nienberge

(nts Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht-Nr. 0320 0081-2 vom 25.02.2022)
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Alhardstrafl3e / HulshoffstraRe) zufahren konnen, soll das Feuerwehrhaus auf der Gstlichen
Teilflache des Vogedingplatzes errichtet werden.

Am 26.08.2020 fasste der Rat der Stadt Minster einen entsprechenden Errichtungsbeschluss
(vgl. V/0607/2020). Mit dieser Entscheidung wurde der bisherige Beschluss, auf der Teilflache
barrierefreie Wohnangebote und eine GroR3tagespflegeeinrichtung fur Kinder zu ermoglichen (vgl.
V/0477/2016), aufgehoben. Nach der Inbetriebnahme des neuen Feuerwehrhauses soll der
Altstandort an der Kurneystralle einer neuen Nutzung zugefuhrt werden (vgl.
Maflnahmenempfehlung Sl 3, Stadtteilentwicklungskonzept Nienberge / Hager).

Da fir den Vorhabenstandort aktuell kein Bebauungsplan existiert, bemisst sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit derzeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). In der ndheren
Umgebung des Geltungsbereichs ist von einem faktischen Reinen Wohngebiet (WR)
auszugehen, weshalb das geplante Feuerwehrhaus nur durch Aufstellung eines Bebauungsplans
errichtet werden kann.

Obwohl die gewdahlte Verfahrensart (Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB) keine vorherige Beteiligung erfordert, wurde die Offentlichkeit
frihzeitig gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beteiligt. Angesichts der Corona-Pandemie wurde von einer
Prasenzveranstaltung abgesehen. Stattdessen wurde den Birgerinnen und Birgern im Zeitraum
vom 21.06.2021 bis zum 11.07.2021 eine Prasentation mit Planungsinformationen auf der
Internetprasenz der Stadt Mulnster sowie im Kundenzentrum des Stadthauses 3 bereitgestellt.
Wie gewohnt konnten zur Planung Stellungnahmen abgegeben und die Planung erdrtert werden.
Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im Sinne von
8§84 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 01.02.2021 bis einschlie3lich 28.02.2021. Die
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 621 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fand
vom 04.07.2022 bis zum 04.08.2022 statt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umgrenzt eine Flache von rund 3.050 m? und umfasst die folgenden
Flurstiicke:

Gemarkung Nienberge, Flur 29, Flurstiick 215 sowie ein Teil des Flurstiicks 742.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen
gekennzeichnet.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Minsterland befindet sich die Flache des Plangebiets im festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Munster ist der Plangeltungsbereich als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Die erforderliche Erganzung des Flachennutzungsplans um das
Planzeichen ,Feuerwehr” erfolgt entsprechend der Verfahrensart nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Nachgang im Wege der Berichtigung (113. Anderung des Flachennutzungsplans).
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3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Seit Aul3erkrafttreten des urspringlich aufgestellten Bebauungsplans NI 2: ,Nienberge Nord-
West" im Jahr 1979 bemisst sich die Zulassigkeit von Vorhaben aufgrund der Einstufung als
Innenbereich nach den Regelungen des § 34 BauGB. Der unwirksame Bebauungsplan NI 2 sah
im Bereich der zu dberplanenden Teilfliche des Vdégedingplatzes urspriinglich einen
Kindergarten vor. Im Bereich der heutigen Bestandsbebauung wurden Reine bzw. Allgemeine
Wohngebiete (WR, WA) festgesetzt (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Bebauungsplan NI II: ,Nienberge Nord-West" (seit 1979 unwirksam)

Mit Ausnahme einer Zahnarztpraxis in der Alhardstraf3e 35 sind im Rahmen einer Ortsbegehung
in der ndheren Umgebung ausschlieZlich Wohnnutzungen festgestellt worden. Es ist somit von
einem faktischen Reinen Wohngebiet (WR) auszugehen. Bei einem Feuerwehrhaus handelt es
sich planungsrechtlich um eine ,Anlage der Verwaltung®, die gemaR § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in einem WR-Gebiet unzuldssig ist. Selbst bei einer Einstufung als WA-Gebiet wéare
eine Zulassigkeit nach § 34 BauGB nicht gesichert, da Anlagen der Verwaltung in diesem Fall
lediglich ausnahmsweise zulassig waren.

Zur Realisierung des dringend benétigten Feuerwehrhauses besteht somit ein
Planungserfordernis. Da der Bebauungsplan im Sinne der gebotenen planerischen
Zurtckhaltung nur stadtebaulich erforderliche Regelungen treffen soll, wird der Bebauungsplan
als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Die Vorrausetzungen hierfiur liegen vor:
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¢ Das Plangebiet befindet sich inmitten eines gewachsenen Wohngebietes und ist durch
die Bestandsbebauung bereits entsprechend vorgepragt.

e Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebiets von ca. 3.050 m? und der
dementsprechend zuldssigen Grundflache von weit weniger als 20.000 m?2 unterschreitet
das Vorhaben die in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB genannten Grof3enbeschrankungen.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemafn Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterlagen. Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder europdischer
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Mit der Anwendung von 8 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer friihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung geman
§3 Abs.1 und 84 Abs.1 BauGB, die Umweltprifung gemall §2 Abs.4 BauGB nebst
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gemafl § 10a
BauGB und 8§ 4c BauGB (Monitoring). Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Sonstigen Satzungen und Verordnungen sind von der Planung nicht betroffen.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet befindet sich inmitten einer in den 1970er Jahren erfolgten Siedlungserweiterung
im nordwestlichen Teil von Nienberge. Die Entfernung zum nordostlich gelegenen
Stadtteilzentrum mit verschiedenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sowie der
St.-Sebastian-Kirche betragt nur wenige hundert Meter.

Der uberwiegend rasenbedeckte und baumbestandene Vogedingplatz wird durch eine breite
Grunverbindung in Ost-West-Richtung in das Wohnquartier eingebunden. Neben seiner
Bedeutung als verbindendes Griinelement erfillt er mit seinen multifunktional nutzbaren
Freiflachen eine Aufenthalts- und Erholungsfunktion fir die umliegenden Bewohner.
Hervorzuheben ist hier der westlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Kinderspielplatz
der Kategorie A (alle Altersgruppen), der den westlichen Teil des Vigedingplatzes bildet.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs — d. h. auf der dstlichen Teilflache des Végedingplatzes —
sollte urspringlich ein Kindergarten errichtet werden. Da der Bedarf an anderer Stelle gedeckt
wurde, erfolgte 1978/79 der Ausbau als 6ffentliche Grinanlage.

Das nahere Umfeld besteht aus tiberwiegend I-geschossigen, teils in Atriumbauweise errichteten
Wohnhausern. In zweiter Reihe pragt jedoch auch Geschosswohnungsbau das stadtebauliche
Bild.

Nach Siuden hin wird das Plangebiet durch die AlhardstraBe begrenzt, die Uber ein kurzes
Verbindungsstiick auf Hohe des Plangebiets unmittelbar an die Ubergeordnete Hulshoffstralle
(L 529) angebunden ist.

Das Plangebiet weist ein nahezu ebenes Gelandeprofil auf.
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5 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplans ist es, auf der 0stlichen Teilfliche des Vdgedingplatzes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den dringend notwendigen Neubau eines
Feuerwehrhauses zu schaffen. Die Festsetzungen dienen der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung, die gemdl 81 Abs.6 Nr.1 BauGB als wichtiger Belang in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen ist.

Der Baukorper soll sich stadtebaulich in die Umgebung einfigen und den Charakter und die
Qualitaten des Bestandsgebiets wahren. Die Planung zielt darauf ab, die Freiraumqualitaten der
Grinanlage Vogedingplatz so weit wie mdglich zu erhalten. Dazu gehdren insbesondere die im
nordlichen Planbereich verlaufende Ost-West-Grinverbindung mitsamt der erhaltenswerten
Hainbuchenreihe sowie der Erhalt der verbleibenden Grinflache westlich des Plangebiets. Auf
diese Weise ist sichergestellt, dass der einzige Spielbereich dieses Typs in der Stadtzelle seine
Funktion auch weiterhin wahrnehmen kann.

Neben den stadtebaulichen Anforderungen (siehe oben) sollen die Festsetzungen des
Bebauungsplans sicherstellen, dass das von der Stadt Minster aufgestellte Raumprogramm fir
Feuerwehrhauser erfillt werden kann, sodass wirtschaftliche und funktionale Synergieeffekte
erzielt werden konnen.

Die Planung sieht vor, das Feuerwehrgebdude langs zur Alhardstrale zu platzieren
(vgl. Abbildung 2). Der Neubau soll dem neuen Standardbautyp der Stadt Minster entsprechen
und wird somit fast baugleich mit den Geratehausern der Léschzuge Handorf und Sprakel sein
(Wiederholungsplanung). Der grol3ere, Ostliche Teil des Gebauderiegels besteht aus Umkleide-,
Sozial-, Besprechungs-, Technik- und Gerdteraumen. Im Obergeschoss ist eine
Geratewartwohnung fir Angehdrige des Lodschzugs vorgesehen, sodass sich das
Feuerwehrhaus selbst, die technischen Anlagen und die Fahrzeuge jederzeit in einem
einsatzbereiten Zustand befinden und zugleich eine ,Bewachung“ der Liegenschaft gegeben ist.
Der westliche Gebaudeteil besteht aus einer Fahrzeughalle mit vier Einstellplatzen. Die gemaf
den stadtischen Standards obligatorisch vorgesehene Erweiterungsoption fur einen vierten
Einstellplatz wird aufgrund der Zustandigkeit des Loschzugs Nienberge fur Einsatze auf der
Bundesautobahn A 1 bereits zu Beginn ausgeschopft. Die Dachflache wird begriint und mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet.
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Grundstiick
ca. 2475 m?

Abbildung 2: Vorentwurf Feuerwehrhaus Nienberge (Stand 01.02.2022)

Auf der aus Sicherheitsgriinden eingefriedeten AuRenflache werden u.a. Stellplatze fir Pkw und
Fahrrader, Zu- und Ausfahrten, Wege- und Aufstellflachen, sowie Vegetationselemente angelegt.
Die nordlich des Feuerwehrgrundstiicks verlaufende Hainbuchenreihe trennt die geplante
Nutzung raumlich von der nérdlich gelegenen Wohnbebauung ab.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzuge der Planung

Entsprechend den vorgenannten Planungszielen stellen die Festsetzungen beziglich der Art und
des Malies der baulichen Nutzung die Grundziige der Planung dar.

Die getroffenen Festsetzungen ermdoglichen, dem formulierten Planungsziel entsprechend, die
Errichtung eines Feuerwehrhauses in den Ausmafien des neuen Standardbautyps der Stadt
Minster.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Kernflache des Plangeltungsbereichs wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgesetzt (siehe Kapitel 6.5). Dies entspricht der
Ubergeordneten Zielsetzung des Bebauungsplans. Der Ubrige Planbereich wird als dffentliche

Begrundung / Seite 7 von 23



Bebauungsplan Nr. 621
Nienberge — Vogedingplatz / Alhardstral3e

Grunflache festgesetzt (siehe Kapitel 6.6). Eine Art der baulichen Nutzung im Sinne der
Baugebietskategorien gemafR § 1 BauNVO wird in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt.

6.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl und die
zulassige Baukdrperhdhe definiert:

¢ Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem
Orientierungswert fur die Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete gemafd § 17
BauNVO.

¢ Die maximale Gebaudehohe wird mit 89,00 m tber Normalhdéhennull (m . NHN)
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Gelandehthe (rund 80,50 m) und der
Anforderungen an den Uberflutungsschutz kann das Feuerwehrhaus entsprechend dem
zugrundeliegenden hochbaulichen Entwurf realisiert werden. Als maximale
Gebéaudehoéhe gilt der hdchste Punkt der Dachflache bzw. der Attika.

Durch Bericksichtigung einer Sockelhéhe von 0,30 m (Hohe der Oberkante Fertigful3boden
0,30 m Uber Oberkante der GehwegaulRenkante auf Hohe der geplanten Ausfahrt flr die
Einsatzfahrzeuge) wird gewahrleistet, dass auch bei Starkregen ein ausreichender Schutz vor
Uberflutung der Raumlichkeiten gegeben ist (vgl. auch Kapitel 6.4).

Das Feuerwehrhaus wird mit einer ortsfesten Sende- und Empfangsfunkanlage ausgestattet, um
die Mitglieder des Ldschzugs im Einsatzfall mit ihren Funkmeldeempfangern alarmieren zu
koénnen. Die fur den digitalen Alarmumsetzer (DAU) erforderliche Antenne wird auf dem Dach des
Feuerwehrhauses installiert. Zudem werden die baulichen Voraussetzungen geschaffen, auf dem
Grundstuck der Feuerwehr zur Warnung der Zivilbevolkerung im Katastrophenfall kinftig eine
Sirenenanlage errichten zu kénnen. Beide Anlagen dienen der Abwehr von Gefahren flur die
offentliche Sicherheit und Ordnung. Der Bebauungsplan setzt daher erganzend fest, dass
Antennen und Sirenen mit ihren Masten, die der Alarmierung der Einsatzkrafte bzw. Warnung der
Bevolkerung dienen, die festgesetzte maximale Gebaudehdhe Uberschreiten diirfen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an dem neuen stadtischen
Standardbautyp fir Feuerwehrgeratehauser. Durch die festgesetzten Dichteparameter (GRZ und
Baukdrperhohe) ist sichergestellt, dass sich das Geréatehaus rucksichtsvoll in das gewachsene
Wohngebiet einfligt. Weitere Festsetzungen sind zur Umsetzung der formulierten Planungsziele
nicht erforderlich, zumal die Stadt Munster als Grundsttickseigentimerin, Bauherrin und kinftige
Betreiberin die konkreten Ausfihrungsdetails des Vorhabens eigenstandig festlegen kann.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die Grundflachenzahl von 0,4 (sogenannte GRZ I) durch die
Grundflache baulicher Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO;
sogenannte GRZ Il) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden kann. Der
damit ermdglichte Versiegelungsanteil von bis zu 85 % ist erforderlich, um die funktionalen
Anforderungen auf dem relativ kleinen Baugrundstiick erfillen zu kdénnen. Insbesondere die
notwendige Hofflache vor der Wagenhalle, die u.a. fir Rangiervorgdnge, Wartungszwecke und
Ubungen vorzuhalten ist, aber auch die Kfz-Stellplatze fur die Mannschaftsmitglieder fallen hier
ins Gewicht. Die Erhéhung der zulassigen GRZ 1l von 0,6 auf 0,85 ist stadtebaulich vertretbar, da
das Vorhabengrundstiick nordlich und westlich von auch kinftig bestehenden o6ffentlichen
Grunflachen begrenzt wird. Durch die vorgesehene Dachbegriinung, eine moglichst umfassende
Begrinung unversiegelter Flachen, Baumpflanzungen sowie Ausflihrung der Kfz-Stellplatze mit

Begrindung / Seite 8 von 23



Bebauungsplan Nr. 621:
Nienberge — Vogedingplatz / Alhardstral3e

versickerungsfahigem Oberflachenmaterial (z.B. Rasenfugenpflaster) werden nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt bestmdglich verringert.

6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache entspricht der Grundflache des neuen Standardbautyps der
Stadt Munster. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich somit unmittelbar an dem
geplanten Vorhaben. In einem im Bebauungsplan gesondert gekennzeichneten Bereich darf die
Baugrenze fur die Errichtung einer Uberdachung tiberschritten werden, um den Aufenthalt auf
der hier vorgesehenen Terrasse auch bei Regen zu ermdglichen.

6.2.4 Bauweise und Bauform

Aufgrund der bereits definierten baulichen Ausgestaltung des neuen Feuerwehrhauses sind keine
Festsetzungen zur Bauweise und Bauform erforderlich.

6.2.5 Dachform

Das Feuerwehrhaus ist mit Flachdach (FD) auszufuhren. Die getroffene Festsetzung greift den
Charakter der umgebenden Dachlandschaft auf und entspricht dem Standardbautyp fur neue
Feuerwehrgeratehauser (siehe oben).

6.2.6 Material, Farbgebung

Als Hauptmaterial fiir die Fassade ist Klinker im Farbton grau-beige vorgesehen. Teilbereiche der
Fassade werden durch eine dunkle Schalung aus karbonisiertem Holz akzentuiert. Auf der dem
Spielplatz  zugewandten Westfassade wird eine bodengebundene Fassadenbegriinung
gepflanzt. Mittels Rankhilfe wird die geschlossene Hallenseite so komplett begrint. Zur
Sicherstellung von Materialitdt und Farbgebung bedarf es keiner planungsrechtlichen
Festsetzung, da die Stadt Muinster als Grundstiickseigentimerin, Bauherrin und kinftige
Betreiberin die konkreten Ausfihrungsdetails des Vorhabens eigenstandig festlegen kann.

6.2.7 Stellplatze, Nebenanlagen

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen dstlich und stdlich des Baukorpers errichtet werden. Da
kein Steuerungserfordernis besteht, werden diese im Bebauungsplan lediglich als Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Position des Baufensters ist so festgelegt, dass auf dem
Vorhabengrundstiick insgesamt 21 Kfz-Stellplatze nachgewiesen werden kdnnen.

6.2.8 Freiflachen, Begrinung

Die Freiflachen des Feuerwehrgrundsticks setzen sich u.a. aus Stellplatzen fur Pkw und
Fahrrader, Zu- und Ausfahrten, Wege- und Aufstellflichen sowie Vegetationselementen
zusammen und werden in der Planzeichnung als Hinweis entsprechend dargestellt.

Mit einer maximalen GRZ Il von 0,85 (vgl. Kapitel 6.2.2) darf das Grundstlick bis zu einem Anteil
von 85 % versiegelt werden. Vor diesem Hintergrund trifft der Bebauungsplan Regelungen, die
zu einer Abmilderung negativer 6kologischer Auswirkungen fuhren sollen.

Entlang der nérdlichen, 6stlichen und westlichen Grundstiicksgrenze wird ein 2,0 bzw. 1,0 m
breiter Pflanzgebotsstreifen festgesetzt. Ergénzend hierzu wird textlich festgesetzt, dass dieser
Grunstreifen mit Strauchern, bodendeckenden Stauden/Gehdlzen oder Rasen/Wiese dauerhaft
zu bepflanzen ist. Mit dieser Regelung wird dazu beigetragen, dass die bestehende Ost-West-
Griunverbindung weiterhin groRRzlgig erscheint. AuRerdem wird eine Grundstiickseingriinung
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zum westlich gelegenen Kinderspielplatz sowie zu der Ostlich angrenzenden Griinverbindung
gewahrleistet.

Fur den Baukorper wird eine extensive Dachbegrinung mit Erhaltungsverpflichtung festgesetzt.
Davon ausgenommen sind Terrassen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Die
Substratschicht muss eine Starke von mindestens 8 cm besitzen. Mit dieser Festsetzung wird der
Verlust an wertvoller Griinfliche — in Kombination mit der festgesetzten GRZ Il und dem
festgesetzten Pflanzgebotsstreifen — zumindest teilweise kompensiert. Die Dachbegriinung wirkt
sich positiv auf das Mikroklima aus und fihrt zu einem verzogerten Abfluss bei potenziellen
Starkregenereignissen.

6.2.9 Werbeanlagen

Als kommunale Einrichtung werden auf dem Feuerwehrgrundstiick keine kommerziellen und
stadtebaulich ggf. storenden Werbeanlagen installiert. Auf Ebene der Bebauungsplanung besteht
kein Steuerungserfordernis.

6.3 Verkehrsflachen/ErschlieRung
Im Plangeltungsbereich werden keine Verkehrsflachen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die sudlich gelegene AlhardstralRe. Auf Hohe des
Plangebiets befindet sich ein kurzes Verbindungsstiick, das die Alhardstral3e unmittelbar an die
ubergeordnete Hulshoffstral3e (L 529) anbindet.

Im Bereich der westlichen Zu- und Abfahrt ist eine gelbe Rundumleuchte vorgesehen, die im
Einsatzfall — neben der zeitgleich erfolgenden Offnung der Torzufahrt — auf ausriickende
Einsatzfahrzeuge hinweist.

Am Knotenpunkt Huilshoffstral3e / Alhardstral3e liegen die Sichtdreiecke teilweise im Bereich von
Verkehrsgrin. Aus Sicherheitsgriinden ist das Sichtfeld von jeder die Sicht behindernden
Bebauung, Bepflanzung oder anderweitiger Benutzung Uber 0,80 m Héhe — von der
Fahrbahnoberkante aus gemessen — freizuhalten. Die Installation einer Lichtsignalanlage ist nicht
erforderlich.

Mit den Buslinien 5 und N 85 ist eine ausreichende OPNV-Bedienqualitat gewéhrleistet. Die
Haltestellen Hermann-Hesse-StraRe und Goesenweg sind mit einer Entfernung von 100 bzw.
150 m fuBlaufig erreichbar.

6.4 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Es ist vorgesehen, das Grundstiick an das Wasser- und Stromnetz des stadtischen
Netzbetreibers Stadtnetze Miinster anzuschlieRen. Zur Heizenergieversorgung ist die Installation
eine Erdwarmepumpe vorgesehen. Auf der Dachflache des Feuerwehrhauses wird eine
Photovoltaikanlage vorgesehen. In Abh&ngigkeit vom prognostizierten Stromverbrauch ist ggf.
eine Ertlichtigung der nah gelegenen Trafostation vorzunehmen.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwassert und an die vorhandene Schmutz- und
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Die entsprechenden Hausanschliisse und
Hausanschlussschéachte stehen im siidwestlichen Bereich des Vorhabengrundstiicks bereits zur
Verfligung.
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Bei der GrolRe der anzuschlielenden Flache wird voraussichtlich ein weiterer
Regenwasseranschluss bendtigt. Vorgeschlagen wird, das Geratehaus mit den Hofflachen zum
Abstellen der Fahrzeuge getrennt von der Entwéasserung der Pkw-Parkplatze anzuschlie3en.

Sollten auf Teilen der Hofflache spezifische Nutzungen (z.B. Fahrzeugreinigung) vorgesehen
werden, ist fur diese Flachen sicherzustellen, dass das anfallende verunreinigte Wasser ggf.
vorbehandelt und in die Schmutzwasserkanalisation abgeleitet wird. Hierbei ist z.B. durch
Uberdachung sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser  Zugang zum
Schmutzwasserkanal bekommt. Die Modalitaten sind im Bauantragsverfahren zu regeln und
kénnen der Entwasserungssatzung der Stadt Midnster entnommen werden.

Zur Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen wird eine Dachbegrinung festgesetzt
(siehe  Kapitel 6.2.8). Dartber hinaus ist im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen, ob die Pkw-Stellplatze mit offenporigem Belag
ausgestattet werden kdnnen.

Fur das Plangebiet muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
Uberflutungsnachweis gefiihrt werden. Zum aktuellen Zeitpunkt konnte das Kanalnetz noch nicht
hydraulisch Gberprift werden, da die Anforderung, durch die Aufwertung der Flache mit einer
kritischen Infrastruktur, an die Offentliche Kanalisation steigt. Dazu missen detaillierte
Uberflutungsbetrachtungen durchgefiihrt werden. Auch das Uberflutungsrisiko bei Starkregen in
den umliegenden StralRen muss mitbetrachtet und Gberprift werden. Es muss gewahrleistet sein,
dass die Einsatzfahrzeuge auch bei starken Niederschlagen ausriicken kénnen. Zur Reduzierung
der abzuleitenden Niederschlagsmenge ist vorgesehen, die Griunflachen vor dem
Feuerwehrgebdude muldenartig auszuformen. Der Bebauungsplan enthalt auRerdem einen
Hinweis, dass in allen Gebéaudeteilen die Oberkante des FertigfulRbodens mindestens 80,64 m
Uber Normalhdéhennull (m G. NHN) liegen soll, um bei Starkregen einen ausreichenden
Uberflutungsschutz zu bieten. Die Hohe beriicksichtigt eine Sockelhéhe von 0,30 m, bezogen auf
die Oberkante der GehwegaufRenkante auf Hohe der geplanten Ausfahrt fur die Einsatzfahrzeuge
(80,34 m).

Eine Konkretisierung und Sicherstellung der hier beschriebenen entwasserungstechnischen
Mafinahmen erfolgen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

6.5 Gemeinbedarf/ soziale Infrastruktur

Der gemaR Errichtungsbeschluss als Feuerwehrgrundstick vorgesehene Bereich des
Plangebiets wird als Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzt.

6.6 Grunflachen/Begrinung
6.6.1 Offentliche Grunflachen

Gemall dem formulierten Entwicklungsziel (vgl. Kapitel 5) soll die nérdlich angrenzende
Griunverbindung mitsamt der erhaltenswerten Hainbuchenreihe dauerhaft erhalten bleiben. Auch
der o6stlich an das Feuerwehrgrundstiick angrenzende, baumbestandene Bereich wird als
offentliche Grunflache gesichert. Die Baumkronen der Hainbuchen werden teilweise auf das
Grundstick der Feuerwehr hineinragen und perspektivisch auch die Dachflachen Uberragen.
Damit verbunden ist ein Eintrag von Laub sowie eine eingeschréankte Belichtung.
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6.6.2 Ausgleichsflachen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemafR § 13a BauGB. Als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ist gemafi § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit dem
Vorhaben kein Eingriff im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB verbunden, der Malinahmen zum
Ausgleich erfordert.

6.7 Immissionsschutz
Larmimmissionen

Aufgrund der raumlichen Nahe der Wohnbebauung zum Vorhabengrundstiick war gutachterlich
zu klaren, ob die auf die Wohnbebauung einwirkenden Gerduschimmissionen mit den geltenden
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen vereinbar sind. Hierzu wurde durch das Blro nts
Ingenieurgesellschaft mbH auf Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TALarm) eine schalltechnische Untersuchung? durchgefiihrt. Bei den durchgefiihrten
Prognoseberechnungen wurde zwischen dem Regelbetrieb (Schulungs- und Wartungsbetrieb)
sowie dem Einsatzbetrieb, der zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung (z.B. Brande, Explosionen, Uberschwemmungen und Unfalle) erforderlich ist,
unterschieden.

Fiur den Regelbetrieb sind im Rahmen schalltechnischer Untersuchungen die Betriebsszenarien
e Abendschulung an Werktagen;
e Ganztagsschulung an Wochenenden und
e Geratewartung an Werktagen

untersucht worden. Im Sinne der Prognosesicherheit wurden sowohl fur den Regelbetrieb als
auch den Einsatzbetrieb Betriebszeiten, Auslastungen und Frequentierungen angesetzt, die laut
Angaben der Feuerwehr der oberen Erwartungsgrenze entsprechen. Die umgebende
Wohnbebauung wird entsprechend der faktischen Nutzung mit dem Schutzanspruch eines
Reinen Wohngebiets (WR) betrachtet. Der Einsatz des Einsatz- oder Martinshorns bei der
Abfahrt wird entsprechend dem Urteil 2 K 1345/15 des Verwaltungsgerichts Minster vom
05.04.2017 bei der schalltechnischen Beurteilung nicht berticksichtigt.

Neben der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Verortung des Feuerwehrhauses im dstlichen
Teilbereich des Voégedingplatzes (Variante 1) wurde im Rahmen der Untersuchung auch der
westliche Teil des Vdgedingplatzes (Variante 2) als mogliche Flache fir das Feuerwehrhaus
mitbetrachtet.

Eine relevante Gerauschvorbelastung durch weitere Anlagen, die der TA Larm unterliegen, liegt
vor Ort nicht vor. Damit beschreiben die Ergebnisse die Gesamtbelastung im Sinne der TA Larm.
Im Ergebnis der Berechnungen fur den Regelbetrieb werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags an allen betrachteten Immissionsorten

e bei Abendschulungen bei der diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Variante 1
um mindestens 2 dB(A) und bei der nicht weiterverfolgten Variante 2 um mindestens
4 dB(A) unterschritten;

e bei Ganztagsschulungen Uberwiegend eingehalten bzw. unterschritten. Lediglich an
den Wohngebauden Alhardstraf3e 38 (10 19.1) und Alhardstraf3e 40 (IO 20.2) liegen bei
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Variante 1 Uberschreitungen von 1 bis 3 dB(A) vor. Bei Variante 2 sind an den
Wohngebauden Alhardstrafle 34, 36 und 38 (IO 17.1 bis 10 19.1) ebenfalls
Uberschreitungen von 1 bis 3 dB(A) festzustellen;

e bei Geratewartungen bei Variante 1 an allen Immissionsorten eingehalten bzw.
unterschritten. Bei Variante 2 wird der Immissionsrichtwert iberwiegend eingehalten
bzw. unterschritten. Lediglich an den Wohngeb&uden Alhardstraf3e 36 (10 18.1) und
AlhardstraRe 38 (10 19.1) liegen bei Variante 2 Uberschreitungen von maximal 2 dB(A)
vor.

Die zulassigen Immissionswerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen werden bei allen Szenarien
fur den Regelbetrieb an allen Immissionsorten deutlich unterschritten.

Im Ergebnis der Berechnungen fir den Einsatzbetrieb werden an allen betrachteten
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Reine Wohngebiete von

e 50 dB(A) tags um mindestens 2 dB(A) bei Variante 1 und um mindestens 1 dB(A) bei
Variante 2 unterschritten.

o 35 dB(A) nachts an mehreren Immissionsorten um bis zu 10 dB(A) bei Variante 1 und
um bis zu 12 dB(A) bei Variante 2 Uberschritten.

Die zulassigen Immissionswerte flr kurzzeitige Gerauschspitzen werden im Einsatzbetrieb
tags an allen Immissionsorten deutlich unterschritten, im Einsatzbetrieb nachts bei beiden
Planungsvarianten an mehreren Immissionsorten jedoch uberschritten. Die Uberschreitungen
betragen bis zu 17 dB (Variante 1) bzw. 18 dB (Variante 2).

Bewertung der Ergebnisse

Insgesamt ist festzustellen, dass im Hinblick auf die malRgeblichen Immissionsorte der Bebauung
an der AlhardstraRe Variante1l, d.h. eine Bebauung der &stlichen Teilflache des
Vogedingplatzes, schalltechnisch gunstiger abschneidet. Lediglich im Szenario Abendschulung
ist sie der Variante 2 unterlegen. Gleichwohl unterschreitet sie den Immissionsrichtwert fir Reine
Wohngebiete noch um mindestens 2 dB(A).

Immissionsschutzrechtlich ist hier das Szenario Einsatzbetrieb (nachts) maRgeblich. Die
Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete (WR) und Allgemeine Wohngebiete (WA) werden
bei beiden Varianten tberschritten. Nur bei Variante 2 wird jedoch auch der Immissionsrichtwert
fur Mischgebiete (MI) von 45 dB(A) nachts um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Bei Variante 1 wird
dieser MI-Richtwert, bei der noch von gesunden Wohn- und Aufenthaltsverhaltnissen
ausgegangen werden kann, hingegen eingehalten. Dies erlaubt somit eine Prifung im Sonderfall
(siehe ausfiihrliche Herleitung unten). Variante 2 wird aufgrund der Uberschreitung des MI-
Richtwertes nicht weiterverfolgt. Vor diesem Hintergrund wird im Folgenden ausschlief3lich der
Standort auf der Ostlichen Teilflache weitergehend betrachtet und im Lichte der aktuellen
Rechtsprechung bewertet.

Im Regelbetrieb werden bei der Ganztagsschulung die Immissionsrichtwerte bei dem zugrunde
gelegten strengen Schutzanspruch eines Reinen Wohngebietes (WR) bei der weiterverfolgten
Variante 1 an zwei Immissionsorten um maximal 1 bis 3 dB(A) Uberschritten (siehe oben). Im
schalltechnischen Gutachten wird dargelegt, dass diese Uberschreitung etwa durch eine
Reduzierung der Leerlaufgerausche der Feuerwehrfahrzeuge von 60 Minuten auf 20 Minuten pro
Fahrzeug vermieden werden kann. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind jedoch auch andere

Begrindung / Seite 13 von 23



Bebauungsplan Nr. 621:
Nienberge — Vogedingplatz / Alhardstral3e

MalRnahmen zur Larmminderung denkbar. Eine vorweggenommene Beschrankung auf Ebene
des Bebauungsplans ist daher nicht angezeigt. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechende Nebenbestimmungen
gewahrleistet.

Aufgrund der drtlichen Situation und der erforderlichen Funktionalitat des Feuerwehrstandortes
scheiden Schallschutzwénde zum Schutz der Wohngebadude in der Abwagung aus, da diese
stadtebaulich nicht mit der gewachsenen Bestandsbebauung harmonieren wirden. Sie wirden
die zu schitzenden Nachbargrundsticke vielmehr optisch stéren. Im Bebauungsplan werden
daher keine aktiven Larmschutzmalnahmen festgesetzt.

Im Einsatzbetrieb werden die Immissionsrichtwerte fir WR-Gebiete nachts um bis zu 10 dB(A) —
bis zu 17 dB(A) bei kurzzeitigen Gerduschspitzen — deutlich Gberschritten. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird darauf abgestellt, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine
Priafung im Sonderfall erfolgt. Das Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen (OVG NRW)
hat am 23.09.2019 geurteilt, dass in der Baugenehmigung fur ein Feuerwehrhaus festgelegt
werden kann, dass fur den Einsatz- oder Notfallbetrieb fir alle ndchstgelegenen Wohngebaude
lediglich das Schutzniveau von Mischgebieten, bei dem noch von gesunden Wohn- und
Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen werden kann, eingehalten werden muss (Aktenzeichen
10 A 1114/17). Begrundet wird dies damit, dass die Zumutbarkeit hbher angesetzt werden kann,
wenn eine sozial anerkannte Tatigkeit nur an einem bestimmten Standort durchgefihrt werden
kann oder wenn die gerauschverursachende Tatigkeit einem gesellschaftlich wiinschenswerten
Zweck dient (soziale Adagquanz). Hierzu fuihrt das OVG NRW aus, dass davon auszugehen ist,
.dass jedermann die beim Einsatz von Ordnungs- und Rettungskréften verursachten
unvermeidlichen Immissionen im Grundsatz toleriert, weil er solche Einsatze fur das
Funktionieren der Gesellschaft, der er angehdrt, fir unerldsslich halt, und er so auch fir sich
selbst im Notfall Sicherheit oder Rettung erwarten darf.“ Neben der sozialen Adaquanz kdénnen
auch Einschrankungen der zeitlichen Nutzung und eine besondere Standortbindung des
Vorhabens fir eine Anwendung der Sonderfallpriifung sprechen.

Einschrankend weist das OVG NRW darauf hin, dass Standortwahl und Betrieb eine intensive
Prifung und Abwagung erfordern: ,,Gleichwohl kann es die Gemeinde [...] nicht dabei belassen,
auf die soziale Adaquanz der bei dem Betrieb des Feuerwehrhauses auftretenden Emissionen
zu verweisen, sondern muss daflr sorgen, dass diese auch in ihrer ortlichen Auspragung
tatsachlich sozial adaquat sind. Sie muss sich bereits im Vorfeld einer solchen Standortauswahl
Rechenschaft dartiber ablegen, weshalb gerade der ausgewéhlte Standort in Betracht kommt,
und Uberdies alle verhaltnismaRigen MalRBnahmen ergreifen, um die Immissionsbelastung der
benachbarten stérempfindlichen Nutzer moglichst gering zu halten.*

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat das Urteil des OVG NRW zwischenzeitlich
bestéatigt (Beschluss vom 15.09.2020, Aktenzeichen 4 B 46.19 und Beschluss vom 29.03.2022,
Aktenzeichen 4 C 6.20).

Das durch den Bebauungsplan ermoglichte Vorhaben halt die genannten Bewertungsmalistébe
ein:

Standortwahl

Die Standortwahl erfolgte auf Grundlage einer sorgfaltigen Prifung alternativer Standorte im
Stadtteil Nienberge unter Anwendung der Kriterien
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e GrundstlicksgroRe und Beschaffenheit;

¢ Lage des Feuerwehrhauses unter Beriicksichtigung des Aufgabenschwerpunktes und
der Wegstrecken fir Einsatzkrafte;

¢ unabhangige Wegefuhrung und
o Flachenverfugbarkeit.

Von den insgesamt 13 untersuchten Standorten kamen nur funf in die engere Auswahl. Im
Gesamtergebnis stellte sich die Rangfolge wie folgt dar:

1. Vogedingplatz

2. Grundstuck Ev. Lydia-Kirchengemeinde, Plettendorfstrale 5
3. Waltruper Weg / EDEKA

4. Feldstiege 28

5. Altenberger Stral3e 25

Nur der Standort Végedingplatz konnte bei allen drei Kriterien mit der Schulnote ,sehr gut*
abschneiden. Der zweitplatzierte Standort, das Grundstick der Ev. Lydia-Kirchengemeinde steht
nicht mehr zur Verfligung. Bei dem schon deutlich schlechter bewerteten Standort Waltruper
Weg / EDEKA wurde die schwierige Zu- und Abfahrtssituation bemangelt. Auch die Ubrigen
Standorte aus der engeren Auswahl konnten, insbesondere aufgrund der weniger zentralen
Lagen, nicht Gberzeugen.

Der Standort Vogedingplatz zeichnet sich insbesondere durch seine dufRerst zentrale Lage aus.
Er kann einerseits von den Wohnadressen der Mitglieder des Ldschzugs gut und innerhalb
kirzester Zeit erreicht werden und andererseits kdnnen Einsatzstellen sowohl im Stadtteil
Nienberge als auch auf der Bundesstral3e B 54 und der Autobahn A 1 sowie den wachsenden
Gewerbegebieten schnell erreicht werden. Der Standort ist von mehreren Seiten erreichbar und
es muissen die wenigsten Knotenpunkte mit Lichtsignalanlagen passiert werden. Aul3erdem
mussen die Einsatzkréafte keine gefahrlichen Kreuzungspunkte passieren. Eine nahezu direkte
Ausfahrt auf die Ubergeordnete Hulshoffstral3e (L 529) ist gegeben. Einsatztaktisch besteht ein
nahezu optimaler Einsatzradius, sodass die vorgegebenen Hilfsfristen eingehalten werden
konnen. Dies verdeutlicht auch die Isochronendarstellung, die im Rahmen der Standortbewertung
erstellt wurde (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Erreichbarkeitsanalyse fiir den Standort Végedingplatz

Dunkelgriin und hellgriin:  Die geplanten Eintreffzeiten werden regelméafig eingehalten.
Gelb: Die geplanten Eintreffzeiten werden gelegentlich tiberschritten.
Rot: Die geplanten Eintreffzeiten werden mehrmals Uiberschritten.

Auch bei einer Erweiterung des Stadtteils ist eine flachendeckend gute Erreichbarkeit
sichergestellt. Dies gilt auch bei Realisierung des geplanten neuen Wohngebiets an der
Feldstiege.

DarUber hinaus ist das bereits im stadtischen Eigentum stehende Grundstick ausreichend
dimensioniert und fir die Errichtung des Standardgeb&udetyps ,Feuerwehrhaus Typ
Handorf/Sprakel“ guinstig zugeschnitten.

Malnahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung

Es werden verhaltnismaRige MalRhahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung ergriffen.
Hierzu gehdrt z.B. die Installation einer gelben Rundumleuchte im Zu- und Abfahrtsbereich,
wodurch im Regelfall auf den Gebrauch des Einsatzhorns verzichtet werden kann. Auf3erdem soll
festgelegt werden, dass die Bremssysteme der Einsatzfahrzeuge mit Schalldampfern an den
Luftdruckventilen ausgestattet werden sollen. Weitere MaRnahmen zur Einhaltung des Stands
der Technik sollen in den Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung festgeschrieben werden.
Dies konnten zum Beispiel sein: Larmarme Sektionaltore, verschraubte Regenrinnen im Bereich
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der Kfz-Ausfahrten, asphaltierte Zufahrtswege (bzw. fugenarme Pflasterung mit einer
Fugenbreite > 3 mm) oder die oben beschriebene Begrenzung der Leerlaufgerdusche der
Feuerwehrfahrzeuge wéhrend einer Ganztagsschulung von 60 Minuten auf 20 Minuten pro
Fahrzeug. Die Errichtung einer Larmschutzwand scheidet als Larmminderungsmaf3nahme
hingegen aus (siehe oben).

Die obigen Ausfuhrungen zu den allgemeinen Uberschreitungen gelten ebenso fir die
Uberschreitungen der Immissionswerte fiir Gerauschspitzen. Das Landesamt fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) &auflerte sich beziglich der
Spitzenpegel dahingehend, dass bei einem Maximalpegel von 80 dB(A) bei geschlossenen
Fenstern keine Aufwachreaktion zu erwarten sei. Dieses hatte das Gericht in der o.g.
Entscheidung nicht beanstandet und sieht bis hin zu diesem Wert keine Gesundheitsgefahr.
Spitzenpegel Uber 80 dB(A) sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Fazit der immissionsschutzrechtlichen Bewertung

Zusammengefasst ist festzuhalten, dass der Betrieb des Feuerwehrhauses zu keinen
unzumutbaren Gerauscheinwirkungen oder schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
flhrt. Die vorangegangene Standortprufung sowie die vorgesehenen
Larmminderungsmalinahmen rechtfertigen, dass im Einsatzfall ausnahmsweise nur das
Schutzniveau von Mischgebieten (MI) eingehalten wird. Die lediglich an zwei Immissionsorten
ermittelte Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei Ganztagesschulungen von bis zu 1 bis
3 dB(A) kann durch entsprechende Vorgaben in den Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung
vermieden werden. In der Abwagung gegenuber den Schutzanspriichen der Nachbarschaft
dominiert hier der in der Bauleitplanung zu berticksichtigende Belang der Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung (vgl. 81 Abs.6 Nr.1 BauGB). Das dringend bendtigte neue
Feuerwehrhaus ist sozialadaquat und leistet einen lebensnotwendigen Beitrag zur Sicherheit der
Burgerinnen und Birger in Nienberge.

Luftschadstoffimmissionen

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan der Stadt Munster fur den
innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Es liegt keine lufthygienisch kritische
Belastungssituation mit Grenzwerttiberschreitungen vor. Belange aus Luftschadstoffimmissionen
stehen der Umsetzung der Planung nicht entgegen.

6.8 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat anhand einer
Luftbildauswertung fir groRBe Teile des Plangeltungsbereichs eine Kriegsbeeinflussung
(Bombardierung) festgestellt. Dies erfordert wunter anderem eine  systemische
Absuche/Sondierung der Flachen, auf denen erdeingreifende Mal3nahmen stattfinden.
Spezifische Hinweise auf Bombenblindgénger-Einschlagsstellen liegen jedoch nicht vor. Die
konkret einzuhaltenden Vorgaben sind der Stellungnahme der Feuerwehr Minster® zu
entnehmen. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

8 Uberprufung des Grundstiicks Vogedingplatz, 48161 Munster auf Kampfmittel
(Feuerwehr der Stadt Minster, Stellungnahme vom 11.01.2021)
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6.9 Altlasten/Altstandorte

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastenflachen oder Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

6.10 Denkmalschutz/Archéologie

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler gemal § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Bei Bodeneingriffen in einer uber Jahrhunderte hinweg
besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Befunde
auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt werden.
Nach Aussage der LWL-Arch&ologie fur Westfalen konnten bei Erdarbeiten im Planbereich
paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen
und Tieren) aus dem mittleren Pleistozan (Saale-Kaltzeit) angetroffen werden. Den Umgang mit
Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern regelt das
Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise.

7 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 0,31 ha 100 %
Gemeinbedarfsflache 0,25 ha 81 %
Offentliche Griinflache 0,06 ha 19 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltprotokoll

Im Stadtteil Nienberge sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planerischen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Feuerwehrhauses geschaffen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf eine Teilflaiche des Vdgedingplatzes.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache weniger als
20.000 m? aufweist. Eine fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens unzulédssige
Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH-
Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Vorbereitung oder
Begrindung der Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht.

Im Rahmen von beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung entfallen die formale
Umweltprifung und der Umweltbericht. Die wesentlichen Umweltbelange werden im hier
vorliegenden Umweltprotokoll zusammengefasst dargestellt. Dabei werden die derzeitige
Umweltsituation und die prognostizierten Auswirkungen der Planung kurz dargestellt.
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8.1 Menschen

Beim Plangebiet handelt es sich um eine bislang locker mit Baumen bestandene &ffentliche
Griunflache, die der drtlichen Naherholung dient. Sie geht westlich des Plangebiets in einen
Spielplatz Typ ,A" Uber, der das Wohnquatrtier als Spielflache versorgt.

Mit der Planung geht der Charakter des kleinen Stadtteilparks weitgehend verloren und
beschrankt sich zukunftig auf den Spielplatz. Der am nordlichen Rand vorhandene Weg sowie
eine begleitende Baumreihe bleiben zur Erhaltung der Durchlassigkeit fur Fuf3gdnger und
Radfahrer als 6,0 m breiter Grunstreifen erhalten.

Der Planungsraum wird bislang kaum durch Larmimmissionen tangiert. Um die Auswirkungen der
Etablierung des Feuerwehrstandorts auf die Nachbarschaft zu untersuchen, wurde ein
schalltechnisches Gutachten? beauftragt. MaRstab fir die Beurteilung ist die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung
wurde neben dem Planfall auch eine zweite Variante auf der Westseite des Végedingplatzes
(Spielplatz) untersucht. Aufgrund der schalltechnisch besseren Ergebnisse wurde diese Variante
jedoch nicht weiterverfolgt.

Als Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens lasst sich feststellen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Regelbetrieb weitgehend eingehalten und nur an zwei
Immissionsorten um maximal 1 bis 3 dB(A) Uberschritten werden. Aufgrund der 6rtlichen Situation
und der erforderlichen Funktionalitét des Feuerwehrstandorts sind Larmminderungsmaf3nahmen
in Form von Schallschutzwanden zum Schutz der Wohngebaude nicht geeignet.

Im Einsatzbetrieb werden die Immissionsrichtwerte fir WR-Gebiete um bis zu 10 dB(A) (bis zu
17 dB(A) bei kurzzeitigen Gerauschspitzen) — und damit deutlich — Gberschritten. Im Zuge einer
rechtlichen Bewertung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt (vgl. Kapitel 6.7),
dass auf der Grundlage einer vorhergehenden Standortuntersuchung in Nienberge, der
gegebenen Sozialadaquanz einer Feuerwehr und in Verbindung mit der Ausschépfung maglicher
MinderungsmalRnahmen der Standort vertraglich ist. Im Einsatzfall wird dabei ausnahmsweise
nur das Schutzniveau von Mischgebieten (MI) eingehalten.

8.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Der Vogedingplatz stellt sich im Plangebiet als Rasenflache mit einem lockeren, ca. 40 Jahre
alten Baumbestand aus vorwiegend heimischen Baumarten dar. Sonstige Biotopstrukturen sind
nicht anzutreffen. Geschuitzte oder besonders schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft sind
nicht anzutreffen.

Im Zuge der Bebauung wird, mit Ausnahme der festgesetzten offentlichen Grinflache im
nordlichen und dstlichen Plangebiet, das gesamte Gebiet neugestaltet. Zu diesem Zweck missen
etwa 30 Baume gerodet werden. Bei einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 0,85 ist eine
starke Versiegelung des Gebiets zu erwarten. Die Eingriffe in den Naturhaushalt sollen u.a. durch
eine Dachbegrinung gemindert werden. Im Zuge der nachfolgenden Freiflachenplanung sind auf
dem Feuerwehrgelédnde einzelne Begrinungsmalnahmen und Baumpflanzungen maoglich.
Entlang der nordlichen, d&stlichen und westlichen Grundstiicksgrenze wird ein
Pflanzgebotsstreifen festgesetzt. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft erfolgt nicht, da im angewandten Verfahren nach § 13a BauGB Eingriffe, die
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aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig gelten.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz erfolgte eine avifaunistische Kartierung. Im
Rahmen einer Artenschutzprifung wurde frihzeitig geprift, ob durch die Planung
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) berihrt sein kdnnten. Es
wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten? erstellt.

Die Priufung ergab, dass die Betroffenheit planungsrelevanter Arten aufgrund der
Biotopausstattung gréRtenteils ausgeschlossen werden kann. Fir die Vogelarten Bluthanfling
und Girlitz konnte das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Fur diese beiden Arten befinden sich im Umfeld jedoch
geeignete Habitatstrukturen, sodass die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben ist.

Eine Funktion des Plangebiets als essentielles Nahrungshabitat fir planungsrelevante Arten kann
laut Gutachten ebenfalls ausgeschlossen werden.

Um das Toétungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung
(u.a. Rodung der Geholze) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis mit Ausschlusszeiten fir
Gehoblzentnahmen.

8.3 Boden/Flache und Wasser

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen
gemanR § 1a Abs. 2 BauGB die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung genutzt werden. Die Planung vermeidet durch die erschlossene Lage eine
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich. Diese Entwicklung erfolgt dabei
allerdings zu Lasten einer 6ffentlichen Griunflache.

Das Plangebiet weist gemald den Darstellungen im Umweltkataster der Stadt Minster keine
besonderen Qualitdten fir den Boden- oder Gewdasserschutz auf. Die Auswirkungen
beschranken sich damit im Wesentlichen auf die zu erwartende Bodenversiegelung von bis zu
85 % und die damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wie
erhohter Abfluss und verringerte Grundwasserneubildung. Ausgleichend wirkt hier bis zu einem
gewissen Grade die vorgesehene Dachbegriinung. Die Anlage wasserdurchlassiger Materialien
bei der Anlage der Stellplatze soll im Zuge des Bauantrags geprft werden. Naturschutzrechtlich
erforderliche AusgleichsmalRnahmen fallen nicht an (vgl. Kapitel 8.2).

Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

8.4 Klima/Luft

Unter Ilufthygienischen Gesichtspunkten weist der Planungsraum die allgemeinen
Hintergrundbelastungen des Stadtgebiets auf. Relevante Emissionsquellen sind in der

4 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP 1) zum geplanten Bauvorhaben eines Feuerwehrhauses
am Vdogedingplatz im Bereich der Stadt Munster — Stadtteil Nienberge —
(Wittenborg — Biro fur Landschaftsokologie & Umweltplanung — Hamm, Dezember 2020)
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Nachbarschaft nicht vorhanden. Die mal3geblichen Grenzwerte fir Luftschadstoffe werden
sowohl im Bestand als auch bei Realisierung der Planung sicher eingehalten.

Gemall 81a Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Gemall Umweltkataster sind keine gesamtstadtisch relevanten klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen vorhanden. Lokal handelt es sich gemald dem Fachinformationssystem
Klimaanpassung (LANUV-NRW) bei der das Plangebiet umgebenden Bebauung um ein
Klimatop, das als ,Stadtrandklima®“ zu bezeichnen ist. Hier kbnnen demnach méaRige nachtliche
Uberwarmungen auftreten. Die vorgesehene Versiegelung wirkt sich dahingehend tendenziell
verstarkend aus. Aufgrund der Kleinflachigkeit der ortlichen Freiflache hat das Plangebiet
allerdings keine ausgepragte klimatische Ausgleichsfunktion fir die benachbarte Bebauung. Mit
der geplanten Dachbegrinung kann bei potenziellen Starkregenereignissen ein verzogerter
Abfluss erzielt werden. Eine vergleichbare Wirkung hat die Anlage versickerungsfahiger Belage
auf den Stellplatzen, die im Zuge der Baugenehmigung gepruft werden soll. Eine Begriinung nicht
zwingend zu befestigender Freiflachen, insbesondere durch Baumpflanzungen, kann zudem
Temperaturerhbhungen mindern. Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans sind somit in
dieser Hinsicht keine erheblichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten.

Die Umsetzung der Planung erfolgt gemaR den Gebaudeleitlinien der Stadt Miunster und leistet
damit einen wirksamen Beitrag zum Klimaschutz im Zuge einer Neubaumafinahme.

8.5 Landschaft/Ortsbild

Beim Plangebiet handelt es sich um eine gestaltete Griinflache, die sich auf das Erscheinungsbild
im Quartier positiv auswirkt. Mit der Realisierung der Planung geht diese Funktion weitgehend
verloren. An die Stelle tritt ein Gebaudekomplex, der sich von seiner Kubatur jedoch in das Umfeld
einfigt. Als pragende Struktur bleibt die Baumreihe aus Hainbuchen am nérdlichen Rand des
Plangebiets erhalten und schirmt das geplante Gebaude von der vorhandenen Wohnbebauung
optisch wirksam ab. Auch die geplante Dachbegriinung fuhrt vor allem auf den I-geschossigen
Gebaudeteilen der Feuerwehr zu einer optischen Aufwertung.

8.6 Kulturguter und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes im Plangebiet. Fir
den Fall der Entdeckung von Bodendenkmalern enthélt der Bebauungsplan einen
entsprechenden Hinweis.

Als maf3geblicher Verlust an Sachgutern ist der Verlust von ca. 30 Baumen zu verzeichnen.

9 Gesamtabwagung

Die Planung verfolgt die allgemeine Zielsetzung, auf der dstlichen Teilflache des Vogedingplatzes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den dringend benétigten Neubau eines
Feuerwehrhauses fur den Léschzug Nienberge zu schaffen.

Mit der geplanten Neubebauung gehen rund 50 % der 6ffentlichen Grinflachen fir die
Erholungsnutzung verloren. Eine vergleichbare grof3ziigige Freiflache steht im Ortskern von
Nienberge damit nicht mehr zur Verfigung. Aul3erdem geht mit der Planung der Verlust von
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ca. 30 knapp 40 Jahre alten Baumen einher. Gleichwohl bleibt der grof3zugige, mit Baumen
bestandene Kinderspielplatz erhalten. Von noch grof3erer Bedeutung ist, dass die bestehende
Ost-West-Grunverbindung ihre Freiraumqualitéaten weiterhin entfalten kann. Die Hainbuchenreihe
wird auch kunftig standortpragend sein, zumal sich das Feuerwehrhaus mit seiner I- bis II-
geschossigen Kubatur stadtebaulich zuriickhaltend in die ebenfalls durch Flachdachbauten
gepragte Umgebung einfiigt.

Wahrend die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Reine Wohngebiete (WR) im Regelbetrieb
lediglich an zwei Immissionsorten um maximal 1 bis 3 dB(A) Uberschritten werden, werden im
Einsatzfall Uberschreitungen von bis zu 10 dB(A) erwartet. Hierbei kobnnen auch kurzzeitige
Geraduschspitzen auftreten, die den Richtwert um bis zu 17 dB(A) Uberschreiten. Damit werden
jedoch die Richtwerte fur Mischgebiete (MI) noch eingehalten. Das geringere Schutzniveau ist
gerechtfertigt, da die vorausgegangene Standortuntersuchung ergeben hat, dass der
Vogedingplatz die Anforderungen der Feuerwehr am besten erfillt. Zudem werden
verhaltnismaRige Larmminderungsmafinahmen ausgeschopft. Eine soziale Adaquanz im Sinne
eines gesellschaftlich winschenswerten Zwecks ist gegeben. Auf eine aktive
LarmschutzmalBnahme, z.B. in Form einer Larmschutzwand, wird verzichtet, da diese
stadtebaulich nicht mit der gewachsenen Bestandsbebauung harmonieren und sich auf die
Nachbarschaft stérend auswirken wirde. Es bleibt jedoch festzuhalten, dass auch ohne
Larmschutzwand die Richtwerte fiir Mischgebiete (MI) eingehalten werden, sodass stets gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Die zu erwartende Bodenversiegelung von bis zu 85 % wirkt sich nachteilig auf den
Wasserhaushalt sowie das Mikroklima aus. Durch die im Bebauungsplan gesicherte
Dachbegriinung werden die Auswirkungen jedoch soweit als mdglich reduziert. Zudem wird
angesichts der erschlossenen Lage eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen im
AuRRenbereich vermieden.

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen unter Berlcksichtigung der Fallzeitenregelung
ausgeschlossen werden und stehen einer Realisierung der Bebauung nicht entgegen.

Die Planung ermdoglicht die Errichtung eines Feuerwehrhauses auf einem Grundstiick, das unter
allen untersuchten Standorten in Nienberge am besten geeignet ist, die Einsatzaufgaben
Brandschutz, technische Hilfeleistung und Katastrophenschutz ordnungsgemal zu erfiillen. Der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als wichtiger
Belang in der Bauleitplanung zu berticksichtigen ist, wird Rechnung getragen. Die Planung tragt
letztlich dazu bei, Menschenleben zu schitzen und ein funktionierendes Gemeinwesen zu
erhalten. Vor diesem Hintergrund sind in der Gesamtabwdgung die sozialen Belange an
Brandschutz und kérperlicher Unversehrtheit sehr hoch zu gewichten. Trotz der Teilbebauung
des Vogedingplatzes bleiben mit dem bestehenden Kinderspielplatz und der Hainbuchenreihe im
zu erhaltenden Ost-West-Grinzug Freiraumqualitaten erhalten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bleiben gewahrt und MalRnahmen zur Minderung
nachteiliger Umweltauswirkungen werden getroffen (u.a. Larmvermeidung und Dachbegrinung).
In der Gesamtheit der textlichen und zeichnerischen Festlegungen liegt insofern eine Planung
vor, die stadtebauliche, soziale und 6kologische Belange soweit als mdglich in Einklang bringt.
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10 Realisierung der Planung / Durchfihrungsmafl3nahmen

Die  weitere Konkretisierung der  hochbaulichen Planung —  Entwurfsplanung,
Ausfihrungsplanung, Ausschreibung sowie die Ausstattung mit beweglichem Mobiliar — bis hin
zur abschlieRenden Kostenfeststellung (nach Fertigstellung der BaumalRnahme) erfolgt im
ublichen Rahmen der anstehenden Planungsschritte durch das Amt fir Immobilienmanagement
der Stadt Munster.

Diese Begrundung dient gemaR 89 Abs.8 Baugesetzbuch
(BauGB) als Anlage zu dem vom Rat der Stadt Minster am

als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 621:
Nienberge — Vogedingplatz / Alhardstral3e.

Muinster, den

Markus Lewe
Oberbirgermeister
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