Herr Kurz, 61.32.0001 16.08.2022

An die Bezjrksvertretung Munster-West

uber Il

~Entwicklung Pienersallee / Bahnhaltepunkt®, A-W/0056/2020

~Erweiterung Gewerbegebiet & Verlagerung Recyclinghof, A-W/0058/2020

Beide Antrage beziehen sich auf das nahere Umfeld des Bahnhaltepunktes in Roxel. Trotz
der sudlichen Randlage des Bahnhaltepunktes werden mit der Verknupfung Bus / Schiene
am Bahnhaltepunkt attraktive Anbindungen in den Stadtteil wie auch in die Innenstadt
geboten. Dieses stadtebauliché Lagepotenzial wird zurzeit kaum genutzt. Im fuBlaufigen
Einzugsbereich des Bahnhaltepunktes, der ungeféhr bis zum Meckelbach im Norden reicht,
befinden sich Ube'rwiegend landwirtschaftliche Flachen. Die bauliche Nutzung wird begrenzt
auf gewerbliche Flachen westlich der Pienersallee, die zurzeit nicht vollstéandig genutzt sind.
Auf der Ostseite der Pienersallee erstreckt sich eine stral}enbegleitende Wohnbebauung.
Weiter nach Osten schlielen weitlaufige landwirtschaftliche Flachen mit einer solitaren
ehemaligen Hofanlage an. Die landwirtschaftlichen Flachen reichen bis an das
Gewerbegebiet entlang dem Nottulner Landweg im Nordosten des Bahnhaltepunktes. Der
gultige Flachennutzungsplan stellt fir diesen facherartigen Bereich um den Bahnhaltepunkt
gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und Gewerbeflachen dar.

Um die Lagegunst in Nachbarschaft zum Bahnhaltepunkt zu nutzen, ist es aus
stadtebaulicher Sicht sehr sinnvoll, den gesamten beschriebenen Bereich nordlich der
Bahntrasse bis zum Meckelbach in ein Entwicklungskonzept einzubeziehen. Der
Schwerpunkt der kiinftigen Nutzung solite dem Wohnen dienen, aber auch zuséatzliche
Gewerbeflachen bereitstellen. Damit wiirden die Zielsetzungen beider oben genannten
Antrage aufgegriffen.

Die Stadt verfugt in dem beschriebenen Planbereich Uber einige Flachenanteile, es missten
aber auch private Flachen in die Planung einbezogen werden. Hierflir bedarf es der
grundsatzlichen Mitwirkungsbereitschaft der Grundstlickseigentiimer. Die Verwaltung wird
daher zunachst das Gesprach mit den Betroffenen suchen und tber die Uberlegungen fiir
eine stadtebauliche Entwicklung nérdlich des Bahnhaltepunktes informieren. Aufterdem sind
noch zentrale planerische Voraussetzungen (Geruchsgutachten und Uberflutungssituation
bei Starkregenereignissen) zu aktualisieren.

Uber die Ergebnisse wird die Verwaltung die Bezirksvertretung informieren und einen
Vorschlag zum weiteren Verfahren machen.
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