Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/0572/2022

Bebauungsplan Nr. 612: Weseler Straf3e / Kolde-Ring

Zusammenfassung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 2 und
8§ 4 Abs. 2 BauGB.

1 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand aufgrund der Einschrankungen durch die Corona Pandemie in der Zeit
vom 11.06.bis einschlief3lich 21.06.2020 in Form einer Online-Beteiligung Gber die Homepage (www.klosterareal-pluggendorf.de) statt. Wahrend der Beteiligungs-
phase wurden Uber die Projekthomepage 34 Anmerkungen und Ideen eingereicht. Des Weiteren gab es 646 Bewertungen. Zudem wurden die Anwohnenden tber
eine Postwurfsendung, die aus einem Flyer mit Rlicksendekarte bestand, informiert. Von den Anwohnenden wurden 24 Postkarten eingereicht. Anmerkungen,
Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung sind dem Dokument ,Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung, Stand 08.07.2020“ zu entnehmen. Die Stellung-
nahmen sind im Folgenden, geordnet nach Themen, zusammengefasst:

Nr. Thema Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
1.1 Bebauungsstrukturen
111 Die Bebauung sollte sich der Struktur Pluggen- | Die Anregungen wurden bei der Erarbeitung des | Der Anregung wird im Ent-

dorfs anpassen. Statt groRer Baukomplexe sollte | stadtebaulichen Konzepts, das dem Bebauungs- | wurf des Bebauungsplans

eine feingliedrige und vielfaltige Bebauung des
Stadtteils fur die Entwicklung des Klosterareals
maf3gebend sein. Die Bebauung sollte sich mehr
an den Strukturen Pluggendorfs orientieren als an
den Solitdren am Kolde-Ring, z.B. aufgrund még-
licher Verschattung.

plan zugrunde liegt, beriicksichtigt.

Das stadtebauliche Grundgertist sieht eine Be-
bauung des Plangebiets in Form von drei aufge-
weiteten, in Teilen getffneten Blocken sowie
zwei punktuellen Solitdrbauten sowie einer Zei-
lenbebauung ndrdlich der Kornerstral3e vor. Die
Blockstrukturen bestehen aus einer kleinteiligen
Bebauung mit grof3ztigigen, begriinten Innenho-
fen.

bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

Thema

Stellungnahme

Abwagung

Die bestehenden Gebaude der Ordensschwes-
tern im Nordwesten des Plangebiets bleiben er-
halten.

Mit Ausnahme der Bebauung unmittelbar entlang
des Kolde-Rings und der Weseler Stral3e (siehe
Ziffer 1.1.2) werden maximale Gebaudehthen
festgesetzt, die eine Ausbildung von drei bis vier
Vollgeschossen, zzgl. Dachgeschoss und fir die
beiden Solitarbauten vier bis sechs Vollge-
schosse, zzgl. Dachgeschoss zulassen. Dies
entspricht einer zu der zentralen Lage und der
Umgebung des Plangebiets passenden Hohen-
abwicklung und baulichen Verdichtung.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass ein
Grol3teil der geplanten Gebaude — entsprechend
den Gebaudestrukturen im Umfeld und dem an-
gestrebten ,heimeligen Gebietscharakter — vor-
wiegend mit Satteldach errichtet werden.

Durch die versetze Anordnung der Gebdau-
destrukturen ergibt sich im Innenbereich des
Plangebiets ein von Osten nach Westen erstre-
ckender Freiraum mit Aufweitungen zu drei Platz-
situationen.

Die durch die Planung forcierten vielfaltigen Nut-
zungen (insb. verschiedenen Wohnformen, BU-
ros, Dienstleitungen, soziale Nutzungen wie Kin-
derbetreuung, Quartierstreff und Mobility Hub)

Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr. Thema

11.2

113

Stellungnahme

Entlang der Weseler Stral3e sei eine hohe Bebau-
ung angebracht, um zum einen die Sichtachse in
Richtung der Innenstadt zu betonen und zum an-
deren eine Abschirmung des Stadtteils Pluggen-
dorf zu gewabhrleisten.

Die Forderungen nach einer 6kologischen und be-
standigen Planung und Bauausfiihrung sollten in
der Bauweise berticksichtigt werden.

Abwagung

werden sich auch in einer vielfaltigen Architektur-
sprache und der kleinteiligen Gestaltung der Ge-
baudestrukturen wiederspiegeln.

Im Sinne einer optimalen Abschirmung gegen-
Uber dem StraRenverkehrslarm wurden die Ge-
baudehdhen im Bereich entlang des Kolde-Rings
und der Weseler Stral3e tUberwiegend so festge-
setzt, dass funf bis sechs Vollgeschosse zzgl.
Staffelgeschoss ermdglicht werden, um ruhige
Bereiche im dahinter gelegenen Plangebiet zu
erzielen. Die Ecksituation an der Kreuzung der
beiden Stral3en wird mit einem Hochpunkt be-
tont, dessen Gebaudehohenfestsetzungen bis zu
elf Vollgeschosse zulassen. Diese Gebaude wer-
den mit Flachdach (inklusive einer extensiven
Dachbegriinung) geplant. Auf diese Weise wird
ein flieRender Ubergang von den groRmaRst&bli-
chen, gewerblich gepragten Gebaudestrukturen
sudlich des Kolde-Rings zu der kleinteiligeren
Wohnbebauung im Stadtteil Pluggendorf ge-
schaffen.

Mit der Planung wird dem Grundsatz ,Innen- vor
AulRenentwicklung” gefolgt. Es handelt sich vor-
liegend um eine Nutzungsintensivierung auf ei-
ner bereits erschlossenen, zentralen Flache mit

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

Thema

Stellungnahme

Abwagung

guter infrastruktureller Ausstattung. Es ist grund-
satzlich davon auszugehen, dass vergleichbare
Entwicklungen im AuRRenbereich oder am Sied-
lungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen,
insbesondere in Bezug auf Versiegelungen und
Verkehrsaufkommen fuhren wirden.

Die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene an-
einandergereihte Anordnung der Gebaude tragt
zu geringeren Warmeverlusten bei als dies bei
Einzelhdusern der Fall wéare. Durch die extensive
Begriinung der Flachdacher und durch einen ho-
hen Grunanteil in den Freiflachen wird ein Beitrag
zur Klimaresilienz und zur Niederschlagsre-
tention geleistet.

Des Weiteren sind eine autoarme Gestaltung des
Quartiers und ein umfassendes Angebot an
Fahrradstellplatzen vorgesehen. Generell soll
der kiinftigen Bewohnerschaft ein Anreiz zu ei-
nem Leben ohne eigenes Auto gegeben werden.

Weitere MalRhahmen zur Energieeinsparung und
zur Forderung erneuerbarer Energien sind nicht
unmittelbarer Bestandteil des Bebauungsplans,
werden jedoch im Rahmen vertraglicher Rege-
lungen berticksichtigt.

Beschlussvorschlag
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Nr.

114

Thema

Stellungnahme

Bezlglich des Erhalts bestehender Gebaudeteile
wurde der Wunsch geéaul3ert, einen Erinnerungs-
ort an die vormalige Nutzung der Ordensschwes-
tern zu schaffen. Auch Teile der Klostermauer
sollten erhalten bleiben.

Abwagung

Das im Norden des Plangebiets bestehende
Wohn- und Blrogebaude der Ordensschwestern
sowie die sudlich hiervon gelegene Kapelle mit
vorgelagertem offenen Glockenturm bleiben er-
halten. Letztere werden durch die Schaffung der
sudlich angrenzenden Parkanlage kinftig auch
fur die Offentlichkeit besser sichtbar und dienen
somit als Erinnerungsort und als identitatsstiften-
des Element fiir das Quatrtier.

Die Moglichkeiten zum Umgang mit der Kloster-
mauer wurden geprift. Im Ergebnis wird ein Er-
halt im Kontext mit der angestrebten Nutzungs-
struktur fir nicht sinnvoll und nicht praktikabel er-
achtet.

Das stadtebauliche Konzept sieht — im Sinne des
Schallschutzes — entlang des Kolde-Rings und
der Weseler Stral3e eine weitgehend geschlos-
sene Bebauung mit Uberwiegend flnf bis sechs
Vollgeschossen sowie einem bis zu elfgeschos-
sigem Hochpunkt als Eckgeb&aude vor. Diesen
Gebéauden sollen begrinte, offene Vorgarten mit
den erforderlichen Fahrradabstellanlagen vorge-
lagert werden. Die Erdgeschossebene soll sich
moglichst offen zum Straenraum hin orientie-
ren. Der im Bestand beengte Raum fir Ful3gan-
ger- und Radverkehr zwischen Fahrbahn und
Klostermauer wird somit optisch aufgeweitet. Die

Beschlussvorschlag

Dem Wunsch nach einem Er-
innerungsort an die vorma-
lige Nutzung der Ordens-
schwestern wird mit dem
Entwurf des Bebauungs-
plans bereits entsprochen.

Der Anregung zum Erhalt der
Klostermauer wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 3.4.3.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

115

1.1.6

Thema

Stellungnahme

Die grof3en Wohnblécke stellten eine starke Ab-
grenzung zur kleinen Gasse in der Verldngerung
der Kdrnerstral3e dar. Dieser Bereich sollte offe-
ner zu der vorhandenen Bebauung gestaltet wer-
den um ein Miteinander zu ermdglichen.

Durch die Bebauung entstehe eine Schlucht, in
der sich Hitze staue, Regenwasser durchstrome
und Sturm gebilndelt werde. Zudem sei die Gasse
zu eng um den neu zu erwartenden Radfahrer-
und FufRgangerverkehr zu bewaltigen und zu
schmal, um so eine hohe Bebauung nahe an be-
stehenden H&ausern zuzulassen.

Abwagung

Offenheit dient zudem der sozialen Kontrolle des
StralRenraums.

Der vorhandene Rad- und Ful3weg in der Verlan-
gerung der KornerstralRe wird kiinftig unmittelbar
an dem geplanten Solitdrbau mit seinem umlie-
genden Quartiersplatz entlangfiihren. Nordlich
des Solitarbaus wird ein barrierefreier Zugang
von dem FulRweg zu der Platzflache geschaffen.
Der FuBweg wird somit in das Wegenetz im Plan-
gebiet eingebunden und zum neuen Quartier hin
~.geodffnet”.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
wird im Bereich der geplanten West-Ost-Durch-
wegung ein Abstand zwischen den angrenzen-
den Gebaudebldocken von mindestens 13,5 m si-
chergestellt. Durch die versetze Anordnung der
Gebaudestrukturen ergeben sich Aufweitungen
zu drei Platzsituationen. Der fur Fuf3ganger- und
Radverkehr verfligbare Bereich weist eine Breite
von in der Regel mindestens 9 m auf.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird in Teilen
im Entwurf des Bebauungs-
plans bereits entsprochen.

Der Forderung nach einer of-
feneren Gestaltung der ge-
planten Bebauung gegen-
Uiber der Bestandsbebauung
im Bereich des vorhandenen
Rad- und FuRBwegs in der
Verlangerung der Koérner-
stralRe wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2)

Der Beflirchtung, die zukinf-
tige Bebauung beférdere ein
UberméaRiges  Vorkommen
von Hitze-, Regenwasser-
sowie Sturmproblemen wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3)
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Nr.

Thema

Stellungnahme

Abwagung

Die beiden sudlichen Gebaudeblécke werden ei-
nen Abstand von mindestens 10 m zueinander
einhalten — mit Ausnahme der bewusst vorgese-
henen Verengung am ,Quartierseingang” am
Kolde-Ring (Schallschutz). Die hier vorgesehene
Wegefiuihrung wird eine Breite von mindestens
4 m aufweisen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Wege sind aus-
schlielich fur den Ful3- (und Rad-) verkehr vor-
gesehen. Die Gebaude entlang der Wege weisen
eine moderate HOhe von vier bis funf Vollge-
schossen auf und erhalten begrunte Vorgarten-
zonen. Vor diesem Hintergrund werden die ge-
nannten Wegebreiten und Geb&udeabstande als
stadtebaulich angemessen erachtet. Von einer
Schluchtwirkung ist aufgrund der oben beschrie-
benen Festsetzungen nicht auszugehen.

Hinsichtlich der Niederschlagsentwésserung
wurde im Rahmen des Verfahrens ein Entwasse-
rungskonzept erstellt. Dieses beinhaltet eine un-
terirdische Rigolenversickerung in Form von
Blockkasten in den Bereichen mit ausreichend
Grundwasserabstand sowie Regenwassermul-
den. Die Umsetzung des Entwdasserungskon-
zepts sorgt somit insgesamt flir einen verantwor-
tungsvollen Umgang mit dem Regenwasser bzw.
flr dessen schadfreie Ableitung.

Beschlussvorschlag

Der Ansicht, der vorhande-
nen Rad- und Fulweg in der
Verlangerung der Koérner-
stralRe sei zu eng fur den
kunftigen Rad- und Ful3ver-
kehr und zu schmal fir die
gegenuber der Bestandsbe-
bauung geplante hohe Be-
bauung, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.4)
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Bebauungsplan Nr. 612
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Nr. Thema Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

Neben der genannten vorhandenen schmalen
Gasse in der Verlangerung der Kérnerstral3e wird
es zukinftig weitere Nord-Sudverbindungen
durch das Plangebiet geben. Beispielsweise be-
steht in der Verlangerung des Hoppendamms die
Maoglichkeit, in das Plangebiet und von hier aus
in Richtung Kolde-Ring und/oder Weseler Stral3e
zu gelangen. Der Rad- und FuRverkehr wird so-
mit entzerrt und ist nicht mehr nur auf die enge
Gasse angewiesen, wie im Bestand. Die Ge-
baude, die entlang der Gasse entstehen, missen
die nach Bauordnung NRW (BauO NRW) vorge-
schriebenen Abstandsflachen einhalten, des
Weiteren sind hier Begrinungselemente vorge-
sehen, sodass angemessene Proportionen im
Bereich der Gasse erwartet werden.

Nicht zuletzt wird angesichts des enormen Wohn-
raumbedarfs in der Stadt Miunster und der zent-
ralen Lage des Plangebiets eine gewisse bauli-
che Verdichtung fir angemessen erachtet. Un-
weigerlich wird dadurch die Windrauigkeit des
Gebiets leicht erh6ht, was eine Durchliftung des
Gebiets sowie den Luftaustausch mit dem Um-
land behindert. Eine gewisse Beeintrachtigung
des Mikroklimas ist bei baulichen Vorhaben
grundsatzlich nicht vollkommen zu vermeiden.
Vorliegend wird diese sich angesichts der mode-
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Bebauungsplan Nr. 612
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Nr.

1.2

121

Thema

Grinflachen und
Wegeverbindungen

Stellungnahme

Die Frischluftzufuhr Uber das Klostergelande
durch die bauliche Liicke westlich des Endes der
Kdrnerstrale nehme eine wichtige Rolle ein.

Abwagung

raten Verdichtung sowie der umfassenden Malf3-
nahmen zur Begriinung in einem vertraglichen
Rahmen halten.

Bei einer Umsetzung des Planvorhabens andert
sich das Klimatop von einem Vorstadtklima zu ei-
nem Stadtklima. Unweigerlich wird fir die Umset-
zung der Planung ein Grof3teil der vorhandenen
Baume und sonstigen Griunstrukturen entfallen.

Zugleich wird durch das Vorhaben das Potenzial
zur Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen,
urbanen Quartiers eroffnet. Die Entwicklung des
Plangebiets bietet die Chance, die vorhandene
Infrastruktur zu starken und bereits genutzte Fla-
chen in stadtischer Lage einer neuen (stark nach-
gefragten) Nutzung zuzufihren. Somit wird eine
Alternative zur Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Flache an autoaffinen Standorten im Au-
Renbereich oder am Siedlungsrand geschaffen.

Zur Minimierung der Belastung des Lokalklimas
werden im Bebauungsplan Festsetzungen ge-
troffen. Dazu z&ahlen die intensive Begriinung der
Dachflachen der Tiefgaragen, die extensive Be-
grinung der Flachdacher entlang der Weseler

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
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Nr.

Thema

Stellungnahme

Abwagung

Stral’e und des Kolde-Rings, die Pflanzung von
13 standortgerechten Baumen, der Erhalt von
mindestens drei raumpréagenden Baumen sowie
die Entwicklung einer umfassenden 6ffentlichen
Griinflache. Des Weiteren sind Vorgarten voll-
standig und dauerhaft mit Vegetation zu begru-
nen. Ausnahmen sind nur fur die erforderlichen
MaRnahmen zur Erschlielung zulassig. Stein-
und Schottergarten sind unzulassig.

Zur Erhtéhung des Grinanteils sind zudem Ein-
friedungen ausschlief3lich in Form von standort-
gerechten einheimischen Heckenpflanzungen
bis zu 1,8 m H6he sowie als Maschendraht- oder
Stahlmattenzdune bis zu 1,2 m Hohe, wenn
diese mit Laubhecken kombiniert oder von
Strauchbepflanzungen verdeckt werden, zulds-
sig.

Die extensive Dachbegrunung fuhrt neben einer
Aufwertung der Lebensraumfunktionen durch die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu einer
Minderung des Spitzenabflusses, sowie zu einer
kleinklimatischen Verbesserung durch Verduns-
tung und Feinstoffbindung. Des Weiteren kann
durch eine Dachbegriinung ein Beitrag zur nacht-
lichen Kaltluftproduktion des Raums geleistet
werden.

Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan Nr. 612
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Nr.

1.2.2

Thema

Stellungnahme

Das Areal habe einen hohen Baumbestand mit
dem behutsam umgegangen werden soll. Dabei
soll Wert auf den weitestgehenden Erhalt des
Baumbestands gelegt werden. Die Griinrdume
sollen erhalten bleiben und die Flachenversiege-
lung reduziert werden.

Abwagung

Durch die Verschattung von Flachen tragen
Baume zu einem positiven Lokalklima bei. Zu-
dem entstehen durch Verdunstung und Luftfiltra-
tion positive Einflisse auf die Luftqualitat.

Die vorhandenen Baume innerhalb des Plange-
biets wurden im Verfahren auf ihre Erhaltenswiir-
digkeit sowie hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit
dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept un-
tersucht. Aufgrund der Prifung wurden drei er-
haltenswerte und besonders pragende Baume
(Roteiche, Rosskastanie und Buche) im Umfeld
der kleinen Kapelle am westlichen Gebietsein-
gang per Eintrag in der Planzeichnung zur Erhal-
tung festgesetzt.

Darlber hinaus wird fur die Umsetzung der Pla-
nung unweigerlich ein Grof3teil der vorhandenen
Baume und sonstigen Grinstrukturen entfallen.
Zugleich wird durch das Vorhaben das Potenzial
zur Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen,
urbanen Quartiers eroffnet. Die Entwicklung des
Plangebiets bietet die Chance, die vorhandene
Infrastruktur zu starken und bereits genutzte Fl&-
chen in stadtischer Lage einer neuen (stark nach-
gefragten) Nutzung zuzufihren. Somit wird eine

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird in Teilen
im Entwurf des Bebauungs-
plans bereits entsprochen.

Der Forderung nach einem
weitestgehenden Erhalt des
Baumbestands und der
Grinraume sowie einer Re-
duzierung der Flachenver-
siegelung wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.5)
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Nr.

Thema

Stellungnahme

Abwagung

Alternative zur Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Flachen an autoaffinen Standorten im Au-
Renbereich oder am Siedlungsrand geschaffen.

Um kinftig eine umfassende Begriinung des
neuen Quartiers zu gewabhrleisten, werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Mittels Eintrag in der Planzeichnung wird die
Pflanzung von sechs klein- bis mittelkronigen
Baumen und sieben grol3kronigen Baumen fest-
gesetzt.

Fur die Dacher von Tiefgaragen wird festgesetzt,
dass diese mit einer mindestens 0,4 m maéchti-
gen Vegetationsschicht (Substratschicht oder
kulturfahiger Boden) zuziglich Drainschicht fach-
gerecht zu Uberdecken und gartnerisch zu ge-
stalten sind. Bei einer Baumpflanzung muss eine
Vegetationstragschicht von mindestens 0,8 m
zuziglich einer Drainschicht hergestellt werden.

Weitere Dachflachen mit einer maximalen Dach-
neigung von 15 Grad sind mindestens extensiv
zu begrinen.

Vorgarten sind vollstandig und dauerhaft mit Ve-

getation zu begriinen. Stein- und Schottergarten
sind unzuléssig.

Beschlussvorschlag
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Nr.

123

124

Thema

Stellungnahme

Alle Flachdacher, die nicht als Dachterrassen ge-
nutzt werden, sollten begriint werden.

Die nicht Uberbauten Tiefgaragen sollten soweit
mit dem Erdreich bedeckt sein, dass sie intensiv

Abwagung

Einfriedungen sind ausschlieR3lich in Form von
standortgerechten einheimischen Heckenpflan-
zungen bis zu 1,8 m Hohe sowie als Maschen-
draht- oder Stahlmattenzaune bis zu 1,2 m Hohe,
wenn diese mit standortgerechten einheimischen
Hecken kombiniert oder von Strauchbepflanzun-
gen verdeckt werden, zulassig.

Der verbleibende landschaftsokologische Eingriff
wurde im Verfahren nach dem Bewertungsver-
fahren der Stadt Mlnster ,,Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft nach § 18 BNatSchG
und 84 LG NW im Stadtgebiet Minster* bilan-
ziert. Demnach ergibt sich ein Defizit von
61.210 Wertpunkten. Der 6kologische Ausgleich
erfolgt auf externen Flachen im Minsteraner
Stadtgebiet. Dort wird die Anlage einer Streu-
obstwiese, einer Waldflache sowie einer artenrei-
chen Mahwiese vorgesehen.

Im Bebauungsplan wurde eine mindestens ex-
tensive Dachbegriinung fir alle Dachflachen mit
einer maximalen Dachneigung von 15 Grad fest-
gesetzt.

Fur die Dacher von Tiefgaragen wurde festge-
setzt, dass diese mit einer mindestens 0,4 m
machtigen Vegetationsschicht (Substratschicht

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
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Nr.

1.25

1.2.6

Thema

Stellungnahme

begrint und in Teilen mit Baumen bepflanzbar
sind.

Es konnten Flachen fir gemeinschaftliches Gart-
nern vorgesehen werden.

Die Gestaltung von Freirdaumen insbesondere fur
unterschiedliche Generationen sollte in der Ge-
staltung des Areals eine zentrale Rolle spielen
und einen wichtigen Bestandteil der Entwicklung
darstellen.

Abwagung

oder kulturfahiger Boden) zuziglich Drainschicht
fachgerecht zu tberdecken und gartnerisch zu
gestalten sind. Bei einer Baumpflanzung muss
eine Vegetationstragschicht von mindestens
0,8 m zuzuglich einer Drainschicht hergestellt
werden.

Die Planung sieht die Schaffung grof3ztigiger Blo-
ckinnenbereiche vor. Eine mobgliche gemein-
schaftliche Nutzung durch die spateren Bewoh-
nenden ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans.

Eine attraktive Griin- und Freiraumgestaltung ist
wesentlicher Bestandteil des der Planung zug-
rundliegenden stadtebaulichen Konzepts.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist
ein griines Band mit Spiel- und Aufenthaltsgele-
genheiten vorgesehen. Im Bebauungsplan wurde
daher eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz vorgesehen. Auch in den
Blockinnenbereichen und den Vorgarten sind
grun gestaltete Freirdume geplant.

Des Weiteren sieht die Planung weitere ¢ffentli-
che Freirdume mit Aufenthaltsqualitdten im Be-
reich der geplanten Ost-West-Verbindung vor.
Dazu werden die geplanten Wegebeziehungen

Beschlussvorschlag

bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens st
nicht erforderlich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

127

1.2.8

13

131

Thema

Mobilitat und Verkehr

Stellungnahme

Winschenswert ware eine naturnahe Freiraum-
gestaltung und die Integration von Aspekten der
Nachhaltigkeit wie der Forderung des Insekten-
wachstums und der Artenvielfalt.

Es sollten Banke und Orte fir den Aufenthalt im
Griunen geschaffen werden.

Die ErschlieBung sollte von der Weseler Stral3e
und dem Kolde-Ring aus abgewickelt werde. Eine
ErschlieBung Uber den nérdlichen Bereich (Hop-
pendamm / Teichstral3e) sollte lediglich fir den

Abwagung

an drei Stellen aufgeweitet, um Aufenthaltsberei-
che und Platzsituationen zu schaffen. Als ,Haupt-
platz* und Knotenpunkt fungiert der ,Kérnerplatz*
der im Eingangsbereich an der Weseler StralRe
projektiert ist und als Gebietsauftakt dienen soll.

Die Planung sieht eine in weiten Teilen naturnahe
Freiraumgestaltung mit umfassenden Pflanz-
maf3nahmen vor (siehe Ziffer 1.2.2). Zur Gewahr-
leistung einer standortgerechten, klimaresilienten
und insektenfreundlichen Bepflanzung, wurden
auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmte
Pflanzlisten in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Eine attraktive Griin- und Freiraumgestaltung ist
wesentlicher Bestandteil des der Planung zug-
rundliegenden stadtebaulichen Konzeptes. Die
Moblierung der Freiflachen im Plangebiet ist nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Planung sieht weitestgehend (auto-)ver-
kehrsfreie Innenbereiche fir das Plangebiet vor.
Dafir wird der Verkehr, wie vorgeschlagen, be-
reits an den Gebietseingangen an der Weseler

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens st
nicht erforderlich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

132

Thema

Stellungnahme

Rad- und FuRverkehr ermdglicht werden. Dies
habe den Grund, dass ansonsten zu viel Larm er-
zeugt werde, die Sicherheit der dort wohnenden
Kinder gefahrdet sei und die Stellplatzsituation
sich weiter verscharfen wirde.

Das Gebiet sollte mdoglichst autofrei entwickelt
werden, indem der anfallende Verkehr frith tber
die Quartiersgaragen oder Tiefgaragen abgefan-
gen werde.

Die Stellplatzanzahl sollte grof3zlgig dimensio-
niert werden, sodass auch die Bewohnerschaft
umliegender StralRen diese mieten konnten. Zu-
dem ware es wiunschenswert, wenn Ladestatio-
nen fur Elektrofahrzeuge geschaffen wirden.

Abwagung

Stralle und am Kolde-Ring abgefangen und in
Tiefgaragen bzw. in ein Mobility Hub geleitet
(Rechts-rein / rechts-raus-Prinzip). Die Zufahrt in
das Plangebiet fir Rettungsfahrzeuge, Lieferver-
kehr und Miullabfuhr wird durch geeignete Mal3-
nahmen, z.B. durch absenkbare Poller, in den
Zufahrtbereichen reguliert.

Im nordlichen Teil des Plangebiets werden die
hier unmittelbar vorgesehenen Wohngebaude
Uber die vorhandene Koérnerstral3e bzw. eine ge-
plante private Verlangerung der Kdrnerstral3e fur
den Ful3- und Radverkehr erschlossen. Das wei-
tere Plangebiet ist fir den Individualverkehr nicht
Uber die KornerstraRe erreichbar. Im Ubrigen
sind die Wegebeziehungen im Plangebiet aus-
schlie3lich dem Fuf3- und Radverkehr vorbehal-
ten.

Dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept ent-
sprechend ergibt sich unter Zugrundelegung der
Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Miins-
ter ein Bedarf von insgesamt bis zu 740 Parkplat-
zen fur die Neuplanungen sudlich der Koérner-
stralRe, davon rund 90 Besucherparkplatze und
rund 650 private Stellplatze sowonhl fur die Wohn-
nutzung als auch fur gewerbliche Nutzungen und
soziale Nutzungen, wie die Kita. Fur die nordlich

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird in Teilen
im Entwurf des Bebauungs-
plans bereits entsprochen.

Der Anregung zur Planung
von Stellplatzen fir die An-
wohnerinnen und Anwohner
umliegender Bereiche wird
nicht gefolgt.
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Nr.

133

Thema

Stellungnahme

Es sollte eine Querung fir Ful3géanger und Rad-
fahrer in alle Richtungen erméglicht werden. Eine
Fahrradverbindung von der Ecke Weseler
Stral3e / Kolde-Ring zur Offenbergstral3e und zum
Hoppedamm waurde sich sehr anbieten und ware
winschenswert.

Abwagung

der Kornerstrale geplanten Wohnungen kom-
men nach erster grober Schatzung ca. 50 weitere
Stellplatze hinzu.

Die konkrete Anzahl der zu schaffenden Pkw-
Stellplatze richtet sich nach den Anforderungen
der Stellplatzsatzung der Stadt Minster und dient
der Deckung des Bedarfs der vorliegenden Pla-
nung. Diese ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Die Schaffung weiterer Stell-
platze wirde den durch die Planung verfolgten
Ziele eines urbanen Quartiers mit einer Foérde-
rung nachhaltiger Mobilitat widersprechen.

Die Schaffung zusétzlicher Stellplatze fur umlie-
gende Bereiche ist daher nicht Bestandteil der
Planung.

Als Hauptverbindungsweg fur Fuligénger und
Radfahrer sieht der Entwurf eine Durchquerung
des Plangebiets von Ost nach West (Weseler
Strale — Hoppendamm) vor. An diese Verbin-
dung schlieen in Richtung Sitden verlaufende
ErschlieBungswege an, die an den Kolde-Ring
ankntpfen. Nach Norden ist das Plangebiet tUber
den im Osten des Plangebiets verlaufenden be-
stehenden FulBweg an die Kornerstral3e ange-
bunden.

Beschlussvorschlag

(Beschlussvorschlag 1.6)

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

14

141

Thema

Wohnen und ergan-
zende Nutzungen

Stellungnahme

Eine urbane Mischung wird fur das Gebiet ge-
winscht, da es den Viertelcharakter unterstrei-
che.

Abwagung

Im Westen des Plangebiets wird eine weitere
Nord-Sid-Verbindung zwischen Hoppendamm
und dem ,Griinen Band" geschaffen. Die Wege-
verbindungen werden zwar nicht als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, aber aufgrund der
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten im Bebauungsplan gesichert. Die Umsetzung
wird zudem vertraglich sichergestellt.

Im nordlichen Abschnitt wird in Verlangerung der
Kornerstral3e eine Ful3- und Radwegverbindung
zum Hoppendamm hergestellt.

An der Weseler Stral3e ist nordlich der Zufahrt in
das Plangebiet die Schaffung einer Querungs-
hilfe mit Lichtsignalanlage fir Ful3ganger und
Radfahrer Uber die Weseler Stral3e vorgesehen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines leben-
digen, urbanen Quartiers. Das Nutzungskonzept
umfasst eine Uberwiegend wohnbauliche Nut-
zung im Norden und im Inneren des Plangebiets.
Diese wird erganzt durch soziale Nutzungen wie
Kinderbetreuung und einen méglichen Quartiers-
treff. Entlang des Kolde-Rings und der Weseler

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

1.4.2

143

Thema

Stellungnahme

Es sollte bezahlbarer Wohnraum geschaffen wer-
den. Der Bewohnerschaft von Pluggendorf geho-
ren vielen Gesellschaftsschichten an. Die Vielfalt
sollte erhalten bleiben und nicht von hochpreisi-
gem Wohnraum zugunsten weniger konterkariert
werden.

Die Wohnnutzung sollte verschiedene Nutzer-
gruppen in den Blick nehmen. In diesem Kontext
sollten auch barrierefreie Wohnungen mit ent-
sprechender Infrastruktur vorgesehen werden.

Abwagung

Stral’e sind Uberwiegend gewerbliche Nutzun-
gen in Kombination mit Studentenwohnen und ei-
nem Mobility Hub am Gebietseingang vorgese-
hen.

Im Rahmen der Bauleitplanung kann kein unmit-
telbarer Einfluss auf die Preisgestaltung genom-
men werden. Jedoch erfolgt eine vertragliche
Vereinbarung, dass von der vorgesehenen
wohnbaulichen Nutzung Anteile von jeweils etwa
30 % als forderfahiges Wohnen und als geférder-
tes Wohnen umgesetzt werden.

Das Nutzungskonzept sieht einen umfassenden
Mix unterschiedlicher Wohnungstypen mit einer
breiten Zielgruppenansprache vor, darunter u. a.
studentisches Wohnen und geférderter sowie for-
derfahiger (barrierefreier) Wohnungsbau. Es ist
vorgesehen, das Wohnungsangebot zu ergan-
zen durch soziale Nutzungen wie Kinderbetreu-
ung und einen Quartierstreff sowie ggf. gastrono-
mischen Angeboten und Angeboten zur Nahver-
sorgung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens st
nicht erforderlich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

144

145

Thema

Stellungnahme

Eine Kindertagesstatte auf dem Klosterareal sollte
miteingeplant werden. Auch erganzende Infra-
strukturen wie Spielplatze und Freirdume seien
mitzudenken.

Es sollte ein Drogeriemarkt im Quartier integriert
werden. Der Bedarf an einem Drogeriemarkt sei
in den Quartieren Pluggendorf und Aaseestadt
grof3.

Abwagung

Im Plangebiet ist die Errichtung von zwei Kita-
Standorten vorgesehen. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze wurde eine 6ffentliche Grin-
flache der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet aus-
schlief3lich mit nicht zentrenrelevantem Kernsor-
timent sowie in Form von Laden mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment ge-
mafl Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Munster (,Mlnsteraner Liste®) zulassig.
Drogeriewaren zahlen gemald ,Minsteraner
Liste" zu den zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten. Entsprechende Ladenein-
heiten sind im Plangebiet somit grundsatzlich zu-
lassig. Aufgrund der GroRe der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen und der Er-
schlieBungsmoglichkeiten ist die Ansiedlung ei-
nes typischen Drogeriemarktes in den ublichen
Grolen allerdings nicht moglich. Auf diese Weise
sollen eine unerwinschte Konkurrenz zu den
zentralen Versorgungsbereichen im Stadtgebiet
und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Plan-
gebiet vermieden werden. Zugleich soll die An-
siedlung nahversorgungsrelevanter Ladenein-
heiten flr eine dem Wohnort nahegelegene
Grundversorgung explizit zugelassen werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung, einen Droge-
riemarkt im Quartier zu integ-
rieren, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.7)
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Nr.

1.4.6

1.4.7

Thema

Stellungnahme

Teilweise wird der Erhalt des Festplatzes bzw. die
Errichtung eines Multifunktionsgebaudes ge-
wiinscht, sodass vor Ort Feierlichkeiten und Kon-
zerte stattfinden kdnnen.

Es besteht die Idee, einen Begegnungsort durch
die Ansiedlung eines Cafés oder Quartierstreffs
zu schaffen. Das Thema der Begegnung und
Kommunikation durch bauliche Strukturen und
neue Nutzungen auf dem Klosterareal Pluggen-
dorf sollte geférdert werden.

Abwagung

Solche Betriebe tragen neben ihrer Versorgungs-
funktion auch zur Starkung des gewtinschten ur-
banen Charakters des Quartiers bei.

Durch die Planung werden mehrere Quartiers-
platze geschaffen, die grundséatzlich auch fir
Veranstaltungen in nachbarschaftlichem Rah-
men zur Verfugung stehen kdnnten. Die Schaf-
fung eines Multifunktionsgebaudes oder grofl3en
Festplatzes ist mit Riucksicht auf die vorgesehe-
nen Wohnnutzungen nicht vorgesehen.

Die Ansiedlung eines Cafés und Quartierstreffs
ist Teil des stadtebaulichen Konzepts und wird
durch den Bebauungsplan ermdglicht.

Durch die versetzte Anordnung der Gebau-
destrukturen ergibt sich im Innenbereich des
Plangebiets ein sich von Osten nach Westen er-
streckender Freiraum mit Aufweitungen zu drei
Platzsituationen. Diese stehen als wohnortnahe
Aufenthalts- und Begegnungsraume fir die Be-
wohner und Bewohnerinnen sowie Besucher und
Besucherinnen des Quatrtiers zur Verfligung.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird in Teilen
im Entwurf des Bebauungs-
plans bereits entsprochen.

Der Anregung, den Festplatz
zu erhalten bzw. ein Multi-
funktionsgeb&dude fir Veran-
staltungen zu ermdglichen,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.8)

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

15

151

152

Thema

Private Stellungnahme
(19.04.2022)

Rucksichtnahmegebot

Abstandsflachen / Pri-
vatsphare

Stellungnahme

Die Einwender weisen als Anwohner und Eigen-
timergemeinschaft eines Hauses an der Kérner-
stral3e auf ihre Betroffenheit im Sinne der Verlet-
zung des Ricksichtnahmegebots durch die Pla-
nung des Klosterareals Pluggendorf hin. Es wird
betont, dass bei der Nutzung eines Grundstticks,
sowohl im Innen-, als auch im Aufenbereich,
Rucksicht auf den / die Nachbarn genommen wer-
den muss und dass weder Gesundheit noch Le-
bensqualitat beeintrachtigt werden dirfen.

Die von der LVM geplanten Bauten seien fur Plug-
gendorf extrem hoch und unpassend in diesem
Stadtteil. Im Bereich der jetzigen Gasse von der
Kdrnerstralle zur Weseler Stra3e seien 5-sto-
ckige Bauten geplant, die in unmittelbarer Nahe
zu den bestehenden Gebauden errichtet werden

Abwagung

Grundsatzlich hat die Bauleitplanung die Auf-
gabe, moglichen Konflikten vorzubeugen, indem
die von der Planung berihrten Belange zu einem
gerechten Ausgleich gebracht werden (siehe § 1
Abs. 7 BauGB). Dieser Aufgabe wurde im Rah-
men der vorliegenden Planung nachgekommen
(siehe weitere Ausflhrungen). Die Riucksicht-
nahme auf die Nachbarn wird zudem beachtet,
da die Abstandsflachen laut Bauordnung bei der
Umsetzung eingehalten missen. Es wird nicht
verkannt, dass sich die Situation fuir die Nachbarn
deutlich veréndert. In einem stadtischen Gebiet
besteht jedoch kein Anspruch auf den Erhalt ei-
ner griinen Umgebung, vielmehr muss mit bauli-
chen Verdichtungen gerechnet werden soweit
die Vorschriften zur Rucksichtnahme (Abstands-
vorschriften) eingehalten werden.

Unweigerlich gehen von Baumal3nahmen in ver-
dichteten Lagen auch gewisse Auswirkungen auf
umliegende Bestandsnutzungen aus. Dabei wird
nicht verkannt, dass es zu einer starkeren Ver-
schattungswirkung gegeniiber dem heutigen

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, das Ge-
bot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme sei missachtet
worden, wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwagung unter
Ziffer 3.1.4, 3.6.1, 3.6.4.

(Beschlussvorschlag 1.9)

Den Bedenken gegeniuber
einer Verletzung der Pri-
vatsphare und einer Ver-
schattung der Bestandsbe-
bauung an dem von der Kor-
nerstrale  zur  Weseler
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Nr.

Thema

Stellungnahme

sollen. Wahrend auf der gesamten Kornerstral3e
die Gebaude im Abstand von einer StraRenbreite
mit FuBweg, teilweise plus Vorgarten stehen, sei
im Bereich der Gasse offensichtlich keine Weg-
verbreiterung vorgesehen und somit der Abstand
zu den bestehenden Geb&auden so eng, dass es
zur Verletzung der Privatsphare komme. Die
Hohe der geplanten Baukorper werde die Woh-
nungen der bestehenden Gebaude verdunkeln
und das fehlende Sonnenlicht wird zu héherem
Energieverbrauch in diesen Wohnungen fihren.

Abwagung

Maf} kommt. Das Mal3 der Veranderung wird je-
doch als zumutbar angesehen.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass sich
das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der
baulichen Nutzung vorwiegend an der umliegen-
den Bestandsbebauung orientiert und zu dieser
einen harmonischen Ubergang schafft. Merkliche
Hoéhenverspringe (mit Ausnahme des im Sidos-
ten des Plangebiets ermdglichten Hochpunkts)
werden nicht vorbereitet.

Der Bebauungsplan ermdglicht im dstlichen Ab-
schnitt des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 eine
Ausbildung der Geb&ude mit maximal vier bis
funf Geschossen. Somit wird hier eine Gebaude-
hohe etwa entsprechend jener des in diesem Ab-
schnitt bereits vorhandenen Bestandgebaudes
sowie der dstlich anschlielenden Bestandsbe-
bauung ermdglicht. Dazu ist auszufihren, dass
das hier befindliche IV bis V-geschossige Be-
standsgebaude — mit Ausnahme eines Il-ge-
schossigen ,Vorbaus” — einen Abstand von bis
zu 13 m zu dem hier verlaufenden Ful3- und Rad-
weg einhélt. Im sidlichen Abschnitt rickt” der
Ful3- und Radweg auf bis zu rund 3 m Abstand
an das Gebaude heran. Die Neubauten im Allge-
meinen Wohngebiet WA 3 werden wiederum ei-
nen Abstand von mindestens 2,5 m vom Ful3-
und Radweg einhalten und missen zudem die

Beschlussvorschlag

Stralle verlaufenden FulR3-
und Radweg wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 3.6.2.

(Beschlussvorschlag 1.10)
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Thema

Stellungnahme

Abwagung

nach BauO NRW vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen einhalten. Der Weg selbst weist eine Breite
von rund 3 m auf. Eine Gefahrdung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist daher insge-
samt nicht ableitbar.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzu-
weisen, dass die Baugrenzen lediglich eine au-
RBerste Begrenzung darstellen, die nicht Uber-
schritten werden darf. Die Bebauung muss hinter
diesen Baugrenzen zuriickbleiben, wenn die Ein-
haltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ab-
standsflachen dies erfordert. Die Prufung der
Einhaltung der Abstandsflachen erfolgt erst im
Genehmigungsverfahren bei Vorlage der konkre-
ten Planung.

Hinsichtlich der im Verfahren erstellten Beson-
nungsstudie ist auszufiihren, dass diese nicht fur
das gesamte Plangebiet erstellt wurde, sondern
sich auf zwei Teilbereiche fokussiert. Dabei han-
delt es sich um diejenigen Abschnitte fir die im
Bebauungsplan eine abweichende Tiefe der bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfla-
chen festgesetzt wurde, um hier die stadtebau-
lich erwiinschte Verengung an den Eingangsbe-
reichen und eine hinreichende Schallabschir-
mung fur die riickwartigen Abschnitte zu gewahr-
leisten. Im Gegensatz hierzu ist in Bereichen, in
denen die Abstandsflachen eingehalten werden

Beschlussvorschlag
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153

Thema

Gassenbereich / Luft-
austausch

Stellungnahme

Wahrend im neu geplanten Klosterareal auf Ab-
stande und Mdoglichkeiten privater Nutzung ge-
achtet wird, sei jedoch hier, im Bereich der Gasse,
eine unnotige Verdichtung zu den bestehenden
Gebé&uden vorgesehen. Der Luftaustausch im ge-
samten Viertel werde durch die neue Bebauung

Abwagung

missen, bereits aus diesem Grund von einer Ge-
wahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse sowie der Einhaltung gewisser Sozi-
alabstande und ausreichender Besonnung aus-
zugehen. Eine umfassendere Untersuchung der
Verschattungssituation sowohl innerhalb des
Plangebiets als auch im Zusammenhang mit der
Umgebung ist daher nicht erforderlich.

Insgesamt ist die Verdichtung als eine angesichts
der innerstadtischen Lage angemessene Ver-
dichtung zu bezeichnen, die dazu beitragt, dass
Flachen im Aul3enbereich geschont werden kon-
nen und somit insgesamt einen Beitrag zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden leistet. Da-
bei wird nicht verkannt, dass die Situation fur die
Anwohner sich in Folge der Planung gegenuiber
dem derzeitigen Stand verschlechtern kann. An-
gesichts der innerstadtischen Lage und der ge-
troffenen Festsetzungen wird dieses Mal3 aber
als zumutbar angesehen.

Hinsichtlich der Abstande wird auf die Ausfuhrun-
gen zur Einhaltung der Abstandsflachen verwie-
sen (siehe Ziffer 1.5.2). Das stadtebauliche Kon-
zept sieht zudem vor, die vorgesehene Gebaude-
hohe in Richtung Nordosten (Kdrnerstral3e) ab-
zustufen. Die Geruchsbeldstigung durch McDo-
nald‘s kann durch die Planung weder vermindert

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniuber
einer Beeintrachtigung des
Luftaustauschs wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 3.6.3.

(Beschlussvorschlag 1.11)
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

154

Thema

Verkehrszunahme /
Verbreiterung der
Gasse

Stellungnahme

stark beeintrachtigt. Schon jetzt sei die Geruchs-
belastigung durch McDonald‘s kaum akzeptabel.

Die noch offen gehaltene Mdglichkeit, am Ende
der Kornerstrale eine Tiefgarage zu bauen,
wirde zu einer nicht akzeptablen Zunahme des
Autoverkehrs auf der Kdrnerstral3e fihren.

Abwagung

noch verstarkt werden. Weitere Geruchsbelasti-
gungen sind aufgrund der Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet und der Festsetzung als
Geh- und Radweg im Bereich der Gasse nicht zu
erwarten.

Durch eine Reduzierung der Bebauung ware mit
keinen merklichen klimatischen Veranderungen
zu rechnen. Die Funktion des Plangebiets als
Frischluftschneise ist nicht nachgewiesen. Das
Plangebiet gehort laut den Grinordnungskarten
der Stadt Munster zum Thema ,Grinsystem,
Freiraumkonzept® und ,Naturraum® nicht zu ei-
nem stadtischen Griinzug. Ebenso weist das
Fachinformationssystem (FIS) des Landesamts
fur Natur- Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV) das Gebiet nicht als bedeutsam flr die
Frischluftzufuhr aus.

Uber die KornerstraRe sollen ausschlieRlich die
Verkehre der beiden unmittelbar noérdlich und
sudlich an die KoérnerstralRe angrenzenden Ge-
baude der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 3 mit jeweils einer Tiefgarage gefihrt wer-
den.

Gemal Verkehrsgutachten ist die Verkehrser-
zeugung im Bereich der KornerstraBe mit

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniuber
einer Zunahme des Autover-
kehrs auf der Kornerstral3e
wird nicht gefolgt. Siehe auch
Abwagung unter Ziffer 3.6.8,
3.7.2,3.7.3.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Nr.

155

Thema

Starkregen

Stellungnahme

Ebenso Sorge bereitet der Gedanke an Starkre-
gen. Bisher konnten die Wassermengen zum gro-
Ben Teil vom Garten der Friedrichsburg aufge-
nommen werden.

Die Einwender beflirchten, dass das Gefalle der
Gasse von der Weseler StralRe in Richtung Kor-
nerstralRe bei der vorgesehenen Flachen-Verdich-
tung das Wasser in Sturzbachen hinunterschie-
3en lasse und die Keller tberflute.

Abwagung

230 Kfz/24h sehr gering. In der Morgenspitzen-
stunde liegt der Wert bei 14 Kfz/h, in der Nach-
mittagsspitze bei 16 Kfz/h. Die leichte Erh6hung
wird kaum spirbar sein und keine Auswirkungen
haben.

Fur die Ableitung des innerhalb des Plangebiets
anfallenden Regenwassers und Schmutzwas-
sers wurde im Verfahren ein Entwasserungskon-
zept erarbeitet. FUr Starkregenereignisse wurde
ein Uberflutungsnachweis gemanr DIN 1986-100
fur eine Jahrlichkeit von T=30a (30-jahriges Re-
genereignis) gefihrt. Die Uberflutungsnachweis-
flachen liegen in den Blockinnenbereichen mit
teilweise oberflachiger Ableitung (Notwasser-
wege).

Die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fur das
Plangebiet eine geringe Uberschwemmungs-
wahrscheinlichkeit.

Fur die Flachen nordlich und westlich der Kérner-
stral3e ist eine separate Ableitung des Schmutz-
und Niederschlagswassers vorgesehen. Grund-
satzlich ist geplant, die Grundsatze der Abfluss-
vermeidung mittels Verdunstung und Versicke-
rung zu verfolgen.

Eine erhohte Uberflutungsgefahr aufgrund der
Planung ist somit nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniuber
einer erhéhten Uberflutungs-
gefahr wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwéagung unter
Ziffer 3.1.7, 3.6.7.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

15.6

Thema

Anregung

Stellungnahme

Das Anlegen von Griinanlagen, Vorgarten und
Abstandsflachen zu den bestehenden Geb&uden
wirde die Privatsphare der Anwohner schitzen
und die Aufnahme von Regenwasser begiinstigen
und die Luftqualitéat verbessern. Neubauten in der
N&ahe von bestehendem Wohnraum sollten maxi-
mal 3 Geschosse haben. Sinnvoll wére die Ver-
breiterung der Gasse Weseler StralR3e/Korner-
stralle, um die zu erwartende Zunahme an Rad-
fahrern und FuRgangern zu bewaltigen und zur
Verbesserung des Luftaustauschs zwischen den
Bauten.

Abwagung

Griinanlagen sowie Vorgarten wurden bereits im
Plangebiet eingeplant und entsprechend festge-
setzt. Zudem muss die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen
werden.

Des Weiteren wurden Maflinahmen fir die Re-
tention von Regenwasser getroffen, dazu geho-
ren die Dachbegriinung der Tiefgarage und der
Flachdacher, eine Rigolenversickerung. Die Ho-
henfestsetzungen fir Gebaude wurden so getrof-
fen, dass sie dem Mal in der Umgebung entspre-
chen. Eine grundsétzliche Reduzierung auf 3 Ge-
schosse im Bereich von bestehender Bebauung
wirde dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden widersprechen.

Der zukiinftige Rad- und Fuf3verkehr wird sich
auf zwei Querungsmaoglichkeiten verteilen, da zu-
kunftig auch im Westen des Plangebiets die
Durchquerungsmaglichkeit besteht. Somit ist die
Verbreiterung nicht erforderlich und wiirde auch
dem Charakter der ,Gasse" widersprechen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, den von der
Kornerstralle zur Weseler
Stralle verlaufenden Ful3-
und Radweg zu verbreitern,
die Neubebauung hier auf
maximal 3 Geschosse zu be-
schranken sowie weiterge-
hende Festsetzungen zur
Anlage von Grinanlagen,
Vorgarten und Abstandsfla-
chen zu treffen, wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 3.6.5.

(Beschlussvorschlag 1.14)
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

2

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungszeitraum vom 11.05.2021 bis einschlief3lich 11.06.2021.

Nr.

2.1

T0B

Stadt Minster:
Stadtische Denkmal-
behoérde
Bodendenkmalpflege

(19.05.2021)

Stellungnahme

.[...] Gegen die oben genannten Planungen be-
stehen aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine
Bedenken.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkma-
ler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW.

Bei Bodeneingriffen in einer Uber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft konnen je-
doch jederzeit archéologische Funde und Be-
funde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel-
funde aber auch Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt
werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Ver-
halten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern
regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebau-
ungsplan muss einen entsprechenden Hinweis
enthalten.

Der Hinweis ist wie folgt zu formulieren:

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde

Abwagung

Ein entsprechender textlicher Hinweis wurde in
den Entwurf des Bebauungsplans aufgenom-
men. Zum Satzungsbeschluss erfolgt eine redak-
tionelle Anpassung an das am 01.06.2022 in
Kraft getretene neue Denkmalschutzgesetz.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr. T0B

2.2 Stadt Munster: Amt fur
Grunflachen, Umwelt

und Nachhaltigkeit
(11.06.2021)

221

2.2.2 Untere Immissions-

schutzbehorde

Stellungnahme

aber auch Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit und Fossilien) ist unverziglich der
Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe / LWL-
Archéologie fur Westfalen, Minster anzuzeigen
(8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert bis
zum Eintreffen der Behérde zu erhalten (8 16
DSchG). [...]"

.[...] Da textliche Festsetzungen zu der Planung
nicht vorliegen, bitte ich nach entsprechender Be-
arbeitung um erneute Beteiligung. In diesem Rah-
men sollte auch der Uberarbeitete Freiflachenge-
staltungsplan, der als Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans erforderlich ist, so-
wie der noch fehlende Umweltbericht zur Stellung-
nahme vorgelegt werden. [...]"

.[...] Die schalltechnische Untersuchung zu den
Auswirkungen des Planvorhabens sowie zur Ab-
leitung des passiven Schallschutzes liegt noch

Abwagung

Die Erarbeitung der genannten Unterlagen er-
folgte zur 6ffentlichen Auslegung.

Zur Ermittlung und Beurteilung der auf das Plan-
gebiet und die Umgebung einwirkenden Ver-
kehrs- und Gewerbelarmimmissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

2.2.3

224

T0B

Untere Bodenschutz-
behoérde / Abfallwirt-
schaftsbehdrde

Untere Wasserbe-
horde / Gewasserbe-
nutzungen / Anlagen
an Gewassern

Stellungnahme

nicht vor. Eine abschlieRende Stellungnahme ist
aus diesem Grund nicht moglich.

Aus der Begrindung sowie den Planunterlagen
geht hervor, dass in Bereichen mit einem hohen
Larmniveau entlang des Kolde-Rings und der We-
seler StraRe gewerbliche Nutzungen sowie BU-
ronutzungen geplant sind. Die schutzwiirdige
Wohnnutzung wird in den Norden des Plangebie-
tes, in dem ruhigeren Larmniveau verortet. Dar-
Uber hinaus ist zur Schaffung vertraglicher Au3en-
wohnbereiche sowie zur Abschirmung der Innen-
hofe eine riegelhafte Gebaudeanordnung geplant.
Dieses Vorgehen wird begrifdt. [...]"

.[...] Keine Bedenken. [...]*

.[...] Geothermie:

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des
Munsterlander Kiessandzuges. Im ndheren Um-
feld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befindet sich eine grolRe Geothermieanlage.

Bezlglich des Bauvorhabens liegen noch keine
Erkenntnisse vor, in welchem Mal3e die geplante

Abwagung

Ein hydrogeologisches Gutachten wurde erstellt.
Der Kiessandzug erstreckt sich nicht unterhalb
des gesamten Plangebiets. Um die Nutzung von
Geothermie nicht fur Bereiche einzuschranken,
in denen die Nutzung dennoch mdoglich wére,
wird ein textlicher Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Demnach ist die Nutzung von Ge-
othermie zuvor mit der Unteren Wasserbehorde

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

2.25

T0B

Untere Wasserbe-
horde / Gewasserbe-
nutzungen / Anlagen
an Gewassern

Stellungnahme

Bebauung in den Boden bzw. das Grundwasser
eingreift.

Sofern die Nutzung der Geothermie im Uberplan-
ten Bereich geplant ist, istim weiteren Planverfah-
ren deshalb zunachst mittels hydrogeologischem
Gutachten zu klaren, inwieweit eine Beeinflus-
sung durch die vorhandene Geothermieanlage
bzw. der Lage auf dem Miinsterlander Kiessand-
zug besteht. [...]"

.[...] Niederschlagswasser:

Aus den derzeitigen Planungen geht hervor, dass
weite Bereiche mit Tiefgaragen bebaut werden.
Sofern die weiteren Planungen vorsehen, das
Niederschlagswasser der Dachflachen bzw. der
befestigten Flachen zu versickern, ist zu beach-
ten, dass dies in den mit Tiefgaragen Uberplanten
Bereichen nicht moglich ist.

Ansonsten ist es erforderlich, detaillierte Aussa-
gen zur Beschaffenheit des Untergrundes und
zum Grundwasser im Uberplanten Bereich zu ha-
ben.

Deshalb sind dann in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehotrde zunéchst hydrogeologische Un-
tersuchungen bezogen auf die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes im Uberplanten Bereich
erforderlich. [...]*

Abwagung

abzustimmen. Die Begriindung wird zudem er-
ganzt.

Auf der Grundlage der inzwischen vorliegenden
hydrogeologischen Untersuchungen wurde den
Forderungen der Unteren Wasserbehorde
(UwB) folgend, ein Entwasserungskonzept fir
das Plangebiet erarbeitet. Die Anforderungen der
UWB wurden bei der Erarbeitung beriicksichtigt.
Die Ableitung des Regenwassers kann demnach
nur gedrosselt erfolgen. Die Einleitbeschrankung
ist auf 80 I/Sek. fur ein Niederschlagsereignis der
Jahrlichkeit T=2a und einer Dauerstufe von 5 Mi-
nuten festgelegt. Das Regenwasser muss dem-
entsprechend im Plangebiet zuriickgehalten bzw.
zur Verdunstung oder Versickerung gebracht
werden.

Folgende Malnahmen zur Regenriickhaltung
von Niederschlagswasser sind im Plangebiet vor-
gesehen:

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

T0B

Stellungnahme

Abwagung

= Begrunung der Dacher der Tiefgaragen

= Dachbegriinung der Flachdacher entlang der
Weseler Straf3e und des Kolde-Rings

= Rigolenversickerung in Form von Blockkas-
ten in den Bereichen mit ausreichend Grund-
wasserabstand

= Stauraumkanale unterhalb der westlichen
ErschlieBungsflachen

Fur Starkregenereignisse wurde ein Uberflu-
tungsnachweis gemald DIN 1986-100 fir eine
Jahrlichkeit von T=30a (30-jahriges Regenereig-
nis) gefiihrt. Die Uberflutungsnachweisflachen
liegen in den Blockinnenbereichen mit teilweise
oberflachiger Ableitung (Notwasserwege).

Die Dachflachen des suddstlichen und in Teilen
des nordlichen geplanten Gebaudeblocks wer-
den entsprechend dem Entwasserungskonzept
an die (Rigolen-) Versickerungsanlagen ange-
schlossen.

Der Anschluss der verbleibenden Flachen erfolgt
Uber Stauraumkanéle an den Regenwasserka-
nal. Im Falle der Uberschreitung der Rigolenvolu-
mina bei einem Starkregenereignis wird jeder
Entwasserungsteilbereich mit einem Notuberlauf
in den (Stauraum-) Kanal versehen.

Beschlussvorschlag
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Nr.

2.3

231

T0B

Deutsche Telekom
Technik GmbH:

Best Mobile —
Richtfunk-Trassenaus-
kunft deutschlandweit

(11.05.2021)

Stellungnahme

.[...] Im Bereich des Planungsgebietes verlauft
kein Richtfunk. Daher bestehen keine Einwande
gegen das Vorhaben.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Ser-
vices GmbH weitere Verbindungen angemietet.
Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht
zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme
nur fir Richtfunkverbindungen des Telekom —
Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon

Abwagung

Die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fur das
Plangebiet eine geringe Uberschwemmungs-
wahrscheinlichkeit.

Fur die Flachen ndrdlich und westlich der Korner-
stral3e ist eine separate Ableitung des Schmutz-
und Niederschlagswassers vorgesehen. Grund-
satzlich ist auch hier geplant, die Grundsatze der
Abflussvermeidung mittels Verdunstung und Ver-
sickerung zu verfolgen.

Die weiteren potenziell betroffenen Leitungstra-
ger wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Nr.

2.3.2

2.4

T0B

(E-Mail vom
07.09.2021)

Ericsson Services
GmbH

(29.06.2021)

Stellungnahme

geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH,
in Ihre Anfrage ein. [...]"

.[...] Nach derzeitigem Planungsstand beabsichti-
gen wir, in diesem einen Breitbandausbau mittels
FTTH-Technik vorzunehmen. Sollten Sie dazu
bereits Absprachen oder Vereinbarungen mit
Deutsche Telekom Technik GmbH getroffen ha-
ben, bleiben diese von diesem Schreiben unbe-
rihrt und behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

Die Telekom behdlt sich vor, jederzeit von dem
beschriebenen Breitbandausbau abzusehen, ins-
besondere dann, wenn sich die Markt- und Wett-
bewerbsverhéltnisse im Ausbaugebiet verandern.
Sollte die Telekom von diesem Recht Gebrauch
machen, entstehen daraus keine Anspriiche ge-
geniber der Telekom. [...]*

.[...] bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfs-
flachen hat die Firma Ericsson bezlglich ihres
Richtfunks keine Einwé&nde oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fir Richtfunkverbindungen des Erics-
son-Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. [...]"

Abwagung

Mogliche Neuverlegungen und Umlegungen von
Leitungstrassen werden im Rahmen der weiteren
Ausfihrungs- und Erschlie3ungsplanung abge-
stimmt. Die jeweiligen Leitungstréager werden
friihzeitig eingebunden.

Die weiteren potenziell betroffenen Versorgungs-
trager wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Nr.

2.5

2.6

2.7

2.8

T0B

Westfalische Fernwar-
meversorgung GmbH

(11.05.2021)

Nowega GmbH
(14.05.2021)

Bezirksregierung
Minster: Dezernat 26

(17.05.2021)

Stadtnetze Munster
GmbH
Grundsatzplanung

(20.05.2021)

Stellungnahme

.[...] zu der, zwecks Kenntnisnahme und Priifung,
uns zugesandten Leitungsanfrage teilen wir Ihnen
mit, dass in dem von lhnen o. g. Bereich Fernwér-
meleitungen der Westfélischen Fernwarmever-
sorgung GmbH weder geplant noch vorhanden
sind. [...]"

.[...] Im Bereich lhrer MalBhahme / Planung be-
treibt die Nowega GmbH keine Anlagen, zurzeit
bestehen auch keine Planungsabsichten. [...]*

[...] Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen die
geplanten MalRBnahmen keine Bedenken vorgetra-

gen. [...]*

.[...] iIn unmittelbarerem Umfeld der betroffenen
Flache befinden sich Gas-, Wasser-, und Fern-
warmeleitungen sowie Strom- und Beleuchtungs-
kabel. Auf der Flache direkt befinden sich fur die
derzeitige Versorgung der Objekte entsprechende
Netzanschlussleitungen. Die Stadtnetze Minster
planen derzeit keine baulichen Tatigkeiten in dem
Bereich. Sollten die Versorgungsnetze weiterhin
unberuhrt bleiben, bestehen keine Einwande ge-
gen den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Abwagung

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Nr.

2.9

T0B

Handelsverband
NRW — Westfalen-
Minsterland e.V.

(21.05.2021)

Stellungnahme

Nr. 612. Es wird darum gebeten, bei baulichen Ak-
tivitaten in dem Bereich, in dem neue Netzan-
schllsse 0.4. erstellt werden sollen, sich friihzeitig
mit den Stadtnetzen Minster abzustimmen. Es
haben auch bereits erste Abstimmungen zu dem
Thema mit den Stadtnetzen Miinster am
16.09.2021 stattgefunden. [...]"

.[...] Aus Sicht des Handelsverbandes bestehen
keine Bedenken gegen den Vorentwurf zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612 Wese-
ler Stral3e/ Kolde-Ring.

Die Schwierigkeit wird sicher sein, eine Verkehrs-
anbindung des Areals zu installieren, die zwar
weitgehend Uber Kolde-Ring und Weseler Stral3e
erfolgt, aber doch den Verkehrsfluss auf diesen
beiden Straf3en nicht Gber Gebuihr beeintrachtigt.

Bei Ziffer 6.2.6 halte ich es nicht flir sinnvoll, ober-
irdische Stellplatze fiir Besucher oder ein Carsha-
ring-Angebot zu planen. Selbst bei Installation ei-
nes Carsharing-Angebotes werden Parkplatze fir
Besucher bendtigt. Die Vorstellung, das Areal
moglichst autofrei zu gestalten, sollte sich durch-
aus an der Realitat orientieren, um nicht lediglich
Autos in das bestehende Umfeld dieses Gebietes
zu verschieben”. [...]"

Abwagung

Der Anregung wurde durch den Ausschluss ober-
irdischer Stellplatze in den WA 1, WA 3, WA 4
und MU 1 bis MU 3 gefolgt (siehe Textliche Fest-
setzung Nr. I/6 und Begriindung Kapitel 7.7). Ge-
maf dem aktuellen stéadtebaulichen Konzept soll
auch das Carsharing-Angebot in den Mobility-
Hub, der im Zufahrtsbereich von der Weseler
Stral3e vorgesehen ist, integriert werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

2.10

T0B

LWL — Archéologie fur
Westfalen, Aul3en-
stelle Minster

(21.05.2021)

Stellungnahme

.[...] Es bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die 0.g. Planung. Da jedoch bei Erdar-
beiten arché&ologische wie auch paldontologische
Bodendenkmaéler in Form von Fossilien (verstei-
nerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus
dem oberen Pleistozén (Niederterrassen aus der
Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden koénnen,
bitten wir, folgende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca.
14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Mnster
und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat
Paléontologie, Sentruper  StralRe 285,48161
Minster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverzig-
lich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archéaologie fiir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archéologi-
sche und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu konnen (8 28 DschG NRW). Die

Abwagung

Ein entsprechender textlicher Hinweis wurde in
den Entwurf des Bebauungsplans aufgenom-
men. Zum Satzungsbeschluss erfolgt in Abstim-
mung mit der stadtischen Denkmalbehdrde eine
redaktionelle Anpassung an das am 01.06.2022
in Kraft getretene neue Denkmalschutzgesetz.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

2.11

2.12

2.13

T0B

Polizeiprasidium
Miunster: Direktion
Verkehr

(26.05.2021)

Industrie- und Han-
delskammer Nord
Westfalen

(27.05.2021)

Geologischer Dienst
Nordrhein-Westfalen
Landesbetrieb

(28.05.2021)

Stellungnahme

dafir bendétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten. [...]"

.[...] Gegen den Ubersandten Vorentwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 612 bestehen aus polizeilicher
Sicht keine Bedenken. [...]"

.[...] ZU dem vorgenannten Bebauungsplan, wie
er uns mit lhrem Schreiben vom 11.05.2021 Gber-
sandt wurde, werden von uns keine Bedenken
vorgebracht.

Aus der Begrindung ist nicht eindeutig abzule-
sen, ob die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sons-
tigen nicht stérende Gewerbebetriebe Teil der
Festsetzungen werden oder ausgeschlossen wer-
den. Vor dem Hintergrund der angestrebten Quar-
tiersentwicklung wird angeregt, diese Betriebe
analog zu den nicht storenden Handwerksbetrie-
ben zuzulassen. [...]"

.[...] Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes
Boden

VVon der Karte der schutzwirdigen Boden liegt die

3. Auflage vor. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen

Abwagung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass inner-
halb der Urbanen Gebiete sonstige Gewerbebe-
triebe im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
nicht zulassig sind, soweit es sich um Betriebe
mit ausschlief3lich oder Uberwiegend Sexdarbie-
tungen, Bordelle und bordellartige Betriebe han-
delt (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). Daruiber hinaus
erfolgt kein Ausschuss sonstiger nicht stdrender
Gewerbebetriebe.

Der Zustand und die planbedingten Auswirkun-
gen auf die umweltrelevanten Schutzgiter, ein-
schlie3lich dem Schutzgut Boden wurden im wei-
teren Verfahren im Umweltbericht zusammenge-
fasst.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Nr.

T0B

Stellungnahme

Boden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunk-
tionen zu benennen. Zudem sind die Folgen des
Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten.

Hinweise Uber die Boden im Plangebiet kbnnen
Uber die Karte der schutzwiirdigen Boden mit GE-
Oportal.NRW abgerufen werden:

= GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) >
Geographie und Geologie > Boden und Geo-
logie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1: 50
000 — WMS > Bewertung und Auswertungen
zum Bodenschutz > Schutzwirdigkeit der B6-
den (3. Auflage) > Schutzwirdigkeit — natur-
nahe und naturferne Bdden.

Kompensationsmafnahmen fir den Verlust an
schutzwirdigen Bdden sind folgender Veroffentli-
chung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

= Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Boden-
schutzbehdrden in der Bauleitplanung.

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu si-
chern, zur Wiederverwendung zu lagern und spa-
ter wieder einzubauen.

Abwagung

Beschlussvorschlag
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Nr.

2.14

2.15

2.16

T0B

Landesbetrieb Wald
und Holz NRW —
Regionalforstamt
Minsterland

(02.06.2021)

Handwerkskammer
Minster —
Wirtschaftsférderung

(07.06.2021)

Deutsche Telekom
Technik GmbH:
West PTI 15

(11.06.2021)

Stellungnahme

Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen
zu untersuchen und zu bewerten. [...]"

.[...] von den Planungen ist kein Wald betroffen.
Gegenlber den Planungen bestehen von Seiten
des Regionalforstamtes Minsterland keine Be-
denken. Weitergehende planungsrelevante Infor-
mationen fur das Bauleitplanverfahren liegen
nicht vor. Hinweise der Forstbehdrde zu prifen-
den Umweltaspekten bzw. zum Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung liegen nicht
vor. [...]"

.[...] Im Rahmen unserer Beteiligung an der Auf-
stellung o.g. Planentwurfs tragen wir gemaf
§ 4 (1) BauGB keine Anregungen vor.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
stellen wir keine Anforderungen. [...]*

.[...] Gegen die geplante BaumalRhahme beste-
hen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich zur Versorgung der
Bestandsgebaude Telekommunikationslinien der
Telekom. die aus dem beigefiigten Lageplan er-
sichtlich sind.

Abwagung

Mogliche Neuverlegungen und Umlegungen von
Leitungstrassen werden im Rahmen der weiteren
Ausfihrungs- und ErschlieBungsplanung abge-
stimmt. Die jeweiligen Leitungstrager werden
frihzeitig eingebunden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Nr.

T0B

Stellungnahme

Sofern die Gebaude nicht abgerissen werden, ist
bei der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehduse soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse Planauskunft.Westl @telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de/

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur unter anderem an den tech-
nischen Entwicklungen und Erfordernissen. Ins-
gesamt werden Investitionen nach wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der
Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies

Abwagung

Beschlussvorschlag
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Nr.

T0B

Stellungnahme

bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom
da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automa-
tisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errich-
tet.

Fur eine ggf. zukinftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Tk-Linien der Telekom vorzu-
sehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumalRnhahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf von MaRnahmen im Plangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Ab-
sender-Adresse so friih wie méglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt
werden.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mal3-
nahmen Dritter im Bereich des Plangebietes statt-
finden werden. [...]*

Abwagung

Beschlussvorschlag
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Nr.

2.17

T0B

Landesbetrieb
Stralenbau NRW:
Regionalniederlas-
sung Munsterland
Hauptstelle Coesfeld

(11.06.2021)

Stellungnahme

.[...] der Plan- bzw. Anderungsbereich liegt inner-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. In diesem
Streckenabschnitt der B 54 obliegt der Stadt
Minster als StralRenbaulasttrager die Planungs-
hoheit.

Daher werden zu dem o.a. Bauleitplanverfahren
seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW,
Regionalniederlassung Muinsterland, keine Anre-
gungen und Bedenken vorgetragen. [...]"

Abwagung

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

3 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum vom 20.06.2022 bis einschlief3lich 20.07.2022.

Nr.

3.1

3.11

Eingebende

Private Stellungnahme
(18.07.2022)

Stellungnhahme

Beteiligungszeitraum

Die Einwender kritisieren, dass der Auslegungs-
zeitraum, trotz umfangreicher Planinhalte und
zahlreicher Unterlagen, auf die gesetzlich vorge-
gebene Mindestdauer von nur einem Monat be-
grenzt wurde und sich fast ausschliel3lich inner-
halb der Sommerferien und somit der tiblichen Ur-
laubzeit vieler Burger erstreckt habe.

Ein intensives Auseinandersetzen mit den Inhal-
ten der Planung und der Fachgutachten sei in die-
sem kurzen Zeitraum kaum moglich. Bereits die-
sem Beteiligungsverfahren mangele es daher an
der versprochenen Ricksichtnahme auf die Inte-
ressen der Anlieger.

Abwagung

Die Offenlage des Bebauungsplans inklusive
samtlicher Planunterlagen hat im Zeitraum vom
20.06.2022 bis 20.07.2022 stattgefunden. Somit
wurden den rechtlichen Anforderungen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Die wesentlichen Inhalte der Planung einschliel3-
lich der maRgeblichen Aussagen der Fachgut-
achten und die darauf abgeleiteten Konsequen-
zen fir die Planung wurden in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf kompakt zusam-
mengefasst.

Aufgrund der Moglichkeiten der Einsehbarkeit
Uber das Internet besteht von tiberall und zu jeder
Zeit die Moglichkeit der Einsichtnahme, sodass
sich die Einsichtmdglichkeiten gegeniiber friihe-
ren Offenlageverfahren (Einsicht bei Behérden
wahrend der Offnungszeiten) deutlich verbessert
haben.

Grundsétzlich orientiert sich die Planung hin-
sichtlich Art und MaR3 der baulichen Nutzung an

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, die Be-
teiligung der Offentlichkeit
sei unzureichend erfolgt, wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung unter Ziffer 3.1.3,
3.6.4.

(Beschlussvorschlag 1.15)
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Nr.

3.1.2

Eingebende

Stellungnahme

Bertcksichtigung der Interessen der Nachbar-
schaft

Dies, wie auch das Fehlen einer bei solch umfang-
reichen Stadtentwicklung angemessenen Anlie-
gerinformationsveranstaltung, lege die Vermu-
tung nahe, dass hier am Birger vorbeigeplant und
die Interessen der Grundstiickseigentimerin we-
sentlich mehr Bertcksichtigung finden als die der
im Quartier ansassigen Nachbarschatft.

Abwagung

der unmittelbaren Umgebung. Die Erforderlich-
keit einer Verlangerung der Frist aufgrund einer
besonderen Komplexitat des Planvorhabens
wurde daher zudem nicht gesehen.

Des Weiteren wurde bereits im Rahmen der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ein umfassen-
des Beteiligungsverfahren durchgefthrt. Die in
diesem Rahmen eingegangenen Stellungnah-
men fanden grofRenteils Eingang in die weitere
Planung (siehe Ziffer 1.1. bis 1.4).

Eine unzureichende Riicksichtnahme auf die In-
teressen der Anlieger wird daher nicht gesehen.

Durch Wegfall der vormaligen Nutzung ergab
sich im Plangebiet das Potenzial fir die Entwick-
lung eines vielfaltigen, urbanen Quartiers. Die
Entwicklung des Plangebiets bietet die Chance,
die vorhandene Infrastruktur zu starken und be-
reits genutzte Flachen in stadtischer Lage einer
neuen (stark nachgefragten) Nutzung zuzufiih-
ren. Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen
Qualitat wurde im Sommer 2020 fur das Areal
eine Mehrfachbeauftragung (nicht anonymes
Verfahren) von vier qualifizierten Planungsburos
durchgeflhrt. Bereits zu diesem friihen Zeitpunkt
wurden die Anwohner einbezogen, die Anmer-
kungen aufgenommen und in die Planung mit

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, die Pla-
nung berlcksichtige einseitig
die Interessen der Grund-
stiickseigentimerin zulasten
der Nachbarschaft, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr.

3.13

Eingebende

Stellungnahme

Online-Beteiligung

Die im Juli 2020 als Offentlichkeitsbeteiligung dar-
gestellte Befragung der Blrger im Rahmen einer
Onlinebeteiligung und Postkartenaktion fand kei-
nerlei Niederschlag in der Planung — es habe je-
des Feedback zu den vorgetragenen Einwanden
und Anregungen gefehlt. Eine solche Befragung
im Vorfeld ergebe nur dann Sinn und sei ernsthaf-
ter Teil eines Planungsgeschehens, wenn die Ein-
wénde auch reflektiert werden. Sonst bleibe der
Eindruck zuriick, dass dieses eigentlich sinnvolle
Instrument nur vorgeschoben wird. Als Begrin-
dung fur den gerade eben eingehaltenen Ausle-
gungszeitraum, der noch dazu innerhalb der Som-

Abwagung

einbezogen (siehe Kapitel 1). Der zum Zeitpunkt
der Auslegung vorliegende Rechtsplan setzt die
konzeptionelle Planung aus dieser Phase um.
Eine weitere Informationsveranstaltung, die den
jetzt vorliegenden Rechtsplan als Inhalt hatte, ist
weder Ublich noch zielfiihrend.

Mit der Planung werden insgesamt die Interessen
einer positiven Entwicklung fir die Stadt Minster
verfolgt. Eine einseitige Planung nach den Inte-
ressen der Grundstlckseigentiimerin zulasten
der Nachbarschaft findet nicht statt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand
pandemiebedingt in Form einer Online-Beteili-
gung uber die Homepage der Stadt Munster in
der Zeit vom 11.06. bis zum 28.06.2020 statt. Zu-
dem wurden die Anwohner und Anwohnerinnen
Uber Postwurfsendungen, die aus einem Flyer
mit Ricksendekarte bestand, informiert.

Die rege Beteiligung seitens der Offentlichkeit
kann als klares Indiz gewertet werden, dass das
gewahlte Format keine Hirde gegenuber klassi-
schen Beteiligungsformen, bspw. in Form von In-
formationsveranstaltungen oder 6ffentlichen
Aushangen fur die Beteiligung am Planungspro-
zess darstellt.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, die Be-
teiligung der Offentlichkeit
sei unzureichend erfolgt, wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung unter Ziffer 3.1.1,
3.6.4.

(Beschlussvorschlag 1.15)
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Nr.

3.14

Eingebende

Stellungnahme

merferien lage, kbnne diese Befragung, deren Er-
gebnisse 2 Jahre unkommentiert geblieben sei,
nicht dienen.

Missachtung des Gebots der gegenseitigen Riick-
sichtnahme

Die Einwender verweisen auf das Rucksichtnah-
megebot nach § 15 BauNVO (Allgemeine Voraus-
setzungen fur die Zulassigkeit baulicher und sons-
tiger Anlagen). Danach kénnten bauliche Anlagen
im Einzelfall auch dann unzuléssig sein, wenn sie
nach Anzahl, Lage oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebiets widersprechen.

Das allgemeine Rucksichtnahmegebot im Baupla-
nungs- und Bauordnungsrecht ful3e auf der An-
nahme, dass je empfindlicher und schutzwurdiger

Abwagung

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung wur-
den im Anschluss zusammengefasst und auf der
Homepage der Stadt Munster zur Verfligung ge-
stellt. Die Anregungen haben im Rahmen des
Werkstattverfahrens auch den teilnehmenden Ar-
chitektenteams zur Berlicksichtigung vorgele-
gen. Die Anregungen der Biirger und Blrgerin-
nen sind hierdurch zu einem Grof3teil in die Pla-
nung eingeflossen. Die angemahnte ,Kommen-
tierung” erfolgt nach den Vorgaben des Bauge-
setzbuchs im Rahmen dieser Abwagung der Be-
lange zum Bebauungsplan.

Der in der Stellungnahme  genannte
§ 15 BauNVO bildet die sogenannten General-
klausel fur die Zul&ssigkeit von Vorhaben im Gel-
tungsbereich eines rechtsglltigen Bebauungs-
plans. Im Kern besagt die Rechtsnorm, dass bau-
liche Anlagen, die in den festgesetzten Baugebie-
ten in einem Bebauungsplan (vorliegend Allge-
meine Wohngebiete und Urbane Gebiete) nor-
malerweise zuléssig sind, im Einzelfall unzulas-
sig sein kdnnen. Dies kann bspw. dann der Fall
sein, wenn sie nach Anzahl, Lage oder Zweckbe-
stimmung der Eigenart des Baugebiets wider-
sprechen oder wenn von ihnen merkliche Stoérun-
gen ausgehen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, das Ge-
bot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme sein missachtet
worden, wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwéagung unter
Ziffer 1.5.1, 3.6.1, 3.6.4.

(Beschlussvorschlag 1.9)
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Nr.

3.1.5

Eingebende

Stellungnahme

die Stellung desjenigen ist, auf den Riicksicht ge-
nommen werden soll, desto mehr kdnne er auch
an Ricksichtnahme verlangen.

So befénde sich im Bereich des Durchfihrungs-
plans von 1961 Nr.5 ,Weseler Stra3e/ An den
Muhlen® lediglich zur Weseler Stral3e ein nen-
nenswerter gewerblicher Betrieb (McDonald's).
Die Auflagen (aufwendige Dacher liber dem alten
Parkplatz und Teilen seiner Umfahrt sowie die
Einschrankung der Nutzung des neuen Parkplat-
zes an der Ruckseite zum Haus Kornerstrafie 51-
53 (ehemalige Handwerkskammer), die die Stadt
Minster im Rahmen der erteilten Baugenehmi-
gungen formuliert hat, hatten einzig der Riick-
sichtnahme gegentber der angrenzenden Wohn-
bebauung gedient.

Die Baugrenzen des WA 3 riicken im Bereich des
von der KdrnerstralRe zur Weseler Stral3e verlau-
fenden Ful3- und Radwegs viel zu dicht an die Be-
standsbebauung heran. Mit einem Abstand von in
gro3en Teilen gerade oder zum Teil unter 8 m
werde eine erdriickende Wirkung erzielt. Der so-
ziale Mindestabstand zwischen Bestands- und
Neubebauung sei somit nicht gewahrt. Ein Grof3-
teil der hier vorhandenen Balkone werde kaum bis
nicht mehr besonnt. Die zur Planung erstellte Be-

Abwagung

Der § 15 BauNVO stellt somit keine Rechtsnorm
fur die Aufstellung von Bebauungspléanen dar,
sondern dient als Grundlage fir Nicht-Erteilung
von Baugenehmigungen im Geltungsbereich ei-
nes bereits rechtsgiltigen Bebauungsplans in
Einzelféllen.

Grundsatzlich hat die Bauleitplanung die Auf-
gabe moglichen Konflikten vorzubeugen, indem
die von der Planung beriihrten Belange zu einem
gerechten Ausgleich gebracht werden (siehe § 1
Abs. 7 BauGB). Dieser Aufgabe wurde im Rah-
men der vorliegenden Planung nachgekommen
(siehe weitere Ausfuhrungen).

Unweigerlich gehen von Baumal3nahmen in ver-
dichteten Lagen auch gewisse Auswirkungen auf
umliegende Bestandsnutzungen aus. Dabei wird
nicht verkannt, dass es zu einer stérkeren Ver-
schattungswirkung gegeniiber dem heutigen
Mafd kommt. Das Mal3 der Veranderung wird je-
doch als zumutbar angesehen.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass sich
das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der

Beschlussvorschlag

Der Anregung, im Bereich
des von der KdrnerstralRe zur
Weseler Strafle verlaufen-
den Ful3- und Radwegs die
Hoéhe der Neubebauung zu
reduzieren und/oder den ge-
planten Geb&auderiegel wei-
ter von der Bestandsbebau-
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Eingebende

Stellungnahme

sonnungsstudie betrachte ausschlief3lich die Be-
sonnungszeiten der geplanten Neubebauung. Die
bestehende Bebauung bleibe komplett aul3en vor
und werde nicht nur ignoriert, sondern auch be-
nachteiligt. Es wird angezweifelt, ob gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse aufgrund ausrei-
chender Belichtung und Bellftung bei Realisie-
rung der Neubebauung erhalten bleiben. Die in
der Besonnungsstudie empfohlene ,geschickte
Grundrissgestaltung“ fur Bereiche mit geringer
Besonnungszeit lasse sich moglicherweise fur die
Neubebauung realisieren. Die bereits vorhande-
nen Gebaude konnten mit ihren Grundrissen da-
rauf nicht mehr reagieren.

Die ,Wohnseite* der gstlich des Ful3- und Rad-
wegs KornerstralBe vorhandenen Bebauung sei
nach Westen orientiert. Durch das direkte Heran-
stellen der neuen hohen Baukorper (zzgl. der
Uberschreitungsmoglichkeit  durch  technische
Aufbauten und Solaranlagen) werde hier die
Wohn- und Lebensqualitat erheblich gemindert.
Der bisher auf den Balkonen bestehende Freizeit-
und Erholungswert gehe nahezu géanzlich verlo-
ren.

Des Weiteren werde den aktuellen Bewohnern
durch die potenziell fehlende Sonneneinstrahlung
die Moglichkeit einer erganzenden autarken und

Abwagung

baulichen Nutzung vorwiegend an der umliegen-
den Bestandsbebauung orientiert und zu dieser
einen harmonischen Ubergang schafft. Merkliche
Hoéhenverspringe (mit Ausnahme des im Sidos-
ten des Plangebiets ermdglichten Hochpunkts)
werden nicht vorbereitet.

Der Bebauungsplan ermdglicht im dstlichen Ab-
schnitt des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 eine
Ausbildung der Geb&ude mit maximal vier bis
funf Geschossen. Somit wird hier eine Gebaude-
hohe etwa entsprechend jener des in diesem Ab-
schnitt bereits vorhandenen Bestandgebaudes
sowie der Ostlich anschlielenden Bestandsbe-
bauung ermdglicht. Dazu ist auszufiihren, dass
das hier befindliche V- bis V-geschossige Be-
standsgebaude — mit Ausnahme eines ll-ge-
schossigen ,Vorbaus" — einen Abstand von bis zu
13 m zu dem hier verlaufenden Ful3- und Rad-
weg einhalt. Im sidlichen Abschnitt ,rickt” der
Ful3- und Radweg auf bis zu rund 3 m Abstand
an das Gebaude heran. Die Neubauten im Allge-
meinen Wohngebiet WA 3 werden wiederum ei-
nen Abstand von mindestens 2,5 m vom Ful3-
und Radweg einhalten und missen zudem die
nach BauO NRW vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen einhalten. Der Weg selbst weist eine Breite
von rund 3 m auf. Eine Gefahrdung gesunder

Beschlussvorschlag

ung abzuriicken und in west-
liche Richtung zu verschie-
ben, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Stellungnahme

wirtschaftlichen Energieversorgung mittels Bal-
konsolaranlagen o. 4. genommen. Es wird daher
angeregt, die Hohe der Neubebauung zu reduzie-
ren und/oder den geplanten Gebauderiegel weiter
von der Bestandsbebauung abzurticken und in
westliche Richtung zu verschieben.

Abwagung

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist daher insge-
samt nicht ableitbar.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzu-
weisen, dass die Baugrenzen lediglich eine &u-
RBerste Begrenzung darstellen, die nicht Uber-
schritten werden darf. Die Bebauung muss hinter
diesen Baugrenzen zuriickbleiben, wenn die Ein-
haltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ab-
standsflachen dies erfordert. Die Prifung der Ein-
haltung der Abstandsflachen erfolgt erst im Ge-
nehmigungsverfahren bei Vorlage der konkreten
Planung.

Hinsichtlich der im Verfahren erstellten Beson-
nungsstudie ist auszufiihren, dass diese nicht fur
das gesamte Plangebiet erstellt wurde, sondern
sich auf zwei Teilbereiche fokussiert. Dabei han-
delt es sich um diejenigen Abschnitte fur die im
Bebauungsplan eine abweichende Tiefe der bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfla-
chen festgesetzt wurde, um hier die stadtebaulich
erwiinschte Verengung an den Eingangsberei-
chen und eine hinreichende Schallabschirmung
fur die rickwartigen Abschnitte zu gewahrleisten.
Im Gegensatz hierzu ist in Bereichen, in denen
die Abstandsflachen eingehalten werden mus-
sen, bereits aus diesem Grund von einer Ge-
wahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeits-

Beschlussvorschlag

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 51 von 122



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

3.1.6

Eingebende

Stellungnahme

Negative klimatische Auswirkungen

Die eben beschriebene fehlende Sonneneinstrah-
lung wird im Winter zu einem erhdhten Heizbedarf
und damit insbesondere im Zuge der anstehen-
den Energiekrise zu extrem steigenden Kosten fur
die Warmeversorgung der Wohnungen fihren.

Abwagung

verhéaltnisse sowie der Einhaltung gewisser Sozi-
alabstande und ausreichender Besonnung aus-
zugehen. Eine umfassendere Untersuchung der
Verschattungssituation sowohl innerhalb des
Plangebiets als auch im Zusammenhang mit der
Umgebung ist daher nicht erforderlich.

Insgesamt ist die Verdichtung als eine angesichts
der innerstadtischen Lage angemessene Ver-
dichtung zu bezeichnen, die dazu beitragt, dass
Flachen im AuRenbereich geschont werden kon-
nen und somit insgesamt einen Beitrag zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden leistet. Da-
bei wird nicht verkannt, dass die Situation fur die
Anwohner sich in Folge der Planung gegeniber
dem derzeitigen Stand verschlechtern kann. An-
gesichts der innerstadtischen Lage und der ge-
troffenen Festsetzungen wird dieses Mal3 aber
als zumutbar angesehen.

Bei einer Umsetzung des Planvorhabens &ndert
sich das Klimatop von einem Vorstadtklima zu ei-
nem Stadtklima. Unweigerlich wird fir die Umset-
zung der Planung ein Grol3teil der vorhandenen
Baume und sonstigen Grinstrukturen entfallen.

Zugleich wird durch das Vorhaben das Potenzial
zur Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen,
urbanen Quartiers erdffnet. Die Entwicklung des

Beschlussvorschlag

Den Stellungnahmen zu ne-
gativen klimatischen Auswir-
kungen der Planung wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung zu Ziffer 4.17.2.

(Beschlussvorschlag 1.18)
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Stellungnahme

Im Sommer und insbesondere in Hitzezeiten, wird
die starke Versiegelung der bisherigen innerstad-
tischen Grunflache zu einem Verlust der Abkuh-
lungseffekte und zu weiteren Hitzeinseln fihren.
Diese Effekte sollen zwar durch Dachbegriinun-
gen kompensiert werden. Diese ist jedoch nur bei
Dachneigungen bis 15° vorgeschrieben. In den
Allgemeinen Wohngebieten ist tberhaupt keine
Dachneigung festgesetzt. Bei starker als 15° ge-
neigten Déchern wird also keine Dachbegrinung
fur die geringen Abkuhlungseffekte sorgen kon-
nen.

In der Beschreibung des Plankonzepts wurde
stets von viel Durchgrinung und Neupflanzungen
gesprochen. Tatsdchlich im Plan festgesetzt
seien bis auf die Dach- und Tiefgaragenbegrinun-
gen neben der Erhaltung lediglich dreier Be-
standsbaume in der offentlichen Grunflache ledig-
lich 5 neu anzupflanzende Baume in den Allge-
meinen Wohngebieten und 8 neu anzupflanzende
Baume in den Urbanen Gebieten. In Anbetracht
der Vielzahl an Geholzen, welche entfernt wer-
den, sei dies ein mehr als durftiger Ausgleich. Da
wirden auch die sogenannten Vorgartenzonen,
nur wenig Wirkung erzielen, zumal in diesen Be-
reichen Ausnahmen fir Eingangsvorbauten, Bal-
kone, Fahrradabstellanlagen, Abfallsammelcon-
tainer etc. zugelassen sind. Eine Begriinung der

Abwagung

Plangebiets bietet die Chance, die vorhandene
Infrastruktur zu starken und bereits genutzte Fl&-
chen in stadtischer Lage einer neuen (stark nach-
gefragten) Nutzung zuzufihren. Somit wird eine
Alternative zur Inanspruchnahmen bisher unbe-
bauter Flache an autoaffinen Standorten im Au-
Renbereich oder am Siedlungsrand geschaffen.
Gleichwohl wird gesehen, dass die Planung zu
einer Verschlechterung der klimatischen Situa-
tion gegeniiber dem Bestand fuhrt. In einer inner-
stadtischen Lage wird ein gewisses Mal3 an einer
Veranderung gegenlber dem Bestand als zu-
mutbar angesehen.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
vergleichbare Entwicklungen im Aul3enbereich o-
der am Siedlungsrand zu starkeren Umweltaus-
wirkungen, insbesondere in Bezug auf Versiege-
lungen und Verkehrsaufkommen fihren wirden.
Die gereihte Anordnung der Gebaude tragt zu ge-
ringeren Warmeverlusten bei, als dies in der Re-
gel weniger kompakten Bebauungen im Aul3en-
bereich der Fall ware.

Zur Minimierung der Belastung des Lokalklimas
werden im Bebauungsplan Festsetzungen ge-
troffen. Dazu z&hlen insbesondere die intensive
Begriinung der Dachflachen der Tiefgaragen, die
Pflanzung von 13 standortgerechten Baumen,

Beschlussvorschlag
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Stellungnahme

Vorgartenzonen sei also keineswegs gesichert.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Investo-
rin die Flachen profitorientiert bis zum letzten
Quadratmeter baulich ausnutzt und nur ein Mini-
mum an der in den Planunterlagen propagierten
Durchgriinung umsetzt.

Abwagung

der Erhalt von drei raumpragenden Baumen so-
wie die Entwicklung einer umfassenden offentli-
chen Griunflache. Des Weiteren sind Vorgarten
vollstandig und dauerhaft mit Vegetation zu be-
grinen. Ausnahmen sind nur fur die erforderli-
chen Maflnahmen zur ErschlieBung zuldssig.
Stein- und Schottergarten sind unzulassig. Die
getroffenen Festsetzungen stellen ein Mindest-
mafd an Begriinung dar. Das heif3t, dass bei-
spielsweise weitere Baume erhalten oder ange-
pflanzt werden kénnen.

Zur Erhéhung des Grinanteils sind zudem Ein-
friedungen ausschlief3lich zuldssig in Form von
standortgerechten einheimischen Heckenpflan-
zungen bis zu 1,8 m Hohe sowie als Maschen-
draht- oder Stahlmattenzaune bis zu 1,2 m Hohe,
wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von
Strauchbepflanzungen verdeckt werden.

Die in der Stellungnahme beschriebene Festset-
zung einer extensiven Dachbegriinung bezieht
sich auf Flachdacher mit einer Dachneigung von
bis zu 15 Grad. Dies betrifft die Gebaude im sud-
lichen Abschnitt der Urbanen Gebiete MU 2 und
MU 3. Im Grol3teil des Plangebiets wird bewusst
keine Dachformen festgesetzt, um die Umset-
zung des Entwurfsgedankens aus dem Wettbe-
werbsverfahren hinsichtlich einer kleinteiligen

Beschlussvorschlag
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Dachstruktur und damit einer harmonischen In-
tegration in die gewachsene Umgebung zu er-
maoglichen.

Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fur die
notwendige ErschlieBung (erforderliche Fahr-
radabstellanlagen, Zufahrten, Zuwege, Spritz-
schutz, Unterflur-Abfallsammelcontainer, Pa-
ketstationen und Briefkastenanlagen) zulassig.

Die extensive Dachbegrinung fuhrt neben einer
Aufwertung der Lebensraumfunktionen durch die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu einer
Minderung des Spitzenabflusses, sowie zu einer
kleinklimatischen Verbesserung durch Verduns-
tung und Feinstoffbindung. Des Weiteren kann
durch eine Dachbegriinung ein Beitrag zur nacht-
lichen Kaltluftproduktion des Raumes geleistet
werden.

Durch die Verschattung von Flachen tragen
Baume zu einem positiven Lokalklima bei. Zu-
dem entstehen durch Verdunstung und Luftfiltra-
tion positive Einflisse auf die Luftqualitat.

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeptplanung
wurde zudem ein Freiraumkonzept fir das Plan-
gebiet erarbeitet, das vertraglich gesichert wer-
den soll.
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Stellungnahme

Zusatzlich werde ein groRBerer Anteil der nicht
Uberbaubaren Flachen durch Tiefgaragen unter-
baut, sodass hier die Versickerungsmdglichkeiten
durch anfallendes (Stark-) Regenwasser auf dem
eigenen Grundstiick kaum gegeben sein durften.
Das Gelande falle nach Norden (Richtung Kérner-
strale) ab, sodass hier mit erhéhtem Oberfla-
chenwasser aus dem neuen Baugebiet zu rech-
nen sei. Auch lassen die Aufbauten auf den De-
cken der Tiefgaragen keine Begriinung in der Art
zu, wie sie heute aufgrund der 0.g. Grinde zeitge-
mal ware.

Die Béden im Plangebiet verfligten tiber eine gute
Durchlassigkeit. Durch die Planungen und den
Wegfall der versickerungsfahigen Flachen werde
dieser Vorteil des Gebiets stark eingeschrankt.

Abwagung

Des Weiteren ist eine autoarme Gestaltung des
Quartiers und ein umfassendes Angebot an Fahr-
radstellplatzen vorgesehen, wodurch ein positi-
ver Beitrag zur Luftqualitéat im Plangebiet geleis-
tet wird.

In der (gesamtstadtischen) Betrachtung wird die
Planung somit auch aus Gesichtspunkten des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie
der Luftqualitat als zielfihrend erachtet.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines autoar-
men Quartiers. Die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs soll dazu vorwiegend in Tiefgaragen so-
wie in einem Mobility Hub erfolgen. Auf diese
Weise werden oberirdische Stellplatze und Gara-
gen im Plangebiet nicht benétigt und die ver-
kehrsbedingte Luftschadstoffbelastung reduziert.
Es wird somit gewéhrleistet, dass die Freiberei-
che mit einer hohen Aufenthaltsqualitat und mit
einem hohen Grinanteil gestaltet werden kon-
nen.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer min-
destens 0,4 m machtigen Vegetationsschicht
(Substratschicht oder kulturfahiger Boden) zu-
ziiglich Drainschicht fachgerecht zu tberdecken
und gartnerisch zu gestalten. Bei einer Baum-
pflanzung muss eine Vegetationstragschicht von

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Den Bedenken gegeniuber
einer erhohten Uberflutungs-
gefahr wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwégung unter
Ziffer 1.5.5, 3.6.7.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Stellungnahme

Die Umgebung des Plangebiets sei schon heute
gepragt von erheblichen verkehrsbedingten Luft-
schadstoffen. Die auf der Flache vorhandenen
Geholze Ubernehmen eine wichtige kleinklimati-
sche Funktion als Frischluftproduzent. Mit der Ent-
fernung der Gehdolze ginge diese Funktion verlo-
ren.

Die Verkehrsmengen im Plangebiet (sowie des-
sen Umgebung) und damit auch die Luftschad-
stoffe und Feinstaubbelastung wiirden sich stark
erhéhen. Die Funktion als Frischluftschneise fur
den ohnehin schon stark verdichteten Stadtteil
geht so vollends verloren.

Abwagung

mindestens 0,8 m zuzlglich einer Drainschicht
hergestellt werden.

Durch die zeichnerische Festsetzung der zulassi-
gen Bereiche fur Tiefgaragen wird sichergestellt,
dass ein gewisser Anteil des Plangebiets weder
Uber- noch unterbaut werden darf. Insgesamt
werden die Verdichtung und die Versiegelung im
Plangebiet auf ein der zentralen Lage entspre-
chendes stadtebaulich vertretbares Mald be-
grenzt.

Hinsichtlich der Niederschlagsentwéasserung
wurde im Rahmen des Verfahrens ein Entwasse-
rungskonzept erstellt. Dieses beinhaltet eine Ri-
golenversickerung in Form von Blockkasten in
den Bereichen mit ausreichend Grundwasserab-
stand unterhalb der Wege. Eine erhohte Uberflu-
tungsgefahr wird dadurch unterbunden.

Zum Entfall von Grinstrukturen: Siehe auch Zif-
fer 3.1.6.

Die Funktion des Plangebiets als Frischluft-
schneise ist nicht nachgewiesen. Das Plangebiet
gehort laut den Grunordnungskarten der Stadt
Minster zum Thema ,Griinsystem, Freiraumkon-
zept“ und ,Naturraum* nicht zu einem stadtischen
Griinzug. Ebenso weist das Fachinformations-
system (FIS) des Landesamts fir Natur, Umwelt

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegenuber
einer Zunahme der Ver-
kehrsmenge sowie der Luft-
schadstoff- und Feinstaub-
belastung im Plangebiet so-
wie dessen Umgebung wird
nicht gefolgt.
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Abwagung

und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV) das Gebiet nicht als bedeutsam fir die
Frischluftzufuhr aus. Die voraussichtlichen plan-
bedingten Veranderungen des Verkehrsaufkom-
mens wurden im Verfahren gutachterlich ermit-
telt.

Insgesamt ergeben sich demnach im Vergleich
zum  Prognose-Nullfall  (Verkehrsentwicklung
ohne Umsetzung der Planung) zusatzliche Be-
lastungen von maximal 1.600 Kfz / 24 h aufgrund
der Planung in der Weseler Stral3e und von rund
900 Kfz/ 24 h am Kolde-Ring (pro Tag insge-
samt: ca. 21.300 Kfz / 24 h ndrdlich der Goeben-
stralle bzw. 22.600 Kfz /24 h sudlich der Goe-
benstralie).

Die Verkehrszunahme bewegt sich somit in ei-
nem vertraglichen Rahmen. Durch die zentrale
Lage ist zudem mit einem deutlich geringeren An-
teil des motorisierten Individualverkehrs am Mo-
dal Split zu rechnen als dies bei der Entwicklung
peripher gelegener Standorte der Fall ware. Mit
der Planung wird grundsatzlich das Ziel verfolgt,
den kinftigen Bewohnern und Bewohnerinnen
ein Leben ohne eigenes Auto zu ermdéglichen.
Sharing-Angebote im Bereich Verkehr sollen ins-
besondere im Mobility Hub angeboten werden,
um die Mdoglichkeit zu schaffen verschiedene
Verkehrsformen miteinander zu kombinieren.

Beschlussvorschlag

(Beschlussvorschlag 1.19)
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Stellungnahme

Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Baugrenzen zuldssigen Gebauderiegel ver-
hindern zusatzlich die Durchliftung des Gebiets
und den Luftaustausch mit der Umgebung.
Dadurch wird der Effekt der Hitzeinsel im Gebiet
weiter verstarkt.

Es wird daher angeregt, die Bebauung aufzulo-
ckern und deutlich mehr verbindliche Pflanz- und
Begriunungsfestsetzungen zu treffen. Der Gebau-
deriegel des WA 3 sollte zur Kornerstraf3e hin ge-
offnet werden (Verzicht auf die ,U-Form*“, stattdes-
sen ,nur* zwei lange Gebéauderiegel oder noch
besser im Bereich der dargestellten Bestands-
baume den Gebauderiegel ebenfalls 6ffnen), so-

Abwagung

Das der Planung zugrundeliegende Verkehrs-
konzept sieht zudem vor, dass der Ziel- und
Quellverkehr der geplanten Geb&udestrukturen
kunftig direkt an den Gebietszufahrten am Kolde-
Ring und an der Weseler Stra3e abgefangen
wird, sodass im inneren Plangebiet und in den
Bestandsquartieren kein (zusatzlicher) motori-
sierter Individualverkehr entstehen kann. Eine
zusatzliche Belastung durch Feinstaub kann so-
mit ausgeschlossen bzw. auf den Bereich der be-
stehenden Hauptverkehrsstra3en begrenzt wer-
den.

Zu Klimatischen Verédnderungen: Siehe Zif-
fer 3.1.6.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird im All-
gemeinen Wohngebiet WA 3 die Ausbildung ei-
nes grol3ziigigen begriinten Innenhofs vorberei-
tet, der sich V-formig in Richtung Westen 6ffnet.
Das stadtebauliche Konzept sieht zudem vor, die
vorgesehene Gebaudehohe in Richtung Nordos-
ten (KornerstralRe) abzustufen. Die maximale
Lange der Geb&udezeilen weist mit gut 115 m ein
fur innerstadtische Verhaltnisse moderates Ni-
veau auf. Durch ein ,Aufbrechen” der Bebauung
ware mit keinen merklichen klimatischen Verén-
derungen zu rechnen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die Bebauung
aufzulockern und deutlich
mehr verbindliche Pflanz-
und Begriinungsfestsetzun-
gen zu treffen, wird nicht ge-
folgt

(Beschlussvorschlag 1.20)
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Nr.

3.1.10

Eingebende

Stellungnahme

dass hier bei Uberwiegend vorherrschendem Sid-
westwind ein Minimum an Luftaustausch maoglich
wird.

Beeintrachtigung durch Schallemissionen

Bedingt durch die dstlich des Plangebiets gele-
gene stark befahrenen Weseler Stralle sei das
Gebiet schon heute verkehrslarmtechnisch vorbe-
lastet. Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
wird mit einer Zunahme der Verkehrsbewegungen
und somit der Gerauschentwicklung einhergehen.
Die geschlossenen Geb&auderiegel werden durch
Schallreflexionen den stédtebaulichen Missstand
der Larmbelastung weiter verstéarken.

Es wird daher angeregt, die geschlossene Gebau-
dekante entlang des Ful3- und Radwegs Korner-
stral3e aufzubrechen oder zumindest in der Héhe
zu reduzieren, um Schallreflexionen zu verhin-
dern oder zumindest zu minimieren.

Abwagung

Durch die geschlossenen Gebauderiegel entlang
der Weseler Straf3e und dem Kolde-Ring werden
die dahinter gelegenen riickwartigen Bereiche im
Plangebiet optimal gegen den Verkehrslarm auf
den genannten HauptstraRen abgeschirmt. Eine
merkliche Zunahme der Larmbelastung an den
Fassaden der umliegenden Bestandsgebaude
aufgrund von Schallreflexionen ist nicht zu erwar-
ten. Gemal3 Schallgutachten liegen die Pegeler-
hohungen im Umfeld bei maximal 1 dB(A) gegen-
Uber den Pegelerh6hungen im Prognose-Nullfall
(ohne die Planung). Pegelerhéhungen in dieser
Grolenordnung sind fir das menschliche Ohr
subjektiv nicht wahrnehmbar.

Fur die Bebauung entlang der KornerstralRe wer-
den unter Berlcksichtigung der schallabschir-
menden Wirkung der Gebaude Beurteilungspe-
gel aufgrund von Stra3enverkehrslarm von
39 dB(A) bis 41 dB(A) tags und von 35 dB(A) bis
38 dB(A) nachts prognostiziert. Diese Werte lie-
gen weit unterhalb dem fir Allgemeine Wohnge-
biete geltenden Orientierungswert von 55 dB(A)

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die geschlos-
sene Gebaudekante entlang
des Ful3- und Radwegs Kor-
nerstrafle aufzubrechen oder
zumindest in der H6he zu re-
duzieren, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.21)
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Nr.

3.1.11

3.1.12

Eingebende

Stellungnahme

Anderung des Gebietscharakters im stdlichen
Bereich

Der Gebietscharakter solle fir den gesamten siid-
lichen Bereich zum Urbanen Gebiet (MU) gemaf
§ 6a BauNVO 2017 geandert werden. Faktisch
bedeuteten die 3 dB(A) Differenz schon zu einem
Mischgebiet eine Verdoppelung des Larms. Der
Unterschied zu einem Wohngebiet Iage noch ho-
her. Auch verkirzten sich die nachtlichen Ruhe-
zeiten, beispielsweise durch den Anlieferungsbe-
trieb oder die Offnungszeiten der gastronomi-
schen Betriebe. Durch das stark erhdéhte Larmauf-
kommen entstiinde fur die anliegenden und be-
reits bebauten Grundsticke ein Planungsscha-
den. Durch die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans werde die immissionsrechtliche Situation
der vorhandenen Bebauung erheblich verschlech-
tert.

Sicherer Ausbau des FuR3- und Radwegs Korner-
stralle

Abwagung

tags und 40 dB(A) nachts fir Allgemeine Wohn-
gebiete. MaBnahmen zum Schallschutz sind hier
entsprechend nicht erforderlich.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets (MU) im
Plangebiet hat keinen Einfluss auf den Schutzan-
spruch der umliegenden (Bestands-) Bebauung.
Fur die in den Urbanen Gebieten neu entstehen-
den Nutzungen qilt, dass diese den Schutzan-
spruch der umliegenden (bestehenden und fest-
gesetzten) Wohnnutzungen einhalten missen.

Gemal Schallgutachten ist an den Fassaden der
im Umfeld betrachteten Bebauung mit einer Er-
hoéhung der Schallimmissionen um maximal
1 dB(A) im Prognose-Planfall (mit Bertcksichti-
gung der Planung) gegentber den Pegelerh6-
hungen im Prognose-Nullfall (ohne die Planung)
zu rechnen. Dabei wurden auch die voraussicht-
lichen gewerblichen Immissionen beriicksichtigt.
Pegelerhohungen in dieser Grélienordnung sind
fir das menschliche Ohr subjektiv nicht wahr-
nehmbar.

Durch die Planung wird mit einer moderaten Zu-
nahme des Ful3- und Radverkehrs auf der be-
schriebenen Verbindung zwischen Kérnerstral3e
und Weseler Stral3e gerechnet. Als potenzielle

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniuber
der Festsetzung eines Urba-
nen Gebiets (MU) wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.22)

Der Anregung, den Ful3- und
Radweg zwischen Kérner-
stralle und Weseler Stral3e
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Nr.

3.1.13

Eingebende

Stellungnahme

Der heute die Kornerstrale mit der Weseler
Stral3e verbindende FuRR-und Radweg (mit Stei-
gung/Gefélle) sei mit einer Breite von 2,50 m flr
die heutigen Ful3- und Radbewegungen mdglich-
erweise ausreichend. Die Entwicklung des neuen
Stadtquartiers werde jedoch auch eine massive
Erh6hung der Kfz-unabhéngigen Verkehre mit
sich bringen. Das sind neben Fuf3gangern (mit
und ohne Kinderwagen oder Rollator) und klassi-
schen Radfahrern vermehrt auch Lastenrader,
Fahrrader mit Anhanger, E-Scooter etc.

Um hier ein sicheres Nebeneinander all dieser
Nutzer zu gewahrleisten und um als Anwohner si-
cher sein Zuhause zu erreichen, wird angeregt,
den Fuf3- und Radweg breiter auszubauen, so-
dass Gegenverkehre und Uberholmandver ge-
fahrlos funktionieren.

Verkehrssicherheit Kornerstralle — TG-Zufahrt

Der Begrindung zum Bebauungsplan sei zu ent-
nehmen, dass der ruhende Verkehr in Tiefgara-
gen, unter anderem an der Kornerstrale, abgelei-
tet werden soll. Die genaue Zu-/ Abfahrtssituation
kann den Planunterlagen nicht entnommen wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass es bereits
heute zu problematischen Situationen im Falle
von Begegnungsverkehr kommt, da im gesamten

Abwagung

zusétzliche Nutzer und Nutzerinnen kommen in
erster Linie wenige Anwohner und Anwohnerin-
nen der neuen Wohngebaude des WA 3 sowie
von Norden kommende Besucher und Besuche-
rinnen des Quartiers in Frage. Zugleich wird im
Westen des Plangebiets jedoch eine weitere
Nord Sud-Verbindung fir zu Ful3 Gehende und
Radfahrende geschaffen, sodass sich die Belas-
tung des Wegs kinftig entzerren wird.

Der bestehende Weg weist eine Breite von ca.
3,0 m bis 4,0 m auf. Dieses Mal3 entspricht auch
der Empfehlung der Richtlinie fur die Anlage von
Strallen (RAST 06) fir innerstadtische kombi-
nierte Ful3- und Radwege. Eine Verbreitung des
Wege wird daher fiir nicht erforderlich erachtet.

Der Grofdteil des im Plangebiet entstehenden
Ziel- und Quellverkehrs wird unmittelbar tber die
Tiefgaragenein- und -ausfahrten an der Weseler
Stral’e und am Kolde-Ring abgewickelt.

Uber die KornerstraRe sollen ausschlieRlich die
Verkehre der beiden unmittelbar nérdlich und
sudlich an die Kérnerstra3e angrenzenden Ge-
baude der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und

Beschlussvorschlag

breiter auszubauen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.23)

Der Anregung, die Kérner-
stralle auszubauen, wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung unter Ziffer 3.7.4.

(Beschlussvorschlag 1.24)
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

Bereich der Kornerstral3e und auch der Stral3en
»+An den Mihlen* und ,,An den Bleichen* sowie an
der Sackgasse am Ende der Kérnerstralle nur
einspuriger Verkehr moglich sei. Im Falle von Be-
gegnungen musse immer ein Pkw bis zur néchs-
ten Kreuzung zurticksetzen. Mit dem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen aufgrund der geplanten
50 Stellplatze fir diesen Bereich, welches eine (o-
der mehrere?) Tiefgarage(n) an der Kornerstralle
ansteuere, komme es zu einer Verschéarfung der
bereits bestehenden Zufahrtsproblematik.

Es werde daher dringend gefordert, die Zufahrts-
situation KornerstralRe unter Verkehrssicherheits-
aspekten zu prifen und die StraRe bzw. Sack-
gasse fur die zu erwartende Vielzahl an neuen
Kfz-Verkehren verkehrssicher auszubauen.

Abwagung

WA 3 mit jeweils einer Tiefgarage gefuhrt wer-
den.

Gemal Verkehrsgutachten ist die Verkehrser-
zeugung im Bereich der Kornerstrale mit
230 Kfz / 24 h sehr gering. In der Morgenspitzen-
stunde liegt der Wert bei 14 Kfz/h, in der Nach-
mittagsspitze bei 16 Kfz/h. Die leichte Erh6hung
wird kaum spirbar sein und keine Auswirkungen
haben.

Der Querschnitt der vorhandenen Kérnerstral3e
betragt im Bestand etwa 7,50 m. Dabei ist der
Gehweg etwa 2,0 m breit und die Fahrbahn min-
destens 4,80 m bis 5,50 m. Bei diesem Mal3 kén-
nen Pkw sich begegnen bei langsamer Fahr-
weise. Somit ist der Querschnitt fir eine Wohn-
stral3e durchaus passend und entspricht den Kri-
terien der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ren (RAST 06) fur WohnstralBen. Wenn eine
Nichtbefahrbarkeit aus Fehlverhalten von Ver-
kehrsteilnehmern entsteht (Falschparkern), hat
dies eine ordnungsrechtliche Ahndung zur Folge,
dies liegt aber nicht im Regelungskreis eines Be-
bauungsplans. Der Ausbau der StralRBe wirde
dariiber hinaus zu ungewollten Auswirkungen,
wie Verkehrssteigerung, Steigerung der Versie-
gelung und der Erzeugung von Schleichverkeh-
ren fuhren, was an dieser Stelle nicht den Zielen
der Planung entspricht. Die Planung sieht daher

Beschlussvorschlag
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Nr.

3.1.14

3.1.15

Eingebende

Stellungnahme

Die Einwendenden erlautern, dass das Problem
der ausreichenden Wohnraumversorgung durch-
aus bekannt sei und dass es absolut nachvollzieh-
bar und sinnvoll sei, dass eine solch innerstadti-
sche Freiflache zu einem Wohnquartier entwickelt
wird. Dies solle jedoch behutsam und nicht zulas-
ten des Wohlbefindens und der Gesundheit sowie
auf Kosten der Wohn- und Lebensqualitat der an-
sassigen Bevolkerung erfolgen. Vor allem sollte
es deutlich besser und offener mit den Betroffe-
nen vor Ort kommuniziert werden.

Infrage gestellt werden sollte daher nicht die
Nachverdichtung an sich, sondern die Art und
Weise von deren Umsetzung. Allein aufgrund ei-
ner auf lediglich einen Investor zugeschnittenen
Inselplanung sollten stadtebauliche und soziale
Aspekte nicht vollig auRer Acht gelassen werden.

Die bislang vorgesehene Uberplanung des Plan-
gebiets entspreche lediglich dem Zweck der ma-
ximalen Ausnutzung eines Grundstickes unter

Abwagung

lediglich eine Verlangerung der Kdrnerstral3e in
Richtung Westen als private Wohnstral3e zur Er-
schlieBung der hier vorgesehenen Wohnbebau-
ung vor.

Zu Kommunikation der Planung: Siehe Zif-
fer 3.1.1 bis 3.1.3.

Zu Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqua-
litat: Siehe Ziffer 3.1.6.

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qua-
litat wurde im Vorfeld der Bauleitplanverfahren
ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt.
Als Sieger wurde nach einer weiteren Uberarbei-
tungsphase am 26.10.2021 durch das Begleit-
gremium mit Vertretern der Stadt Minster, LVM
und drei externen Experten der Entwurf des Bu-
ros Lorenzen Mayer Architekten, Berlin mit Becht
landscape Landschaftsarchitekten, Kopenhagen,
ausgewahlt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

dem Wegfall samtlicher stadtebaulicher und nach-
barschitzender Aspekte und bedeute eine im-
mense Bevorteilung des Bebauungsplangebiets.
Die nordlich gelegenen Flurstiicke wiirden massiv
schlechter gestellt.

Durch die mangelhafte Abwagung entstinde ein
Planungsschaden. Mit der zur Offentlichkeitsbe-
teiligung stehenden Planung wiirde eine rein pro-
fitorientierte Ausnutzung der verfigbaren Flache
vorbereitet, die keine Ricksicht auf jedwede Be-
lange der hier wohnenden Nachbarschaft nehme.
Eine Vielzahl weitergehender Planinhalte solle in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt
und Investorin geregelt werden. Auf diese Inhalte
habe die Offentlichkeit keine Moglichkeit der Ein-
sicht- bzw. Einflussnahme. Ein kooperatives Ver-
fahren zwischen Birgern und Verwaltung, Politik,
Investorin etc. stelle man sich deutlich anders vor.

Die LVM-Versicherung als Investorin sollte in der
Lage sein, eine zeitgemale, klimafreundliche und
von Ricksichtnahme gegeniiber gewachsenen
Strukturen eines bestehenden Wohngebiets ge-
pragte Planung zu erstellen und umzusetzen.

Bereits bei der Umsetzung des Kristalls (Blroge-
baude) sei auf die benachbarte Wohnbebauung
im Reinen Wohngebiet keinerlei Ricksicht ge-
nommen worden. Die Einwendenden aufRern sich

Abwagung

Der Entwurf sieht die Entwicklung eines vielfalti-
gen, urbanen und gemischt genutzten Quartiers
mit hoher stadtebaulicher und gestalterischer
Qualitat mit einer fir innerstadtische Verhaltnisse
angemessenen baulichen Verdichtung vor (Uber-
gang von den groBmalfistablichen Blirogebauden
sudlich des Kolde-Rings zu der maf3voll verdich-
teten Wohnbebauung nérdlich und westlich des
Plangebiets).

Das Vorhaben passt sich stadtebaulich in die ge-
baute Umgebung ein, da die Proportionen der
Nachbarbebauung aufgegriffen werden. Dartber
hinaus werden auch Freiraume im Plangebiet ge-
sichert. Insgesamt handelt es sich somit keines-
wegs um eine ,Inselplanung” oder ,in sich ge-
kehrte Planung“. Merkliche Beeintrachtigungen
der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt im Umfeld
werden durch die Planung nicht hervorgerufen
(siehe Ziffer 3.1.5 und 3.1.6). Ebenso wurde die
Planung nicht auf die Interessen des Investors
zugeschnitten. Vielmehr wird erstmals daflr ge-
sorgt, dass ein bislang unzugangliches Gebiet 6f-
fentlich durchquert werden kann.

Zudem wurde das stadtebauliche Konzept im
weiteren Verfahren auf Grundlage der Anregun-
gen der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange fortgeschrie-
ben und zu einem stadtebaulichen Entwurf, der

Beschlussvorschlag
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Nr.

3.2

3.2.1

Eingebende

Private Stellungnahme
(20.07.2022)

Stellungnahme

besorgt, dass dies in kleinerem Malistab erneut
geschehe. Turm, Scheibe und Kristall wirkten mitt-
lerweile Uber die Weseler StraRe hinweg mal-
stabsverfalschend.

Es wird die Frage aufgeworfen, warum es nicht
maglich sei, ,wie bei dem Neubau fur die Schwes-
tern und die bereits erstellten Wohnhauser ge-
schehen — eine vertragliche, qualitativ hochwer-
tige und nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung
adaquate Bebauung zu planen und zu erstellen®.

Eine nur in sich gekehrte Planung, die weder auf
Flachenversiegelung des eigenen Grundstlickes
verzichten kann, noch nachbarliche Belange aus-
reichend wirdige und bericksichtige, kénne dem
modernen Anspruch eines lokal verwurzelten Ver-
sicherungsunternehmens nicht gentigen.

Der Einwender weist als Anwohner der Teich-
stralle auf die in seinen Augen &uf3erst ange-
spannte Parksituation insbesondere im Bereich
der Scharnhorststrale, Teichstral3e, Hoppen-
damm, An den Mihlen und den angrenzenden

Abwagung

die verschiedenen Aspekte der Planung beriick-
sichtigt, als Grundlage fir den Bebauungsplan-
prozess weiterentwickelt.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfah-
rens die umweltrelevanten Aspekte umfassend
untersucht und MalRnahmen zur Kompensation
der planbedingten Eingriffe aufgezeigt. Diese
sind vollumfanglich in die Planunterlagen einge-
flossen.

Im Bebauungsplan werden entsprechend umfas-
sende Festsetzungen zur Sicherung der Umset-
zung des Vorhabens gemaR den Grundsatzen
des Masterplans mit einer hohen stéadtebaulichen
Qualitat und der Umsetzung der umweltrelevan-
ten MaRnahmen getroffen.

Zum Verfahren: Siehe auch Ziffer 3.1.1 bis 3.1.3.

Zu Flachenversiegelung: Siehe auch Ziffer 3.1.6
und 3.1.7.

Auf der Grundlage des der Bauleitplanung zu-
grundeliegenden stadtebaulichen Entwurfs, als
exemplarische Umsetzungsvariante der getroffe-
nen Festsetzungen, ergibt sich nach den Vorga-
ben der Stellplatzsatzung der Stadt Mlnster ein

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

Bereichen hin. Insbesondere nach dem Umbau
der Bismarckallee zur Fahrradstral3e und dem da-
mit verbundenen Wegfall von Parkplatzen seit
2020 habe sich die ohnehin angespannte Parksi-
tuation erheblich verscharft dies insbesondere
auch fur Personen, die aus beruflichen Griinden
auf ihren Dienst—Pkw angewiesen sind und nicht
auf den OPNV zu beruflichen Zwecken auswei-
chen koénnten.

Vor diesem Hintergrund wird die Frage aufgewor-
fen, inwieweit die im Plangebiet geschaffenen
Parkpléatze den Mehrbedarf an Parkplatzen fur alle
Bewohner bzw. Besucher des geplanten Wohn-
guartiers adaquat abdecken.

Abwagung

Bedarf von insgesamt bis zu 740 Parkplatzen fur
die im Bereich der WA 3 und 4 sowie der MU 1
bis 3 geplanten Gebaude. Von den genannten
740 Parkplatzen sind rund 90 Besucherpark-
pléatze und rund 650 private Stellplatze sowohl fur
die Wohnnutzung als auch fur gewerbliche Nut-
zungen und soziale Nutzungen, wie die Kita. Fur
die nordlich der Kdornerstral3e geplanten Woh-
nungen kommen nach erster grober Schatzung
ca. 50 weitere Stellplatze hinzu. Ein Grol3teil der
Stellplatze wird mit Lademaoglichkeiten fiir Elekt-
rofahrzeuge ausgestattet.

Die konkrete Anzahl der zu schaffenden Pkw-
Stellplatze richtet sich nach den konkreten Bau-
antragen unter Beurteilung auf der Grundlage der
Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Minster. Diese umfasst zudem die Mdglichkeit
zur Reduktion des nachzuweisenden Stellplatz-
bedarfs bspw. aufgrund der OPNV-Lagegunst o-
der im Rahmen von MalRnahmen zur Foérderung
des Umweltverbunds.

Der durch das Vorhaben hervorgerufene Stell-
platzbedarf wird somit vollumfénglich im Plange-
biet selbst gedeckt. Gleichzeitig soll das Plange-
biet aber auch nicht zur Kompensation von even-
tuell in der Nachbarschaft bestehenden Stell-
platzdefiziten genutzt werden, da dies nicht den

Beschlussvorschlag
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

Eingebende

Stellungnahme

Der Einwender stellt des Weiteren folgende Fra-
gen:

Bis wann ist die Baumal3nahme realisiert?
Bis wann ist das Wohnquartier bezugsfertig?

Wie wird sichergestellt, dass sich die aktuell sehr
angespannte Parksituation in Pluggendorf (0.g.
Bereiche TeichstraRe, Hoppendamm, Scharn-
horststral3e, An den Muhlen) nicht verscharft?

Wie viele Parkplatze in den Bereichen Teich-
stralRe, Hoppendamm, Scharnhorststralle, An
den Mihlen (ca.) werden durch die Anwohner des
neuen Wohnquartiers nach Realisierung der Bau-
malinahme bendotigt?

Wie wird sichergestellt, dass die Larmbelastung in
Pluggendorf durch Bauldarm wé&hrend der Bau-
maflnahme und zusétzlichen Pkw-Larm nach Re-
alisierung der Baumafnahme in Grenzen gehal-
ten wird?

Abwagung

Zielen eines urbanen lebendigen Quartiers ent-
sprache.

Der Bebauungsplan soll Ende 2022 in Kraft tre-
ten.

Zum Realisierungszeitraum des Vorhabens las-
sen sich aktuell keine verbindlichen Aussagen
treffen.

Siehe Ziffer 3.2.1.

Siehe Ziffer 3.2.1.

Zu Baularm:

Die vom Einwender vorgebrachten Beflirchtun-
gen bezlglich Baularm sind nicht Regelungsin-
halt des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Ob
bei dem Betrieb einer Baustelle schadliche Um-
welteinwirkungen bei den Anwohnerinnen und

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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3.2.6

Eingebende

Stellungnahme

Wie wird sichergestellt, dass die CO»-Belastung
nach Realisierung der BaumalRnahme durch mehr
Pkw-Verkehr in Pluggendorf in Grenzen gehalten
wird?

Abwagung

Anwohnern entstehen, wird nach der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerduschimmissionen (AVV Baularm)
beurteilt. Die AVV Bauldrm enthalt u.a. neben Im-
missionsrichtwerten das Verfahren zur Ermittlung
des Beurteilungspegels und geeignete MalRnah-
men zur Minderung von Baularm.

Zu planbedingtem Mehrverkehr und hieraus re-
sultierenden Schallimmissionen: sieht Ziffer
3.1.10

Die voraussichtlichen planbedingten Verénde-
rungen des Verkehrsaufkommens wurden im
Verfahren gutachterlich ermittelt.

Insgesamt ergeben sich demnach im Vergleich
zum Prognose-Nullfall  (Verkehrsentwicklung
ohne Umsetzung der Planung) zuséatzliche Be-
lastungen von maximal 1.600 Kfz / 24 h aufgrund
der Planung in der Weseler Stral3e und von rund
900 Kfz/ 24 h am Kolde-Ring (pro Tag insge-
samt: ca. 21.300 Kfz / 24 h nordlich der Goeben-
stral3e bzw. 22.600 Kfz / 24 h sudlich der Goe-
benstralie).

Das der Planung zugrundeliegende Verkehrs-
konzept sieht zudem vor, dass der Ziel- und
Quellverkehr der geplanten Geb&udestrukturen
kunftig direkt an den Gebietszufahrten am Kolde-

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Eingebende

Stellungnahme

Abwagung

Ring und an der Weseler Stra3e abgefangen
wird, sodass im inneren Plangebiet und in den
Bestandsquartieren kein (zusatzlicher) motori-
sierter Individualverkehr entstehen kann.

GemalR Verkehrsgutachten ist die Verkehrser-
zeugung im Bereich der KornerstraRe mit
230 Kfz / 24 h sehr gering. In der Morgenspitzen-
stunde liegt der Wert bei 14 Kfz/h, in der Nach-
mittagsspitze bei 16 Kfz/h. Die leichte Erh6hung
wird kaum spirbar sein und keine Auswirkungen
haben.

Die Verkehrszunahme bewegt sich somit in ei-
nem vertraglichen Rahmen. Durch die zentrale
Lage ist zudem mit einem deutlich geringeren An-
teil des motorisierten Individualverkehrs am Mo-
dal Split zu rechnen als dies bei der Entwicklung
peripher gelegener Standorte der Fall ware. Mit
der Planung wird grundsatzlich das Ziel verfolgt
den kinftigen Bewohnern und Bewohnerinnen
ein Leben ohne eigenes Auto zu ermdéglichen.
Sharing-Angebote im Bereich Verkehr sollen ins-
besondere im Mobility Hub angeboten werden,
um die Mdoglichkeit zu schaffen, verschiedene
Verkehrsformen miteinander zu kombinieren.

Beschlussvorschlag
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3.3

3.4

Eingebende

Private Stellungnahme
(17.07.2022)

Zwei inhaltlich gleiche
Stellungnahmen
zweier Anwohnerinnen
der Stral3e ,An den
Mahlen*

(14.07 und
20.07.2022)

Stellungnahme

Es wird die Frage aufgeworfen, wie die Zufahrt der
neuen Bewohner geregelt werden soll? Eine Er-
schlieBung ausschlieBlich Gber den Hoppen-
damm und die TeichstrafRe wird kritisch gesehen.
Dies wirde zu einer erheblichen Belastung der
Anwohner fuhren. Schon jetzt seien Parkmaoglich-
keiten kaum zu finden. Durch die Planung werde
eine Verschlechterung der Situation befirchtet.

Abwagung

Der ruhende Verkehr im Plangebiet wird vorwie-
gend Uber Tiefgaragen mit Zufahrten an der We-
seler Stral3e und am Kolde-Ring abgewickelt. So-
mit wird der Verkehr bereits an den Gebietsein-
gangen an der Weseler Stral3e und am Kolde-
Ring abgefangen und in Tiefgaragen bzw. ein
Mobility Hub geleitet (Rechts-rein / rechts-raus-
Prinzip).

Im nordliche Teil des Plangebiets ist eine gering-
figige Erweiterung und Verlangerung der Kor-
nerstraRe vorgesehen, um die ErschlieBung der
hier geplanten Wohnhauser zu gewahrleisten. Im
Ubrigen sind die Wegebeziehungen im Plange-
biet ausschlieBlich dem FuR3- und Radverkehr
vorbehalten. Eine Durchfahrt durch das Plange-
biet wird fur den motorisierten Individualverkehr
somit unterbunden. Eine merkliche Verkehrszu-
nahme auf dem Hoppendamm und der Teich-
stral3e ist somit nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, mit der
Planung sei eine Verschlech-
terung der Verkehrssituation
am Hoppendamm und an der
Teichstrale zu befurchten,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.25)
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34.1

3.4.2

Eingebende

Stellungnahme

Die Eingeberinnen befiirchten, als Anwohnerin-
nen der StralRe ,An den Mihlen“ eine Verschat-
tung durch den geplanten Baukdrper C und bitten
um Auskunft dariiber, ob die Schattenwirkung un-
tersucht wurde.

Die im stadtebaulichen Konzept genannte Hohen-
staffelung des Vorhabens sei unzureichend um-
gesetzt. Vom nordlichen Rand der Baukorper A
und B bis zum ndrdlichen Rand des Baukdrpers C
sei keine nennenswerte Abstufung in den zuléssi-

Abwagung

Die Geb&ude im Baublock C (WA 3) sowie nord-
lich davon innerhalb des WA 1, dirfen geman
den Festsetzungen zur zulassigen Gebaudehdhe
in ahnlicher Hohe wie die umliegende Bestands-
bebauung Kdrnerstral3e und An den Mihlen er-
richtet werden. Ebenso orientiert sich die Gebau-
dekubatur an jener der naheren Umgebung. Dar-
Uber hinaus sind die in der BauO NRW vorge-
schriebenen Abstandsflachen einzuhalten. Be-
reits aus diesem Grund ist von einer Gewahrleis-
tung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie der Einhaltung gewisser Sozialab-
stande und ausreichender Besonnung in einem
dem stadtischen Kontext angemessenen Um-
fang auszugehen.

Der somit ggf. hervorgerufene Schattenwurf ent-
spricht der in zentralen Lagen Ublicherweise an-
zunehmenden Situation. Eine tiefergehende Un-
tersuchung ist dazu daher nicht erforderlich.

Eine deutliche sichtbare Staffelung der Geb&ude-
hohen wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gesichert.

So ermdéglichen die Hohenfestsetzungen im Be-
reich der Urbanen Gebiete MU 2 und MU 3 ent-
lang des Kolde-Rings und der Weseler Stral3e die
Ausbildung von in der Regel sechs bis sieben

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Bitte um eine deutlichere
Hohenabstufung der geplan-
ten Bebauung zur nordlich
anschlieenden Bestands-
bebauung wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.26)
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Eingebende

Stellungnahme

gen Hohen erkennbar. Es wird um eine deutli-
chere Abstufung zur nordlichen Bestandsbebau-
ung gebeten.

Abwagung

Geschossen. Im Eckbereich Kolde-Ring / Wese-
ler Stral3e wird durch die Hohenfestsetzung die
Ausbildung des hier geplanten Hochpunkts mit
zehn Vollgeschossen erméglicht. Richtung Nor-
den bzw. Nordwesten erfolgt eine sukzessive Ab-
stufung der maximal zuléassigen Hohen, sodass
entlang der vorgesehenen Ost-West-Achse in
der Regel noch maximal vier bis funf Vollge-
schosse aufgrund der Hohenfestsetzungen er-
maoglicht werden. Gleiches gilt fiir den vorgese-
henen Solitarbau im Urbanen Gebiet MU 1.

In den Allgemeinen Wohngebieten bereiten die
Hohenfestsetzungen die Umsetzung einer maxi-
malen Zahl von drei bis sechs Geschossen vor,
wobei ein harmonischer Ubergang zu der jeweils
angrenzenden Bestandsbebauung vorbereitet
wird. So wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
die Ausbildung von maximal vier Vollgeschossen
zzgl. Dachgeschoss ermdglicht. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 werden in der Regel drei bis
funf Vollgeschosse ermdglicht. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 orientieren sich die Hohen-
festsetzungen an der hier vorhandenen Be-
standsbebauung — jeweils zzgl. eines Puffers fir
geringe bauliche Veranderungen — um den Be-
stand zu sichern.

Beschlussvorschlag
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3.4.3

3.5

351

Eingebende

Stellungnahme eines
Rechtsanwalts

(19.07.2022)

Stellungnahme

Des Weiteren bitten die Einwenderinnen darum,
dass die bestehende Grundstiickseinfassung er-
halten und um eine ca. zwei Meter hohe Hecke
erganzt werde. Der grof3e Obstbaum im Suden
des Grundstticks An den Mihlen 13a (an den Ga-
ragen) sollte zur Erhaltung festgesetzt werden.

Der Einwender vertritt als Anwalt die Interessen
von insgesamt 22 Eigentimern und Eigentiime-
rinnen bzw. Mietern und Mieterinnen unmittelbar

Abwagung

Die vorhandenen Grundstickseinfriedungen im
Bereich nordlich der KérnerstralRe liegen nahezu
vollumfanglich auf den Nachbargrundstiicken au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Deren Erhaltung und ggf. Erweiterung
ebenso wie die Erhaltung des beschriebenen
Obstbaums obliegt den jeweiligen Bewohnern
und Bewohnerinnen bzw. Grundstlickseigenti-
mern und Grundstickseigentimerinnen und
muss durch diese wahrend der Bauphase mit
entsprechenden MalRBhahmen gesichert werden.

Die Mauer um das ehemalige Klostergrundstiick
kann dagegen nicht gesichert werden, da diese
ansonsten die Erdgeschossnutzungen der ge-
planten Gebaude stark beeintrachtigen wirde
und den Zielen eines offenen urbanen Quartiers
widersprechen wiirde.

Beschlussvorschlag

Der Bitte um Festsetzung der
Erhaltung eines Obstbaums
und der Erhaltung von
Grundstuickseinfriedungen
aulBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.27)

Der Anregung zum Erhalt der
Klostermauer wird nicht ge-
folgt Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 1.1.4.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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3.5.2

3.5.3

Eingebende

Stellungnahme

an das Plangebiet angrenzender bzw. in raumli-
cher Nahe zum Plangebiet liegender Wohnob-
jekte.

Nach Ansicht des Einwenders wéare der Bebau-
ungsplan Nr. 612 in seiner aktuell projektierten
Form rechtswidrig und wiirde die Mandanten in ih-
ren subjektiv-Offentlichen Rechten verletzen.

Die Planung verstol3e unter mehreren Gesichts-
punkten gegen die rechtlichen Vorgaben fir eine
abwagungsfehlerfreie Bauleitplanung.

I. Verstold gegen 8 1 Abs. 5 S. 2, Abs. 6 Nr. 5, 14
BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 612 verstiel3e zunachst
gegen § 1 Abs. 5 S. 2, Abs. 6 Nr. 5, 14 BauGB.

Nach § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB sollten Bauleitplane
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Abwagung

Siehe weitere Ausfuhrungen.

Der in der Stellungnahme genannte 8 1 Abs. 6
BauGB umfasst eine Auflistung derjenigen Be-
lange, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere zu bericksichtigen sind. Vorlie-
gend werden seitens der Einwendenden die
Nummern 5 (Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes) und 14 (die ausreichende
Versorgung mit Griin- und Freiflachen) aufgelis-
tet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB konkretisiere diese Anfor-
derungen dahin, dass bei der Aufstellung der Bau-
leitplane insbhesondere die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen sind;
zu berticksichtigen sei gemalRl § 1 Abs. 6 Nr. 14
BauGB weiterhin insbesondere die ausreichende
Versorgung mit Griin- und Freiflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 612 wirde nach Ansicht
des Einwenders diese Anforderungen verfehlen,
denn er verhindere die Erhaltung schiitzenswerter
Baukultur, welche geschichtliche Bedeutung be-
sitzt und maf3geblich zur Gestaltung des derzeiti-
gen Ortsbildes beitrage. Im Herzen des Plange-
biets liege ein Klosterareal, welches bis in die
jungste Vergangenheit von den Schwestern von
der Gottlichen Vorsehung, einem katholischen
Frauenorden, genutzt worden sei. Nach den Ver-
wuistungen des Zweiten Weltkriegs und der Ver-
folgung durch die Nationalsozialisten sei die
Minsteraner Niederlassung der Vorsehungs-
schwestern eine der wenigen verbleibenden des
gesamten Ordens gewesen. Sie sei gleichsam ein
Zeugnis der gesamten Ordensgeschichte, welche
bis in das Jahr 1842 zuriickreicht, als der Orden

Abwagung

Daneben umfasst § 1 Abs. 6 BauGB u.a. fol-
gende weitere Belange die bei der vorliegenden
Planung besonderes zum Tragen kommen:

= die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, ins-
besondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und
die Anforderungen kostensparenden Bauens
sowie die Bevolkerungsentwicklung (Nr. 2)

= die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinder-
ten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner sowie die Be-
lange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung (Nr. 3)

= die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (Nr. 4)

Dabei gibt 8 1 Abs. 6 BauGB keine Gewichtung
fur die genannten Aspekte vor. Vielmehr sollen
die unterschiedlichen Anforderungen an den
Raum miteinander in Einklang gebracht werden.
So sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
nach 8 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander

Beschlussvorschlag
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Eingebende

Stellungnahme

von dem Priester Eduard Michelis in Minster ge-
grindet wurde.

Neben dem Kloster selbst verdient auch die um-
gebende Grunflache, erhalten zu werden. Es han-
delt sich bei den Freiflachen im Plangebiet nicht
einfach um Brachland, sondern um einen histo-
risch gewachsenen Park, der fir die gesamte an-
grenzende Wohnbevoélkerung eine wichtige Erho-
lungsfunktion erfiillt. Das weitlaufige Parkareal lo-
ckert die bereits stark verdichtete Wohnbebauung
der nédheren und mittleren Umgebung spurbar auf
und bilde eine Art ,stddtebaulichen Ruhepol”. Die-
sen Ort der Ruhe durch eine weitere, hochintensiv
genutzte Wohnbebauung/Bilronutzung (etwa
550 Wohnungen und 1.100 Buros) abzulbsen,
verstieRe gegen § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB, denn
dann ware gerade eine ausreichende Versorgung
der Umgebung mit Grin- und Freiflachen nicht
mehr vorhanden.

In diesem Zusammenhang sei darauf hinzuwei-
sen, dass auch der Park selbst eine historische
Bedeutung habe, die eine eigenstandige Schutz-
wurdigkeit begriinde. Er werde seit etwa 300 Jah-
ren zur Erholung genutzt.

Abwagung

gerecht abzuwagen. Bei der Gewichtung der ein-
zelnen Belange innerhalb der Abwégung besteht
ein planerischer Ermessenbereich.

Aus der Feststellung, dass einzelnen Belangen,
wie den Belangen der Baukultur [...] und der Ver-
sorgung mit Frei- und Grunflache kein absoluter
Vorrang gegenuber den weiteren Belangen ge-
geben wurde, lasst sich insoweit noch kein Ab-
wagungsmangel herleiten.

Ebenso ist allein aus der Nutzungsanderung und
geplanten Verdichtung im Plangebiet noch nicht
abzuleiten, dass die genannten Belange (Nr. 5
und Nr. 14) keinen Eingang in den Abwéagungs-
prozess gefunden hatten.

So ist zunéchst festzustellen, dass die bisherige,
zweifelsohne historisch pragende und baukultu-
rell bedeutsame Nutzung im Plangebiet als Klos-
terareal mittlerweile nicht mehr besteht. Die vor-
handenen Gebaude werden durch die Ordensge-
meinschaft nicht mehr bendtigt. Eine adaquate
Folgenutzung im Rahmen des vorhandenen Ge-
baudebestands war nicht absehbar. Der Geb&u-
debestand wurde daher bereits vor dem Sat-
zungsbeschluss zurtickgebaut.

Demgegeniber steht der weiterhin immense Be-
darf an Wohnraum in der Stadt Munster. Durch
die vorliegende Planung wird das Potenzial zur

Beschlussvorschlag
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Eingebende

Stellungnahme

Abwagung

Entwicklung eines ¢kologisch hochwertigen, ur-
banen Quartiers ertffnet. Die Entwicklung des
Plangebiets bietet die Chance, die vorhandene
Infrastruktur zu stérken und bereits genutzte Fl&-
chen in stadtischer Lage einer neuen (stark nach-
gefragten) Nutzung zuzufihren. Somit wird eine
Alternative zur Inanspruchnahmen bisher unbe-
bauter Flache an autoaffinen Standorten im Au-
Renbereich oder am Siedlungsrand geschaffen.

In Bezug auf baukulturelle Belange (Nr. 14) ist
darauf hinzuweisen, dass das im Norden des
Plangebiets bestehende Wohn- und Biroge-
baude der Ordensschwestern sowie die sudlich
hiervon gelegene Kapelle mit vorgelagertem of-
fenen Glockenturm erhalten bleiben. Letztere
werden durch die Schaffung der sidlich angren-
zenden Parkanlage kiinftig auch fur die Offent-
lichkeit besser sichtbar und dienen somit als Er-
innerungsort und als identitatsstiftendes Element
far das Quartier.

Der Grin- und Freiraumgestaltung kommt im
Rahmen der Planung ein hoher Stellenwert zu.
So ist entlang der westlichen Grundstlicksgrenze
ein griines Band mit Spielgelegenheiten vorgese-
hen.

Beschlussvorschlag
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3.54

Eingebende

Stellungnahme

II. Verstol gegen § 1 Abs. 6 Nr. 1, 9 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 612 verstiel3e weiterhin
gegen 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 9 BauGB.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB seien bei der Auf-
stellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevilkerung zu bericksichtigen. 81
Abs. 6 Nr. 9 BauGB bestimme, dass insbeson-
dere auch die Belange des Personenverkehrs und

Abwagung

Weitere o6ffentliche Freirdume mit hoher Aufent-
haltsqualitét sollen im Bereich der Ost-West-Ver-
bindung entstehen. Dazu werden die geplanten
Wegebeziehungen an drei Stellen aufgeweitet,
um Aufenthaltsbereiche und Platzsituationen
auszubilden. Als ,Hauptplatz* und Knotenpunkt
fungiert der ,Kornerplatz® der im Eingangsbe-
reich an der Weseler Stral3e projektiert ist und als
Gebietsauftakt dienen soll. Gegenliber dem Be-
stand werden die Freiflachen im Plangebiet auch
fur die Offentlichkeit zuganglich. Des Weiteren
entstehen in den Blockinnenbereichen und den
Vorgarten umfassende Grun- und Freirdume.
Der Belang ,Versorgung mit Griin- und Freifla-
chen® (Nr. 14) wird somitim Rahmen der Planung
umfassend bericksichtigt.

Die Beflrchtung, dass durch die Planung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ge-
wabhrleistet werden oder gar in der Umgebung ge-
fahrdet sein konnten, wird nicht geteilt.

So ist allein der Verweis auf eine angespannte
Stellplatzsituation kein Indiz dafir, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse grundlegend ge-
fahrdet waren. Ebenso stellen die genannten frei
verfigbaren Luftbilder kein adaquates und insbe-

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

der Mobilitat der Bevdlkerung unter besonderer
Bertcksichtigung einer auf Vermeidung und Ver-
ringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebau-
lichen Entwicklung zu bertiicksichtigen sind.

Diesen Anforderungen wirde der Bebauungsplan
Nr. 612 nicht gerecht.

Nach diesseitiger Kenntnis sei im Plangebiet die
Neuschaffung von etwa 550 Wohnungen (insge-
samt 33.004 m2 Wohnflache) und etwa 1.100 BU-
roraumen (insgesamt 33.211 m2 Nutzflache) pro-
jektiert. Diese Intensivierung der Nutzung wirde
unvermeidlich mit einer erheblichen Mehrbelas-
tung durch Kraftverkehr einhergehen.

Wenn man (sehr konservativ) annimmt, dass in je-
dem Buroraum nur eine Person arbeiten soll, be-
deutet dies, dass der Bebauungsplan zweimal
taglich zu einem Pendelverkehr von mindestens
1.100 Menschen fihren wird. Aus- und eingehen-
der Verkehr fur die etwa 500 Wohnungen kommt
noch hinzu. Die Anzahl der Fahrzeugbewegungen
pro Tag im Plangebiet wird deshalb notwendiger-
weise enorm sein und kann durch die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur nicht mehr aufgenommen
werden. Im Einzelnen:

Zur Bewadltigung der Nachfrage nach Parkplatzen
sollen nach diesseitiger Kenntnis insgesamt drei
Tiefgaragen eingerichtet werden, von denen zwel

Abwagung

sondere kein rechtssicheres Instrument zur Beur-
teilung der Parkraumsituation dar, da es sich hier
um Momentaufnahmen handelt.

Gleichwohl wird zugestimmt, dass verkehrliche
Belange im Rahmen der Bauleitplanung umfas-
send zu bericksichtigen sind. Ebenso wird zuge-
stimmt, dass die Parkraumsituation — wie Ubli-
cherweise in zentralen Lagen — als angespannt
zu erachten ist.

Zur Einordnung der verkehrlichen Situation und
der planbedingten Auswirkungen wurde daher im
Verfahren eine verkehrstechnische Untersu-
chung erstellt. In diesem Rahmen wurde das ak-
tuelle Verkehrsaufkommen auf den umliegenden
Strallen anhand reprasentativer Zahlungen er-
mittelt. Diese Zahlen wurden anhand wissen-
schaftlicher Annahmen zur allgemeinen Ver-
kehrsentwicklung in Munster fortgeschrieben.
Fur die Ermittlung des planbedingten Mehrver-
kehrs wurden die voraussichtliche Nutzungsver-
teilung sowie die fiir die jeweiligen Nutzungen ub-
licherweise anzunehmenden Kfz-Zahlen zur Er-
mittlung des voraussichtlichen zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens zugrunde gelegt (Worst-
Case-Betrachtung).

Insgesamt ergeben sich demnach im Vergleich
zum  Prognose-Nullfall  (Verkehrsentwicklung

Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

Eingebende

Stellungnahme

Uber die Weseler Stral3e bzw. den Kolde-Ring er-
reicht werden sollen, die dritte Uber die Korner-
stral3e. Es sei jedoch schon bei einer vorlaufigen
Betrachtung erkennbar, dass diese Tiefgaragen
fur die Unterbringung der Kraftfahrzeuge nicht
ausreichen wirden, denn der ,Parkplatzmarkt” im
und um das Plangebiet sei schon jetzt hochgradig
angespannt.

Bereits jetzt parkten Anwohner der Weseler
Strale an der Offenbergstralle, da sie sich die
Stellplatzmiete fur eine Tiefgarage nicht leisten
konnten. Die Parkplatz- und verkehrliche Erschlie-
Bungssituation sei bereits aktuell vollig unzu-
reichend und wirde durch die auf Grundlage des
Bebauungsplans eroffneten Bebauungsméglich-
keiten zu letztlich unzumutbaren Verhéltnissen
fuhren. Es sei davon auszugehen, dass zusam-
men mit dem jetzt schon vorhandenen Mangel an
Parkplatzen der Wunsch bzw. die Notwendigkeit,
Geld zu sparen, dazu fuhren wirde, dass die das
Plangebiet umgebenden Strallen mit parkenden
Autos Uberfillt wirden und rund um das Plange-
biet ein Verkehrschaos entstehe.

Davon wurden nach Einschatzung des Einwen-
ders insbesondere die folgenden Stral3en betrof-
fen sein: Offenbergstral3e, Scharnhorststralle,

Abwagung

ohne Umsetzung der Planung) zusatzliche Be-
lastungen von maximal 1.600 Kfz / 24 h aufgrund
der Planung in der Weseler Stral3e und von rund
900 Kfz/ 24 h am Kolde-Ring (pro Tag insge-
samt: ca. 21.300 Kfz / 24 h nordlich der Goeben-
stralle bzw. 22.600 Kfz / 24 h sudlich der Goe-
benstralie).

Die Verkehrserzeugung im Bereich der Korner-
stral3e ist mit 230 Kfz / 24 h sehr gering. In der
Morgenspitzenstunde liegt der Wert bei 14 Kfz/h,
in der Nachmittagsspitze bei 16 Kfz/h. Die leichte
Erhoéhung wird kaum spuirbar sein und keine Aus-
wirkungen haben.

Die Verkehrszunahme bewegt sich somit in ei-
nem vertraglichen Rahmen.

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet vorwie-
gend Uber Tiefgaragen mit Zufahrten an der We-
seler Stral3e und am Kolde-Ring abgewickelt. So-
mit wird der Verkehr bereits an den Gebietsein-
gangen an der Weseler Stral3e und am Kolde-
Ring abgefangen und in Tiefgaragen bzw. in ein
Mobility Hub geleitet (Rechts-rein / rechts-raus-
Prinzip). Im nordlichen Teil des Plangebiets ist
vorgesehen, die Kdrnerstral3e durch eine Privat-
stral3e zu verlangern, um die Erschliefung der
hier geplanten Wohnhauser zu gewabhrleisten.

Beschlussvorschlag
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Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

Eingebende

Stellungnahme

TeichstralRe, Hoppendamm, An den Mihlen, Kor-
nerstralRe, Lihnstiege.

So boten die Offenbergstralle, die Teichstral3e
und der Hoppendamm einen ful3laufigen Zugang
zum Plangebiet, sodass zu erwarten stehe, dass
Fahrzeugfuhrer dort besonders gerne ihre Kraft-
fahrzeuge abstellen wiirden.

Dabei sei jedoch bereits jetzt auf frei verfligbaren
Satellitenfotos (vgl. www.google.com/maps/) zu
erkennen, dass die betreffenden Straf3en von Kfz
gesaumt sind. Verscharft werde die Situation noch
dadurch, dass die Bismarckallee mittlerweile zur
Fahrradstral3e gewidmet worden sei und die ent-
sprechenden Parkplatze auf deren Seitenstreifen
nicht mehr zur Verfligung stiinden.

Angesichts der zu erwartenden Uberlastung des
Plangebiets und seiner Umgebung mit Kraftver-
kehr kénne der Bebauungsplan Nr. 612 die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht
mehr erflllen.

Abwagung

Auch hier soll der ruhende Verkehr — im Sinne ei-
ner attraktiven Freiraumgestaltung — in Tiefgara-
gen untergebracht werden.

Die Anzahl der zu schaffenden Pkw-Stellplatze
richtet sich nach den Anforderungen der Stell-
platzsatzung der Stadt Minster. Diese umfasst
zudem die Mdglichkeit zur Reduktion des nach-
zuweisenden Stellplatzbedarfs bspw. aufgrund
der OPNV-Lagegunst oder im Rahmen von MaR-
nahmen zur Férderung des Umweltverbunds.

Es ist grundsatzlich damit zu rechnen, dass die
zu schaffenden (Tiefgaragen-) Stellplatze ge-
meinsam mit der jeweiligen Wohnung genutzt
werden. Eine merkliche planbedingte Verschér-
fung der Parkraumsituation im Umfeld des Plan-
gebiets ist nicht zu erwarten — zumal die vorge-
sehene bauliche Verdichtung jene in der unmit-
telbaren Umgebung nicht wesentlich tiberschrei-
tet und durch die zentrale Lage und gute infra-
strukturelle Ausstattung optimale Bedingungen
zum Verzicht auf die Nutzung des (eigenen) Au-
tos bestehen (siehe auch Ziffer 3.5.5).

Hinsichtlich der angespannten Stellplatzsituation
im Umfeld des Plangebiets ist auszuflihren, dass
entsprechende Lésungsansatze zwar nicht un-
mittelbarer Bestandteil der vorliegenden Planung

Beschlussvorschlag
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3.5.5

Eingebende

Stellungnahme

Auch die besondere Berticksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr aus-
gerichteten stadtebaulichen Entwicklung geman
8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB ist zu vermissen.

Abwagung

sind, die Stadt Miinster es aber fiir sinnvoll erach-
tet, auf diese Problemstellung vorwiegend durch
die Schaffung von alternativen Verkehrsangebo-
ten zu reagieren. So zeigt die Erfahrung, dass ein
Ausbau der Kfz-Infrastruktur (wie bspw. auch
eine Erweiterung des Stellplatzangebots) kurz-
bis mittelfristig zu einer weiteren Erhdhung des
Verkehrsaufkommens fihrt (sogenannter indu-
zierter Verkehr). Das Ausgangsproblem bleibt
somit bestehen bzw. wird weiter verschérft. Da-
her wird mit der vorliegenden Planung, anstelle
der Schaffung eines Uppigen Stellplatzangebots
das Ziel einer Starkung des Umweltverbunds ver-
folgt (siehe Ziffer 3.5.5).

Mit der Planung wird grundsatzlich das Ziel ver-
folgt, den kiinftigen Bewohnern und Bewohnerin-
nen ein Leben ohne eigenes Auto zu ermdgli-
chen. Durch die zentrale Lage ist bereits mit ei-
nem deutlich geringeren Anteil des motorisierten
Individualverkehrs am Modal Split zu rechnen,
als dies bei der Entwicklung weniger erschlosse-
ner und integrierter Standorte der Fall ware.
Durch die kurzen Entfernungen bspw. zu Ein-
kaufsmoglichkeiten und sozialen Einrichtungen
bestehen optimale Bedingungen diese Wege zu
Fufd oder mit dem Fahrrad zuriickzulegen. Dieser

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

3.5.6

Eingebende

Stellungnahme

Die Einhaltung der Anforderungen an gesunde
und sichere Wohnverhéltnisse gemall § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB werde weiterhin dadurch infrage ge-
stellt, dass die Entwéasserung des Baugelandes —
unter Aufschittung bzw. Erhéhung der Baufla-
che — nach hiesiger Kenntnis in Richtung Teich-
straRe, Hoppendamm und Offenbergstralie erfol-
gen solle. Dieses Konzept erscheine nicht hinrei-
chend durchdacht. Die in der Zukunft zu erwarten-
den Unwetter (welche in ihrer Intensitat durch den
fortschreitenden Klimawandel tendenziell stetig
zundhmen) lieRen beflirchten, dass die genann-
ten StralRen in regelmakigen Abstanden Uberflu-
tungen ausgesetzt sein wirden. Dies gelte insbe-
sondere unter dem Gesichtspunkt, dass fir die
Umsetzung der avisierten Bebauungsplanung in
grolem Umfang natirliche Flachen versiegelt

Abwagung

Anreiz wird durch ein umfassendes und barriere-
freies Angebot an Fahrradstellplatzen verstarkt.

Sharing-Angebote im Bereich Verkehr sollen ins-
besondere im Mobility Hub angeboten werden,
um die Mdoglichkeit zu schaffen verschiedene
Verkehrsformen miteinander zu kombinieren. Ein
gutes OPNV-Angebot ist bereits im Bestand vor-
handen.

Fur die Ableitung des innerhalb des Plangebiets
anfallenden Regenwassers und Schmutzwas-
sers wurde im Verfahren ein Entwasserungskon-
zept erarbeitet. Die Ableitung des Regenwassers
kann demnach nur gedrosselt erfolgen. Die Ein-
leitbeschrankung ist auf 80 I/Sek. fur ein Nieder-
schlagsereignis der Jahrlichkeit T=2a und einer
Dauerstufe von 5 Minuten festgelegt. Das Re-
genwasser muss dementsprechend im Plange-
biet zurtickgehalten bzw. zur Verdunstung oder
Versickerung gebracht werden.

Folgende MalRnahmen zur Regenriickhaltung
von Niederschlagswasser sind im Plangebiet vor-
gesehen:

= Begrunung der Dacher der Tiefgaragen

= Dachbegrinung der Flachd&acher entlang der
Weseler Stral3e und des Kolde-Rings

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

werden miussten, die Regenwasser dann nicht
mehr durchlie3en.

Abwagung

Rigolenversickerung in Form von Blockkas-
ten in den Bereichen mit ausreichend Grund-
wasserabstand

= Stauraumkanale unterhalb der westlichen
ErschlieBungsflachen

Fur Starkregenereignisse wurde ein Uberflu-
tungsnachweis gemafld DIN 1986-100 fir eine
Jahrlichkeit von T=30a (30-jahriges Regenereig-
nis) gefiihrt. Die Uberflutungsnachweisflachen
liegen in den Blockinnenbereichen mit teilweise
oberflachiger Ableitung (Notwasserwege).

Die Dachflachen des stidéstlichen und in Teilen
des nordlichen geplanten Gebaudeblocks wer-
den entsprechend dem Entw&sserungskonzept
an die (Rigolen-) Versickerungsanlagen ange-
schlossen.

Der Anschluss der verbleibenden Flachen erfolgt
Uber Stauraumkanale an den Regenwasserka-
nal. Im Falle der Uberschreitung der Rigolenvolu-
mina bei einem Starkregenereignis wird jeder
Entwasserungsteilbereich mit einem Notuberlauf
in den (Stauraum-) Kanal versehen.

Die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fur das
Plangebiet eine geringe Uberschwemmungs-
wabhrscheinlichkeit.

Fur die Flachen ndrdlich und westlich der Korner-
stral3e ist eine separate Ableitung des Schmutz-

Beschlussvorschlag
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Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

3.5.7

Eingebende

Stellungnahme

Schlief3lich seien in Ansehung von §1 Abs.6
Nr. 1 BauGB noch die umfangreichen Bauarbei-
ten zu erwahnen, welche nétig sein wirden, um
die ,investorengeleitete” Bebauungsplanung in
die Tat umzusetzen. Die Schaffung von ca.
33.000 m2 Wohnflache, weiteren ca. 33.000 m?
(Buro-)Nutzflache und den zugehérigen Erschlie-
Bungsanlagen werde mehrere Jahre Uberdau-
ernde, hochintensive Bauarbeiten mit dem ent-
sprechenden Larmpegel, den Immissionen durch
Staub, Schmutz und Gerliche und sténdigem
Baustellenverkehr nétig machen.

Diese notwendigen Begleiterscheinungen des in
Aussicht genommenen ,Mammutprojekts” wir-
den voraussichtlich von solchem Gewicht sein,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebiets nicht mehr eingehalten wir-
den.

Abwagung

und Niederschlagswassers vorgesehen. Grund-
satzlich ist auch hier geplant, die Grundsétze der
Abflussvermeidung mittels Verdunstung und Ver-
sickerung zu verfolgen.

Eine erhohte Uberflutungsgefahr aufgrund der
Planung ist somit nicht zu erwarten.

Die vom Einwender vorgebrachten Beflirchtun-
gen beziglich Baularm sind nicht Regelungsin-
halt des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Ob
bei dem Betrieb einer Baustelle schadliche Um-
welteinwirkungen bei den Anwohnerinnen und
Anwohnern entstehen, wird nach der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm — Gerauschimmissionen (AVV Baularm)
beurteilt. Die AVV Baularm enthalt u. a. neben
Immissionsrichtwerten das Verfahren zur Ermitt-
lung des Beurteilungspegels und geeignete Mal3-
nahmen zur Minderung von Baularm.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

3.5.8

3.5.9

Eingebende

Stellungnahme

Folglich sei insgesamt zu konstatieren, dass der
Bebauungsplan Nr. 612 gegen 8 1 Abs. 6 Nr. 1
und 9 BauGB verstoR3en wiirde, denn das massive
zu erwartende Verkehrsaufkommen, die erhebli-
chen Belastigungen durch die nétigen Bauarbei-
ten und die zu befirchtenden Uberschwemmun-
gen der umliegenden Stral3en sind mit dem Ge-
bot, die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erfillen und
insbesondere auch den Kraftverkehr zu verrin-
gern und zu vermeiden nicht mehr vereinbar.

lll. Verstol3 gegen § 1 Abs. 7 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 612 verstieRe schlief3lich
gegen § 1 Abs. 7 BauGB.

Danach seien bei der Aufstellung der Bauleitplane
die offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Eine gerechte Abwagung wirde der Bebauungs-
plan Nr. 612 in seiner derzeit projektierten Form
nicht leisten. Die durch die Planung beeintrachtig-
ten Belange seien im Rahmen einer sachgerech-
ten Abwégung mit der ausgelegten Planung nicht
Uberwindbar. Das zu erwartende Verkehrschaos
wuirde das jetzt schon angespannte Parkplatzan-
gebot in der unmittelbaren Umgebung der Hauser

Abwagung

Durch die Planung ist keine Beeintrachtigung o-
der gar Gefahrdung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu beflrchten.

Zu Verkehrsaufkommen: Siehe Ziffer 3.5.4.
Zu Baularm: Siehe Ziffer 3.5.7.

zu Entwéasserung/ Uberflutung: Siehe Zif-
fer 3.5.6.

zu Vermeidung von Kraftverkehr: Siehe Zif-
fer 3.5.5.

Die offentlichen und privaten Belange wurden im
Rahmen des Verfahrens gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen (siehe Zif-
fer 3.5.3).

Zu Verkehrsaufkommen: Siehe Ziffer 3.5.4.

Zu Entwasserung/ Uberflutung: Siehe Zif-
fer 3.5.6.

Zu Verlust an Grinflachen: Siehe Ziffer 3.5.3.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

3.5.10

Eingebende

Stellungnahme

der Mandantschaft vollends verknappen. Die ver-
siegelten Flachen und die Fihrung des Abwas-
sers lieRen Uberschwemmungen befiirchten.

AulRerdem wiirde die ndhere Umgebung mit ihrem
historischen Park an Attraktivitat fir Besucher ver-
lieren und auch dies wirde den Wert der Immobi-
lien unserer Mandanten verringern.

Abwagung

Gemall 81 Abs. 7 BauGB werden die offentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen. Dazu zahlen insbe-
sondere auch das Eigentum der von der Planung
Betroffenen und ihr Interesse, von planbedingt
erhdhten Immissionen oder sonstigen nachteili-
gen Auswirkungen der Planung verschont zu
bleiben. In die Abwégung werden die Auswirkun-
gen eingestellt, die von der Planung ausgehen
und zu einer unmittelbaren Beeintrachtigung von
Grundstucken fuhren kénnen. Verkehrswertmin-
derungen von Grundsticken aufRerhalb des
Plangebiets gehdren dagegen nicht zum Abwa-
gungsmaterial. Der Verkehrswert ist nur ein Indi-
kator fur die erwarteten Nutzungsmoglichkeiten
eines Grundstucks. Er ist von vielen Faktoren ab-
hangig. Der verkehrswertbestimmende Grund-
stiucksmarkt bertcksichtigt auch solche Um-
stande, die von der planenden Gemeinde nicht
im Rahmen der stadtebaulichen Belange beriick-
sichtigt werden konnen oder missten. Eine Ver-
kehrswertminderung eines auf3erhalb des Plan-
gebiets gelegenen Grundsticks ist daher kein ei-

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

3.5.11

Eingebende

Stellungnahme

Im Ergebnis bestiinden gegen den Beschluss des
Bebauungsplans Nr. 612 erhebliche rechtliche
Bedenken. Nach dem derzeitigen Stand der Pla-
nung sei ein VerstoR gegen 81 Abs.5 S. 2,
Abs.6Nr. 1,5, 9, 14, Abs. 7 BauGB zu besorgen.
Der Bebauungsplan Nr. 612 ware mithin rechts-
widrig und wirde unsere Mandanten in ihren sub-
jektiv-offentlichen Rechten verletzen.

Es wirde daher angeregt, von der projektierten
Planung, fur die eine stadtebauliche Rechtferti-
gung gemal § 1 Abs. 3 BauGB nicht zu erkennen
sei, Abstand zu nehmen. Gleiches gelte fir die

Abwagung

genstandiger Abwéagungsposten (Bundesverwal-
tungsgericht, Beschluss vom 09.02.1995,
ZfBR 1995, 216 ff.). Mdgliche unmittelbare Aus-
wirkungen der Planung auf die Nachbarschaft au-
Rerhalb des Plangebiets wurden durch Fachgut-
achten umfassend ermittelt und bewertet; die Er-
gebnisse wurden in der Abwégung vollumfang-
lich berticksichtigt. Da die Parkanlage fir die Of-
fentlichkeit zudem nicht zuganglich war, wird der
bodenwertsteigernde Faktor zumindest ange-
zweifelt. Darliber hinaus ist eine etwaige Ver-
kehrswertminderung von Grundstiicken aul3er-
halb des Bebauungsplangebiets nicht Gegen-
stand der Abwagung.

Ein Abwagungsdefizit kann vorliegend nicht
nachvollzogen werden (siehe Ziffer 3.5.3 bis
3.5.10).

Angesichts der Aufgabe der vormaligen Nutzung
im Plangebiet und des immensen Wohnraumbe-
darfs besteht zudem unzweifelhaft ein Planerfor-
dernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Bei Ver-
zicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans
ware eine adaquate Folgenutzung und stadte-
bauliche Entwicklung nicht zu erwarten. Ange-
sichts der pradestinierten Lage stellt dies fir die
Stadt Mlnster keine Option dar.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, die Pla-
nung verstofRe unter mehre-
ren Gesichtspunkten gegen
die rechtlichen Vorgaben fir
eine abwagungsfehlerfreie
Bauleitplanung, wéare mithin
rechtswidrig und wirde Ei-
gentimer und Eigentimerin-
nen bzw. Mieter und Miete-
rinnen unmittelbar an das
Plangebiet angrenzender
bzw. in rAumlicher N&he zum
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Nr.

3.6

3.6.1

Eingebende

Private Stellungnahme
(18.07.2022)

Stellungnahme

avisierte 104. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Miinster.

Nach Ansicht des Einwenders stellt die Planung in
Teilen eine Verletzung des Ricksichtnahmege-
bots dar. Bei der Nutzung eines Grundstticks, so-
wohl im Innen-, als auch im Au3enbereich, miisse
Rucksicht auf den/die Nachbarn genommen wer-
den, dass weder Gesundheit noch Lebensqualitat
beeintrachtigt wirden.

Abwagung

Eine Aufgabe der laufenden Bauleitplanung wird

abgelehnt.

Eine merkliche Beeintrachtigung der Lebensqua-
litat oder Gesundheitsgefahrdung fur die Nach-
barschaft wird durch die Planung nicht gesehen

(siehe weitere Ausfuhrungen).

Beschlussvorschlag

Plangebiet liegender Wohn-
objekte in ihren subjektiv-6f-
fentlichen Rechten verletzen,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.28)

Der Anregung, von der pro-
jektierten Planung, fur die
eine stadtebauliche Recht-
fertigung gemal 81 Abs. 3
BauGB nicht zu erkennen sei
Abstand zu nehmen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.29)

Der Stellungnahme, das Ge-
bot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme sei missachtet
worden, wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwagung unter
Ziffer 1.5.1, 3.1.4, 3.6.4.

(Beschlussvorschlag 1.9)
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Nr.

3.6.2

Eingebende

Stellungnahme

Wahrend in der gesamten Kornerstral3e die Ge-
baude im Abstand von einer StralRenbreite mit
FuRweg, teilweise plus Vorgarten stinden, sei im
Bereich der Gasse offensichtlich keine Wegver-
breiterung vorgesehen und somit der Abstand der
neuen Gebaude zu den bestehenden Geb&uden
S0 eng, dass es nicht nur in diesem Bereich, son-
dern auch in der Sackgasse Kornerstral3e zur Ver-
letzung der Privatsphare komme.

Im Bereich der Gasse von der Kornerstral3e zur
Weseler StraBe sowie entlang der Sackgasse
seien 4-5-stdckige Bauten geplant, die in unmittel-
barer Nahe zu den bestehenden Gebauden er-
richtet werden sollten. Bei einem Gebaudeab-
stand von nur 4-6 m sei die H6he der geplanten
Baukorper nicht akzeptabel. Die Wohnungen der
bestehenden Gebaude wirden verdunkelt und
das fehlende Sonnenlicht werde zu hdherem
Energieverbrauch bei deutlich geringerer Lebens-
gualitat fuhren.

Wahrend bei den neu geplanten Gebauden auf
Abstande und Moglichkeiten privater Nutzung ge-
achtet werde, sei im Bereich der Gasse, eine un-
notige Verdichtung zu den bestehenden Gebéau-
den vorgesehen.

Abwagung

Unweigerlich gehen von Baumal3nahmen in ver-
dichteten Lagen auch gewisse Auswirkungen auf
umliegende Bestandsnutzungen aus. Dabei wird
nicht verkannt, dass es zu einer starkeren Ver-
schattungswirkung gegeniiber dem heutigen
Maf} kommt. Das Mal3 der Veranderung wird je-
doch als zumutbar angesehen.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass sich
das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der
baulichen Nutzung vorwiegend an der umliegen-
den Bestandsbebauung orientiert und zu dieser
einen harmonischen Ubergang schafft. Merkliche
Hohenverspringe (mit Ausnahme des im Sidos-
ten des Plangebietes ermdglichten Hochpunktes)
werden nicht vorbereitet.

Der Bebauungsplan ermdglicht im dstlichen Ab-
schnitt des allgemeinen Wohngebietes WA 3
eine Ausbildung der Gebaude mit maximal vier
bis funf Geschossen. Somit wird hier eine Geb&u-
dehdhe etwa entsprechend jener des in diesem
Abschnitt bereits vorhandenen Bestandgebau-
des sowie der gstlich anschlieRenden Bestands-
bebauung ermoéglicht. Dazu ist auszufiihren,
dass das hier befindliche IV bis V-geschossige
Bestandsgebaude — mit Ausnahme eines ll-ge-
schossigen ,Vorbaus" — einen Abstand von bis zu

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniber
einer Verletzung der Pri-
vatsphdre und einer Ver-
schattung der Bestandsbe-
bauung an dem von der Kor-
nerstrale  zur  Weseler
StralRe verlaufenden Ful3-
und Radweg wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 1.5.2.

(Beschlussvorschlag 1.10)
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Nr.

3.6.3

Eingebende

Stellungnahme

Der Luftaustausch werde im gesamten Viertel
durch die neue Bebauung stark beeintrachtigt
werden. Die Verbreiterung der Gasse sowie die
Anpflanzung einer Baumreihe (wie es sie bis vor

Abwagung

13 m zu dem hier verlaufenden Ful3- und Rad-
weg einhalt. Im sidlichen Abschnitt rickt* der
FuR- und Radweg auf bis zu rund 3 m Abstand
an das Gebaude heran. Die Neubauten im allge-
meinen Wohngebiet WA 3 werden wiederum ei-
nen Abstand von mindestens 2,5 m vom Ful3-
und Radweg einhalten und missen zudem die
nach BauO NRW vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen einhalten. Der Weg selbst weist eine Breite
von rund 3 m auf. Eine Gefahrdung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist daher insge-
samt nicht ableitbar.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzu-
weisen, dass die Baugrenzen lediglich eine &u-
Rerste Begrenzung darstellen, die nicht Uber-
schritten werden darf. Die Bebauung muss hinter
diesen Baugrenzen zuriickbleiben, wenn die Ein-
haltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ab-
standsflachen dies erfordert. Die Prifung der Ein-
haltung der Abstandsflachen erfolgt erst im Ge-
nehmigungsverfahren bei Vorlage der konkreten
Planung.

Die im Plangebiet vorgesehenen Wege sind aus-
schliellich fur den Ful? (- und Radverkehr) vorge-
sehen. Die Gebaude entlang der Wege weisen
eine moderate Hohe von vier bis funf Vollge-

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniber
einer Beeintrachtigung des
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Nr.

Eingebende

Stellungnahme

wenigen Jahren gab) wirde sowohl das Klima als
auch den Schallschutz beglnstigen.

Abwagung

schossen auf und erhalten begriinte Vorgarten-
zonen. Vor diesem Hintergrund werden die ge-
nannten Wegebreiten und Gebaudeabstande als
stadtebaulich angemessen erachtet. Insbeson-
dere durch die autoarme Gestaltung des Quar-
tiers werden im Inneren des Quartiers ruhige Auf-
enthaltsbereiche geschaffen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird im all-
gemeinen Wohngebiet WA 3 die Ausbildung ei-
nes grofR3zugigen begriinten Innenhofes vorberei-
tet, der sich V-formig in Richtung Westen o6ffnet.
Das stadtebauliche Konzept sieht zudem vor, die
vorgesehene Gebaudehohe in Richtung Nordos-
ten (Kornerstrale) abzustufen. Die maximale
Lange der Gebaudezeilen weist mit gut 115 m ein
fur innerstadtische Verhaltnisse moderates Ni-
veau auf.

Angesichts des enormen Wohnraumbedarfs in
der Stadt Minster und der zentralen Lage des
Plangebiets wird eine gewisse bauliche Verdich-
tung fir angemessen erachtet. Unweigerlich wird
dadurch die Windrauigkeit des Gebiets leicht er-
hoht, was eine Durchliftung des Gebiets sowie
den Luftaustausch mit dem Umland behindert.
Eine gewisse Beeintrachtigung des Mikroklimas
ist bei baulichen Vorhaben grundséatzlich nicht
vollkommen zu vermeiden. Vorliegend wird diese

Beschlussvorschlag

Luftaustauschs wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 1.5.3.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Anregung, den von der
Kdrnerstralle zur Weseler
Stralle verlaufenden Ful3-
und Radweg zu verbreitern
und dort eine Baumreihe an-
zupflanzen, wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.30)
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3.6.4

3.6.5

Eingebende

Stellungnahme

In weiten Teilen stelle dieser Bebauungsplan eine
Verletzung des Rucksichtnahmegebots dar. Denn
soziale Mindestabstdnde werden in diesem Plan
nicht eingehalten, eine Umsetzung des Plans
durch die Architekten wird zurzeit nicht 6ffentlich
gezeigt.

Das Anlegen von Griinanlagen, Vorgarten und
Abstandsflachen zu den bestehenden Gebauden
wuirde die Privatsphéare der Anwohner schitzen,
die Aufnahme von Regenwasser beginstigen und
die Luftqualitat verbessern.

Neubauten in der Nahe von bestehendem Wohn-
raum sollten maximal 3 Geschosse haben, der

Abwagung

sich angesichts der moderaten Verdichtung so-
wie der umfassenden Mal3nahmen zur Begri-
nung in einem vertraglichen Rahmen halten.

Zum Rucksichtnahmegebot: Siehe Ziffer 3.6.1
und 3.6.2.

Durch den Bebauungsplan wird der rechtliche
Rahmen flr eine spatere Bebauung gesetzt. Das
der Planung zugrundliegende stadtebauliche
Konzept wurde im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens o6ffentlich gezeigt.

Siehe Ziffer 3.6.2.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, das Ge-
bot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme sei missachtet
worden, wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwéagung unter
Ziffer 1.5.1, 3.1.4, 3.6.1.

(Beschlussvorschlag 1.9)

Der Stellungnahme, die Be-
teiligung der Offentlichkeit
sei unzureichend erfolgt, wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung unter Ziffer 3.1.1,
3.1.3.

(Beschlussvorschlag 1.15)

Der Anregung, den von der
Kornerstralle zur Weseler
StraBe verlaufenden Ful3-
und Radweg zu verbreitern,
die Neubebauung hier auf
maximal 3 Geschosse zu be-
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Nr.

3.6.6

3.6.7

Eingebende

Stellungnahme

Abstand zwischen neuen und bestehenden Ge-
bauden sollte 12 m nicht unterschreiten! Sinnvoll
ist die Verbreiterung der Gasse Weseler
StraRe/KornerstralRe, auch um die zu erwartende
Zunahme an Radfahrern und Fuf3gangern zu be-
waltigen, auch zur Verbesserung des Luftaustau-
sches im Gebiet.

Den Anwohnern in Pluggendorf wiirde bei Nicht-
durchfihrung der Planung ein Naherholungsge-
biet erhalten bleiben. Eine Ausgleichsflache au-
Berhalb der Stadt sei dem Klima in Pluggendorf
nicht forderlich.

Der Einwender &uf3ert Sorgen in Bezug auf Stark-
regen. Bisher hatten die Wassermengen zum gro-
Ben Teil vom Garten der Friedrichsburg aufge-
nommen werden kdnnen. Das Gefélle der Gasse
von der Weseler Stral3e in Richtung Kérnerstral3e
wirde bei der vorgesehenen Flachen-Verdich-
tung das Wasser hinunter zur Kérnerstral3e abflie-
Ren lassen und dabei viele Keller Gberfluten. Auch
die geplanten Rickhaltebecken stiinden einer na-
tarlichen Versickerung im Weg. Dachbegriinun-
gen kdnnen den bisherigen Garten nicht ersetzen
und sind zudem nur auf Flachdéchern realisierbar.

Abwagung

Siehe Ziffer 3.5.3.

Siehe Ziffer 3.5.6.

Beschlussvorschlag

schranken sowie weiterge-
hende Festsetzungen zur
Anlage von Griinanlagen,
Vorgarten und Abstandsfla-
chen zu treffen, wird nicht ge-
folgt. Siehe auch Abwagung
unter Ziffer 1.5.6.

(Beschlussvorschlag 1.14)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Den Bedenken gegeniuber
einer erhéhten Uberflutungs-
gefahr wird nicht gefolgt.
Siehe auch Abwéagung unter
Ziffer 1.5.5, 3.1.7.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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3.6.8

3.6.9

Eingebende

Stellungnahme

Der kleine FuRR- und Radweg zwischen Kérner-
strale und Weseler StraRe solle nun in Zukunft
FuRRgangerinnen, Radfahrerinnen mit und ohne
Kinderanhénger, Lastenfahrréadern, E-Bikes und
vielen anderen mehr als Weg in die Innenstadt,
zur Universitat oder Mensa gentgen. Das kdnne
nicht klappen. Schon heute nutzten Motorradfah-
rer das kurze Stiick Weg als Abkiirzung.

Der Einwender fordert, einen 5 m breiten Streifen
des Grundstticks der LVM abzunehmen und fir
die Sicherheit der vielen Menschen im neuen und
alten Wohngebiet zu sorgen. Die zusatzliche Be-
pflanzung mit einer Baumreihe bote sich dann an.

Der geplante Zugang zu einer Tiefgarage am
Ende der Kornerstral3en-Sackgasse kdnne nur
als Treppe, auf keinen Fall eine von PKWs befahr-
bare Rampe angelegt werden. Bereits jetzt sei die
Kornerstrae fur den Verkehr nicht ausreichend
ausgelegt. Kinder, die heute gern im Bereich Ende
der Koarnerstral3e/Anfang Sackgasse spielten,
seien stets in Gefahr angefahren zu werden.

Der Einwender ruft dazu auf, die LVM und ihre Ar-
chitekten zu stoppen. Jede Euphorie flr dieses
Projekt sei unangemessen und kurzsichtig. Hier
werde lebenswerter Wohnraum weggeplant um

Abwagung

Zum Ausbau des Ful3- und Radwegs: Siehe Zif-
fer 3.1.12.

Zur Verkehrssituation am Ende der Korner-
stral3e: Siehe Ziffer 1.5.4.

Zum Verlust an Grinflachen: Siehe Ziffer 3.5.3.

Zu einseitiger Interessenvertretung und stadte-
baulicher Qualitat: Siehe Ziffer 3.1.2.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, den Ful3- und
Radweg zwischen Koérner-
stralle und Weseler Stral3e
breiter auszubauen, wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung unter Ziffer 3.1.12.

(Beschlussvorschlag 1.23)

Den Bedenken gegeniber
einer Zunahme des Autover-
kehrs auf der KornerstralRe
wird nicht gefolgt. Siehe auch
Abwéagung unter Ziffer 1.5.4,
3.7.2,3.7.3.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Aufforderung, das Pro-
jekt zu stoppen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.31)
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3.7

3.7.1

Eingebende

Private Stellungnahme
(18.09.2022)

Stellungnahme

neue Wohnungen zu realisieren, die nur dem Pro-
fit der LVM dienten. Zu viele Wohnungen und Bu-
ros in zu hohen Hausern sein hier auf wertvollem
Grund und Boden geplant. Der Verlust an B&au-
men und Grunflachen ist in der Innenstadt nie wie-
der zu ersetzen.

Die geplante ,Burgstadt‘ grenze alle bisherigen
Pluggendorfer aus und verschlechtere ihre Wohn-
situation erheblich. Die geplante geschlossene
Bauweise ahnele durchaus einer Burg.

Der Einwender verweist auf das denkmalge-
schitzte Wohngebiet ,,Griiner Grund* und wirft die
Frage auf, warum man sich nicht darum bemihe,
heute ein Wohngebiet zu gestalten, welches in 50
Jahren unter Denkmalschutz gestellt werden
konne.

Der Einwender hat erst kirzlich von dem Vorha-
ben erfahren und nimmt nun dazu Stellung. Als Ei-
gentiimer eines Wohnhauses in der Néahe sei er
unmittelbar von dem Bebauungsplan betroffen.

Abwagung Beschlussvorschlag

Zu baulicher Dichte, Abschottung und Beein-
tradchtigung der Lebensqualitat: Siehe Ziffer
3.1.14.

- Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 97 von 122



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

3.7.2

3.7.3

3.74

Eingebende

Stellungnahme

Am Ende der KornerstraBe (Sackgasse) werde
von der LVM und der Ordensgemeinschaft eine
hohe, dicht an den Bestand anschlieRende mas-
sive Bebauung geplant. Die grof3e Anzahl der ge-
planten Wohnungen werde das Verkehrsaufkom-
men — auch mit Pkw — in der engen Kornerstral3e
erheblich erh6hen und die Wohn- und Lebens-
qualitat der derzeitigen Anwohner stark beein-
trachtigen. Doch nicht nur der Verkehrslarm, auch
die bereits heute sehr angespannte Parkplatzsitu-
ation werde sich weiter verschlechtern. Daran
werden auch die geplanten Tiefgaragen nichts an-
dern.

Aufgrund der im hinteren Bereich sehr engen
Fahrbahn der Kdrnerstral3e sei Autoverkehr nurin
eine Richtung mdglich. Schon heute bereitet Ge-
genverkehr grof3e Schwierigkeiten und erfordert
Ausweichmanéver. Mit der geplanten Bebauung
sei ein nicht akzeptables Verkehrschaos zu be-
furchten. Sollte der Platz fir den Autoverkehr ver-
grofert werden, ginge dies nur zu Lasten von am
Seitenrand parkenden Autos, was die Parkplatz-
situation weiter verschéarfen werde.

Das von der LVM an der Kérnerstral3e geplante
Gebaude stehe zudem sehr nah an der Fahrbahn.

Abwagung

Zur baulichen Dichte im Bereich der Kdorner-
stral3e: Siehe Ziffer 3.1.14, 3.1.5 und 3.6.2.

Zur Verkehrszunahme und den damit verbunde-
nen Auswirkungen auf Wohn-, Lebensqualitéat
durch Verkehrslarm: Siehe Ziffer 3.2.6, 3.5.4 und
3.5.5.

Zur Parkplatzsituation insb. in der Kornerstral3e:
Siehe Ziffer 3.1.2 und 3.1.13.

Die KérnerstralRe wird lediglich als Privatstral3e in
notwendigem Umfang verlangert, um die hier an-
geschlossenen neu geplanten Gebaudekorper
zu erschlieen. Sie bleibt aber eine Sackgasse,
da eine Durchfahrt nicht erlaubt werden soll, um
Schleichverkehr zu unterbinden und die Ver-
kehrsmenge auf die Anwohner zu beschranken.
Zur Verkehrssituation und zur Stellplatzsituation
allgemein: Siehe Ziffer 3.1.13, 3.2.1, 3.2.6 und
3.5.4.

Das angesprochene Gebé&ude setzt die Flucht
der vorhandenen Bebauung fort und orientiert

Beschlussvorschlag

Den Bedenken gegeniber
einer Zunahme des Autover-
kehrs auf der Kornerstral3e
wird nicht gefolgt. Siehe auch
Abwagung unter Ziffer 1.5.4,
3.6.8,3.7.3.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Den Bedenken gegeniuber
einer Zunahme des Autover-
kehrs auf der Kornerstral3e
wird nicht gefolgt. Siehe auch
Abwagung unter Ziffer 1.5.4,
3.6.8,3.7.2.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Anregung, die Korner-
stralle auszubauen, wird
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Nr.

3.75

Eingebende

Stellungnahme

Hier waren eine Verbreiterung der Fahrbahn und
zur Auflockerung der Bebauung grof3ztigige Vor-
garten winschenswert.

Aus den dargelegten Grinden wird nachdrtcklich
darum gebeten, den Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 612 so zu Uberarbeiten, dass ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen in der Kérnerstral3e ver-
mieden und die Wohnqualitat im Bestand nicht be-
eintrachtigt werde.

Abwagung

sich auch hinsichtlich der H6éhe an dem Be-
standsbaukorper. Durch die Planung entsteht
eine Raumkante zur Kérnerstrafle. Der Raum der
Kdrnerstral3e erhalt dadurch dhnliche stéadtebau-
liche Proportionen wie andere Strafl3en in der Um-
gebung (bspw. Hoppendamm, nérdlicher Tell
Kornerstral3e und An den Miihlen). Es wurde eine
Vorgartentiefe von 3,50 m bericksichtigt. Dieses
Malfd entspricht den Maf3en der Bebauung in der
Umgebung und kann in dem stadtischen Umfeld
als angemessen bezeichnet werden.

Die Verbreiterung der Verkehrsflache héatte vo-
raussichtlich Mehrverkehr und eine schnellere
Fahrweise zur Folge (induzierter Verkehr). Um
den Charakter einer Wohnumgebung zu erhalten
werden die Verkehrsflachen daher nicht ange-
passt. Siehe hierzu auch Ziffer 3.5.4 und 3.5.5.

Siehe Ausfiihrungen zu Ziffer 3.7.2 bis 3.7.4

Beschlussvorschlag

nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung unter Ziffer 3.1.13.

(Beschlussvorschlag 1.24)

Der Anregung, fur das an der
Kdrnerstral’e geplante Ge-
baude grofziigige Vorgarten
vorzusehen, wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.32)

Der Bitte, den Entwurf des
Bebauungsplans so zu iber-
arbeiten, dass ein erhohtes
Verkehrsaufkommen in der
Kdrnerstral3e vermieden und
die Wohnqualitat im Bestand
nicht beeintrachtigt wird, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.33)
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4

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligungszeitraum vom 20.06.2022 bis einschlief3lich 20.07.2022.

Nr.

4.1

41.1

4.1.2

T0B

Stadt Minster:
Stadtische Denkmal-
behorde

Baudenkmalpflege
(11.07.2022)

Bodendenkmalpflege
(18.07.2022)

Stellungnahme

.[...] Auf dem Plangebiet befindet sich keine Bau-
denkmadler. Es sind keine denkmalpflegerischen
Belange betroffen. [...]

»L...] Den Begriff "Bodendenkmalbehdrde” bitte ich
zu ersetzen durch ,Stadtische Denkmalbehdrde /
Stadtarchaologie Munster“. [...]"

.[...] Den[...] Passus zu den Kultur- und sonstigen
Sachgiitern bitte ich - wie folgt - zu formulieren
[...]:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmé-
ler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW.

Bei Bodeneingriffen in einer Uber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen je-
doch jederzeit archéologische Funde und Be-
funde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kul-

Abwagung

Der Begriff ,Bodendenkmalbehérde” wird in den
Planunterlagen durch "Stadtische Denkmalbe-
horde / Stadtarchéologie Munster" ersetzt.

Der Passus in der Begrindung wird entspre-
chend angepasst.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

T0B

Stellungnahme

turgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel-
funde aber auch Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt
werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Ver-
halten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern
regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebau-
ungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

[..]"

.[...] Der Hinweis im Bebauungsplan ist— wie
folgt — zu formulieren (der genannten Geset-
zesparagraph ist an das neue Denkmalschutzge-
setz angepasst):

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde
aber auch Verfarbungen in der nattrrlichen Boden-
beschaffenheit und Fossilien) ist unverziglich der
Stadt Munster/Stadtische Denkmalbehdrde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe/ LWL-
Arché@ologie fir Westfalen, Minster anzuzeigen.
Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Behorde
unverandert zu erhalten (8§ 16 DSchG). [...]"

Abwégung Beschlussvorschlag

Zum Satzungsbeschluss erfolgt in Abstimmung | Der Anregung wird entspro-
mit der stadtischen Denkmalbehdrde eine redak- | chen. Ein Beschluss ist nicht
tionelle Anpassung an das am 01.06.2022 in | erforderlich.

Kraft getretene neue Denkmalschutzgesetz.
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Nr.

4.2

421

422

T0B

Stadt Minster:

Amt fur Grinflachen,
Umwelt und Nachhal-
tigkeit

(20.07.2022)

Untere Immissions-
schutzbehdérde

Untere Bodenschutz-
behorde / Abfallwirt-
schaftsbehoérde

Stellungnahme

.[...] Keine Bedenken.

Hinweis: In der Begriindung sind unter dem Kapi-
tel 2 ,Weitergehende technische Schallschutz-
maldnahmen zu angrenzenden Verkehrsflachen*
exemplarisch MaRnahmen an Wohnungen aufge-
fuhrt, um den Larm im Bereich der verfassungs-
maRigen  Zumutbarkeitsschwelle, die Dbei
70/60 dB(A) Tag/Nacht beginnt, zu begegnen. Es
ist darauf hinzuweisen, dass Mal3nahmen der ar-
chitektonischen Selbsthilfe (Wohnraumorientie-
rung) stets Vorrang vor passiven Schallschutz-
mafnahmen, hierzu gehoren auch die Hamburger
Hafencityfenster, hat. Erst wenn architektonische
Selbsthilfe aus (stadtebaulich oder bauordnungs-
rechtlich) nachvollziehbaren Grinden ausschei-
det, kann eine L6sung mit passiven Schallschutz
angestrebt werden. [...]"

.[...] Keine Bedenken. [...]"

Abwégung

Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden da-
hingehend erganzt, dass einer L&sung der
Schallproblematik grundsatzlich der Vorzug zu
geben ist. Technische MalRnahmen sollen nur
dann angewendet werden, wenn eine solche ar-
chitektonische Selbsthilfe aus (stéadtebaulich o-
der bauordnungsrechtlich) nachvollziehbaren
Grinden ausscheidet

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.2.3

424

T0B

Untere Wasserbe-
horde / Gewasserbe-
nutzungen / Anlagen
an Gewassern

Untere Wasserbe-
horde / Gewasserbe-
nutzungen / Anlagen
an Gewassern

Stellungnahme

.[...] Grundwasser — Versickerung von Nieder-
schlagswasser:

Die im Erlauterungsbericht der nts Ingenieurge-
sellschaft vom 14.02.2022 unter Punkt 2. aufge-
fuhrten Forderungen der Unteren Wasserbehorde
sind in die Begrindung zum B-Plan unter
Punkt 6.3.2 Entwasserung aufzunehmen. [...]*

»[...] Anmerkung:

Aufgrund des zusatzlichen Gutachtens zur Versi-
ckerung vom 18.05.2022 (Dr. Muntzos) liegt die
Durchlassigkeit der Boden in Teilbereichen au-
Rerhalb des Bereiches (10-3 bis 10-6) der DWA-A
138, in dem eine technische Versickerung moglich
ist. In den anderen Bereichen ist die Durchlassig-
keit teilweise schlechter, als in den vorangegan-
genen Baugrundgutachten angenommen. Insge-
samt ist zu beachten, dass die oberen Boden-
schichten teilweise weniger durchlassig sind und
zudem aufgrund der geplanten Tiefgaragen der
horizontale Abfluss des Niederschlagswassers in
GrundwasserflieRrichtung zusétzlich beeintrach-
tigt wird. [...]"

Abwégung

Die im Erlauterungsbericht aufgefiihrten Forde-
rungen der Unteren Wasserbehdrde wurden in
der Begrundung ergénzt.

Das zusatzliche Gutachten wird bei der weiteren
detaillierteren ErschlieRungsplanung beriicksich-
tigt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.2.5

4.3

4.4

4.5

T0B

Untere Wasserbe-
horde / Gewasserbe-
nutzungen / Anlagen
an Gewassern

Bezirksregierung
Minster: Dezernat 26

(20.06.2022)

Westfalische Fernwar-
meversorgung GmbH

(20.06.2022)

LWL — Archéologie fur
Westfalen, Aul3en-
stelle Minster

(21.06.2022)

Stellungnahme

.[...] Grundwasser - Geothermie:

Es istim B-Plan darauf hinzuweisen, dass im sud-
lichen Bereich des B-Plangebietes der Minster-
lander Kiessandzug vorherrschend ist (die ge-
naue Lage kann dem Umweltkataster enthommen
werden). Hierbei handelt es sich um einen sensib-
len Bodenkorper der vorrangig der Trinkwasser-
gewinnung vorbehalten ist. Auf dem Kiessandzug
ist die Errichtung und der Betrieb von Geothermie-
anlagen nicht genehmigungsfahig. [...]*

.[...] Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen die
geplanten MalRBnahmen keine Bedenken vorgetra-

gen. [...]*

.[...] teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen
genannten Bereich Fernwarmeleitungen der
Westfalischen Fernwarmeversorgung GmbH we-
der geplant noch vorhanden sind. [...]"

.[...] Wir bitten um Bericksichtigung unserer Stel-
lungnahme vom 21.05.2021 [...]

Aufgrund des am 01.06.2022 in Kraft getretenen
neuen Denkmalschutzgesetzes bitten wir jedoch,
die dort genannten Paragraphen wie folgt zu an-
dern:

Abwégung

Der Kiessandzug erstreckt sich nicht unterhalb
des gesamten Plangebiets. Um die Nutzung von
Geothermie nicht fur Bereiche einzuschranken,
in denen die Nutzung dennoch mdglich ware,
wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Demnach ist die Nutzung von Geother-
mie zuvor mit der Unteren Wasserbehdrde abzu-
stimmen. Die Begriindung wurde zudem erganzt.

Zum Satzungsbeschluss erfolgt in Abstimmung
mit der stadtischen Denkmalbehotrde eine redak-
tionelle Anpassung an das am 01.06.2022 in
Kraft getretene neue Denkmalschutzgesetz.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.6

4.7

T0B

Nowega GmbH
(22.06.2022)

Bundesnetzagentur:
Referat 226, Richtfunk

(23.06.2022)

Stellungnahme

88 15 und 16 DSchG =neu: 88 16 und 17 DSchG
§ 28 DSchG = neu § 26 (2) DSchG NRW [...]

.[...] Im Bereich Ihrer Mal3nahme/Planung betreibt
die Nowega GmbH keine Anlagen, zurzeit beste-
hen auch keine Planungsabsichten. [...]"

.[...] auf Grundlage der Planunterlagen wurde sei-
nes der Bundesnetzagentur eine Uberpriifung des
Plangebietes auf Beeintrachtigungen von techni-
schen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken sowie
Funkmessstellen der Bundesnetzagentur
(BNetzA) durchgefiihrt. Durch rechtzeitige Einbe-
ziehung ihrer Betreiber in die weitere Planung sol-
len Stérungen vermieden werden.

Mit Stand von heute sind dort folgende Betreiber
aktiv:

Richtfunkstrecken
= Landesamt fur Zentrale Polizeiliche Dienste

[...]
= Telefénica Germany GmbH & Co. OHG [...]
Funkmessstellen der BNetzA
Die von lhnen angefragte Standortplanung befin-

det sich im Schutzbereich einer/mehrerer Mess-
einrichtung/en des Prif- und Messdienstes der

Abwégung

Die weiteren Betreiber von Richtfunkstrecken
wurden im Verfahren beteiligt. Eine Beeintrachti-
gung von Richtfunkstrecken wird durch die Pla-
nung nicht hervorgerufen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.8

4.9

4.10

T0B

Gelsenwasser AG
(23.06.2022)

Deutsche Telekom
Technik GmbH:

Best Mobile — Richt-
funk-Trassenauskunft
deutschlandweit

(23.06.2022)

Polizeiprasidium
Muinster:
Direktion Verkehr

(29.06.2022)

Stellungnahme

Bundesnetzagentur. Das Referat 511 wurde dar-
Uber informiert und untersucht, ob die notwendi-
gen Schutzabstdnde zu den vorhandenen funk-
technischen Messeinrichtungen der Bundesnetz-
agentur eingehalten werden. [...]"

o[...] wir [...] teilen Ihnen mit, dass unsererseits
keine Anregungen dazu bestehen. [...]*

.L...] Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine
Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch
keine Einwande gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur
fur Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deut-
schen Telekom gilt. Darlber hinaus mieten wir
weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber
deren Verlauf kdnnen wir keine Ausklnfte ertei-
len. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon ge-
schehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubezie-
hen. [...]

.[...] Gegen die im Amtsumlauf tGibersandten Pla-
nungen bestehen aus polizeilicher Sicht, mit Blick-
richtung auf die Verkehrssicherheit und Unfallpra-
vention, derzeit keine Bedenken. [...]"

Abwégung

Die weiteren potenziell betroffenen Versorgungs-
trager wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

411

4.12

412.1

4.12.2

TOoB Stellungnahme Abwégung Beschlussvorschlag

Geologischer Dienst .[...] Die Stellungnahme des Geologischen Diens- | Gemeint ist die Stellungnahme des Geologi- | Die Stellungnahme wird zur
Nordrhein-Westfalen tes aus der frihzeitigen Beteiligung vom | schen Dienstes vom 28.05.2021. Siehe hierzu | Kenntnis genommen. Ein Be-
Landesbetrieb 11.05.2021 behalt weiterhin ihre Gultigkeit. [...]* Ziffer 2.13 schluss ist nicht erforderlich.

(01.07.2022)

Stadtwerke Munster
GmbH —
Nahverkehrsmanage-
ment

(01.07.2022)

.[...] grundséatzlich sind wir der Meinung, dass die | - Die Stellungnahme wird zur
OPNV ErschlieRung fur diesen Bereich sehr gut Kenntnis genommen. Ein Be-
ist. schluss ist nicht erforderlich.

Angrenzend wird das Plangebiet von drei Seiten —
fuBlaufig erreichbar — an das Stadtbusnetz ange-
bunden (Weseler StralRe, Kolde-Ring und Meck-
lenbecker Stral3e).

Wir modchten darauf hinweisen, dass die auf der
Weseler Stral3e vorgesehene Querungshilfe in die
Busbevorrechtigung / Beschleunigung eingebun-
den wird. [...]"

»...] Generell sind die Einflussmoglichkeiten auf | Das Mobility Hub soll Gber die Funktion als Quar- | Die Stellungnahme wird zur
diesem Areal etwas geringer (da private Entwick- | tiersgarage hinaus Sharing-Angebote bereithal- | Kenntnis genommen. Ein Be-
lung). Deshalb mdchten wir aus der multimodalen | ten. schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.12.3

T0B

Stellungnahme

Sicht noch einige Hinweise fiir die Mobilitatsange-
bote tiber den OPNV hinausgeben:

Mobility Hub:

Auch wenn die geplanten Quartiersgaragen an
den Zuwegungen das Quartier "autofrei” gestalten
sollen, kénnen diese Garagen nicht mit einem
"klassischen” Mobility Hub gleichgesetzt werden.
Eine direkte Funktion als Verknipfung zwischen
MIV und Umweltverbund erflllen sie nicht (kein
P+R, keine direkte OPNV-Anbindung, Aufstellung
von Sharing-Angeboten in diesem Bereich nicht
so zielfuhrend). Die Chance dieser Quartiersgara-
gen besteht eher darin, die Stellplatze zu zentrali-
sieren und ggf. durch Sharing-Angebote (wie z. B.
Carsharing) zu reduzieren. Deshalb empfehlen
wir eine Kooperation mit einem lokalen Carsha-
ring-Anbieter und die Elektrifizierung der Stellfla-
chen (gemafl? WEG/WEMOG bereits vorgeschrie-
ben), damit das Carsharing nachhaltig betrieben
werden kann. [...]"

.[...] Mobilitdtsangebote im Quartier:

Neben den fur Minster unerlasslichen (und auch
fur die Stellplatzablése notwendigen) RAA, emp-
fehlen wir in strategischen Punkten im Quartier
Sharing-Flachen auszuweisen (E-Scooter, Bike-

Abwégung

Mit der Planung wird grundsétzlich das Ziel ver-
folgt, den kinftigen Bewohnern und Bewohnerin-
nen ein Leben ohne eigenes Auto zu ermdogli-
chen. Sharing-Angebote im Bereich Verkehr sol-
len insbesondere im Mobility Hub angeboten

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.12.4

4.13

T0B

Landesbetrieb Wald
und Holz NRW —
Regionalforstamt
Minsterland

(05.07.2022)

Stellungnahme

sharing) und diese Flachen den Anbietern als vor-
geschrieben mitzuteilen (Reduzierung von Ab-
stellchaos). Erganzend empfehlen wir als weite-
ren Baustein zur Reduzierung von Pkw, Standorte
fur Lastenradsharing im Quartier vorzusehen und
durch Kooperationen mit lokalen Anbietern zu be-
treiben. [...]*

.[...] Um die Mobilitatsangebote im und die Halte-
stellen um das Quartier einfach auffindbar zu ma-
chen, empfehlen wir eine entsprechende Beschil-
derung, um auf die vielen Anbindungen (Sharing-
Angebote, H - Weseler Str., H - Kolde-Ring,
H - Scharnhorststraf3e), aber auch Naherholungs-
angebote (wie den Aasee) und ggf. auch Versor-
gung (Supermaérkte) hinzuweisen. Gerade flr
Gaste geplanter Gastronomie o. A. ist dies ein An-
satz fur die Nutzung des Umweltverbundes zu
motivieren. Die Lage in der Stadt bietet die
Chance nahhaltige Mobilitdt kombiniert und um-
fangreich zu integrieren. [...]"

.[...] Wald ist nicht betroffen. Gegentiber dem Vor-
haben bestehen daher von Seiten des Regional-
forstamtes Munsterland keine Bedenken. [...]*

Abwégung

werden, um die Mdglichkeit, verschiedene Ver-
kehrsformen miteinander zu kombinieren, zu
schaffen.

Die Beschilderung im Plangebiet ist nicht Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplans. Der Hinweis
wird an die zustéandigen Fachbereiche und die In-
vestorin weitergeben.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 109 von 122



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr. T0B

414 Industrie- und Han-
delskammer Nord

Westfalen
(14.07.2022)

4.15 Stadtnetze Minster
GmbH
Grundsatzplanung
(18.07.2022)

4.15.1

4.15.2

Stellungnahme

.[...] zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er
uns mit lhrem Schreiben vom 20.06.2022 Uber-
sandt wurde, werden von uns weder Anregungen
noch Bedenken vorgebracht. [...]*

.[...] teilweise befinden sich vorhandene Versor-
gungsanlagen (Leitungen und Kabel) im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Entwurfes. Das
gilt fir die StralRenverkehrsflachen der Weseler
StralRe und der Kérnerstral3e. Falls in diesen Be-
reichen bauliche Veranderungen vorgenommen
werden, sind zwingend die bestehenden Versor-
gungsleitungen und Kabel in den weiteren Pla-
nungen zu berticksichtigen. [...]

»L---] Zur Planung:

Derzeit laufen Gesprache zwischen der Grund-
satzplanung der Stadtnetze Minster GmbH und
dem Ing.-Buro Nordhorn bezlglich der Versor-
gungsplanung. Hieraus resultiert die weitere Vor-
gehensweise zur Versorgung dieses Neubauge-

Abwégung

Mogliche Neuverlegungen und Umlegungen von
Leitungstrassen werden im Rahmen der weiteren
Ausfihrungsplanung abgestimmt. Die jeweiligen
Leitungstrager werden frihzeitig eingebunden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Verlaufs
der vorhanden und zu schaffenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen wurden im Bebauungsplan
Flachen festgesetzt. Die betreffenden Flachen
sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 110 von 122



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.15.3

4.15.4

T0B

Stellungnahme

bietes. Eine der moglichen Varianten, ist die Ver-
legung von Stadtnetze-Leitungen fur die Ge-
samterschlieRung aller drei Wohnblécke auf dem
geplanten Neubaugelénde. Falls diese Variante
zu tragen kommen sollte, so handelt es sich hier-
bei um Versorgungsleitungen der Stadtnetze
Minster GmbH. Da in dem Neubaugebiet keine
offentlichen Stral3enverkehrsflachen geplant sind,
missen diese Leitungen/ Kabel grundbuchlich
gesichert werden. [...]"

»[...] In der Begrindung zum Entwurf des B-Plans
612 unter Punkt 6.3.3 Versorgung ist folgendes
vermerkt: "... Die Leitungstrassen im Plangebiet
verbleiben dabei in privater Hand...“! Mit den o.g.
Hinweis, dass moglicherweise Stadtnetze-Leitun-
gen in den Bereichen des Neubaugebietes verlegt
werden, ist diese Aussage leider nicht korrekt und
wir bitten um entsprechend Erganzung in der Be-
grindung. Zudem bitten wir darum, den Vorha-
bentréager diesen Hinweis ebenfalls mitzuteilen.

[..]"

.[...] Zu den geplanten Baumstandorten bitten wir
diese nicht im B-Plan "standortmafiig" festzule-
gen, sondern die Mdglichkeit diese innerhalb des
B-Planes verschieben zu kdnnen. Sobald die o.g.

Abwégung Beschlussvorschlag
und Entsorgungstrager zu belasten. Die Umset-

zung wird durch den stadtebaulichen Vertrag si-

chergestellt.

Der genannte Passus in der Begriindung wird | Der Anregung wird entspro-
zum Satzungsbeschluss wie folgt geandert: ,Die | chen. Ein Beschluss ist nicht
Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser, | erforderlich.

Strom und Telekommunikation erfolgt durch eine

Ausweitung des vorhandenen Netzes durch die

jeweiligen Leitungstrager.”

Im Sinne einer hinreichenden Flexibilitat auch zu- | Der Anregung wird im Ent-
gunsten der weiteren Leitungsplanung ist im Be- | wurf des Bebauungsplans
bauungsplan bereits die Festsetzung enthalten, | bereits entsprochen. Ein Be-
dass von den in der Planzeichnung festgesetzten | schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr. ToB

4,155

4.15.6

4.16 Handwerkskammer
Miinster —

Wirtschaftsférderung
(19.07.2022)

Stellungnahme

Versorgungstrassen feststehen, kdnnen erst dann
die genauen Baumstandorte fixiert werden. [...]"

.[...] Aufgrund des hohen Energiebedarfs der ge-
planten Neubebauung im Bereich der Stromver-
sorgung, muss zwingend eine Trafostation inner-
halb des Neubaugebietes aufgestellt werden. Ob
es sich hierbei um eine Kundenstation oder Stadt-
netze-Station (Ortsnetzstation - ONS) steht der-
zeit noch nicht fest. Hierzu sind weitere Abstim-
mungen mit dem Ing.-Buro Nordhorn und dem
Vorhabentrager notwendig. [...]"

.[...] Zur Warmeversorgung: Bekanntlich befindet
sich innerhalb des Kolde-Rings eine vorhandene
Fernwarmeversorgungsleitung. Mit Hinweis auf
die Beschlussvorlage V/0317/2022 ,Warmever-
sorgung der neuen Baugebiete in Minster" ist un-
ter Punkt 2a. ein Fernwédrme-Netzanschluss mog-
lich und machbar. Wir bitten dieses in der Begrin-
dung mit aufzunehmen. [...]"

.[...] Im Rahmen unserer Beteiligung an der Auf-
stellung sowie offentlichen Auslegung des o.g.
Planentwurfs tragen wir gemaf 88 4 (2) und 3 (2)
BauGB keine Anregungen vor. [...]*

Abwégung

Baumstandorten um bis 5 m abgewichen werden
darf.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen
dem Aufstellen einer Trafo-Station im Plangebiet
nicht entgegen.

Fir das Vorhaben werden unterschiedliche Vari-
anten hinsichtlich der Warmeversorgung in Erwa-
gung gezogen. Ziel ist eine umwelt- und klima-
freundliche Form, nach Mdglichkeit mit (weitge-
hendem) Verzicht auf fossile Brennstoffe.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr. T0B

4.17 NABU Stadtverband

Munster
(19.07.2022)

417.1

4.17.2

Stellungnahme

.[...] Die Planung sieht eine beinahe vollstandige
Versiegelung einer innerstadtischen Grinflache
mit Hecken, AltbAumen und Obstwiesen sowie
grof3flachigen Rasenflachen vor. Die vorliegende
Planung wird vom NABU Stadtverband Munster
als nicht zeitgemald und nachhaltig negativ auf
Mensch und Umwelt wirkend abgelehnt. [...]*

»[...] Klima

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird dar-
gelegt, dass das Plangebiet einen positiven Ein-
fluss auf das Stadtklima besitzt, da die zusam-
menhangenden grof3en Freiflachen eine mess-
bare Kalteinsel innerhalb des dicht bebauten Be-
reichs erzeugen.

[Bei einer Umsetzung des Planvorhabens andert sich das Klimatop von einem Vorstadtkiima zu
leinem Stadtklima. Hierbei handelt es sich um klimatische Ungunstraume, die sich durch stark
seranderte Klimaelemente auszeichnen. Durch eine Versiegelung und Bebauung wird die Flache
armer, trockener und speichert die Warme langer und wirkt so als Warmeinsel mit geringer
inachtlicher Abkihlung und trockener Luft. Gleichzeitig wird durch die teilweise dichte Bebauung
idie Windrauigkeit des Gebiets erhoht, was eine Durchlaftung des Gebiets sowie den Luftaus-
ausch mit dem Umland behindert. Der nordliche Teil des Plangebietes wirde sich zu einem
Stadtrandklimatop verandern und sich somit den angrenzenden Gebieten anpassen

Textblock 1: Begriindung zum Entwurf S. 28

Es ist unbegreiflich, wie zu Zeiten, in denen der
Klimawandel massive Schaden — auch fir die

Abwégung

Zu Klima und Luftqualitat:

Wie bereits in der Begriindung dargestellt, andert
sich bei einer Umsetzung des Planvorhabens
das Klimatop von einem Vorstadtklima zu einem
Stadtklima. Unweigerlich wird zudem fir die Um-
setzung der Planung ein Grof3teil der vorhande-
nen Baume und sonstigen Grinstrukturen entfal-
len. Der aus der Begriindung bzw. dem Umwelt-
bericht entnommene Textbaustein stellt dar, dass
die mit der Bebauung verbundenen Auswirkun-
gen auf das Klima erkannt und bewertet wurden.

Durch das Vorhaben wird aber auch das Poten-
zial zur Entwicklung eines 6kologisch hochwerti-
gen, urbanen Quartiers eroffnet. Die Entwicklung

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Den Stellungnahmen zu ne-
gativen klimatischen Auswir-
kungen der Planung wird
nicht gefolgt. Siehe auch Ab-
wagung zu Ziffer 3.1.6.

(Beschlussvorschlag 1.18)
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menschliche Gesundheit — anrichtet, eine Pla-
nung nach einer solchen Feststellung weiterver-
folgt werden kann. Eine Abkihlung in den kom-
menden Jahren und Jahrzehnten ist nicht abseh-
bar. Im Gegenteil, es ist mit massiven Hitzewellen
in den Sommermonaten zu rechnen, die schon
jetzt in anderen Teilen Europas, aber auch in
Deutschland, zu Todesfallen fihren. Die geplante
Bebauung ist daher als verantwortungslos anzu-
sehen, denn weder Dachbegriinung noch der Er-
halt einer kleinen Bauminsel im Westen des Plan-
gebiets kénnen die negativen Auswirkungen des
hohen Versiegelungsgrades kompensieren.

Neben dem zu erwartenden Hitzestau wird in der
Begriindung auf eine Verschlechterung der Luft-
qualitat durch zunehmenden Verkehr und den
Verlust der Filterwirkung durch die Vegetation hin-
gewiesen. Gerade die Nahe zu den stark befahre-
nen StraflRen Koldering und Weseler StralRe wird
absehbar zu einer erheblichen Erhéhung von
Schadstoffkonzentrationen in der Luft fihren.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Vegetationsstrukturen uberplant, die
bisher zu einer Minimierung der Belastung der Luftqualitat beitragen. Zudem ist bei Umsetzung
ider Planung mit einer Veranderung der Schadstoffemissionen (z. B. Hausbrand) zurechnen. Die
lgeplante Nutzung der Flache als Wohnflache und urbanes Gebiet fahrt zu einer Zunahme der
/erkehrsstarke beim Pkw-Verkehr auf den umliegenden StraBen. Somit ist mit steigenden ver-
kehrsbedingten Emissionen sowie betriebsbedingten Emissionen zurechnen

Textblock 2: Begriindung zum Entwurf S. 28

Abwégung

des Plangebietes bietet die Chance, die vorhan-
dene Infrastruktur zu starken und bereits ge-
nutzte Flachen in stadtischer Lage einer neuen
(stark nachgefragten) Nutzung zuzufiihren. So-
mit wird eine Alternative zur Inanspruchnahmen
bisher unbebauter Flachen an autoaffinen Stand-
orten im AulRenbereich oder am Siedlungsrand
geschaffen. Gleichwohl wird gesehen, dass die
Planung zu einer Verschlechterung der klimati-
schen Situation gegeniiber dem Bestand fihrt. In
einer innerstadtischen Lage wird ein gewisses
Mald an einer Veranderung gegeniber dem Be-
stand als zumutbar angesehen.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
vergleichbare Entwicklungen im Auf3enbereich o-
der am Siedlungsrand zu starkeren Umweltaus-
wirkungen, insbesondere in Bezug auf Versiege-
lungen und Verkehrsaufkommen fihren wirden.
Die gereihte Anordnung der Gebaude tragt zu ge-
ringeren Warmeverlusten bei, als dies in der Re-
gel weniger kompakten Bebauungen im Aul3en-
bereich der Fall ware.

Zur Minimierung der Belastung des Lokalklimas
werden im Bebauungsplan Festsetzungen ge-
troffen. Dazu z&hlen insbesondere die intensive
Begriinung der Dachflachen der Tiefgaragen, die
Pflanzung von 13 standortgerechten Baumen,

Beschlussvorschlag
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Fur den kurzfristigen Gewinn einer maximalen Be-
bauung der Flache werden Krankheiten und ge-
sundheitliche Beeintrachtigungen gegenwartiger
und zukinftiger Generationen, aber auch der zu-
kunftigen Bewohner des Quartiers, billigend in
Kauf genommen. [...]"

Abwégung

der Erhalt von drei raumpragenden Baumen so-
wie die Entwicklung einer umfassenden offentli-
chen Grinflache. Des Weiteren sind Vorgarten
vollstandig und dauerhaft mit Vegetation zu be-
grianen. Ausnahmen sind nur fur die erforderli-
chen MaRnahmen zur ErschlieBung zuldssig.
Stein- und Schottergarten sind unzulassig. Die
getroffenen Festsetzungen stellen ein Mindest-
mald an Begrinung dar. Das heil3t, dass bei-
spielsweise weitere Baume erhalten oder ange-
pflanzt werden kénnen.

Zur Erhéhung des Griinanteils sind zudem Ein-
friedungen ausschlief3lich zuléssig in Form von
standortgerechten einheimischen Heckenpflan-
zungen bis zu 1,8 m Hohe sowie als Maschen-
draht- oder Stahlmattenzaune bis zu 1,2 m Hohe,
wenn diese mit Laubhecken kombiniert oder von
Strauchbepflanzungen verdeckt werden.

Die in der Stellungnahme beschriebene Festset-
zung einer extensiven Dachbegrinung bezieht
sich auf Flachdacher mit einer Dachneigung von
bis zu 15 Grad. Dies betrifft die Gebaude im sud-
lichen Abschnitt der Urbanen Gebiete MU 2 und
MU 3. Im Grolteil des Plangebietes wird bewusst
keine Dachform festgesetzt, um die Umsetzung
des Entwurfsgedankens aus dem Wettbewerbs-
verfahren hinsichtlich einer kleinteiligen Dach-

Beschlussvorschlag
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Abwégung

struktur und damit einer harmonischen Integra-
tion in die gewachsene Umgebung zu ermdgli-
chen.

Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fur die
notwendige ErschlieBung (erforderliche Fahr-
radabstellanlagen, Zufahrten, Zuwege, Spritz-
schutz, Unterflur-Abfallsammelcontainer, Pa-
ketstationen und Briefkastenanlagen) zulassig.

Die extensive Dachbegriinung flhrt neben einer
Aufwertung der Lebensraumfunktionen durch die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu einer
Minderung des Spitzenabflusses, sowie zu einer
kleinklimatischen Verbesserung durch Verduns-
tung und Feinstoffbindung. Des Weiteren kann
durch eine Dachbegriinung ein Beitrag zur nacht-
lichen Kaltluftproduktion des Raumes geleistet
werden.

Durch die Verschattung von Flachen tragen
Baume zu einem positiven Lokalklima bei. Zu-
dem entstehen durch Verdunstung und Luftfiltra-
tion positive Einflisse auf die Luftqualitat.

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeptplanung
wurde zudem ein Freiraumkonzept fir das Plan-
gebiet erarbeitet, das vertraglich gesichert wer-
den soll.

Des Weiteren ist eine autoarme Gestaltung des
Quartiers und ein umfassendes Angebot an

Beschlussvorschlag
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o[...] Artenschutz

Als Gruninsel im dicht bebauten Bereich stellt das
Plangebiet ein Refugium fiir viele Arten dar, dass
sich Uber viele Jahrzehnte erhalten hat. Durch die
Bebauung der Flachen fallen essentielle Lebens-
raume weg, die im raumlichen Zusammenhang
nicht wieder hergestellt werden kdnnen. Neben
europaischen Vogelarten, die derzeit noch als
“haufig” vorkommend betrachtet werden und da-
her nicht weiter in Planverfahren bertcksichtigt
werden, wurden auch planungsrelevante Arten,

Abwégung

Fahrradstellplatzen vorgesehen, wodurch ein po-
sitiver Beitrag zur Luftqualitat im Plangebiet ge-
leistet wird.

Die Weseler Stral3e und der Kolde-Ring sind be-
reits im Bestand stark belastet. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen wurde gewahrleistet,
dass die Luftqualitat nicht wesentlich verschlech-
tert wird und den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen Rechnung ge-
tragen wird.

In der (gesamtstadtischen) Betrachtung wird die
Planung somit auch aus Gesichtspunkten des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie
der Luftqualitat als zielfiihrend erachtet.

Zum Artenschutz:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eine artenschutzrechtliche Untersuchung im
Rahmen von Kartierungen im Sommer 2020 so-
wie im Frihjahr und Sommer 2021 untersucht
und ausgewertet.

Zusammenfassend kann eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit von planungsrelevanten Arten
nicht ausgeschlossen werden. Jedoch kann un-
ter Berlcksichtigung der konzipierten Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen davon aus-
gegangen werden, dass durch die geplanten

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme zu nega-
tiven Auswirkungen der Pla-
nung auf den Artenschutz
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.34)
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insbesondere Fledermausarten, bei den faunisti-
schen Untersuchungen festgestellt.

Die gebdudebewohnenden Zwerg- und Breitfli-
gelflederméuse sind auf quartiernahe Nahrungs-
flachen angewiesen, insbesondere zur Wochen-
stubenzeit. Ein Verlust bedeutender nahrungs-
(=insekten)reicher Lebensraume fihrt zu einer
Verminderung der Vitalitat, da ggf. weite Strecken
zurlck gelegt werden missen, um andere Nah-
rungsraume zu erschlieen, welche im Normalfall
bereits besetzt sind. Ein Erléschen lokaler Popu-
lationen (hier: Wochenstuben) ist damit nicht aus-
zuschlieBen. Insbesondere bei der Breitfligelfle-
dermaus fuhrt die Aufgabe von Quartieren zu ei-
ner weiteren Bestandsverschlechterung der nach
der Roten Liste “stark gefahrdeten” Art mit landes-
weit abnehmendem Bestandstrend.

Bei der vorliegenden Planung wird lediglich ein
kleiner Altbaumbereich im Westen des Plange-
biets erhalten. Dieser kann unmdglich noch den
Nahrungsbedarf der vorgefundenen Arten de-
cken. Auch eine Durchgriinung des Quatrtiers, die
ohnehin nicht ernsthaft angedacht ist, kann den
Verlust nicht kompensieren. Neben dem Verlust
an Biomasse durch die Bautétigkeiten ist mit einer

Abwégung

Bauarbeiten keine Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Um zu verhindern, dass Verbotstatbestande ein-
treten wurden durch die Investorin bereits 25 Fle-
dermausbretter als Ersatzquartiere an verschie-
denen Stellen der umliegenden Gebaude ange-
bracht. Rollladenkasten wurden gedffnet und auf
Besatz gepruft, aufgefundene Tiere geborgen
und Schlitze verschlossen, um einen erneuten
Besatz zu verhindern. Die doppelten Decken der
Balkone am Hauptgebaude wurden durch das
Entfernen der Rigipsplatten unbrauchbar ge-
macht.

Als Ausgleich fir Baumhdohlen sind zudem acht
Fledermauskéasten sowie sechs Vogelkasten im
Baumbestand im Westen und/oder im Bereich
des angrenzenden Klostergeldndes aufzuhéan-
gen. Zum Schutz von Fledermé&usen und Brutvo-
geln sind die Rodungen im Zeitraum von Marz bis
Anfang November verboten. Samtliche Aus-
gleichsmalBnahmen werden vertraglich gesi-
chert.

Es wird nicht verkannt, dass durch die Planung
Verluste an Altbaumbestédnden und an Lebens-
raumen fur bestimmte Tierarten herbeigefihrt
wird. In der Abwagung der Belange wiirde jedoch
ein Eingriff in den AuRenbereich gravierendere

Beschlussvorschlag

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 118 von 122



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

417.4

T0B

Stellungnahme

Beleuchtung des Bau- und spateren Wohngebie-
tes zu rechnen, welche zu einer drastischen Dezi-
mierung der verbleibenden Insektenmasse fihrt.

Aus diesem Grund ist eine insektenreiche, unbe-
leuchtete Ausgleichsflache im raumlichen Zusam-
menhang zu schaffen, um keine artenschutzrecht-
lichen Verbote auszulésen. Dies ist nur im Plan-
gebiet moglich, da das Umfeld bereits bebaut ist
und daher keine Maglichkeiten zur dkologischen
Aufwertung bietet.

An den Gebauden wurden Zwergfledermausquar-
tiere festgestellt. Ein Abriss im Winter, der auf-
grund der Kaltelethargie winterschlafender Fle-
derméause immer kritisch zu bewerten ist, sollte
unbedingt unter 6kologischer Baubegleitung erfol-
gen, damit unerwartete Fledermausvorkommen
festgestellt und fachgerecht versorgt werden kon-
nen. [...]*

»L.--] Grinordnung

Das Zielkonzept Freizeit und Erholung der Griinordnung Minster sieht fir das Plangebiet die
[Anlage eines 6ffentlichen Stadtteilparks vor, der mit den angrenzenden Grinflichen und
Parks (Aasee, Park Sentmaring, Griinzug Von-Stauffenberg-Strale) vernetzt wird.

Die Planung greift diesen Ansatz auf, indem an der Westseite des Grundstiicks eine &ffentli-
che Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage / Spielbereich A dargestelit wird.
Durch den Zuschnitt als Gberwiegend schmaler, ca. 20 m breiter Streifen kann diese Grinfla-
che den Charakter eines Stadtteilparks jedoch nur eingeschrankt erfillen. Die Griinfliche er-
flilit jedoch eine wichtige vernetzende Funktion im Freiraumverbund.

Textblock 3: Auszug aus der Stellungnahme Amt fir Grinflichen, Umweltschutz und
Nachhaltigkeit, S. 1

Der NABU Stadtverband Miinster unterstitzt die
Planung eines Stadtteilparks und folgt der Ansicht

Abwégung

Folgen haben. Die festgesetzten Begriinungs-
und Erhaltungsmafnahmen dienen einer Mini-
mierung der Folgen fir die Umwelt und den Ar-
tenschutz zudem muss das Totungsverbot des
BNatSchG beachtet werden. Gleichzeitig wird je-
doch ein gewisser Eingriff nicht vollstandig ver-
hindert.

Die Beleuchtung des Quartiers ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Ziel ist es jedoch, die
Beleuchtung auf ein notwendiges Mal3 zu be-
grenzen, sodass ein sicheres Quartier gewahr-
leistet wird.

Zur Grunordnung:

Eine deutliche Ausweitung des Stadtteilparks im
Westen des Plangebietes hatte zur Folge, dass
die urbanen Blockstrukturen nicht vollstandig er-
richtet werden kdnnten und somit ein innen lie-
gendes ruhiges, aber dennoch urbanes Gebiet,
wie es den Zielsetzungen entspricht, nicht erstellt
werden konnte. Die Planung soll dazu beitragen

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die im Wes-
ten des Plangebiets festge-
setzte offentliche Grunflache
auszuweiten, den Versiege-
lungsgrad zu reduzieren so-
wie die Obstbaumwiese
komplett zu erhalten, wird
nicht gefolgt.
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Landesbetrieb
StralRenbau NRW:
Regionalniederlas-
sung Munsterland
Hauptstelle Coesfeld

(20.07.2022)

Stellungnahme

des Amtes fur Grunflachen, Umwelt und Nachhal-
tigkeit, dass ein 20 m breiter Streifen dieser Auf-
gabe nicht gerecht werden kann.

Zur Minderung der zahlreichen negativen Auswir-
kungen der Planung schlagt der NABU Minster
vor, den Bereich des Stadtteilparks deutlich aus-
zuweiten sowie den Versiegelungsgrad erheblich
zu reduzieren, sodass der Parkbereich sowohl
Okologische (u.a. Nahrungshabitat fur Fleder-
mause) als auch klimarelevante (Erhalt von Kalt-
luftinseln, Luftfiltration durch Geholzerhalt) Be-
lange erfillen kann. Insbesondere der Erhalt der
Obstbaumwiese kann eine deutliche Verbesse-
rung fur das Umfeld bewirken (Nahrungsquelle fur
Insekten, insbes. Bienen, Luftfiltration, u.w.). [...]*

.[...] der Plan- bzw. Anderungsbereich liegt inner-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. In diesem
Streckenabschnitt der B 54 obliegt der Stadt
Minster als StralRenbaulasttrager die Planungs-
hoheit.

Daher werden zu dem o.a. Bauleitplanverfahren
seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW,

Abwégung

dem groRRen Bedarf an Wohnraum in der Innen-
stadt von Minster entgegen zu wirken. Aus die-
sem Grund entspricht es den Zielen des Bebau-
ungsplans, den innerstadtischen Raum sinnvoll
auszunutzen bzw. wirtschaftlich mit Grund und
Boden umzugehen indem ein gewisses Mindest-
mald an Ausnutzung vorbereitet wird. Die vorge-
sehene Ausnutzung schafft eine kompakte Be-
bauungsstruktur unter Berlicksichtigung eines
angemessenen Anteils an zu erhaltenden und
neu zu pflanzenden Grinstrukturen. Durch die
Inanspruchnahme kann AufRenbereich geschont
werden.

Die Obstbaumwiese auf der Ostseite des Verwal-
tungsgebaudes (WA 2) bleibt in Teilen erhalten.
In diesen Bereichen ist keine Uberbauung vorge-
sehen. Sie gehort jedoch zu den privaten Grund-
stiicken und ist daher nicht explizit als Griinflache
festgesetzt.

Beschlussvorschlag

(Beschlussvorschlag 1.35)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 120 von 122



Bebauungsplan Nr. 612
Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Nr.

4.19

T0B

Deutsche Telekom
Technik GmbH:
West PTI 15
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Stellungnahme

Regionalniederlassung Miinsterland, keine Anre-
gungen und Bedenken vorgetragen. [...]"*

.[...] Gegen den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 612 ,Weseler StralRe / Kolde-Ring“ bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus dem beigefiigten
Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die
vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus, dass
die Telekommunikationslinien punktuell gesichert,
aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben
kénnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stdérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehduse soweit
frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass

Abwégung

Inwieweit Bestandsleitungen unveréandert bleiben
kénnen sowie der Umfang moglicher Neuverle-
gungen und Umlegungen von Leitungstrassen
werden im Rahmen der weiteren Ausfihrungs-
und ErschlieBungsplanung abgestimmt. Die je-
weiligen Leitungstrager werden friihzeitig einge-
bunden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Landesamt fiir zent-
rale polizeiliche
Dienste Nordrhein-
Westfalen

(27.09.2022)

Stellungnahme

sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten. [...]"

.[...] Die Prifung auf Basis der Planunterlagen auf
Ihrem Internetportal hat keine potentielle Stdrung
des Richtfunknetzes und somit Zugangsnetzes
des Digitalfunks der Behorden und Organisatio-
nen fiir Sicherheitsaufgaben ergeben.

Sollten sich bei der weiteren Projektierung des

Bauvorhabens Anderungen ergeben, so reichen
Sie diese bitte erneut zur Prufung ein. [...]"

Abwégung

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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