V/0401/2022 DER OBERBURGERMEISTER

STADT |l MONSTER

Stadtplanungsamt

Offentliche Beschlussvorlage 03.11.2022

Betrifft

Vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147: Il. Westtangente (Kardinal-von-
Galen-Ring / Roxeler Stral3e) im Bereich Coesfelder Kreuz / Domagkstrale / Rishon-Le-Zion-Ring
[UKM-Service-Zentrum]

1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Herr Blick-Veber / Herr Puke
Telefon: 492-6141 /-6192

Blick-Veber@stadt-
muenster.de
Puke@stadt-muenster.de

Beratungsfolge

|17.11.2022  Bezirksvertretung Miinster-West Anhdrung |
|01.12.2022  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|14.12.2022  Hauptausschuss Vorberatung |
|14.12.2022  Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 147 wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1

Der Entwurf vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 wird wie folgt
geandert bzw. erganzt:

1.1.1

1.1.2

Der letzte Satz der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1, welcher besagt, dass nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, wird erganzt um die Formulierung, dass
diese Festsetzung fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans gilt.
Als Rechtsgrundlage wird hier § 12 Abs. 3a BauGB angegeben. Die Uberschrift
der Textlichen Festsetzungen Nr. 1 wird entsprechend erganzt. Die Begrindung
wird entsprechend erganzt (Kapitel 6.2.1: Art der baulichen Nutzung, letzter
Satz).

Der Begrindungstext zum Thema Denkmalschutz / Archaologie (Kapitel 6.8) wird
Uberarbeitet (Anlage 1, Ziffer 4.8).
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1.2 Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf der vorhabenbezogenen
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 nicht gefolgt:

1.2.1  Der Anregung, einen Drogeriemarkt anzusiedeln (Anlage 1, Ziffern 1.6, 1.7).

1.2.2  Der Anregung, die Domagkstralle als Fufd-/Radwegverbindung zu wahren (Anla-
ge 1, Zffern 1.8, 2.8).

1.2.3 Der Anregung, auf die Abbindung der Domagkstra’e zu verzichten (Anlage 1,
Ziffern 2.2, 4.7, 4.10).

1.24  Der Anregung, Waldflache zu berucksichtigen (Anlage 1, Ziffer 2.3).

1.2.5 Der Anregung, die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen detailliert in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu regeln (Anlage 1, Ziffern 2.4,
4.3).

1.26  Der Anregung, auf den Bau des UKM-Burohochhauses zu verzichten, die Pla-
nung zu verlegen oder in der H6he zu reduzieren (Anlage 1, Ziffern 2.9, 2.11,
2.12,4.2,4.7).

1.2.7  Der Anregung, die Einzelhandelsnutzung im Flachennutzungsplan (FNP) darzu-
stellen (Anlage 1, Ziffer 2.14).

1.2.8 Der Anregung, zusatzliche Stellplatze vorzusehen (Anlage 1, Ziffer 4.7).
2  Der Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 wird gemaR §§ 2
und 10 Baugesetzbuch und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen als Satzung be-

schlossen.

Die Begrindung zur Bebauungsplananderung wird ebenfalls beschlossen.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Die aus dem Vorhaben resultierenden Kosten sind weitgehend durch das UKM als Vorhabentragerin
zu tragen. Naheres regelt der zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugehdrige Durchfihrungs-
vertrag.

Durch die voraussichtliche Verauf3erung von stadtischen Teilflachen werden Einnahmen fur den stad-

tischen Haushalt erzielt.

Begriindung:

Der Rat der Stadt Minster hat am 26.08.2020 den Beschluss zur Vorhabenbezogenen 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 147 gefasst, um im Eckbereich Ring / Einsteinstral3e Planungsrecht fur das
Service-Zentrum des UKM zur Komplettierung des Forschungscampus Ost zu schaffen (Vorlage
Nr. V/0646/2020). Mit Aufstellungsbeschluss vom 06.04.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss vom
26.08.2022 raumlich erweitert (Vorlage Nr. V/0084/2022).

Das Vorhaben ist durch folgende Aspekte gepragt:
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Stadtebauliche Gesamtfigur

Das geplante ,Service-Zentrum“ mit Ausrichtung zum Verkehrsknotenpunkt Coesfelder Kreuz soll
als etwa 56 m hohes Birogebaude entstehen, in dem dann die bislang Uber viele Standorte verteil-
ten Bereiche der UKM-Verwaltung an diesem Standort gebundelt werden. Ein zweiter Bauab-
schnitt soll sich mit drei bis funf Geschossen bis an den Kreuzungsbereich des Rishon-Le-Zion-
Rings erstrecken und dann die dort gebotene stadtraumliche Fassung gewahrleisten. Im gemein-
samen Sockel-Erdgeschoss sind erganzende Handels-, Gastronomie- und Dienstleistungseinrich-
tungen vorgesehen, die einen campus-artigen Charakter an der Schnittstelle zwischen UKM und
Universitat unterstitzen sollen.

Der architektonische Entwurf des Buros Kadawittfeld ist vom Gestaltungsbeirat intensiv begleitet
worden. Die im Rahmen der damaligen Diskussion erstellten Prifkriterien zur Vorlage V/0684/2007
»,Hochhauskonzept Minster - Handlungsrahmen fir stadtebaulich und stadtstrukturell begrindete
Bauvorhaben" wurden bericksichtigt.

Freiraumkonzept

Wesentlicher Bestandteil der Entwicklung zum Urbanen Wissensquartier ist der Science-
Boulevard. Mit ihm soll die Domagkstrale als Bindeglied zwischen Innenstadt / Waldeyerstralle
und Coesfelder Kreuz zu dem sich anschlieBenden Universitatsgelande fihren. Um fir Zuful3ge-
hende und Radfahrende eine hohe Attraktivitdt zu erreichen, soll die Allee diesen Verkehrsteil-
nehmenden vorbehalten bleiben. Das vom Blro WES erstellte Freiraumkonzept sieht auch vor,
den Bereich zwischen dem kinftigen Blrohochhaus und dem Studienlabor platzartig mit Ver-
weilcharakter zu gestalten und die vorhandene Fahrradachse leicht nach Westen zur Albert-
Schweitzer-Stralde zu verschwenken, um den pragnanten Baumbestand rings um die denkmalge-
schutzte Figurengruppe des Coesfelder Kreuzes zu erhalten.

Verkehrliche Anbindung

Der Baukdrper des 2. Bauabschnitts erstreckt sich riegelartig Uber den nérdlichen Abschnitt der
DomagkstralRe. In der dortigen Kellergeschoss-Ebene ist zur kinftigen Anlieferung der bereits in
Bau befindlichen Projekte MedForCe / Body+Brain ein Wirtschaftshof vorgesehen. Die Anlieferung
der fur die im Erdgeschoss des Service-Zentrums vorgesehenen Nutzer des 2. BA (Handel, Gast-
ronomie) soll ebenfalls in diesem Bereich erfolgen. Die Lieferwagen und LKW fahren hierzu von
Norden auf der Domagkstral’e unter der Einsteinstra’e hindurch und gelangen in den mittelfristig
dann als Sackgasse angelegten Wirtschaftshof. UKM ermdglicht hier auch grof3formatigen LKW
von Universitat und Studierendenwerk das Wenden.

Somit wird die Domagkstra’e ab dem Zeitpunkt des 2. Bauabschnitts durch den neuen Gebaude-
riegel abgebunden. Fur ZufuRgehende / Radfahrende soll eine kinftige Umgestaltung des Ver-
kehrsknotenpunkts Coesfelder Kreuz zu einer attraktiven ebenerdigen Querungsmaoglichkeit Gber
die Einsteinstralle / Von-Esmarch-Stral3e fuhren.

Der Kfz-Verkehr zum Forschungscampus Ost wird kinftig Uber die bereits im Zusammenhang mit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 verankerte neue Zufahrt auf Héhe der Sertiirner-
stralle auf das UKM-Gelande gelangen. Ein dort im Siden zu platzierendes neues Parkhaus mit
etwa 350 Stellplatzen soll den Pkw-Verkehr frihzeitig abfangen und den Science-Boulevard auto-
frei halten. Faktisch ist die Domagkstrafde (inklusive der an ihr gelegenen Mensa und des Universi-
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tatsparkhauses) bereits seit langerem nur von Norden anfahrbar, da die ehemalige StralRenspange
zum Ring mittlerweile durch das MedForCe-Gebaude Uberbaut ist. Es ist nicht erkennbar, dass
sich hieraus im taglichen Verkehrsgeschehen Beeintrachtigungen ergeben hatten.

Die Marathonstrecke kann voraussichtlich ab dem Jahr 2024 nicht mehr wie bislang gefihrt wer-
den — eine alternative Streckenfuhrung wird erarbeitet.

Technische Infrastruktur

In den Kellergeschossen des Service-Zentrums ist ein Blockheizkraftwerk verortet, das bereits zur
Versorgung der Bauten MedForCe / Body+Brain bendtigt wird. Sein Schornstein wird dann inner-
halb des Infrastrukturschachts des Blrohochhauses bis zum Austritt auf das Dach gefuhrt.

Entwasserung und Uberflutungsschutz

Aufgrund der Tieflage der Domagkstral’e sind der dort vom UKM geplante Wirtschaftshof und die
angrenzenden Kellergeschosse stark durch Uberflutung bei Extremregenfillen gefahrdet. Das
UKM muss daher als Nachweis der Erschlieffung entsprechende bauliche Vorkehrungen fir seine
sensible Infrastruktur schaffen und einen entsprechenden Uberflutungsnachweis vorlegen. Dies
wird vom UKM als realisierungsfahig eingestuft.

Eigentum

Uber Flachenankauf / Erbpacht der DomagkstraRe muss zwischen Stadt und dem UKM vor Reali-
sierungsfahigkeit des 2. Bauabschnitts noch Einigung erzielt werden — die Verhandlungen hierzu
laufen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur Bebauungsplanidnderung
fand vom 23.09. — 15.10.2021, die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 31.08. — 30.09.2021, die offentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 09.05 — 09.06.2022 statt.

Das Projekt soll mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal® § 12 BauGB realisiert
werden, dessen Kern das Burohochhaus (1. Bauabschnitt) ist. Der Vorhaben- und ErschliefSungsplan
trifft detaillierte Vorgaben zu Art und Mal} der Bebauung sowie zur duf3eren Gestaltung dieses stad-
tebaulich und architektonisch herausgehobenen Baukorpers. Weitere Details zur Umsetzung sichert
ein Durchflhrungsvertrag.

Vorhaben- und Erschlielungsplane setzen voraus, dass der Vorhabentrager verfigungsberechtigt ist
Uber die bendtigten Flachen. Fur die Domagkstrale ist dies noch nicht der Fall. Der 2. Bauabschnitt
sieht auch die Inanspruchnahme der Domagkstrale vor. Fiur diesen wird das nétige Planungsrecht
daher durch einen ,konventionellen Angebotsbebauungsplan“ geschaffen. Von Seiten des UKM wur-
de mehrfach deutliches Interesse an der Verwirklichung dieses stadtebaulich wichtigen Baukdrpers
betont.

Das Planverfahren ist gemal® § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt wor-
den. Aufgrund der Lage und Groflke des Vorhabens liegen die Voraussetzungen hierfur vor. Die Um-
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weltbelange gehen dennoch in die Beurteilung mit ein.

Durch die Beschlussvorschlage 1.1.1 und 1.1.2 erfolgt lediglich eine Klarstellung der textlichen Fest-
setzung bzw. eine redaktionelle Anpassung der Begrindung. Hierdurch wird keine erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit oder der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erforderlich. Der
Plan kann daher als Satzung beschlossen werden (Beschlussvorschlag 2).

Der Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 Uberlagert einen Teil
des Bebauungsplans Nr. 164: Roxeler Stralde / Orléans-Ring (Universitat / Naturwissenschaftlicher
Bereich I). Mit dem Inkrafttreten der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147
tritt der Bebauungsplan Nr. 164 fir den Uberlagerten Bereich aulder Kraft.

In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage 1 — Stellungnahmen

Anlage 2 — Begrindung

Anlage 3 — Textliche Festsetzungen

Anlage 4 — Vorhaben- und Erschliefungsplan
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