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Betrifft

Sanierung der Bestandssporthalle auf der York-Kaserne (Vereinssporthalle York, Geb. 31)
- Baubeschluss -

Beratungsfolge

|15.11.2022  Bezirksvertretung Miinster-Siidost Anhdrung |
|23.11.2022  Sportausschuss Vorberatung |
|29.11.2022  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
|07.12.2022  Ausschuss fiir Wohnen, Liegenschaften, Finanzen und Wirtschaft Vorberatung |
|14.12.2022  Hauptausschuss Vorberatung |
114.12.2022  Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1.

Die NRW.URBAN hat als Treuhanderin fir die Stadt Minster ein VgV-Verfahren zur Beauftra-
gung der Architekturleistungen fur die Sanierung der Bestandssporthalle auf der ehemaligen
York-Kaserne (Vereinssporthalle York, Geb. 31) durchgefuhrt. Es wird zur Kenntnis genommen,
dass das Buro ,Architektur.DLX* aus Dortmund erfolgreich aus dem Verfahren hervorgegangen
ist.

Die Baumalinahme ,Sanierung Vereinssporthalle York® wird als Minimal-Instandsetzung ausge-
fUhrt und sporttechnisch ertlichtigt. (Anlage 1).

Es werden sowohl Investitionskosten, ermittelt auf der Grundlage der Kostenberechnung vom
24.10.2022, in Hohe von 1.700.000 Euro, als auch Folgelasten in Héhe von 139.890 Euro pro
Jahr entstehen (Anlagen 2 und 3).
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Die 0.g. Sachentscheidung (Baumallnahme) ist wie folgt zu finanzieren:

Teilfinanzplan
Nr. Bezeichnung Haushalts- Betrag Bemerkun-
jahr € gen
Produktgruppe | 0801 | Sportentwicklung, Sport-
anlagen und -statten
Investitions- 4430 | San. Turnhalle
malinahme York-Kaserne
Auszahlungen fur BaumafRnahmen 2020 — 2022 250.000
2023 1.450.000
Saldo 1.700.000

Die zur Finanzierung erforderlichen Erméachtigungen sind im Haushaltsplanentwurf 2023 bei der o.
g. Investitionsmaflinahme in Hohe von rund 1.458.000 Euro veranschlagt.

Der erforderliche Mehrbedarf in Héhe von ca. 242.000 Euro wird im investiven Budget des Dezerna-
tes fur Bildung, Jugend, Familie und Sport aus der InvestitionsmalRnahme 4210 ,Neubau Sport- und
Freizeitbad West* der Produktgruppe 0802 ,Bader” kompensiert. Hierfur wird die Verwaltung ein Ver-
anderungsblatt zum Haushaltsplan-Entwurf 2023 vorlegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beschlussausfihrung unter dem Vorbehalt steht, dass
der Rat im Rahmen der Haushaltssatzung 2023 bzw. der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzpla-
nung die Ermachtigungen bereitstellt.

Teilergebnisplan
Nr. Bezeichnung H?:Ifrh.- Bet€rag Bemerkungen

Produktgruppe 0111 |Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fir Sach- und| 2024ff 89.670

Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2024ff 24.720
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz-| 2024ff 25.500

aufwendungen
Saldo 139.890
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Begrindung:

Bisherige Beschlusslage

Mit der Vorlage V/0843/2018 hat der Rat den Grundsatzbeschluss zur Sanierung der auf dem Ge-
lande der ehemaligen York-Kaserne befindlichen Sporthalle als Férdermal3nahme gefasst.

Far die Mallnahme wurden im Errichtungsbeschluss, Vorlage V/0022/2021 vom 17.03.2021 Fi-
nanzmittel in Hohe von 1.903.000 Euro zur Verflgung gestellt. Parallel zu dieser Vorlage wird die
Beschlussvorlage ,Finanzierung und weiteres Vorgehen bei Projekten der sozialen Infrastruktur im
York-Quartier® (V/0641/2022) vorgelegt.

Zu 1.: Ursprungs-Planung

Die fur die britischen Streitkrafte errichtete und im Jahr 1997 fertiggestellte Sporthalle wurde in den
Jahren 2019 und 2020 auf ihre sporttechnische und energetische Tauglichkeit sowie die Barrierefrei-
heit Uberprift und in vielerlei Hinsicht als sanierungsbedurftig eingestuft. Zudem wurden Defizite an
der technischen Ausstattung identifiziert.

Die im Sommer 2021 beauftragten Architektur- und Ing.-Blros hatten die Leistungsphase 4 abge-
schlossen und im Rahmen ihrer Planungsaufgabe MalRnahmen erarbeitet, die bezuglich der Gebau-
desanierung den Anforderungen des Sportamtes, der aktuellen Gebaudeleitlinien 2020 sowie den
klimapolitischen Zielen des Rates genugen.

Das Ergebnis der Kostenberechnung nach Abschluss der Entwurfsplanung im November 2021 lag bei
4,152 Mio. €.

Mittlerweile ergabe sich, ergdnzend zu den Kosten der Minimal-Instandsetzung von 1,7 Mio. Euro, flr
eine vollumfangliche Sanierung ein zusatzlicher Finanzbedarf von etwa 2,8 Mio. Euro brutto.

Mit diesem umfassenden Sanierungskonzept waren zusatzliche Férdermittel in Hohe von insgesamt
ca. 680.000 Euro zu erwarten gewesen.

Zu 2.: Minimal-Instandsetzung

Angesichts der Kostensteigerungen und um eine Inbetriebnahme im September des kommenden
Jahres zu ermdoglichen, wird eine ganzheitliche Sanierung erst mittel- bis langfristig angestrebt. Die
komplette Erneuerung des Sportbodens ist dennoch erforderlich, da er ausweislich eines Gutachtens
nicht den Anforderungen an Sportbéden ents pricht.

Das Raumprogramm umfasst bei der Instandsetzung, wie im Bestand, drei Umkleiderdume und zwei
Sanitarbereiche mit Duschen und WCs, eine Personal-/Lehrer*innen-Umkleide, einen Putzmittelraum,
einen Sanitatsraum, einen Regieraum, ein Sportgeratelager, einen Elektro-Hausanschlussraum, ei-
nen HA-Raum mit Fernwarmeubergabestation, Technikflachen fur die Liftungsanlage (im DG), die
Sportflache selbst sowie zwei Besucher*innen-W C-Bereiche.

Die grundsatzlich geforderten MalRe der DIN 18032 werden im Bereich der Umkleiderdaume und La-
gerflachen Uberschritten, aber im Zuschnitt der Sportflache unterschritten. Die gangigen Teamsportar-
ten Badminton, Volleyball, Ful3ball, Handball und Basketball werden jedoch hierdurch nicht beein-
trachtigt.

Freiflachen:

Die Bestandssporthalle liegt am sudlichen Rand des York-Quartiers, aufderhalb der Kasernenmauer.
Die HaupterschlieBung und Anlieferung erfolgt von Osten Uber den Ferdinand-Ovelgdnne-Weg in
Verlangerung vom Wiegandweg bzw. von Suden Uber den Angelsachsenweg durch den dstlichen Teil
des Baugebietes fur Reihen und Doppelhduser. Die Vereinssporthalle ist zusatzlich GUber zwei Fuld-
und Radwegeverbindungen, nach Westen mit dem westlichen Teil des Baugebietes und nach Nor-
den, durch eine Offnung in der Kasernenmauer, an das ehemalige Kasernengeléande angebunden.

V/0141/2022



Im Kreuzungsbereich der Zufahrten steht eine Trafostation der Stadtnetze Munster, hinter dem der
Mullsammelplatz angeordnet werden wird. Beide sollen gemeinsam durch eine Hainbuchenhecke
eingefasst werden.

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze, direkt gegentuber dem Eingang der Sporthalle, werden 24
Fahrradstellplatze neu angeordnet. Die gepflasterten Flachen bleiben erhalten und werden geringfu-
gig instandgesetzt. Es erfolgt lediglich ein Pflegegang Uber den Bestandsbewuchs.

Direkt vor den Aufdentiren zum Hausanschlussraum und dem Sportgeratelager kdnnen Stellplatze fur
Lieferwagen, Kleinbusse oder 2-3 PKW's genutzt werden.

Weitere KFZ-Stellplatze sind auf der vorhandenen Pflasterflache nicht zu realisieren. Es sollen bis zu
8 Stellplatze fur PKWs auf daran angrenzenden Rasenflachen neu angelegt werden.

Das Regenwasser wird nach wie vor direkt in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet. Auf
eine Pravention von Starkregenereignissen mittels einer Retentionsmulde wird zunachst verzichtet.

Baume:

GrolRere Baume mussen fur die BaumalRnahme nicht gefallt werden. Lediglich das Buschwerk, Brom-
beeren und einzelne kleinere Baume (Aufwuchs) mussen fur eine umlaufende Zuganglichkeit der
Halle und zur sozialen Sicherheit im 6ffentlichen Raum direkt vor der zu erhaltenden ehemaligen Ka-
sernenmauer reduziert werden.*

Zielsetzung:
Es wird eine Instandsetzung im notwendigem Umfang durchgefiihrt, um die Halle fiir Vereinssportnut-

zungen kurzfristig zur Verfugung stellen zu kdnnen. Damit sind gleichwohl Kosten in Hohe von 1,7
Mio. € verbunden.
Die weitergehenden Sanierungselemente werden perspektivisch in spateren Jahren geplant.

Entsprechend wird folgendes umgesetzt:
A. MindestmaBnahmen zur Instandsetzung der Sporthalle

Um einen vorschriftsmafligen Betrieb der Sporthalle zu gewahrleisten, ist es erforderlich, den
Sportboden, inkl. Unterkonstruktion und Dammung, sowie alle Kécherfundamente fur die Sport-
geratehllsen auszutauschen.

Es sind zusatzliche Schaltschrankelemente zur Steuerung der Hallentechnik erforderlich; teilwei-
se mussen die Grundleitungen freigespult und die Hausanschlisse erneuert werden.

Die Sanitarinstallationen mussen insbesondere in den Duschen desinfiziert und teilweise erneu-
ert werden. Die Trennung von Trink- und Loschwassernetz ist aus hygienischen Grinden unum-
ganglich. Die Elektro-Installationen missen geprift und ggf. erganzt werden.

Durch die Schaffung eines neuen Notausganges in der Umkleide 3 kann auf eine Brandmeldean-
lage verzichtet werden.

Die Haupteingangstir muss gerichtet oder ggf. ausgetauscht werden, da sie sich nicht mehr ab-
schlief3en lasst.
Fehlende oder beschadigte Teile der Wand- und Deckenverkleidungen mussen ersetzt werden.

In den AuRenanlagen sind folgende Arbeiten mindestens erforderlich:
Mablierung (Banke und Wegebeleuchtung), Anlegen von Flachen fur Fahrrad- und PKW-
Stellplatze sowie Einfassung des Millstandplatzes und der Trafostation.

Die Kosten fir die vorgenannten MaRnahmen (Sport, Gebaudesicherheit und Aufenanlagen) be-
laufen sich auf ca. 1,65 Mio. Euro (inkl. Baunebenkosten/KG 700 und Baupreissteigerungen).
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B. Zusatzliche MaBnahmen durch technische oder gesetzliche Vorgaben

Durch die Einbindung von Fachplanenden aus den Bereichen Brandschutz, TGA und Bauphysik
haben sich Vorgaben aus diesen Fachdisziplinen ergeben. Die Kosten flr die vorgenannten
MalRnahmen (TGA und Bauphysik) belaufen sich auf ca. 50.000 Euro (inkl. anteilig KG 700 und
Baupreissteigerungen).

Zu diesen Kosten zahlen die Abdichtung und Dammung des Hallenbodens und der Einbau bzw.
Erneuerung der Sicherheitsbeleuchtung und Fluchtwegbeschilderung.

Das Gebaude wird an das neue Fernwarmenetz der Stadtwerke/Stadtnetze angeschlossen.

Weiteres Vorgehen

Die ersten Auftragsvergaben sind fur Fruhjahr 2023 und der Baubeginn fur April/Mai 2023 vorgese-
hen. Vorbereitende Arbeiten beginnen ggf. schon ab Fruhjahr 2023. Die Planung und auch die ange-
strebte Sanierungsvariante sind darauf ausgelegt, die Nutzung ab 04. Oktober 2023 zu ermdglichen.

Zu ll: Finanzielle Auswirkungen

Kosten

Die nun vorliegenden ermittelten Gesamtkosten von 1.700.000 Euro brutto beruhen auf der Kosten-
berechnung nach DIN 276 der weiterentwickelten Minimal-Entwurfsplanung des Buros ,Architek-
tur.DLX".

Durch die Anpassungen der Baupreisindizes, den zusatzlichen entwurfs -bedingten Auswirkungen und
der Ausrichtung auf eine sporttechnische Instandsetzung ergeben sich Minderkosten gegenlber der
Kostenschatzung zum Errichtungsbeschluss in Hohe von 203.000 Euro.

Weiterhin fallen Folgelasten in Hohe von 139.890 Euro pro Jahr an (Anlagen 2 und 3).

Kostenkennwerte

Die Kostenkennwerte flr die anrechenbaren Bauwerkskosten (KG 300+400 = 567.000 Euro brutto) je
m? Bruttogeschossflache von 1.642 m? betragen flr die Sporthalle 345 €/m? BGF. Bezogen auf den
Rauminhalt von 10.024 m? betragt dieser Kostenkennwert 57 €/m*BRI.

Weitere Kostenrisiken lassen sich aufgrund der aktuellen Krisenlage derzeit nicht serids beziffern.

I V.

Zeller

Stadtkdmmerin

Anlagen:

e Anlage A

e Anlage 1 _ Grundrissplan EG Bestand

s Anlage 2 _ Kostenzusammenstellung zum Baubeschluss
e Anlage 3 _ Folgelastenberechnung
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