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Betrifft

Bebauungsplan Nr. 633:
Gelmer - Nordlich Heitmannsweg / Westlich Schifffahrter Damm und B 481n
Beschluss zur Aufstellung

[Gewerbegebiet]

Beratungsfolge

|26.01 2023  Bezirksvertretung Minster-Ost Anhoérung |
|07.02.2023  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
109.02.2023  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|15.02.2023  Hauptausschuss Vorberatung |
|15.02.2023 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

Fir den Bereich am Schifffahrter Damm stidlich des Edelbachs und nérdlich des Heitmannswegs im
Stadtteil Gelmer (nordwestlich von Mariendorf) ist gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ein
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Uberbaubaren Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen aufzustellen (Bebauungsplan
Nr. 633).

Innerhalb dieses Gebiets liegen die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung St. Mauritz,
e Flur 14,
Flurstiicke 45, 149, 150, 186, 187, 190, 191, 193, 194, 289, 290, 326, 478, 596, 599, 613, 637,
638, 801, 802, 803, 804, 923, 924, 925, 939,
Teile der Flursticke 602, 683,
e Flur 18,
Flurstiicke 173, 190, 248, 250, 251, 260, 294, 295, 323, 325, 326, 328, 329, 355, 362, 363,
Teile der Flurstiicke 154, 286, 324, 327, 356.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens entstehen der Stadt Minster keine Kosten. Das
Plangebiet befindet sich teilweise im stadtischen Eigentum — ein einbezogener privater Eigentimer
zeigt Entwicklungs- und Kooperationsbereitschaft.

Die bauleitplanerischen Vorbereitungen einschlieBlich erforderlicher Gutachten werden durch ein ex-
ternes Planungsburo erarbeitet und finanziell von der Wirtschaftsforderung Munster (WFM) getragen.

Nach Entwicklung zu gewerblichen Bauflachen ist beabsichtigt, die sich in stadtischer Hand befinden-
den Flursticke der kommunalen Tochtergesellschaft WFM zu Ubertragen, die anschlieend die Ent-
wicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen vornehmen soll.

Begrundung:

Durch die Entwicklung des Gewerbegebiets soll auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Gewerbefla-
chen reagiert werden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits seit langerem als gewerbliche Bauflache dar.
Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Minster ist der Bereich mit der Kennziffer 762-23B
enthalten; es sieht hier stadtteilorientiertes Gewerbe vor. Somit wird dem Ratsbeschluss vom
14.12.2016 (vgl. V/0723/2016) entsprochen. Das hauptsachliche Ziel des Bebauungsplans wird somit
sein, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen zu schaf-
fen.

An das geplante Gewerbegebiet schliefien sich im Siden Wohngebaude am Heitmannsweg an, die
kiinftig zwischen den bestehenden Gewerbeflachen ,,An der Kleimannbricke® und den neu geplanten
Gewerbeflachen liegen. Diese Grundsticke sollen zur bestandsorientierten Sicherung mit in den Gel-
tungsbereich aufgenommen werden.

Weite Teile des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie grenzen nérdlich an den
Heitmannsweg und westlich an den Schifffahrter Damm. Die ErschlieSung soll zunachst mittels einer
Verlangerung der Stral3e ,An der Kleimannbricke® (bereits im Bebauungsplan Nr. 380 verankert) im
Sudwesten erfolgen. Nach Fertigstellung der 6stlich an das Gewerbegebiet angrenzenden B 481n
(verlangerte UmgehungsstraRe) kann durch eine ergénzende Anderung des Bebauungsplans eine
unmittelbare Anbindung auf H6he der Sudmiuhlenstral3e an den Schifffahrter Damm erfolgen.

Das Ziel eines kiinftigen Gewerbegebiets — im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsrand —ist im
stadtischen Griin- und Freiraumkonzept bereits berlicksichtigt. Im nérdlichen Ubergangsbereich zum
Edelbach sieht es einen Korridor vor, der als Teil des Grinzugs Hoppengarten-Edelbach zur Siche-
rung der Freiraumkonzeption keine bauliche Entwicklung zulasst. Dieser Bereich ist im Landschafts-
plan 1 ,Werse“ mit dem ,Erhaltungsziel einer mit nattirlichen Landschaftselementen reich oder vielfal-
tig ausgestatteten Landschaft” einbezogen. An dieser Stelle soll das fir das Gewerbegebiet zu erstel-
lende Konzept Funktionen der Stadtentwasserung im Ubergang zum Edelbach — mit seinen beglei-
tenden Geholzen — vorsehen, sodass den Zielen der Grinordnung entsprochen und hier keine bauli-
che Entwicklung zugelassen wird. Dadurch kann die Funktion der Freiflachen als Frischluftkorridor
und klimadkologischer Ausgleichsraum aufrechterhalten werden.

Im Bauleitplanverfahren kommt den Themen der freiraum- und klimagerechten Stadtentwicklung be-
sondere Bedeutung zu; der Eingriff in den Naturhaushalt ist noch zu ermitteln und dementsprechend
auszugleichen. In das Konzept fur die kinftige Bebauung sollen aktuelle klimarelevante Belange und
MaRnahmen (wie bspw. wassersensible Planung, Uberschwemmungsschutz, Dach- und Fassaden-
begrinung, Ortsrand-Eingrinung, Photovoltaik) einflieRen. Einige dieser Aspekte sind fachgutachter-
lich zu begleiten. Fur die dann konkretisierte Planung ist zu entscheiden, ob derartige Ma3nahmen
mittels textlicher Bebauungsplanfestsetzungen oder in einem stadtebaulichen Vertrag zweckmaiig zu
sichern sind.
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Der Bebauungsplan wird gemaf § 30 Abs. 1 BauGB mit Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 633 ist in der beigefligten Anla-
ge 1 dargestellt.

In Vertretung

gez.

Robin Denstorff

Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A
Anlage 1: Geltungsbereich
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