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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 575
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Textliche Festsetzung gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
MaR der baulichen Nutzung

In den als Reine Wohngebiete mit den Kennziffern WR 3, WR 4 und WR 5 festgesetzten Baugebieten ergibt
sich die zulassige Grundflache aus den durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten Einrichtungen und
Anlagen um hdchstens 0,2 Uberschritten werden. (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

Im Plangebiet ist die zuldssige Hohe baulicher Anlagen als maximale Bauhdhe uber Bezugspunkt
festgesetzt. Die Firsthohe ist definiert als die oberste Kante des Dachs. Der Traufpunkt ist definiert als
aulerer Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Auflenwand und der Oberflache der Dachhaut. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Trauf-, First- und Gebaudehohen ist jeweils die Hohenlage der fertig ausgebauten
zugehdrigen ErschlieRungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der
Verkehrsflache. Die Bezugshoéhe ist fir das jeweilige Grundstiick durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen Hohenangaben Uber Normalhéhennull (NHN) zu
ermitteln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Bauhéhe ist ausnahmsweise fiir Solarpaneele und
Photovoltaikanlagen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. In
den als Reine Wohngebiete mit den Kennziffern WR 2-5 festgesetzten Baugebieten dirfen Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO ausnahmsweise auBerhalb der (Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit einer
Grundflache von max. 15 m? je Grundstlick errichtet werden. In den festgesetzten Vorgartenbereichen sind
sie mit Ausnahme von Anlagen fir Milltonnen und Fahrréader unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Gartenbereiche und
Vorgartenbereiche unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen. Tiefgaragen durfen die Uberbaubaren
Grundstiickflaichen um 2 m (berschreiten. Die nicht Uberbauten Teile der Tiefgarage sind mit einer
mindestens 0,5 m dicken Substratschicht zu bedecken und dauerhaft zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
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Bauweise

Fir die Bereiche des Bebauungsplans, fiir die mit der Bezeichnung ,a“ eine abweichende Bauweise
festgesetzt ist, sind die Gebaude einseitig grenzstandig zu errichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
Abs. 4 BauNVO)

Begrenzung der Wohneinheiten

In den als Reine Wohngebiete mit den Kennziffern WR 2-5 festgesetzten Baugebieten ist die Anzahl der
Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus, je Doppelhaushalfte und je Gebaudeeinheit der
Hausgruppe begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den als Reine Wohngebiete mit der Kennziffer WR 1 festgesetzten Baugebieten ist die Anzahl der
Wohneinheiten begrenzt auf 1 Wohneinheit je vollendete 200 m? Grundstiicksflache. (§9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen

Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind als bepflanzter Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die
Gestaltung der Vorgartenflache durch Steinaufschittungen (z.B. Schotter, Kies, Split 0.4.) ist unzuléssig,
soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand.
Abweichungen sind nur fiir notwendige Zufahrten/Zuwegungen und Anlagen fiir Milltonnen und Fahrrader
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind auf mindestens 2/3 der jeweiligen Lange mit
standortgerechten Laubgeholzen (Pflanzqualitat mindestens 2 x verpflanzt, Hohe mindestens 60 bis 100 cm)
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die festgesetzten Gartenbereiche sind gartnerisch und begrint zu gestalten. (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und b
BauGB)

Flachdacher und Dé&cher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind mit mindestens 0,10 m begriinbarem
Substrat zu bedecken sowie mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als begriinte
Flache dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt auch fir Dacher von Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO.
Ausnahmen kénnen zur Anbringung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Regelungen zum Wasserabfluss

Im gesamten Plangebiet ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser weitgehend
zur Versickerung zu bringen, zu verdunsten oder als Gebrauchswasser zu nutzen. Das Verhaltnis der
abflusswirksamen an die Kanalisation angeschlossene Flache zur Gesamtflache der Grundstlcksflache
gemaRl § 19 BauNVO darf in den Reinen Wohngebieten WR 1 den Wert 0,35, in den Reinen Wohngebieten
WR 2 den Wert 0,3 sowie in den Reinen Wohngebieten WR 3, WR 4 und WR 5 die jeweils festgesetzte
zulassige Grundflache nicht Gberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Immissionsschutz

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel miissen
bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Geb&uden in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46
BauO NRW 2018 - nach DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die Schallddmmung der Aufenbauteile
(Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) erfillt werden. Die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-Maflke R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu
bestimmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Bereichs mit maRgeblichem
AuRenlarmpegel von =65 dB(A) ist die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
schutzbedirftigen AuRenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (wie Balkone)
ohne zuséatzliche schallabschirmende Malinahmen nicht zuldssig. Im Einzelfall ist zu prifen, dass durch
geeignete Baukorperanordnung oder durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im
Nahbereich (z.B. Wintergarten) eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung
des &quivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags sichergestellt ist. Alternativ sind die
AuRenwohnbereiche in den Schallschatten der betroffenen Gebaude zu legen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abweichungen von den Festsetzungen 1.7.1 und 1.7.2 sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen zulassig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen
AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Auflenbauteile
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1
Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Solaranlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei der Errichtung von neuen Wohngebauden auf
den Dachflachen bzw. alternativ an der Fassade eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von
1 Kilowatt Peak (kWp) pro entstehender Wohneinheit zu installieren. Von dieser Verpflichtung kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Solaranlage nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben werden
kann oder das Gebaude nicht bzw. nicht in dem geforderten Umfang fiir eine Solarnutzung geeignet ist.

Diese Verpflichtung gilt auch bei grundlegenden Dachsanierungen und Dachausbauten vorhandener
Wohngebaude. Eine grundlegende Dachsanierung und ein Dachausbau liegen vor, wenn fiir die geplante
Baumalinahme am Dach eine baurechtliche Zulassung erforderlich ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018)

Dach

Abweichungen von den im Plan verbindlich festgesetzten Firstrichtungen sind fiir untergeordnete Anbauten
moglich, wenn deren Firsthohe deutlich - mindestens 0,50 m - unter der tatsachlichen Hohe des Hauptfirstes
bleibt.

Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie einzeln oder zusammen nur die Halfte der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Die Oberkante des Dachaufbaus muss sich
mindestens 0,5m unterhalb des Hauptfirstes des Hauptgebaudes befinden. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte miissen einen Abstand von 0,3 m vom seitlichen Dachrand einhalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte oberhalb der 1. Dachebene sind unzulassig.
Fassadenmaterial und -farbe

Als Hauptmaterial fUr die Fassaden sind im gesamten Plangebiet ausschlieRlich Klinker und Putz zulassig.
Untergeordnet kénnen auch Holzwerkstoffplatten, Holz- oder Aluminiumpaneele, Glas sowie Naturstein
verwendet werden.

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils einheitlich in Material, Farbton und Dachneigung zu errichten.
Einfriedungen

Im gesamten Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen im zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereich
unzulassig.

Einfriedungen an den mit Pflanzgebot festgesetzten Grundstlicksgrenzen sind nur zuldssig, wenn sie in
Verbindung mit einer Hecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen in gleicher Hohe errichtet werden.
Dabei ist die Bepflanzung zum &ffentlichen StraRenraum anzuordnen.

Abgrabungen

Zur Seite der offentlichen Verkehrsflache sind Abgrabungen unzulassig.

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Muinster, im Kundenzentrum ,Planen und Bauen® im
Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natiurlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziglich der Stadt
Munster/Stadtische Denkmalbehdérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe/LWL-Archaologie fir
Westfalen, Minster anzuzeigen (§ 16 DSchG NRW). Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16
DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
StralRe 285, 48161 Mlnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks
zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 26 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten
darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoen werden, die u.a. fiir alle europaisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tbéten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche MalRnahme genehmigungspflichtig ist oder nicht. Im Vorfeld
entsprechender Arbeiten ist eine Kontrolle auf das Vorhandensein geschitzter Arten notwendig.

Schutz vor Uberflutung

Um Schaden bei auergewdhnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird empfohlen, die Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebdude mindestens 0,30 m (ber der Oberkante der jeweils
benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Insbesondere bei Aufenthaltsrdumen im
Kellergeschoss sollte verstarkt Vorsorge vor Uberflutung getroffen werden.

Um bei Starkregenereignissen ein Eindringen des Wassers zu verhindern, wird empfohlen,
Tiefgaragenzufahrten, Kellereingdnge und Keller- und Lichtschachte durch konstruktive MalRnahmen, z.B.
Aufkantungen, Anrampungen, Bodenschwellen etc. zu schiitzen.

Entwasserung

Die entwasserungstechnischen Nachweise zur Haus- und Grundstiicksentwasserung sind in Form eines
Entwasserungsantrags im Baugenehmigungsverfahren einzureichen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen)

Maf der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
TH6,5m Traufhdhe, als Hochstmal
FH 11,0 m Firsthohe, als Hochstmal

GH 4,0 m Gebéaudehohe, als Hochstmal

Bauweise

abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung 1.3.1)

nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

> -

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen
=== Baugrenze
Bauvorschriften

FD Flachdach

SD Satteldach

|

Haupffirstrichtung

Verkehr

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuB- und Radweg)

S

Ver- und Entsorgung
Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen

O Elektrizitat

Grinflachen

- offentliche Grinflachen

Vorgartenbereich

m Gartenbereich

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung 1.5.2)

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Baume

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
Flachen fur Garagen

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

65 B MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1/18
W (siehe textliche Festsetzungen 1.7.1 bis 1.7.3)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der
Nutzung

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A, der
Erschlieungstréager E

Bezughohe (Meter tiber Normalhéhen-Null
im DHHN2016)

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Baum

Wohngebaude
(hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude

Offentliche Gebaude

Kanaldeckel
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Rechtsgrundlagen:
o Baugesetzbuch (BauGB)

vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Die Plangrundlage wurde am 25.08.2022 aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Richtigkeit wird bescheinigt.

Minster, 10.11.2022

Marienfeld (L.S.)
Dipl.-Ing. Marienfeld
Amtsleiter

Fir die stadtebauliche Planung.

Miinster, 11.11.2022 10.11.2022
Denstorff Festersen (L.S.)
Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
Stadtbaurat Amtsleiter

Der Rat der Stadt Minster hat am 06.05.2015 den Beschluss zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss wurde
im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 8 vom 15.05.2015 bekannt
gemacht.

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde vom
Rat der Stadt Miinster am 06.04.2022 erweitert. Der erweiterte
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 11
vom 14.04.2022 bekannt gemacht.

Miinster, 29.11.2022

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker (L.S.)
Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan enthalt Anderungen und Ergénzungen
gegeniber dem vom 09.05.2022 bis einschlieBlich 09.06.2022
offentlich ausgelegten Plan.

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB vom 14.11.2022 bis einschlieBlich 28.11.2022 erneut
offentlich ausgelegen.

Minster, 29.11.2022

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker (L.S.)

Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan ist gemafl §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und
41 GO NRW durch den Rat der Stadt Miinster am als
Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. vom
in Kraft getreten.

i Munster,
Minster. Der Oberburgermeister
im Auftrag
Oberbirgermeister Schriftfihrer Brinkheetker
Gemarkung: _Mdnster
Elur- 209, 211 Bebauungsplan Nr. 575
MaRstab: 1:1000

Mecklenbecker Strale / Huberstralie /
Delpstrale / Goerdelerstralde /
Geschwister-Scholl-Stralie /
Beckstralie / Bonhoefferstralie /
Maringstral’e / Klausenerstrale
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