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1 Textiche Festsetzungen gemas § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
14 WA-Gebieten mit den Kennzifen 1 und 2, die for
n

Auter in  den i
Mehrfamiienhausbebauung vorgesehen sind, ist neben der Hauptwohnung zusatzlich
eine

asssiy (max wern sie sl n
einer GroRenordnung errichtet werden soll, die gegenuber der Hauptwohnung
tergeoranet st und der rforderche, zusatziche Stelpltz auf dem Grundstick Amt fiir Stadtentwicklung,

nachgewiesen werden kann (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Stadtplanung, Verkehrsplanung

12 Die Oberkante Rohfuboden der Wohngebéude im Erdgeschoss muss mindestens 0,3 m
Gber der Oberkante der jeweils der Erschlielung des Gebaudes dienenden
Verkehrsfiache liegen (§ 9 (3) BauGB).

13 Carports, Garagen und sonstige Nebengebsude (ausgenommen Anlagen zur

Unterbrngung von  Milkomen und | Fanradem)  miseen 7 vordoren Bebauungsp|an Nr. 578

Strafienbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m sowie (bei Eckgrundstcken)

2ur seitichen einen .
(Begrunungsstreifen) einhalten und durfen eine Hohe von 3,00 m nicht Uberschreiten Zeichenerklarun
(§ 12 (6) und § 14 (1) BauNvO). eichenerklarung
14 Auf den Baugiundsticken in den WA-Gebisten mit den Kennziffern 1 und 2

(Mehrfamilenhausbebauung) sind auter in Tiefgaragen, die auch auBerhalb der des
Uberbaubaren Flachen zulsssig sind, nur ebenercige, nicht Uberdachte Stellplatze auf den s e e i Gotusbarcns A —
mit St festgesetzten Flachen zulzssig (§9 (1) Nr.4 BauGB). Ausnahmen konnen S Pttt Auseciomound wi e
gestattet werden, wenn das stadtebauliche Grundkonzept nicht beeintrachtigt wird und Attder baulichen Nutzung. ©  ewn
nachbarlche Belange nicht berahrt werden. W T Wi i
Die Tefgragntcren oy dor oeroen Fla::e;u o o St A [ ——
- Mot dor baulchen Nutzung e
Je sechs ebenerdige Stelllatze ist ein grofkroniger, standortheimischer Laubbaum mit B
einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) 4 Smtkbenl Wasser, Wasserwirtschat
Nr, 252 BauGB) 63 commasstomnaas o Lo e e
gepl. RRB 1.5 Fur die funf berbaubaren Grundsticksfiachen unmitielbar nordwestich der Strae ,Am [T T — friibesdy
> \ (mdglicher Standort) Dornbusch (WA 1-Gebiet) gitt folgende Festsetzung: Fur Uberviegend zum Schiafen @ oz
genutzte Raume mit Offnungen, die zur Straie ,Am Dornbusch® ausgerichtet sind, sind @ : siigon Bo "
7, Fenster mit schallgedammten Luftungen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauG8). Dacrgaachos sy i
R —
16 In der und ,Sozislen Baumeise e s

o hatung von Baumen, StrBuchern und sonsiigen

Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" ist oberhalp des Erdgeschosses auch A (e gt e

Wohnen zulassig (§ 31 (1) BauGB).

gepl. Spg;tpl’atz N -

Umgronzung von Flschen 2 Ervatng von

PO, \ 1.7 In den WA-Gebieten mit den Kennzifern 3, 5 und 6 dirfen die rlckviartigen Baugrenzen 5 e et i oo
(méglichef Standort) N 2ur Anlage von Terrassendberdachungen und Wintergarten um bis zu 3,0 m Gberschritien e Efenp and ogpabiiner il D e
’ werden (§ 31 (1) BauGB).

1.8 Flachdacher von Hauptbaukérpern sind vollstandig extensiv zu begrunen. Anlagen zur -0 Augreung tascieter Ntzung Flschen O St
innung E (§9 (1) Nr. 258 BauGB). Oberbaubare Grundstiicksflachen Wi Gohvachien G, Faturochion ¥ Lolungsrachien L.
19 Die festgesetzte Flache for Vorkehrungen 2zum Schutz vor schadichen Baugronze. gt e o o Aoegee
Umweteinwirkungen (Larmschutzwall) ist vollstandig mit heimischen Baumen und I sosoncarsAcisqsiond Vomat Stz
. auvorschriien ndere Anlagen und Vorkehrungen zum Schu
Stréuchern 2u begranen (§ 9 (1) Nr. 258 BauGB). st itoy el bbbl
FD - Flochiocn dos Bundos-Immissionsschulzgesetzes
110 Baume und Straucher, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen mit heimischen i Umgrarzung von Flcnan 1 besocers Arlsgan
R T riVekingen sum St vor sl
Baumen und Strauchern (z.8. Hainbuche, Steleiche, Feldahom, Vogelkirsche) zu GO GensigiesDach 8 i rateuion s Snse e
ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB). A0 g ik i e Limweise
1.1 Folgende Flachen auBerhalb des Plangebiets dberehmen Ausgleichsfunktionen fur die 30°% 3 Dacnalgung, swngend it Toeranzoarckn
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingrife in Natur und Landschaft und werden o Bl it g RN
entsprechend zugeordnet (§ 9 (1) BauGB) S =R 5 e
Gemarkung Amelsbren, Flur 14 (Comaizs @  oorion
Flurstick 596 (tw.), ~ 9.400 m" [ oo aen Gamanoscart-
Flurstuck 744, 141 me (o]
Flurstiick 745, 2280w Einungen
Flurstuck 747, 2983 m [K]  Kossnsoeseincerung B —
Flurstiick 749, 2080 m —— e
Verkehr
2 Textliche Festsetzungen gemi® § 88 Landesbauordnung (Bauo NRW) ——— Flstictsgenze
Topogticns Uniesils
2.1, Doppelhauser und Hausgruppen sind jewels profilgleich, d.h. mit einheiticher vorderer [ swammctmtsonn r
und hinterer Bauflucht, gleicher Trauf- und Firsthohe, gleicher Dachneigung sowie S Bam
einheitich in Material und Farbe zu errichten. 727 venatsgrin I crevscrs centuce
22 Dachaufbauten durfen insgesamt in inrer Lange 50 % der Trauflange nicht Uberschreiten VA e usem [ viemoetiuce s it evsnomruna escrosszan
und massen mindestens 0,30 m von der vorderen AuBienwand zurdckspringen.
ernecnne e st [E—
23 Im Plangebiet sind fur alle als
ausschlieBlich Ziegel in anthrazitfarbener oder foter bis rotorauner Farbgebung zulassig [rerm—
Untergeordnet (2B, fur Sockel oder Dach- und Staffelgeschosse) sind auch andere + Gaigesszoucn (32408) n dor Fassung der Bekannimachung von 23092004 BOBL 15,2410, | Nachuek ng Venvethgung
Sl geardan ces Aol Akt 3 cos Goslzns vom 20072017 (G 15 200) ocer At st T
Materialien zulassig. + Banimungmveroinung GahVO) 1 dor e da Selamimachung vam 23011960 BG | | Sowe G Averigung Yon
£7152) it goandat rch Akl 3 et st v 0405 3017 (5651 1 5. 1057 Vergrteringen oder
24 an offentichen sind nur in Verbindung mit - Balachung i s Lona Koo stn (3020 NW) i dor Fasung e Soamimacng | Verdereringn s veosan
einer der Grundstacksgrenze zugewanditen Eingrdnung ven mindestens 0,30 m Tiefe 1omOLE5 2000 (6 N 250, ebnr e Aol 2o e vom 2008201 | 136, e vty
zulassig. Diese und dahinterliegende Zaune oder Mauern durfen eine Hohe von 1.20 m + Gomencsoriing fr das Land Nordoniestsin (GONSW) n o Fasaung e | SSPcHch v
Sokannimachurg vam 16071654 (OV NAW. 5.568) 2ot Guandon ureh Akl 1 o
nicht aberschreiten. Cocemes vom 15142016 (. N, 5. 569 Plngurdacs
Stna 2017
3 Hinweise
31 Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist unverzigich der Stadt oder dem
L Westfalen-Lippe, Museum fur Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Munster anzuzeigen (§ 15 Denkmalschuizgesetz (DSchG)). Die Vioncar AL Moncer ZLIBZUL
Fundstelle ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSChG).
Tegtme ws) Oenstort ©s) sehowe
32 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verorcnungen, Erlasse und % ik e il
DIN-Vorschiifien) konnen bei der Stadt Manster, im Planen-: e S Sharwim L o, avaraor
Unwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersioher Weg 33, eingesehen werden.
33 Die Baufelder im aufiersten Sudwesten des Plangebietes konnen zeitweilig auftretenden SeiE dn Senhan v Ao e Secaiaioens | oo AL R e | ) o8 v S848281E
Gerauschbelastungen infolge des in ca. 60 m Entfemung gelegenen Gewerbebetriebs, R D et e Aoyt Bach Mot
ausgesezt sei. Jre— Mo 112000
34 Solten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadiche Bodenverunreinigungen —— ——
ergeben, ist unverzoglich das Amt for Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit zu A Ay
informieren i ©s) ik s
35 Die Fallung von Geholzen ab 30cm Stammdurchmesser ist aus Granden des
Artenschutzes  (Fledermause) nur zwischen Anfang Dezember und Ende Februar R Lt S S o LGS0 o | Bucratring A s i Mo N8 o
2ulassig. Sitningboscrosen vorn L7008 1 ket gt
Monsier 15002008 Minsr 2002018
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