Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/0071/2023

Bebauungsplan Nr. 575:

Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstralde / Goerdelerstralie / Geschwister-Scholl-Stral3e /

Beckstralle / Bonhoefferstral3e / MaringstralRe / Klausenerstralle

Zusammenfassung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB, sowie aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

1 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 575 wurde am 07.03.2017 als Biirgeranhorung in der Erich-Klausener-Realschule durchge-
fuhrt. Im Folgenden werden die vor, wéhrend und nach dieser Birgeranhdrung abgegebenen Stellungnahmen und deren Abwagung wiedergegeben.

Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

11 Privatperson (Schreiben vom 07.03.2017)

111 Es wird angeregt, die fur das WR 5 festgesetzte GRZ Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla- Der Anregung wird nicht ge-
von 0,3 auf 0,4 zu erhdhen, da dies auch planerisch nung in das WR 2 umgewandelt worden. folgt.

aus alten Bauunterlagen hervorgehen wirde und im | der Genehmigungspraxis der letzten Zeit wurde fiir das (Beschlussvorschlag 1.1)

Bestand vielfach bereits eine hohere GRZ erreicht Gepjet eine héhere Dichte zugelassen, als die in den 60er

werde. Jahren entstandene urspriingliche Bebauung aufweist. Der
Gebietscharakter der lockeren, durchgriinten Bebauung
droht durch die zunehmende Verdichtung der letzten Jahre
verloren zu gehen. Der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 575 hat das Planungsziel, einen stadtebau-
lichen Rahmen zu schaffen, der dem Gebiet langfristig eine
harmonisch gebietsvertragliche Entwicklung ermdoglicht
und Nachverdichtung nachhaltig steuert. Dies soll die Wah-
rung des Gebietscharakters sichern und eine zu starke Ver-
dichtung verhindern. Aus diesen Grinden ist fur das WR 2
eine GRZ von 0,3 festgesetzt, welche dem urspriinglichen
stadtebaulichen Charakter entspricht. Eine Erh6hung der
GRZ auf 0,4 hétte eine zu starke Gebietsuberformung zur
Folge.
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
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Nr.

112

1.13

114

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, fir das betroffene Grundstiick an
der Beckstral3e eine Bebauung bis 3 m zur Stral3e zu
ermdglichen.

Das Baufenster des Grundstiicks sollte eine Langs-
front von bis zu 19 m und eine Bautiefe von 15 m er-
maoglichen. Somit sei ein StraRenabstand von 3 m und
ein Abstand zum gegeniberliegenden Haus von 14 m
gegeben.

Fur das gesamte WR 5 sollte eine zweigeschossige
Bebauung zugelassen werden, da dies auch in den
angrenzend festgesetzten WR zul&ssig sei.

Abwagung

Im Sinne der Gleichbehandlung wurde die Baugrenze im
ostlichen Bereich zur StralRe hin erweitert, sodass nun ein
3-m-Abstand zur Stralle am engsten Punkt gegeben ist.
Fur einen eventuellen zukinftigen Neubau bieten sich so
auch weitere Anordnungsmaoglichkeiten, die einen Abriss
der heutigen Garage nicht noétig machen wirde.

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Gebaude als Teil der schiefhiiftigen
Satteldacher (vgl. Begriindung Kapitel 4, Raumliche und
strukturelle Situation) identifiziert. Die festgesetzten Bau-
fenster orientieren sich an den Bestandstrukturen und si-
chern die starke pragende Durchgriinung.

Die festgesetzten Baugrenzen lassen aber auch Entwick-
lungsspielraum, um heutigen oder zukiinftigen Anforderun-
gen an Wohnraum (ENEV-Anforderungen, Grundrissorga-
nisation) Sorge tragen zu kénnen.

Siehe auch 1.1.2

Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla-
nung in das WR 2 umgewandelt worden.

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Geb&ude als Teil der schiefhiftigen
Satteldéacher (vgl. Begriindung Kapitel 4, Raumliche und
strukturelle Situation) identifiziert. Die festgesetzten Bau-
fenster orientieren sich an den Bestandstrukturen und si-
chern die starke pragende Durchgriinung.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ge-
folgt. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

1.15

1.1.6

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, dass die randstandigen Hauser im
WR 5 groRere Baufelder erhalten, um einen Sicht-
schutz zu den gegentiberliegenden zweigeschossigen
Hausern mit Gauben (WR 2) zu ermdglichen. Es sollte
ab 3 m von der ndrdlichen Nachbargrenze eine Bau-
tiefe von 15 m zugelassen werden.

Es wird befiirchtet, dass die festgesetzten Bautiefen
flr Bestandsgeb&aude nicht ausreichend dimensioniert
seien, um den Anforderungen der ENEV zu entspre-
chen oder um Erweiterungsbauten (z.B. zusatzliche
Wohnrdume oder Wintergarten) zu ermdglichen. Da-
her wird eine gréRRere Bautiefe von 14-15m er-
winscht.

Abwagung

Die festgesetzten Baugrenzen lassen aber auch Entwick-
lungsspielraum, um heutigen oder zukinftigen Anforderun-
gen an Wohnraum (ENEV-Anforderungen, Grundrissorga-
nisation) Sorge tragen zu kénnen.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen orientieren sich an
diesen gebietstypischen Strukturen und sichern die pra-
gende Gestalt auch zukunftig.

Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla-
nung in das WR 2 umgewandelt worden.

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Geb&ude als Teil der schiefhiftigen
Satteldacher (vgl. Begrindung Kapitel 4, Raumliche und
strukturelle Situation) identifiziert. Die festgesetzten Bau-
fenster orientieren sich an den Bestandstrukturen und si-
chern die starke pragende Durchgriinung.

Die Bestandstrukturen der Nachbarschaft von WR 5 und
WR 2 sind seit den 60er Jahren vorhanden und haben sich
vertraglich weiterentwickelt. Es wird keine auRergewohnli-
che nachbarliche Einsichtnahme im Gegeniber gesehen
und somit kann der Bedarf an Sichtschutz nicht nachvollzo-
gen werden.

Siehe 1.1.1und 1.1.3

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

1.1.7

1.1.8

1.1.9

Eingebende | Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass hdhere Bautiefen im
WR 5 erforderlich seien, um Neubauwohnungen zu
realisieren, und auch mdglich seien, da ausreichend
Grundsticksgrofien vorhanden waren, eine GRZ von
0,4 nicht Uberschritten wiirde und dann auch noch
ausreichend Gartenflachen vorhanden waren. Zudem
werde durch das festgesetzte Baufeld des an der
BeckstraRe befindlichen Bestandsbaus bereits eine
Bautiefe von 13 m ermdglicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Erweiterung
des Bestandsbaus derzeit nur in Richtung StraRe und
sudlichen Gartenteil mdglich sei. Daher wird angeregt
das Baufeld um jeweils 6 m zu erweitern (18,61 x
15,99 m).

Es sei nicht verstéandlich, weshalb in der Geschwister-
Scholl-StraRe eine Bautiefe von 14 m festgesetzt
werde, obwohl diese bisher nicht ausgenutzt werde,
fur die anderen WR jedoch nur eine Bautiefe von 12 m
vorgesehen werde. Daher wird angeregt die Bautiefen
in allen WR zu erhéhen.

Abwagung

Siehe 1.1.1 und 1.1.3

Siehe auch 1.1.1,1.1.2 und 1.1.3

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Gebaude als Teil der Hausgruppen
mit schiefhiftigen Satteldachern (vgl. Begriindung Kapi-
tel 4, Raumliche und strukturelle Situation) identifiziert. Zu
diesen zahlen auch die ndrdlich und sudlich gelegenen
Hauser, welche alle eine gradlinige Hauserstellung ohne
Verspringe aufweisen. Diese stadtebauliche Anordnung
der rechtwinklig angeordneten Gebaude in einem orga-
nisch geschwungenen StraRensystem organisierten wird
als charakteristisch angesehen.

Siehe auch 1.1.1 und 1.1.3

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Gebaude als Teil der Hausgruppen
mit schiefhiftigen Satteldachern (vgl. Begriindung Kapi-
tel 4, R&umliche und strukturelle Situation) identifiziert. Das
Gebiet charakterisiert sich auch durch einen hohen Griin-
anteil der Grundstiicke, der im Sinne des Erhalts der stad-
tebaulichen Struktur geschuitzt werden soll.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wurde im
Sinne einer dstlichen Erwei-
terung der Baugrenze be-
reits im Planentwurf zur er-
neuten Offentlichen Ausle-
gung teilweise gefolgt. Der
Anregung einer dartberhin-
ausgehenden Erweiterung
der Baugrenzen wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
1.1.10 Es wird darauf hingewiesen, dass in der Delpstral3e in Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla- Der Anregung wird nicht ge-
einem Doppelhaus (WR 5) jeweils 4 Wohneinheiten nung in das WR 2 umgewandelt worden. folgt.

vorhanden sind, der Bebauungsplan jedoch fiir den pjanungsanlass fiir den vorliegenden Entwurf des Bebau- (Beschlussvorschlag 1.1)
Bereich maximal 2 Wohneinheiten zulie3e. Daher wird ungsplans Nr. 575 war die gebietsvertragliche Steuerung
angeregt, im WR 5 die Anzahl der maximal zulassigen der Nachverdichtungsprozesse vor dem Hintergrund der
Wohneinheiten entsprechend zu erhéhen. Gefahr einer allméahlichen Uberformung des derzeit vor-
herrschenden Gebietscharakters mit der Folge, dass die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwacht wird. Wie vermehrte Nachverdichtungspro-
jekte mit gebietsunvertraglichen Gebaudevolumina und
Dichten gezeigt haben, war eine Steuerung Uber den bis
dahin bestehenden einfachen Bebauungsplan Nr. 43 nicht
mehr moglich. Um zukiinftig also die stadtebaulichen Qua-
litaten zu wahren, setzt der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans die maximal zuléssige Dichte unter anderem
Uber die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten
von 2 je Einzelhaus / Doppelhaushalfte / Reihenhaus, je-
doch unter Wahrung von Entwicklungsmoglichkeiten, fest.
Der Planung liegt der Grundgedanke eines einheitlichen
Konzeptes von 2 WE fur das Gesamtquartier zu Grunde.
Allein an besonders breiten und tiefen Grundstiicken, wie
sie an der Klausenerstraf3e zu finden sind, wurden weitere
Mechanismen eingesetzt, um die Verdichtung zielgenau zu
steuern. Die urspriingliche stadtebauliche Idee des aufge-
lockerten, durchgriinten Wohnquatrtiers, gepragt von Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhausern, soll so erhalten werden.
Wichtig ist hierbei aber auch, dass die vorhandene Bebau-
ung in Struktur und Bestand auch zukinftig geschiitzt ist.
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

1111

1.1.12

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, die festgesetzte Firsthohe im WR 5
um 1,0 m auf 10,5 m zu erhéhen, um annahernd glei-
che Firsthéhen zum WR 2 (zweigeschossige Bebau-
ung mit einer Firsthéhe von 11 m) zu gewéhrleisten
und einen Dachausbau im WR 5 zu ermdglichen.

Bei der bisher ausgefihrten Traufhdhe im WR 5 ist es
nicht maoglich, fur Wohnungen im 1. OG eine Markise
oberhalb des Balkons anzubringen, da die Dachrinne
und Sparren so konstruiert worden seien, dass die
Hdohe fur eine Markise nicht ausreichend sei. Es wird
daher angeregt, die festgesetzten Traufh6hen im
WR 5 auf 4,5 mim nérdlichen, eingeschossigen Be-

Abwagung

Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla-
nung in das WR 2 umgewandelt worden.

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Gebaude als Teil der Hausgruppen
mit schiefhiftigen Satteldachern (vgl. Begriindung Kapi-
tel 4, Raumliche und strukturelle Situation) identifiziert.
Diese einheitliche Hohe wird als stadtebauliche charakte-
ristisch angesehen und somit in der Festsetzung der maxi-
malen FH von 9,5 m beriicksichtigt.

Das ostlich angrenzende Gebiet an der Beckstral3e zeich-
net sich einheitlich durch eine héhere Gebaudehdhe und
Zweigeschossigkeit (bereits im Ursprungsplan aus den
60er Jahren zugelassen) aus. Bereits in den 60er Jahren
entstanden hier haufig keine reinen Einfamilienhduser,
sondern kleinere Mehrfamilienhauser. Dieser stadtebauli-
chen Idee wird in den Festsetzungen zu Hohe und Bau-
weise Rechnung getragen.

Die beschriebenen Teilbereiche unterscheiden sich in ihren
stadtebaulichen Charakteristika, welche als solche jeweils
durch die vorliegenden Festsetzungen gesichert werden
sollen.

Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla-
nung in das WR 2 umgewandelt worden.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans wird fur das
WR 2 eine maximale Firsthéhe von 9,5 m festgesetzt, so-
wie eine nordliche Traufhéhe von 4,5 m und eine stdliche
Traufhdhe von 6,5 m. Diese Festsetzungen folgt dem Bild
der charakterlichen schiefhiiftigen Bebauung (siehe 1.1.3)
im Bestand. Dieses soll aus planungsrechtlicher Sicht im

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.2)

Der Anregung der Festset-
zung einer noérdlichen Trauf-
hohe von 4,50 m wurde be-
reits im Planentwurf zur er-
neuten oOffentlichen Ausle-
gung entsprochen.
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

1.1.13

1.1.14

1.2

121

Eingebende | Stellungnahme

reich und auf 7 m im sldlichen, zweigeschossigen Be-
reich zu erhdhen. Dies entsprache auch den Festset-
zungen im WR 2.

Im Bestand weisen die Gebdude der BeckstralRe 12
und der Delpstral3e 61 und 63 genehmigte Dachnei-
gungen von nach Norden 45° und nach Stiden 40° auf.
Im Bebauungsplan sollte diese Dachneigung fur das
WR 5 weiterhin zugelassen werden.

Es wird angeregt im WR 5 analog zum WR 2 Dach-
gauben oberhalb der zweigeschossigen Bebauung
zuzulassen, da dies derzeit auch schon mdéglich sei.

Privatperson (Schreiben vom 13.03.2017)

Fur ihr Grundstiick wird eine Anderung der Hauptfirst-
richtung um 90° in NW-SO-Richtung gewtinscht. Dies
sei bei nahezu allen Einzel- und Doppelhausern im
Bereich zwischen Klausenerstra3e und Delpstralie
gegeben. Dieser Firstverlauf sei insbesondere mit
Blick auf die Grundstiickszuschnitte logisch, am &s-
thetischsten, und unter Raumnutzungs- und Baukos-
tenaspekten die sinnvollste Losung.

Abwagung

Sinne des Erhalts der stadtebaulichen Struktur geschiitzt
werden. Im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren werden Planungslésungen gepruft.

Hinweis: Das genannte WR 5 ist in der vorliegenden Pla-
nung in das WR 2 umgewandelt worden.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans wird fur das
WR 2 lediglich die Satteldachform festgesetzt. Eine Dach-
neigung ist nicht festgesetzt.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans sind Dach-
gauben und Dacheinschnitte nach textlicher Festsetzung
Nr. 2.1.3 oberhalb der 1. Dachebene unzuldssig. Damit
sind sie in der 1. Dachebene zulassig.

Im Sinne des Erhalts der gebietspragenden Strukturen
wurde das Quartier kleinmaf3stablich untersucht. Es wur-
den vielfaltigen Wohnbaustile in den einzelnen Teilberei-
chen identifiziert und individuelle Festsetzungen entspre-
chend der charakteristischen Baustruktur getroffen (vgl.
Begrindung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situa-
tion). Das im Plangebiet liegende Wohnhaus ist den freiste-
henden Einfamilienh&usern ¢stlich der Klausenerstral3e zu-
zuordnen. Diese Hausgruppe charakterisiert sich durch
ihre grof3en Gartenbereiche, einheitliche Lagen der Bebau-

Beschlussvorschlag

Der Anregung der Festset-
zung einer sudlichen Trauf-
héhe von 7 m wird nicht ent-
sprochen.

(Beschlussvorschlag 1.3)

Der Anregung wurde im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.4)
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Nr.

122

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, fur ihr Grundstiick ein Bauvolumen
in Art, Mal3 und Bauweise identisch mit den Grundstu-
cken im WR 1 auf der gegentiberliegenden Seite vor-
zusehen.

Abwagung

ung auf den Grundstlicken und eingeschossige Satteldach-
typen mit steiler Dachneigung. Die NO-SW-Ausrichtung der
hier angesprochenen Hauser weist eine stadtebauliche Be-
sonderheit auf: Die nordlich gelegenen rickliegenden Hau-
ser werden uber eine StichstraRe zwischen den Hausern
erschlossen. Die Firstausrichtung soll so die Durchlassig-
keit wahren und reagiert auf die besondere stadtebauliche
Situation. Dies soll durch die festgesetzte Dachausrichtung
auch zuklnftig als charakteristisch gesichert werden.

Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 575 ist die
Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der dem Ge-
biet langfristig eine harmonisch gebietsvertragliche Ent-
wicklung erméglicht und Nachverdichtung nachhaltig steu-
ert. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den wurde in der Genehmigungspraxis bereits eine hhere
stadtebauliche Dichte zugelassen, als die in den 60er Jah-
ren entstandene urspriingliche Bebauung aufweist. In
kleinraumlicher Untersuchung wurden Teilgebiete identifi-
ziert, die in ihrer stadtebaulichen Gestaltung individuelle
Charakteristika ausbilden. Die festgesetzten Baugrenzen
orientieren sich in ihrer Form und Flachenausweitung nah
an den identifizierten Bebauungstypen der Teilbereiche um
den jeweiligen Gebietscharakter auch zukiinftig zu wahren.
Es wird jedoch ein Entwicklungsspielraum als nachhaltig
und notwendig erachtet, um u.a. zukunftiger Entwicklung
des Wohn- und Lebensraums und beispielsweise energe-
tisch notwendigen Sanierungen Sorge tragen zu kénnen.
Eine starkere Verdichtung als aktuell festgesetzt, durch
etwa vergrol3erte Baufelder (tlw. in Garten- oder Vorgarten-

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

13

131

14

141

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 18.03.2017)

Es wird angeregt, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf den stdlichen Teilabschnitt der Klau-
senerstral3e zu erweitern, da auch dieses Gebiet An-
fang der 60er Jahre entstanden ist und baugeschicht-
lich dem Ubrigen Teil der Klausenerstral3e zuzuordnen
ist.

Privatperson (Schreiben vom 27.03.2017)

Es wird ,um Begrenzung auf max. 4 Wohneinheiten
pro Grundstiick” im WR 2 gebeten, ,wobei die Min-
destgrol3e der Grundsticke nicht grofRer als 50% der
jetzigen Grundstlicksparzellen betragen darf.”

Abwagung

bereichen) oder mehr Wohneinheiten je Haus, wirde je-
doch zu einer zu starken Uberformung des Gebietscharak-
ters, Uberlastung der ErschlieBungssysteme und nicht zu-
letzt zu einem unangemessenen Verlust an Wohnqualitat
fuhren. Des Weiteren ist das vorhandene Regenwasserka-
nalsystem bereits im Bestand ausgelastet. Der mdgliche
Nachverdichtungsprozess muss daher behutsam gesteuert
werden. Hier spielt die Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstlcksflache (GRZ), die Regelung zur Dach- und
Vorgartenbegriinung und die Einhaltung des festgesetzten
Abflussvolumens je Grundstiick eine Rolle.

Siehe auch 1.2.1

Die baugeschichtliche Zuordnung dieses Teilbereichs zum
Geltungsbereich ist nachvollziehbar. Somit wurde der Ar-
gumentation gefolgt und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans um den beschriebenen Raum erweitert.

Hinweis: Das genannte WR 2 ist im vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplans in das WR 1 umgewandelt worden.

Grundsatzlich wird eine Nachverdichtung in innerstadti-
schen Bestandsgebieten wie der Aaseestadt vor dem Hin-
tergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
begrifdt. In der Aaseestadt soll diese aber insoweit reguliert

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung ge-
folgt. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung, im WR 1 die
Anzahl der Wohneinheiten
auf 4 pro Grundsttick zu be-
grenzen sowie die Mindest-
groRen von Grundstiicken
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

1.4.2

Eingebende | Stellungnahme

Es wird fur sinnvoll erachtet, die Baugrenzen der an
der nordlichen Beckstral3e liegenden Hauser um 3 m
nach Saden zu erweitern, um die jetzige hintere Bau-
grenze der gartenseitigen Garagen mit in eine Neube-
bauung einzubeziehen.

Abwagung

werden, dass es nicht zur Uberformung des Gebietscha-
rakters und der Uberlastung der Infrastruktur fuhrt. Eine
Festsetzung der Grundstiickgrof3en wiirde ein starres Ge-
rist verfestigen, welches nicht auf zukinftige Entwicklun-
gen reagieren kann und sehr grundstiicksbezogen agiert.
Die gewahlte Art der zuldssigen Wohneinheiten pro Quad-
ratmeter Grundstlick ermdglicht hingegen eine Steuerung
der Dichte grundstiicksunabhéngig und kann flexibel auf
zuklnftige Grundstiicksentwicklungen reagieren.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.2 begrenzt die zulassigen
Wohneinheiten im WR 1 auf 1 Wohneinheit je vollendeter
200 m2 Grundstlcksflache. Diese Festsetzung wurde ge-
wahlt, da die hier im Vergleich zum Rest des Gebiets gro-
RBeren und tieferen Grundstiicke je nach Grundstiickszu-
schnitt grolRere Gebaudevolumina ermdglichen und eine
bessere Organisation der Unterbringung von Wohnfolgeer-
scheinungen (z.B. Stellplatzen) erfolgen kann. Dartiber hin-
aus wird das Gebiet bereits von Mehrfamilienhausbebau-
ung gepragt. Eine Steuerung Uber eine absolute Zahl lasst
sich hier auf Grund der vielfaltigen Bestandstrukturen nicht
zielgerichtet umsetzen.

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Gebaude als Teil der schiefhtiftigen
Satteldacher (vgl. Begrindung Kapitel 4, Raumliche und
strukturelle Situation) identifiziert. Die festgesetzten Bau-
fenster orientieren sich an den Bestandsstrukturen und si-
chern die starke pragende Durchgriinung. Die festgesetzte
Baugrenze umfasst die bestehende Bauflucht der raumpra-
genden Wohnhauser und lasst ausreichend Raum fur die
Errichtung von Garagen bei einer eventuellen Neuplanung.

Beschlussvorschlag

festzusetzen, wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.5)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

143

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, fir das WR 5 eine geschlossene
Bauweise festzusetzen.

Abwagung

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die Garagenanla-
gen in ihrem Bestand auch zukuiinftig geschitzt sind.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der erforderlichen Klimaanpassung auch
von Bestandsquartieren sind weitere Versiegelungen zu-
nachst zu vermeiden. Der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans hat das Ziel einheitlicher und keiner individuellen
Regelungen fir das Gesamtquartier. Die Nachverdichtung
zugunsten dringend benétigtem innerstadtischen Wohn-
raums und die Anpassung des Wohnraums an sich &n-
dernde Wohn- und Lebensverhéltnisse kdnnen hier auf be-
reits heute versiegeltem Boden innerhalb der Baufenster
umgesetzt werden. Eine weitere Versiegelung zu Lasten
der Gartenflache kann vor dem Hintergrund der oben be-
schriebenen Pramissen der Nachhaltigkeit kaum vertreten
werden. Dartber hinaus wirde eine Erweiterung des Bau-
fensters in den Gartenbereich die gebietspréagende Durch-
grinung und die pragende Bauflucht der Bestandsbauten
aufweichen.

Hinweis: Das genannte WR 5 ist im vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplans in das WR 2 umgewandelt worden.

Fur den Teilbereich WR 2 sind Doppelhduser und Haus-
gruppen in offener Bauweise festgesetzt. Diese Festset-
zung nimmt die vorhandene pragende stadtebauliche
Struktur auf und sichert diese. Erganzend ist anzumerken,
dass eine geschlossene Bauweise im Sinne des § 22
Abs. 2 BauNVO NRW erst ab 50 m zusammenhangender
Bebauung vorliegt und die hier vorhandenen Baufenster
groltenteils unter 50 m liegen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.6)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
15 Privatperson (Schreiben vom 28.08.2017)

15.1 Es wird angeregt, dem sich an der Stral3enkreuzung Die Stellungnahme nennt keine konkreten Anregungen, Der Anregung wird nicht ge-
Huberstralle / Klausenerstra3e befindlichen Wohn- wie der genannte Gestaltungsfreiraum gewlnscht wird. Es |folgt.
haus aufgrund seiner Ecksituation mehr Gestaltungs- wird daher davon ausgegangen, dass eine hohere Dichte (Beschlussvorschlag 1.1)
freirdume zu ermdéglichen. Eine Umgestaltung in ein | in Form von mehr zulassigen Wohneinheiten und/oder ei-
verdichtetes Mehrgenerationenhaus ist angedacht. nem gréReren Baufenster gemeint ist.

Die kleinrdumliche Betrachtung der pragenden Baustruktu-
ren hat das betroffene Gebéaude als Teil der freistehenden
Einfamilienhduser (vgl. Begrindung Kapitel 4, Raumliche
und strukturelle Situation) identifiziert. Dies wird durch die
einheitliche Lage der Geb&ude auf den Grundsticken
nochmal deutlich unterstrichen. Die festgesetzten Baufens-
ter orientieren sich an den Bestandsstrukturen und sichern
die starke pragende Durchgriinung. Eine héhere Dichte
wirde die gebietspragenden Elemente (Durchgriinung, lo-
ckere Bebauung, eingeschossige Satteldachgebaude) auf-
brechen und zu einer zu starken Uberformung fiihren.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der erforderlichen Klimaanpassung auch
von Bestandsquartieren sind weitere Versiegelungen zu-
nachst zu vermeiden. Der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans hat das Ziel einheitlicher und keiner individuellen
Regelungen fir das Gesamtquartier. Die Nachverdichtung
zugunsten dringend bengtigtem innerstadtischen Wohn-
raums und die Anpassung des Wohnraums an sich &n-
dernde Wohn- und Lebensverhéltnisse kdnnen hier auf be-
reits heute versiegeltem Boden innerhalb der Baufenster
umgesetzt werden. Eine weitere Versiegelung zu Lasten
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

1.6

161

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 30.12.2020)

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene ver-
kehrstechnische Griinde gegen die Bebauung mit
Mehrparteienhausern mit bis zu 7 Wohneinheiten
sprechen. Unter anderem wird die Uberlastung des 6f-
fentlichen Parkraums, die Gefahr durch einen zuneh-
menden Verkehr und die zunehmende Behinderung
von Versorgungsfahrzeugen wie Feuerwehr, Millab-
fuhr oder Rettungswagen durch parkende Autos ge-
nannt. Darliber hinaus fuihrt die im Gebiet oft verfolgte
maximale Bebauung aus reinen Profitgriinden zu fort-
schreitender Versiegelung mit Folgen fur die Versicke-
rungswirksamkeit, sowie Flora und Fauna des Ge-
biets.

Abwagung

der Gartenflache kann vor dem Hintergrund der oben be-
schriebenen Pramissen der Nachhaltigkeit kaum vertreten
werden. Dartber hinaus wirde eine Erweiterung des Bau-
fensters in den Gartenbereich die gebietspragende Durch-
grinung und die pragende Bauflucht der Bestandsbauten
aufweichen.

Planungsanlass fir den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 575 war die gebietsvertragliche Steuerung
der Nachverdichtungsprozesse vor dem Hintergrund der
Gefahr einer allmahlichen Uberformung des derzeit vor-
herrschenden Gebietscharakters mit der Folge, dass die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwécht wird und eine Uberlastung der vorhandenen
Infrastruktur erfolgt. Wie vermehrte Nachverdichtungspro-
jekte mit gebietsunvertraglichen Gebaudevolumina und
Dichten gezeigt haben, war eine Steuerung Uber den bis
dahin bestehenden einfachen Bebauungsplan Nr. 43 nicht
mehr moglich. Um zukiinftig also die stadtebaulichen Qua-
litaten zu wahren und die Infrastruktur vor Uberlastung zu
schitzen, setzt der vorliegende Entwurf des Bebauungs-
plans die maximal zulassige Dichte unter anderem Uber die
Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten von 2 je
Einzelhaus / Doppelhaushélfte / Reihenhaus, jedoch unter
Wahrung von Entwicklungsmdéglichkeiten, fest. Dies erfolgt
beispielsweise Uber die Regulierung der zulassigen
Wohneinheiten oder tber die Begrenzung der tberbauba-
ren Grundstiicksflache (GRZ), Regelungen zu Dach- und
Vorgartenbegrinung und festgesetzte Abflussvolumen je

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits Sorge ge-

tragen. Ein Beschluss
nicht erforderlich.

ist
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /

Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

Eingebende | Stellungnahme

Abwagung

Grundstlick um das bereits heute ausgelastete Regenwas-
serkanalsystem zu schiitzen.

Durch die Steuerung der Verdichtung durch Baugrenzen
und Wohneinheitenbeschréankungen wird eine gebietsver-
tragliche Entwicklung gesichert. Die Anzahl der nachzuwei-
senden Stellplatze bemisst sich an der vom Rat beschlos-
senen Stellplatzsatzung der Stadt Munster. Es besteht eine
Nachweispflicht der notwendigen Stellplatze auf dem eige-
nen oder nahegelegenen Grundstiick und nicht auf 6ffent-
lichen Flachen (8 4 Abs. 1 Stellplatzsatzung). Bei der Erar-
beitung des Bebauungsplans wird auch stets der Besu-
cherverkehr bericksichtigt, welcher grundsétzlich im o6f-
fentlichen Stral3enraum abgebildet wird. An dieser Stelle
wird auf die Stellungnahme des Amtes fir Mobilitat und
Tiefbau hingewiesen (siehe 2.5.1):

»Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die getroffenen
Festsetzungen im Plangebiet voraussichtlich nicht zu Un-
vertraglichkeiten im bestehenden StralRensystem kommen
wird. Die AnliegerstralRen dienen der Erschlie3ung der ein-
zelnen Gebaude und haben dartber hinaus nur die Auf-
gabe, Versorgungs- und Entsorgungsfahrzeuge aufzuneh-
men.

Die Stral3en sind hierfur ausreichend dimensioniert. Durch
die zu erwartenden geringen Mehrverkehre werden die
Stral’en bei weitem nicht an die Auslastungsgrenze kom-
men. In den Stralenzlgen ist allerdings darauf zu achten,
dass das Parken am Fahrbahnrand so geordnet wird, dass
die StraRen durchgéangig befahrbar bleiben.”

Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

1.6.2

1.6.3

164

Eingebende | Stellungnahme

Es wird beflrchtet, dass eine Nachverdichtung durch
Mehrfamilienh&user mit bis zu 7 Wohneinheiten zu ei-
ner Uberlastung der Telekommunikationsinfrastruktur
fuhrt.

Es wird angeregt, fiir das gesamte Gebiet des Bebau-
ungsplans die maximale Anzahl an Wohneinheiten auf
2 festzusetzen.

Es wird angeregt, die Firsthohe fiir die Bereiche, in de-
nen eine Einfamilienhausbebauung bzw. eine Bebau-
ung mit zwei Wohneinheiten vorgesehen ist, auf maxi-
mal 6,5 m zu beschranken.

Abwagung

Siehe 1.6.1

Siehe auch 1.6.1

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.1 setzt fir die Wohnge-
biete WR 2-5 die Anzahl der Wohneinheiten auf
2 Wohneinheiten je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und Ge-
baudeeinheit der Hausgruppe fest.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.2 begrenzt die zulassigen
Wohneinheiten im WR 1 auf 1 Wohneinheit je vollendeter
200 m2 Grundstlcksflache. Diese Festsetzung wurde ge-
wahlt, da die hier im Vergleich zum Rest des Gebiets gro-
Beren und tieferen Grundstiicke je nach Grundstiickszu-
schnitt grolRere Geb&udevolumina ermdglichen und eine
bessere Organisation der Unterbringung von Wohnfolgeer-
scheinungen (z.B. Stellplatzen) erfolgen kann. Dartiber hin-
aus wird das Gebiet bereits von Mehrfamilienhausbebau-
ung gepragt. Eine Steuerung Uber eine absolute Zahl lasst
sich hier auf Grund der vielfaltigen Bestandstrukturen nicht
zielgerichtet umsetzen.

Die Hohen sind differenziert fir die Teilbereiche festgesetzt
worden. Dabei sind die Bestandshéhen betrachtet und von
ihnen ausgehend eine Begrenzung derart gewahlt worden,
dass aus dem reprasentativen Gebaudebestand ein pra-
gender ,Mittelwert* angesetzt wurde, in dem sich aktuelle
Anforderungen im Wohnungsneubau realisieren lassen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits Sorge ge-
tragen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans im WR 2-5 bereits
entsprochen.

Der Anregung wird im WR 1
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.7)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.8)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

165

1.7

171

Eingebende | Stellungnahme

Es wird kritisiert, dass kein bezahlbarer Wohnraum ftr
Normalverdiener und junge Familien geschaffen wird.

Abwagung

Eine einheitliche Beschrankung der Firsthbhe auf 6,5 m
entspricht nicht der Zielsetzung des Bebauungsplans, den
stadtebaulichen Charakter des Gebiets, welcher sich groi-
tenteils im Bestand noch wiederfindet, zu schiitzen und bei
zukunftiger Entwicklung zu wahren.

Der vorliegende Entwurf setzt staddtebauliche Rahmenbe-
dingungen fir ein bestehendes, funktional und sozial gut
funktionierendes Wohnquartier. Dem faktischen Gebietsch-
arakter entsprechend wurde ein Reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Die Schwierigkeiten, fir normal/ geringverdie-
nende Menschen, innerstadtischen bezahlbaren Wohn-
raum zu finden, sind der Verwaltung bekannt. Hier steuert
die Stadt im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten aktiv
entgegen (z.B. Wohnbaulandprogramm, Sozialgerechte
Bodennutzung — SoBoMi).

Die Grundstiicke und somit der Wohnraum im Quatrtier sind
in privater Hand und ein Zugriff auf diese hinsichtlich vor-
geschlagener Wohnungstausche, Wohnungszuschnitte o-
der Belegungen ist der 6ffentlichen Hand verwehrt. Den pri-
vaten Eigentiimerinnen und Eigentimern obliegt gemaf
dem im Bebauungsplan festgesetzten stadtebaulichen
Rahmen die freie Nutzung und der Umbau / Neubau ihres
Eigentums.

Birgeranhorung (07.03.2017, 18:00-20:00 Uhr; ca. 150 Teilnehmende)

Es wird nachgefragt, ob das viel diskutierte Bauvorha-
ben ,Klausenerstralle 4 heute noch so zulassig ware.

Das Bauvorhaben ist gemafRR dem bisherigen Bebauungs-
plan Nr. 43 zulassig, da dort nur eine Steuerung der Hohe
Uber die Geschossigkeit und die Dachneigung erfolgt. Mit

Beschlussvorschlag

Die Kritik wird zur Kenntnis
genommen. Die Anregung
betrifft nicht den Regelungs-
inhalt des vorliegenden Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

1.7.2

1.7.3

174

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, auch in Bezug auf das Fassaden-
material steuernd im Rahmen des Bebauungsplans
einzuwirken. Insbesondere im Bereich der Delpstralie,
die das Rickgrat des Quartiers bildet, sei dies bedeut-
sam.

Es wird nachgefragt, ob es bereits Uberlegungen gibt,
die Dachlandschaften zu steuern.

Es wird angeregt, nicht nur an den einzelnen Teilquar-
tieren mit unterschiedlichen Festsetzungsrahmen fest-
zuhalten, sondern auch Ubergangsbereiche zu defi-
nieren, in dem zwischen den einzelnen Teilbereichen
ein harmonischer Ubergang erreicht werden kann.

Abwagung

dem neuen Bebauungsplan Nr. 575 ist jedoch eine Begren-
zung der Hohe Uber die Trauf- und FirsthGhen angestrebt,
sodass AusreiRer in die Hohe nicht mehr mdglich sind. In
Bezug auf die konkreten Hohen ware die aufstrebende
Pultdachhéhe nun nicht mehr moglich —wohl aber die First-
hohe des Hauptfirstes des Gebaudes. Auch weitere geneh-
migte Bauvorhaben agieren heute schon mit dieser First-
hohe, sodass man hier nicht mehr von einem Einzelfall
sprechen kann.

Der Anregung wurde mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.2
.Fassadenmaterial- und farbe* entsprochen.

Die Entwicklung der Dachlandschaft insbesondere im Hin-
blick auf die Wahrung der gebietspragenden Dachformen
(vorwiegend Satteldacher, im Bungalowbereich Flachda-
cher) wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 ,Dach” ge-
steuert. Unter anderem wird festgesetzt, dass Dachgauben
bis auf die Halft der Dachflache eines Gebaudes begrenzt
werden, sie 0,5 m unterhalb der verbindlich festgesetzten
Firsthéhe bleiben und oberhalb der 1. Dachebene unzulés-
sig sind.

Das Plangebiet wurde kleinraumlich betrachtet, um die pra-
genden Baustrukturen zu erfassen und stadtebaulich zu-
sammenhangende Teilbereiche zu definieren. Eine weitere
Zergliederung der Teilbereiche wirde die pragenden Struk-
turen dieser Quartiere weiter aufweichen und so schwierig

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung ge-
folgt. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung ge-
folgt. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.9)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.7.8

Eingebende | Stellungnahme

Beispielsweise wird ein solcher Teilbereich in den Ge-
bauden sudostlich der Klausenerstral3e gesehen.

Es wird nachgefragt, ob vorgesehen ist, die im Gebiet
urspringlich als offentliche Spielplatzflachen genutz-
ten Freiflachen hinter den Garagenhdéfen an der Delp-
stral3e zu reaktivieren.

Es wird nachgefragt, warum fiir den Bereich der Klau-
senerstral3e keine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgesehen ist.

Es wird nachgefragt, welche Stellplatzverpflichtung
vorgesehen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch der Besucher-
verkehr im Gebiet insbesondere in den Bereichen, in
denen mehr als zwei Wohneinheiten realisiert werden
kénnen, in die Uberlegungen einbezogen werden
muss.

Abwagung

umsetzbar machen. Im weiteren Verfahren und tieferge-
hender Betrachtung wurde keine weitere Ausdifferenzie-
rung der Teilbereiche vorgenommen.

Hierzu gab es vor einiger Zeit Entscheidungen in der BV
Mitte, wonach die Flachen als Grinflachen zu erhalten
sind. Derzeit wird aber nicht vorgesehen, diese als offentli-
che Spielplatzflachen zu reaktivieren.

Zum Zeitpunkt der Burgeranhérung war fir den hier ange-
sprochenen Bereich nordwestlich der Klausenerstralie tat-
sachlich noch keine Begrenzung der Anzahl der Wohnein-
heiten vorgesehen. Im Entwurf des Bebauungsplans zur
Offenlegung wurde dann fur diesen Bereich (WR 1) die An-
zahl der Wohneinheiten reglementiert auf 1 Wohneinheit je
200 m2 Grundstiicksflache (siehe Textliche Festsetzung
Nr. 1.4.2).

Eine solche Regelung ist im Bebauungsplan nicht vorgese-
hen, da es in Minster Stellplatz-Richtlinien gibt; danach er-
zeugen unterschiedliche Wohnungsgréf3en einen unter-
schiedlichen Stellplatzbedarf. Beispielsweise erhéht sich
der Stellplatzbedarf bei Wohnungen Uber 150 m2 auf 2
Stellplatze je Wohneinheit.

Durch die Steuerung der Verdichtung durch Baugrenzen
und Wohneinheitenbeschrankungen wird eine gebietsver-
tragliche Entwicklung gesichert. Die Anzahl der nachzuwei-
senden Stellplatze bemisst sich an der vom Rat beschlos-
senen Stellplatzsatzung der Stadt Miinster. Es besteht eine

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung ge-
folgt. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans Sorge getragen.
Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /

Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

Eingebende | Stellungnahme

Abwagung

Nachweispflicht der notwendigen Stellplatze auf dem eige-
nen oder nahegelegenen Grundstiick und nicht auf 6ffent-
lichen Flachen (8 4 Abs. 1 Stellplatzsatzung). Bei der Erar-
beitung des Bebauungsplans wird auch stets der Besu-
cherverkehr bertcksichtig, welcher grundsatzlich im 6ffent-
lichen StralRenraum abgebildet wird. An dieser Stelle wird
auf die Stellungnahme des Amtes fir Mobilitat und Tiefbau
hingewiesen (siehe 2.5.1):

.ES wird darauf hingewiesen, dass es durch die getroffenen
Festsetzungen im Plangebiet voraussichtlich nicht zu Un-
vertraglichkeiten im bestehenden StralRensystem kommen
wird. Die Anliegerstral3en dienen der Erschliel3ung der ein-
zelnen Gebaude und haben dartber hinaus nur die Auf-
gabe, Versorgungs- und Entsorgungsfahrzeuge aufzuneh-
men.

Die Stral3en sind hierfur ausreichend dimensioniert. Durch
die zu erwartenden geringen Mehrverkehre werden die
Stral’en bei weitem nicht an die Auslastungsgrenze kom-
men. In den StralRenzlgen ist allerdings darauf zu achten,
dass das Parken am Fahrbahnrand so geordnet wird, dass
die StraRen durchgéangig befahrbar bleiben.”

Im Sinne der Mobilitatswende ist auch der Umstieg auf al-
ternative Mobilitatsmittel besonders in innerstadtischer
Lage zu starken. Die Aaseestadt weist mit eben dieser in-
nerstadtischen Lage eine gute OPNV-, Fu3- und Fahrrade-
reichbarkeit als Alternative zum motorisierten Individualver-
kehr auf. Die Befiirchtung der Uberlasteten ErschlieRungs-
systeme und Parkflachen wird nicht geteilt.

Beschlussvorschlag
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

1.7.9 Es wird nachgefragt, warum bei den Baufeldern keine Es ist angestrebt worden, einheitliche Regelungen in den Ein Beschluss ist nicht erfor-
einheitlichen Tiefen festgesetzt werden? In einem Teilbereichen zu definieren, jedoch konnten — mit der MaR3- | derlich.
konkreten Fall fiihre dies dazu, dass das Baufeld eines | gabe, den Eigenarten der Teilquartiere mit ihren spezifi-
Grundstucks kleiner gezurrt werde. schen Anforderungen gerecht zu werden — nur in sehr ge-
ringem Umfang (bspw. Art der Nutzung) einheitliche Fest-
setzungen fir das gesamte Plangebiet geschaffen werden.

Um eine einheitliche Charakteristik zu erreichen, fiihrt dies
in Einzelféllen auch dazu, dass heute vorhandene bauliche
Ausdehnungen leicht — auf das fur den Teilbereich pra-
gende Mal3 — zuriickgenommen werden mussen. Jedoch
sollte dies nur in Ausnahmefallen geschehen.
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2 Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 575 wurde vom 20.04. bis einschlief3lich 21.05.2021
durchgefiuhrt. Im Folgenden werden die hierzu abgegebenen Stellungnahmen und deren Abwégung wiedergegeben.

Nr. ToB Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 22.04.2021)

211 Es werden keine Einwande geduliert, jedoch wird darauf Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erfor-
hingewiesen, dass die Stellungnahme nur fir die Richtfunk- derlich.

verbindungen des Telekomnetzes gilt und die Firma Erics-
son Service GmbH, sofern nicht schon geschehen, in die
Anfrage einbezogen werden sollte.

2.2 LWL-Archaologie fur Westfalen, AuR3enstelle Minster (Schreiben vom 23.04.2021)

2.2.1 Es wird angeregt den bereits im Bebauungsplan aufgenom- | Ein entsprechender textlicher Hinweis (Nr. 3.2) zu Bo-  Der Anregung wird im vorlie-
menen Hinwies beziiglich archéologischer Bodenfunde wie | dendenkmalern wurde aufgenommen. Zur erneuten genden Entwurf des Bebau-
folgt zu erganzen: Offenlegung erfolgte eine redaktionelle Anpassung an ungsplans bereits entspro-
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be- das am 01.06.2022 in Kraft getretene neue Denkmal- chen. Ein Beschluss ist nicht

ginn) der LWL-Archiologie fiir Westfalen, An den Spei- Schutzgesetz. erforderlich.
chern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Natur-

kunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285,

48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftrag-
ten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestat-
ten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Un-
tersuchungen durchfiihren zu kénnen (8§ 28 DSchG NRW).
Die dafiur bendtigten Fléchen sind fur die Dauer der Unter-
suchungen freizuhalten.
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Nr.

2.3

231

2.3.2

ToB

Stellungnahme

Abwagung

Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit (Schreiben vom 20.05.2021)

Untere Im-
missions-
schutzbe-
hérde

Untere Im-
missions-
schutzbe-
hérde

StralRenverkehrslarm: Ein Larmgutachten ist nicht erforder-
lich. Im westlichen Bereich des Plangebietes wird die be-
stehende Bebauung zwischen der Mecklenbecker Stral3e
und der KlausenerstraRe durch StraRenverkehrslarm be-
lastet. GemaR den StralRenverkehrslarmberechnungen aus
2017 nach der RLS-90 liegen fur diesen Bereich Larmpegel
von bis zu 63 / 53 dB(A) Tag / Nacht an den stralR3enzuge-
wandten Fassaden zur Mecklenbecker Stral3e vor. Unter
Berlicksichtigung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ werden die Orientierungswerte fiir WR-Gebiete von 50
/ 40 dB(A) Tag / Nacht Uberschritten. Ob eine Festsetzung
von passiven Schallschutzmal3nahmen nach der DIN 4109
erforderlich ist, muss noch abgestimmt werden.

Gewerbelarm: Ein Larmgutachten ist nicht erforderlich.
Norddstlich des Plangebietes grenzt ein Lebensmittelmarkt
(Edeka) an. Die Vertraglichkeit des Lebensmittelmarktes
mit der benachbarten Wohnbebauung gemaf der TA Larm
wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 571 durch eine Larmtechnische Untersuchung
Uberprift (Stand 23. Februar 2016; siehe Begriindung zum
Bebauungsplan 571). Unzulassige Gerauschspitzen durch
Kundenverkehr oder Anlieferung am Tage sind nicht zu er-
warten. Auch unzuldssige Larmauswirkungen durch den
planbedingten Mehrverkehr konnten ausgeschlossen wer-
den.

Der Hinweis bezuglich der Uberschreitung der zulas-
sigen Schallpegel aufgrund des Stral3enverkehrs-
larms durch die Mecklenbecker Stral3e wurde im vor-
liegenden Entwurf des Bebauungsplans berlicksich-
tigt. Siehe hierzu Kapitel 6.7 der Begriindung sowie
die textliche Festsetzung Nr. 1.7 jeweils zum Thema
LJmmissionsschutz”.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Nr.

2.3.3

234

235

2.3.6

ToB

Untere Im-
missions-
schutzbe-
hérde

Untere Was-
serbehoérde

Untere Natur-
schutzbe-
horde

Untere Natur-
schutzbe-
hérde

Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass keine weiteren relevan-
ten Larmquellen vorliegen, die zukinftige Planungskon-
flikte auslosen konnten.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird in den
Aasee eingeleitet. Sofern die Erhéhung der anfallenden
Niederschlagswassermenge nicht durch abflussmindernde
Maflnahmen ausgeglichen wird, missen die bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnisse nach § 8 Wasserhaushalts-
gesetz ggfs. angepasst werden.

Es ist aus verschiedenen Bauantragsverfahren bekannt,
dass an den Gebauden im Bebauungsplangebiet gebaude-
bewohnende Arten, wie z.B. Vogel und Fledermause, vor-
kommen. Des Weiteren sind in den vorhandenen Garten
u.a. baum-, geblsch- und heckenbriitende Vogelarten zu
erwarten.

Die Artenschutzpriifung muss im vorliegenden Fall auf die
nachgelagerte Genehmigungsebene verlagert werden. Als
notwendiger AnstoR3 wird angeregt, den nachfolgenden
Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs.1 BNatSchG:
Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei
spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf
nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstolBen werden,
die u.a. fur alle europdisch geschitzten Arten gelten. Nach
8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere dieser Art
zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans enthalt
mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.6.1 Regelungen
zum Wasserabfluss. Es werden abflussmindernde
Malnahmen festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender textlicher Hinweis (Nr. 3.3) zum
Artenschutz wurde bereits zur ersten offentlichen Aus-
legung in den Entwurf des Bebauungsplans aufge-
nommen. Zur erneuten Offenlegung erfolgte aufgrund
einer Anregung des NABU eine Konkretisierung die-
ses Hinweises (siehe 4.5.7).

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

2.3.7

2.3.8

ToB

Griinord-
nung/ Grin-
planung

Grinord-
nung/ Grin-
planung

Stellungnahme

Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld-
und Strafvorschriften der 88 69 und 71a BNatSchG. Die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob
die bauliche Maflinahme genehmigungspflichtig ist oder
nicht.”

Es wird angeregt, gemal dem Beschluss des ASS vom
04.02.2021 (V/0531/2020) die Gestaltung des Vorgartens
als bepflanzter Garten (Verbot Schottergarten) festzuset-
zen. Die entsprechende textliche Festsetzung sollte daher
wie folgt geandert werden:

.Die gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind als be-
pflanzter Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. In-
nerhalb des bepflanzten Vorgartens sind Schottergéarten
nicht zulassig. Abweichungen sind nur fur notwendige Zu-
fahrten/Zuwegungen und Anlagen fur Milltonnen und Fahr-
rader zulassig. Darlber hinausgehende Befestigungen
sind bis zu einem maximalen Anteil von 10 % der Vorgar-
tenflache zulassig.”

Es wird darauf hingewiesen und befiirchtet, dass die bishe-
rige textliche Festsetzung (50 % gartnerische Anlage) auf-
grund der unterschiedlichen Grundstiicksbreiten im Plan-
gebiet teilweise sehr grol3e befestigte Flachen und Schot-
tergarten zulasst. Weiterhin sind im Bereich der Geschwis-
ter-Scholl-Stral3e (Sldseite) die zeichnerisch festgesetzten
Vorgartenbereiche im Bereich der Zufahrten schon unter-
brochen. Die Vorgarten sind hier dennoch nur zu 50 % zu
begrinen.

Abwagung

Beschlussvorschlag

Eine entsprechende textliche Festsetzung (Nr. 1.5.1) Der Anregung wird im vorlie-
wurde bereit bereits in den Planentwurf zur ersten 6f- genden Entwurf des Bebau-

fentlichen Auslegung aufgenommen.

ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.5.1 ist dementspre- Der Anregung wird im vorlie-
chend zur vollstandigen und dauerhaften Begrinung genden Entwurf des Bebau-
der Vorgarten, sowie mit dem Verbot von Steinauf- ungsplans bereits entspro-

schittungen formuliert worden.

chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

2.3.9

2.3.10

23.11

ToB

Griunord-
nung/ Grin-
planung

Griunord-
nung/ Grin-
planung

Umweltpri-
fung

Stellungnahme

Es wird angeregt, zur Konkretisierung der zeichnerischen
Festsetzung als Gartenbereich folgende Festsetzung auf-
zunehmen:

.Die gekennzeichneten Gartenbereiche sind gartnerisch
begrint zu gestalten.”

Es wird angeregt, den Punkt 6.5.1 der Begriindung (6ffent-
liche Griunflachen) wie folgt zu erganzen:

.iIm Bebauungsplan Nr. 43 finden sich auf der Rickseite
der Garagenhofe an der DelpstraRe drei kleine Spielplatz-
bereiche. Diese sind im Rahmen eines Konsolidierungsver-
fahrens 2011 aufgegeben worden. Die ausreichende Spiel-
platzversorgung im Stadtgebiet kann angesichts der zu er-
wartenden Bevolkerungsentwicklung weiterhin aufrecht-
erhalten werden, sodass eine Reaktivierung der Spielfla-
chen nicht erforderlich ist.

Kiinftig sollen die drei Flachen als Offentliche Griinflachen
ohne die Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt werden,
sodass Bewegungs- und Erholungsraume unterschiedli-
cher Nutzungsart entstehen kénnen.”

Es wird auf das Erfordernis einer Umweltprifung / eines
Umweltberichts hingewiesen.

Abwagung

Eine entsprechende textliche Festsetzung (Nr. 1.5.3)
wurde bereit bereits in den Planentwurf zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung aufgenommen.

Der Textbaustein wurde bereit bereits zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung in Kapitel 6.5.1 der Begriindung
aufgenommen.

Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans liegt
in Kapitel 8 der Begriindung ein Umweltbricht nach
§ 2a BauGB bei.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

2.4

24.1

24.2

2.5

251

ToB

Stellungnahme

Abwagung Beschlussvorschlag

Stadtische Denkmalbehérde (Schreiben vom 21.04.2021, Nachtrag vom 21.05.2021)

Bodendenk-
malpflege

Baudenkmal-
pflege

Amt fir Mobilitdt und Tiefbau (Schreiben vom 21.05.2021 und 04.06.2021)

Es wird angeregt, den Hinweis auf den Umgang mit Boden-
denkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmaélern wie folgt im Bebauungsplan zu formulieren:

.Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verféar-
bungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit und Fossi-
lien) ist unverziglich der Stadt Munster/Stadtische Denk-
malbehtérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe/ LWL-Archéaologie fir Westfalen, Miinster anzuzei-
gen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der
Behdrde unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).*

Zurzeit befinden sich im Bereich des Plangebiets keine ein-
getragenen Baudenkmaler. Der Denkmalwert einzelner
Geb&ude muss jedoch geprift werden. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wird die Stadtische Denkmalbe-
hdrde Uber neue Erkenntnisse zu Baudenkmaélern informie-
ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die getroffenen
Festsetzungen im Plangebiet voraussichtlich nicht zu Un-
vertraglichkeiten im bestehenden Stral3ensystem kommen
wird. Die AnliegerstralR3en dienen der Erschlie3ung der ein-
zelnen Gebaude und haben dartber hinaus nur die Auf-
gabe, Versorgungs- und Entsorgungsfahrzeuge aufzuneh-
men.

Ein entsprechender textlicher Hinweis (Nr. 3.2) zu Bo- Der Anregung wird im vorlie-
dendenkmalern wurde aufgenommen. Zur erneuten genden Entwurf des Bebau-
Offenlegung erfolgte eine redaktionelle Anpassung an ungsplans bereits entspro-
das am 01.06.2022 in Kraft getretene neue Denkmal- chen. Ein Beschluss ist nicht

schutzgesetz. erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Nr.

252

253

ToB

Stellungnahme

Die Stral3en sind hierfur ausreichend dimensioniert. Durch
die zu erwartenden geringen Mehrverkehre werden die
Stral3en bei weitem nicht an die Auslastungsgrenze kom-
men. In den Stralenzlgen ist allerdings darauf zu achten,
dass das Parken am Fahrbahnrand so geordnet wird, dass
die StraRen durchgéangig befahrbar bleiben.

Es wird angeregt, durch die zulassige Nachverdichtung im
Plangebiet eine weitergehende Uberlastung der Kanalisa-
tion zu vermeiden.

Insgesamt soll dabei aufgrund der verfliigbaren Stral3en-
querschnitte auf grof3e DimensionsvergréfRerungen bei der
Regenwasserkanalisation verzichtet werden. Es ist daher
auch vor dem Hintergrund der Klimaanpassungsstrategie
der Stadt Minster notwendig, die Einleitmengen in dem
Gebiet durch dezentrale Regenwasserbewirtschaftung auf
den privaten Grundstiicken (z.B. Dachbegriinung, Versi-
ckerung, Regenwassernutzung und Drosselung vor Einlei-
tung etc.) so zu begrenzen, dass nicht mehr Niederschlag-
wasser als bisher in die Kanalisation eingeleitet wird. Fol-
gende textliche Festsetzung ist daher unter der Vorausset-
zung der genehmigungsféhigen / technisch moglichen Um-
setzung im Bebauungsplan aufzunehmen:

.Bei einer Nachverdichtung des Grundstiickes darf von den
abflusswirksamen Flachen nicht mehr Niederschlagwasser
in die offentliche RW-Kanalisation eingeleitet werden als

Abwagung

Siehe 2.5.3 und 2.5.7

Eine entsprechende textliche Festsetzung (Nr. 1.6.1)
zur Regulierung der Einleitmengen in die Kanalisation
wurde bereit bereits in den Planentwurf zur ersten 6f-
fentlichen Auslegung aufgenommen.

Des Weiteren wurde ein textlicher Hinweis (Nr. 3.5)
zum erforderlichen Entwéasserungsantrag im Bauge-
nehmigungsverfahren aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

254

255

2.5.6

ToB

Stellungnahme

vorher. Dezentrale Riickhaltemal3nahmen sind auf dem pri-
vaten Grundstick vorzusehen. Der Nachweis ist im Zuge
des zu stellenden Entwéasserungsantrages zu erbringen.”

Die entwasserungstechnische ErschlieRung ist grundsatz-
lich Uber die vorhandene Trennkanalisation gesichert. Bis
auf die Notwendigkeit der baulichen und ggf. hydraulischen
Sanierung der Bestandskanalisation ist es nicht vorgese-
hen, fir das Bebauungsplangebiet neue Kandle zu bauen.

Fur das Plangebiet liegt bereits eine Starkregengefahren-
karte vor. Ergebnis fur das Plangebiet ist, dass sich bei ei-
nem Starkregenereignis, das statistisch gesehen einmal in
zwanzig Jahren auftritt, Uberflutungsgefahrdete Bereiche
im Bereich der Goerdelerstrale und Mecklenbecker Stral3e
ergeben. Im Vergleich mit der Simulation des extremen
Starkregenereignisses zeigt sich, dass sich die Uberflu-
tungsgefahr in den vorgenannten Bereichen nochmals ver-
starkt. Dies qilt gleichermal3en fir die teilweise Uberflu-
tungsgefahrdeten privaten Grundstiicke. Insgesamt I&sst
sich auf Basis der Starkregensimulation jedoch sagen,
dass das Gebiet keine tbermafige Empfindlichkeit gegen-
Uber Starkregenereignissen aufweist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberflutungsgefahr
durch Starkregen immer vorhanden ist, von daher sollte
das Thema Uberflutungs- und praventiver Objektschutz in
jedem neuen Bebauungsplan verstarkt bertcksichtigt wer-
den, insbesondere bei Neubauten durch Nachverdichtun-
gen in Bestandsgebieten, wie hier der Fall. Wenn mdglich

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender textlicher Hinweis (Nr. 3.4) zum
Schutz vor Uberflutung wurde bereit bereits in den Pla-
nentwurf zur ersten o6ffentlichen Auslegung aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

257

ToB

Stellungnahme

durch textliche Festsetzungen, auf jeden Fall jedoch durch
Hinweise.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen,
dass unter der Voraussetzung der genehmigungsfahigen /
technisch maoglichen Umsetzung im Bebauungsplan fol-
gende Punkte aufzunehmen / festzusetzen sind:

1.

Zur Uberflutungsvorsorge ist die Oberkante Rohful3bo-
den neu zu errichtender Gebéaude im Erdgeschoss mit
mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der jeweils der
ErschlieBung des Gebaudes dienenden Verkehrsflache
festzusetzen (Textliche Festsetzung).

. Dacher von neuen Gebauden sind als Flachdacher aus-

zubilden und zu mindestens 75 % mit mindestens 10 cm
Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen (Textliche
Festsetzung, bei Festlegung Satteldach dann fur Ne-
benanlagen wie z.B. Garagen).

Tiefgaragenzufahrten, Kellereingange und Keller-/
Lichtschéchte sind durch konstruktive MaRhahmen z.B.
Aufkantungen, Anrampungen, Bodenschwellen etc. vor
oberflachig eindringendem Wasser zu schiitzen.

Alle entwasserungstechnischen Nachweise zur Haus-
und Grundstlicksentwéasserung mussen in Form eines
Entwasserungsantrages mit den Bauantragsunterlagen
eingereicht werden

Abwagung

zu 1:

Zu 2:

Zu 3:

Zu 4:

Die Anregung wurde mit dem o.g. textlichen Hin-
weis Nr. 3.4 zum Schutz vor Uberflutung be-
ricksichtigt.

Aus gestalterischen Grinden sind im Grof3teil
des Plangebietes Satteldacher ausgewiesen.
Fur Flachdacher und Nebenanlagen ist in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.5.4 Dachbegru-
nung (mind. 0,10 m begrinte Substratschicht)
festgesetzt.

Die Anregung wurde mit dem o.g. textlichen Hin-
weis Nr. 3.4 zum Schutz vor Uberflutung be-
ricksichtigt.

Die Anregung wurde mit dem o.g. textlichen Hin-
weis Nr. 3.5 zum erforderlichen Entwésserungs-
antrag berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Keine Anregungen oder Bedenken haben in ihren Stellungnahmen geédul3ert:

o Nowega GmbH (Schreiben vom 23.04.2021)

e Stadtnetze Miunster GmbH (Schreiben vom 27.04.2021)

o Stadtwerke Minster GmbH, Angebotsplanung + Infrastrukturmanagement (Schreiben vom 26.04.2021)
o Westfalische Fernwarmeversorgung GmbH (Schreiben vom 20.04.2021)

¢ Abfallwirtschaftsbetriebe Miinster (Schreiben vom 18.05.2021)

¢ Untere Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehdrde (Schreiben vom 20.05.2021)

e Feuerwehr Stadt Minster
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3 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die erste o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 575 wurde vom 09.05. bis einschlief3lich 09.06.2022 durchgefihrt. Im Folgenden werden die hierzu
abgegebenen Stellungnahmen und deren Abwéagung wiedergegeben.

Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
3.1 Privatperson (Schreiben vom 19.05.2022)
3.11 Der ursprungliche Bebauungsplan fur die Aaseestadt als | Der zunehmende Nachverdichtungsprozess mit der ein- Der  Stellungnahme  wird

3.1.2

Gartenstadt wird nicht mehr eingehalten, das Grin
weicht Beton. Die Ausrichtung der HausergrofRe, zum
Aasee hin abnehmend, wird nicht mehr eingehalten.

Der Quartierserhalt ist nicht mehr gegeben, wenn bis zu
400 % mehr Wohneinheiten entstehen.

hergehenden Gefahr der Gebietstiberformung der letz-
ten Jahre in der Aaseestadt war Anlass zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans. Dieser soll den
Nachverdichtungsprozess in geordnete Bahnen lenken.
Der neue planungsrechtliche Rahmen soll durchaus Ent-
wicklungsspielrdume und Nachverdichtungsoptionen
bieten, um auch in Zukunft ein Wohnquartier fir ver-
schiedene Bevolkerungsschichten zu sein, gleichzeitig
aber die beschriebene pragende Struktur des kleinteili-
gen, durchgriinten Quartiers erhalten. Mit dieser Inten-
tion wurden Baufenster festgesetzt, die die starke Durch-
grunung im Vor- und Gartenbereich sichern und zur Be-
grunung dieser Flachen verpflichtet.

Die Beflirchtung der Vervierfachung der Wohneinheiten
im Quartier kann nicht nachvollzogen werden. Hinsicht-
lich des Wohnens wurden Festsetzungen zu den maxi-
mal zulassigen Wohneinheiten je Bebauungstyp bzw.
Lage im Quartier getroffen, die die kleinteilige Struktur
des Gebietes wahren und eine gebietsvertragliche Ent-
wicklung sichern.

Siehe auch 3.1.1

nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.10)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.10)
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Nr.

3.1.3

3.14

Eingebende | Stellungnahme

Die neue Versiegelung und die Uberbaubarkeit der Bau-
grenzen durch Tiefgaragen fihren zu noch mehr Proble-
men mit dem Niederschlagswasser. Schon 2014 stan-
den die Straf3e und viele Keller unter Wasser. Diese Si-
tuation wird sich weiter verscharfen. Es muss ein neuer
Entwasserungsplan erstellt werden, mit neuen Abfluss-
maglichkeiten fir Regen.

Der Faktor 200 m2/ WE ist zu dicht angesetzt. Im Bau-
gebiet Am Dill, wo der Faktor 230-280 m?2 / WE betréagt,
ist der soziale Frieden nachhaltig gestort, was die vielen
Klagen vor Gericht belegen.

Abwéagung

Der Problematik der Entwasserung wurde im vorliegen-
den Entwurf bereits Sorge getragen. Vergleiche dazu
auch Begrindung Kapitel 6.4, Ver- und Entsorgung/
Technische Infrastruktur:

In Kontext des bereits im Bestand ausgelasteten Regen-
wasserkanals spielt die Begrenzung der lberbaubaren
Grundsticksflache (GRZ), die Regelungen zur Dachbe-
grinung sowie die Begrinungsvorgaben bspw. in den
Vorgartenzonen eine Rolle. Darliber hinaus ist im Rah-
men von Baugenehmigungen im Entwésserungsantrag
nachzuweisen, dass das jeweils festgesetzte Abflussvo-
lumen nicht Uberschritten wird. Die Begrenzung des Ab-
flussvolumens ist je Grundstiick reguliert und ist ange-
lehnt an die jeweils zuléssige Uberbaubare Grundstuicks-
flache.

Die Beschrankung der Wohneinheiten wurde Kleinteilig
an die gegebene Baustruktur angepasst. Die textliche
Festsetzung Nr. 1.4.2 bezieht sich allein auf das Gebiet
WR 1 und umfasst so die Bebauung westlich der Klau-
senerstral3e (vgl. Begriindung Kapitel 4, Rdumliche und
strukturelle Situation), welche sich durch tiefe Grundstu-
cke und traufstandige Bebauung auszeichnet. Das fest-
gesetzte Verhaltnis Wohneinheit zu Grundstickflache
orientiert sich am Rahmen des Munsteraner Wohnbau-
landprogramms, wobei es sich aufgrund des aufgelo-
ckerten Gebietscharakters des innerstadtischen Aasee-
stadtquartiers am Dichtewert fir AuRenstadtteile orien-
tiert (184 m2/WE) und ein Vergleich zu anderen jlngst

Beschlussvorschlag

Den Bedenken wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Nr.

3.1.5

Eingebende | Stellungnahme

Die Situation auf den Verkehrswegen ist schon jetzt aus-
gereizt. Wenn noch weitere Fahrzeuge auf der Stral3e
stehen, werden Miullabfuhr/ Stral3enreinigung, Ret-
tungsfahrzeuge und Feuerwehr kein Durchkommen
mehr finden.

Bei mehr Wohneinheiten wird die Situation noch drama-
tisch zunehmen. Die meisten Bewohner haben 2-3 Au-
tos, ein Stellplatz pro Wohneinheit ist entsprechend zu
wenig.

Abwéagung

verwirklichten und als vertraglich eingestuften Bauvorha-
ben in Minster gezogen wurde. Dem aufgelockerten,
durchgriinten Gebietscharakter wird so Sorge getragen,
wahrend gleichzeitig die gebietsvertragliche Entwicklung
eines innerstadtischen Quartiers ermdglich wird (vgl. Be-
grindung Kapitel 6.2.1, Nutzungsart(en), Nutzungs-
dichte).

Durch die Steuerung der Verdichtung durch Baugrenzen
und Wohneinheitenbeschréankungen wird eine gebiets-
vertragliche Entwicklung gesichert. Die Anzahl der nach-
zuweisenden Stellplétze bemisst sich an der vom Rat be-
schlossenen Stellplatzsatzung der Stadt Minster. Es be-
steht eine Nachweispflicht der notwendigen Stellplatze
auf dem eigenen oder nahegelegenen Grundstick und
nicht auf offentlichen Flachen (8§ 4 Abs. 1 Stellplatzsat-
zung). Der offentliche Parkraum soll so nicht durch pri-
vate Stellplatze zuséatzlich belastet werden. An dieser
Stelle wird auf die Stellungnahme des Amtes fur Mobilitat
und Tiefbau hingewiesen (siehe 2.5.1):

»ES wird darauf hingewiesen, dass es durch die getroffe-
nen Festsetzungen im Plangebiet voraussichtlich nicht
zu Unvertraglichkeiten im bestehenden Stral3ensystem
kommen wird. Die Anliegerstral3en dienen der Erschlie-
Bung der einzelnen Geb&ude und haben dartber hinaus
nur die Aufgabe, Versorgungs- und Entsorgungsfahr-
zeuge aufzunehmen.

Die StralRen sind hierfir ausreichend dimensioniert.
Durch die zu erwartenden geringen Mehrverkehre wer-

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Nr.

3.2

3.2.1

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 29.05.2022)

Die erklarte Zielsetzung, Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten zu schaffen wird auf dem Grundstiick des Wohnhau-
ses im Plangebiet im Kern verfehlt. Die Baugrenze zeich-
net nur den Bestand nach, der gemessen an den deutlich
grolReren Nachbarhausern klein ist und erlaubt daher fir
den Fall eines Um- oder Neubaus zusammen mit dem
Verbot des zweiten Vollgeschosses nur ein relativ klei-
nes Wohngebaude. Dartber hinaus wird angeregt, die
Baugrenze in die Vorgartenzone zu erweitern, da es ei-
nen nachbarlichen Préazedenzfall gabe.

Abwéagung

den die StraRen bei weitem nicht an die Auslastungs-
grenze kommen. In den Stral3enziigen ist allerdings da-
rauf zu achten, dass das Parken am Fahrbahnrand so
geordnet wird, dass die Stral3en durchgangig befahrbar
bleiben.”

Im Sinne der Mobilitdtswende ist auch der Umstieg auf
alternative Mobilitatsmittel besonders in innerstadtischer
Lage zu starken. Die Aaseestadt weist mit eben dieser
innerstadtischen Lage eine gute OPNV-, FuR- und Fahr-
radereichbarkeit als Alternative zum motorisierten Indivi-
dualverkehr auf. Die Beflrchtung der Uberlasteten Er-
schlieRungssysteme und Parkflachen wird nicht geteilt.

Die Baugrenze wurde im Sinne der Gleichbehandlung
nach Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz 6stlich des Bestandsge-
baudes im Planentwurf zur erneuten offentlichen Ausle-
gung erweitert und mit einem rechtwinkligen Abschluss
versehen. Um eine vertragliche Entwicklung des gesam-
ten Quartiers zu gewahrleisten und die stadtebaulichen
Qualitaten zu wahren, wird die Zielsetzung der Nachver-
dichtung im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans
nicht grundstiicksbezogen individuell, sondern auf Ge-
samtquartiersebene betrachtet. Unterschiedliche Ent-
wicklungen der einzelnen Grundstlicke bieten so heute
im Rahmen der Gebietsvertraglichkeit noch Nachver-
dichtungspotenzial, einzelne andere Grundstiicke je-
doch nicht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde im
Sinne der 6stlichen Erweite-
rung der Baugrenze entspro-
chen.

Der Anregung zur Erweite-
rung der Baugrenze in den
Vorgarten wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.2.2

3.3

3.3.1

Eingebende | Stellungnahme

Die Regelung, dass nur ein Vollgeschoss zuléssig sein
soll, verwundert, da das unmittelbare Umfeld deutlich an-
ders gepragt ist mit zwei Vollgeschossen bei den Rei-
henh&usern, sowie den mindestens 2-geschossig anmu-
tenden Hausern direkt nordlich angrenzend. Deshalb
wird angeregt, mindestens in dem vorliegenden Fall zwei
Vollgeschosse zu ermoglichen sowie die Baugrenze so
zu erweitern, dass tatsachlich zwei Wohneinheiten ge-
schaffen werden kénnen.

Privatperson (Schreiben vom 29.05.2022)

Es ist nicht nachvollziehbar, warum nicht eine Erhal-
tungssatzung nach § 172 BauGB erwogen wurde, die im
begrenzten Umfang mit Einzelfallbegriindung weitere
Bebauung zulassen wiirde.

Abwéagung

Die meist begriinten Vorgartenzonen sind ein gebiets-
pragendes Element des Quartiers. Das durchgriinte Er-
scheinungsbild wurde durch Nachverdichtungsprozesse
in letzter Zeit jedoch geféahrdet. Um dem entgegenzuwir-
ken werden die Vorgarten und ihre Begriinung (mindes-
tens zur Halfte) im vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Im Sinne des Erhalts der gebietsprdgenden Strukturen
wurde das Quartier kleinmaf3stablich untersucht. Es wur-
den vielfaltigen Wohnbaustile in den einzelnen Teilberei-
chenidentifiziert und individuelle Festsetzungen entspre-
chend der charakteristischen Baustruktur getroffen (vgl.
Begriindung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situa-
tion). Das im Plangebiet liegende Wohnhaus ist den
schiefhiiftigen Sattelddchern sudlich der Bonhoeffer-
straBe zuzuordnen. Diese Hausgruppe charakterisiert
sich durch eine niedrigere Trauth6he nach Norden und
eine suggerierte Zweigeschossigkeit nach Siuden. Die
Festsetzungen ermdglichen auch bei Umbau/Neubau
diesen Haustyp, da keine Geschossigkeit, sondern eine
verbindliche Traufhdhe und eine Satteldachform festge-
setzt wurde. Der Anregung wurde also bereits entspro-
chen.

Der momentan vorhandene rechtliche Rahmen des ein-
fachen Bebauungsplans Nr. 43 reicht nicht mehr aus, um
die die in letzter Zeit verstarkt auftretenden Nachverdich-

Beschlussvorschlag

Der Anregung der wurde im
Entwurf des Bebauungs-
plans bereits entsprochen.
Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung eine soziale
Erhaltungssatzung statt des

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 35 von 130



Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

tungsprozesse effektiv und in einem vertraglichen Rah- vorgesehenen Bebauungs-
men zu begleiten. Es bedarf einer starkeren Steuerung. plans umzusetzen, wird nicht
Diese Steuerung kann nach Ansicht der Verwaltung tber | gefolgt.

einen qualifizierten Bebauungsplan, wie vorliegend, er- ' (Beschlussvorschlag 1.14)
folgen. Das Instrument der sozialen Erhaltungssatzung

wurde zu Beginn des Prozesses gepriift, das Gebiet

stellte sich jedoch als bereits zu stark berformt dar, um

es mit dieser zielgenau steuern zu konnen. Die Aasee-

stadt hat sich in den letzten Jahrzenten entwickelt, weist

aber grundlegende gebietspragende Strukturen, wie z.B.

die starke Durchgrinung oder einheitliche Haustypolo-

gien in Teilbereichen, auf. Diese Strukturen kdnnen

durch die Festsetzungen im vorliegenden Entwurf des

Bebauungsplans gesichert und auch bei zukinftiger Ent-

wicklung gebietsvertraglich gewahrt werden.

Darlber hinaus ist anzumerken, dass das Instrument der
Sozialen Erhaltungssatzung einen Schutz vor Verdran-
gung verfolgt (u.a. durch Erhalt der Grof3e, Struktur und
Ausstattung des vorhandenen Wohnraums). Ziele wie
die Steuerung der Nachverdichtung oder den Erhalt der
stadtebaulichen Struktur (Bebauung, Durchgriinung etc.)
kénnen Uber das Instrument nicht gesteuert werden,
sondern sind Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.

Bereits im Jahr 2020 hat die Verwaltung zur friihzeitigen
dauerhaften Beobachtung des Gefahrdungspotenzials
einer Gentrifizierung und der ldentifizierung von Ver-
dachtsgebieten ein kleinrdumiges Gentrifizierungsmoni-
toring erarbeitet (vgl. Anlage4 zur Vorlage
Nr. V/0191/2021, beschlossen am 19.05.2021). Dieses
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Nr.

3.3.2

Eingebende | Stellungnahme

In dem Bebauungsplan werden teilweise Neubebauun-
gen als neuer Mal3stab gesetzt, ohne im Blick zu haben,
in welchem Umfang sich die Wohneinheiten erhéhen
konnen. Es ist nicht nachvollziehbar, wie dieses nachhal-
tig oder quartiersvertraglich sein kann.

Abwéagung

stellt ein Grobscreening innerstadtischer und innenstadt-
naher Stadtteile dar, welches kleinrAumig Verénderun-
gen der Struktur und Entwicklung der Bevolkerung, des
Wohnungsmarkts sowie der Wohnbebauung detailliert
beobachtet. Auf der Grundlage eines umfassenden Indi-
katorensets wurde fiir die betrachteten Untersuchungs-
dimensionen zur Messung von Gentrifizierung (Aufwer-
tungspotenzial, Verdrédngungspotenzial, Gentrifizie-
rungsdynamik) ein standardisierter, verteilungsabhangi-
ger Index berechnet, der quantifiziert, ob ein Stadtteil im
Vergleich zum Durchschnitt aller untersuchten Stadtteile
unauffallige, durchschnittliche oder auffallige Werte in
den Untersuchungsdimensionen aufweist.

Die Aaseestadt (statistischer Bezirk 31) wurde im Rah-
men dieses Gentrifizierungsmonitoring (Grobscreening
auf Stadtteilebene) untersucht und insgesamt als nicht
auffallig eingestuft (siehe Anlage4 zur Vorlage
Nr. V/0101/2021). Die Ergebnisse des Grobscreenngs
haben aber auch das Erfordernis einer weiterfihrenden
Analyse zur ldentifikation konkreter Verdachtsgebiete
aufgezeigt. Im Rahmen dieses kleinrdaumlicheren Moni-
torings wird auch die Entwicklung in der Aaseestadt zu-
kunftig vertieft in den Blick genommen.

Die Festsetzungen Nr. 1.4.1 und 1.4.2 regeln die zulas-
sige Anzahl an Wohneinheiten pro Geb&ude oder Grund-
stucksflache. Hiertber wird gezielt die Wohn- und Be-
siedlungsdichte in den Wohnbereichen gesteuert und
eine gebietsvertragliche Verdichtung gesichert.

Beschlussvorschlag

Der Anregung zur Wohnein-
heitenbegrenzung wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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Nr.

3.3.3

3.34

3.35

Eingebende | Stellungnahme

Es ware die aktuelle Aufgabe, das Quartier energetisch /
klimatisch zu modernisieren, mehr Wohnungen barriere-
frei umzuristen, die Aufenthaltsqualitat an heutige Le-
bensweisen anzupassen sowie die Wegebeziehungen
und die Mobilitatsfrage neu zu ordnen bzw. zu optimie-
ren.

Grol3ere stadtebauliche Eingriffe verbieten sich, da es
sich um einen sozial gefiillten Raum handelt, der keine
grol3eren stadtebaulichen Mangel hat — sieht man einmal
von den nachtraglich errichteten Bauten etwa im Bereich
der Klausenerstral3e ab.

Stadtebaulich gesehen bietet sich in der Aaseestadt die
Chance ein Klimaquartier im Bestand zu errichten.

Abwéagung

Die genannten Anregungen fir Einzelgebaude sind nicht
Regelungsinhalt eines angebotsbezogenen Bebauungs-
plans, wie vorliegend, sondern obliegen den Akteuren im
Quartier. Der Bebauungsplan setzt die stéadtebaulichen
Rahmenbedingungen, innerhalb derer sich die privaten
Eigentimerinnen bzw. Eigentimer und / oder stadtische
Vorhaben bewegen kdnnen.

Darlber hinaus gibt es seitens der Stadt keine Plane,
eine grundsatzliche Umstrukturierung der Infrastruktur
im Quartier durchzufiihren (siehe auch Stellungnahme
des Amits fir Mobilitéat und Tiefbau 2.5.4).

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans sieht
keine groReren stadtebaulichen Eingriffe in das Be-
standsquatrtier vor. Er sichert viel mehr den Bestand und
seine gebietsvertragliche zukiinftige Entwicklung.

Siehe auch 3.3.3

Den Aspekten des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpas-
sung wird unter anderem durch die Pflicht zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf Neubauten und ggf. im Be-
stand, durch die Sicherung und Begrinungspflicht der
Vorgarten- und Gartenflachen und begrenzende Bau-
grenzen, sowie Bauhthen im Rahmen des Bebauungs-
plans Sorge getragen. Gleichzeitig wird so auch die Auf-
enthaltsqualitat in direkter N&he zum Aasee gesichert.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen sind nicht
Regelungsinhalt eines Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Die Anregungen sind nicht
Regelungsinhalt eines Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 38 von 130



Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

Eingebende | Stellungnahme

Es fehlt an der Quantifizierung der zusétzlich moglichen
Wohneinheiten sowie der Verweis auf das Segment des
Wohnungsmarkts, welches durch die Planung bedient
werden konnte Es fehle eine hinreichende Darstellung
sozialstruktureller Merkmale.

Durch die Planungen wird es zu einer h6heren Versiege-
lung kommen. Zudem wird aufgrund der Betonherstel-
lung das Klima negativ beeinflusst.

In sozial gefillten Raumen ohne besondere sozial-struk-
turelle Mangel und Verwerfungen ist von derartigen PI&-
nen abzusehen.

Geeignete, behutsame Konzepte sind bekanntlich kom-
munalpolitisch auch anders einsetzbar, z.B. durch An-
kauf von Belegungsrechten, Wohnungstausch (Kon-
zepte wie Alt fur Jung etc.), Umnutzung gewerblicher
Flachen (auch Buro und Geschéftsflachen), ggf. Einsatz
von Aufstockungen mit Holzkonstruktionen. Dies sollte
Vorrang haben vor neuen Eingriffen in Landschaftsberei-
che.

Abwéagung

Siehe 3.3.2 und 3.3.3

Die festgesetzten Baugrenzen sind sehr nah am Bestand
orientiert. Dies gewabhrleistet, dass der Grad der Versie-
gelung im Quartier auch bei mdglichen baulichen MalR-
nahmen (z.B. zur Anpassung an gewandelte Wohnver-
haltnisse) zukinftig verhaltnismaRig gering bleibt. Zu-
satzlich sichern die festgesetzten Garten-/ Vorgartenzo-
nen mit teilweise Begriinungspflichten die hohe Durch-
grinung des Gebiets.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass der vorliegende
Entwurf des Bebauungsplans nicht Beton als Baumate-
rial festsetzt. Weiter siehe 3.3.3

Siehe 3.3.4

Der vorliegende Entwurf setzt stadtebauliche Rahmen-
bedingungen fir ein bestehendes, funktional und sozial
gut funktionierendes Wohnquartier. Dem faktischen Ge-
bietscharakter entsprechend wurde ein Reines Wohnge-
biet festgesetzt. Ein Eingriff in Landschaftsbereiche wird
nicht vorgenommen. Die Schwierigkeiten, fir normal /
geringverdienende Menschen, innerstadtischen bezahl-
baren Wohnraum zu finden, sind der Verwaltung be-
kannt. Hier steuert die Stadt im Rahmen der gesetzlichen

Beschlussvorschlag

Die Anregungen sind nicht
Regelungsinhalt eines Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Den Anregungen wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Der Stel-
lungnahme wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Die Stellungnahme stellt
nicht den Regelungsinhalt
eines Bebauungsplans dar.
Des Weiteren folgt der Be-
bauungsplan den angespro-
chenen Zielen der Innen- vor
AulRenentwicklung. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

3.3.10

Eingebende | Stellungnahme

Eine Uberplanung des Quartiers sollte, wenn erforder-
lich, nur im Gesamtgefiige der Aaseestadt erfolgen, um
die raumliche Einheit sinnvoll zu erhalten.

Diese Planung enthélt keine Wirdigung des zugrunde-
liegenden stadtebaulichen Leitbilds. Die Verhaltnisma-
Rigkeit des geplanten Eingriffs erschlief3t sich hier nicht.

Abwéagung

Moglichkeiten aktiv entgegen (z.B. Wohnbaulandpro-
gramm, Sozialgerechte Bodennutzung — SoBoM).

Die Grundsticke und somit der Wohnraum im Quatrtier
sind in privater Hand und ein Zugriff auf diese hinsichtlich
vorgeschlagener Wohnungstausche, Wohnungszu-
schnitte oder Belegungen ist der offentlichen Hand ver-
wehrt. Den privaten Eigentimerinnen und Eigentumern
obliegt gemall dem im Bebauungsplan festgesetzten
stadtebaulichen Rahmen die freie Nutzung und der Um-
bau / Neubau ihres Eigentums. Die gestalterischen Fest-
setzungen nach § 89 BauO NRW nehmen Bezug zur ge-
bietspragenden Gestaltung der Bestandsbauten.

Das Quartier wurde sorgfaltig nach stadtrdumlichen und
stadtebaulichen MaRstaben untersucht und der nun vor-
liegende Geltungsbereich festgelegt. Dieser stellt ein
stadtrdumlich zusammenhéngendes Quartier dar, wel-
ches allseits raumlich begrenzt wird. Es ergibt sich ein
raumlich und funktional zusammenhangender Geltungs-
bereich:

o Ostlich bildet der breite Griinstreifen einen Abschluss.

e Sidlich grenzen groRBmalfistéabliche Strukturen der
Schule und der Kirche an.

e Westlich stellt die stark befahrene Mecklenbecker
StralRe eine Zasur dar.

e Nordlich wechselt die einheitliche Gebaudestruktur im
Gebiet in eine durchmischte, grol3mafistéblichere
Baustruktur.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen zur Aus-
weitung des Geltungsbe-
reichs wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.15)

Der Anregungen zur Wrdi-
gung des stadtebaulichen
Leitbildes wird im vorliegen-
den Entwurf des Bebau-
ungsplanes bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Nr.

3.4

34.1

3.4.2

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 02.06.2022)

Es wird angeregt, die Bauleitplanung darauf auszurich-
ten, dass bei einem An-, um- oder Neubau nach heuti-
gem Standard groRzlgigere Wohnrdume geschaffen
werden kdnnen. Dies ist bisher nicht vorgesehen.

Es wird angeregt, die geplante einheitliche Bauflucht der
sich an der Beckstral3e befindlichen Hauser zu verwer-
fen und stattdessen versetzt verlaufen zu lassen. Dies
entspricht der urspriinglichen Planung — sie ist nur maRi3-
geblich durch die Hauser Delpstral3e 61 und 63 anders
umgesetzt worden. Fir das Grundstick Beckstral3e 12
sollte das Baufeld versetzt 13 m tief in stidliche Richtung
weiter ausgedehnt werden. Insgesamt soll ein Baufeld

Abwéagung

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes stellt
eine Festlegung der stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen dar, in denen sich das Quartier kiinftig entwickeln
kann. Diese Festsetzungen orientieren sich stark am
stadtebaulichen Leitbild des Quartieres und sichert die
gebietspragenden Qualitaten auch in Zukunft. Der Ein-
bezug der 6stlich gelegenen Mehrfamilienhausstruktu-
ren in das Plangebiet wiirde voraussichtlich zu ver&nder-
ten Zielen und Nachverdichtungsmalfistéaben fiihren, die
dem aktuell beplanten Gebiet nicht gerecht werden bzw.
dieses eventuell nicht schiitzen. Zur Steuerung der um-
liegenden Strukturen bieten sich bei Bedarf separate
Planverfahren an.

Gesund Wohn-und Lebensverhaltnisse nach heutigem
Standard werden im dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagerten baurechtlichen Genehmigungsverfahren
gesichert. Dariiber hinaus obliegt die Wohnraumgestal-
tung der Baufreiheit nach Art. 14 GG.

Siehe auch 3.4.5

Die kleinraumliche Betrachtung der pragenden Baustruk-
turen hat das betroffene Gebaude als Teil der Hausgrup-
pen mit schiefhuftigen Satteldachern (vgl. Begriindung
Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situation) identifi-
ziert. Zu diesen zéhlen auch die nordlich und sudlich ge-
legenen Hauser, welche alle eine gradlinige Hauserstel-
lung ohne Verspringe aufweisen. Diese stadtebauliche
Anordnung wird als Charakteristisch angesehen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.4.3

3.4.4

Eingebende | Stellungnahme

mit den MaRen 19 m Lange x 13 m Tiefe moglich wer-
den. So kann auf Anforderungen der ENEV zu starkeren
AulRenwanden reagiert werden.

Die Abstande der Baufelder zur Straf3e sind uneinheit-
lich, im Bereich der Hauser Beckstral3e 2 und 4 sind dies
3 m zur StralRe, an der Delpstra3e 4 m, fur das Grund-
stiick BeckstraRe 12 sind dies 5 m. Es wird ein gleiches
Abstandsrecht wie fir die Hauser BeckstralRe 2 und 4 er-
beten. Es wird beflrchtet, dass durch das Umfassen des
Baufensters der Garage diese bei Neubau nicht mehr
genutzt werden kann.

Die Bauflucht sollte mit der Giebelseite moglichst parallel
zur StralRe verlaufen, wie dies im Bereich der Geschwis-
ter-Scholl-Stral3e geplant ist.

Abwéagung

Im Sinne der Gleichbehandlung wurde die Baugrenze im
Planentwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung im ost-
lichen Bereich zur Strafl3e hin erweitert. Einer sudlichen
Ausweitung in den Gartenbereich, wie in der Stellung-
nahme gefordert kann nicht gefolgt werden, da die ge-
bietspragende Durchgriinung durch die festgesetzten
Gartenflachen gesichert werden soll und eine einheitli-
che Flucht in der Hauserreihe als charakterlich identifi-
ziert wurde (siehe Absatz oben).

Im Sinne der Gleichbehandlung wurde die Baugrenze im
Ostlichen Bereich zur Stral3e hin erweitert, sodass nun
ein 3 m-Abstand zur Stichstra3e am engsten Punkt ge-
geben ist. Fiur einen eventuellen zukinftigen Neubau
bieten sich so auch weitere Anordnungsmdéglichkeiten,
die einen Abriss der heutigen Garage nicht nétig machen
wirde.

Die kleinraumliche Betrachtung der pragenden Baustruk-
turen hat das betroffene Gebaude als Teil der Hausgrup-
pen mit schiefhiftigen Satteldachern (vgl. Begriindung
Kapitel 4, R&umliche und strukturelle Situation) identifi-
ziert. Zu diesen zéhlen auch die nordlich und sidlich ge-
legenen Hauser, welche alle eine gradlinige Hauserstel-
lung ohne Verspriinge aufweisen. Diese stadtebauliche
Anordnung der rechtwinklig angeordneten Gebaude in
einem organisch geschwungenen Stral3ensystem orga-
nisiert wird als charakteristisch angesehen. Eine parallel
zur Strale angeordnete Bebauung wirden dieses ur-
sprungliche Gestaltungsbild aufbrechen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ge-
folgt. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.45

3.4.6

Eingebende | Stellungnahme

Im WR 2 sind zuklnftig 2 Wohneinheiten pro Gebaude
geplant. Dies steht im Widerspruch zum bisherigen Bau-
volumen von 4 WE in den Hausern Delpstral3e 61 und
63. Es wird angeregt in diesem Bereich des WR 2
4 Wohneinheiten zuzulassen.

Im bisherigen Bebauungsplan war die GRZ auf 0,4 be-
grenzt, nun wird eine starkere Begrenzung auf 0,3 vor-
genommen. Da abweichende Grof3en zugelassen wer-
den, wird gebeten, fir die WR 2-5 auch eine GRZ von

Abwéagung

Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 575 ist die

Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der dem Ge- | Anzahl an

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer héheren
zulassigen

biet langfristig eine harmonisch gebietsvertragliche Ent- Wohneinheiten fir das WR 2
wicklung ermdglicht und Nachverdichtung nachhaltig wird nicht gefolgt.

steuert. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird bereits eine hohere stéadtebauliche
Dichte zugelassen, als die in den 60er Jahren entstan-
dene urspringliche Bebauung aufweist. In kleinrdumli-
cher Untersuchung wurden Teilgebiete identifiziert, die in
ihrer stadtebaulichen Gestaltung individuelle Charakte-
ristika ausbilden. Die festgesetzten Baugrenzen orientie-
ren sich in ihrer Form und Flachenausweitung nah an
den identifizierten Bebauungstypen der Teilbereiche, um
den jeweiligen Gebietscharakter auch zukunftig zu wah-
ren. Es wird jedoch ein Entwicklungsspielraum als nach-
haltig und notwendig erachtet, um u.a. zukinftiger Ent-
wicklung des Wohn- und Lebensraums und beispiels-
weise energetisch notwendigen Sanierungen Sorge tra-
gen zu konnen. Eine starkere Verdichtung als aktuell
festgesetzt, durch etwa vergréRerte Baufelder (tlw. in
Garten- oder Vorgartenbereichen) oder mehr Wohnein-
heiten je Haus, wiirde jedoch zu einer zu starken Uber-
formung des Gebietscharakters, Uberlastung der Er-
schlieRungs- und Entwasserungssysteme und zu einem
unangemessenen Verlust an Wohnqualitat fuhren.

Siehe 1.1.1 und 3.4.5

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung einer héheren
GRZ fur die Gebiete WR 2-5
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.4.7

3.4.8

3.5

351

Eingebende | Stellungnahme

0,35 wie im WR 1 zuzulassen. So kénnen zeitgemale
Wohnflachen samt Garagen erbaut werden.

Eine Uberprifung der Bauvolumina hat ergeben, dass
viele Hauser eine grol3ere Flache als 0,3 GRZ liberbaut
haben.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum bei einer Firsthohe
von 9,5 m, die eine vollwertige Nutzung im 2. OG ermgg-
lichen wiirde, Dachgauben z.B. in Gartenrichtung ober-
halb des 1. OG nicht zuldssig sind. Es wird gebeten, im
WR 2 im Bereich der Beckstra3e Dachgauben wie auf
der gegenlberliegenden Seite der Beckstralle im WR 1
derzeit moglich, zuzulassen.

Im WR 2 Beckstral3e sind unterschiedliche Traufh6hen
von 4,5 m bzw. 6,5 m gartenseitig festgesetzt. Die gar-
tenseitige Traufhéhe sollte auf 7 m erhoht werden, da es
bei einer Traufhdhe von 6,5 m nicht méglich ist, fur die
Wohnungen im 1. OG eine Markise oberhalb des Bal-
kons anzubringen, da die Dachrinne und die Sparren bei
einem Neigungswinkel von 40 bzw. 45° so konstruiert
sind, dass eine Hohe fir die Anbringung der Markise
nicht ausreichend ist.

Privatperson (Schreiben vom 03.06.2022)

Es wird angeregt fur die Wohngebéaude sidlich der Bon-
hoefferstraRe den geplanten engen Baurahmen zu lo-
ckern, da die Gebaude eine in ihrer Umgebung sehr be-
grenzt werden. Das stidlich angrenzende Schulgebaude

Abwéagung

Die Festsetzungen Nr. 2.1.3 wurde im Planentwurf zur
erneuten Offentlichen Auslegung geéndert und lautet
nun: ,Dachaufbauten und Dacheinschnitte oberhalb der
1. Dachebene sind unzulassig.“ Dachgauben und Dach-
ausbauten im 2. OG sind somit moglich.

Siehe 1.1.12

Im Sinne des Erhalts der gebietspragenden Strukturen
wurde das Quartier kleinmaf3stablich untersucht. Es wur-
den vielfaltigen Wohnbaustile in den einzelnen Teilberei-

Beschlussvorschlag

Der Anregung zur Zulassig-
keit von Dachausbauten/
Dachgauben im 2.0G
wurde bereits im Planent-
wurf zur erneuten offentli-
chen Auslegung gefolgt. Ein
Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Der Anregung der Festset-
zung einer sudlichen Trauf-
héhe von 7 m wird nicht ent-
sprochen.

(Beschlussvorschlag 1.3)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.5.2

3.6

3.6.1

Eingebende | Stellungnahme

ist deutlich héher, auch schlieRen sowohl im Siiden als
auch an der Delpstral3e benachbarte 2-geschossige Rei-
henhauser an. Es wére winschenswert, wenn wie bei
der Bonhoefferstrae 2 auch die Hauser Bonhoeffer-
stral3e 4-8 mit Mehrparteienhausern bebaut werden dirf-
ten. Eine solche Bebauung wirde sich gut in die beste-
hende Struktur einfligen und die Wohnqualitéat der ge-
genuberliegenden H&auser nicht negativ beeinflussen,
zumal sudlich und sudéstlich angrenzend bereits Mehr-
parteienhauser bestehen.

Aufgrund der besonderen Tiefe der Grundstiicke wére
eine Erweiterung der bebaubaren Flachen in Richtung
der groRen Gartenbereiche wiinschenswert.

Privatperson (Schreiben vom 04.06.2022)

Fur ihr Grundstiick wird eine Anderung der Hauptfirst-
richtung um 90° in NW-SO-Richtung gewiinscht. Dies ist
bei nahezu allen Einzel- und Doppelhéusern im Bereich
zwischen Klausenerstrafe und Delpstrale gegeben.
Dieser Firstverlauf ist insbesondere mit Blick auf die
Grundstlickszuschnitte logisch, am asthetischsten, und

Abwéagung

chenidentifiziert und individuelle Festsetzungen entspre-
chend der charakteristischen Baustruktur getroffen (vgl.
Begriindung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situa-
tion). Das im Plangebiet liegende Wohnhaus ist den
schiefhiiftigen Sattelddchern sudlich der Bonhoeffer-
straBe zuzuordnen. Diese Hausgruppe charakterisiert
sich durch eine niedrigere Traufh6he nach Norden und
eine suggerierte Zweigeschossigkeit nach Siiden, sowie
eine versetzte Gebaudeanordnung. Diese stadtebauli-
chen Charakteristika sollen im vorliegenden Bebauungs-
planentwurf gesichert werden, um Uberformende Ent-
wicklungen, die bereits in direkter Nachbarschaft stattge-
funden haben, in Zukunft zu unterbinden. Die stdlich an-
grenzenden grofimalfistéablichen Strukturen der Schule
und der Kirche stellen einen stadtrdumlichen Bruch dar,
wodurch die betrachtete Hausgruppe den Abschluss des
Quartiers bildet.

Siehe 3.4.5

Im Sinne des Erhalts der gebietspragenden Strukturen
wurde das Quartier kleinmaf3stablich untersucht. Es wur-
den vielfaltigen Wohnbaustile in den einzelnen Teilberei-
chenidentifiziert und individuelle Festsetzungen entspre-
chend der charakteristischen Baustruktur getroffen (vgl.
Begriindung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situa-

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.4)
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Nr.

3.6.2

3.7

3.7.1

Eingebende | Stellungnahme

unter Raumnutzungs- und Baukostenaspekten die sinn-
vollste Losung.

Es wird angeregt, fir ihr Grundstiick ein Bauvolumen in
Art, Mal3 und Bauweise identisch mit den Grundstlicken
im WR 1 auf der gegentberliegenden Seite vorzusehen.

Privatperson (Schreiben vom 05.06.2022)

Es wird gegen die textlichen Festsetzungen Nr. 2.1
(Dach) Widerspruch eingelegt, da die Erweiterungsmaog-
lichkeiten der Wohnflache durch die Bauweise (Reihen-
hauser) generell bereits eingeschrankt sind und durch
die textlichen Festsetzungen Nr. 2.1.2 und 2.1.3 weiter
eingeschrankt werden. So werde der Einbau von Dach-
gauben und die Nutzung des Dachgeschosses als
Wohnraum in Zukunft nicht mehr mdglich sein.

Abwéagung

tion). Das im Plangebiet liegende Wohnhaus ist den frei-
stehenden Einfamilienhdusern dstlich der Klausener-
straBe zuzuordnen. Diese Hausgruppe charakterisiert
sich durch ihre grol3en Gartenbereiche, einheitliche La-
gen der Bebauung auf den Grundstiicken und einge-
schossige Satteldachtypen mit steiler Dachneigung. Die
NO-SW-Ausrichtung der hier angesprochenen Hauser
weist eine stadtebauliche Besonderheit auf: Die nérdlich
gelegenen rickliegenden Hauser werden Uber eine
Stichstral3e zwischen den HAausern erschlossen. Die
Firstausrichtung soll so die Durchlassigkeit wahren und
reagiert auf die besondere stadtebauliche Situation. Dies
soll durch die festgesetzte Dachausrichtung auch zu-
kunftig als charakteristisch gesichert werden.

Siehe 3.6.1 und 3.4.5

Die textliche Festsetzung Nr. 2.1.3 wurde im Planentwurf
zur erneuten offentlichen Auslegung geéndert und lautet
nun: ,Dachaufbauten und Dacheinschnitte oberhalb der
1. Dachebene sind unzulassig.“ Dachgauben und Dach-
ausbauten in der ersten Dachebene sind moglich.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

3.7.2

3.7.3

3.74

Eingebende | Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass der First des im Plan-
gebiet befindlichen Wohnhauses aufgrund der Dachnei-
gung eine Hohe von 2,70 m Uber der Decke des ersten
Obergeschosses aufweist und es daher durch die textli-
che Festsetzung Nr. 2.1.2 (,Die Oberkante des Dach-
aufbaus muss sich mindestens 0,5 m unterhalb des
Hauptfirstes des Hauptgebaudes befinden.”) in Zukunft
nicht mehr méglich sein wird, die in § 46 der Bauordnung
NRW geforderte lichte HOhe von mindestens 2,20 m fur
Aufenthaltsraume im Dachraum baulich zu erreichen.

Selbst wenn hierfur eine Lésung gefunden wirde, ware
der Bau einer Dachgaube im mehrgeschossigen Wohn-
haus aufgrund der textlichen Festsetzung Nr.2.1.3
(,Dachaufbauten und Dacheinschnitte oberhalb des 1.
Obergeschosses sind unzulassig.“) nicht zuléssig.

Ein Eingriff in die Gestaltung und das Erscheinungsbild
der Aaseestadt durch den Einbau von Dachgauben sei
nicht erkennbar, da sich das Wohnhaus in einer Sack-
gasse mit 7 Anliegern befindet und in der ndheren Um-
gebung bereits Hauser des gleichen Typus Dachgauben
aufweisen.

Die im Plan vorgesehene Moglichkeit der Wohnraumer-
weiterung durch einen 3 m tiefen riickwartigen Anbau im
Erdgeschoss wird ausdricklich begrifit.

Abwéagung

Die Dachform der Bestandsgebaude ist in vielen Teilbe-
reichen des Plangebiets, auch den hier betroffenen Rei-
henh&ausern, homogen und stark gebietspragend, so-
dass diese auch in zukiinftigen Entwicklungen klar ab-
lesbar sein soll. Die Steuerung hinsichtlich der Unterord-
nung von Dachgauben und Dacheinschnitten ist somit
erforderlich und die festgesetzten 0,5 m sichern eine ho-
mogene Entwicklung im gesamten Gebiet. Aufbauend
auf dieser Unterordnung wurde zur erneuten offentlichen
Auslegung ein einzuhaltender Abstand von 0,3 m vom
seitlichen Dachrand bei Dachaufbauten und Dachein-
schnitten erganzt. Dartber hinaus wird darauf hingewie-
sen, dass fur eine Nutzung bzw. einen Ausbau des
Dachs Dachgauben nicht zwingend erforderlich sind.

Auch wird auf die weitere Entwicklungsmdoglichkeit der
maoglichen riickwartigen Erweiterung im EG um 3 m hin-
gewiesen.

Siehe auch 3.7.1

Siehe 3.7.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Nr.

3.75

3.7.6

3.7.7

Eingebende | Stellungnahme

Diese ruckwartige Erweiterungsmaoglichkeit sei auf den Wie in 3.7.2 beschrieben wurden alternative Erweite-
7 m breiten Grundstiicken jedoch durch Kellertreppen |rungs-/ Ausbaumdéglichkeiten geschaffen, sodass auf in-
zum Garten hin, welche u.a. durch die Fiihrung von Ab- | dividuelle bauliche Einschrankungen reagiert werden

wasserrohren nur mit groRem Aufwand verlegt werden
kdénnten, nur auf 5,5 m Breite nutzbar. Die zuséatzliche
Ausbaumdglichkeit im Dachgeschoss sei entsprechend
sinnvoll und notwendig.

Die Ziffer 6.2.2 der Begrindung steht im Konflikt mit der
textlichen Festsetzung Nr. 2.1.3, da unter ,Dachneigung
und Dachausbauten” die Zuldssigkeit von Dachgauben
und Dacheinschnitten und der daraus resultierenden Er-
weiterungsoptionen fir Bestandsgebaude aufgeflhrt
wird, diese jedoch aufgrund der Abstandsregelung von
0,5 m nicht umsetzbar seien (2.1.2) und oberhalb des 1.
Geschosses nicht zulassig sind (2.1.3). Es wird ange-
regt, die textliche Festsetzung Nr. 2.1.3 zu streichen, um
den Ausfuihrungen in der Begriindung zu entsprechen.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.1.2 und die Ziffer 6.2.2
der Begrundung bei der Abstandsregelung zum First soll
wie folgt geéndert werden: ,Zum Hauptfirst ist — sofern
mdglich — mindestens ein Abstand von 0,50 m einzuhal-
ten.” Hierdurch kdnne die Realisierung von Dachgauben
entweder durch eine Ausnahme bei der lichten Hohe o-
der durch eine Verringerung des Abstands zum First er-
folgen.

Abwéagung

kann.

Siehe 3.7.1 und 3.7.2

Siehe 3.7.1 und 3.7.2

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde im vor-
liegenden Entwurf des Be-
bauungsplans bereits Sorge
getragen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
3.8 Privatperson (Schreiben vom 06.06.2022)

3.8.1 Siehe 3.7.1 Siehe 3.7.1 Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

3.8.2 Siehe 3.7.2 Siehe 3.7.2 Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

3.8.3 Siehe 3.7.3 Siehe 3.7.3 Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

3.8.4 Es werden Ausbaumdglichkeiten im Dachgeschoss fir | Es wird darauf hingewiesen, dass der Einbau von Dach- Der Hinweis wird zur Kennt-

sinnvoller erachtet, als die durch den Plan eingeraumte |gauben im Rahmen der Festsetzung in bestimmten Um- nis genommen. Ein Be-
Erweiterungsmaoglichkeit der Wohnflache mit einem 3 m  fang durchaus moglich ist. schluss ist nicht erforderlich.
tiefen Anbau an das Erdgeschoss, da aufgrund des gro-
Ren finanziellen Aufwandes, der zudem im Missverhalt-
nis zu dem Nutzen der Erweiterung steht, bezweifelt
wird, dass die Eigentimer hiervon tatsachlich Gebrauch
machen wirden.

3.8.5 Siehe 3.7.6 Siehe 3.7.6 Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr.

3.8.6

3.9

391

3.9.2

3.93

3.94

Eingebende |Stellungnahme Abwéagung

Siehe 3.7.7 Siehe 3.7.7

Privatperson (Schreiben vom 06.06.2022)

Siehe 3.7.1 Siehe 3.7.1
Siehe 3.7.2 Siehe 3.7.2
Siehe 3.7.3 Siehe 3.7.3
Siehe 3.7.5und 3.8.4 Siehe 3.7.5und 3.8.4

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wurde im vor-
liegenden Entwurf des Be-
bauungsplans bereits Sorge
getragen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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Nr.

3.95

3.9.6

3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

Eingebende | Stellungnahme

Siehe 3.7.6

Siehe 3.7.7

Privatperson (Schreiben vom 06.06.2022)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Garage bzw. der
Freisitz im Osten des Wohnhauses an der Geschwister-
Scholl-StralRe keine Nebengebaude darstellen, sondern
in das Gebaude integriert sind.

Der Bebauungsplan Nr. 575 muss der Besonderheit der
Geschwister-Scholl-StraBe gerecht werden, dass so-
wohl auf der Innen- als auch auf der Aul3enseite L-for-
mige Bauten errichtet wurden, die in einem umgekehrt
C-férmigen Bogen angelegt worden sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass das zeichnerisch fest-
gesetzte Baufenster durch das Wohngebaude verlauft.
Die Baulinie widerspricht damit dem Grundsatz der Pla-
nung, die Charakteristik des Viertels zu erhalten. Der
Eingriff kdme einer Enteignung gleich, da somit sowonhl
der Verkauf des Hauses erschwert wirde, als auch ein

Abwéagung

Siehe 3.7.6

Siehe 3.7.7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die C-formige Geschwister-Scholl-StraRe weist eine
stadtebauliche Besonderheit im Quartier auf. Die festge-
setzten Baufenster reagieren durch Rickspriinge bzw.
Fluchten entlang der Stral3e auf die geschwungene Stra-
RBenlinie und ermdglichen die beschriebene L-Form der
Gebaude auch in Zukunft.

Hinweis: Es wird angenommen, dass mit der hier ge-
nannten ,Baulinie die Baugrenze gemeint ist.

Bestehende Geb&ude stehen unter Bestandsschutz. Die
festgesetzte Baugrenze setzt also nur die raumlichen
Grenzen fur Um- oder Neubaumal3nahmen und ermdg-
licht weiter die gebietspragende Bebauung durch Einzel-
hauser (auch in L-Form). Der seitliche Abstand zur Stich-

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wurde im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.10.4

3.10.5

3.10.6

Eingebende | Stellungnahme

Neubau der typischen L-Form oder eine einfache bauli-
che Veranderung (z.B. Einbau einer Gaube) nicht mehr
mdoglich sei.

Es wird angeregt, das Baufeld entsprechend der beige-
fugten Zeichnung zeichnerisch festzusetzen, sodass der
gesamte bestehende Baukoérper des Haupthauses inner-
halb der Baugrenzen liegt.

Es wird auRerdem angeregt, dass das Baufeld auch die
in den westlichen Gebaudeteil integrierte Garage um-
fasst, da ansonsten die Mdglichkeit genommen werde,
eine befahrbare / nutzbare Garage herzustellen. Auf-
grund des gemeinsamen Dachs und Dachbodens sei die
Garage in das Ubrige Gebaude integriert und stelle daher
kein Nebengebaude dar.

Darlber hinaus wird angeregt, dass das festgesetzte
Baufeld auch einen Spielraum fiir eine kleinere kiinftige
Erweiterung der Garage um eine Breite von 1,50 m er-
offnen soll. Zum einen seien in direkter Nachbarschaft

Abwéagung

straBe von 3 m ist ein im gesamten Plangebiet ange-
wandter Abstand zu Nebenstrafl3en vor dem Hintergrund
der Wahrung der charakteristischen starken Durchgri-
nung entlang der StralBen und zwischen den Hausern.
Die festgesetzten Baufenster bilden die gebietstypische
Bebauung nach.

Der sudlichen Erweiterung wurde im Planentwurf zur er-
neuten o6ffentlichen Auslegung im Sinne des Gleichbe-
handlungsgrundsatzes entsprochen.

Den weiteren Veranderungswiinschen dstlich und west-
lich kann nicht gefolgt werden. Ostlich wird der in 3.10.3
beschriebene seitliche Abstand gleichbleibend im Gebiet
gewahrt. Westlich wiirde die Erweiterung die im Teilge-
biet typische einheitliche Bauflucht von Nachbargebau-
den aufweichen und die Gartenflache auf dem Grund-
stick vergleichsweise zu stark verringern (die starke
Durchgrinung ist stark gebietspragend).

Siehe auch 3.10.4

Darlber hinaus besteht eine zusatzliche Garage im sud-
lichen Grenzbereich des Grundstlickes. Diese kann auch
im Fall eines Umbaus oder Neubaus als Nebenanlage
an der Grenze erhalten bleiben oder neu errichtet wer-
den.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und der erforderlichen Klimaanpas-
sung auch von Bestandsquartieren sind weitere Versie-

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.10.7

Eingebende | Stellungnahme

bereits grolRere Garagen fur mehrere Autos errichtet
worden, zum anderen sei die bestehende Garage nicht
mehr flr die Breite heutiger Autos ausgelegt. Die Nut-
zung der Garage sei auch vor dem Hintergrund der an-
gespannten Parkplatzsituation in der Stral3e sinnvoll.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundstuck des
Anwohners durch das festgesetzte Baufeld nur zu 30 %
bebaubar ist, wohingegen den direkt angrenzenden
Nachbargrundstiicken eine bauliche Ausnutzung zu
40 % der Grundstticksflache eingeraumt wird.

Abwéagung

gelungen zunéchst zu vermeiden. Der vorliegende Ent-
wurf des Bebauungsplans hat das Ziel einheitlicher und
keiner individuellen Regelungen fir das Gesamtquartier.
Die Nachverdichtung zugunsten dringend benétigtem in-
nerstadtischen Wohnraums und die Anpassung des
Wohnraums an sich andernde Wohn- und Lebensver-
haltnisse kdnnen hier auf bereits heute versiegeltem Bo-
den innerhalb der Baufenster umgesetzt werden. Eine
weitere Versiegelung aber zugunsten motorisiertem Ver-
kehr zu Lasten der Gartenflache kann vor dem Hinter-
grund der oben beschriebenen Pramissen der Nachhal-
tigkeit kaum vertreten werden. Dariiber hinaus wirde
eine Erweiterung des Baufensters in den Gartenbereich
wie unter 3.10.5 beschrieben die gebietspragende
Durchgrinung und die typische Bauflucht zum Nachbarn
aufbrechen. Die Sicherung der Gartenbereiche als pra-
gendes, stadtebauliches Element durch einheitliche Re-
gelungen ist ein Ziel des vorliegenden Bebauungsplan-
entwurfs.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die Bestandsge-
baude in ihrem Bestand auch zuktinftig geschutzt sind
und Einzelfalle im Rahmen eben dieses Bestandsschut-
zes in Zukunft betrachtet werden.

Siehe 3.10.4

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.11

3.111

3.11.2

3.11.3

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 07.06.2022)

Durch die Zulassigkeit von Erweiterungsflachen an das
Hauptgebaude im rickwartigen Gartenbereich im Rei-
henhausgebiet an der HuberstralBe wird trotz der ge-
troffenen Einschrankungen eine sehr starke Beeintrach-
tigung des Nachbargrundstiicks, der Wohnqualitat und
des Werts befirchtet. Insbesondere bei einer Erweite-
rung beider angrenzender Gebaude, wird eine starke
Einengung und Verdunkelung des Mittelgrundstiicks be-
furchtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
keine Aussagen daruber enthalte, ob das Dach der Er-
weiterungsflachen als Terrasse genutzt werden dirfen.
Im Falle einer Zulassigkeit, werden weitere Einbul3en der
Wohnqualitat befirchtet.

Mit der Zulassigkeit der Sonnenenergiegewinnung mit
aufgestanderten Solarpanelen bis an die Grundstlicks-
grenze komme es zur weiteren Einschrankung des
Lichts mit all seinen Negativfolgen fir das Nachbar-
grundstick.

Abwéagung

Das Entwicklungspotenzial durch die zulassigen Erwei-
terungsflachen im EG wird als wichtig betrachtet, um zu-
kunftigen Entwicklung des Wohn- und Lebensraums
Sorge tragen zu kénnen. Dieses Potenzial kann individu-
ell durch private Eigentimerinnen und Eigentiimer in An-
spruch genommen werden. Eine Beschrankung dieses
Potenzials in der nicht denkmalgeschitzten Bebauung
ware nicht verhaltnismafig. Die Erweiterung im EG um
3 m stellt eine vertragliche Entwicklungsmaoglichkeit dar,
die gleichzeitig aber den Erhalt der stadtebaulichen Cha-
rakteristika der Reihenhauser und der starken Durchgri-
nung sichert.

In nachgelagerten baurechtlichen Verfahren werden bei
Umbau, Neubau und Nutzungsénderung dariber hinaus
gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse durch die BauO
NRW gewahrleistet.

Die Nutzung der Dachflachen als Terrasse ist nicht Re-
gelungsinhalt eines Bebauungsplans. Der Bebauungs-
plan trifft bodenrechtsbezogene Festsetzungen um ei-
nen stadtebaulichen Rahmen auszuformulieren.

Inhalt nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsver-
fahren. Der Bebauungsplan trifft bodenrechtsbezogene
Festsetzungen um einen stadtebaulichen Rahmen aus-
zuformulieren.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Die Anregung ist nicht Rege-
lungsinhalt eines Bebau-
ungsplans. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Die Anregung ist nicht Rege-
lungsinhalt eines Bebau-
ungsplans. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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Nr.

3.11.4

3.115

3.11.6

Eingebende | Stellungnahme

Durch die Zulassigkeit der Hinterbebauung und von Ne-
benanlagen werde der altgewachsene Baumbestand der
Garten dezimiert, wodurch sich weitreichende Folgen fur
die Fauna auch dber das Wohngebiet hinaus ergeben
wirden. Dem zu verfolgenden Schutz der biologischen
Vielfalt (Punkt 8.4.2 der Begriindung) werde die Stadt so-
mit nicht mehr gerecht.

Durch die festgesetzte Bebauungsgrenze werde dem
Ziel, die stadtebauliche Qualitdt des Quartiers zu schit-
zen entgegengewirkt.

Es wird befirchtet, dass die Ausfihrungen unter dem
Punkt 6.2.1 der Begrundung in der Weise verstanden
werden konnten, dass eine bestehende Reihenhausein-
heit in zwei Reihenhauseinheiten mit jeweils 2 Wohnein-
heiten (WE) aufgeteilt werden kdnne. So entstiinden
4 WE aus einer Reihenhauseinheit. Als Beleg hierflir
wird die Architektenplanung des Investors in der néheren
Umgebung angefihrt.

Abwéagung

Eine Baumschutzsatzung fur die Stadt Minster befindet
sich in Aufstellung. Sie wird voraussichtlich im Anfang
2023 in Kraft treten. Regelungsinhalt wird der Schutz
schutzwirdiger Baume sein, der z.B. nach Kriterien wie
Stammumfang und Baumart erfolgt. In Folge wird dem
Baumschutz in Zukunft Rechnung getragen und in nach-
gelagerte Baugenehmigungsverfahren zu Erweiterun-
gen berticksichtigt.

Das Gebiet wurde auf stadtebaulich erhaltenswerte
Baume untersucht. Ein aus stadtebaulicher Sicht erhal-
tenswerter Baum wurde im vorliegenden Entwurf des Be-
bauungsplans festgesetzt.

Siehe 3.1.1

Gesunde Wohn- und Lichtverhaltnisse von Wohnbebau-
ung werden durch nachgelagerte Baugenehmigungsver-
fahren gesichert. Die Struktur der Reihenh&user gibt be-
reits ein starkes stadtebauliches Gerust vor und die tber-
wiegend schmalen Parzellen lassen nicht befurchten,
dass die beschriebene Entwicklung der Teilung haufig
angewandt werden kdnnte. Die festgesetzte Grof3e von
2 WE pro Reihenhaus (RH) wird als wichtige Entwick-
lungsmoglichkeit im Quartier angesehen, die zukiinftigen
Entwicklungen der Wohn- und Lebensverhaltnisse Rech-
nung tragen kann. Sollte eine Teilung einer Parzelle bzw.
die Errichtung von 2 RH statt 1 RH bei Wahrung aller

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.10)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.11.7

3.11.8

Eingebende | Stellungnahme

Fur den Reihenhausbereich an der HuberstraRe soll die
maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten zusatzlich
zu der textlichen Festsetzung Nr. 1.4.1 entsprechend der
Regelungen im WR 1 (KlausenerstraBe) auf eine
Wohneinheit je 200 m? Grundsticksflache begrenzt wer-
den. Ansonsten sei durch wirtschaftlich interessierte In-
vestoren eine Ausnutzung der festgesetzten GRZ zu be-
furchten, durch die Wohnprojekte entstehen koénnten, die
deutlich Uber das Mal’ der bisherigen Bebauung hinaus-
gehen wuirden. Hierdurch wirden begriinte Vorflachen
und Baumbewuchs in den Garten reduziert werden, wo-
raus sich negative Auswirkungen fur die Charakteristik
der HuberstralRe und auf die Flora und Fauna ergeben
wirden. Am Beispiel der Nachverdichtung an der Klau-
senerstral3e wird erlautert, dass durch Nachverdichtung
aulRerdem negative Auswirkungen in Form vom starkem
Zuzug gutverdienender Single- und Paarhaushalte sowie
selten anzutreffender Geschéftsleute mit wenig Inte-
resse an einer gut funktionierenden Gemeinschaft be-
furchtet werden.

Im Zuge der Nachverdichtung wird ein Zuzug gutverdie-
nender Single- und Paarhaushalte und selten anzutref-
fender Geschaftsleute befurchtet, durch die negative Fol-
gen auf die Nachbarschaftsgemeinschaft erwartet wer-
den. Beispielhaft wird auf Erfahrungen von Nachbarn
aus der Klausenerstral3e verwiesen.

Abwéagung

rechtlichen Belange mdglich sein, so wéare die Verdich-
tung und Schaffung von Wohnraum in der gegebenen in-
nerstadtischen Lage gebietsvertraglich.

Die Dichtebegrenzung anhand der zulassigen Wohnein-
heiten pro Gebaude geht auf den charakteristischen
Haustyp ,Reihenhaus” ein und reagiert somit auf eine
gebietsvertragliche Entwicklung dieses Typs. Die ein-
deutige Bestandsstruktur l&sst hier im Gegensatz zur Be-
bauung an der Klausenerstral3e. eine zielgerichtete und
einheitliche Steuerung tUber max. zulassige WE zu. Die
Begrenzung ermdglicht bspw. neben der Hauptwohnung
den Bau einer Einliegerwohnung oder auch die ge-
schossweise Gliederung. Diese Regulierung trifft in wei-
ten Teilen die vorhandenen Strukturen bzw. ermdglicht
die gangigen Entwicklungsspielraume in den Einfamili-
enhausbereichen.

Die festgesetzten Flachen der Vorgéarten und Garten

sind vor Bebauung geschiitzt und sichern so den Erhalt
der starken Begriinung.

Siehe auch 3.11.6

Die Aaseestadt weist sich durch eine gut funktionierende
Nachbarschaft aus. Der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans hat zum Ziel, durch Rahmenbedingungen die
stadtebaulichen Qualitaten auch in Zukunft zu sichern
und eine gebietsvertragliche Entwicklung zu steuern. So-

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlage
1.11,1.12,1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

3.11.9

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, die unter der textlichen Festsetzung
Nr. 1.2.1 ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nebenanla-
gen von max. 10 m2 Grundflache auR3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen dahingehend zu ergan-
zen, dass die zuladssige Grundflache zusatzlich in das
Verhéltnis der Grundstiicksgartenflache gesetzt wird, so-
wohl im Vorder- sowie Hintergarten. Es wird ansonsten
beflirchtet, dass ein Vorgarten baulich zu stark ausge-
nutzt wirde.

Abwéagung

mit soll verhindert werden, dass durch Nachverdich-
tungsprozesse die vorhandene soziale, funktionale und
erschlieBungstechnische Infrastruktur Gberlastet wird.
Durch die Beschrankungen der baulichen Dichte soll
eine zu starke Verdichtung und eine Uberformung des
Gebiets verhindert werden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine soziale
Durchmischung in der Regel fir ein Quartier wertvoll und
winschenswert ist und dass ein Nebeneinander von Fa-
milien und Paaren nicht als quartiersschadigend einge-
schatzt wird. Gemischte Stadtquartiere kdnnen zu beleb-
ten, resilienten und sozial nachhaltigen Gebieten fuhren,
die einen wichtigen Beitrag zu einer offenen und gerech-
ten Stadtgesellschaft leisten.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig, ausnahmsweise aber auch
aulRerhalb der Grundstlicksflache. In den Vorgarten sind
Nebenanlagen mit der Ausnahme von Anlagen fir Mall-
tonnen und Fahrrader unzulassig (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 1.2.1).

Der Beflurchtung, dass die Vorgarten zu stark durch Ne-
benanlagen bebaut werden ist also mit der Unzulassig-
keit in den Vorgartenzonen Sorge getragen.

Die zulassige Grundflache von Nebenanlagen wurde im
Planentwurf zur erneuten offentlichen Auslegung auf
15 m2 erhoht. Dies soll eine vielféltigere Nutzung der Ne-
benanlagen und / oder der Gartenflachen ermdéglichen.
Die grundséatzliche Beschrankung der Flache fur Neben-
anlagen wird beibehalten, um die starke Durchgriinung

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplanes bereits Sorge
getragen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

3.11.10

3.11.11

3.11.12

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, auch eine maximal zulassige Art und
Hohe der Einfriedung fur Garten hinter den Hausern fest-
zulegen, um den vorherrschenden schulterhohen Sicht-
schutz aus Bischen oder kleinen Baumen zwischen den
Grundstiicken im Hintergartenbereich beizubehalten.
Dies soll, besonders im Falle einer rickwartigen bauli-
chen Erweiterung eine starke Abschottung zu Lasten des
nachbarschaftlichen Miteinanders und Licht- und Sicht-
einschrankung verhindern.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorflache vor den
Garagen entlang des Reihenhausgebiets an der Huber-
stral3e als ,privat” eingezeichnet ist, sich jedoch noch im
Eigentum der Stadt Munster befinde.

Es wird kritisiert, dass durch den Bebauungsplan ledig-
lich ein neuer Wohnraum geschaffen werde, der nur
kleine Wohneinheiten aufweise. Diese wiirden von al-
leinstehenden gutverdienenden Personen oder berufsta-
tigen Paaren bezogen, seien jedoch fir normalverdie-
nende Familien nicht groR genug oder zu teuer im Er-
werb bzw. der Miete. Es wird dahingehend darauf hinge-
wiesen, dass der Anteil der Haushalte mit Kindern in der
Aaseestadt unterhalb des stadtweiten Durchschnitts lage
(vgl. Anwohnerstatistik der Stadt Munster).

Abwéagung

des Gebiets zu wahren und der nétigen Klimaanpassung
stadtischer Gebiete Rechnung zu tragen.

Die Ausformulierung der Einfriedungen ist kein Rege-
lungsinhalt eines Bebauungsplans, wenn sie nicht nach
stadtebauliche Kriterien gebietspragend ist. Die Garten-
zonen sind grof3tenteils stralenseitig uneinsichtig und
weisen keine stadtebaulichen Besonderheiten auf. Die
Thematik ist vielmehr Regelungsinhalt anderer Rechte,
wie des Nachbarschaftsrechts. Dieses regelt bereits die
Ortsiiblichkeit bei Einfriedungen (8 35 Abs.1 Satz 1
NachbG NRW).

Der Hinweis ist korrekt: die genannten Flachen befinden
sich im Besitz der Stadt Minster. Perspektivisch ist je-
doch eine VerauRRerung vorstellbar, sodass sie zukuinftig
in Privatbesitz Ubergehen kdnnten. Dieser Absicht wird
im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Sorge ge-
tragen.

Siehe auch 3.3.9

Die Schwierigkeiten, fir normal/ geringverdienende
Menschen, innerstadtischen bezahlbaren Wohnraum zu
finden, sind der Verwaltung bekannt. Hier steuert die
Stadt im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten aktiv
entgegen (z.B. Wohnbaulandprogramm, Sozialgerechte
Bodennutzung — SoBoMu).

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.18)

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

3.11.13

3.12

3.12.1

3.12.2

Eingebende | Stellungnahme

Es wird befiirchtet, dass der Nachverdichtungsprozess
durch wirtschaftlich motivierte Nachverdichtungsprojekte
anonymer Investoren zu einer Uberformung des vorherr-
schenden Gebietscharakters fiihren werde, wodurch die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwacht werde.

Privatperson (Schreiben vom 07.06.2022)

Siehe 3.7.1

Es wird darauf hingewiesen, dass der First des im Plan-
gebiet befindlichen Wohnhauses aufgrund der Dachnei-
gung eine Hohe von 2,70 m Uber der Decke des ersten
Obergeschosses aufweist und es daher durch die textli-
che Festsetzung Nr. 2.1.2 (,Die Oberkante des Dach-
aufbaus muss sich mindestens 0,5 m unterhalb des
Hauptfirstes des Hauptgebaudes befinden.”) in Zukunft
nicht mehr moglich sein wird, die tiblicherweise geforder-
ten 2,30 m Stehhdhe bei Dachgauben zu erreichen.

Selbst wenn hierfur eine Lésung gefunden wirde, ware
der Bau einer Dachgaube aufgrund der textlichen Fest-
setzung Nr. 2.1.3 (,Dachaufbauten und Dacheinschnitte
oberhalb des 1. Obergeschosses sind unzulassig.“) nicht
zulassig.

Abwéagung

Siehe 3.11.8

Siehe 3.7.1

Siehe 3.7.2

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

3.12.3

3.12.4

3.12.5

3.12.6

3.13

3.13.1

Eingebende | Stellungnahme

Siehe 3.7.3

Siehe 3.7.5und 3.8.4

Siehe 3.7.6

Siehe 3.7.7

Privatperson (Schreiben vom 07.06.2022)

Es wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 1.2.2
durch den im Folgenden hervorgehobenen Passus zu er-
ganzen: ,Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
sind innerhalb der festgesetzten Garagenbereiche und
Vorgartenbereiche unzulassig. AuRBerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen dirfen ihre Zufahrten eine
Breite von 3,00 m nicht Giberschreiten. Sie sind aus was-
serdurchléssigem Material herzustellen.”

Abwéagung

Siehe 3.7.3

Siehe 3.7.5und 3.8.4

Siehe 3.7.6

Siehe 3.7.7

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung wird im Rahmen der bodenrechtlichen Moglichkei-
ten in Form von Festsetzungen zur Dachbegriinung, Vor-
garten, Garten, Begriinungsgeboten und der Pflicht zur
Errichtung von Solaranlagen bei Neubauten und tlw. Be-
standsbauten Rechnung getragen. Begleitet wird die
Thematik starker stadtischer Versiegelung durch Infor-
mations- und Beratungsangebote durch das Amt fir

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde bereits
im Planentwurf zur erneuten
offentlichen Auslegung ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wurde im vor-
liegenden Entwurf des Be-
bauungsplans bereits Sorge
getragen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.19)
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Nr.

3.13.2

3.14

3.141

Eingebende | Stellungnahme

Begriindet wird dies durch im Plangebiet (Beispiel: stid-
Ostliche Stichstralen von der Klausenerstrae und
Grundstiicke an der Geschwister-Scholl-Stral3e) ange-
legt breite und stark befestigte notwendige Zufahren zu
Stellplatzen und Garagen, die teilweise sowohl durch
Vor- als auch durch Wohngarten fiihren.

Es wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 1.6.1
durch denim Folgenden hervorgehobenen Passus zu er-
ganzen, um maoglichen Fehlinterpretationen vorzubeu-
gen: ,[...] Das Verhéltnis der abflusswirksamen an die
Kanalisation angeschlossenen Flache zur Gesamtflache
des Baugrundstiicks darf in den Reinen Wohngebieten

[...]%

Privatperson (Schreiben vom 07.06.2022)

Es wird beflirchtet, dass durch die Uber den Bebauungs-
plan eingerdumte Mdglichkeit der rickseitigen Erweite-
rungsbebauung des Erdgeschosses und der Erweite-
rung der maximal zuldssigen Wohneinheiten die bisher
ausgleichende Nachbarschaft und der Wohnfrieden er-
heblich zerstort werden. Es wird angeregt die hausriick-
seitige Erweiterungsmaoglichkeit zu untersagen.

Abwéagung

Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Mins-
ter.

Die Festsetzung wurde im Planentwurf zur erneuten 6f-
fentlichen Auslegung wie folgt geéndert: ,Im gesamten
Plangebiet ist das auf den privaten Grundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser weitgehend zur Versicke-
rung zu bringen, zu verdunsten oder als Gebrauchswas-
ser zu nutzen. Das Verhdltnis der abflusswirksamen an
die Kanalisation angeschlossene Flache zur Gesamtfla-
che der Grundstiicksflache gemafRd 8§ 19 BauNVO darf in
den Reinen Wohngebieten WR 1 den Wert 0,35; in den
Reinen Wohngebieten WR 2 den Wert 0,3, sowie in den
Reinen Wohngebieten WR 3, WR 4 und WR 5 die je-
weils festgesetzte zuldssige Grundflache nicht Uber-
schreiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)"“

Siehe 3.11.1

Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlage
1.12,1.17)
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Nr.

3.14.2

3.14.3

3.14.4

3.145

3.14.6

Eingebende | Stellungnahme

Die Vergrof3erung der Uberbaubaren Flache fur den Gar-
ten fihrt unter anderem zu einer Verschattung des Nach-
bargrundsticks.

Es wird die Sorge geduRlert, dass es in Folge eines Ab-
risses mit Neubau oder einer Kernsanierung eines Zwei-
familien-Reihenhauses kunftig zulassig sein wird, zweli
Gebaudeeinheiten mit jeweils zwei Wohnungen zu er-
richten.

In Folge von mehr Wohneinheiten wird eine weitere der
bisher schon sehr angespannten Parksituation beflrch-
tet. Hubgaragen wirden nach Aussagen von Anwohnern
an der Klausenerstraf3e. nur selten genutzt.

Mit der durch den Bebauungsplan geschaffenen grol3e-
ren Bauflache werden die Reihenh&auser flr Investoren
interessanter bzw. nur noch von diesen zu bezahlen
sein. Es wird beflrchtet, dass dies das bisher so gute
nachbarschaftliche Zusammenleben beeintrachtig, da
die Investoren nur in den seltensten Fallen selbst in die
Wohnprojekte einziehen.

Die Investoren treiben mit ihren Geboten die Grund-
stiickswerte noch einmal erheblich in die Hohe. Familien
mit Kindern werden sich diese hohen Preise nicht leisten
kdnnen.

Abwéagung

Siehe 3.11.1

Siehe 3.11.6

Siehe 3.1.5

Siehe 3.11.12

Siehe 3.11.12

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.14.7

3.14.8

3.15

3.15.1

Eingebende | Stellungnahme

Es wird die Beflrchtung gedufRert, dass der Bebauungs-
plan entgegen der Zielsetzungen mittelfristig zu einer
Uberformung des Gebietscharakters, einer Uberlastung
der ErschlieBungssysteme und zu einem unangemesse-
nen Verlust an Wohnqualitat beitragen wird.

Es wird darum gebeten, die textliche Festsetzung
Nr. 1.4.2, dass nur eine Wohneinheit je 200 m? Grund-
stucksflache zulassig sind, auch auf den Bereich der Hu-
berstralRe auszuweiten.

Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden dem
Ziel Entwicklungsspielrdume und Nachverdichtungsop-
tionen [zu] bieten, um auch in Zukunft ein Wohnquartier
fur die verschiedenen Bevélkerungsschichten zu sein
[...]* bezlglich des sich an der DelpstraRe befindlichen
Grundstlicks (und anderer auch) nicht gerecht.

Abwéagung

Siehe 3.1.1, 3.1.5und 3.11.1

Siehe 3.11.7

Der Entwurf des Bebauungsplans bewegt sich im Span-
nungsfeld zwischen der wiinschenswerten innerstadti-
schen Nachverdichtung einerseits und dem Schutz und
Erhalt des Gebietscharakters der Aaseestadt anderer-
seits. Vor dem Hintergrund des sparsamen und nachhal-
tigen Umgangs mit Grund und Boden bei gleichzeitig ho-
hem Bedarf an Wohnraum in der Stadt Munster ist die
Moglichkeit der Nachverdichtung in innerstadtischen
Quartieren wie der Aaseestadt grundsatzlich win-
schenswert, auch zur Vermeidung von unngtigen Sied-
lungsausweitungen in den Aul3enbereich hinein. Gleich-
zeitig soll aber der bereits eingetretene Nachverdich-
tungsprozess nicht zu einer Uberformung gebietspréa-
genden stadtebaulichen Strukturen fiihren, sondern eine
gebietsvertragliche Entwicklung sichern.

Eine starkere Verdichtung als aktuell festgesetzt, durch

etwa vergrol3erte Baufelder oder mehr Wohneinheiten je
Haus, wiirde jedoch zu einer zu starken Uberformung

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlage
1.10,1.13,1.17)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.15.2

Eingebende | Stellungnahme

Die einzige Entwicklungsmdglichkeit wird im rickwarti-
gen Bereich um ca. 1,75 m er6ffnet, d.h. eine Erweite-
rung im Bestand ist bei diesem zu realisierenden Wohn-
flachenzuwachs wirtschaftlich nicht darstellbar. Es wird
darum gebeten, die Uberbaubare Grundstiicksflache im
rickwartigen Bereich um 2 m zu erhdhen.

Abwéagung

des Gebietscharakters und Uberlastung der Erschlie-
Bungssysteme fithren

Im Sinne des Erhalts der gebietspradgenden Strukturen
wurde das Quartier kleinmaf3stablich untersucht. Es wur-
den vielfaltigen Wohnbaustile in den einzelnen Teilberei-
chenidentifiziert und individuelle Festsetzungen entspre-
chend der charakteristischen Baustruktur getroffen (vgl.
Begrindung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situa-
tion). Das im Plangebiet liegende Wohnhaus ist den Bun-
galow-Bereichen entlang der Delpstral3e zuzuordnen.
Die Gebaude sind als Hausgruppe bzw. Doppelhaus an-
geordnet und schliel3en teilweise ohne Vorgartenzone
an die norddstlich verlaufende ErschlieBungsstichstralle
an. Durch die Anordnung und Ausformung der Geb&ude
in L-Form entstehen ruhige, abgeschirmte Gartenberei-
che. Auch wenn es in den Reihen unterschiedliche Aus-
formungen als flachgeneigtes Satteldach oder Flach-
dach gibt, sind die Dachlandschaften der jeweiligen Bun-
galow-Reihen in sich einheitlich. Die Festsetzungen er-
maoglichen auch bei Umbau/Neubau diesen Haustyp, um
das stadtebaulich pragende Bild der Bungalow-Bereiche
zu erhalten.

Die festgesetzt Baugrenze im vorliegenden Entwurf
zeichnet den pradgenden Haustypen nach und bietet stid-
lich und 6stlich einen grof3ziigigeren Zuschnitt als die ur-
sprungliche Bebauung aus den 60er Jahren. Ostlich
wurde die Baugrenze im Planentwurf zur erneuten of-
fentlichen Auslegung bis auf den im Plangebiet einheitli-
chen 3 m-Abstand zur seitlichen Stral3e erweitert.

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer weiter-
gehenden Erweiterung der
Baugrenzen wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.15.3

3.154

3.155

3.15.6

Eingebende | Stellungnahme

Eine zulassige Gebaudetiefe von nur 10 m bei einer ma-
ximalen Gebaudehdhe von nur 4 m, d.h. eingeschossig
mit Flachdach, schrénkt das Mal3 der baulichen Nutzung
erheblich ein.

Breits bauseits genehmigt wurde eine Uberdachte Ter-
rasse mit AuRenkamin, die zwischenzeitlich zu einem
Wintergarten umgebaut wurde und somit die vorgege-
bene Gebaudetiefe in diesem Bereich um ca. 1,75 m
Uberschreitet.

Die zulassige Geschossflache wird durch die restriktive
Festsetzung der Baugrenzen auf ca. 196 m2 begrenzt.
Bezogen auf eine Grundstlcksgréfie von insgesamt
743 m2 entspricht das einer Geschossflachenzahl von le-
diglich 0,26 und einer realisierbaren Wohnflache fur den
Fall des Neubaus von weniger als 150 m2. Von Entwick-
lungsspielrdumen und wirtschaftlich umsetzbaren Nach-
verdichtungsoptionen kdnne hier nicht gesprochen wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass die zeichnerische
Festsetzung ,Flachen fur Garagen® nérdlich des sich an
der Delpstraf3e befindlichen Grundstiicks nicht den ge-
samten Bestand an Garagen umfasst, da ein Teilstiick
der vorhandenen Garage nicht in die Festsetzung mit
aufgenommen worden ist. Es wird daher angeregt, die
Grenzen der Garagenflachen fir den Bereich des Flur-
stiicks Nr. 431 entsprechend dem Bestand zu erweitern
und im Bereich des Flurstiicks Nr. 200 auf die dbliche
Tiefe auszuweiten, wie in Anlage 1 dargestellt ist.

Abwéagung

Siehe 3.15.2

Bestehende Gebéaude stehen unter Bestandsschutz. Die
festgesetzte Baugrenze setzt also nur die raumlichen
Grenzen fur Um- oder Neubaumal3nahmen und ermdg-
licht weiter die gebietspragende Bebauung durch Einzel-
hauser.

Siehe 3.15.2

Die besagten festgesetzten Flachen fir Garage zeich-
nen die gebietstypische Bebauung von aneinanderge-
reihten Garagengeb&auden nach. Die beschriebene riick-
wartig gelegene Garage stellt hier eine Ausnahme dar
und wurde somit nicht in die Flache aufgenommen. Ihre
Lage auf dem Grundstiick auRerhalb der Garten- und
Vorgartenflache macht sie jedoch weiterhin in ihrer Be-
standsform sowie als etwaigen Neubau am selben
Standort zulassig.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.20)
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Nr.

3.15.7

3.15.8

3.15.9

Eingebende | Stellungnahme

Es wird bezweifelt, dass die Interessen aller Eigentiimer
angemessen beriicksichtigt werden, da in den Berei-
chen, in denen in der Vergangenheit aufgrund des alten
Planungsrechts schon viel ermdéglicht wurde, die bauli-
chen Spielrdume deutlich grofRer angesetzt werden als
in den Bereichen, in denen nur untergeordnete Verande-
rungen vorgenommen wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen der
Dachform als Flachdach und der maximalen Gebaude-
hohe von 4 m im Bereich der Delpstralie fir die Eigenti-
mer ggfs. sehr restriktiv sind und diesen somit der wirt-
schaftliche Benefit genommen werde, den ein mehr an
Bau- oder zu schaffender Wohnflache mit sich bringe.

Es wird angeregt, die Festsetzungen durch eine etwas
grol3ziigigere Festsetzung der Baugrenzen auszuglei-
chen. Hohe Einfriedungen durch Steinmauern in der na-
heren Umgebung lassen unterschiedliche Gebaudetie-
fen, Winkelbreiten und tiefen, sowie das durchgriinte Er-
scheinungsbild durch Gartenflachen nicht wahrnehmbar
machen. Von auf3en seien letztlich nur das fehlende Ge-
schoss oder das nicht vorhandene Satteldach erkenn-
bar.

Abwéagung

Es hat sich gezeigt, dass die in jingerer Zeit errichteten
Bauvorhaben in der Aaseestadt nicht mehr effektiv in ei-
nem fiir das Gebiet vertraglichen Rahmen begleitet wer-
den konnten. Es besteht die Gefahr einer allm&hlichen
Uberformung des derzeit vorherrschenden Gebietscha-
rakters mit der Folge, dass die stadtebaulichen Qualita-
ten des Wohnquartiers unumkehrbar geschwécht wer-
den. Der Aufstellungsbeschluss des zum Bebauungs-
plan Nr. 575 von 2015 sollte einen Festsetzungsrahmen
fur eine vertragliche bauliche und strukturelle Weiterent-
wicklung in diesem Stadtbereich schaffen und die Quali-
taten der Aaseestadt fur alle Bewohnerinnen und Be-
wohner sichern.

Siehe 3.15.2

Siehe 3.15.2

Beschlussvorschlag

Den Bedenken wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.21)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung einer weiter-
gehenden Erweiterung der
Baugrenzen wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

3.15.10

3.15.11

3.16

3.16.1

3.16.2

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, die Festsetzungen durch weniger rest-
riktive Festsetzungen in Bezug auf bauliche Nebenanla-
gen inner- oder auch au3erhalb von Gartenflachen aus-
zugleichen. Durch die Festsetzung, Flachdacher mit ei-
ner standortgerechten extensiven Begriinung zu verse-
hen, erfolge eine dkologische Aufwertung, durch die ent-
sprechende Nebenanlagen sogar tiberkompensiert wer-
den durften. Exemplarisch wird die Zulassigkeit von
Swimmingpools und Gartenhdusern angeregt.

Es wird angeregt, im vorderen Bereich eine Anbau-/Er-
weiterungsmoglichkeit bis zur Grenze des Flurstiicks
einzuraumen oder alternativ eine Erweiterung des Bau-
fensters nach Osten bis zur Stral3e vorzunehmen, aufge-
zeigt ist. Mit Hinblick auf die Planungsziele sollte bei
743 m?2 Grundstlicksflache, eine Wohnflache von circa
200 m2 umsetzbar sein.

Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

Die Struktur bzw. das Zusammenleben im Quartier hat
eine ganz besondere Qualitat, die durch den gemeinsam
nutzbaren Raum der StichstraBen, bei gleichzeitiger
Ruckzugsmadglichkeit fur jede ,Partei* in den privaten,
gut eingegriinten, uneinsehbaren Bereichen erreicht
wird.

Von den derzeitigen Eigentimern ist nach Ricksprache
mit den Nachbarn keine Erweiterung der Erdgeschosse
um 3 Meter in die Géarten gewtnscht. Die vorhandenen

Abwéagung

In der Uberarbeitung zur erneuten offentlichen Ausle-
gung wurde die zulassige Flache fur Nebenanlagen auf
15 m? erhoht (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2.1).
Dies soll eine vielfaltigere Nutzung der Nebenanlagen
und / oder der Gartenflachen erméglichen. Die grund-
satzliche Beschrankung der Flache fir Nebenanlagen
wird beibehalten, um die starke Durchgrinung des Ge-
biets zu wahren und der nétigen Klimaanpassung stadti-
scher Gebiete Rechnung zu tragen.

Siehe 3.15.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe 3.11.1

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.22)

Der Anregung einer weiter-
gehenden Erweiterung der
Baugrenzen wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Nr.

3.16.3

3.16.4

Eingebende | Stellungnahme

Wohnflachen sind ausreichend fir Familien mit drei Ge-
nerationen, da man ggf. den Dachausbau mit Gauben
nutzt.

Die auf die Grenzen gebauten Erweiterungen der Erdge-
schosse in die Garten und insbesondere die auf den Er-
weiterungen angelegten Terrassen wirde die Wohnqua-
litat in verschiedenen Punkten beeintrachtigen:

e Der Licht- bzw. Sonneneinfall in den Reihenmittelh&u-
sern wirden durch gréf3ere Schattenbereiche in Gar-
ten und auf Terrassen beeintrachtigt.

e Es wirde weniger Regenwasser ankommen.

e Es kame zu akustischen Beeintrachtigungen bzw.
Larmbelastigung durch belebte erhdhte Flachen tber
den Anbauten.

e Privatsphare und Rlckzugsbereiche der Nachbarn
werden wesentlich durch Einsichten in andere Garten
bzw. Hauser beeintréachtigt.

e Als Bewohner eines Reihenmittelhauses wiirde man
sich ,eingekeilt” fihlen, da zu den beidseitigen Erwei-
terungen im Erdgeschoss davorliegende, mit einge-
friedete Terrassen kdmen.

Aufgrund des schmalen Vorgartens der Reihenhduser
an der Huberstral3e wiirde es durch eine Erweiterung
des gegenlberliegenden Reihenhauses in den Garten
zusatzlich von hier zu Einsicht und Larmbelastigung
kommen. So wirden die umliegenden Bewohner von
drei Seiten ndher riicken.

Abwéagung

Siehe 3.11.1 und 3.11.2

Siehe 3.11.1 und 3.11.2

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.16.5

3.16.6

3.16.7

3.16.8

3.16.9

Eingebende | Stellungnahme

Abwéagung

Bei den Reihenmittelhdusern ist die Erweiterung in den Im Plangebiet wurden alternative Erweiterungs-/ Aus-
Garten aufgrund der vorhandenen Kellereingange nicht | baumdglichkeiten geschaffen, sodass auf individuelle
problemlos moglich. bauliche Einschrankungen reagiert werden kann. Neben

der Erweiterungsmoglichkeit im EG ist auch ein Dach-
ausbau mdglich um auf zukinftige Anforderungen einge-
hen zu kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein damals geplanter Der Bebauungsplan trifft bodenrechtsbezogene Festset-
Wintergarten auf dem benachbarten Grundstiick zur|zungen um einen stadtebaulichen Rahmen auszuformu-
Wahrung der nachbarlichen Interessen nur mit deutli- | lieren. Baugenehmigungsrechtliche Belange sind kein
chem Abstand zur gemeinsamen Grenze errichtet wer- | Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

den durfte.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erweiterung des Siehe 3.11.1 und 3.11.8
Erdgeschosses lediglich im Interesse von Investoren

lage.

Es ist zu beflrchten, dass es fur Familien aufgrund der Siehe 3.11.12
hohen Kosten nicht mehr méglich sein wird, ein Gebaude
oder ein Grundstiick im Plangebiet zu erwerben. Inves-
toren seien bei den rasend steigenden Preisen im Vor-

teil.

Es wird kritisiert, dass der im Viertel vorgesehene |Siehe 3.11.7
Schliissen von einer Wohneinheit pro 200 m2 nicht auch
fur die Reihenhausbebauung an der Huberstral3e gelten

soll.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wurde
im vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Nr.

3.16.10

3.17

3.17.1

3.17.2

3.17.3

3.17.4

3.175

Eingebende | Stellungnahme

Abwéagung

Der Charakter des Viertels habe sich in den letzten Siehe auch 3.1.5

zehn/flnfzehn Jahren z.B. durch die massiven Verande- per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anre-
rungen auf der Klausenerstral3e inklusive Zunahme der gung wurde im vorliegenden Entwurf des Bebauungs-

parkenden PKWs auf der Straf3e deutlich verandert. plans bereits Sorge getragen.

Siehe 3.14.1

Siehe 3.14.2

Siehe 3.14.3

Siehe 3.14.4

Siehe 3.14.5

Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

Siehe 3.14.1

Siehe 3.14.2

Siehe 3.14.3

Siehe 3.14.4

Siehe 3.14.5

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlage
1.12,1.17)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.17.6

3.17.7

3.18

3.18.1

3.18.2

3.18.3

3.184

Eingebende | Stellungnahme Abwéagung
Siehe 3.14.6 Siehe 3.14.6
Siehe 3.14.8 Siehe 3.14.8

Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

Die VergrofRerung der Wohnflache durch eine Hinterbe- | Siehe 3.11.1
bauung des Erdgeschosses der Reihenhaustypen ist

von den Eigentiimern bisher nicht gewlinscht und auch

nicht zwingend notig.

Siehe 3.14.3 Siehe 3.14.3

Es wird beflirchtet, dass das eroffnete Wohnbaupoten- | Siehe 3.11.12 und 3.11.8
zial das Interesse von finanzstarken Investoren wecke,

wahrend sich ,Normalverdiener* die Preise nicht mehr

leisten konnten. Es wird eine Verdrangung und Spekula-

tion mit negativen Folgen auf die Nachbarschaft befirch-

tet.

Siehe 3.11.1 Siehe 3.11.1

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.18.5

3.18.6

3.18.7

3.18.8

Eingebende | Stellungnahme

Siehe 3.11.3

Siehe 3.11.2

Der Bereich sei in Bezug auf die Zulassigkeit der Hinter-
bebauung und deren Nutzung als Dachterrasse bzw. der
Errichtung einer Terrasse hinter dieser nicht vergleichbar
mit der GoerdelerstraRe. Es ergebe sich ein anderer
Charakter, der anders geregelt werden sollte. An der Go-
erdelerstrale befanden sich lediglich reine Einfamilien-
hauser, die aufgrund ihrer Grundsticksflachen weniger
bedeutsam fiir wirtschaftlich interessierte Kaufinteres-
senten seien und deren vorhandene Dachterrassen auf-
grund der eigenen Géarten nur von wenigen in Anspruch
genommen wirden. Sollten in der Huberstral3e kunftig
vier Wohneinheiten je Grundsttick mdglich sein, wirden
Dachterrassen aufgrund des fehlenden Gartenzugangs
fur einzelne Parteien starker genutzt als in der Goerde-
lerstrale.

Gegen die Hinterbebauungsoption in der Huberstral3e
spricht zudem, dass die Hauser nicht nur einen teilwei-
sen Versatz in westostlichem Verlauf, sondern auch auf-
grund von drtlicher Topographie untereinander in unter-

Abwéagung

Siehe 3.11.3

Siehe 3.11.2

Siehe 3.11.1 und 3.11.2

Siehe 3.11.1 und 3.11.2

Beschlussvorschlag

Die Anregung ist nicht Rege-
lungsinhalt eines Bebau-
ungsplans. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Die Anregung ist nicht Rege-
lungsinhalt eines Bebau-
ungsplans. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.18.9

3.18.10

3.18.11

Eingebende | Stellungnahme

schiedlichen Traufhthen aufweisen. Bei einem riickwar-
tigen Ausbau des Erdgeschosses misse dieser Niveau-
versatz zuvor ausgeglichen werden, wodurch es zu einer
zusatzlichen Erhéhung gegenliber dem Nachbargrund-
stick kdme. Somit sei eine Sicht- und Lichtminderung
von teilweise bis zu vier Metern zu beflirchten, bei einer
aufgestanderten Solaranlage sogar noch mehr.

Es wird befiurchtet, dass durch den Bebauungsplan vier
kleine bis mittelgrofe Wohnungen je Grundstick zuge-
lassen werden, die fur Familien zu klein und zu teuer sein
werden und stattdessen von zahlungskréftigen Single-
und Paarhaushalten bezogen wirden. Weiterhin wird
hierin die Gefahr eines standigen Mieterwechsels (z.B.
im Falle von Familiengrindungen) gesehen, mit dem
eine geringere Integration neuer Mieter in die Nachbar-
schaft und ein Verlust des Charmes der funktionierenden
Nachbarschaft der HuberstrafRe verbunden sei.

Die schon angespannte Parksituation des ruhenden Ver-
kehrs wirde sich weiter verschlimmern, wenn v.a. zah-
lungskraftige Single- und Paarhaushalte zuzégen, da
diese meistens mehr als einen PKW mitbréchten (siehe
Klausenerstralie).

Die bebaubare Vorflache lie3e in den seltensten Féllen
zu, dass vier ebenerdige Stellflachen errichtet werden
kénnen. Es sei zu befirchten, dass dann Doppelhubga-
ragen errichtet werden, die jedoch nur selten genutzt

Abwéagung

Siehe 3.11.6 und 3.11.12

Siehe 3.1.5

Siehe 3.1.5

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvor-
schlage 1.12,1.17))

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Nr.

3.18.12

3.18.13

3.18.14

3.18.15

Eingebende | Stellungnahme

wirden. In der Folge kdme es zu einer weiteren Ver-
schlimmerung der Parksituation im offentlichen Ver-
kehrsraum (siehe Klausenerstralie).

Es wird gewlnscht, die Regelung, dass nur eine
Wohneinheit je 200 m? Grundsticksflache zulassig ist,
auch auf den Bereich der Huberstral3e auszuweiten.

Es wird die Sorge geauliert, dass durch den Bebauungs-
plan eine vollstandige Bebauung der Gartengrenze in
mindestens Stehhohe erfolgen kdnne. Beispielhaft wer-
den genannt Anbau, Terrasse und Nebenanlagen in
Form eines Gartenhauses.

Es wird beflrrchtet, dass durch den Bebauungsplan zwar
neuer Wohnraum geschaffen werde, nicht jedoch be-
zahlbarer Wohnraum.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden nega-
tive Entwicklungen auf die Uber Jahrzehnte herange-
wachsenen Sozial- und Nachbarschaftskultur befiirchtet,
die sich v.a. aus wirtschaftlich orientiertem Wohnungs-
bau ergeben. Dieser wiirde meist nicht von den Eigenti-
mern selbst genutzt, sondern hochpreisig an Singles o-
der doppelverdienende Paare vermietet.

Abwéagung

Siehe 3.11.7

Siehe 3.11.1

Siehe auch 3.11.12

Den Bedenken wird im vorliegenden Entwurf, soweit es
im Rahmen eines Bebauungsplans mdéglich ist, Sorge
getragen.

Siehe auch 3.11.12 und 3.11.8

Den Bedenken wird im vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes bereits Sorge getragen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.19

3.19.1

3.19.2

3.19.3

3.19.4

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 07.06.2022)

Die riickwartige Bebauungsoption wird insbesondere fir
Anwohner eines zwischen zwei Grundstiicken liegenden
Grundsticks kritisch gesehen. Es sei mit erheblichen
Lichteinbuf3en und einem Gefiihl der Enge zu rechnen,
wenn auf beiden benachbarten Grundstiicken Erweite-
rungen realisiert wirden.

Bei Verwirklichung der angedachten Nachverdichtung
wird eine Zunahme der Larmintensitat beflirchtet, die
sich aus dem Gartenaufenthalt bis weit nach Mitternacht
ergibt. Diese sei bereits jetzt schon erheblich.

Im Zuge der Nachverdichtung wird ein Zuzug z.T. sehr
unterschiedlicher Menschen mit unterschiedlichen Le-
bensstilen in das sozial homogene Wohnviertel beflrch-
tet. Hierin wird eine nicht unerhebliche Einschrankung
der Wohn- und Lebensqualitat gesehen.

Es wird beflrchtet, dass im Rahmen der Verdichtung na-
turbelassene Gartenflachen beseitigt und durch steril
und leblos wirkende Betongérten ersetzt wirden. Es sei
winschenswert, dass aufgrund der dramatischen Ver-
lauste der Artenvielfalt, insb. bei Insekten, aus 6kologi-
schen Grunden so viele naturbelassenen nutzbaren Gar-
tenflachen erhalten bleiben wie mdglich.

Abwéagung

Siehe 3.11.1

Siehe 3.11.1 und 3.11.2

Siehe auch 3.11.8

Den Bedenken wird im vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes bereits Sorge getragen.

Die starke Durchgriinung des Quartiers stellt eine stad-
tebauliche Qualitét dar, die es zu schitzen gilt. Das
durchgriinte Erscheinungsbild wurde durch Nachver-
dichtungsprozesse in letzter Zeit jedoch gefahrdet. Um
dem entgegenzuwirken werden die Vorgarten und ihre
Begriinung (mindestens zur Halfte) im vorliegenden Ent-
wurf des Bebauungsplans festgesetzt (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.5.1, 1.5.2, 1.5.3). Darlber hinaus ist
die Gestaltung der Vorgartenflachen durch Steinauf-
schiattungen unzuldssig (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 1.5.1).

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Den Anregungen wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Der Stel-
lungnahme wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)
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Nr.

3.195

3.20

3.20.1

3.20.2

3.20.3

3.20.4

Eingebende | Stellungnahme Abwéagung

Eine Erweiterung der Bauflachen stellt einen rein ge- Siehe 3.11.8
winnorientierten Anreiz fur Investoren dar, die keine

emotionale Wertbhindung an die Erfordernisse der Region

und die Interessen ihrer Anwohner aufbringen. Es wird

aulRerdem befiirchtet, dass dies zu sehr hohen Grund-
stuickspreisen und Verdrangungsprozessen fiuhrt.

Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

Die rickwartigen Erweiterungen fuhren durch die mogli-| Siehe 3.11.1 und 3.11.2
che Nutzung ihrer Flachen als Dachterrassen zu erheb-

lichen Einsichtsmoglichkeiten in die danebenliegenden

Grundstucke und Hauser / Wohnungen und beeintréch-

tigen so die Privatsphare der Nachbarn ganz erheblich.

Die Nachbargrundstiicke sind von einer erheblichen Ver- | Siehe 3.11.1 und 3.11.2
schattung, insbesondere im eigenen Terrassen- und

Wohnbereich betroffen, gerade wenn Aufbauten (groRRe

Sonnenschirme / -segel) auf den Dachern / Dachterras-

sen der rickwartigen Erweiterungsbereiche angebracht

werden.

Siehe 3.14.3 Siehe 3.14.3

Es wird beflrchtet, dass die Anforderungen an den Stell- | Siehe 3.1.5
platzschlissel seitens der Bauherren zwar erfillt werden
kénnen (Abkaufmoglichkeit, sog. Doppelparker), diese
jedoch in der Realitat nicht genutzt wirden. Hinzu
komme, dass kinftige Wohnprojekte in ihrer Konzeption

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Nr.

3.20.5

3.20.6

3.20.7

3.20.8

Eingebende | Stellungnahme Abwéagung

auf gutverdienende, kinderlose Paar ausgelegt wirden,
die regelmafig ein KFZ/Person hatten. So wirde der be-
reits angestiegene Autoverkehr weiter erhéht.

Eine weitere Verdichtung der in den Reihenhausberei-|Siehe 3.11.1 und 3.11.2
chen schon engen Bebauung fihrt zu erheblichen Larm-

und Emissionsbelastigungen und sorgt damit unweiger-

lich fir Unfrieden unter den Nachbarn.

Durch die rickwartige Bebauung geht insgesamt gese- Siehe 3.3.7 und 3.3.5
hen viel Bepflanzung/Grin verloren (,Zubetonieren®).

Dies schadet der Umwelt, dem Luftklima, der vorhande-

nen Tierwelt und damit auch der Wohnqualitat.

Ruckwartige Erweiterungen auf den Nachbargrundsti- | Siehe 3.11.1 und 3.11.2
cken fuhren auf einem dazwischenliegenden Grundstiick

ohne rickwartige Erweiterung zu einem Gefihl der Ein-

zwangung von beiden Seiten- Besonders gravierend

wird dies bei weiteren Grenzbebauungen (Gartenhitten

von bis zu 10 gm, massive Zaune, Sichtschutze) und ins-

besondere Aufbauten auf den rlckwartigen Erweite-

rungsbauten.

Siehe 3.18.3 Siehe 3.18.3

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Den Anregungen wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Der Stel-
lungnahme wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr.

3.20.9

3.20.10

3.20.11

3.21

3.211

Eingebende | Stellungnahme

Abwéagung

Es wird zu bedenken gegeben, dass die Hauser fir die | Siehe 3.11.1
bestehenden Wohnkonstellationen grofl3 genug sind.

Die derzeitigen Reihenhausbewohner und -eigentiimer | Siehe 3.11.1
an der HuberstralRe wiinschen die Erweiterungsoptionen

des Bebauungsplans nicht, sondern lediglich die Wah-

rung des bisherigen Zusammenlebens und den Fortbe-

stand der familiengepréagten Anwohnerstruktur.

Es wird angeregt, die rickwartigen Erweiterungsmog-|Siehe 3.11.1 und 3.11.6
lichkeiten fir Reihenh&auser auf der Huberstral3e wieder
zurlckzunehmen und auch die Aufteilung bisher einzel-
ner Reihenh&user in vier Wohneinheiten perspektivisch

zu unterbinden.

Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

Der Aspekt der behindertengerechten bzw. altersgerech-  Der Bebauungsplan trifft bodenrechtsbezogene Festset-

ten Mdoglichkeit,

moderate Umbauten / Erweiterungen | zungen um einen stadtebaulichen Rahmen auszuformu-

von Einfamilienhdusern / Doppelhaushalften vorzuneh- | lieren. Der hier angesprochene Aspekt der behinderten-
men, sollte im Bebauungsplan mehr Berlcksichtigung | gerechten bzw. altersgerechten Mdoglichkeit des Um-

finden.

baus / der Erweiterung von EF / DH ist somit kein Rege-
lungsinhalt eines Bebauungsplans. Vielmehr handelt es
um eine architektonische Planung, die sich dem stadte-
baulichen Rahmen des Bebauungsplans anpassen
muss.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Nr.

3.21.2

3.21.3

Eingebende | Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
nicht die Méglichkeit einrdumt, den ebenerdigen Zugang
der 60er-Jahre-H&auser alters- oder behindertengerecht
umzubauen, bzw. dies nur mit sehr hohem baulichen o-
der finanziellen Aufwand ermdglicht. Dies verhindere
Generationenwohnen innerhalb einer Familie und die
praktische Anpassung an sich verandernde Lebenssitu-
ationen.

Es bestehen Bedenken, dass die Baufenster der Doppel-
hauser an der Beckstral3e sehr eng gesetzt wurden und
wenig Spielraum zur Erweiterung und Anpassung geben.
Dies verhindere eine bedarfsgerechte Anpassung der
Gebéaude fir jetzige Eigentimer im Alter oder mit ent-
sprechender Behinderung. In der Folge kdnnten Eigen-
timer zum Verkauf der Immobilie zum héchstmdéglichen
Preis gezwungen werden und verdrangt werden, um sich
einen adaquaten Ersatz leisten zu kénnen.

Abwéagung

Beschlussvorschlag

Einzelne Baumalinahmen, wie bspw. ein angesproche- Ein Beschluss ist nicht erfor-
ner ebenerdiger Zugang, werden im Einzelfall im nach- | derlich.

gelagerten bauordnungsrechtlichen Baugenehmigungs-
verfahren gepruft.

Die Anregung stellt keinen stadtebaulichen Anspruch
und somit keinen Regelungsinhalt eines Bebauungs-
plans dar.

Siehe auch 3.21.1

Die kleinraumliche Betrachtung der pragenden Baustruk-
turen hat das betroffene Gebaude als Teil der Hausgrup-

Der Stellungnahme
nicht gefolgt.

wird

pen mit schiefhiiftigen Satteldachern (vgl. Begrindung (Beschlussvorschlag 1.1)

Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situation) identifi-
ziert. Zu diesen z&hlen auch die studlich gelegenen Hau-
ser, welche Uberwiegend eine gradlinige Hauserstellung
ohne Verspringe aufweisen. Diese stadtebauliche An-
ordnung wird als charakteristisch angesehen. Im Sinne
der Gleichbehandlung wurde das 6stlich angrenzende
Baufenster der Hauserreiche etwas erweitert und wahrt
nun einen 3 m-Abstand zur Beckstral3e.

Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 575 ist die
Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der dem Ge-
biet langfristig eine harmonisch gebietsvertragliche Ent-
wicklung ermdglicht und Nachverdichtung nachhaltig
steuert. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird bereits eine hohere stadtebauliche
Dichte zugelassen, als die in den 60er Jahren entstan-
dene urspringliche Bebauung aufweist. In kleinrdumli-
cher Untersuchung wurden Teilgebiete identifiziert, die in
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Nr.

3.21.4

3.21.5

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, Anbauten im Erdgeschoss zu ermdgli-
chen, um einen ebenerdigen Zugang, z.B. Uber die Ga-
rage oder Garten, zu ermoglichen.

Es wird angeregt, die schon bestehenden Garagen des
sich im Planungsgebiet befindlichen Wohnhauses in die
Baufenster aufzunehmen, um ein langfristiges Wohnen
im Zuhause und Generationenwohnen zu ermgéglichen.
Denkbar ist ein Versatz der Baufenster wie bei den Rei-
henh&ausern.

Abwéagung

ihrer stadtebaulichen Gestaltung individuelle Charakte-
ristika ausbilden. Die festgesetzten Baugrenzen orientie-
ren sich in ihrer Form und Flachenausweitung nah an
den identifizierten Bebauungstypen der Teilbereiche um
den jeweiligen Gebietscharakter auch zukiinftig zu wah-
ren. Es wird jedoch ein Entwicklungsspielraum als nach-
haltig und notwendig erachtet, um u.a. zuklnftiger Ent-
wicklung des Wohn- und Lebensraumes und beispiels-
weise energetisch notwendigen Sanierungen Sorge tra-
gen zu kénnen. Eine starkere Verdichtung als aktuell
festgesetzt, durch etwa vergréRerte Baufelder (tlw. in
Garten- oder Vorgartenbereichen) oder mehr Wohnein-
heiten je Haus, wiirde jedoch zu einer zu starken Uber-
formung des Gebietscharakters, Uberlastung der Er-
schlieBungssysteme und nicht zuletzt einem unange-
messenen Verlust an Wohnqualitat fihren.

Siehe auch 3.11.8 und 3.21.1

Siehe auch 3.21.3

Ebenerdige Anbauten im Rahmen der Baugrenzen sind
zulassig. Der Bestand des betreffenden Grundstiicks
bleibt aktuell hinter der zukiinftig festgesetzten bebauba-
ren Grundstuicksflache zurtick.

Siehe 3.21.3

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer weiter-
gehenden Ermoglichung von
Anbauten wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
3.22 Privatperson (Schreiben vom 08.06.2022)

3.22.1 Siehe 3.14.3 Siehe 3.14.3 Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

3.22.2 Siehe 3.18.3 Siehe 3.18.3 Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

3.22.3 Siehe 3.11.8 Siehe 3.11.8 Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

3.22.4 Siehe 3.18.10 Siehe 3.18.10 Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

3.22.5 Es wird im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans Siehe 3.11.8 Der Stellungnahme  wird
und der erwarteten Verdichtung in Zukunft ein Verlust nicht gefolgt.
der sozialen Kontrolle, die aktuell vorherrscht, befirchtet. (Beschlussvorschlag 1.17)

Dies wirde sich u.a. belastend auf alleinerziehende El-
tern auswirken.

3.22.6 Siehe 3.14.8 Siehe 3.14.8 Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Nr.

3.23

3.23.1

Eingebende | Stellungnahme

Privatperson (Schreiben vom 09.06.2022)

Es wird kritisiert, dass es durch den Bebauungsplan
kunftig nicht mehr moglich sein wird, in den Wohnhéau-
sern an der Beckstral3e das geplante Wohnen als Mehr-
generationenprojekt umzusetzen. Der Bebauungsplan
stiinde einer barrierefreien und rollstuhlgerechten Nut-
zung (z.B. Einbau eines Aufzuges mit entsprechend gro-
Ben Bewegungs- und Mandvrierflachen) bei gleichzeiti-
ger Sicherstellung der heute Ublichen Platzbedarfe jun-
ger Familien entgegen.

Abwéagung

Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 575 ist die
Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der dem Ge-
biet langfristig eine harmonisch gebietsvertragliche Ent-
wicklung ermdglicht und Nachverdichtung nachhaltig
steuert. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird bereits eine hohere stadtebauliche
Dichte zugelassen, als die in den 60er Jahren entstan-
dene urspringliche Bebauung aufweist. In kleinrdumli-
cher Untersuchung wurden Teilgebiete identifiziert, die in
ihrer stadtebaulichen Gestaltung individuelle Charakte-
ristika ausbilden. Die festgesetzten Baugrenzen orientie-
ren sich in ihrer Form und Flachenausweitung nah an
den identifizierten Bebauungstypen der Teilbereiche um
den jeweiligen Gebietscharakter auch zukunftig zu wah-
ren. Es wird jedoch ein Entwicklungsspielraum als nach-
haltig und notwendig erachtet, um u.a. zuklnftiger Ent-
wicklung des Wohn- und Lebensraumes und beispiels-
weise energetisch notwendigen Sanierungen Sorge tra-
gen zu konnen. Eine starkere Verdichtung als aktuell
festgesetzt, durch etwa vergréRerte Baufelder (tlw. in
Garten- oder Vorgartenbereichen) oder mehr Wohnein-
heiten je Haus, wiirde jedoch zu einer zu starken Uber-
formung des Gebietscharakters, Uberlastung der Er-
schlieRungssysteme und nicht zuletzt zu einem unange-
messenen Verlust an Wohnqualitat fihren.

Siehe auch 3.21.1 und 3.21.2

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 82 von 130



Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.23.2

3.23.3

3.234

Eingebende | Stellungnahme

In den letzten 20 Jahren sind alle Kinder aus dem Quar-
tier ausgezogen, der Zuzug von Familien mit Kindern ist
kaum wahrnehmbar. Um sicherzustellen, dass die Aa-
seestadt wieder ein Zuhause fir normalverdienende Fa-
milien mit Kindern wird, muss sichergestellt werden,
dass neben dem Familienwohnbedarf auch der Bedarf
an seniorengerechten / barrierefreien Wohnflachen in
den Hausern realisierbar ist. Der Bebauungsplan nehme
hierauf und auf &hnliche Problematiken zu wenig Ruick-
sicht.

Es wird kritisiert, dass der Bebauungsplan nicht die lang-
jahrige Nutzung des Garagenvorplatzes und der Gara-
genanlage der Wohnh&user als Abstellflache fir z.B.
Elektrorollstiihle, Rollatoren und andere Hilfsmittel ge-
wahrleistet. Eine bauliche Anpassung der Garagen an
die kiinftigen Notwendigkeiten ist nach dem Bebauungs-
plan nicht méglich.

Um dem Bedarf an seniorengerechten / barrierefreien
Erfordernissen zu entsprechen, wird angeregt, die Riick-
seite der Garage als Begrenzung der Bebauungstiefe im
Bebauungsplan festzusetzen.

Abwéagung

Siehe 3.21.1, 3.21.2 und 3.23.1

Die aktuell in den Gartenzonen der betroffenen Grund-
stiicke liegenden Garagen auf3erhalb der zukinftigen
Baugrenzen stehen unter Bestandsschutz. Die zukiinftig
festgesetzten Baugrenzen ermdglichen bei Um/Neubau
die Errichtung von Garagen innerhalb dieser Grenzen.
Der aktuelle Bestand des betreffenden Grundstiickes
bleibt aktuell hinter der zuklnftig festgesetzten bebauba-
ren Grundstucksflache zurlick, sodass eine eventuell n6-
tige Errichtung von gréReren Garagen mdoglich bleibt.

Dartber hinaus sind nach der textlichen Festsetzung
Nr. 1.2.1 Nebenanalgen im Sinne des § 14 BauNVO mit
einer Grundflache von 15m2 Gartenbereich zulassig.

Siehe 3.21.3

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.23)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.23)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.24

3.24.1

3.24.2

3.24.3

3.24.4

Eingebende | Stellungnahme Abwéagung
Privatperson (Schreiben vom 09.06.2022)

Es wird beflrchtet, dass der Bebauungsplan zu wirt- | Siehe 3.11.8, 3.11.12 und 3.3.1
schaftlich motiviertem Grundstiickserwerb durch Inves-

toren und sich hieraus Verdrangungsprozesse und Leer-

stande bzw. Spekulation ergeben kdénnen.

Durch die durch den Bebauungsplan gegebene riickwar- | Siehe 3.11.1 und 3.11.2
tige Erweiterungsmoglichkeit und die damit praktisch

kaum zu untersagende Nutzung einer Dachterrasse wird

die Privatsphare der im Nachbarhaus lebenden Men-

schen im Aul3en- und Innenraum in erheblichem Mafie

eingeschrank.

Erfolgen riickwartige Erweiterungen auf den zwei Nach- | Siehe 3.11.1 und 3.11.2
bargrundstiicken eines Grundstiicks ohne rlckwartige
Erweiterung, entsteht ein Gefiihl der Einengung durch
beide Seiten, das durch massive Zaune, Sichtschutze
(auch auf den als Terrasse genutzten Flachen der Erwei-
terungsbauten) und Schuppen bis 10 m2intensiviert wird.

Durch rickwartige Erweiterungen sind erhebliche Ver-|Siehe 3.11.1 und 3.11.2
schattungen im eigenen Terrassen- und Wohnbereich zu

beflurchten. Diese werden durch Aufbauten auf den Da-

chern oder Dachterrassen der rickwartigen Erweite-

rungsbauten verstarkt.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.24.5

3.24.6

3.24.7

3.24.8

3.24.9

Eingebende | Stellungnahme Abwéagung

Durch die rickwartige Bebauung an allen Geb&uden |Siehe 3.3.7,3.11.1, 3.11.2 und 3.11.7
kommt es zu starker Versiegelung, wodurch Sickerwas-

serflachen verringert sowie die Umwelt (Luftklima,

Grundwasser, Tierwelt,...) und damit auch die Wohnqua-

litat geschadigt werden.

Es wird kritisiert, dass die Begrenzung der Wohneinhei- | Siehe 3.11.7
ten auf je eine Wohneinheit je 200 m? Grundflache nicht

auch fur die Reihenh&auser an der HuberstralRe gilt, ob-

wohl die Grundstiicke wesentlich kleiner seinen als die

an der Klausenerstrale.

Siehe 3.16.2 Siehe 3.16.2

Es wird beflrchtet und kritisiert, dass aus einer bisheri- | Siehe 3.11.6
gen Reihenhauseinheit durch Abriss oder Kernsanierung

kunftig zwei Reihenhauseinheiten mit jeweils zwei
Wohneinheiten entstehen kdnnen. Kritisiert wird v.a. ein

grol3er Zuwachs an den kleineren Stichstral3en der Hu-

berstral3e.

Es steht zu beflrchten, dass die Regelung zu den Park- | Siehe 3.1.5
platzerfordernissen einen grof3en Zuwachs an Wohnein-
heiten nicht verhindern kann (ggfs. Abkaufmdglichkeit
und sog. Doppelparker). Gerade Doppelparker werden
in der Praxis nach Erfullung der Parkplatzanforderung
kaum genutzt (siehe Klausenerstral3e), stattdessen wird
sich die ohnehin schon angespannte Parkplatzsituation

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlage
1.11,1.17)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.24.10

3.24.11

3.24.12

Eingebende | Stellungnahme

im Umfeld der HuberstralRe, KlausenerstraRe noch wei-
ter verscharfen.

Neben der steigenden Larmbelastung wird auch die
Emissionsbelastigung zunehmen, was zu Streit und Un-
frieden fuhren wird.

Es wird beflrchtet, dass die ohnehin schon hohen
Grundstuckswerte durch die rickwartigen Erweiterun-
gen und die damit einhergehende Erhéhung der Baufla-
chen erneut enorm steigen werden. Der Wohnraum
werde dann noch weniger bezahlbar, sodass sich eine
normalverdienende Familie bzw. ein Normalverdiener
ein Reihenhaus an der HuberstraB3e nicht mehr leisten
kénne.

Siehe 3.19.4

Abwéagung

Siehe 3.1.5

Daruber hinaus wird auf Punkt 8.4.1 (Stral3enverkehrs-
larm) und 8.4.5 (Lufthygienische Verhéltnisse) des Um-
weltberichtes als Teil der Begriindung hingewiesen. Die
am starksten belastete Zone entlang der Mecklenbecker
Stral3e filhrt zu immissionsschutzrechtlichen Festsetzun-
gen (1.7) in diesem Gebiet. Darlber hinaus erkennt der
Umweltbericht keine nach Bundesimmissionsschutzge-
setz unzuldssigen Belastungen durch Larm oder Luf-
timmissionen im Plangebiet.

Siehe 3.11.1,3.11.12 und 3.11.8

Siehe 3.19.4

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits Sorge ge-
tragen. Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlage
1.13,1.17)

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits Sorge ge-
tragen. Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Den Anregungen wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Der Stel-
lungnahme wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.24.13

3.25

3.25.1

3.25.2

3.25.3

Eingebende | Stellungnahme

Es wird angeregt, die angedachten riickwéartigen Erwei-
terungsmaglichkeiten fur die Reihenhauser an der Hu-
berstral3e wieder zuriickzunehmen.

Privatperson (Schreiben vom 09.06.2022)

Es wird die Beflrchtung geduf3ert, dass durch den Be-
bauungsplan eine Verdrangung von Familien, Auszubil-
dende, Studenten und alteren Generationen im Viertel
initilert werden konnte, da dieser fordere, dass finanz-
starke Investoren noch besser verdienen konnten. Hier-
durch wirden die gewachsene Sozialstruktur und Sozi-
alkultur verandert und gegenseitige Rucksicht/ Anteil-
nahme am Leben verringert werden. Zudem wird ein
Verlust der vorhanden sozialen Durchmischung beftirch-
tet.

Dartber hinaus wird beflirchtet, dass sich somit der An-
teil (teilweise) leerstehender Wohnungen erhdhen
werde.

Es wird beflrchtet, dass die Mieten bereits unerschwing-
lich fur die Unter- und Mittelschicht sind und sich dies
durch den Bebauungsplan verstarken werde.

Abwéagung Beschlussvorschlag
Siehe 3.11.1 Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
(Beschlussvorschlag 1.12)
Siehe 3.3.1, 3.11.1, 3.11.12 und 3.11.8 Der Stellungnahme  wird

Der Stellungnahme wird im vorliegenden Entwurf des Nicht gefolgt.
Bebauungsplans bereits Sorge getragen. (Beschlussvorschlag 1.17)

Der vorliegende Entwurf setzt stadtebauliche Rahmen- Der Stellungnahme  wird
bedingungen fir ein bestehendes, funktional und sozial  nicht gefolgt.

gut funktionierendes Wohnquartier. Dem faktischen Ge- | (Beschlussvorschlag 1.24)
bietscharakter entsprechend wurde ein Reines Wohnge-

biet festgesetzt. Die Beflrchtung des zunehmenden

Leerstands wird nicht geteilt, da bisher keine Leerstands-

Tendenz zu erkennen ist und die innerstadtische Lage

des Quartiers auch zukinftig zu hoher Attraktivitat fiihren

wird.

Siehe 3.11.12 Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.25.4

3.25.5

3.25.6

3.25.7

3.25.8

Eingebende | Stellungnahme Abwéagung

Es wird die Befurchtung geéauf3ert, dass die Verdichtung | Siehe 3.1.5
zu einer noch starkeren Erhéhung des Verkehrs- und
Parkaufkommens auf den Straf3en fuhre. Dies nimmt 6f-

fentlichen Begegnungsraum fur junge und alte Men-

schen und erhoht die Gefahren fir éltere Menschen und

Kinder.

Es wird ein Verlust der sozialen Kontrolle durch den Zu- | Siehe 3.3.9
zug neuer Mieter / Eigentimer beflirchtet, der sich aus

einem fehlenden Interesse an der Nachbarschaft / dem
Nachbarschaftsleben ergebe.

Infolge der durch den Bebauungsplan befiirchteten Initi- | Siehe 3.11.12.
ierung eines Verdrangungsprozesses, werden erhéhte

Fahrkosten fur die kinftig Verdrangten erwartet,

wodurch v.a. die Unter- und Mittelschicht belastet wirde.

Damit einher gingen zudem erhéhte Fahrtzeiten.

Es wird kritisiert, dass durch die durch den Bebauungs- | Siehe 3.1.3, 3.3.7, 3.11.1 und 3.13.1
plan ermoglichten VergroR3erungen der bebauten Fla-

chen eine erweiterte Bodenversiegelung erfolge. Stein-

garten oder Terrassen verstarken dies. Dies wirke sich

negativ auf die Artenvielfalt sowie die Kiihlung der Stadt

aus und wiirde zu Problemen bei Starkregenereignissen

fuhren. Diese wurden v.a. die nachsten Generationen

betreffen.

Es wird befiirchtet, dass durch die Méglichkeit, Erweite- | Siehe 3.11.1
rungsbauten 3 m in den Garten hinein zu errichten und
die Anzahl der Wohneinheiten zu erhdhen, alte Struktu-
ren (z.B. im Bestand der Reihenh&user) zerstort werden.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Den Bedenken wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.10)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.25.9

3.25.10

3.25.11

Eingebende | Stellungnahme

Durch die Erhdhung der Wohneinheiten / Erweiterung
von Gebauden werden eine zunehmende Verschattung
mit nachteiligen Effekten auf die Flora und Fauna sowie
eine Zunahme der Bodenversiegelung und Parkplatz-
probleme befiirchtet.

Es wird angeregt, die Straf3en des Viertels verkehrsbe-
ruhigt anzulegen und 2 m breite Rad- und Gehwege an-
zulegen, um somit den Begegnungsraum fir die Men-
schen im Viertel zu erhalten.

Es wird angeregt, in der Klausenerstral3e einen offentli-
chen Kindergarten, ein Heim fiir Menschen mit Behinde-
rungen und eine Unterkunft fur Asylbewerber zu errich-
ten.

Abwéagung

Siehe 3.11.1 und 3.25.7

Der vorliegende Bebauungsplan setzt stadtebauliche
Rahmenbedingungen zur gebietsvertraglichen Entwick-
lung des Quartiers. Die bauliche, funktionale und stadte-
bauliche Struktur wird als charakteristisch angesehen
und soll erhalten werden. Im vorliegenden Bebauungs-
plan werden verkehrstechnisch allein Aussagen zum
Verkehrsraum getroffen. Dartber hinaus gibt es seitens
der Stadt keine Plane eine grundsatzliche Umstrukturie-
rung der Infrastruktur im Quartier durchzufiihren (siehe
auch Stellungnahme des Amts fur Mobilitat und Tiefbau
2.5.4).

Siehe auch 3.25.10

Die Festsetzungen zur Dichte (Baugrenzen, zuldssige
Gebaudehodhen, GRZ und maximale Anzahl der zulassi-
gen WE) im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans
sollen eine Uberlastung der vorhandenen Infrastruktur
verhindern. Die Grundstiicke im Plangebiet sind nahezu
vollstandig in privater Hand, sodass momentan keine
stadtischen Grundstlicke zu weiterer sozialer Infrastruk-
tur zur Verfligung stehen.

Im Rahmen der Festsetzungen ist grundsatzlich die Er-
richtung einer Kinderbetreuungseinrichtung, Unterkiinfte

Beschlussvorschlag

Den Bedenken wird nicht ge-

folgt.

(Beschlussvorschlage
1.11,1.13)

Den Anregungen wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.25.12

3.26

3.26.1

3.26.2

Eingebende | Stellungnahme

Durch den Bebauungsplan wird viel Wohnraum fiir wenig
Menschen, die zudem auch vielfach noch wenig anwe-
send sind, geschaffen. Hierdurch werde mittelfristig und
langfristig ein elitarer, Umweltschutz ignorierender und
dissozialer Stadtteil forciert. Dies werde durch die von
der Stadt vorgelegten Gutachten auch nicht wiederlegt.

Privatperson (Schreiben vom 05.06.2022)

Es wird angeregt, bei den Reihenhausern im Umfeld der
Delpstralie eine Teilung der vorhandenen Parzellen aus-
zuschlieBen, um eine Verdopplung der notwendigen
PKW-Stellplatze zu vermeiden. Diese wirden grof3e
Teile der Vorgartenzonen beanspruchen, wodurch das
im Bebauungsplan formulierte Ziel des Erhalts des be-
grinten Gebietscharakters konterkariert wiirde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen vor den
Reihenhaus-Garagen zur Huberstral3e als Privatbesitz
gekennzeichnet sind, obwohl sich diese noch im stadti-
schen Besitz befanden. Es sei nicht vermittelbar, sich

Abwéagung

fur Asylsuchende und Einrichtungen des betreuten Woh-
nens moglich. Es ist jedoch bewusst davon Abstand ge-
nommen worden Baufelder auszuweiten um bspw. eine
groRere Kita zu realisieren, da dies auch wieder eine um-
fangreichere Wohnbebauung ermdglicht hatte und kein
Grundstick aufgrund der Eigentumsstruktur eine beson-
dere Eignung flr eine Kita zeigte. Einrichtungen der
Grol3tagespflege sind jedoch in den baulichen Anlagen
maoglich.

Siehe 3.11.8
Die Sorge kann nicht nachvollzogen werden.

Siehe 3.11.6 und 3.1.5

Es besteht aus Sicht der Verwaltung kein Interesse der
Allgemeinheit am Eigentum der Flachen vor den Gara-
gen. Vor diesem Hintergrund ist eine VerduRerung der
Flachen an die Garageneigentimer beabsichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlage
1.12,1.13)

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.27

3.27.1

3.27.2

3.27.3

Eingebende | Stellungnahme

Flachen vor der eigenen Garage ausparzellieren zu las-
sen oder Flachen vor fremdem Garagen zu erwerben.
Lediglich die neben den Garagenzufahrten liegenden
Restflachen kénnten sinnvoll als selbststandig funktio-
nierender privater PKW-Stellplatz veraul3ert werden.

Privatperson (Schreiben vom 05.06.2022)

Da durch den Bebauungsplan groRere Bauflachen fir
die Reihenh&duser an der HuberstralBe und den umlie-
genden Stral3en ermdglicht werden, werden diese Fla-
chen fur Investoren interessanter, in Folge dessen wird
eine zunehmende Gentrifizierung und deutliche Veran-
derung der langfristig gewachsenen familidren Sozial-
struktur in der Aaseestadt beflrchtet. Beispielhaft wird
auf die Entwicklung an der Klausenerstral3e verwiesen.

Die durch die Neufassung des Bebauungsplans einge-
raumte zusatzliche Flachenversiegelung und deutliche
Reduktion der Gartenflache werden unter den Gesichts-
punkten des Umweltschutzes (Lebensraum fir Vogel, In-
sekten, Saugetiere) und der Erholung kritisch gesehen.

Es wird befilirchtet, dass sich die Anzahl der Wohnein-
heiten im Plangebiet in Folge des Bebauungsplans erho-
hen wird und sich somit die aktuell bereits vorhandene

Abwéagung

Siehe auch 3.11.11

Siehe 3.11.1, 3.11.12 und 3.11.8

Siehe auch 3.11.1 und 3.3.7

Den Aspekten des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpas-
sung wird unter anderem durch die Pflicht zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf Neubauten und ggf. im Be-
stand, durch die Sicherung und Begrinungspflicht der
Vorgarten- und Gartenflachen und begrenzende Bau-
grenzen, sowie Bauhthen im Rahmen des Bebauungs-
plans Sorge getragen. Gleichzeitig wird so auch die Auf-
enthaltsqualitat in direkter Nahe zum Aasee gesichert.

Siehe 3.11.1 und 3.1.5

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Den Anregungen wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Der Stel-
lungnahme wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Bebauungsplan Nr. 575:

Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /

Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

3.27.4

Eingebende |Stellungnahme

schwierige Verkehrs- und insbesondere Parkplatzsitua-
tion weiter verschlechtern werde.

Durch die Neufassung des Bebauungsplans und das da-
mit zu erwartende deutlich erhéhte Parkplatz- und Ver-
kehrsautkommen in der Aaseestadt werde die Einrich-
tung neuer verkehrstechnischer Infrastrukturen, insbe-
sondere Ladestationen fir KFZ mit E-Antrieb, in den
kommenden 10-20 Jahren sehr erschwert.

Dabei sei nicht zu erwarten, dass die Aaseestadt in Zu-
kunft von Menschen bewohnt werde, die auf ein eigenes
Kfz verzichten mochten oder dazu aus finanziellen Griin-
den gezwungen seien.

Abwéagung

Siehe 3.1.5

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)
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Bebauungsplan Nr. 575:
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Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

4  Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméanR 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 575 wurde vom 09.05. bis einschlief3lich 09.06.2022 durchgefihrt.
Im Folgenden werden die hierzu abgegebenen Stellungnahmen und deren Abwégung wiedergegeben.

Nr.

4.1

411

4.2

42.1

4.3

43.1

ToB Stellungnahme Abwagung
Landesbiiro der Naturschutzbande NRW: BUND Kreisgruppe Munster (Schreiben vom 19.05.2022)

Es wird angeregt, klarzustellen, dass auch fur Bestands- | Die textliche Festsetzung Nr. 1.5.1 formuliert: ,[...] Die

vorhaben eine Umwandlung von Garten in Schottergar-  Gestaltung der Vorgartenflachen durch Steinaufschit-

ten untersagt ist. tungen (z.B. Schotter, Kies, Split 0.4.) ist unzulassig [...]"
Diese Formulierung wird als hinreichend spezifisch be-
trachtet.

Geologischer Dienst NRW (Schreiben vom 12.05.2022)

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der

Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu er-

halten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordring-

lich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu

lagern und spater wieder einzubauen.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 09.05.2022)

Es werden keine Einwande geéulRert, jedoch darauf hin- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gewiesen, dass die Stellungnahme nur fir die Richtfunk-

verbindungen des Telekomnetzes gilt und die Firma

Ericsson Service GmbH, sofern nicht schon geschehen,

in die Anfrage einbezogen werden sollte.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.25)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Nr.

4.4

441

442

4.5

451

ToB

Stellungnahme

Abwéagung

Stadtische Denkmalbehérde (Schreiben vom 10.05.2022 sowie Nachtrag vom 09.06.2022)

Bodendenk-
malpflege

Baudenkmal-
pflege

Es wird angeregt, den Hinweis lUber den Umgang und
das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern im B-Plan wie folgt zu formulieren:

.Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber
auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit und Fossilien) ist unverziglich der Stadt Mins-
ter/Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe/ LWL-Archaologie fur Westfa-
len, Minster anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle
ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).”

Derzeit wird der Denkmalwert einzelner Gebaude geprift
und es ist davon auszugehen, dass sich in dem Gebiet
Denkmaéler befinden. Neue Erkenntnisse missen ent-
sprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet werden.
Die stadtische Denkmalbehdrde wird darliber informie-
ren.

Ein entsprechender textlicher Hinweis (Nr. 3.2) zu Bo-
dendenkmalern wurde aufgenommen. Zur erneuten Of-
fenlegung erfolgte eine redaktionelle Anpassung an das
am 01.06.2022 in Kraft getretene neue Denkmalschutz-
gesetz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: NABU Stadtverband Minster (Schreiben vom 07.06.2022)

Es wird dringend angeregt, Bestandsbdaume im Bebau-
ungsplan festzusetzen, da sowohl entlang der Mecklen-
becker Stral3e als auch innerhalb des Quartiers noch re-
lativ viele Altbaume vorhanden seien.

Der pragende Baumbestand entlang der Mecklenbecker
Stral3e befindet sich auf stadtischem Grund. Der Baum-
erhalt und die Baumpflege sind Ziel der Stadt Minster,
sodass diese Baume keinen zusatzlichen Schutz benéti-
gen.

Das Plangebiet wurde erneut auf Baume Uberpriift, die
aus stadtebaulichen Griinden erhaltenswert und somit

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung zur Festset-
zung von Baumen aus stad-
tebaulichen Griinden wurde
gefolgt. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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Nr.

452

4.5.3

ToB

Stellungnahme

Es wird beflrchtet, dass im Rahmen von Nachverdich-
tungsmafinahmen der komplette Baum- und Strauchbe-
stand auf den Grundstiicken entfernt werde, woraus sich
verheerende Auswirkungen auf die Tierwelt und auf das
Klima und die Luftqualitat im dicht bebauten Bereich er-
geben.

Es wird angeregt, das Thema Baumfallungen im Kapitel
8.4.5 der Begrindung unter dem Punkt ,Klima* aufzu-
nehmen.

Abwéagung

nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b im Bebauungsplan festgesetzt
werden konnen. Diese Uberprufung hatte die Festset-
zung einer Stieleiche im Eckbereich Delpstral3e / Ge-
schwister-Scholl-Stral3e im vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans zur Folge. Diese Stieleiche zeugt von
einer im Vorfeld der Siedlungsentwicklung dort ansassi-
gen Gartnerei.

Die festgesetzten Baugrenzen sind sehr nah am Bestand
orientiert. Dies gewahrleistet, dass der Grad der Versie-
gelung im Quartier auch bei mdglichen baulichen MalR-
nahmen (z.B. zur Anpassung an gewandelte Wohnver-
haltnisse) zuklnftig verhaltnismaRig gering bleibt. Zu-
satzlich sichern die festgesetzten Garten-/ Vorgartenzo-
nen mit teilweise Begrunungspflichten die hohe Durch-
grinung des Gebiets.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass in Zukunft
die voraussichtlich im Jahr 2023 eingeflhrte Satzung
zum Schutze und zur Entwicklung des Baumbestands in
der Stadt Minster zu beriicksichtigen sein wird (siehe
Vorlage Nr. V/0038/2022)

Die aus stadtebaulichen Grinden erhaltenswerten
Baume und die gebietsprdgenden Baume auf offentli-
chem Grund sind durch Festsetzungen oder die o6ffentli-
che Hand geschiitzt (siehe 4.5.1 und 4.5.2).

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass in Zukunft
die voraussichtlich im Jahr 2023 eingefuhrte Satzung
zum Schutze und zur Entwicklung des Baumbestands in

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.26)
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Nr.

454

455

4.5.6

457

ToB

Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass der wertvolle Baumbe-
stand, sofern er auf privatem Grund stockt, keinerlei
Schutz unterliegen wirrde, da kein einziger Baum der Pri-
vatgrundstiicke festgesetzt sei und die Flachen mi einem
Pflanzgebot nur einen sehr geringen Anteil der Flachen
ausmachen wirden, wobei der pragende Bereich an der
Mecklenbecker Straf3e nicht umfasst werde.

Es wird angeregt, die Flachen mit Pflanzgeboten um die
Bereiche auszuweiten, in denen pragender Baumbe-
stand vorhanden ist, sofern eine Festsetzung der Baume
nachtraglich aus rechtlichen Griinden nicht umsetzbar
sei. (Mecklenbecker StralRe, zwischen den Hausern an
der Maringstraf3e und Klausenerstral3e sowie der Klau-
senerstral3e und der Bonhoefferstral3e).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Aasee fir viele
Fledermausarten einen hochwertvollen Nahrungsraum
darstelle und sicher anzunehmen sei, dass in den vor-
handen Wohngebauden Fledermausquartiere vorhan-
den seien.

Es wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 3.3 ,Ar-
tenschutz” dahingehend zu konkretisieren, dass direkt
darauf hingewiesen wird, dass im Vorfeld von Abbruch-
arbeiten eine Kontrolle auf das Vorhandensein von Fle-
dermausquartieren und Brutvogeln zu erfolgen hat, um
nicht gegen die Gebote des Artenschutzes zu verstol3en.

Abwéagung

der Stadt Minster zu beriicksichtigen sein wird (siehe
Vorlage Nr. V/0038/2022)

Siehe 4.5.1und 4.5.3

Der angesprochene Baumbestand entlang der Mecklen-
becker Stral3e befindet sich auf 6ffentlichem Grund.

Siehe auch 4.5.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der textliche Festsetzung Nr. 3.3 , Artenschutz” wurde im
Planentwurf zur erneuten offentlichen Auslegung wie

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.26)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.26)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Anregung wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erfor-

folgt erganzt: .Im Vorfeld entsprechender Arbeiten ist derlich.

eine Kontrolle auf das Vorhandensein geschutzter Arten
notwendig.”
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Nr.

4.6

46.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits im April 2021
fur verschiedene Objekte innerhalb der Einfamilienhaus-
siedlung Verfahren zur Uberprifung der Denkmalwerte
von Einzelobjekten im Plangebiet eingeleitet wurden. Ab-
schlielende Bewertungen, aus denen sich bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu beriicksichtigende
denkmalfachliche Belange ableiten lassen lie3en, lagen
jedoch noch nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Aaseestadt als
erstes neu angelegtes Wohngebiet der Nachkriegszeit in
Munster eine besondere ortshistorische und architekto-
nische Bedeutung zukommt.

Es wird dartber informiert, dass sich die Aaseestadt
auch heute noch, trotz vereinzelter baulicher Eingriffe —
in ihrer stadtebaulichen Struktur und auch in ihren Sied-
lungsbestandteilen weitgehend bauzeitlich darstelle und
anschaulich die stadtebauliche Entwicklung Munsters
dokumentiere.

Die Aaseestadt sei aufgrund ihres aufgelockerten Sied-
lungscharakters noch ganz gepragt vom stadtebaulichen
Leitbild der Dezentralitat.

Abwéagung

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (Schreiben vom 09.06.2022

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Nr.

4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

T6B Stellungnahme Abwéagung
Stadtnetze Munster GmbH (Schreiben vom 07.06.2022)

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadtnetze Minster GmbH, die nach derzeitigem Plan-
stand nicht von der Planung betroffen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet derzeit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weder eine Fernwarmeversorgung vorhanden noch ge-

plant sei, zukinftig jedoch nicht ausgeschlossen werden

kbénne.

Bezlglich der Wasserversorgung besteht mittelfristig ein | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erneuerungsbedarf. Diesbeziglich wird mit dem Amt fur

Mobilitat und Tiefbau eine Erneuerungsstrategie vorbe-

reitet. Insofern werden voraussichtlich in den Bereichen

der Aaseestadt sukzessive Erneuerungsarbeiten an der

unterirdischen Infrastruktur gemeinsam mit der Stadt

Minster vorgenommen.

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Keine Anregungen oder Bedenken haben in ihren Stellungnahmen geédul3ert:

Westfalische Fernwarmeversorgung GmbH (Schreiben vom 09.05.2022)

Gelsenwasser AG (Schreiben vom 09.05.2022 und 07.06.2022)

LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Auf3enstelle Minster (Schreiben vom 09.05.2022)

Nowega GmbH (Schreiben vom 10.05.2022)

Stadtwerke Minster GmbH, Angebotsplanung + Infrastrukturmanagement (Schreiben vom 24.05.2022)
Stadt Munster — Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit (Schreiben vom 09.06.2022)
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5 Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 575 wurde vom 14.11. bis einschlielich 28.11.2022 durchgefuhrt. Im Folgenden werden die hierzu
abgegebenen Stellungnahmen und deren Abwéagung wiedergegeben.

Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
5.1 Privatperson (Schreiben vom 16.11.2022)
5.1.1 Siehe 3.3.1 Siehe 3.3.1 Der Anregung eine soziale

Erhaltungssatzung statt des
vorgesehenen Bebauungs-
plans umzusetzen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.14)

51.2 Siehe 3.3.2 Siehe 3.3.2 Der Anregung zur Wohnein-
heitenbegrenzung wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits ent-
sprochen. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.

5.1.3 Siehe 3.3.3 Siehe 3.3.3 Die Anregungen sind nicht
Regelungsinhalt eines Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

5.14 Siehe 3.3.4 Siehe 3.3.4 Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.
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Nr.

5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

Eingebende |Stellungnahme

Siehe 3.3.5

Siehe 3.3.6

Siehe 3.3.7

Siehe 3.3.8

Siehe 3.3.9

Abwagung

Siehe 3.3.5

Siehe 3.3.6

Siehe 3.3.7

Siehe 3.3.8

Siehe 3.3.9

Beschlussvorschlag

Die Anregungen sind nicht
Regelungsinhalt eines Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Die Anregungen sind nicht
Regelungsinhalt eines Be-
bauungsplans. Ein  Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Den Anregungen wird im
vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans bereits
Sorge getragen. Der Stel-
lungnahme wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.11)

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Die Stellungnahme stellt
nicht den Regelungsinhalt
eines Bebauungsplans dar.
Des Weiteren folgt der Be-
bauungsplan den angespro-
chenen Zielen der Innen- vor
AuBenentwicklung. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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Nr.

5.1.10

5.2

521

5.2.2

Eingebende | Stellungnahme

Siehe 3.3.10

Privatperson (Schreiben vom 19.11.2022)

Es wird gegen die textlichen Festsetzungen Nr. 2.1
(Dach) Widerspruch eingelegt, da die Erweiterungs-
moglichkeiten der Wohnflache durch die Bauweise
(Reihenhauser) generell bereits eingeschrankt sind
und durch die textlichen Festsetzungen unter Nr. 2.1.2
und 2.1.3 weiter eingeschrankt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der First des im
Plangebiet befindlichen Wohnhauses aufgrund der
Dachneigung eine Hohe von 2,70 m Uber der Decke
des ersten Obergeschosses aufweist und es daher
durch die textliche Festsetzung Nr. 2.1.2 (,Die Ober-
kante des Dachaufbaus muss sich mindestens 0,5 m
unterhalb des Hauptfirstes des Hauptgebéudes befin-
den.”) in Zukunft nicht mehr moglich sein wird, die in

Abwagung

Siehe 3.3.10

Siehe 5.2.2

Die Dachform der Bestandsgebaude ist in vielen Teilberei-
chen des Plangebiets, auch den hier betroffenen Reihen-
hausern, homogen und stark gebietspragend, sodass diese
auch in zukinftigen Entwicklungen klar ablesbar sein soll.
Die Steuerung hinsichtlich der Unterordnung von Dachgau-
ben und Dacheinschnitten ist somit erforderlich und die
festgesetzten 0,5 m sichern eine homogene Entwicklung
im gesamten Gebiet. Aufbauend auf dieser Unterordnung

Beschlussvorschlag

Den Anregungen zur Aus-
weitung des Geltungsbe-
reichs wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.15)

Der Anregungen zur Wrdi-
gung des stadtebaulichen
Leitbildes wird im vorliegen-
den Entwurf des Bebau-
ungsplanes bereits entspro-
chen. Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr.

523

524

5.2.5

Eingebende | Stellungnahme

§ 46 der Bauordnung NRW geforderte lichte Hohe von
mindestens 2,20 m fur Aufenthaltsraume im Dach-
raum baulich zu erreichen.

Ein Eingriff in die Gestaltung und das Erscheinungs-
bild der Aaseestadt durch den Einbau von Dachgau-
ben sei nicht erkennbar, da sich das Wohnhaus in ei-
ner Sackgasse mit 7 Anliegern befindet und in der na-
heren Umgebung bereits Hauser des gleichen Typus
Dachgauben aufweisen.

Es werden Ausbaumdglichkeiten im Dachgeschoss
fur sinnvoller erachtet, als die durch den Plan einge-
raumte Erweiterungsmoglichkeit der Wohnflache mit
einem 3 m tiefen Anbau an das Erdgeschoss, da auf-
grund des grof3en finanziellen Aufwandes, der zudem
im Missverhéltnis zu dem Nutzen der Erweiterung
steht und folgender Verdunkelung des heutigen
Wohnzimmers steht, bezweifelt wird, dass die Eigen-
tumer hiervon tatséchlich Gebrauch machen wirden.

Die Ziffer 6.2.2 der Begriindung steht im Konflikt mit
der textlichen Festsetzungen Nr.2.1.3, da unter
.Dachneigung und Dachausbauten” die Zulassigkeit

Abwagung

wurde im Planentwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
ein einzuhaltender Abstand von 0,3m vom seitlichen
Dachrand bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten er-
ganzt. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass fur
eine Nutzung bzw. einen Ausbau des Dachs Dachgauben
nicht zwingend erforderlich sind.

Auch wird auf die weitere Entwicklungsmoglichkeit der
maoglichen riickwartigen Erweiterung im EG um 3 m hinge-
wiesen.

Siehe 5.2.2

Wie in 5.2.2 beschrieben wurden alternative Erweiterungs-
/ Ausbaumadglichkeiten geschaffen, sodass auf individuelle
bauliche Einschrankungen reagiert werden kann.

Siehe 5.2.2und 5.2.4

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Stellungnahmen zur Offentlichkeits-

und Behdrdenbeteiligung / Seite 103 von 130



Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.2.6

5.2.7

Eingebende | Stellungnahme

von Dachgauben und Dacheinschnitten und der dar-
aus resultierenden Erweiterungsoptionen fiir Be-
standsgebaude aufgefuhrt wird, diese jedoch auf-
grund der Abstandsregelung von 0,5 m nicht umsetz-
bar seien.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.1.2 und die Ziffer 6.2.2
der Begrindung bei der Abstandsregelung zum First
soll wie folgt ge&ndert werden: ,Zum Hauptfirst ist —
soweit mdglich — mindestens ein Abstand von 0,50 m
einzuhalten.” Hierdurch kdnne die Realisierung von
Dachgauben entweder durch eine Ausnahme bei der
lichten Hohe oder durch eine Verringerung des Ab-
stands zum First erfolgen.

Es wird vorgeschlagen, die Dachgauben auf der Gar-
tenseite der sich in einer Stichstral3e befindlichen Rei-
henhdauser zuzulassen. Damit sei ein Eingriff in die
Gestaltung und das Erscheinungsbild der Aaseestadt
beim Blick tUber die Delpstral3e in Richtung Stuidwesten
ausgeschlossen und es wirde ein Teilausbau des
Dachs mdglich sein.

Abwagung

Siehe 5.2.2und 5.2.4

Es wird wie in 5.2.2 bereits erlautert darauf hingewiesen,
dass fur eine Nutzung bzw. einen Ausbau des Dachs Dach-
gauben nicht zwingend erforderlich sind und es neben dem
Dachausbau zuséatzlich die alternative Erweiterungsmaog-
lichkeit im Erdgeschoss fur die betroffenen Reihenh&user
gibt. Somit sind ausreichend Entwicklungsmdéglichkeiten
gegeben und durch die Unterordnung der Dachgauben /
Dacheinschnitte ist das charakteristische Erscheinungsbild
bzw. die charakteristische Dachlandschaft im Quartier auch
zukunftig aus der Delpstraf3e / BonhoefferstraRe blickend
gewahrt.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Ausbau von Dachgau-
ben zur Gartenseite hin ist
durch den Bebauungsplan
nicht ausgeschlossen.

Der Stellungnahme, dahin
verstanden, diese Ausbau-
maoglichkeit zu erweitern,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
5.3 Privatperson (Schreiben vom 21.11.2022)

5.3.1 Es wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 1.8.1 Die textliche Festsetzung Nr. 1.8.1 nimmt Bezug auf die Der Anregung wird nicht ge-
mit der Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen vom Rat der Stadt Minster im Jahr 2022 beschlossenen |folgt.
in eine Verpflichtung zum Einsatz nachhaltiger, griner Solarverpflichtung (siehe Vorlage Nr.V/0319/2022). Dar- (Beschlussvorschlag 1.27)
Energietrager zu andern. Uber hinaus wurden bis heute keine weiteren Entscheidun-
Die Entwicklung von Technologien im Bereich der grii- 9€n zur Verpflichtung zum Einbau griner Energien durch
nen Energien ist im absehbar langfristigen Zeitraum POlitische Gremien getroffen.
der Rechtswirkung des Bebauungsplans nicht abseh-
bar. Statt eine Technologie als Mittel vorzugeben, die
in einigen Jahren evtl. Gberteuert und/oder veraltet ist,
sollte vielmehr der Zweck definiert werden und nicht
das Mittel der Solaranlage. Nach dem Stand der Tech-
nik und der dkologischen Vorteilhaftigkeit sollte auch
offenbleiben, ob diese griine Energie zentral oder de-
zentral erzeugt werden kann. (z.B. wenn in 15 Jahren
ein mit Wasserstoff betriebenes, dezentrales BKHW
Stand der Technik ist, sollte kein Bauherr zu Solar ge-
zwungen werden).

5.4 Privatperson (Schreiben vom 22.11.2022)

54.1 Siehe 5.2.1 Siehe 5.2.2 Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.16)

54.2 Siehe 5.2.2 Siehe 5.2.2 Der Stellungnahme  wird

nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr.

5.4.3

544

545

5.4.6

54.7

Eingebende |Stellungnahme

Siehe 5.2.3

Siehe 5.2.4

Siehe 5.2.5

Siehe 5.2.6

Siehe 5.2.7

Abwagung

Siehe 5.2.2

Siehe 5.2.4

Siehe 5.2.2und 5.2.4

Siehe 5.2.2und 5.2.4

Siehe 5.2.7

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Ausbau von Dachgau-
ben zur Gartenseite hin ist
durch den Bebauungsplan
nicht ausgeschlossen.

Der Stellungnahme, dahin
verstanden, diese Ausbau-
madglichkeit zu erweitern,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr.

5.5

5.5.1

5.5.2

Eingebende | Stellungnahme
Privatperson (Schreiben vom 20.11.2022)

Es wird befirchtet, dass der vorliegende Entwurf des
Bebauungsplans allein die Anliegen rein wirtschaftlich
interessierter Investoren bertcksichtigt und nicht die
der Burgerinnen und Birger.

Es wird kritisiert, dass die zulassige Grundflache fir
Nebenanlagen von 10 m2 auf 15 m2 erhdht wurde.

Abwagung

Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 575 ist die
Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der dem Ge-
biet langfristig eine harmonisch gebietsvertragliche Ent-
wicklung ermdglicht, Nachverdichtung nachhaltig steuert
und die vorhandenen sozialen, funktionalen und erschlie-
Rungstechnischen Infrastrukturen nicht Gberlastet. In klein-
raumlicher Untersuchung wurden Teilgebiete identifiziert,
die in ihrer stadtebaulichen Gestaltung individuelle Charak-
teristika ausbilden. Die festgesetzten Baugrenzen orientie-
ren sich in ihrer Form und Flachenausweitung nah an den
identifizierten Bebauungstypen der Teilbereiche, um den
jeweiligen Gebietscharakter auch zukiinftig zu wahren. Es
wird jedoch ein Entwicklungsspielraum als nachhaltig und
notwendig erachtet, um u.a. zukunftiger Entwicklung des
Wohn- und Lebensraums und beispielsweise energetisch
notwendigen Sanierungen Sorge tragen zu kénnen. Eine
starkere Verdichtung als aktuell festgesetzt, durch etwa
vergrol3erte Baufelder (tlw. in Garten- oder Vorgartenberei-
chen) oder mehr Wohneinheiten je Haus, wirde jedoch zu
einer zu starken Uberformung des Gebietscharakters,
Uberlastung der ErschlieRungssysteme und nicht zuletzt zu
einem unangemessenen Verlust an Wohnqualitat fuhren.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der ({berbaubaren
Grundsticksflache zulassig, ausnahmsweise aber auch
aulRerhalb der Grundstiicksflache. In den Vorgéarten sind
Nebenanlagen mit der Ausnahme fir Milltonnen und Fahr-
radern unzulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2.1) um

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.28)
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Nr.

5.5.3

5.6

5.6.1

Eingebende | Stellungnahme

Es wird beflurchtet, dass es zu allein wirtschaftlich und
nicht sozial orientierter Nachverdichtung im Bereich
der HuberstraRe kommt. Dies wird als Gefahr fir die
bestehende Anwohnerschafft wahrgenommen.

Privatperson (Schreiben vom 23.11.2022)

Es wird beflrchtet, dass der Bebauungsplan die Gen-
trifizierung des Viertel vorantreibe. Als Konsequenz
werden langfristig grof3ere Familien und Menschen mit
mittlerem Einkommen aus der Aaseestadt abwandern
mussen, weil sie sich die Mietpreise nicht mehr leisten
konnen.

Abwagung

so das stadtebaulichen Bild der griinen Vorgéarten zu schiit-
zen. Die zulassige Grundflache von Nebenanlagen wurde
auf 15 m? festgesetzt. Dies soll eine vielfaltigere Nutzung
der Nebenanlagen und / oder der Gartenflachen ermdogli-
chen. Die grundséatzliche Beschrankung der Flache fur Ne-
benanlagen wird beibehalten, um die starke Durchgriinung
des Gebiets zu wahren und der nétigen Klimaanpassung
stadtischer Gebiete Rechnung zu tragen.

Siehe 5.5.1

Planungsanlass fir den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 575 war die gebietsvertragliche Steuerung
der Nachverdichtungsprozesse vor dem Hintergrund der
Gefahr einer allmahlichen Uberformung des derzeit vor-
herrschenden Gebietscharakters mit der Folge, dass die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwacht wird. Wie vermehrte Nachverdichtungspro-
jekte mit gebietsunvertraglichen Gebaudevolumina und
Dichten gezeigt haben, war eine Steuerung Uber den bis
dahin bestehenden einfachen Bebauungsplan Nr. 43 nicht
mehr moéglich. Um zukiinftig also die stadtebaulichen Qua-
litdten zu wahren, setzt der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans die maximal zuldssige Dichte, jedoch unter
Wahrung von Entwicklungsmaoglichkeiten, fest. Der Pla-
nung liegt der Grundgedanke eines einheitlichen Konzepts

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird

nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.17)

Dem Anliegen wird im vorlie-
genden Entwurf des Bebau-
ungsplans Sorge getragen.
Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

von 2 WE flir das Gesamtquartier zu Grunde. Allein an be-
sonders breiten und tiefen Grundstiicken, wie sie an der
KlausenerstralRe zu finden sind, wurden weitere Mechanis-
men eingesetzt, um die Verdichtung zielgenau zu steuern.
Die urspriingliche stadtebauliche Idee des aufgelockerten,
durchgriinten Wohnquartiers, gepragt von Einzel-, Doppel-
und Reihenhausern, soll so erhalten werden. Wichtig ist
hierbei aber auch, dass die vorhandene Bebauung in Struk-
tur und Bestand zukinftig geschiitzt ist.

Die Schwierigkeiten, fur normal / geringverdienende Men-
schen, innerstadtischen bezahlbaren Wohnraum zu finden,
sind der Verwaltung bekannt. Hier steuert die Stadt im Rah-
men der gesetzlichen Moglichkeiten aktiv entgegen (z.B.
Wohnbaulandprogramm, Sozialgerechte Bodennutzung —

SoBoMu).

5.7 Privatperson (Schreiben vom 23.11.2022)

5.7.1 Es wird beschreiben, dass das Erscheinungsbild in Siehe 5.6.1 Der Hinweis wird zur Kennt-
letzter Zeit durch gebietsunvertragliche Nachverdich- nis genommen. Ein Be-
tungsprojekte, welche neben zu hoher Dichte auch schluss ist nicht erforderlich.
aus dem architektonisch einheitlichen Bild des Be-
stands herausfallen sollen, in der Nachbarschaft we-
sentlich verloren gegangen ist.

5.7.2 Siehe 5.6.1 Siehe 5.6.1 Dem Anliegen wird im vorlie-

genden Entwurf des Bebau-
ungsplans Sorge getragen.
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Nr.

5.7.3

5.7.4

Eingebende | Stellungnahme

Siehe 5.5.2

Es wird angeregt, mit den Biirgern vor Ort ein Ge-
sprach zu fihren und sie Stellung beziehen zu lassen.

Abwagung

Siehe 5.5.2

Die Beteiligung erfolgte nach den gesetzlichen Vorschriften
des Baugesetzbuchs:

Nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit im Rah-
men einer abendlichen Informationsveranstaltung / Biirger-
anhorung am 07.03.2017 informiert und zur Diskussion ein-
geladen. Die vor, wahrend und nach dieser friihzeitigen Be-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen finden sich in
Kapitel 1. dieser Tabelle.

Im Weiteren wurde die Offentlichkeit im Zeitraum vom
09.05. bis einschlieBlich 09.06.2022 nach 8§83 Abs. 2
BauGB und erneut im Zeitraum vom 14.11. bis einschliel3-
lich 28.11.2022 nach § 4a Abs. 3 i.V.m 8§ 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Diese Beteiligungen wurden nach den gesetzli-
chen formalen Vorschriften durch 6ffentliche Auslegung im
Stadthaus 3 und Einstellung im Internetportal der Stadt
Minster durchfiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen
finden sich in den Kapiteln 3 und 5 dieser Tabelle.

Der Gesetzgeber sieht hier keine weitere offentliche Infor-
mationsveranstaltung vor.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.28)

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.29)
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Nr.

5.8

5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.8.4

5.8.5

5.8.6

Eingebende |Stellungnahme

Abwagung

Privatperson (Schreiben vom 23.11.2022)

Siehe 5.2.1

Siehe 5.2.1

Siehe 5.2.3

Siehe 5.2.4

Siehe 5.2.5

Siehe 5.2.6

Siehe 5.2.2

Siehe 5.2.2

Siehe 5.2.2

Siehe 5.2.4

Siehe 5.2.2und 5.2.4

Siehe 5.2.2und 5.2.4

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.16)
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Nr.

5.9

591

5.10

5.10.1

5.10.2

Eingebende | Stellungnahme
Privatperson (Schreiben vom 25.11.2022)

Es wird kritisiert, dass die Interessen der Grundsti-
ckeigentiimer nicht ausreichend berticksichtig wer-
den.

Privatperson (Schreiben vom 26.11.2022)

Es wird kritisiert, dass die in letzter Zeit errichteten
deutlich groReren Nachbargebaude im Gegensatz
zum Bestandsgebaude der Eingeber aus den 60er
Jahren grofere zulassige Bauflachen festgesetzt ha-
ben. Das urspringliche Bestandsgeb&éude der Einge-
ber bleibt weit hinter den Dichten der umgebenden
Geb&ude und der im urspringlichen Bebauungsplan
maoglichen Bauflache zurtick.

Es wird kritisiert, dass die festgesetzte Baugrenze das
Bestandsgebaude 6stlich zerstlickelt und nicht vollum-
fanglich umfasst. Eine Weiterentwicklung ist somit

Abwagung

Die Stellungnahme trifft keine inhaltliche Aussage Uber die
zu berlcksichtigenden Interessen. Daher kann hier keine
Abwagung getroffen werden. Im Zuge dieser Tabelle sind
zahlreiche Stellungnahmen zu unterschiedlichen Belangen
aufgenommen und abgewogen worden.

Der momentan vorhandene rechtliche Rahmen des einfa-
chen Bebauungsplans Nr. 43 reicht nicht mehr aus, um die
die in letzter Zeit verstarkt auftretenden Nachverdichtungs-
prozesse, die — wie in der Stellungnahme beschrieben —an
einigen Stellen drohen, das Gebiet zu Uberformen, effektiv
und in einem vertraglichen Rahmen zu begleiten. Es bedarf
einer starkeren Steuerung. Diese Steuerung kann nach An-
sicht der Verwaltung Uber einen qualifizierten Bebauungs-
plan, wie vorliegend, erfolgen. Die Aaseestadt hat sich in
den letzten Jahrzenten entwickelt, weist aber grundlegende
gebietspragende Strukturen, wie z.B. die starke Durchgru-
nung oder einheitliche Haustypologien in Teilbereiche, auf.
Diese Strukturen sollen durch die Festsetzungen im vorlie-
genden Entwurf des Bebauungsplans gesichert und auch
bei zuklnftiger Entwicklung gebietsvertraglich gewahrt
werden.

Bestehende Geb&ude stehen unter Bestandsschutz. Die
festgesetzte Baugrenze setzt also nur die raumlichen Gren-
zen fur Um- oder Neubaumafinahmen und ermdglicht wei-
ter die gebietspragende Bebauung durch Einzelhduser

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss ist nicht erfor-
derlich.

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

5.10.3

5.10.4

Eingebende | Stellungnahme

nicht moéglich. Die Baugrenze (Anmerkung Verwal-
tung: falschlicherweise bezeichnet als ,Baulinie®) wi-
derspricht damit dem Grundsatz der Planung, die Cha-
rakteristik des Viertels zu erhalten und eine maf3volle
Nachverdichtung zu ermdglichen.

Es wird angeregt, das Baufeld entsprechend der bei-
geflgten Zeichnung zeichnerisch festzusetzen, so-
dass der gesamte bestehende Baukorper des Haupt-
hauses innerhalb der Baugrenzen liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Garage und das
Wohnzimmer bzw. der Freisitz im Westen des an der
Geschwister-Scholl-Stral3e gelegenen Wohnhauses
keine Nebengebadude darstellen, sondern in das Ge-
baude integriert sind. Das Gebaude wurde 1960 als
ein einheitlicher Geb&udekorper mit einer einheitli-
chen, durchgezogenen Dachlinie und durchlaufendem
Dachboden geplant und errichtet. Die Darstellung im
Entwurf des Bebauungsplans wird als falsch darge-
legt. Es wird angeregt, dass das Baufeld auch diesen
westlichen Gebaudeteil integriert bzw. 1 m Uber den

Abwagung

(auch in L-Form). Der seitliche Abstand zur StichstralRe von
3 m ist ein im gesamten Plangebiet angewandter Abstand
zu Nebenstral3en vor dem Hintergrund der Wahrung der
charakteristischen starken Durchgriinung entlang der Stra-
Ren und zwischen den Hausern. Die festgesetzten Bau-
fenster bilden die gebietstypische Bebauung nach.

Bauliche Veréanderungen am Bestand, wie z.B. der Einbau
von Dachgauben, werden ggf. in nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren nach BauO NRW geprft.

Den weitergehenden Veranderungswinschen 6stlich und
westlich kann nicht gefolgt werden. Ostlich wird der in
5.10.2 beschriebene seitliche Abstand gleichbleibend im
Gebiet gewahrt. Westlich besteht ein stéadtebaulicher Be-
zug der Baugrenze zum sidlichen Nachbargebéude (ent-
sprechend der Hauser westlich und 6stlich) und die ge-
bietspragende starke Durchgriinung soll gewahrt bleiben.

Siehe auch 5.10.4

Wie in 5.10.2 beschrieben besteht fiir das aktuell vorhan-
dene Gebaude Bestandsschutz. Die festgesetzte Bau-
grenze setzt also nur die raumlichen Grenzen fir Um- oder
NeubaumalRnahme. Die Baugrenzen folgen dem Prinzip
der sich aufnehmenden klaren Bezlige zu den Nachbarge-
bauden und der Wahrung der grof3ziigigen, gebietspréagen-
den Gartenstrukturen.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben der westlichen
Garage auf dem Grundstlick zusatzliche eine Garage im
sudlichen Grenzbereich liegt. Diese kann auch im Fall ei-
nes Umbaus oder Neubaus als Nebenanlage an der

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

5.11

5.11.1

5.11.2

Eingebende | Stellungnahme

Bestand hinausgeht, da ansonsten die Mdglichkeit ge-
nommen werde, eine sinnvolle und zeitgemé&le Erwei-
terung und eine befahrbare / nutzbare Garage herzu-
stellen. Aufgrund des gemeinsamen Dachs und Dach-
bodens sei die Garage in das Ubrige Gebaude inte-
griert und stelle daher kein Nebengebaude dar.

Privatperson (Schreiben vom 26.11.2022)

Siehe 5.5.1

Es wird kritisiert, dass der geplante Bebauungsplan
die Lebensqualitat, Wohnqualitat, gebietsvertragliche
Nachverdichtung und bezahlbaren Wohnraum nicht
schutzt.

Abwagung

Grenze zum Nachbarn erhalten bleiben oder neu errichtet
werden. Dariber hinaus sind auch grof3ziigige bauliche Er-
weiterungen des hier als L-Fliigel benannten aktuellen Be-
stands Richtung Stiden innerhalb der Baugrenzen mdoglich.

Siehe 5.5.1

Planungsanlass fur den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 575 war die gebietsvertragliche Steuerung
der Nachverdichtungsprozesse vor dem Hintergrund der
Gefahr einer allmahlichen Uberformung des derzeit vor-
herrschenden Gebietscharakters mit der Folge, dass die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwacht wird. Wie vermehrte Nachverdichtungspro-
jekte mit gebietsunvertraglichen Gebaudevolumina und
Dichten gezeigt haben, war eine Steuerung Uber den bis
dahin bestehenden einfachen Bebauungsplan Nr. 43 nicht
mehr moglich. Um zukiinftig also die stadtebaulichen Qua-
litdten zu wahren setzt der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans die maximal zuldssige Dichte unter anderem
Uber die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten
von 2 je Einzelhaus / Doppelhaushélfte / Reihenhaus, je-
doch unter Wahrung von Entwicklungsméglichkeiten, fest.
Eine starkere Verdichtung als aktuell festgesetzt, durch

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.17)

Stellungnahmen zur Offentlichkeits-

und Behdrdenbeteiligung / Seite 114 von 130



Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.11.3

5114

Eingebende | Stellungnahme

Es wird die Steuerung der Nachverdichtung lber die
textliche Festsetzung Nr.1.4.1 zu zuldssigen
Wohneinheiten kritisiert und im Gebiet entstandene
Neubauprojekte, die als zu dicht und gebietsunver-
traglich angesehen werden, nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans genehmigungsfahig sind.

Siehe 5.5.2

Abwagung

etwa vergrol3erte Baufelder (tlw. in Garten- oder Vorgarten-
bereichen) oder mehr Wohneinheiten je Haus, wirde je-
doch zu einer zu starken Uberformung des Gebietscharak-
ters, Uberlastung der ErschlieBungssysteme und nicht zu-
letzt zu einem unangemessenen Verlust an Wohnqualitat
fuhren. Die im Rahmen des Bebauungsplans moglichen
Nachverdichtungen werden im innerstadtischen Quartier
Aaseestadt als gebietsvertraglich angesehen. Die Wah-
rung gesunder Wohn- und Lebensverhdéltnisse wird in
nachgelagerten Genehmigungsverfahren nach der BauO
NRW gesichert.

Die Schwierigkeiten, fir normal / geringverdienende Men-
schen, innerstadtischen bezahlbaren Wohnraum zu finden,
sind der Verwaltung bekannt. Hier steuert die Stadt im Rah-
men der gesetzlichen Moglichkeiten aktiv entgegen (z.B.
Wohnbaulandprogramm, Sozialgerechte Bodennutzung —
SoBoMu).

Siehe 5.11.2

Siehe 5.5.2

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.28)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.115

5.11.6

Eingebende | Stellungnahme

Fur den Reihenhausbereich an der Huberstral3e soll
die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten zu-
satzlich zu der textlichen Festsetzung Nr. 1.4.1 ent-
sprechend der Regelungen im WR 1 (Klausener-
stral3e) auf eine Wohneinheit je 200 m2 Grundsticks-
flache begrenzt werden.

Es wird befurchtet, dass die Ausfihrungen unter dem
Punkt 6.2.1 der Begriindung in der Weise verstanden
werden kdénnten, dass eine bestehende Reihenhaus-
einheit in zwei Reihenhauseinheiten (RH) mit jeweils
2 Wohneinheiten (WE) aufgeteilt werden kdnne. So
entstinden 4 WE aus einer Reihenhauseinheit. Als
Beleg hierfur wird die Architektenplanung des Inves-
tors in der ndheren Umgebung angefihrt.

Abwagung

Die Dichtebegrenzung anhand der zulassigen Wohneinhei-
ten pro Gebaude geht auf den charakteristischen Hausty-
pen ,Reihenhaus” ein und reagiert somit auf eine gebiets-
vertragliche Entwicklung dieser Typen. Die eindeutige Be-
standsstruktur lasst hier im Gegensatz zur Bebauung an
der Klausenerstral3e. eine zielgerichtete und einheitliche
Steuerung Gber max. zulassige WE zu. Die Begrenzung er-
mdoglicht bspw. neben der Hauptwohnung den Bau einer
Einliegerwohnung oder auch die geschossweise Gliede-
rung. Diese Regulierung trifft in weiten Teilen die vorhan-
denen Strukturen bzw. ermdoglicht die gangigen Entwick-
lungsspielrdume in den Einfamilienhausbereichen.

Gesunde Wohn- und Lichtverhéltnisse von Wohnbebauung
werden durch nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren
gesichert. Die Struktur der Reihenhauser gibt bereits ein
starkes stadtebauliches Gertist vor und die tUberwiegend
schmalen Parzellen lassen nicht befuirchten, dass die be-
schriebene Entwicklung der Teilung haufig angewandt wer-
den kénnte. Die festgesetzte Grof3e von 2 WE pro RH wird
als wichtige Entwicklungsmaoglichkeit im Quartier angese-
hen, die zukinftigen Entwicklungen der Wohn- und Le-
bensverhaltnisse Rechnung tragen kann. Sollte eine Tei-
lung einer Parzelle bzw. die Errichtung von 2 RH statt 1 RH
bei Wahrung aller rechtlichen Belange mdglich sein, so ist
ware die Verdichtung und Schaffung von Wohnraum in der
gegebenen innerstadtischen Lage gebietsvertraglich.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)

Der Stellungnahme  wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.12)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.12

5.12.1

Eingebende | Stellungnahme
Privatperson (Schreiben vom 28.11.2022)

Es wird kritisiert, dass im WR 2 maximal 2 WE je Ein-
zelhaus, Doppelhaushalfte und Gebaudeeinheit einer
Hausgruppe festgesetzt wird (textliche Festsetzung
Nr. 1.4.1). Dies stelle eine Restriktion im Gegensatz
zur aktuellen Nutzung durch 3 Wohneinheiten eines
an der Delpstralle gelegenen Wohnhauses. Dies
macht besonders vor dem Hintergrund der Klausener-
stralle mit mehr zulassigen Wohneinheiten (Hinweis:
hier 1 WE / vollendete 200 m2 Grundstticksflache) kei-
nen Sinn.

Abwagung

Planungsanlass fir den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 575 war die gebietsvertragliche Steuerung

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme
nicht gefolgt.

wird

der Nachverdichtungsprozesse vor dem Hintergrund der (Beschlussvorschlag 1.1)

Gefahr einer allmahlichen Uberformung des derzeit vor-
herrschenden Gebietscharakters mit der Folge, dass die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwacht wird. Wie vermehrte Nachverdichtungspro-
jekte mit gebietsunvertraglichen Gebaudevolumina und
Dichten gezeigt haben, war eine Steuerung uber den bis
dahin bestehenden einfachen Bebauungsplan Nr. 43 nicht
mehr moglich. Um zukinftig also die stadtebaulichen Qua-
litaten zu wahren, setzt der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans die maximal zuléssige Dichte unter anderem
Uber die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten
von 2 je Einzelhaus / Doppelhaushélfte / Reihenhaus, je-
doch unter Wahrung von Entwicklungsmdglichkeiten fest.
Die urspringliche stadtebauliche Idee des aufgelockerten,
durchgriinten Wohnquartiers, gepragt von Einzel-, Doppel-
und Reihenhausern, soll so erhalten werden. Im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird bereits
eine hohere stddtebauliche Dichte zugelassen, als die in
den 60er Jahren entstandene urspringliche Bebauung auf-
weist. Eine starkere Verdichtung als aktuell festgesetzt,
durch etwa vergroRerte Baufelder (tlw. in Garten- oder Vor-
gartenbereichen) oder mehr Wohneinheiten je Haus, wiirde
jedoch zu einer zu starken Uberformung des Gebietscha-
rakters, Uberlastung der ErschlieBungssysteme und nicht
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.12.2

Eingebende | Stellungnahme

Es wird kritisiert, dass die Zufahrten bzw. Garagen auf
den Flursticken nicht gekennzeichnet werden und
sich zukunftig keine Stellplatze mehr im Vorgartenbe-
reich befinden diirfen. Es wird sich eine Festlegung ei-
ner privaten Stral3enverkehrsflache wie entlang der
Delpstral3e gewiinscht.

Abwagung

zuletzt zu einem unangemessenen Verlust an Wohnquali-
tat fihren.

Die Bereiche des WRL1 (hier als Klausenerstral3e bezeich-
net) pragen bereits heute Mehrfamilienhduser das Gebiet,
die aufgrund der gréReren und tieferen Grundstiicke als im
Recht des Plangebiets trotz Hohenbeschrankung gréRere
Bauvolumina umsetzten kénnen und dementsprechend
mehr Wohneinheiten inklusive der Wohnfolgeerscheinun-
gen auf dem Grundstiick unterbringen kénnen. Diese Ent-
wicklung war vom Plangeber in den 60er Jahren nicht ab-
sehbar und soll unter anderem mit der Beschrankung auf
eine Wohneinheit je 200gm vollendeter Grundstticksflache
gebietsvertraglich gesteuert werden.

Nach § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Minster
besteht eine Nachweispflicht der notwendigen Stellplatze
auf dem eigenen oder nahegelegenen Grundstick und
nicht auf 6ffentlichen Flachen. Der 6ffentliche Parkraum soll
so nicht zusatzlich belastet werden. Private Eigentimerin-
nen und Eigentimer sind also zum Nachweis der Flachen
im notwendigen Mal3 auf eigenen Grund verpflichtet.

Die angesprochenen Garagenhofe entlang der Delpstral3e
und der Huberstral3e stellen eine stadtebauliche Besonder-
heit in der Gebietsstruktur dar und werden aus diesem
Grund im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ge-
schitzt. Im restlichen Plangebiet ist das Bild der am Haus /
auf dem einzelnen Grundstick angesiedelten Garage pra-
gend und charakteristisch. Es ist vom Plangeber aus den
1960er Jahren keine Intention der konkreten Verortung auf

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.30)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.13

5.13.1

Eingebende | Stellungnahme

Abwagung

den Grundstiicken zu erkennen. Daher ist die Errichtung
von Garagen grundsticksbezogen innerhalb und ausnah-
meweise aullerhalb der Baugrenzen zuléssig und so frei
dem Grundstlickseigentiimer Uberlassen. Um die gebiets-
pragende Durchgriinung des Quartiers zu wahren und der
Klimaanpassung im innerstadtischen Kontext Sorge zu tra-
gen, sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Vorgarten-
zone unzulassig.

Privatperson (Schreiben vom 23.11.2022, 02.12.2022 bzw. 07.02.2023)

Es wird kritisiert, dass die Baugrenzen des sich an der
sudlichen DelpstraRe befindlichen Grundstiicks ge-
geniber dem Planentwurf der ersten Offenlegung
nach Osten erheblich verschoben wurden. Das Bau-
feld ist bereits sehr klein und die vorgenommene Ver-
schiebung verstérkt dies noch zuséatzlich, wohingegen
im Umfeld viele Baufelder vergré3ert wurden. Die Be-
baubarkeit des Grundstliicks wird auf ganzer Breite
eingeschrankt.

Der seitliche Abstand zur Delpstral3e von 3 m ist ein im ge-
samten Plangebiet angewandter Abstand zu seitlichen
StraRenraumen vor dem Hintergrund der Wahrung der cha-
rakteristischen starken Durchgriinung entlang der Stral3en-
raume und zwischen den Héausern. Das Gebiet ist gepragt
von zuriickliegenden Gebauden, welche durch eine Vor-
zone, oftmals Vorgarten, erschlossen werden. Dieses
raumliche Prinzip fuhrt zur stadtebaulichen Qualitat des be-
gleitenden Grines, welche auch zukiinftig erhalten und ge-
sichert werden soll. Im Sinne der Gleichbehandlung wurde
die Baugrenze im vorliegenden Entwurf insofern ange-
passt, dass sie dem angewandten Prinzip des 3 m-Ab-
stands wie oben beschrieben entspricht. Dieses Prinzip
wurde im gesamten Plangebiet noch einmal tUberprift, so-
dass es auch auf anderen Grundstiicken teilweise zu Ver-
anderung der Baugrenzen gekommen ist — teilweise mit der
Folge der VergroRerung, teilweise der Verkleinerung von
Baufenstern.

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer Vergro-
Berung der Baugrenzen wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.13.2

5.13.3

Eingebende | Stellungnahme

Darlber hinaus liegt ein Teil des Bestandsgeb&audes
im aktuellen Entwurfes auRerhalb der Baugrenze, so-
dass das Gebdude in seiner urspringlichen Form
kunftig nicht mehr in gleicher Form realisierbar ware.

Die Verschiebung der Baugrenzen wird als nicht ge-
ringfliigig angesehen. Sie sei nicht durch planungs-
rechtliche Erwdgungen begriindet und widerspreche
den in Ziffer 1 und 6 der Planungsbegriindung aufge-
stellten Zielen.

Abwagung

Die festgesetzten Baufenster bilden die gebietstypische
Bebauung nach. Entsprechend dem stadtebaulichen pra-
genden Bild der noérdlich orientierten Erschlie3ung, teil-
weise durch Stichstralen erschlossen, und nach Siden
ausgerichteten Gartenbereiche setzen die Baugrenzen in
der Regel an der nordlich pragenden Bauflucht an und bie-
ten sudlich Erweiterungsmdoglichkeiten in den Gartenbe-
reich hinein. Dieses Prinzip wurde auch auf dem betroffe-
nen Baugrundstick mit bestehender Nord/westlicher Er-
schlieBungsorientierung und sidlich gelegenem Gartenbe-
reich angewendet.

Bestehende Gebaude stehen unter Bestandsschutz und
werden von den festgesetzten Baugrenzen nicht berihrt,
bzw. sind auch zukinftig in ihrer Gestalt geschiitzt.

Die festgesetzte Baugrenze setzt also nur die raumlichen
Grenzen fir Um- oder Neubaumafnahmen und ermdglicht
auch zukunftig die gebietspragende Bebauung durch Dop-
pelhduser.

Siehe auch 5.13.1

Planungsanlass fir den vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 575 war die gebietsvertragliche Steuerung
der Nachverdichtungsprozesse vor dem Hintergrund der
Gefahr einer allm&hlichen Uberformung des derzeit vor-
herrschenden Gebietscharakters mit der Folge, dass die
stadtebauliche Qualitat des Wohnquartiers unumkehrbar
geschwacht wird. Wie vermehrte Nachverdichtungspro-
jekte mit gebietsunvertraglichen Gebaudevolumina und
Dichten gezeigt haben, war eine Steuerung Uber den bis

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer Vergro-
Berung der Baugrenzen wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung einer Vergro-
erung der Baugrenzen wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /

Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

Eingebende | Stellungnahme

Abwagung

dahin bestehenden einfachen Bebauungsplan Nr. 43 nicht
mehr moéglich. Um zukiinftig also die stadtebaulichen Qua-
litdten zu wahren, setzt der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplans die maximal zulassige Dichte, jedoch unter
Wahrung von Entwicklungsmaoglichkeiten, fest. Das Ziel der
Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten wird im vorlie-
genden Bebauungsplan in Form von einheitlichen Regelun-
gen fur das Gesamtquartier und keiner individuellen Losun-
gen umgesetzt. So wird ein Rahmen geschaffen, in dem
sich die Grundsticke zukulnftig individuell entwickeln kon-
nen und der Einzelfall im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren betrachtet wird.

Es wurden Teilquartiere identifiziert, in denen gemeinsame
stadtebauliche Merkmale den Gestaltungsrahmen fir das
Gebiet bilden. Die charakteristischen Merkmale im hier an-
gesprochenen WR 2-Gebiet sind geordnete und geomet-
risch angelegte Hausgruppen, welche von einer organi-
schen StraRenfiihrung umschlossen werden. Die so immer
wieder entstehenden dreieckigen Aufweitungen zwischen
Haus und Stral3e bieten durch ihre starke Begrinung eine
hohe Qualitat und pragen das geschwungene Stral3enbild.
Ebenfalls sind die schiefhiftigen Satteldacher (vgl. Begrin-
dung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situation) als
charakteristisch anzusehen. Im Sinne der einheitlichen Re-
gelungen wurden fir dieses Teilquartier durch die Baugren-
zen die typische ndrdliche Lage der Gebaude auf den
Grundstiucken, die Doppelhausbebauung, die Griinrdume
zur Stral’e anhand des 3 m-Abstands, sowie die geomet-
risch geordnete Lage bzw. Baufluchten im Kontrast zur ge-
schwungenen Stral3e festgesetzt und zukinftig gesichert.

Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.13.4

5.135

Eingebende | Stellungnahme

Es wird kritisiert, dass das kiunftige Baufeld ausgehend
von der Nordseite des Bestands geplant und geringfu-
gig uber den Bestand hinaus in den Siuden erweitert
wurde. Diese sidliche Erweiterung fuhrt auf dem be-
sonderen Zuschnitt des Grundstticks, welches in std-
licher Richtung schmaler wird, zum Heranriicken der
Baugrenze an die Stral3e und den somit nicht mehr
ausreichenden Abstand. Das Bestandsgebaude halt
in jedem Punkt den Abstand ein, im Mittel liegt er bei
ca. 6 m, an der nordlichen Ecke sogar bei 7 m. Es wird
angeregt, das Baufenster in nérdliche Richtung zu ver-
schieben, sodass eine Erweiterung des Bestands
nach Norden und nicht nach Stiden hin méglich ware.
Der nérdliche Abstand zum Nachbargrundstiick liegt
Uber 6 m und es schlieBen groRe Garten an. So
konnte der sudliche Abstand zur Strafl3e eingehalten
werden und die bisherige Ausrichtung des Baukdrpers
beibehalten werden.

Es wird angeregt, entsprechend der Planung aus Mai /
Juni 2022 die Baugrenze wieder so zu verschieben,
dass das Bestandsgebaude innerhalb der Baugrenze
liegt. Die so entstehende geringfligige Unterschrei-
tung des Abstands an der duf3ersten Siudwestecke ist
wegen der Besonderheit des Zuschnitts hinnehmbar,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass der ange-
strebten Ausrichtung am Gebaudebestand Rechnung
getragen wird. An verschiedenen anderen Stellen im
Plangebiet wird ebenfalls auf ortliche Besonderheiten

Abwagung

Siehe auch 5.13.1

Siehe 5.13.1 und 5.13.3

Siehe auch 5.13.1 und 5.13.3

Die identifizierten Teilbereiche im Plangebiet sind durch un-
terschiedliche stadtebauliche Merkmale geprégt. So ist der
Bungalow-Bereich im Vergleich zum hier angesprochenen
WR 2 der schiefhiftigen Satteldacher charakterisiert durch
eingeschossige Hausgruppen bzw. Doppelh&user, welche
teilwiese ohne Vorgartenzonen an die Erschliel3ungsstiche
an angrenzen. Um diesen charakteristische Merkmal im

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer Ver-
schiebung der Baugrenzen
nach Norden wird nicht ge-
folgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung einer Vergro-
erung der Baugrenzen wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Bebauungsplan Nr. 575:
Mecklenbecker Stral3e / Huberstral3e / Delpstral3e / GoerdelerstralRe / Geschwister-Scholl-Stral3e /
Beckstral3e / Bonhoefferstral3e / Maringstral3e / Klausenerstral3e

Nr.

5.13.6

5.13.7

Eingebende | Stellungnahme

Rucksicht genommen, sodass geringere Abstande zu-
stande kommen, teilweise bis hin zu einer Grenzbe-
bauung.

Alternativ wird angeregt, die westliche Baugrenze dem
Grundstuckszuschnitt anzupassen und sie abgestuft
oder parallel zur Grundsticksgrenze festzusetzen.
Dies ist an anderer Stelle im Plangebiet vergleichbar
angewandt worden.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum das ent-
lang der Delpstral3e festgelegte Pflanzgebot tber die
Grundstlickszufahrt gelegt wurde. Darlber hinaus
sollte auch im westlichen Bereich des Plangebiets ent-
lang der Grundstiicke an der Klausenerstra3e ein
Pflanzgebot fir eine gréRtenteils bereits bestehende
Hecke festgesetzt werden.

Abwagung

Teilbereich Sorge zu tragen, wurde hier teilweise vom Prin-
zip des 3 m-Abstands abgewichen.

Siehe 5.13.3

Entlang der DelpstraRe und der der Klausenerstral3e ver-
lauft auf ostlicher Seite ein ,griines Band®, bestehend aus
offentlichen Grinflachen und Bepflanzungen auf privaten
Grundstucken in Form von Hecken und / oder Baumen und
Strauchern. Dies Band wird als stadtebauliche pragend ge-
sehen und gibt den an diesen Stral3enverlaufen westlich
zur StralRe hin orientierten Gebauden ein ,griines Gegen-
Uber“. Auch wenn dies Bepflanzung kleinere Unterbrechun-
gen aufweist, hat sich aus den einzelnen Begriinungen in
der Gesamtschau eine markante stral3enbegleitende Grin-
struktur entwickelt, die im Bebauungsplan gesichert wer-
den soll. Die Grundstiicke sind auf 2/3 ihrer Lange zu be-
pflanzen, sodass Grundstiickszufahrten weiterhin problem-
los erméglicht sind.

Die angesprochene bestehende Griinstruktur im Gartenbe-
reich der Gebaude an der Klausenerstral3e bzw. entlang
der Mecklenbecker Stral3e liegt auRerhalb des Geltungsbe-

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die westliche
Baugrenze abgestuft oder
parallel zur Grundstiicks-
grenze festzusetzen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)

Der Anregung der Zurtck-
nahme des Pflanzgebots auf
dem Grundstick an der Del-
pstrafl3e und der Festsetzung
eines Pflanzgebotes an der
Mecklenbecker StraRe wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.31)
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Nr.

5.13.8

5.13.9

Eingebende | Stellungnahme

Es wird kritisiert, dass die heute bestehende Garagen-
anlage von 3 Garagen im sudéstlichen Teil der Delp-
stral3e im Entwurf des Bebauungsplans als Gartenbe-
reich festgesetzt wird. Vor dem Hintergrund einer be-
furchteten Uberlastung des 6ffentlichen Parkraums im
Gebiet wird gefragt, wo die bei Wegfall des Bestands
neuen Garagenflachen fir das Grundstlick verortet
werden konnen.

Es wird kritisch nachgefragt, auf welche Nebenanla-
gen bzw. Gebaudeteile sich die textliche Festsetzung
Nr. 1.5.4 zur verpflichtenden Dachbegriinung bezieht
und angeregt die Festsetzung so zu konkretisieren,

Abwagung

reichs des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs und be-
findet sich vorwiegend auf dffentlichem Grund. Eine zuséatz-
liche Sicherung dieser ist somit nicht erforderlich.

Die Gartenbereiche der Aaseestadt tragen wesentlich zum
grunen Erscheinungsbild des Quartiers bei. Im angespro-
chenen Bereich der Delpstral3e wird die stédtebauliche
Struktur durch eine noérdliche Anordnung der Gebaude und
sudliche groRziigige Gartenbereiche gepragt. Wohnfolge-
funktionen, wie Garagen und Stellplatze sind vorwiegend
an das Hauptgebaude im Norden angegliedert. Diesem
Bild entsprechend wurden die sudlichen Gartenbereiche
festgesetzt. Das Bild der Garagenhdofe findet sich im Gebiet
nur im Zusammenhang mit verdichteten Strukturen wie Rei-
henh&usern und Bungalows, bei denen die Mdglichkeiten
der Stellplatze auf dem Grundstiick stark eingeschrankt
sind. Im angesprochenen Doppelhausgebiet liegen diese
starken Einschrankungen nicht vor und die Versiegelung
der Gartenflachen zugunsten von Stellplatzen entspricht
nicht dem urspriinglichen stadtebaulichen Bild. Bei Wegfall
der bestehenden Garagen miissen die Stellplatze zukiinftig
auf dem eigenen Grundstiick auf3erhalb der Gartenberei-
che nachgewiesen werden.

Siehe auch 1.6.1

Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist es dringend er-
forderlich, auch Bestandsquartiere wie die Aaseestadt an
die sich verandernden Umweltbedingungen anzupassen
und zusatzliche Versiegelungen zu vermeiden. Daher wird
es fur wichtig erachtet, alle entstehenden potenziellen Fl&-

Beschlussvorschlag

Der Anregung der Anderung
des festgesetzten Gartenbe-
reichs in eine Flache fur Ga-
ragen und Stellplatze wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.13)

Der Anregung der Festset-
zung einer Mindestgroile
von Flachdachflachen zur
Verpflichtung einer Dachbe-
grinung nach textlicher
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Nr.

5.13.10

5.13.11

Eingebende | Stellungnahme

dass kleinere Flachen, wie z.B. Flachdachgauben o-
der kleine Gerateschuppen, anhand eines Schwellen-
wertes von der Verpflichtung ausgenommen werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.2.2 zur gestalterischen
Angleichung in Material, Farbton und Dachneigung
von Doppelhdusern und Hausgruppen wird kritisiert.
Das Bestandsgebaude ist in Klinker errichtet, wahrend
das direkt angrenzende nachbarliche Doppelhaus
kirzlich mit WDVS / beigem Putz versehen wurde. Zu-
kunftig misste ein Neubau entgegen der urspringli-
chen Klinkerfassade ebenfalls in Putz errichtet wer-
den.

Es wird angeregt, zumindest die im urspriinglichen Be-
stand verwendeten Materialien im Neubau beibehal-
ten zu durfen.

Problematisch werden auch Situationen beispiels-
weise in Reihenhausbebauungen gesehen, in denen
im Bestand bereits unterschiedliche Fassaden vor-
handen sind. Es ist nicht erkennbar, nach welchen Re-
ferenzen ein Neubau nun errichtet werden soll.

Es wird kritisiert, dass im WR 2 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt wird. Die Vorgaben des
sehr eng fixierten Baufelds und der zusatzlichen Re-
duzierung des Orientierungswerts der GRZ von 0,4
auf 0,3 schranken auf dem ohnehin vergleichsweise

Abwagung

chen von Gebauden oder Nebenanlagen zur Dachbegru-
nung zu nutzen. Ausgenommen des Hauptdachs steht es
den Bauherren jedoch auch fir kleinere Anlagen frei, eine
gewilnschte Dachform zu wahlen, fur die bei einer Neigung
von Uber 15° keine Verpflichtung zur Dachbegriinung be-
steht.

Vor dem Hintergrund der Erhalts des pragenden, oft noch
sehr urspringlich einheitlichen Erscheinungsbildes der Ge-
baude im Quartier, wird ein Angleichen von Doppel- und
Reihenhausern festgesetzt.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans hat gleich-
zeitig das Ziel, einheitliche Regelungen zu treffen, und nicht
individuelle Regelungen fiir Einzelfélle zu definieren. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren wird ein Neu-
bau einzelfallbezogen bauplanungsrechtlich und bauord-
nungsrechtlich gepruft.

Die in 8 17 der BauNVO aufgefuihrten GRZ-Werte sind aus-
dricklich als Orientierungswerte fiir Obergrenzen definiert.
Die festgesetzten GRZ 0,3 unterhalb des Orientierungs-
werts begriindet sich in der Wahrung des stark durchgrin-

Beschlussvorschlag

Festsetzung Nr. 1.5.4 wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.32)

Der Anregung zur Ruck-
nahme bzw. Veranderung
der textlichen Festsetzung
Nr. 2.2.2 zu angleichender
Gestaltung von Doppel- und
Reihenhausern wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.33)

Der Anregung eine hohere
GRZ fur das WR 2 festzuset-
zen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.1)
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Nr.

5.13.12

Eingebende | Stellungnahme

kleinen Grundstlick unverhaltnismafiig ein. An ande-
rer Stelle ist mit Verweis auf zu geringen Grundsticks-
grolRen die GRZ auf 0,35 festgesetzt oder ganzlich auf
eine GRZ-Festsetzung verzichtet worden.

Darauf aufbauend wird die Zuordnung des Grund-
stiicks zum Cluster 6 und damit die Festsetzung einer
GRZ von 0,3 kritisiert. Diese Zuordnung kann allein
aufgrund der Dachform nicht nachvollzogen werden.

Abwagung

ten Charakters des Gebietes. Allein an der Klausener-
stral3e ist eine hohere GRZ von 0,35 festgesetzt, da hier
bereits im heutigen Bestand groRere Volumen vorhanden
sind. Aber auch hier ist zur Wahrung des Gebietscharakters
trotz der sehr grof3en Grundstlicke der mogliche Wert nicht
ausgeschopft worden und liegt unterhalb des Orientie-
rungswerts. Darliber hinaus wird hier die Wohndichte zu-
satzlich Uber die Festsetzung einer zuldssigen Wohneinheit
pro 200 m2 Grundsticksflache gesteuert. Die darlber hin-
aus angesprochenen Bereiche, in denen keine GRZ fest-
gesetztist, sind die Bereiche der Reihenhauser, Kettenh&u-
ser und Bungalows, in denen eine Steuerung der zulassi-
gen Grundflache Uber eine GRZ aufgrund der angestrebten
Bauform, welche sehr eng durch Baugrenzen festgesetzt
wurde, vor allem aber der kleinen Grundstlicke, haufig ins
Leere liefe. Die Baugrenzen geben hier die zulassige
Grundflache vor und steuern so indirekt.

Im Sinne des Erhalts der gebietsprdgenden Strukturen
wurde das Quartier kleinmaf3stablich untersucht. Es wur-
den vielfaltigen Wohnbaustile in den einzelnen Teilberei-
chen identifiziert und individuelle Festsetzungen entspre-
chend der charakteristischen Baustruktur getroffen (vgl.
Begriindung Kapitel 4, Raumliche und strukturelle Situa-
tion). Das im Plangebiet liegende Wohnhaus ist den schief-
hiftigen Satteldachern der stdlichen Delpstral3e zuzuord-
nen. Diese Hausgruppe charakterisiert sich durch eine
niedrigere Traufhdhe nach Norden und eine suggerierte
Zweigeschossigkeit nach Suden. Diese Architektur pragt
so neben der Dachform auch die Wahrnehmung der Ge-
schossigkeit stark. Darliber hinaus wird die stadtebauliche

Beschlussvorschlag

Der Anregung einer gean-
derten Zuordnung zu Teilbe-
reichen auf Grundlage der
stadtebaulichen Erschei-
nung des Grundstlicks wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.34)
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Nr. Eingebende | Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

Struktur durch eine noérdliche Anordnung der Gebaude und
sudliche grof3ziigige Gartenbereiche gepragt. Auch der hier
angesprochene Bestandsbau weist dieses stadtebauliche
und gestalterische Bild auf und ist somit eindeutig dem Ge-
biet der schiefhiftigen Satteldacher zuzuordnen.

5.13.13 Es wird kritisiert, dass dem formulierten Ziel des Ent- Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 575 bewegt sich im Der Anregung eines grof3e-
wicklungsspielraums bei gleichzeitigem Erhalt des Spannungsfeld zwischen der wiinschenswerten innerstad- ren Entwicklungsspielraums
kleingliedrigen, durchgrunten Quartiers, im vorliegen- tischen Nachverdichtung einerseits und dem Schutz und | fur das Grundstiick wird nicht
den Entwurf des Bebauungsplans nicht entsprochen Erhalt des Gebietscharakters der Aaseestadt andererseits. gefolgt.
wird. Die Besonderheiten des kleinen betroffenen Vor dem Hintergrund des sparsamen und nachhaltigen (Beschlussvorschlag 1.1)
Grundsticks sollten, um den beabsichtigten Entwick- | Umgangs mit Grund und Boden bei gleichzeitig hohem Be-
lungsspielraum zu erhalten, in den Festsetzungen be- darf an Wohnraum in der Stadt Minster ist die Moglichkeit
riicksichtig werden. der Nachverdichtung in innerstadtischen Quartieren wie

der Aaseestadt grundsétzlich winschenswert, auch zur
Vermeidung von unndétigen Siedlungsausweitungen in den
AulRenbereich hinein. Gleichzeitig soll aber der bereits ein-
getretene Nachverdichtungsprozess nicht zu einer Uberfor-
mung gebietspragenden stadtebaulichen Strukturen fih-
ren, sondern eine gebietsvertragliche Entwicklung sichern.
Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimaanpassung
ist aul3erdem eine zu starke zusatzliche Versiegelung zu
vermeiden.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans hat das Ziel
einheitlicher und keiner individuellen Regelungen fiir das
Gesamtquartier. Die Nachverdichtung zugunsten dringend
bendtigtem innerstadtischen Wohnraums und die Anpas-
sung des Wohnraums an sich &ndernde Wohn- und Le-
bensverhaltnisse konnen hier auf bereits heute versiegel-
tem Boden innerhalb der Baufenster umgesetzt werden.
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Nr.

5.13.14

Eingebende | Stellungnahme

Es wird kritisiert, dass die textliche Festsetzung
Nr. 1.8.1 zur Installation von PV-Anlagen auf Dachern
von Neubauten und bei grundlegenden Anderungen
der Dachstruktur verpflichtet, auch wenn Strom aus er-
neuerbaren Energien auch auf anderem Wege z.B.
durch die Stadtwerke Minster bezogen werden kann.
Besonders vor dem Hintergrund, dass ein erheblicher
Teil des so produzierten Stroms zu einer nicht wirt-
schaftlichen Vergutung an die Stadtwerke abgegeben
werden misste, welche diesen Strom deutlich teurer
weiterverkaufen.

Abwagung

Dieses Baufenster lasst neben dem Bestand auf dem an-
gesprochenen Grundstick eine sudliche Erweiterung in
den Gartenbereich in vertraglichem Mal3 zu. Eine weitere
Versiegelung zu Lasten der Gartenflache kann vor dem
Hintergrund der oben beschriebenen Pramissen der Nach-
haltigkeit kaum vertreten werden. Dariliber hinaus wirde
eine Erweiterung des Baufensters in den Gartenbereich wie
beschrieben die gebietspragende Durchgriinung und die
pragende Bauflucht der Bestandsbauten aufweichen.

Die kommunale Aufgabe der Bauleitplanung hat nach § 1
Abs. 5 BauGB eine nachhaltige, stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialge-
rechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung gewahrleistet zum Ziel. Vor dem
Hintergrund der Verantwortung gegenuber kiinftigen Gene-
rationen hat der Rat der Stadt Munster weitreichende Kli-
maschutzziele und ein umfangreiches Klimaschutzpro-
gramm beschlossen, welches die Klimaneutralitat bis zum
Jahr 2030 zum Ziel hat (siehe Vorlage Nr. V/0770/2019).
Besonders in Bestandsquartieren wie der Aaseestadt sind
die Mdoglichkeiten des Klimaschutzes beschrankt und die
Aktivierung der zur Verfligung stehenden Flachen fir die
Gewinnung von nachhaltiger Energie essenziell um den
Ausbau erneuerbarer Energien zum Wohle der Allgemein-
heit flachenschonend voranzutreiben.

Beschlussvorschlag

Der Anregung der Anderung
bzw. Riucknahme der Fest-
setzung zur Solarpflicht wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.27)
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6 Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafR § 4a Abs. 3i. V. m. 8§ 4 Abs. 2
BauGB

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 575 wurde vom 14.11. bis einschlie3lich 28.11.2022
durchgefiuhrt. Im Folgenden werden die hierzu abgegebenen Stellungnahmen und deren Abwégung wiedergegeben.

Nr. ToB Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
6.1 Stadtnetze Munster GmbH (Schreiben vom 28.11.2022)

6.1.1 Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtnetze Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-| Ein Beschluss ist nicht erfor-
Minster GmbH, die nach derzeitigem Planstand nicht von der Planung men. derlich.
betroffen sind.

6.1.2 Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet derzeit weder eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Ein Beschluss ist nicht erfor-
Fernwarmeversorgung vorhanden noch geplant sei, zuklnftig jedoch men. derlich.
nicht ausgeschlossen werden kdnne.

6.1.3 Beziiglich der Wasserversorgung besteht mittelfristig ein Erneuerungs-| Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | Ein Beschluss ist nicht erfor-
bedarf. Diesbeziiglich wird mit dem Amt fir Mobilitdt und Tiefbau eine  men. derlich.
Erneuerungsstrategie vorbereitet. Insofern werden voraussichtlich in
den Bereichen der Aaseestadt sukzessive Erneuerungsarbeiten an der
unterirdischen Infrastruktur gemeinsam mit der Stadt Mlnster vorge-
nommen.

6.2 Stadtische Denkmalbehérde (Schreiben vom 30.11.2022)

6.2.1 Es wird darauf hingewiesen, dass der Denkmalwert einzelner Geb&ude | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | Ein Beschluss ist nicht erfor-
im Plangebiet derzeit intensiv geprift werde Es ist davon auszugehen, men. derlich.
dass sich in dem Gebiet Denkmaler befinden. Die Stadtische Denkmal-
behorde wird Gber neue Erkenntnisse zu Baudenkmaélern nachinformie-
ren.
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Keine Anregungen oder Bedenken haben in ihren Stellungnahmen geédul3ert:

Stadtwerke Munster GmbH, Angebotsplanung + Infrastrukturmanagement (Schreiben vom 14.11.2022)
Westfalische Fernwarmeversorgung GmbH (Schreiben vom 14.11.2022)

LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Auf3enstelle Minster (Schreiben vom 15.11.2022)

Gelsenwasser AG (Schreiben vom 22.11.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 24.11.2022)
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