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Betrifft

1. 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster im Stadtteil Gremmendorfim
Bereich Loddenheide / Albersloher Weg 198

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 604: Loddenheide — Albersloher Weg 198
Erneute Kenntnisnahme der Entwurfe zur 6ffentlichen Auslegung [Mémax]

Beratungsfolge

|16.05.2023  Bezirksvertretung Miinster-Siidost Bericht |
|31.05.2023  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Bericht |
Bericht:

Die Verwaltung beabsichtigt, die Entwiirfe der 43. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)
der Stadt Muinster im Stadtteil Gremmendorf im Bereich Loddenheide / Albersloher Weg 198
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 604: Loddenheide — Albersloher Weg 198
offentlich auszulegen.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, im Gewerbepark Loddenheide im Stadtteil Gremmendorf
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Mobelhauses zu schaffen.

Auf dem Grundsttlick Albersloher Weg 198 soll ein Trendmaébelhaus "Mdmax" mit rund 7000 m? Ver-
kaufsflache und einem integrierten Restaurant im Gebaude eines ehemaligen Baumarktes entstehen.
Zur nachhaltigen Revitalisierung des Standortes, welcher derzeit durch Autovermietung und einen
Fachhandel zwischengenutzt wird, ist auf dem Grundsttick zudem ein Anbau fir das Lager vorgese-
hen.

Mit der Ansiedlung des Mébelmarktes in der benannten GréRenordnung soll in Ubereinstimmung mit
dem stadtischen Einzelhandelskonzept ein regional ausstrahlender Mobelanbieter das Angebot in
diesem Segment innerhalb des Oberzentrums Minster sinnvoll erweitern und den Standort ,Lodden-
heide“ starken. Unter Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans NRW
2019 istder Gewerbepark als Entwicklungsstandort fir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel vorge-
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sehen. Vor diesem Hintergrund wird auf der Gesamtverkaufsflache von rund 7000 m? der Anteil zen-
trenrelevanter Sortimente bei maximal 700 m? (10 %) liegen.

Weiteres Ziel der Planung ist die stadtebauliche und dkologische Aufwertung des Vorhabenstandorts.
Das mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Minster abgestimmte architektonische Umbau- und
Neubaukonzept mit einer ortstypischen Klinkerfassade und hierauf abgestimmten Werbeanlagen fugt
sichin das weitere Umfeld des Standortes mit seinen hochwertigen Blro- und Verwaltungsbauten
ein. Die Umgestaltung der Stellplatzanlage mit der Pflanzung von Baumen, die Anlage einer Hecke
am Nordrand des Plangebiets, weitere kleinteiligen Begrinungsmallnahmen in den Randbereichen
des Mbbelhauses und des angegliederten Lagergebaudes sowie die Dachbegriinung des Neubauteils
fuhren zu einer deutlichen dkologischen und gestalterischen Aufwertung. Zudem ist auf dem Neubau
eine PV-Anlage vorgesehen.

Im Bebauungsplan ist das Retentionsvolumen von 5,0 I/m? geregelt. Dieser kann durch ein Maan-
derelement in Kombination mit der Dachbegrindung auf dem Neubau erreicht werden. In der Bauan-
tragsstellung ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu erbringen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 604 und zur 43. Anderung des FNP fand vom 30.09. bis zum
18.10.2019 im Rahmen eines o6ffentlichen Aushanges im Stadthaus 3 sowie auf der Homepage des
Stadtplanungsamtes statt. In diesem Zeitraum hatte die Offentlichkeit die Mdglichkeit sich zur vorlie-
genden Planung zu informieren und Stellung zu nehmen. Die eingegangene Stellungnahme bezog
sich auf die stadtebaulich-griingestalterische sowie dkologische Aufwertung des Standortes.

Mit der Vorlage V/0635/2020 nahm der ASSVW am 25.08.2020 bereits einen vorlaufigen Stand der
Planung zustimmend zur Kenntnis. Zwischenzeitlich wurde der Entwurfstand weiterentwickelt.

Die offentliche Auslegung der Planentwirfe soll nun im Juli/August 2023 erfolgen.

Weitere Informationen sind den beigefugten Anlagen zu entnehmen.

In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 — Begrindung zur 43. Anderung des FNP

Anlage 2 — Planzeichnung zur 43. Anderung des FNP

Anlage 3 — Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 604

Anlage 4 — Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 604
Anlage 5 — Planverkleinerung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 604
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