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Vorbemerkung

Diesem Wettbewerbsverfahren ging ein langjahriger Prozess zur Erarbei-
tung des ,Stadtteilentwicklungskonzeptes (STEK) Minster Hiltrup-Ost”
voran. In unterschiedlichen digitalen und analogen Dialog- und Beteili-
gungsformaten hatten die Biirgerinnen und Biirger aus Hiltrup die Mog-
lichkeit, sich bei der grundlegenden Ausrichtung des neuen Baugebiets
in ihrem Stadtteil einzubringen. In dem strategische Planungs- und Steu-
erungsinstrument STEK finden sich neben einer detaillierten Bestands-
und Bedarfsanalyse des gesamten Stadtteils auch die Beschreibung
einer Entwicklungsstrategie und die Formulierung von Zielen, die dazu
geeignet sind, insbesondere die Planung des neuen Baugebiets positiv
zu beeinflussen. Durch die rege Beteiligung im Zuge der Erarbeitung des
STEK wurde die hohe Identifikation der Ortsansassigen mit ihrem Stadt-
teil deutlich. Viele der erarbeiteten Ziele sind bereits in diese Auslobung
eingeflossen. Dennoch ist eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem
Stadtteilentwicklungskonzept fiir die teilnehmenden Biiros unerlasslich,
um den angestolBenen biirgerorientierten Prozess zur Entwicklung des
neuen Baugebiets in Hiltrup-Ost auch in dieses Wettbewerbsverfahren
zu tragen. Neben den bereits vorab gesammelten Anregungen, wird den
Birgerinnen und Biirger aus Hiltrup auch im Rahmen des formellen Wett-
bewerbsverfahrens die Moglichkeit gegeben, ihre Hinweise und Meinun-
gen zu den eingereichten Entwiirfen einzubringen.
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A.l. Allgemeine Wettbewerbsbedingungen

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegt die Richtlinie fir Planungswett-
bewerbe (RPW 2013) zugrunde. Die Anwendung und Anerkennung der
RPW 2013 ist fiir die Ausloberin und die Teilnehmenden sowie alle Gbri-
gen Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung nicht ausdriicklich
davon abweicht. Die Auslobung hat der Architektenkammer sowie der
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen vorgelegen. Diese haben die
Ubereinstimmung mit der Richtlinie festgestellt und mit den Registrier-
nummern W 65/22 sowie RPW —2023/025 bestatigt.

A.2. Ausloberin
Ausloberin ist die Stadt Miinster, vertreten durch das Stadtplanungsamt
(Amt 61) der Stadt Miinster.

A.3. Wettbewerbsbetreuung
Die Organisation und Betreuung des Wettbewerbsverfahrens werden
durch das Biiro Stottrop Stadtplanung durchgefiihrt.

Ansprechperson:

Anne Russell

Tel.:+49221-1396176

Mail: russell@stottrop-stadtplanung.de

A.4. Wettbewerbsverfahren

Der Wettbewerb wird als interdisziplinarer, zweiphasiger, begrenzt-offe-
ner, stadtebaulicher Wettbewerb gem. & 3 Abs. 2 der Richtlinie fiir Pla-
nungswettbewerbe (RPW 2013) ausgeblobt. In der ersten Wettbewerb-
sphase werden die max. 20 Teilnehmende nach Beurteilung ihrer
Entwiirfe durch ein unabhangiges Preisgericht fiir die zweite Phase ausge-
wahlt. Fiir die zweite Phase des Wettbewerbs wird eine Anzahl von flinf
bis maximal acht angestrebt. Das Verfahren ist anonym und wird um eine
Offentlichkeitsbeteiligung vor der zweiten Preisgerichtssitzung erganzt
(siehe Abschnitt A.17).

A.5. Anlass und Zweck des Verfahrens

Die Stadt Miinster gehort bundesweit zu den wachsenden Stadten und
dieser Trend setzt sich in Zukunft fort. Um auf die damit einhergehende
steigende Nachfrage nach Wohnraum zu reagieren, beabsichtigt die
Stadt Miinster ein ca. 26,5 ha grolRes Wettbewerbsgebiet im Stadtbezirk
Hiltrup gemaR den Anforderungen des Miinsteraner Modells fiir eine so-
zialgerechte Bodenordnung (SoBoMii) zu entwickeln. Gleichzeitig zielt
die Stadt Miinster mit der Realisierung des Neubaugebiets auf eine Trend-
wende fir die zunehmend alternde und schrumpfende Bevolkerungs-
struktur im Stadtteil Hiltrup-Ost ab.
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Die rund 1.060 geplanten Wohneinheiten sollen zu einem erheblichen
Zuwachs und dadurch zu einer Durchmischung der Bevolkerungsstruktur
fihren.

Neben der Schaffung von Wohnraum ist auch die planerische Integration
von sozialer Infrastruktur, die in Form von Kindertageseinrichtungen und
einer Grundschule vorzuhalten ist, sowie ein den Stadtebau begleitendes
Griin- und Freiraumkonzept — mit Aussagen zu Ausgleichsflichen und ei-
ner nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung — Teil der Aufgabenstel-
lung.

Bestandteil der ganzheitlichen Siedlungserweiterung in Hiltrup-Ost ist
auch die Erweiterung des bestehenden Stadtteilzentrums, welches die
Nahversorgungsituation des gesamten Stadtteils deutlichen verbessern
soll. Fiir die Zentrumserweiterung sollen in der ersten Phase dieses Wett-
bewerbs erste konzeptionelle Ideen angestellt werden (ldeenteil). Die
Konkretisierung erfolgt in einem nachgeschalteten Qualifizierungsver-
fahren.

Dartiber hinaus sollen Ankniipfungspunkte an die westlich angrenzenden
Sportflaichen identifiziert werden, die in einem separaten Qualifizierungs-
verfahren um moderne, attraktive und multifunktionale Angebote fiir
Sport und Naherholung erganzt werden. Gesucht werden richtungswei-
sende Wettbewerbsbeitrage, die selbstverstandlich Baukultur und Nach-
haltigkeit vereinen.

A.6. Gegenstand des Wettbewerbs

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Planung eines neuen Baugebiets in
Hiltrup-Ost. Auf einer Gesamtflache von ca. 26,5 ha, die derzeit (iberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt wird, soll ein neues Baugebiet mit Wohn-
nutzung und sozialer Infrastruktur entstehen. AulBerdem sollen 6ffentli-
che Griinflichen, die Renaturierung des Erdelbaches, Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen sowie die Sicherung des vorhandenen Baumbestan-
des und erhaltenswerter Griinstrukturen berticksichtigt werden.

Das Wettbewerbsgebiet gliedert sich in folgende Teilbereiche:

e Auf einer Flache von ca. 22,7 ha (roter Teilbereich: Bruttobauland)
sollen ca. 1.060 neue Wohneinheiten in Form von Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhdusern errichtet werden und soziale Infrastruktur
in Form von sechs Kindertageseinrichtungen sowie einer Grundschu-
le vorgehalten werden. Die Integration des Neubaugebiets in die be-
stehende Siedlungsstruktur der ndheren Umgebung ist dabei von
grolSer Bedeutung.



Fiir das Wettbewerbsgebiet soll auch ein den Stadtebau begleitendes
Griin- und Freiraumkonzept sowie ein Entwdsserungskonzept erar-
beitet werden.

* Die sog. Vinnbiische sind mit einer Flache von ca. 3,8 ha soweit wie
moglich im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes zu erhalten. Eine
verkehrliche Anbindung kann durch dieses Gebiet vorgesehen wer-

den.

* Im Rahmen des Wettbewerbs sind Vorschlage fiir eine leistungsfahi- o
ge ErschlieBung des Neubaugebiets, ausgehend von der Stral3e Ost- Wettewerbsgebie
tor, zu erarbeiten. MaBstabs: 1:5000 (A3)

Stand: 10.01.2023

Quellenvermerk / Lizenz:
Datenlizenz Deutschland -
Land NRW /

Stadt Miinster (2017) -
Version 2.0

Wettbewerbsgebiet (© Stottrop Stadtplanung 2023)
|
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In der ersten Phase des Wettbewerbs sollen konzeptionelle Uberlegun-
gen auch fir den Ideenteil (blau schraffierter Teilbereich: Zentrumserwei-
terung) angestellt werden. Auf ca. 1,8 ha sollen die bestehenden bauli-
chen Strukturen des Katholischen Kirche St. Marien sowie der
angrenzenden Biicherei sowie ein im Rahmen der ersten Phase des Wett-
bewerbes neu zu planendes Nahversorgungszentrums stadtebaulich neu
geordnet und an das Wettbewerbsgebiet raumlich angeschlossen wer-
den.

Zudem sind die vorgegebenen Verkniipfungspunkte an die westlich an-
grenzende Sportflichenerweiterungsplanung (ca. 15 ha) einzubeziehen.
Auf den im Norden und Osten anschlieRenden Ausgleichsflichen (griine
Teilbereiche: Ausgleichsflichen) soll der Eingriff durch die geplanten Bau-
und Versiegelungsmaldnahmen ausgeglichen sowie Regenriickhaltefla-
chen fiir den Erdelbach vorgesehen werden.

A.7. Zulassungsbereich, Sprache des Wettbewerbs

Der Zulassungsbereich umfasst die Mitgliedstaaten des Europdischen
Wirtschaftsraumes (EWR) sowie Staaten der Vertragsparteien des
WTO-Ubereinkommens iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen (GPA).
Der Wettbewerb sowie der zu vergebende Planungsauftrag werden in
deutscher Sprache durchgefihrt.

A.8. Bewerbungsverfahren

Der Wettbewerb richtet sich an Stadtplanerinnen und Stadtplaner in Be-
werbergemeinschaften mit Landschaftsarchitektinnen und Landschafts-
architekten sowie Fachplanerinnen und Fachplaner aus dem Bereich
Siedlungswasserwirtschaft. Teilnahmeberechtigt sind natiirliche und ju-
ristische Personen. Fiinf Planungsteams werden zur Teilnahme am Wett-
bewerb aufgefordert und nehmen als gesetzte Teilnehmende in der ers-
ten Phase des Wettbewerbs teil (siehe Kapitel A.9). Zur ersten Phase
werden maximal 15 weitere Planungsteams zugelassen, sodass insgesamt
maximal 20 Teams an der ersten Phase des Wettbewerbs vorgesehen
sind. Die zweite Phase soll unter Beteiligung von ca. fiinf bis acht Teams
durchgefiihrt werden. Das vorgeschaltete Bewerbungsverfahren ist zwei-
stufig.

A.8.1. Bewerbungsverfahren: 1. Stufe

In der ersten Stufe wird die fachliche Anforderung anhand der Berufszu-
lassung Stadtplanerin bzw. Stadtplaner gepriift. Zusatzlich werden fiinf
Nachriickplitze in fester Reihenfolge gelost, die im Falle einer Absage von
Teilnehmenden bis zum Zeitpunkt des Versands der Auslobungsunterla-
gen nachriicken. Das Ergebnis des Losverfahrens wird den ausgewdhlten
Teams mitgeteilt.



Fachliche Anforderungen der 1. Stufe -

Stadtplanerinnen bzw. Stadtplaner

o Bei nattirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
wenn sie am Tag der Ausschreibung bevollmachtigt sind, die Berufs-
bezeichnung Stadtplanerin bzw. Stadtplaner nach geltendem Recht
des jeweiligen Heimatstaates im Bereich des EWR-Abkommens oder
GATS zu fiihren. Ist in dem jeweiligen Heimatstaat die Berufsbezeich-
nung nicht gesetzlich geregelt, so erfiillt die fachlichen Anforderun-
gen, wer am Tag der Auslobung (iber ein Diplom, Priifungszeugnis
oder sonstigen Befahigungsnachweis verfiigt, dessen Anerkennung
nach der EU-Richtlinie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie)
gewdbhrleistet ist.

e Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
sofern ihr satzungsgemaler Geschdftszweck auf Planungsleistungen
ausgerichtet ist, die der Aufgabe in den Bereichen Stadtebau entspre-
chen. Juristische Personen haben eine bevollmachtigte Vertretung zu
benennen, die fiir die Wettbewerbsleistung verantwortlich ist. Die
bevollmdchtigte Vertretung und die Verfassende bzw. der Verfasser
der Wettbewerbsarbeit miissen die an die natiirliche Person gestell-
ten Anforderungen erfiillen.

Folgende Nachweise sind auf der 1. Stufe einzureichen:

o Nachweis der Fiihrung der Berufsbezeichnung Stadtplanerin bzw.
Stadtplaner durch Kopie der letzten Beitragsrechnung oder eine Be-
scheinigung der jeweiligen Architektenkammer, die nicht dlter als ein
Jahr ist; Als Stichtag gilt der Tag der Bekanntmachung (bei auslandi-
schen Bewerbungen Nachweis entsprechend der Richtlinie 2005/36/
EG).

o Bewerbungsformblatt mit einer Erklarung, dass die Teilnehmenden
im Falle der Auslosung am Wettbewerbsverfahren verbindlich teil-
nehmen werden;

Sollten mehr als 15 geeignete Bewerbungen eingehen, welche die oben
beschrieben fachlichen Anforderungen gleichermalen erfiillen, wird die
Auswahl durch Los getroffen. Die Auslosung erfolgt unter juristischer Auf-
sicht.

A.8.2. Bewerbungsverfahren: 2. Stufe

In der zweiten Stufe werden die ausgewdhlten Bewerberinnen und Be-
werber aufgefordert, ihre Bewerbergemeinschaft mit Landschaftsarchi-
tektinnen und Landschaftsarchitekten sowie Fachplanerinnen und Fach-
planer aus dem Bereich Siedlungswasserwirtschaft zu benennen.
Zugelassen sind Bewerbergemeinschaften und/oder die Benennung von
Nachunternehmern.
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Jedes Mitglied der Bewerbergemeinschaft | jedes Nachunternehmen
muss teilnahmeberechtigt sein. Teilnahmeberechtigt sind nattirliche und
juristische Personen. Die Stadtplanerinnen und Stadtplaner sind die fe-
derfiihrende und bevollmdchtigte Vertretung der Bewerbergemein-
schaft.

Fachliche Anforderungen der 2. Stufe -
Landschaftsarchitektinnen bzw. Landschaftsarchitekten:

Bei natirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
wenn sie am Tag der Ausschreibung bevollmachtigt sind, die Berufs-
bezeichnung Landschaftsarchitektin bzw. Landschaftsarchitekt nach
geltendem Recht des jeweiligen Heimatstaates im Bereich des
EWR-Abkommens oder GATS zu fiihren. Ist in dem jeweiligen Heimat-
staat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erfillt die
fachlichen Anforderungen, wer am Tag der Auslobung tiber ein Dip-
lom, Priifungszeugnis oder sonstigen Befdhigungs-nachweis verfiigt,
dessen Anerkennung nach der EU-Richtlinie 2005/36/EG (Berufsaner-
kennungsrichtlinie) gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
sofern ihr satzungsgemadl3er Geschaftszweck auf Planungsleistungen
ausgerichtet ist, die der Aufgabe in den Bereichen Landschaftsarchi-
tektur entsprechen. Juristische Personen haben eine bevollmadchtigte
Vertretung zu benennen, die fiir die Wettbewerbsleistung verant-
wortlich ist. Die bevollmdchtigte Vertretung und die Verfassende
bzw. der Verfasser der Wettbewerbsarbeit miissen die an die natiirli-
che Person gestellten Anforderungen erfiillen.

Fachliche Anforderungen der 2. Stufe - Fachplanerinnen bzw.
Fachplaner Siedlungswasserwirtschaft

Bei natirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,

wenn die Fachplanerinnen und Fachplaner aus dem Bereich Sied-

lungswasserwirtschaft

— ihre berufliche Qualifikation durch eine Kopie des Abschlusses
»Ingenieurin bzw. Ingenieur mit dem Schwerpunkt Siedlungswas-
serwirtschaft (oder vergleichbar)“ oder

- die Berechtigung zur Fiihrung der Berufsbezeichnung Ingenieurin
bzw. Ingenieur durch eine Mitgliedschaft einer Ingenieurkammer
mit dem Nachweis eines Referenzprojektes iber vergleichbare
Leistung , Entwdsserungskonzept” (mit Angaben zu Art der Ent-
wasserungsplanung, Auftraggeberin bzw. Auftraggeber, Pla-
nungszeitraum oder Realisierungszeitraum, Plangebietsgrofle;
Nachweis erfolgt textlich auf max. einem DIN A4-Blatt)

nachweisen kdnnen.



Ist in dem jeweiligen Heimatstaat die Berufsbezeichnung nicht ge-
setzlich geregelt, so erfiillt die fachlichen Anforderungen, wer am Tag
der Auslobung iber ein Diplom, Priifungszeugnis oder sonstigen Be-
fahigungsnachweis verfiigt, dessen Anerkennung nach der EU-Richtli-
nie 2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) gewdhrleistet ist.

 Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
sofern ihr satzungsgemal3er Geschaftszweck auf Planungsleistungen
ausgerichtet ist, die der Aufgabe im Bereich Siedlungswasserwirt-
schaft o.d. entsprechen. Juristische Personen haben eine bevollmach-
tigte Vertretung zu benennen, die fiir die Wettbewerbsleistung ver-
antwortlich ist. Die bevollmachtigte Vertretung und die Verfassenden
der Wettbewerbsarbeit miissen die an die natiirliche Person gestell-
ten Anforderungen erfiillen.

Bewerberinnen und Bewerber kdnnen weitere Fachberaterinnen und
Fachberater hinzuziehen. Die Fachberatung muss nicht entsprechend
den genannten Kriterien teilnahmeberechtigt sein, sollte aber in der Ver-
fassererklarung aufgefiihrt werden. Von der Teilnahme ausgeschlossen
sind Bewerberinnen und Bewerber, die als Einzelne bzw. Einzelner und|/
oder Mitglied einer Bewerbergemeinschaft mehrere Bewerbungen ein-
reichen, oder am Tag der Bekanntmachung angestellte oder freie Mitar-
beitende eines Bewerbers [ eines Mitglieds einer Bewerbergemeinschaft
sind.

In einer angemessenen Frist nach Bekanntgabe des Losergebnisses

sind folgende Nachweise auf der 2. Stufe einzureichen:

o Teilnahmeantrag mit Namens- und Adressangabe der Bewerberinnen
und Bewerber bzw. der Mitglieder der Bewerbergemeinschaft mit
- Versicherung, dass sich kein weiteres Mitglied der Arbeitsgemein-

schaft (Partnerin bzw. Partner, freie Mitarbeiterin bzw. Mitarbei-
ter, Angestellte bzw. Angestellter) bewirbt, und dass die Bewer-
berin bzw. Bewerber akzeptiert, dass Verstol3e hiergegen zum
nachtraglichen Ausschuss und ggf. der eingereichten Arbeit fiih-
ren;

o Unterzeichnete Eigenerklarung zu Ausschlussgriinden nach 8§ 123,
124 GWB (Formblatt 521 EU),

» Nachweis der Fiihrung der Berufsbezeichnung Landschaftsarchitektin
bzw. Landschaftsarchitekt (durch Kopie der letzten Beitragsrechnung
oder eine Bescheinigung der jeweiligen Architektenkammer, die nicht
dlter als ein Jahr ist);

o Nachweis der beruflichen Qualifikation Ingenieurin bzw. Ingenieur
(durch Abschluss-Zeugnis ,Ingenieurin bzw. Ingenieur mit dem
Schwerpunkt Siedlungswasserwirtschaft” (oder vergleichbar)“ oder
Nachweis der Fiihrung der Berufsbezeichnung Ingenieurin bzw. Inge-
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nieur durch Kopie der letzten Beitragsrechnung oder

eine Bescheinigung der jeweiligen Ingenieurkammer, die nicht dlter
als ein Jahr ist) inklusive Nachweis eines Referenzprojektes tiber ver-
gleichbare Leistung ,,Entwdsserungskonzept” (mit Angaben zu Art der
Entwdsserungsplanung, Auftraggeberin bzw. Auftraggeber, Planungs-
zeitraum oder Realisierungszeitraum, PlangebietsgroRe; Nachweis
erfolgt textlich auf max. einem DIN A4-Blatt). Als Stichtag gilt der Tag
der Bekanntmachung (bei ausldndischen Bewerbungen Nachweis
entsprechend der Richtlinie 2005/36/EG).

Zusitzlich von Bewerbergemeinschaften einzureichen:

e Benennung einer bevollmachtigten Vertretung und Erklarung der
Mitglieder zur Bildung einer Bewerbergemeinschaft (Formblatt 531
EU).

A.9. Wettbewerbsteilnehmende

Insgesamt werden maximal 20 Teams zur ersten Phase zugelassen. Hier-
bei wurden fiinf Teams als gesetzte Teilnehmende im Vorfeld ausgewdhlt
(jeweils in alphabetischer Reihenfolge):

1. BJP|bldserjansen partner GbR, Dortmund

mit club L94 Landschaftsarchitekten GmbH, K6ln und

mit Duksa Ingenieure, Unna

2. CITYFORSTER architecture + urbanism, Hannover

mit nsp schonhoff schadzek depenbrock landschaftsarchitekten stadtpla-
ner PartGmbB, Hannover und

mit itwh — Institut fiir technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH,
Hannover

3. ISR-Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Diisseldorf

mit MOLA Landschaftsarchitektur GmbH, Dtisseldorf und

mit Leinfelder Ingenieure, Haan GmbH

4. Machleidt Stadtebau + Stadtplanung GmbH, Berlin

mit Forder Landschaftsarchitekten GmbH, Essen und

mit Miller-Kalchreuth Planungsgesellschaft fiir Wasserwirtschaft mbH,
Berlin

5. Wolfgang Rintz Stadtplaner mit ARQ Architekten Rintz und Quack
GmbH, Berlin

mit bf Bauforum Berlin GmbH, Berlin und

mit ingenieurbiiro obermeyer, Potsdam

Weitere 15 Teams erfiillen die Teilnahmevoraussetzungen:
6. NN

mit XX und

mit YY



7. NN
mit XX und
mitYY
8. NN
mit XX und
mitYY
9. NN
mit XX und
mitYY
10. NN
mit XX und
mitYY
11.NN
mit XX und
mitYY
12. NN
mit XX und
mitYY
13. NN
mit XX und
mitYY
14. NN
mit XX und
mitYY
15. NN
mit XX und
mitYY
16. NN
mit XX und
mitYY
17. NN
mit XX und
mitYY
18. NN
mit XX und
mitYY
19. NN
mit XX und
mitYY
20. NN
mit XX und
mitYY
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A.10. Preisgericht
Das Preisgericht zur Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten setzen sich
aus den folgenden Mitgliedern zusammen:

Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter (stimmberechtigt):

oA WN =

Heiner Farwick, Stadtplaner AKNW

Prof. Christa Reicher; Dipl.-Ing. Stadtplanerin AKNW

Prof. Joachim Schultz-Granberg; Architekt AKB, Professor Stadtebau
Prof. Ulrike Beuter; Landschaftsarchitektin AKNW

Bart Brands; Landschaftsarchitekt

Prof. Dipl.-Ing. Giinter Miiller-Czygan; Professor Wasser- und Energie-
management

Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter (stimmberechtigt):

1.

Robin Denstorff; Stadtbaurat der Stadt Miinster, Dezernent fiir Pla-
nung, Bau und Wirtschaft

Christopher Festersen; Leiter des Stadtplanungsamts der Stadt Miins-
ter

Christine Schulz; Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung,
Ratsfrau, Biindnis 90/Die Griinen/GAL-Fraktion

Wilfried Stein; Bezirksbiirgermeister Miinster-Hiltrup, Biindnis 90/Die
Griinen/GAL-Fraktion

Bettina Zarth; Abteilungsleitung Immobilienverkehr, Amt fiir Immo-
bilienmanagement der Stadt Miinster

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter:

1.

2.
3.
4.

Christoph Ellermann; Stadtplaner AKNW

Ina-Marie Orawiec; Stadtplanerin AKNW

Ulrike Platz; Landschaftsarchitekten AKNW

Prof. Dipl.-Ing. Mathias Kaiser, Ingenieur Ing.-Kammer Bau NRW

Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter:

1.

Astrid Biihl; Ausschuss fir Stadtplanung und Stadtentwicklung,
Ratsfrau CDU-Fraktion

Markus Hengstmann; Fachstellenleitung Sozialgerechte Bodennut-
zung, Wohnbaulandentwicklung und Vermarktung, Amt fiir Immobi-
lienmanagement Stadt Miinster

Jorg Krause; Dezernent fiir Planungs- und Baukoordination Stadt
Minster

Christoph Kunstlewe; 1. Stellv. Bezirksbiirgermeister Miinster-Hiltrup,
CDU-Fraktion

Markus Weber; Stadtplanungsamt der Stadt Miinster



A.11. Sachverstindige Beratung
Folgende sachverstindige Beraterinnen und Berater werden an dem Ver-
fahren beteiligt:

1.

Sonja Gierecker; Stadtplanungsamt der Stadt Miinster (Themenfeld
Stadtplanung)

Christoph Kuttenkeuler; Amt fiir Griinflichen, Umwelt und Nachhal-
tigkeit der Stadt Miinster (Themenfeld Griin- und Freiraumplanung)
Thomas Moller; Stabstelle Energie der Stadt Miinster (Themenfeld Kli-
maanpassung/Energie)

Berthold Reloe; Amt fiir Mobilitdt und Tiefbau der Stadt Minster
(Themenfeld Entwdsserung)

Bjorn Schilder; Amt fiir Mobilitdt und Tiefbau der Stadt Miinster (The-
menfeld Verkehr und Mobilitdt)

A.12. Vorpriifung

Im Rahmen der Erarbeitung der Auslobung und der Vorpriifung werden
Sachverstandige beteiligt. Die Ausloberin behdlt sich vor, diese zu benen-
nen.

Bei der Vorpriifung werden beteiligt:

NouhkWwWN=

© o

11.

12

Leah Bartz; Amt fir Mobilitat und Tiefbau, Stadt Miinster

Peter Lange; Amt fiir Mobilitdt und Tiefbau, Stadt Miinster

Marius Sakautzki; Amt fir Mobilitdt und Tiefbau, Stadt Miinster

Bjorn Schilder; Amt fiir Mobilitat und Tiefbau, Stadt Miinster

Franka Westhues; Amt fir Mobilitdt und Tiefbau, Stadt Miinster
Christel Vissing; Amt fiir Mobilitdt und Tiefbau, Stadt Miinster

Birte Raadts; Amt fir Grinflichen, Umwelt, Nachhaltigkeit, Stadt
Miinster

Marco Imberge; Stabstelle Klima, Stadt Miinster

Veit Muddemann; Stabstelle Klima, Stadt Miinster

. Alexandra Wirtz; Amt fiir Wohnungswesen und Quartiersentwick-

lung, Stadt Miinster
Elke Anfang; Bauordnungsamt, Stadt M{inster

. Vivian Thielemann; Stadtplanungsamt, Stadt Miinster
13.
14.

Regina Stottrop; Stadtplanerin AKNW
Anne Russell; Junior-Stadtplanerin AKNW
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A.13. Wettbewerbsunterlagen - Unterlagen werden noch erginzt -
Die Wettbewerbsauslobung besteht aus:

Teil A - Verfahrensteil

Teil B—Rahmenbedingungen

Teil C— Wettbewerbsinhalte

sowie folgenden Anlagen, die den Teilnehmenden digital zur Verfiigung
gestellt werden:

A. Plangrundlagen
1. Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes, *PDF
2. ALK/ALKIS, *DWG
3. AufmaR (2022), *DWG
4. Luftbild, *PDF
5. Datennutzungslizenz *PDF
6....
B. Informationsmaterial
1.Boden- und Versickerungsgutachten inkl. Anlagen, *PDF
2. Stadtentwicklungskonzept Hiltrup-Ost, *PDF
3. Rahmenplan Hiltrup-Ost, *PDF
4. Plane zum Neubau der russisch-orthodoxe Kirche, *PDF
5. Arbeitshilfe Starkregenrisikomanagement, *PDF
6. Griinsystem & Freiraumkonzept der Stadt Miinster, *PDF
7.Lageplan Hochspannungsleitung, *PDF
8. Potential- und Restriktionsplane, *PDF
10....
C. Planungsvorgaben

D. Formblatter
1. Stddtebauliche Kenndaten und FlachengroBen — Phase 1,
*XLS *PDF
2. Stadtebauliche Kenndaten und Flaichengré3en — Phase 2,
*XLS *PDF
3. Verfassererklarung, *WORD *PDF-Formular

Durchihre Teilnahme verpflichten sich die Biiros, die digitalen Daten aus-
schlieBlich fir die Bearbeitung des Wettbewerbes zu nutzen.

A.14. Wettbewerbsleistungen
Folgende Leistungen werden von den Teilnehmenden verlangt:



A.14.1. Abgabeleistungen in der 1. Phase
In der ersten Phase werden keine ausgearbeiteten Losungen erwartet,
sondern ein raumliches Strukturkonzept mit grundsitzlichen Uberlegun-
gen zum Stadtebau, zur Entwdsserung und Griinstrukturen unter dem An-
spruch einer blau-griinen Stadtentwicklung.

o Schwarzplan (Wettbewerbsgebiet, Ideenteil und ndhere Umgebung)
im MaRstab 1:5.000 als Ubersicht zur Einbindung in die nihere Umge-
bung;

o Raumliches Strukturkonzept (Wettbewerbsgebiet und Ideenteil) im
Mal3stab 1:2.000 mit Darstellung der konzeptionellen Entwurfsidee
mit Aussagen zur

Bebauungs- und Nutzungsstruktur;

Freiraumstruktur;

ErschlieBungsstruktur;

Verkniipfung mit dem Bestand.

o Freie Darstellung(en) zum Thema Entwdsserung;

o Erlduternde Skizzen, Piktogramme, Schnitte und Isometrien (in
einfacher Grafik) sind zuldssig; fotorealistische Renderings sind aus-
geschlossen

o Schriftliche Erlauterung des Konzeptes (max. eine DIN A4-Seite);

o Stddtebauliche Kenndaten und FlichengroRBen (GRZ, GFZ, Griin-
und Spielplatzflachen, Erschlie-Bungsflachen etc.); ein Formblatt wird
zur Verfligung gestellt;

o Verfassererklarung (gem. Formblatt), ausgefiillt und unterschrieben.

Die o. g. Leistungen der ersten Phase sind wie folgt einzureichen:

o Prdsentationsplan (max. 1), farbig, gerollt, im DIN AO-Querformat
(kein Hochglanzpapier);
o Prasentationsplan (max. 1) als Verkleinerung im DIN A3-Format;
e Ausdruck der schriftlichen Erlduterung auf max. einer DIN A4-Seite;
o Verfassererklarung (gemald Formblatt) in einem verschlossenen, un-
durchsichtigen Umschlag, eindeutig versehen mit der Kennziffer;
o Digitale Daten auf Datentrager (CD/USB-Stick)
— Prdsentationsplan als dwg- bzw. dxf-Datei, PDF-Datei im vorgege-
benen Malstab;
- Prdsentationsplan als Verkleinerung im DIN A3-Format als pdf-
Datei;
- Formblatt zu stadtebaulichen Kennzahlen und FlachengroRBen im
xls- und pdf-Format (siehe Formblatt 1)
— Erlduterungsbericht als docx- und als pdf-Datei
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A.14.2. Abgabeleistungen in der 2. Phase

Schwarzplan (Wettbewerbsgebiet und Ideenteil mit Umgebung) im
MaRstab 1:5.000 als Ubersicht zur Einbindung in die ndhere Umge-
bung

Stadtebaulicher Rahmenplan (Wettbewerbsgebiet und ndhere Um-

gebung) mit Aussagen fiir den Wettbewerbsraum im Malstab 1:2.500

mit Darstellung der konzeptionellen Entwurfsidee

Lageplan des eigentlichen Wettbewerbsgebiets (Wettbewerbsge-

biet) im Mal3stab 1:1.000 mit Aussagen zu

- Bebauung (Bautypologien, Dachaufsichten, Geschosszahlen und
GebdudeerschlieBung, Bauabschnittsbildung);

- ErschlieBung (Bewegungsflachen fiir Kfz, Ful und Rad, Stellplat-
ze, Mobilstationen, StraBenbegriinung);

- Freiraum (private, offentliche und halboffentliche Griinflichen,
Spielplatzflichen der Kategorien A, B und C, Beriicksichtigung be-
stehender Griinstrukturen, Beriicksichtigung des Erdelbaches)

- Entwasserung (vorgesehene Elemente einer wassersensiblen
Stadtplanung, Lage und GroRe erforderlicher Flachen fir 6ffentli-
che Anlagen der Regenwasserbewirtschaftung, Gelandemodula-
tion/Hohenplanung);

Wohnraum- und Nutzungskonzept, mal3stabslos, (Wohnformen, ge-

forderter Wohnungsbau, soziale Infrastruktur (Kitas, Grundschule,

Sporthalle));

Klimakonzept, mal3stabslos [ textlich

- mit fundierten Aussagen fiir den gesamten Wettbewerbsraum
tiber Moglichkeiten zu Klimaschutz und Klimaanpassung zur Nut-
zung erneuerbaren Energien, zur Steigerung der Energieeffizient
und fiir eine nachhaltige Mobilitat,

- mit Beriicksichtigung der Ausrichtung und Gestaltung der Bau-
korper hinsichtlich der stadtklimatischen Anforderungen;

Entwadsserungskonzept, malistabslos [ textlich

- mit fundierten Aussagen zum Abflussschema der ganzheitlichen
FlieBwege,

— mit Aussagen zur Wasserbilanz (Rechnerischer Nachweis);

Zwei stadtebauliche, entwurfsabhdngige Schnittansichten im Mal3-

stab 1:1.000 durch das Wettbewerbsgebiet mit geplantem und na-

turlichem Gelandeverlauf;

Ein frei wahlbarer Vertiefungsausschnitt im Bereich der Wohnbe-

bauung im Mal3stab 1:500;

Eine frei wdhlbare perspektivische Darstellung zur Verdeutlichung

des Entwurfsansatzes (z. B. Collage, Handzeichnung; fotorealistische

Renderings sind ausgeschlossen);

Zwei Stralenquerschnitte durch die innere ErschlieBung (einmal im



Bereich der Tempo-30-StraBen und einmal im Bereich eines ver-
kehrsberuhigten Bereiches) im Malistab 1:200 zur schematischen
Verdeutlichung der Raumaufteilung fiir die unterschiedlichen Funkti-
onen Aufenthalt, Mobilitdt, Entwdsserung, Begriinung;

o Weitere erlauternde Darstellungen (z. B. Skizzen, Schaubilder, Pik-
togramme, perspektivische Darstel-lungen oder Schnitte) sind zulds-
sig (Darstellung auf den max. drei zuldssigen DIN AO-Planen);

o Massenmodell im Malstab 1:1.000 (unter Beriicksichtigung der Ma-
terial- und Farbvorgaben);

o Stddtebauliche Kenndaten und Flachengrof3en (GRZ, GFZ, Wohnein-
heiten, Griin- und Spielplatzflichen, ErschlieBungsflachen, Stellplitze
etc.); ein Formblatt wird zur Verfiigung gestellt;

o Erlduterungsbericht auf max. zwei DIN A4-Seiten, getackert, mit Aus-
sagen zur Entwurfsidee, zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur, Frei-
raumstruktur, ErschlieBung, Entwdsserungskonzept und zum Um-
gang mit den Klimaschutz-/Klimaanpassungsanforderungen.

o Verfassererklarung (gemald Formblatt), ausgefiillt und unterschrie-
ben.

Die o. g. Leistungen der zweiten Phase sind wie folgt einzureichen:

o Prdsentationspldne (max. drei), farbig, gerollt, im DIN AO-Querformat
(kein Hochglanzpapier)

o Prasentationspldne (max. drei) als Verkleinerung im DIN A3-Format

o Massenmodell als Styrodur-Modell in weil auf leichter Tragerplatte
(KAPA 0. 4.), 3D-Druck wird nicht ausgeschlossen;

o Vorpriifplane (max. drei), farbig (gem. Farbcodierung im Formblatt),
gerollt, im Originalformat mit Vermalung und Angaben der Flachen-
grolBen aller Flachen. Die FlachengroRen miissen mit denen in dem
Formblatt (s.u.) ibereinstimmen.

o Ausdruck des Erlduterungsberichtes auf max. vier DIN A4-Seiten

o Verfassererklarung (gemald Formblatt) in einem verschlossenen, un-
durchsichtigen Umschlag, eindeutig versehen mit der Kennziffer

o Digitale Daten auf Datentrager (CD/USB-Stick)

- Prdsentations- und Vorpriifpldne als pdf-Dateien im DIN A0-Ori-
ginalformat (mit max. 20 MB) und als jpg-Dateien (mit min. 300
dpi) im DIN A3-Format

- Vorpriifpldne als dwg- bzw. dxf-Dateien in den vorgegebenen
Malstdben

- Lageplanim M. 1:1.000 als dwg- bzw. dxf-Datei

- Formblatt zu stadtebaulichen Kennzahlen und Flichengréf8en im
xls- und pdf-Format (siehe Formblatt 2)

- Erlduterungsbericht als docx- und als pdf-Datei
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A.15. Riickfragen, Vorbesprechung und Kolloquium
Der Versand der Auslobung erfolgt voraussichtlich im Juli 2023.

Zur Auslobung konnen schriftliche Riickfragen per E-Mail an das betreu-
ende Biiro gerichtet werden, an:

russell@stottrop-stadtplanung.de

Diese miissen bis 09.00 Uhr am 14.08.2023 vorliegen. Die Beantwortung
aller eingegangenen Riickfragen erfolgt schriftlich mit dem Protokoll des
Einfiihrungskolloquiums.

Am 18.08.2023 um 10 Uhr findet eine Preisgerichtsvorbesprechung
statt. Ziel ist es, die Aufgabenstellung zu erldutern und Anregungen und
Hinweise aus den Reihen der Preisrichterinnen und Preisrichter zu den
eingegangenen Riickfragen aufzunehmen.

Im Anschluss an die Preisgerichtsvorbesprechung findet am 18.08.2023
ab 15.00 Uhr voraussichtlich im Clubhaus des TuS Hiltrup das Auftakt-/
Riickfragenkolloquium mit den Wettbewerbsteilnehmenden, dem
Preisgericht und der Ausloberin statt. Ziel ist es, die Aufgabenstellung zu
erldutern und die eingegangenen Riickfragen zu beantworten. Die Teil-
nahme am Kolloquium wird den teilnehmenden Biiros dringend emp-
fohlen. Das Ergebnisprotokoll des Kolloquiums mit der Beantwortung der
Riickfragen geht den Teilnehmenden zeitnah zu und wird Bestandteil der
Auslobung.

A.16. Abgabe der Arbeiten

Die Planunterlagen der ersten Phase sind bis zum 18.09.2023 und fiir die
zweite Phase bis zum 15.12.2023 ausschlieRlich an folgende Adresse an-
onym zu senden oder dort bis jeweils 12.00 Uhr abzugeben:

Stottrop Stadtplanung

z.Hd. Anne Russell
Marsiliusstral3e 20 (Innenhof)
50937 Koln

Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt:

« beipersonlicher Abgabe: die auf der Empfangsbestitigung vermerkte
Datums- und Zeitangabe, oder

o bei Abgabe mit Post [ Transportunternehmen: das auf dem Einliefe-
rungsschein angegebene Datum, unabhdngig von der Uhrzeit.



Die Teilnehmenden sorgen dafiir, dass sie den Nachweis tiber die recht-
zeitige Einlieferung fiihren konnen. Da der (Datums-/Post-/Tages-)Stem-
pel auf dem Versandgut oder dem Begleitzettel ein Datum aufweisen
kann, das nach dem Abgabetermin liegt, ist der Einlieferungsschein mal3-
gebend. Einlieferungsscheine sind daher bis zum Abschluss des Verfah-
rens aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen. Zur Wahrung der
Anonymitat ist bei der Zusendung durch Post, Bahn oder anderen Trans-
portunternehmen als Absender die Anschrift der Empfangerin zu verwen-
den. Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung nicht erkennbar, weil der Auf-
gabestempel fehlt, unleserlich oder unvollstandig ist oder dessen
Richtigkeit angezweifelt wird, werden solche Arbeiten vorbehaltlich des
von dem Teilnehmenden zu erbringendem Nachweis zeitgerechter Ein-
lieferung mitbeurteilt.

Rechtzeitig eingelieferte Arbeiten, die spater als zehn Tage nach Abgabe-
termin dem wettbewerbsbetreuenden Biiro zugestellt werden, sind zur
Beurteilung zundchst nicht zugelassen. Das Preisgericht hat hieriiber
endgliltig zu entscheiden.

Empfehlung: Kopien der Einlieferungsbelege konnen nach Abgabe der
Wettbewerbsarbeit unter Wahrung der Anonymitdt in einem separaten,
verschlossenen Umschlag mit Angabe der Kennzahl an die Verfahrensbe-
treuung gesendet werden.

Die geforderten Wettbewerbsleistungen sind auf der rechten oberen
Ecke jeder Zeichnung und jeder ersten Textseite (weitere Textseiten wer-
den getackert der ersten Seite angefiigt) sowie auf dem Umschlag der
Verfassererklarung mit einer sechsstelligen Kennzahl, bestehend aus ver-
schiedenen Ziffern (ca. 1 cm hoch), zu versehen. Die Kennzahl darf keine
Riickschliisse auf den Wettbewerbsteilnehmenden (Geburtstag, Telefon-
nummer usw.) zulassen.

A.17. Beteiligung der Offentlichkeit

Bevor die Mitglieder des Preisgerichts am 02.02.2024 abschlieRend tiber
die Entwurfsarbeiten entscheiden, erhilt die Offentlichkeit Gelegenheit,
ihre Anregungen und Hinweise zu den fiir die zweite Phase ausgewahlten
Entwiirfen abzugeben. Im Rahmen einer Offentlichkeitsbeteiligung am
01.02.2024 ab voraussichtlich 18 Uhr werden die anonymisierten Beitra-
ge in Form einer objektiven Prasentation durch die Verfahrensbetreuung
vorgestellt. Die Offentlichkeit erhdlt im Anschluss an die Prasentation die
Moglichkeit, ihre Hinweise und Anregungen zu den eingereichten Ent-
wiirfen zu formulieren.
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Die gesammelten Anregungen werden im Rahmen des Informations-
rundganges wdhrend der Preisgerichtssitzung den Preisrichterinnen und
Preisrichter zusammenfassend vorgestellt. Die Bewertung der Arbeiten
ist allein dem Urteil der Preisrichterinnen und Preisrichter vorbehalten.

A.18. Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird ihr Urteil aus der Qualitdt der Arbeiten bilden und
hierbeifolgende Beurteilungskriterien zugrunde legen, ohne dass die Rei-
henfolge zugleich eine Gewichtung darstellt:

o Erflillung der Aufgabenstellung, insbesondere mit Blick auf den integ-
ralen Planungsansatz;

e Qualitdt des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes (Struktur und Ge-
stalt);

e Qualitat der offentlichen Griin- und Freiraume;

e Qualitat der verkehrlichen ErschlieBung;

o Qualitdt des Entwdsserungskonzeptes;

o Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit.

Bindende Vorgaben gibt es nicht. Die Meinungen aus der Biirgerschaft
werden zur Kenntnis genommen.

A.19. Bekanntgabe der Ergebnisse und Ausstellung

A.19.1. Abschluss der 1. Phase

Die Verfassererklarungen der ausgeschiedenen Arbeiten werden nach
der Preisgerichtsentscheidung der ersten Phase unter juristischer Auf-
sicht geoffnet, die Teilnehmenden anhand ihrer Kennzahl ermittelt und
dariiber in Kenntnis gesetzt, ob sie fiir die zweite Phase ausgewadhlt wur-
den. Die Anonymitdt der Teilnehmenden bleibt dabei gewahrt.

Mit dem Protokoll der ersten Preisgerichtssitzung werden ggf. Hinweise
des Preisgerichts fiir die weitere Bearbeitung versandt. Der Auslobungs-
text wird ggf. nach Abschluss der ersten Phase prazisiert. Das Preisgericht
wird hierzu am Ende der ersten Preisgerichtssitzung eine Empfehlung ab-
geben.

A.19.2. Abschluss der 2. Phase

Das Wettbewerbsergebnis wird allen Teilnehmenden unverziiglich durch
Zusendung des Protokolls der zweiten Preisgerichtssitzung bekanntgege-
ben. Die Entscheidungen des Preisgerichts sind endgtiltig. Einspriiche ge-
gen die Beurteilung der Rangfolge der Arbeiten sind nicht zuldssig.



A.19.3. Ausstellung

Die Wettbewerbsarbeiten der ersten und zweiten Phase werden im An-
schluss an die Preisgerichtssitzung offentlich ausgestellt. Ort und Zeit
werden rechtzeitig bekannt gegeben.

A.20. Preisgelder und Aufwandsentschiadigung
Fiir das Verfahren steht eine Wettbewerbssumme in Hohe von insgesamt
200.000 EUR zur Verfiigung.

1. Preis 64.000 € (netto)
2. Preis 40.000 € (netto)
3. Preis 24.000 € (netto)

Zwei Anerkennungen a 16.000 € (netto)

Das Preisgericht kann durch einstimmigen Beschluss unter Beibehaltung
der Gesamtsumme eine andere Verteilung der Preisgelder beschliel3en.
Fir die teilnehmenden Teams der zweiten Phase wird eine Aufwandsent-
schddigung von insgesamt 40.000 € (netto) zur Verfligung gestellt. An-
spruch auf dieses (zu gleichen Teilen aufgeteilte) Honorar haben alle Ver-
fahrensteilnehmende, die fristgerecht einen vollstindigen und
priffihigen Beitrag eingereicht haben. Bei acht eingereichten Arbeiten in
der zweiten Phase betrdgt die Aufwandsentschadigung je Team 5.000 €
(netto). Ob ein Beitrag diese Kriterien erfiillt, entscheidet das Preisge-
richt. Der Anspruch auf die Aufwandsentschddigung entsteht erst nach
Einreichung aller relevanten Unterlagen und ordnungsgemaller Rech-
nungsstellung.

A.21. Weitere Beauftragung

Die Stadt Miinster wird, unter Wiirdigung der Empfehlungen des Preisge-
richtes, einen der Preistrdger bzw. eine der Preistragerinnen —in der Regel
die Gewinnerin bzw. den Gewinner —gemal § 8 (2) RPW 2021 mit weite-
ren Planungsleistungen fiir den Wettbewerbsraum weiter beauftragen
sofern kein wichtiger Grund einer Bearbeitung entgegensteht und soweit
sowie sobald die dem Wettbewerb zugrundeliegende Aufgabe weiterver-
folgt werden soll.

Die weiteren Planungsleistungen umfassen:

« die Uberarbeitung der stidtebaulichen Leistungen (Uberarbeitung
des Wettbewerbsergebnisses zum stadtebaulichen Entwurf entspre-
chend dem Merkblatt 51 der AKBW, Leistungsphasen 1 bis 3),

« die Uberarbeitung des Entwésserungskonzeptes in Abhidngigkeit zur
Uberarbeitung des stidtebaulichen Entwurfs sowie
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« die Uberarbeitung des Freiraumkonzeptes in Abhidngigkeit zum stid-
tebaulichen Entwurf (i.S.d. Leistungsphasen 1 bis 4 gem. § 24 HOAI
2021, umfasst u.a. nicht das Bearbeiten der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung)— soweit und sobald die dem Wettbewerb zu Grun-
de liegende Aufgabe weiter konkretisiert wird.

Ein Rechtsanspruch auf die Weiterbeauftragung nach Erbringung erster
Leistungsphasen besteht nicht. Die Planungsleistungen werden nach den
Bestimmungen der HOAI 2021 vergiitet.

Die Beauftragung erfolgt nach dem Wettbewerb. Die Ausloberin plant,
ausschliellich mit dem ersten Platz Giber die weitere Beauftragung zu ver-
handeln. Sollte ein Vertrag mit dem erstplatzierten Team nicht zustande
kommen, behdlt sich die Ausloberin Verhandlungen mit dem zweitplat-
zierten Team vor. Sollte auch mit diesem kein Vertrag zustande kommen,
behdlt sich die Ausloberin Verhandlungen mit dem drittplatzierten Team
Vor.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb be-
reits erbrachte Leistungen des ausgezeichneten Teams bis zur Hohe des
zuerkannten Preises nicht erneut vergiitet, wenn und soweit der Wettbe-
werbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverdandert der weiteren
Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

A.22. Eigentum und Urheberrecht

Wettbewerbsarbeiten diirfen von der Ausloberin erstverdéffentlicht wer-
den. Sie dirfen fiir den vorgesehenen Zweck genutzt werden, wenn die
Verfassenden mit der weiteren Bearbeitung beauftragt sind. Ansonsten
verbleiben alle Rechte nach dem Urhebergesetzt bei den Verfassenden.
Die mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Arbeiten und An-
erkennungen werden Eigentum der Ausloberin. Urheberrechtlich und
wettbewerbsrechtlich geschiitzte Teillosungen von Wettbewerbsteil-
nehmenden, die bei der Auftragserteilung nicht beriicksichtigt worden
sind, diirfen nur gegen eine angemessene Verglitung genutzt werden.

Nicht pramierte Arbeiten und Modelle werden nur auf Anforderung der
Teilnehmenden, die innerhalb von vier Wochen nach Zugang des Proto-
kolls eingegangen sein muss, zuriickgesandt. Erfolgt keine Anforderung
innerhalb dieser Frist, erklaren die Teilnehmenden, auf ihr Eigentum an
den gedruckten Planunterlagen sowie an den Modellen zu verzichten.

A.23. Auftragsbedingungen
Die Wettbewerbsteilnehmenden erkennen die Festlegungen und Bedin-
gungen dieses stadtebaulichen Wettbewerbes an.



A.24. Terminiibersicht
Versand der Unterlagen

Frist fir Riickfragen (digital)
Preisgerichtsvorbesprechung
Auftakt- und Riickfragenkolloquium
Abgabe der Arbeiten der 1. Phase
Preisgerichtssitzung der 1. Phase
Benachrichtigung Teams 2. Phase
Abgabe der Arbeiten der 2. Phase
Abgabe des Modells
Offentlichkeitsbeteiligung
Preisgerichtssitzung der 2. Phase

Ausstellungseroffnung

Juli 2023

14.08.2023, bis 09.00 Uhr
18.08.2023, ab 10.00 Uhr
18.08.2023, ab 15.00 Uhr
18.09.2023, bis 12.00 Uhr
27.10.2023,ab 10.00 Uhr
bis 03.11.2023
15.12.2023, bis 12.00 Uhr
15.01.2024, bis 17.00 Uhr
01.02.2024, ab 17.00 Uhr
02.02.2024, ab 10.00 Uhr
Februar 2024
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B.1. Lage und Ausgangssituation

Hiltrup-Ost liegt im Stidosten der westfdlischen Studierendenstadt Miins-
ter. Zusammen mit den Aullenstadtteilen Hiltrup-Mitte, Hiltrup-West,
Berg Fidel und Amelsbiiren bildet Hiltrup-Ost den gleichnamigen Stadt-
bezirk Hiltrup. FlachenmaRig ist Hiltrup-Ost der zweitgrofte Stadtteil des
Bezirks. Aktuell leben hier ca. 6.200 Personen (Stand: 31.12.2021, Quelle:
Open Dataportal der Stadt Miinster), die im Vergleich zum gesamten Be-
zirk sowie der Gesamtstadt deutlich alter sind.

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich im Nordosten des Bezirks und wird
aktuell landwirtschaftlich genutzt. Es wird im Norden durch den Erdel-
bach und forstwirtschaftliche Flichen begrenzt, die sich von Westen bis
Osten um das Wettbewerbsgebiet herumziehen. Im Siiden befindet sich
die StralBe Osttor und im Westen begrenzt der Loddenweg das Wettbe-
werbsgebiet.

Zukiinftig soll auf dieser Flache ein durchgriintes, klimaangepasstes und
autoarmes neues Quartier fir den Stadtteil Hiltrup-Ost entstehen, das
sich stadtebaulich in die bestehende Siedlungsstruktur einfiigt und an
die angrenzenden Griin- sowie Sportflichen sinnvoll ankniipft. Dafiir
wird ein innovatives stadtebauliches Konzept gesucht, das die Griin- und
Freiraumstruktur sowie die Entwdsserung von Beginn an mitdenkt, um als
Grundlage fur ein spdteres Bauleitplanverfahren zu dienen.

B.2.  Erreichbarkeit und Mobilititsangebote

Der gesamte Stadtteil Hiltrup-Ost sowie das Wettbewerbsgebiet werden
tber die StralBe Osttor an das ((iber-[regionale) Strallennetz angebunden.
Sowohl iiber den Albersloher Weg im Osten als auch (iber die Bundesstra-
Be B54 (WestfalenstraBe | Hammer Stral3e iber Hiltrup-Mitte) sind die
Miinsteraner Innenstadt und das umliegende Miinsterland erreichbar.

Die einzelnen Siedlungsbereiche werden (iber Anliegerstrallen, die vom
Osttor abgehen, erschlossen.

Die StralSe Osttor verlduft als zentrale Achse durch den Stadtteil, die ei-
nerseits eine wichtige An- und Verbindungsfunktion besitzt, andererseits
als raumliche Barriere den Stadtteil in zwei Bereiche trennt. Das Osttor
verbindet Hiltrup-Ost mit dem Stadtteil Hiltrup-Mitte und ist laut einer
Verkehrszahlung (Zahlung 2015-2019, Stand: 2020) mit einer taglichen
Verkehrsstarke von 13.500 bis 13.700 Fahrten pro Tag bereits stark be-
lastet. Der Ausbau des Autobahnanschlusses Hiltrup an die BAB 1 im Jahr
2014 hat die Belastung subjektiv erhéht. Im STEK wird fiir das Osttor ein
Ausbaubedarf formuliert, um die zukiinftigen Verkehrsmengen durch die
Neubebauung aufnehmen zu kénnen.

Lage des Wettbewerbsgebietes
(©RHA 2022)
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ErschlieBungsstralSe zum Haus Soest
(© Stadt Miinster 2022)

Analysekarte Mobilitit (© RHA 2022)
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Wadhrend im westlichen Teil des Osttors zwischen Meinenkampstral3e
und Loddenweg drei Lichtsignalanlagen Querungsstellen fiir zu Full Ge-
hende bieten, gibt es im weiteren Verlauf zwei weitere Uberquerungs-

moglichkeiten (im Kreuzungsbereich Rubensstralde und Querungsinsel
am Pfarrer-Ensik-Weg).

Erschlieffung Haus Soest

Die bestehende ErschlieBung der Hofstelle ,Osttor 161 — Haus Soest”
muss bestehen bleiben (Wegerecht). Eine Anderung des Wegeverlaufs
ist unter der Voraussetzung moglich, wenn in einem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan eine offentliche Wegeflache ausgewiesen wird, welche
die Hofstelle ,Haus Soest” erschliel3t und die Voraussetzung zur Nutzung
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge mit einer Lange von 27 m Gesamt-
zugldnge und einer Breite von 4,25 m durchgehend erfiillt.

ErschlieBung
o) Hau;\Soest
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Radverkehrsinfrastruktur

Die Stadt Miinster ist bundesweit als Fahrradstadt bekannt. Bereits heute
legen die Menschen aus Miinster 65 % aller Wege im Binnenverkehr per
Fahrrad, mit Bus und Bahn oder zu FuR zuriick (Stand: 2019).

Miinster verfiigt (iber ein hierarchisch abgestuftes, engmaschiges Rad-
verkehrsnetz. Von interkommunaler Bedeutung sind die sog. vierzehn
Velorouten, welche von der Miinsteraner Promenade (ber die Stadtteile
bis in die Umlandgemeinden fiihren werden. Ostlich des Wettbewerbs-
gebietes, entlang des Albersloher Weges, liegt die Veloroute 10 sowie
westlich des Wettbewerbsgebietes die Veloroute 9. Die StralRe Osttor ist
als Hauptroute definiert, ergdnzend dazu sind zwei Basisrouten definiert,
die das Wettbewerbsgebiet sowohl in Nord-Siid als auch in Ost-West-
Richtung kreuzen. In der entstehenden stddtebaulichen Struktur und
Ordnung sind die noch zu entwickelnden Fahrradnetzelemente als feste
Bestandteile zu beriicksichtigen.

Die sog. Kanalpromenade wird in Zukunft eine wichtige Radver-
kehrsverbindung in Richtung Innenstadt darstellen. Entlang des Dort-
mund-Ems-Kanals werden in insgesamt sechs Abschnitten die bestehen-
den Rad- und FuBwege ausgebaut.

Das Fahrradnetz ist auch im digitalen Stadtplan der Stadt Miinster online
unter folgendem Link einsehbar:

https://www.stadt-muenster.de/fahrradnetz

Ausschnitt Velo- und Hauptrouten

(© Stadt Miinster 2022)
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Die Stralle Osttor dient im Bezirk Hiltrup auch der radverkehrstechni-
schen ErschlieBung des Stadtteils Hiltrup-Ost. Im Bestand verlaufen im
westlichen Teilbereich, bis etwa zur Einmiindung Rohrkampstral3e an bei-
den Seiten farblich gekennzeichnete, baulich von der Fahrbahn getrennte
Radwege. Im weiteren Strallenverlauf, bis zur Kreuzung Albersloher Weg,
steht lediglich ein gemeinsam von Rad- und FuRverkehr genutzter Strei-
fen auf der stidlichen Seite des Osttors zur Verfiigung. In den vom Osttor
abgehenden Wohnstral3en gibt es keine ausgewiesenen Radwege.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der OPNV mit Bus und Bahn hat einen hohen Stellenwert in der aktu-
ellen und langfristigen Verkehrsplanung der Stadt Miinster. Zusammen
mit dem FuB- und Radverkehr bildet der OPNV eine wichtige Saule des
Umweltverbundes. Erklartes Ziel der Stadt Minster ist es, die Position
des OPNV als umweltvertrigliches Verkehrsmittel und als Bestandteil des
Umweltverbundes zu sichern, auszubauen und zu stérken.

Hiltrup-Ost wird (iber den Regionalbahnhof ,Minster-Hiltrup” in ca.
sechs Fahrminuten an den Miinsteraner Hauptbahnhof angeschlossen.
Hier verkehren dreimal pro Stunde die Regionalbahnen RB 69/89 und RE
7.Der Bahnhof in Hiltrup verfiigt Giber Park-& Ride-Stellpldtze sowie zwei
Leezenboxen.

Darliber hinaus erschlieRen drei StadtBus-Linien den Stadtteil. Die Lini-
en 6 (Hiltrup bis Coerde) und 18 (Wolbecker Windmiihle bis Alexianer
Werkstdtten) fahren die Haltestellen entlang des Osttors an und die Li-
nie 9 (Hiltrup bis Sprakel) bedient weitere Haltestellen im Siedlungsbe-
reich stidlich des Osttors entlang der Rubensstral3e. Die Linie 6 erschlieSt
Hiltrup-Ost tiber die Achse des Albersloher Wegs und endet am Bahnhof
Hiltrup. Die Linie 9 erschlieBt Hiltrup-West tiber die Achse der Hammer
StralBe (WestfalenstralRe), verlauft entlang der Marktallee tiber Hiltrup
Bahnhof und endet in Hiltrup-Ost. Die Linie 18 dient als tangentiale Achse
zwischen Wolbeck und Amelsbiiren Giber Hiltrup. Die Linien 6 und 9 ver-
kehren tagsiiber im 20'-Takt, die Linie 18 fahrt stiindlich. In den Abend-
stunden bzw. nachts ersetzt ein NachtBus (ab April 2023 die Linie N82)
die Linie 9. Die N82 verkehrt in den Abendstunden in einem 30*-Takt.

Fir Bushaltestellen wurde im 3. Nahverkehrsplan der Stadt Miinster ein
Haltestelleneinzugsradius von 300 m bis 500 m beschlossen (Anlage B
—Nahverkehrsplan). Diese konnen im Wettbewerbsgebiet mit den beste-
hen-den Bushaltestellen Loddenweg, Rubensstralle und Am Herzkamp
eingehalten werden.



j ;Am‘H;rzkamp

Hiftrup= O st

Plarer, 1

A
?—“ﬂ\éq

Tulpenweg

= BAs

2 Tﬁr, termweq
gl Bl

4 _ZDahlieaweg:

L
Fiiae-Wed

Sharing-Angebote

Seit September 2020 gehort Hiltrup-Ost zum Testgebiet fiir den sog. LO-
OPmuiinster, einem On-Demand-Busservice der Stadtwerke Miinster. Die
Kleinbusse bedienen auf flexiblen Routen ldandliche Siedlungsgebiete im
siidlichen Miinster, die weniger im Linienplan des OPNV beriicksichtigt
sind. Das Pilotprojekt ist auf drei Jahre angelegt. Weitere alternative Mo-
bilitaitsangebote, wie Bike- oder Car-Sharing, sind in Hiltrup-Ost aktuell
nicht vorhanden.

B.3. Angrenzende Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Der Stadtteil Hiltrup-Ost ist als Stadterweiterungsgebiet in verschiedenen
Phasen entstanden und wird malBgeblich durch drei Quartiere gepragt.
Diese zeichnen sich iberwiegend durch eine kleinteilige Wohnbebauung
mit einem grolRen Anteil an ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern
aus.

In den 1950er Jahren ist die Siedlung Ringstral3e nordlich des Osttors
entstanden. Die Stral3enziige verlaufen als wiederkehrende Rasterstruk-
tur entlang einer aufgelockerten Blockrandbebauung von Siiden nach
Norden. Die Grundstiicke weisen die fiir die Nachkriegszeit typischen,
grol3ziigigen Privatgdrten auf und sind tiberwiegend durch freistehende
sowie ein- und zweiseitig angebaute Einfamilienhduser bebaut. Im nord-
westlichen Bereich lockern Stichstrallen mit Ketten- und Mehrfamilien-
hdusern die einheitliche Bebauungsstruktur auf (rund um den Spielplatz
Fichtenweg).

Die nordwestlich an die Ringstralde angrenzende Heerdesiedlung ent-
stand in den 1960er bis 1970er Jahren. Auch dieses Quartier ist (iberwie-
gend durch grol3e Einfamilienhausgrundstiicke mit groRziigigen Privat-
gdrten geprdgt.

Haltestelleneinzugsradien
(© Stadt Miinster 2023)
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Analysekarte Bebauungs- und Nutzungsstruktur (© RHA 2022)
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Am Kreuzungspunkt Osttor | Loddenweg bilden die zuriickgesetzten
Sonderbauten der Marienschule und der St. Marienkirche eine platzihn-
liche Situation aus. Daran anschlieBend befinden sich die Sportflichen
des TuS Hiltrup. In diesem Bereich plant die russisch-orthodoxe Kirchen-
gemeinde einen neuen Kirchenstandort (Ideenteil, siehe Anlage B — Neu-
baupldne russ.-ortho. Kirche).

Die Bebauung siidlich des Osttors, das sog. Emmerbachquartier, ist di-
verser strukturiert und beinhaltet neben Einfamilienhdusern mit groRen
Grundstiicken im dlteren Siedlungsteil der 1960er/1970er Jahre auch
kleinere Einfamilien-, Garten- und Mehrfamilienhduser, die zwischen den
1960er und 1990er Jahren entstanden sind. Entlang der zentralen Er-
schlieBungsstralle Rubensstralle und im Umfeld des Nahversorgers fallt
die Bebauung mit Ketten- und Mehrfamilienhdusern sowie Geschoss-
wohnungsbauten dichter aus. Die StralRen verlaufen in diesem zentralen
Bereich ringformig.



Davon abgehend fiihren StichstralRen zu freistehenden Einfamilienhdu-
sern, die sich um kleinteilige Hofbereiche gruppieren (Gartenhofhduser).
Im STEK wird der Ubergang der freistehenden Einfamilienhduser am Rand
des Emmerbachquartiers zur offenen Landschaft ohne deutliche Kante
charakterisiert.

Die Bebauung entlang des Osttors variiert in ihrem Verlauf. Im westli-
chen Teilabschnitt, zwischen der Ringstralde und dem Loddenweg, wird
das Osttor beidseitig baulich gefasst. Im weiteren Verlauf nach Osten sind
die angrenzenden Einfamilienhduser riickwartig ausgerichtet, sodass die
StralSe nur noch einseitig gefasst wird. Die liickenhafte Bebauung bildet
eine unvollstandige Raumkante aus, die zusammen mit nicht ausgebil-
deten Auftaktsituationen bzw. Quartierseingdngen zu einer fehlenden
Wahrnehmung des gesamten Stadtteils Hiltrup-Ost flihrt.

Die Nahversorgung wird in Hiltrup-Ost (iber zwei Lebensmitteldiscoun-
ter sichergestellt. Eine Netto-Filiale mit ca. 560 m2 Verkaufsflache ist di-
rekt vom Osttor aus erreichbar und deckt den westlichen Bereich des
Stadtteils ab. Ein Penny-Markt mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache liegt an der
Stralde Am Roggenkamp innerhalb des Emmerbachquartiers. Das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Miinster (siehe Anlage B - Einzel-
handels- und Zentrenkonzept) kommt in seiner Fortschreibung von 2018
zu dem Schluss, dass bei Anwendung eines 700-m-Radius in Hiltrup-Ost
eine ,nahezu flichendeckende Nahversorgung bereitgestellt“ wird, diese
aber aufgrund eines fehlenden Lebensmittelvollsortimentes nicht ausge-
wogen ist.

Analysekarte Nahversorgung
(O RHA 2022)
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Weitere Einzelhandelsangebote befinden sich im westlich angrenzenden
Stadtteil Hiltrup-Mitte entlang der B 54 sowie im 6stlich angrenzenden
Stadtteil Angelmodde am Albersloher Weg.

Im Osten schlieBt sich das Gewerbegebiet Angelmodde-Osttor an. Hier
befinden sich groRflachige Gewerbestrukturen, wie Autohduser, Auto-
service- sowie Werkstattbetriebe. Das Waldstiick Kaiserbusch stellt eine
Abgrenzung zum Wettbewerbsgebiet dar und mindert die in Teilen auf-
tretenden Larmimmissionen ab. Eine stadtebauliche oder erschlieBungs-
technische Verbindung zum Wettbewerbsgebiet besteht nicht.

Im Westen grenzen die Sportflaichen des TuS Hiltrup an, die im Rahmen
eines separaten Qualifizierungsverfahrens aktuell neu strukturiert und er-
weitert werden. Die Sportflaichenerweiterungsplanung sieht moderne,
attraktive und multifunktionale Angebote fiir Sport und Naherholungvor.

Potentialplan (© Stadt Miinster 2022)
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Beispielsweise sind Rugby Felder, ein Dirt Park, ein Pumptrack sowie Ful3-
ballfelder geplant. Aktuell ist der Entwurffiir die Sportflichenerweiterung
noch in Bearbeitung. Sobald der beschlossene Entwurf vorliegt, wird er
den Teilnehmenden zur Verfligung gestellt. Die mit der Sportflichenent-
wicklungsplanung beabsichtigten Wegeverbindungen sind gemal3 des
Potenzialplans zu berticksichtigen. Das betrifft die Ankniipfung an eine
FuRk- und Radwegverbindung nordlich der Eingriinung der Sportflaichen
(siehe Anlage B — Potentialplan).

B.4. Freiraumstruktur
Hiltrup-Ost wird durch einen hohen Anteil an Griin- und naturnahen Er-
holungsflachen gepragt.

Auf gesamtstddtisch-freiraumplanerischer Ebene liegt das Wettbewerbs-
gebiet im dritten Griinring der Griinordnung der Stadt Miinster. Diesen
Grinstrukturen wird eine grolBe Bedeutung fiir die Stadtgliederung und
weitreichende Ausgleichs- und Erholungsfunktionen zugeschrieben. Die
Anbindung des Wettbewerbsgebietes an den zweiten und den dritten
Grinring gilt es im Rahmen des Wettbewerbs zu qualifizieren und weiter
auszubauen (siehe Anlage B — Griinordnung: Freiraumkonzept).

Das Wettbewerbsgebiet ist in einen Raum eingebettet, der im Zielkon-
zept Freizeit und Erholung als Landschaftspark entwickelt werden soll.
Damit ist gemal der stadtischen Griinordnung das Ziel verbunden, eine
sanfte Erholungs- und Freizeitnutzung innerhalb einer land- und forst-
wirtschaftlich genutzten, miinsterlandischen Parklandschaft zu entwi-
ckeln (siehe Anlage B — Griinordnung: Freizeit und Erholung).

Das engere Wettbewerbsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt
und durch forstwirtschaftliche Flachen begrenzt. Die forstwirtschaft-
lichen Flachen GroRRe Lodden, Pferdebusch und Kaiserbusch fassen das
Wettbewerbsgebiet von Osten bis Westen ein und bilden somit einen
»griinen Rahmen“. Dabei grenzt der Kaiserbusch das Wettbewerbsge-
biet von dem weiter im Osten angesiedelten Gewerbegebiet Angelmod-
de-Osttor ab.

Zwischen dem Wettbewerbsgebiet und dem Ideenteil liegen erhaltens-
werte Griinstrukturen (siehe Kapitel A.6. - Ubersichtsplan). Sie zeichnen
sich durch einen besonders erhaltenswerten Altholzbestand aus, der aus
Eichen (darunter eine Eiche mit einem Stammumfang von 4,40 m) und
Buchen besteht.

A ""‘-‘“'“\\l“ 3
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Griinordnung Stadt Miinster -
Freiraumkonzept
(© Stadt Miinster 2012)

Griinordnung Stadt Miinster -
Freizeit und Erholung
(© Stadt Miinster 2012)
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Analysekarte Freiraumstruktur (© RHA 2022)
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WALDRARS,

Durch die Nutzung als Acker-, Griinland und Waldflache wird auf dem
Wettbewerbsgebiet Freiland- bzw. Waldklima ausgebildet. Dadurch
bedingt kann das Wettbewerbsgebiet hinsichtlich seiner thermischen
Situation als Raum mit hoher bis hdchster thermischer Ausgleichsfunkti-
on eingestuft werden. Diese (Teil-)Raume zeichnen sich durch eine hohe
Empfindlichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierungen aus, die insbeson-
dere fiir die stidlich gelegene Bestandsbebauung wichtige klimadkologi-
sche Ausgleichsraume darstellen (siehe Anlage B — Potential- und Restrik-
tionsplan: Kaltluftentstehungsgebiet bzw. Kaltluftvolumenstrom).

Innerhalb des Wettbewerbsgebietes befindet sich direkt angrenzend an
die Stral3e Osttor eine kleine Geholz- und Waldflache mit sehr hoher 6ko-
logischer Qualitdt, die sog. Vinnbiischen (siehe Kapitel C.6.1.). Im Bereich
der Vinnbiischen sind gemal der grolBmalstablichen Bodenkarte (Geo-
logischer Dienst NRW) Plaggenesche vergesellschaftet, die hinsichtlich
ihrer Archivfunktion und kulturgeschichtlichen Bedeutung schiitzens-
wert und deshalb von Bebauung freizuhalten sind.
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AulBerdem deutet die Bodenkarte darauf hin, dass im Wettbewerbsge-
biet Braunerden (Pseudogley-Braunerden und Gley-Braunerden) mit
einer hohen Verdichtungsempfindlichkeit vergesellschaftet sind (siehe
Anlage B - Bodenkarte). Das kleine Wadldchen beherbergt dariiber hinaus
die Vogelstange (hohe Stange mit Holzvogel zum VogelschieRen) des lo-
kalen Schiitzenvereins , Dicke Eiche” und wird somit regelmaRig fiir Feste
genutzt. Die Vinnbiische sind durch eine 110 kV-Hochspannungsleitung
und aufgrund seiner Lage direkt am Osttor durch Immissionen vorbelas-
tet (siehe Kapitel C.6.11 f.).

Mittig durch das Wettbewerbsgebiet verlduft eine Wallhecke, die auf-
grund ihrer Linge von (iber 100 Metern nach dem Landesnaturschutz-
recht im AuBenbereich geschiitzt ist (siehe Kapitel C.6.1.).

Im Stiden der GroRen Lodden entspringt der Erdelbach und flielt als
schmales Gewadsser in Richtung Albersloher Weg. Die Analyse des STEKs
hat ergeben, dass der Bach und seine Quelle durch fehlende Wegeverbin-
dungen wenig erlebbar sind (siehe Kapitel C.8.).

Stidlich des Emmerbachquartiers verlduft der gleichnamige Emmerbach,
der von landwirtschaftlichen Flachen, einem Naturschutzgebiet sowie
einer Auenlandschaft gesiumt wird. Uber eine Briicke erfolgt die An-
bindung zum siidlichen Naherholungs- und Wasserschutzgebiet ,,Hohe
Ward" und zum Stadtteilfriedhof.

Sehu g der Boden (3. Auflags)

[ gssen \Wizaenkalk, sehr hohe
[/ sezen 28 hohe
Bosen hore
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[ sscen toh
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W hak i
Bl anere Boden als dvohive der st hohe Funidi
Wl arvciere Eosen sis Avchie der o
7] Pesggem e Lt andere erctive ter Kulurgeschichts, e hone Furbdicnss-iling
[ ] Ploagencache urd andere Archive der Kuturgeschichts, hohe Funktionaerfiskung
[ voomiden, sehr hohe Funkionserilung
[l ootccin, hohe Furvtionsertolng
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Ausschnitt groBmaRstdbliche
Bodenkarte
(© Geologischer Dienst NRW 2023)
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Trotz des hohen Griinanteils (Privatgdrten) sind wenige 6ffentliche Plat-
ze oder Griinflachen im Stadtteil vorhanden. Das STEK hat im siidlichen
Emmerbachquartier ein kleinteiliges Netz aus wohnungsnahen Griin- und
Wegestrukturen identifiziert, die liickenhaft ausgebildet sind.

Sudlich des Osttors befinden sich neun und nordlich des Osttors drei
Spielpldtze. Nicht alle Spielpldtze konnen dabei die Bediirfnisse dlterer
Kinder erftillen.

Die durch das spdter zu realisierende Bauvorhaben hervorgerufenen
Eingriffe in die Natur und Landschaft missen durch artenschutzrecht-
liche und landschaftspflegerische MalBnahmen ausgeglichen werden.
Fir einen Eingriff in die Waldflache Vinnbdsche ist ggf. zudem ein forst-
rechtlicher Ausgleich erforderlich. Dafiir werden im direkten Umfeld des
Wettbewerbsgebietes ca. 13 ha Ausgleichsflichen bereitgestellt, die von
Bebauung freizuhalten sind (siehe Kapitel A.6. — Ubersichtsplan). Im Be-
reich der 6stlichen Ausgleichsfliche sind gemal der Bodenkarte im Mal3-
stab 1:5.000 schiitzenswerte Boden vergesellschaftet. Es handelt sich um
Grundwasser- sowie Stauwasserbéden mit hoher bzw. sehr hoher Funk-
tionserfillung hinsichtlich der im BBodSchG benannten natiirlichen Bo-
denfunktionen. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist bei den
naturschutzfachlichen AusgleichsmalBnahmen auch der Bodenschutz zu
beriicksichtigen. Das bedeutet, Eingriffe, wie Bodenaushub, Bodenauf-
schiittung etc., sind moglichst zu vermeiden. Es sind MaRnahmen zu wéh-
len, die dem Erhalt und der Verbesserung der Bodenfunktionen dienen
(siehe Anlage B — Bodenkarte).

B.5. Stadtebauliche Rahmenplanungen
Folgende tibergeordnete Planungen und Konzepte sind bei der Entwick-
lung des neuen Baugebietes zu berticksichtigen:

Baulandprogramm 2022 - 2030 / Handlungskonzept Wohnen / So-
zialgerechte Bodennutzung Miinster

Das Baulandprogramm der Stadt Miinster ordnet das Wettbewerbsgebiet
in Hiltrup-Ost einer hohen Prioritdtsstufe zu, um eine Beschleunigung der
Wohnbauentwicklung zu erreichen. Darauf aufbauend wurde 2013/2014
ein Rahmenkonzept zur Wohnungs- und Baulandpolitik beschlossen, das
sog. Handlungskonzept Wohnen. Das Konzept formuliert allgemeine Zie-
le fiir die Entwicklung von Wohngebieten in der Stadt Miinster, die auch
fur dieses Wettbewerbsverfahren anzuwenden sind, u. a. die Verbesse-
rung der Wohnsituation fiir einkommensschwache Haushalte, Familien,
Menschen mit Mobilitdatseinschrankungen und Studierende, sowie die
Schaffung sozial gemischter Quartiere.



Ein zentraler Baustein des Handlungskonzeptes stellt das Miinsteraner
Modell ,Sozialgerechte Bodennutzung” dar. Das Modell schreibt der
Stadt Miinster eine aktive Rolle fiir einen eigenstindigen Bodenerwerb,
eine zeitnahe Bereitstellung von umfdnglichem neuem Wohnbauland,
die Verpflichtung zu geférdertem Wohnungsbau — auch bei privaten Pro-
jektentwicklungen — sowie einer preisgedampften Vergabepraxis zu, um
steuernd auf den angespannten Bodenmarkt einzugreifen. Die Grund-
pfeiler des Konzeptes sind sowohl die aktive Rolle der Stadt als auch die
Einbeziehung privater Eigentiimerinnen bzw. Eigentiimer.

Konzeptstudie , Klimaneutralitat 2030

Der Rat der Stadt Miinster hat 2019 beschlossen, bis zum Jahr 2030 kli-
maneutral zu werden. Um dieses Ziel zu erreichen, zeigt die Konzeptstu-
die ,Klimaneutralitat 2030“ konkrete MalBnahmen fiir unterschiedliche
Bereiche auf, u. a. auch fiir die Handlungsfelder Gebaude und Siedlungs-
entwicklung. Hier werden beispielsweise eine umfangreiche Sanierung
des Bestandes, die Anwendung hoher energetischer und 6kologischer
Standards im Neubau sowie die Bereitstellung klimafreundlicher Mobi-
litditsangebote benannt, die auch fiir die Entwicklung des Wettbewerbs-
gebietes Relevanz besitzen. Konkrete Zielvorgaben sind im Kapitel C.2.
zusammengefasst.

Masterplan Mobilitit Miinster 2035+ / Stadtregionale Velorouten
Der sich in Aufstellung befindliche Masterplan Mobilitdt bildet die Grund-
lage fir die Entwicklung einer zukunftsfahigen, mobilitatsbezogenen In-
frastruktur in der Stadt Miinster. Ausgangssituation ist die Frage, wie das
zukiinftige Verkehrsgeschehen unter Berticksichtigung einer begrenzten
Flaichenverfiigbarkeit, einer wachsenden Bevolkerung und einem stei-
genden Aufkommen von Pendlerinnen und Pendlern nachhaltig und effi-
zient organisiert werden kann. Dafiir soll der Masterplan die Rahmenbe-
dingungen darstellen, Ziele benennen und MalBnahmen ableiten. Bereits
zu beachtende Zielvorgaben fiir das Wettbewerbsgebiet sind im Kapi-
tel C.5. zusammengefasst. Darunter fillt auch die Beriicksichtigung der
geplanten Veloroute, die Sendenhorst mit der Miinsteraner Innenstadt
verbindet und (iber den Albersloher Weg an Hiltrup-Ost vorbeifiihrt.
Eine geplante Zubringer-, Tangential- und Bypass-Verbindung verlduft in
Form der Kanalpromenade entlang des Dortmund-Ems-Kanals westlich
an Hiltrup-Ost vorbei. Die Planungen zu den stadtregionalen Velorouten
wurden 2016 beschlossen mit dem Ziel, den Alltagsradverkehr in der
Stadtregion zu fordern. Zubringer-, Tangential- und Bypass-Verbindun-
gen verbinden die auf die sternformig aus den Umlandgemeinden (ber
die AuBenstadtteile auf die Miinsteraner Innenstadt zulaufenden Velo-
routen mit weiteren wichtigen Radrouten.
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Regionalplan

Mit der 33. Anderung des Regionalplans Miinsterland der Bezirksregie-
rung Miinster wird das Plangebiet nordlich des Osttors als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) sowie als Waldbereich dargestellt (Stand:
26.04.2021). Nordlich angrenzend befindet sich ein Freiraum- und Agrar-
bereich, der zudem als Bereich zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung ausgewiesen ist.

Die Inanspruchnahme des Waldes kann aus stadtebaulichen Griinden
notwendig werden, um die Option des Ausbaus der vorhandenen zentra-
len Funktionen, wie Nahversorgungseinrichtungen fir Hiltrup — Ost, aber
auch eine verkehrliche ErschlieBung des kiinftigen Wohngebietes und
der Sportanlagen, zu ermoglichen.

Ergdnzend wird eine Fliche von ca. 3 ha dstlich des geplanten ASB erst-
mals als Waldbereich festgelegt. Diese Flache ist von der Stadt Miinster
bereits fiir AusgleichmalBnahmen bzw. fir Waldentwicklung vorgesehen
und soll den naturrdumlichen Verbindungskorridor zwischen den Wald-
bereichen ,GroBer Lodden” und dem Wald-bereich , Davert starken.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet nordlich des Osttors wird im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Miinster als Fldche fiir die Landwirtschaft sowie
Grinflichen mit der Zweckbestimmung Freizeitsporteinrichtungen dar-
gestellt. Die angrenzenden Bereiche werden als Wohnbauflachen dar-
gestellt, sodass das Plangebiet innerhalb eines Siedlungsschwerpunktes
liegt.

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Fla-
che fur die Landwirtschaft, als Flache fir Wald, als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportplatz und Festplatz sowie als Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendheim, Kirche und Schule
dar. Die 110 KV-Leitung, die (iber das Plangebiet fiihrt, ist als Kennzeich-
nung, nachrichtliche Ubernahme von Vermerken dargestellt.

Zur Umsetzung der Planungsziele des Wettbewerbs bedarf es der Schaf-
fung planungsrechtlicher Voraussetzungen auf den Ebenen der vorberei-
tenden und verbindlichen Bauleitplanung. Die Anderung des Flichennut-
zungsplanes wurde am 6. April 2022 vom Rat der Stadt Miinster bereits
eingeleitet (siehe V[/0054/2022).



Angrenzende Bebauungspliane

Stidlich und westlich des Plangebietes befinden sich zahlreiche Bebau-
ungspldne, die sowohl Reine Wohngebiete (WR) als auch Allgemeine
Wohngebiete (WA) festsetzen. Die Bauleitpldne sind im digitalen Stadt-
plan der Stadt Miinster online unter folgendem Link einsehbar:

https://geo.stadt-muenster.de/webgis/application/PlanenUndBauen?visible-
layers=930/10114,930/10115

Ubersicht angrenzende Bebauungspline
(© Stadt Miinster 2023)
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C.1. Planungsziele und Entwurfsinhalte

Ubergeordnetes Ziel des Wettbewerbs ist die Entwicklung eines integ-
rierten stddtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir ein neues Baugebiet im
Stadtteil Hiltrup-Ost, das als Grundlage fir ein sich anschlieRendes Be-
bauungsplanverfahren dient. Das Gesamtkonzept soll neben der Bebau-
ungsstruktur und Bewegungsflachen fiir den Ful3-, Rad- und Kfz-Verkehr
insbesondere ein zusammenhdngendes Netz an hochwertigen, offent-
lichen Griin- und Freirdumen sowie einen innovativen Umgang mit Re-
genwasser im neuen Quartier aufzeigen. Es wird ein Entwurf gesucht, der
einen sinnvollen Umgang mit der knappen Ressource Boden vorsieht und
zugleich den Anforderungen an die hitzeangepasste bzw. wassersensible
Stadt sowie die klimaneutrale Stadt entspricht.

Folgende Entwurfsziele und -inhalte sind dabei zu beachten:

o Schaffung eines autoarmen Wohnquartiers;

e Stddtebauliche und funktionale Integration des Neubaugebietes in
die bestehende Siedlungsstruktur in Hiltrup-Ost, das sich harmonisch
einfligen und den Siedlungsbestand sinnvoll ergdnzen soll;

e Ausbildung einer Griinvernetzung sowie Verzahnung mit den an-
grenzenden Landschafts- und Freirdumen (Wald, landwirtschaftliche
Flichen, Sportanlagen), u.a. durch eine Qualifizierung der Ful3- und
Radwegeverbindungen;

o Reduzierung der Barrierewirkung der Stralle Osttor durch Starkung
der Verbindungsfunktion;

e Entwicklung eines inneren Griinsystems unter Berticksichtigung der
Bedarfe an Spiel- und Erholungseinrichtungen und unter Einbezie-
hung der erhaltenswerten Griinstrukturen;

« Integration von Wasser und wassersensiblen Belangen in den Ent-
wurf;

o Sicherung der zukiinftigen Entwdsserung des Quartiers sowie Nach-
weise des Uberflutungsschutzes bei Starkregen fiir das Wettbewerbs-
gebiet;

o Konsequente und zukunftsorientierte Umsetzung von Erfordernissen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im gesamten Wettbe-
werbsgebiet;

o Konzeptionelle Ideen zur Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums in
Hiltrup-Ost (Ideenteil).

Die Planungsaufgabe wird in den folgenden Kapiteln in einzelnen The-
menbereichen detaillierter beschrieben. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die einzelnen Themenbereiche in einem integrierten
Gesamtkonzept darzustellen sind. Die Vernetzung der einzelnen Elemen-
te untereinander ist nachvollziehbar darzulegen. Dariliber hinaus werden
Aussagen zur gender- und generationengerechten Planung erwartet.
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C.2. Stadtebau und Klimaanpassung

Ziel ist die Integration des Neubaugebiets in die bestehende Siedlungs-
struktur. Das stddtebauliche Konzept muss die grundsatzlichen Kli-
mafunktionen der Bestandssituation (siehe Kapitel B.4.) und die allge-
meinen Klimakriterien der Stadt Miinster beriicksichtigen (vgl. Anlage
B — Leitfaden Klimagerechte Bauleitplanung). Dazu zdhlt u. a. eine gute
Durchstrombarkeit zur angrenzenden Bebauung. Zur Optimierung der
Okosystemdienstleistung soll eine Vernetzung mit benachbarten Griin-
und Freiflichen in Form von Griinverbindungen erreicht werden. Die
giinstige thermische Situation des Wettbewerbsgebietes ist durch die
Neubebauung moéglichst zu erhalten (vgl. Anlage B — Potential- und Re-
striktionsplan: Kaltluftentstehungsgebiet bzw. Kaltluftvolumenstrom).
Dies kann zum einen durch kompakte Baukorper und gilinstige Baukor-
per-stellung sowie durch moglichst viele verdunstungsaktive Oberfla-
chen erreicht werden.

AulBerdem soll auf eine Reduktion von ,,grauer Energie” (beispielswei-
se durch die Verwendung von nachwachsenden, CO,-armen und bereits
recycelten Baustoffen) geachtet und eine Umnutzbarkeit der im Rahmen
des Wettbewerbs zu planenden Neubauten von Beginn an mitgedacht
werden. Neben einer CO,-armen Bauweise ist auch auf einen hohen Ge-
baudeenergiestandard zu achten. Ziel soll sein, einen baulichen Warme-
schutz zu integrieren und mindestens den Standard KfW Effizienzhaus 40
herzustellen.

Die Grundflache der Gebdude bzw. ihr ,Ful8abdruck” ist zu optimieren.
Zudem ist ein moglichst geringer Flachenaufwand und Versiegelungs-
grad fiir die ErschlieBungs- und Stellplatzflichen anzustreben. Dabei ist
das Mikroklima durch landschaftsgestaltende bzw. bauliche Malinah-
men, wie begriinte Dach- und Fassadenflachen, die offene Fiihrung von
Wasser und einen hohen Vegetationsanteil, positiv zu beeinflussen, um
so dem Wadrmeinseleffekt entgegenzuwirken.

Die in der Stadt Miinster gebotene Solar- und Griindachpflicht in Neu-
baugebieten ist zu beriicksichtigen. Bei der Stellung und Anordnung der
Baukorper sowie bei der Art der Dachflichen muss darauf geachtet wer-
den, dass ihre Ausrichtung eine aktive Nutzung solarer Energien (Photo-
voltaik und Solarthermie) auf Dachflaichen und ggf. Fassaden zuldsst. Zu
vermeiden ist eine Verschattung von Dachflachen.



C.3. Wohnnutzung

Das neue Quartier soll ein zu einem sozial und nutzungsgemischten,
generationeniibergreifenden sowie inklusiven Wohnquartier mit ei-
nem breitgeficherten Angebot fiir differenzierte Haushaltsstrukturen
und Nutzergruppen (Annahme zur tiberschlagigen Berechnung: durch-
schnittlich 100 m? Bruttowohnfliche je Wohneinheit) im Sinne einer
»Stadt der kurzen Wege“ entwickelt werden. Dabei soll sich die geplante
Siedlungserweiterung harmonisch einfligen und den Siedlungsbestand
in Hiltrup-Ost sinnvoll ergdnzen. Dafiir sind ca. 1.060 Wohneinheiten zu
planen, wovon ca. 700 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und ca.
300 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, die ausschlieBlich in Form
von Doppel- und Reihenhdusern geplant werden sollen, nachgewiesen
werden. Freistehende Einfamilienhduser sind nicht vorzusehen. Es ist ein
Dichte-Richtwert von 55 bis 60 WE je Hektar zu erreichen. Von den teil-
nehmenden Biiros werden Vorschldge zu kompakten und zukunftswei-
senden Wohnformen erwartet.

Fir die ca. 300 Doppel- und Reihenhiuser sind folgende Parameter

zu beachten:

o Doppelhaus- und Reihenhaus-Grundstiicke werden nach den Verga-
berichtlinien vergeben, so dass die Wohnflache mindestens 130 m?
betragen muss.

o Reihenmittelhaus-Grundstiicke sollen mit einer Flache von ca.180 bis
200 m2 geplant werden.

e Die GrundstiicksgroRe bei Reiheneck- bzw. Doppelhaushilften be-
tragt maximal 300 m2.

o Reihenhausgruppen sind mit drei bis fiinf Wohneinheiten zu planen.

e BeiHausgruppen sind Dungwege zur riickwartigen ErschlieSung ein-
planen.

Fir die ca. 700 Wohneinheiten in Mehrfamilienhiusern sind fol-

gende Parameter zu beachten:

o Fir den Bereich der Mehrfamilienhausbebauung ist ein Zielwert von
60% der entstehenden Nettowohnfldache (30% gefordert, 30% forder-
fahig; 40% freifinanziert) zur anteiligen Errichtung von geférdertem
Mietwohnraum festgelegt. Der soziale Wohnungsbau ist gleichmalRig
auf das gesamte Quartier zu verteilen und darf nicht mehr als sechs
Vollgeschosse umfassen. Mindestens ein Drittel der Grundstiicksfla-
che muss als nutzbare Griinfliche (ohne Stellplitze) gestaltet wer-
den, davon mindestens die Halfte als ein Begegnungsort nutzbarer
Teil. Eine Unterschreitung dieser Vorgabe um bis zu 20% ist moglich,
wenn die fehlende Griinfliche auf andere Weise kompensiert wird,
beispielsweise durch ein besonders qualitdtsvolles Wohnumfeld,
tiberdurchschnittlich grol3e Balkone oder eine Dachbegriinung.
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Ein Schwerpunkt der sozialen Wohnraumversorgung in diesem Neu-
baugebiet richtet sich auf die Realisierbarkeit nachfragegerechter
Wohnformen fiir Familien mit Kindern, die sowohl im Geschosswoh-
nungsbau als auch in Form von Mietreihenhdusern (20 bis 25 MRH an
vier bis fiinf Standorten) vorzusehen sind.
Um im geforderten Geschosswohnungsbau die Adressbildung zu for-
dern und die Auffindbarkeit und Erreichbarkeit der Wohnungen zu
erleichtern, sind dafiir vorgesehene Baukorper (ggf. auch Stellplitze)
so zu platzieren, dass die Hauseingdnge eine eindeutige Orientierung
zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen.
GemaR aktueller politischer Beschlusslage ist ein wesentlicher An-
teil der entstehenden Nettowohnflache im Bereich der Mehrfamili-
enhausbebauung fiir gemeinschaftliche, genossenschaftliche oder
inklusive Wohnprojekte in Form von zwei bis drei Grundstiicken
vorzuhalten. Die individuellen Gruppenbediirfnisse erfordern mal-
geschneiderte Grundstiickssituationen und Planungsraume. Dafiir ist
ein flexibles, anpassungsfahiges stadtplanerisches Grundkonzept er-
forderlich, welches moglichst grolRe Gestaltungsspielrdume erdffnet
in Hinblick auf:

- die Anzahl Wohneinheiten (mindestens 30 WE),

- die Ausweisung von Baufeldern, deren Bespielbarkeit durch meh-
rere unterschiedliche Baugruppen [ gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte im Prozess der Konzeptausschreibung noch weiter ausge-
staltet werden konnen,

- die Parzellierung, welche erst im Rahmen oder nach erfolgter
Konzeptentwicklung erfolgen sollte, damit maligeschneiderte
Grundstiicke und Nachbarschaften geschaffen werden kénnen,

- das Mal3 der baulichen Nutzung (keine Festschreibung von Min-
destgebdaudehohen),

- die Ermoglichung von unterschiedlichen Trauf-, First- bzw. Atti-
kahohen,

- die Bauweise (offene, geschlossene oder abweichende Bauwei-
se), um je nach vorliegenden Konzepten die Nachbarschaften an-
gemessen ordnen zu kdnnen,

- die Unterbringung von Stellpldtzen (wenn moglich wirtschaftlich
glinstiges Parksysteme vorsehen, optional Tiefgaragen),

- das Fassadenmaterial, sodass eine nachhaltige, wirtschaftliche
Umsetzung moglich ist.

Es sind insgesamt 20 Wohneinheiten als altengerechte und barri-

erefreie Wohnungen vorzuhalten (z. T. mit Service- und Pflegeange-

boten oder als ambulante Pflege-Wohngemeinschaft). Eine erschlie-

Bungsgtinstige Lage ist zu favorisieren. Daran angebunden sollte ein

Quartierstreffpunkt mit einer Gesamtflaiche von ca. 150 bis 250 m?

eingeplant werden.



o Esisteine moglichst quadratisch geschnittene Flache mit ca. 1.000 m?
vorzusehen (bei 3-geschossiger Flachdachbauweise und einer GRZ
von 0,4), um eine Unterkunft fiir Gefliichtete | Wohnungslose (mit
ca. 50 Platzen) zu errichten.

Die 0. g. Wohnformen sind im Bebauungskonzept zu kennzeichnen.

C.4. Soziale Infrastruktur
In das stadtebauliche Konzept sind folgende soziale Infrastruktureinrich-
tungen sinnvoll zu integrieren:

C.4.1. Grundschule

Im Wettbewerbsgebiet ist ein Grundschulstandort mit einem Flachenbe-
darf von ca. 1,4 ha vorzuhalten. Auf dieser Fliche sind folgende Nutzun-
gen unterzubringen:

« einvierzigiger Grundschulbau (ca. 6.900 m2 BGF R+S),

e eine ca. 2.400 m? grolRe Schulhoffliche zzgl. Zuwegungen und Ne-
benflache fiir die Schule (Annahme: mindestens 5 m2 pro Kind),

« eine Dreifachsporthalle mit Zuschauereinrichtungen (Tribiine und
Sozialrdume fiir Sportveranstaltungen): die Grél3e ist entwurfsabhdn-
gig; es kann ein Platzhalter mit den MalSen von 44 m x 46 m darge-
stellt werden,

o einKleinspielfeld (mit den Malen von ca. 22 m x 44 m) sowie

e eine Griinfliche fiir eine mogliche Schulerweiterung um einen Zug
(ca. 1.000 m2 BGF R+S und ca. 600 m2 Schulhofflache).

Die Schule wird als offene Ganztagsschule betrieben und mit multifunk-
tional nutzbaren Rdumen fiir eine offene Kinder- und Jugendarbeit, eine
Musikschule sowie Kulturproduktionsraumen fiir den Stadtteil ausgestat-
tet.

Kulturproduktionsriume fiir den Stadtteil

Die separat erschlieBbare Kulturproduktionsraiume sollen eine Werk-
statt, ein Atelier und Lagerrdume mit einem Flaichenbedarfvon insgesamt
300 m2 BGF R+S beinhalten.

Offene Kinder- und Jugendarbeit

Die pddagogische Angebotsfldache fiir die Einrichtung der offenen Kinder-
und Jugendarbeit soll 330 m2 BGF R+S umfassen. Das Raumkonzept der
Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit orientiert sich im Be-
sonderen am Bedarf der Kinder und Jugendlichen im Alter von sechs bis
20 Jahren.
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Die Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit sollte (iber einen
eigenstandig definierten Bereich und separaten Zugang verfligen und ist
barrierefrei zu realisieren. Zusatzliche Auenflichen werden fiir die Ein-
richtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit nicht benétigt, Vorausset-
zung dafiir ist die Mitnutzung die Schulhofflachen. In Kombination mit
der offenen Ganztagsschule ist eine flexible Raumressourcennutzung
durch ein entsprechendes Raumnutzungskonzept umsetzbar.

Westfilische Schule fiir Musik

Die Westfalische Schule fiir Musik verfiigt Giber vier Unterrichtsraume und
einen Biroraum. Im Rahmen von Kooperationen mit Schulen, finden die
Unterrichte und die gewiinschten Individualunterrichte in Schulrdumen
statt. Auch wenn diese Projekte wahrend der Schulzeit stattfinden, ben6-
tigen sie neben dem Klassenraum ca. drei bis vier weitere Gruppen-/ Dif-
ferenzierungsrdume (ca. je 25 — 30 m2), sowie Raume zur Aufbewahrung
desInstrumentariums. Durch die erwartete Nachfrage nach weiterfiihren-
dem Musikschulunterricht und sich dandernde Angebotsformen bestehen
nicht nur nach dem Ende des Ganztagsbetriebes, sondern schon ab der
Mittagszeit zusdtzliche Raumbedarfe. Diese 240 m2 BGF kénnten auch in
einem moglicherweise geplanten Stadtteilkulturzentrum untergebracht
werden. Bei den Fachraumen fiir den Musikunterricht ist im Speziellen
durch bauliche MaRnahmen auf den besonderen, iber die Regelnormen
herausgehenden, Schallschutz zu achten. Die Rdume sollten im Gebaude
so verortet sein, dass die Nutzungen durch Externe problemlos maoglich
ist (z.B. Giber einen Stichflur hinter einer Eingangstiir).

Lage des Schulstandortes

Es wird eine Lage prdferiert, die im ersten Bauabschnitt des Neubauge-
biets eine Errichtung der Schule erlaubt und moégliche Synergien und We-
gebeziehungen in das neue Wohnquartier, zu den neuen Sportflachen im
Westen sowie zum neu entstehenden Zentrum (Ideenteil) aufzeigt.

Erweiterungen

Bei den Erweiterungen ist zu berticksichtigen, dass diese nicht als Auf-
stockungen einzuplanen sind. Alle stadtischen sozialen Infrastrukturen
erhalten vollflachige Griindacher inkl. Photovoltaik, welche nicht fiir eine
Erweiterung aufwendig zuriickgebaut werden sollen. Positiv erganzend
wird dadurch der Schulbetrieb durch die Erweiterungsmaldnahmen nicht
gestort.



Verflechtung mit dem sozialen Umfeld

Es sollten wechselseitige Nutzungen zwischen der sozialen Infrastruk-
tur und dem Quartier gefordert werden (z.B. Aula separat vom Schul-
betrieb nutzbar, Schulhof wird nach Schulschluss zur Freizeitgestaltung
mitge-nutzt). Gleichzeitig muss eine soziale Kontrolle auf den frei zu-
ganglichen Flachen erfolgen — es diirfen keine Angstraume entstehen.
Schulhoéfe stehen grundsatzlich bis auf sonntags der Allgemeinheit nach
Schulschluss zur Verfligung. Z.T. sind Beschwerden und Klagen gegen die-
se Art der Nutzung bekannt und eingereicht worden. Umso wichtiger ist
es daher die soziale Infrastruktur so in das Quartier zu integrieren, dass
durch ,friedliche Nutzer und Nutzerinnen” eine soziale Kontrolle ent-
steht und Vandalismus und Ruhestérung vorgebeugt wird.

Erschlieffung / Parkplatze

Die Schule ist auf kurzen Weg (iber die HaupterschlieBung anzubinden,
um Verkehrswege kurz zu halten und Mehrverkehre durch das Wohn-
quartier zu vermeiden. Im ndheren Umfeld der Grundschule ist eine at-
traktive Hol- und Bringzone fiir einen potenziellen Pkw-Verkehr zum
Bringen von Schiilerinnen und Schiilern vorzusehen.

Die durch die Planung benétigten Stellpldtze fir das Lehr- und Betreu-
ungspersonal gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Miinster (pro Klas-
se ein Stellplatz, also 16 Stellplatze), inklusive der ca. 40 Stellplatze der
Sporthalle, sollen in Quartiersgaragen bzw. Kfz-Sammelgaragen integ-
riert werden. Der Einzugsradius der Quartiersgarage bzw. Kfz-Sammelga-
rage ist mit ca. 150 m Einzugsradius anzunehmen. Bei den nachzuwei-
senden Stellplatzen ist eine Multicodierung mitzudenken, in dem diese
nach Ende der Schulbetriebszeiten fiir externe Nutzerinnen und Nutzer
der Schulsporthalle zur Verfligung stehen (siehe Kapitel C.5.3.). Davon
ausgenommen sind Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen sowie
Lieferzonen, die barrierefrei in direkter Standortnahe zur Schule nachzu-
weisen sind.

C.4.2. Kindertageseinrichtungen

Im Wettbewerbsgebiet sind Einrichtungen fiir insgesamt 30 Kitagruppen
vorzuhalten. Davon sind 18 Gruppen malRnahmenbedingt zu errichten
sowie weitere zwolf Gruppen, um bestehende Defizite im Bezirk auszu-
gleichen. Es wird favorisiert, drei Einrichtungen mit je sechs Gruppen und
drei Einrichtungen mit je vier Gruppen zu planen. Eine andere Gruppen-
aufteilung ist zuldssig, sofern die Mindestanzahl von 30 Kitagruppen nicht
tbermalig tiberschritten wird. Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist
eine 4-Gruppen-Kita die MinimalgroRe. AuRerdem ist sicherzustellen,
dass mindestens ein Kita-Standort im ersten Bauabschnitt realisierbar ist.
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Aufgrund der unzureichenden Versorgungslage in Hiltrup ist die friih-
zeitige Inbetriebnahme einer Kita bereits vor der Wohnbebauung wiin-
schenswert. Die mal3nahmenbedingten Kitas miissen passend zur Wohn-
bebauung des entsprechenden Bauabschnittes errichtet werden, um die
entstehenden Betreuungsbedarfe zeitgerecht abzudecken (siehe Kapitel
C.11.). Grundsatzlich sind die Kindertageseinrichtungen tiber das gesam-
te Baugebiet verteilt zu verorten und die FlichengrofRen dem jeweiligen
Raumprogramm anzupassen (vgl. Anlage C — Vorgaben Kita).

Folgende Flachengrof3en sind zu beriicksichtigen:

e 4-Gruppen Kita: 715 m2 Grundflache (netto) bzw. 1.050 m2 BGF R+S,
1.200 m2 AulBenfldche (netto)

e 5-Gruppen Kita: 900 m2 Grundfldche (netto) bzw. 1.300 m2 BGF R+S,
1.500 m2 AulBenflache (netto)

e 6-Gruppen Kita: 1.060 m? Grundflache (netto) bzw. 1.550 m2 BGF
R+S, 1.800 m2 AuRenflache (netto)

Pro Gruppe und Standort sind Erweiterungsflachen von ca. 250 m2 BGF
R+S und 300 m2 AuRenflache (netto) vorzuhalten. Eine Erweiterung
durch Aufstockung ist ausgeschlossen.

Die Kindertageseinrichtungen werden nicht hoher als mit zwei Geschos-
sen errichtet und bendétigen einen direkten Zugang zu den AulBenberei-
chen. Eine erschlieBungsgiinstige Lage, die kurze Wege (ber die Haup-
terschlieBung ermdglicht, ist zu beriicksichtigen. Im ndheren Umfeld der
jeweiligen Kita sind entsprechende Hol- und Bringzonen (auch fiir Liefer-
dienste) vorzuhalten. Die Kitas miissen barrierefrei zuganglich sein.

Die 4-Gruppen-Kindertageseinrichtungen (ca.40 - 50 % der Kitas) sind mit
Wohnnutzung zu kombinieren und die Kitas ab 5-Gruppen (50 - 60 % der
Kitas) nur als Solitdrbauten zu planen. Dabei ist zu beachten, dass die Ki-
ta-Grundstiicksflaichen nicht durch weitere 6ffentliche Nutzungen iiber-
lagert werden diirfen. Die Kita-Grundstticke sind klar von den Flachen fiir
die Wohnnutzung abzugrenzen und benétigen eine eigene Griinflaichen-
zufahrt. Auf den Grundstiicksflaichen diirfen keine stehenden oder flie-
Renden Gewadsser vorhanden sein, die fiir die Kinder eine Gefahrenquelle
darstellen. Auch eine Zuganglichkeit zu Mulden zur Entwdsserung muss
ausgeschlossen werden. Entsprechende Entwdsserungs- bzw. Draina-
gesysteme missen das Absickern des Regenwassers gewdhrleisten. Auch
bei Extremwetterlagen muss eine ganzjdhrige gefahrlose Bespielbarkeit
der Kita-AuRenspielflichen moglich sein. Auf den Flichen vorhandene
giftige bzw. ungeeignete Pflanzen und Biaume, die fiir Kita-Kinder eine
Gefahr darstellen, miissen sich problemlos entfernen lassen.



Dariiber hinaus sind die Baufelder moglichst reckwinklig zu planen, um
moglichst variabel auf sonstige Grundstiicksparameter (Ausrichtung,
Baumbestand etc.) in der Gebdudeplanung reagieren zu kénnen und
Potential fiir individuelle Planungen in der Zukunft zu bieten. Sollten
Flichen in Zukunft durch veranderte Betreuungsbedarfe nicht mehr fiir
Kita-Zwecke benotigt werden, sollten diese Flichen und Gebdude einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden kénnen.

Die durch die Planung benétigten Stellplatze gem. Stellplatzsatzung der
Stadt Miinster konnen ebenfalls in Quartiersgaragen bzw. Kfz-Sammelga-
ragen integriert werden.

C.5. Mobilitit

Es ist ein externes und internes ErschlieBungskonzept zu entwickeln,
welches eine gute Vernetzung mit der Umgebung gewdhrleistet. Zudem
sollen insbesondere umweltgerechte Verkehrsmittel durch eine zeitge-
malSe Mobilitatsinfrastruktur gefordert werden. Das Wettbewerbsgebiet
soll als autoarmes Quartier entwickelt werden (Definition dieses Begriffs
unter folgendem Link: https://wohnbau-mobilitaet.ch/jwaswarum/definitio-
nen-glossar/). Ziel ist es, ebenerdige Bewegungs- und StraBenraume frei
von (parkenden) Autos zu halten, um eine hohe Aufenthaltsqualitdt in
den offentlichen Raumen zu ermdglichen. Von den Teilnehmenden wer-
den Beitrdge erwartet, die die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum
fordern, Mallnahmen einer blau-griinen Stadtentwicklung in die Bewe-
gungsflichen integrieren und gleichzeitig zur Verkehrsberuhigung bei-
tragen.

Grundsatzlich ist die Barrierefreiheit aller ErschlieBungs- und Aufent-
haltsflichen im AuBenraum insbesondere in Bezug auf Wegbreiten, Be-
gegnungsflichen und Rampenneigungen sicherzustellen.

Die ErschlieBung des neuen Quartiers sowie die verkehrliche Verkniip-
fung mit dem Umfeld soll dabei weiterhin fiir alle Verkehrsarten sicherge-
stellt werden. In einem innovativen Verkehrskonzept sollen MaRnahmen
zur aktiven Verkehrswende integriert werden, so dass fiir den Standort
passende sowie nachhaltige L6sungen vorgesehen werden. Diese Kon-
zeptgedanken sind auf den stadtebaulichen Entwurf zu Gibertragen.

C.5.1. Auflere Anbindung

Von den teilnehmenden Teams ist eine leistungsfihige ErschlieBung des
Wettbewerbsgebietes vorzuschlagen, die ausgehend von der Stral3e Ost-
tor zu planen ist.

Hinweise zur Planung eines

autoarmen Quartiers

Als autoarm wird dabei verstanden, die
Anzahl der Fahrzeuge und die zuriickge-
legten Wege im MIV zu reduzieren, um
StraBenrdume méglichst frei von parken-
den und flieBenden Kraftfahrzeugen zu
halten. Dadurch kénnen fahrzeugbeding-
te Emissionen (CO,-Emissionen, antrieb-
sunabhdngige Emissionen wie Reifen- und
Bremsabrieb sowie Ldrmemissionen) re-
duziert und gleichzeitig durch eine ge-
rechte Flidchenverteilung neue Qualitdten
in den offentlichen Rdumen geschaffen
werden. Damit werden lebenswerte Be-
wegungsrdume erméglicht, die die akti-
ve Nahmobilitit und Verkehrsmittel des
Umweltverbunds fordern. Die autoarme
Gestaltung bedeutet ausdriicklich nicht,
dass der Verkehrsraum geringer zu di-
mensionieren ist. Vielmehr sind innerhalb
des Verkehrsraums gréBere zusammen-
hidngende Griinflichen zu schaffen, die
einen geringeren Versiegelungsgrad der
dffentlichen Verkehrsfldchen zur Folge ha-
ben. Sie dienen damit einerseits den Zielen
des Klimaschutzes (Baumstandorte, Blue-
Green-Streets) und tragen gleichzeitig zur
Verkehrsberuhigung und zur Erh6hung
der Aufenthaltsqualitdt bei, indem sie zum
Begegnen und Verweilen einladen.
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Fir eine sichere ErschlieBung miissen zwei voneinander unabhdngi-
ge Ankniipfungsmoglichkeiten an die Stralle Osttor in Form von Tem-
po-30-StralBen (Dimensionierung siehe nachfolgendes Kapitel C.5.2.—Be-
wegungsflaichen) vorgesehen werden. Aus verkehrstechnischer Sicht sind
die HaupterschlieBungsstrallen dort vorzusehen, wo bereits Knoten nach
Stiiden vorhanden sind (Osttor [ Rubensstral3e; Osttor | Am Herzkamp;
Osttor | Pfarrer-Ensink-Weg). Malgabe ist, den Verkehrsfluss entlang des
Osttors durch neue Knotenpunkte nicht tibermaRig zu beeintrachtigen.
Mit den gewdhlten ErschlieBungen sollen Mobilstationen, Quartiersgara-
gen, Schule, KiTas sowie Sportspark optimal an das Osttor angebunden
werden. Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass die Beeintrachtigungen auf
die erhaltenswerten Vinnbische so gering wie moglich zu halten sind.

Auch fur den FuBB- und Radverkehr soll ein attraktives und differenziertes
Verkehrsnetz entstehen. Eine Verkniipfung des Ful3- und Radwegenetzes
mit dem Bestand wird erwartet.

C.5.2. Innere Erschlieffung

Die innere ErschlieBung soll eine sichere Wege- und StraBenfiihrung ge-
wahrleisten. Zudem ist auf eine eindeutige Lage und Erkennbarkeit der
Eingangsbereiche zu achten.

Bewegungsflichen

Das Wettbewerbsgebiet soll durch ein zweistufiges Hierarchiesystem
von Verkehrswegen mit unterschiedlichen Anforderungen erschlossen
werden. Als HaupterschlieBung sollen Tempo-30-StraBen dienen, die
die Quartiersverkehre biindeln und eine Verbindung an das vorhandene
Strallennetz zum Osttor sicherstellen. Die innere ErschlieBung soll Giber
geringer dimensionierte, verkehrsberuhigte Bereiche sichergestellt wer-
den.

Folgende grundlegende Gestaltungsparameter sind bei Verkehrs-

wegen aller Art zu beriicksichtigen:

o Eine Anfahrbarkeit jedes Gebdudes (mit Feuerwehr, Krankenwagen)
ist notwendigerweise zu gewahrleisten. Die Regelungen der ,,Muster-
richtlinien fiir die Feuerwehr” sind stets einzuhalten (siehe Anlage C
— Musterrichtlinien Feuerwehr).

o Eine Anfahrbarkeit fiir Millfahrzeuge mit entsprechenden Schlepp-
kurzen ist zu berticksichtigen. Als mal3gebliches Bemessungsfahrzeug
dient ein dreiachsiges Miillfahrzeug gem. RASt 06. Sofern ein Unter-
flursystem geplant wird, konnen sich die MaRe ggf. erhohen.

o Essind Andienungszonen fiir das Liefern und Laden sowie fiir Pflege-
dienste im Wohnquartier einzuplanen.



o Eine ausreichende Begriinung mit Baum- und Pflanzstandorten ist bei
gleichzeitiger Leitungsfreiheit (d. h. keine Bdume auf Leitungstrassen)
sicherzustellen. Fiir Baumscheiben ist ein Mindestvolumen von 12 m3
und eine Fliche von mindestens 12 m2 pro Baum einzuplanen, um
sowohl die nachhaltigen Entwicklungspotenziale zu fordern, als auch
Unterhaltungsprobleme, z. B. durch hochdriickende Baumwurzeln,
zu vermeiden.

o Offene Regenwassermulden/-grdaben sind je nach Konzept neben der
Fahrgasse zu platzieren und entsprechende Grundstiicksiiberfahrten
zu berticksichtigen.

Anforderungen an Tempo-30-Strafen:

Fiir Tempo-30-StralBen ist ein Planungskorridor von bis zu 17 m Breite
unter Berticksichtigung der verkehrlichen, entwdsserungs- und versor-
gungstechnischen Anforderungen freizuhalten. Unter Beriicksichtigung
der Ver- und Entsorgungskonzepte (siehe Kapitel C.7. - Versorgungsinfra-
struktur und Kapitel C.8. — Umgang mit Wasser) kann dieser gegebenen-
falls reduziert werden. Dies bedeutet ausdriicklich nicht, dass die offent-
lichen Verkehrsflachen geringer zu dimensionieren sind. Stattdessen sind
grolBere zusammenhdngende Griinflichen zu schaffen, die einen gerin-
geren Versiegelungsgrad der offentlichen Verkehrsflaichen zur Folge ha-
ben und sowohl die Ziele des Klimaschutzes integrieren (Baumstandorte,
Blue-Green-Streets) als auch zur Verkehrsberuhigung und zur Erh6hung
der Aufenthaltsqualitdt beitragen bzw. zum Begegnen und Verweilen ein-
laden.

Dabei ist mindestens eine Fahrgasse von 6 m Breite notwendig, um den
Begegnungsverkehr von Pkw und Lkw zu ermdéglichen. Punktuelle Einen-
gungen durch Versdtze, Baumscheiben oder Querungshilfen auf FuR- und
Radwegeachsen sind im Rahmen der Verkehrsberuhigung und zur Erho-
hung der Verkehrssicherheit einzuplanen. Die Restfahrgasse muss dabei
mindestens eine Breite von 4,25 m aufweisen.

Parallelparkstande sind 3 m breit und kénnen auch Fahrrad- oder Las-
tenradabstellanlagen, Kfz-Stellplitze fiir mobilitatseingeschrankte Per-
sonen oder Lieferzonen aufnehmen. Abgesehen davon ist ein Halten am
Fahrbahnrand nach den Maligaben der StralRenverkehrsordnung eben-
falls moglich.

Stralenbegleitende Gehwege sind bei beidseitiger Bebauung auch auf
beiden Stralenseiten vorzusehen und mindestens 2,50 m breit. Bei er-
warteten Haupt-FuBverkehrsrouten (z.B. zu den Sportpldtzen, Schulwe-
ge) sind diese auf eine Breite von mindestens 3 m zu erweitern.
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Hinweise zur Nahmobilitit

Die Nahmobilitdt ist der Grundbaustein
fiir eine effiziente, gesunde, klima- und
ressourcenschonende und nicht zuletzt
bezahlbare Mobilitdt aller Altersgrup-
pen. Die Ausgestaltung der Nahmobilitdt
entfaltet in der stddtebaulichen Quartier-
sentwicklung grolSte Relevanz, weil durch
diese malgebend die Verkehrssicherheit,
die Aufenthaltsqualitdt sowie die Wir-
kung von MaBnahmen zur Verdnderung
des Mobilititsverhalten (Verringerung
des motorisierten Individualverkehrs und
Stdrkung der Verkehrstrdger des Umwelt-
verbunds) beeinflusst werden.
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Anforderungen an verkehrsberuhigte Bereiche:

Fir einen verkehrsberuhigten Bereich ist ein Planungskorridor von bis zu
11 m Breite unter Beriicksichtigung der verkehrlichen, entwdsserungs-
und versorgungstechnischen Anforderungen freizuhalten. Unter Beriick-
sichtigung der Ver- und Entsorgungskonzepte kann dieser gegebenenfalls
reduziert werden (siehe Kapitel C.7. — Versorgungsinfrastruktur und Ab-
schnitt C.8. — Umgang mit Wasser).

Dabei ist mindestens eine dimensionierte Fahrgasse von 4,25 m Breite
notwendig, die den Begegnungsverkehr von Pkw und Lastenrad aufneh-
men kann. In regelmdBigen Abstdnden ist eine Aufweitung der Fahr-
gasse auf 6 m notwendig, um auch den Begegnungsfall Pkw und Lkw zu
ermoglichen. Das Verhaltnis von engerer zu breiterer Fahrgasse wird da-
bei mal3geblich durch die zu erwartende Kfz-Frequentierung bestimmt,
die sich aus den geplanten stadtebaulichen Nutzungen der Umgebung
ergibt. Die beschriebenen Einengungen der Fahrgasse kénnen sowohl
durch Versatze des StralSenraumes, z.B. durch Baumscheiben, als auch
durch Moblierungselemente, wie z.B. Sitzbanke, und Fahrrad- oder Las-
tenradabstellanlagen, Kfz-Stellpldtzen fiir mobilitdtseingeschrankte Per-
sonen oder Lieferzonen (wo notwendig), erreicht werden.

Senkrechtstellpldtze am verkehrsberuhigten Bereich sind zu vermeiden,
da die zum Ein- und Ausparken notwendigen Wendemandver im selben
StralBenraum stattfinden mussen, in dem auch die zu FulR Gehenden lau-
fen.

Nahmobilitat

Zur Forderung der umweltfreundlichen Verkehrsmodi sollen innerhalb
des Wettbewerbsgebietes attraktive Ful8- und Radwegeverbindungen im
Sinne von kurzen Wegen vorgesehen werden. Das bedeutet, dass es eine
moglichst strallenunabhdngige WegeerschlieBung fiir zu Full Gehende
und Radfahrende innerhalb des neuen Quartiers geben soll. Dabei ist die
Sicherheit fiir zu FuB Gehende zu gewdhrleisten sowie die Anforderun-
gen an die Barrierefreiheit fiir mobilitdtseingeschrankte Personen aller
Altersklassen zu berticksichtigen.

Innerhalb des Wettbewerbsgebietes ist direkt nordlich angrenzend an
die StraBe Osttor ein Ful3- und Radweg zu planen. Dartiber hinaus sind
Ankniipfungspunkte an den Ortsteil Hiltrup-Ost, aber auch in Richtung
Angelmodde und Gremmendorf vorzusehen. Wichtige Anschlusspunkte
werden im Bereich der Vinnbiische an den Loddenweg, zur Ringstralde
sowie Am Herzkamp (Hohe Ward) gesehen.



Weitere vorhandene bzw. anzustrebende Bezugspunkte ergeben sich Am
Blaukreuzwaldchen bzw. durch den Lodden bis an den Angelsachsenweg
nach Gremmendorf (York-Kaserne [ Heeremannsweg). Insbesondere die
letztere Verbindung konnte (ibergeordnete stadtstrukturelle Verbin-
dungsfunktion in Richtung Innenstadt erlangen.

Wegeverbindungen direkt nordlich des Erdelbaches oder durch die
Hofstelle Osttor 111 kénnen derzeit aus eigentumsrechtlichen Bedin-
gungen nicht vorgesehen werden.

Besonders zu beriicksichtigen ist die Schulwegplanung, da hier gréRere
FuRverkehrsstrome zu erwarten sind (siehe Abschnitt C.4.1.).

In den Bewegungsflachen sollen attraktive Aufenthaltsflichen, wie bei-
spielsweise Sitzelemente, Sportgerdte oder Griinelemente, integriert
werden.

Fuf3- und Radverkehr

Der Bewegungsraum ist grundsdtzlich von aulRen nach innen mit den ent-
sprechenden Regelbreiten fiir den FuR- und Radverkehr zu planen. So soll
gewadhrleistet werden, dass fiir zu Fuk Gehende und Radfahrende ein at-
traktives und differenziertes Verkehrsnetz entsteht. Dabei sind ebenfalls
reine FulR- und Radverkehrsachsen zu berticksichtigen. Eine Verkniipfung
des Wegenetzes mit dem Bestand wird ausdriicklich erwartet.

Das Wettbewerbsgebiet soll von allen Seiten optimal fiir den Radverkehr
erschlossen sein, damit der MIV-Anteil moglichst geringgehalten werden
kann. Der radverkehrsfreundlichen Infrastruktur kommt dabei eine hohe
Bedeutung zu. Dazu zdhlt auch die Vorhaltung einer ausreichenden An-
zahl an Fahrradstellpldtzen (siehe Abschnitt: Stellplatze).

Es soll eine Radwegverbindung aus dem Plangebiet zur Stralle Am Blau-
kreuzwdldchen an den Albersloher Weg geplant werden. Die im Bestand
verlaufende Wegefiihrung muss dabei nicht zwingend berticksichtigt
werden.

Dariiber hinaus sind Ankniipfungspunkte an die Velorouten (Haupt- und
Basisrouten) zu schaffen und entfallende Routen zu optimieren.

C.5.3. Stellplitze

Um der Zielvorgabe zur Errichtung eines autoarmen Quartiers Rechnung
zu tragen, sind die bauordnungsrechtlich relevanten privaten Stellplat-
ze sowie Besucherstellplatze fiir Pkw in Form von Quartiersgaragen bzw.
Kfz-Sammelgaragen zu biindeln.
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Diese sollen, soweit moglich, als integrierte bzw. raumlich direkt an-
schlieSende Bestandteile der Mobilstationen (siehe Abschnitt: Mobilsta-
tionen) angeordnet werden.

Die Vorgaben aus dem Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetzt
(GEIG) zum Aufbau von Stellpldtzen mit E-Ladeinfrastruktur sind zu be-
achten. Das Gebdude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetzt (GEIG) ist
unter folgendem Link online einzusehen:

https://[www.gesetze-im-internet.de/geig/index.htmI#BJNR035400021BJ-
NE000500000

Es sind auch Kombinationen aus Quartiersgaragen und weiteren Nut-
zungen, wie beispielsweise Begegnungs- und Kulturproduktionsraumen,
erwiinscht (z. B. im Erdgeschoss Radume fiir Nachbarschafts- und Verein-
streffen, im 2. und 3. OG Quartiersparken), sofern die Nutzungen mitein-
ander vertraglich sind.

Wohnnutzung

Bei der Standortauswahl fiir Quartiersgaragen bzw. Kfz-Sammelgaragen
muss berticksichtigt werden, dass private Pkws in ca. 200 m Entfernung
von den jeweiligen Wohneinheiten geparkt werden sollen. Ausnahmen
stellen Stellpldtze fiir Menschen mit Behinderung, fiir Senioren und Seni-
orinnen, Rollstuhlnutzenden sowie fir Nutzer und Nutzerinnen von Ein-
richtungen zur Pflege und Betreuung, (E-)Carsharing-Autos sowie Liefer-
zo-nen dar, die direkt am jeweiligen Standort nachzuweisen sind.

Quartiersgaragen bzw. Kfz-Sammelgaragen mit modularer Bauweise sind
dem Bau von Tiefgaragen im unmittelbaren Bereich der Wohnbebauung
vorzuziehen.

Die Dimensionierung der Quartiersgaragen bzw. Kfz-Sammelgaragen ist
dem entstehenden Bedarf durch die Wohneinheiten gemal3 der Stell-
platzsatzung der Stadt Miinster anzupassen. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Minster ist unter folgendem Link online einzusehen:

https://www.stadt-muenster.de/recht/ortsrecht/satzungen/detailansicht/sat-
zungsnummer/63.13

Auf Basis des bestehenden OPNV-Angebots kann die nach der Stellplatz-
satzung der Stadt Miinster zu ermittelnde Anzahl an Stellpldtzen fir pri-
vate Kraftfahrzeuge um bis zu 15 % reduziert werden. Die Anzahl der Be-
sucherstellpldtze bemisst sich auf 25 % der entstehenden Wohneinheiten.



Diese sollen ebenfalls gebiindelt auf Sammelstellplatzanlagen oderin den
Quartiersgaragen nachgewiesen werden. Ausnahmen stellen Parkstande
fir die Fahrzeuge von Menschen mit Behinderung dar, die barrierefrei in
direkter Standortndhe nachzuweisen sind.

Trotz der Planung von Quartiersgaragen bzw. Kfz-Sammelgaragen muss
eine Anfahrbarkeit fiir jedes Gebaude von Pkw (u. a. fiir Notfélle, Umziige,
Bringen und Holen mobilitdtseingeschrankter Personen) sowie fiir Feu-
erwehr, Krankenwagen und Miillfahrzeugen sichergestellt werden (siehe
Abschnitt: Innere ErschlieBung).

Fahrradstellplitze

Die Anzahl an zu errichtenden Fahrradstellplatzen richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Miinster. Die privat zu errichtenden Stellplat-
ze sind einfach zugdnglich und moglichst Giberdacht auf dem eigenen
Grundstiick, anteilig im Gebdude und anteilig auf dem Weg zwischen Ge-
baude und o6ffentlichem StraRenraum, nachzuweisen. Offentliche (Las-
ten-)Fahrradstellpldtze fir Besucher und Besucherinnen sind in angemes-
senen Umfang an neuralgischen Punkten, insbesondere in der ndheren
Umgebung der Wohnnutzungen mit hoch eingeschdtzten Radverkehr-
santeilen, einzuplanen.

Grundschule

Der Einzugsradius der Kfz-Sammelgarage ist mit ca. 150 m Einzugsradius
anzunehmen. In der Schule ist eine Multicodierung der nachzuweisenden
Stellplédtze berticksichtigt, in dem diese nach Ende der Schulbetriebszei-
ten fir die Nutzer und Nutzerinnen der Schulsporthalle zur Verfiigung
stehen. Hier kann eine Multicodierung der Stellpldtze mit der Sportfla-
chenerweiterungsplanung mitgedacht werden. Die Grundschule 16st 16
und die Planung der Sporthalle weitere 40 Stellpldtze aus, die in einer
Kfz-Sammelgarage nachzuweisen sein.

Sportflichenerweiterung

Der Einzugsradius der Kfz-Sammelgarage fiir die Sportflichenerweiterung
istim Wettbewerbsgebiet mit einem max. 400 m Einzugsradius anzuneh-
men. Hier kann eine Multicodierung der Stellpldtze mit der Grundschu-
le und der dazugehorigen Sporthalle mitgedacht werden (siehe Kapitel
C4.1.: Grundschule). Die Sportflichenerweiterungsplanung |ost einen
Stellplatzbedarf von 241 Stellplitzen aus, die in der Kfz-Sammelgarage
nachzuweisen sind.
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Hinweise zu Mobilstationen

In Abgrenzung zu klassischen Park-&-
Ride- oder Park-&-Rail-Pldtzen, die aus-
schlieBlich auf die Verkniipfung von mo-
torisiertem Individualverkehr mit dem
Liniennetz der Busse und Bahnen ausge-
richtet sind, ist das Konzept der Mobil-
stationen offener angelegt und zielt auf
die Verkniipfung verschiedenster Mobi-
litdtsangebote ab. Unter dem Stichwort
»Mobility as a Service” (Maa$S) sollen den
Menschen Mobilitidtangebote in Zukunft
einfach und bequem zugdnglich gemacht
werden. Dabei geht es darum Mobilitdits-
angebote bedarfsgerecht fiir die Nut-
zungsdauer bereitzustellen, damit kein
eigenes Verkehrsmittel erforderlich ist
(, Teilen statt besitzen“). Durch die rdum-
liche Konzentration und verkehrliche
Integration vielfdltiger und unterschied-
licher Nutzungsbedarfe beriicksichtigen-
der Mobilitdtsangebote im Rahmen von
Mobilstationen kdnnen die Vorteile der
einzelnen Angebote situationsabhdngig
kombiniert sowie deren jeweilige Nach-
teile kompensiert werden. Mobilstationen
kénnen in verschiedene GroRenklassen
unterteilt werden. Die Anzahl, Gr6Be und
konkrete Lokalisierung der Mobilstatio-
nen orientiert sich an der Struktur und
Ordnung des stddtebaulichen Entwurfs,
der GroRe des Plangebiets, der Nutzungs-
mischung und der OPNV-Linienfiihrung.
Es gelten in Anlehnung zu Haltestellen-Er-
schlieBungsradien anzusetzende Radien
fiir Einzugsgebiete von Mobilstationen
von 300-500 m.
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C.5.4. Mobilstationen

Um die Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu starken und inter- sowie
multimodale Wegeketten zu ermdglichen, sollen an geeigneten Stellen
im Wettbewerbsgebiet Mobilstationen vorgesehen werden. Ziel ist es,
die Mobilitdtsangebote sinnvoll zu verkniipfen, sodass auch die umlie-
genden Baugebiete davon profitieren.

Es wird empfohlen, mindestens drei modular aufgebaute Mobilstationen
einzurichten. Darunter ist eine Mobilstation am Neuen Zentrum (lde-
enteil) unterzubringen, die insbesondere die Versorgungsnutzungen
des Neuen Zentrums von Hiltrup-Ost und Freizeitnutzungen des Sport-
parks beriicksichtigt. Zwei weitere Mobilstationen sollen im Bereich der
Wohnbebauung vorgesehen werden. Eine Mobilstation fiir den siidlichen
Wohnbereich sollte am neuen Quartierseingang entlang der Stral3e Ost-
tor platziert werden. Bei der Positionierung der Mobilstationen sind die
Haltestellenabstdnde zu beachten. Eine zweite Mobilstation sollte fiir den
nordlichen Wohnbereich mit Ausrichtung zur Schule und dem Sportpark
eingerichtet werden. Grundsatzlich sollen die Mobilstationen an einer
HaupterschlieBung und (moglichst) am Fahrradnetz liegen und einer
groBtmoglichen sozialen Kontrolle unterliegen.

Um ein Umdenken im Mobilitdtsverhalten zu erwirken, sind weitere
kleinere Mobilstationen im Quartier mit angepasster Ausstattung an die
Nutzungsfunktionen denkbar. Die konkrete Lokalisierung der Mobilstati-
onen sowie deren Ausgestaltung und Aufteilung (inkl. Anordnung weite-
rer Mobilstationen) orientiert sich an der entstehenden stadtebaulichen
Struktur und Ordnung sowie der vorgesehenen OPNV-Linienfiihrung. Die
Wege fiir Sharing-Angebote sollten 200 m nicht tibersteigen.

Insgesamt sind im Rahmen der mindestens drei Mobilstationen jeweils
ca. 500 m?2 als Bruttonutzflache (inkl. Bewegungsflache und Pufferfliche
fir Griinelemente) fiir die Angebote des Umweltverbundes vorzusehen.
Diese Flaiche umfasst alle unten aufgefiihrten Mobilitdtsangebote und
ist als Flachenvorgabe zu verstehen. Synergien mit den geplanten Quar-
tiersgaragen bzw. Kfz-Sammelgaragen sind herzustellen. Darauf sind je-
weils folgende Mobilitdtsangebote unterzubringen:

o Fahrradanlehnbiigel, Lastenradstellpldtze, Bike-Sharing-Stellpldtze,
Lastenrad-Sharing-Stellpldtze sowie entsprechende Infrastruktur in
Form einer Fahrrad-Reparaturstation;

o New-Mobility-Sharing-Flichen zum geordneten Abstellen von
E-Scootern;

e (Car-Sharing-Stellpldtze (ausschlieRlich E-Car-Sharing) mit E-Ladesdu-
len fiir Car-Sharing-Fahrzeuge;



o Parkstande fiir Menschen mit Behinderung;

o SchlieSfacher [ Ladeschranke;

o Packstation (inkl. Liefer- und Ladezone);

¢ Sitzelemente;

o Baumscheiben, Griinelemente;

¢ Info-Steele ,Mobilstation”;

o Notruf-/Infosdulen/DFI (an den Bushaltestellen);

e Bushaltestellen inkl. Wartehallen sind nur bei den Mobilstationen am
neuen Zentrum (ldeenteil) und am neuen Quartierseingang entlang
des Osttors vorzusehen.

Ergdanzend hinzu kommen Stellplatze fiir private Pkw inkl. E-Lademoglich-
keiten, die als Quartiersgaragen in die Mobilstationen integriert werden
kénnen (siehe Abschnitt: Stellplatze). Hierflir benotigte Flaichen sind in
der oben dargestellten Mindestflache ausdriicklich nicht enthalten.

C.5.5. Offentlicher Personennahverkehr

Da die aktuellen Haltestelleneinzugsradien (von 300 m bis 500 m) im
Wettbewerbsgebiet eingehalten werden, soll auf eine Linienbusfiihrung
durch das Wettbewerbsgebiet verzichtet werden. Aus verkehrsplaneri-
scher Sicht wird empfohlen, die bestehenden Linien auf den Hauptver-
kehrsachsen (Albersloher Weg und Osttor) zu biindeln, um eine schnelle
und direkte Linienflihrung zu ermaoglichen. Eine weitere Einschleifung der
Buslinienfiihrung wiirde zu einer unverhaltnismaRigen Verlangerung der
Fahrtzeit und zu einem nicht im verhaltnisstehenden Neu-Versiegelungs-
grad durch den erforderlichen StraBenausbau (StraBenbreiten, Schlepp-
kurven) fiihren.

Uber Bike-& Ride-Angebote und denkbare On-Demand Nahverkehrsmit-
tel (Kleinbusse, 0.3.; sieche Abschnitt: Mobilstationen) findet die kleintei-
lige ErschlieBung der Wohnbereiche statt. Die Haltestellen am Rande des
Plangebiets konnen damit komfortabel und sicher erreicht werden. Die
Haltestellen auf der StraBe Osttor werden perspektivisch auf die Hohe
der im Rahmen des Wettbewerbs vorgeschlagene Mobilstation versetzt.
Die Haltestellenabstdnde sind zu beachten.

Da in den gewachsenen Bestandsquartieren in unmittelbarer Umgebung
zum Wettbewerbsgebiet bisher keine Moglichkeit fiir den Bus besteht,
zu pausieren, eine Linie zu beenden oder zu wenden, soll eine Buswen-
deanlage inkl. Bushaltestelle am Loddenweg — unter Wahrung des sehr
erhaltenswerten Baumbestandes Am Loddenweg [ Osttor — eingerichtet
werden, um den Sportpark aus westlicher Richtung optimaler an Hiltrup
anzuschliel3en.

-,

Lage Biotop in den Vinnbiischen
(© Stadt Miinster 2023)
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C.6. Griin- und Freiraum

In das stadtebauliche Konzept ist ein Griin- und Freiraumkonzept zu in-
tegrieren, das insbesondere der Lage des neuen Wohnquartiers im Uber-
gangsbereich zu den angrenzenden Waldflachen bzw. zur freien Land-
schaft Rechnung trdgt.

C.6.1. Erhaltenswerte Freiraumstrukturen

Die Vinnbiische entlang der Stral3e Osttor weisen eine hohe 6kologische
Wertigkeit auf und werden vor allem im westlichen Teil bereits heute
vielfach fiir die Naherholung genutzt. Die im Siiden vorhandenen Wald-
flachen sind zu erhalten. Hier liegt ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Die
Waldflachen schlieRen strukturell an das Waldgebiet Grol3e Lodden an
und umschlieBen das Wettbewerbsgebiet. Zur Sicherung der spateren
Bebauung sind entsprechende Waldabstdnde (Vorgabe: 30 m) einzuhal-
ten (siehe Potenzial- und Restriktionsplan). Insbesondere der westliche,
stidlich der Sportanlagen gelegene Teil weist einen schiitzenswerten Alt-
holzbestand auf und wird bereits heute als eine Art ,Waldpark” genutzt.

Die im Gebiet vorhandene Wallhecke ist gesetzlich geschiitzt. Sie ist zwar
erhaltenswert, aber flir die weitere Planung nicht unbedingt alternativlos
zu berticksichtigen. Eine Erhaltung ist nur im Kontext zusammenhangen-
der Griinflichen mit einer Abstandsflaiche von 10 m sinnvoll. Somit ist
eine naturschutzrechtliche Befreiung mit der Auflage einer Ersatzhecken-
pflanzung an anderer Stelle unter Umstanden moglich. Hierzu werden
Aussa-gen von den teilnehmenden Teams erwartet.

C.6.2. Offentliche Griinflichen

Offentliche Raume sollen so gestaltet werden, dass eine hohe Aufent-
haltsqualitat mit einer anspruchsvollen Freiraumgestaltung und einer
hohen 6kologischen Qualitat in Einklang gebracht werden.

Innerhalb des 22,7 ha grolBen Baugebietes sind ca. 20 % fiir 6ffentliche
Griinflaichen vorzuhalten. Diese umfassen die innere GriinerschlieBung
des Gebietes sowie Flachen fiir konkrete 6ffentliche Bedarfe wie Spielfla-
chen, Parkanlage, etc. Die Griinflichen tibernehmen zudem im Sinne
einer Multicodierung Funktionen fiir die Forderung der Biodiversitdt,
das Regenwassermanagement sowie als Trager des Ful3-/Radwegenet-
zes. Offentliche Griinflichen mit Wegen entlang der Waldflichen sind
wiinschenswert, um notwendige bauliche Abstinde zum Wald sinnvoll
nutzen zu kdnnen (siehe Potenzial- und Restriktionsplan). Neben linien-
haften Elementen und Spielflachen (siehe Kapitel C6.3.) soll jedoch auch
ein zusammenhdngender mindestens 4.000 m2 grolRer offentlicher Griin-
raum mit ausreichend Aufenthaltsqualitdt zur Naherholung geschaffen
werden.



Dort soll Raum fiir Begegnung, Stadtteiltreff und Erholung, insbesondere
mit Bezug zur Mehrfamilienhausbebauung, angeboten werden.

Im offentlichen Stralenraum sind vorrangig einheimische, standortge-
rechte Baume zu wahlen, das Kronenvolumen ist dem StralBentyp anzu-
passen. Der StralRenraum ist entsprechend der Richtlinie zur Planung und
Ausfiihrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Verkehrsgriin auszu-
bauen. Baumstandorte im StraBenraum sind insbesondere hinsichtlich
Baumarten, GroRBe und Wasserversorgung zukunftsfahig zu gestalten.

C.6.3. Spielplatzflichen

Im Wettbewerbsgebiet sind drei zentral gelegene und (iber das Gebiet
verteilte Spielpldtze vorzusehen. Einer ist in der Kategorie A (fiir alle Al-
tersgruppen), zwei in der Kategorie B/C (flr Klein-/Schulkinder) vorzu-
sehen. Die GesamtgrolRe der Spielpldtze hat gemaR den Zielwerten der
Grinordnung fir Spielflichen ca. 6.000 m? (in Abhdngigkeit von den
tatsachlich geplanten Wohneinheiten) aufzuweisen. Einzelflachen sollen
1.500 m2 nicht unterschreiten.

o Der Spielplatz Typ A sollte eine Grolenordnung von mindestens
2.500 bis 3.000 m2 vorhalten. Eine raumliche Anbindung an Sportfla-
chen und/ oder Schulflachen ist vorzusehen.

o Die beiden weiteren Spielpldtze Typ B/C sind in einer GroRenord-
nung von ca. 1.500 m2 vorzusehen.

Der Zuschnitt der Flachen soll eine gute Ausnutzbarkeit der Spielpldtze
fur die Aufstellung von Spielgerdten gewdhrleisten. Eine gute Erschlie-
Bung, moglichst mit Anbindung an das zu planende Griinsystem, ist zu
beriicksichtigen. Eine direkte Lage an PKW-Stellflichen soll vermieden
werden.

C.6.4. Renaturierung des Erdelbaches

Im nordlichen Teil des Plangebietes flieRt der Erdelbach. Im Rahmen des
Wettbewerbsverfahrens soll der Bachlauf im Bereich der stadtischen Fla-
chen und auBerhalb der Waldflachen renaturiert werden. Der Erdelbach
soll im Zuge dessen im Bereich Haus Maser nach Siiden (auf stadtische
Flaichen) verschwenkt und offengelegt werden. Der Renaturierungsbe-
reich kann in einem 30 m breiten Gewdsserentwicklungskorridor geplant
werden (siehe Potenzial- und Restriktionsplan). Gewdsserkreuzungen
sind auf ein Mindestmal? zu reduzieren, da jedes Briickenbauwerk/ jede
Verrohrung einen Zwangspunkt am Gewadsser darstellt, in dem es sich
nicht frei entwickeln kann. Flachen fir die Regenriickhaltung vor Einlei-
tung in das Gewadsser sind gesondert einzuplanen (siehe Kapitel C.8.2).

65 | Seite



Seite | 66

C.7. Versorgungsinfrastruktur

Fiir das Wettbewerbsgebiet ist eine Versorgungsinfrastruktur fiir Energie,
Miill und Wasser vorzuschlagen und im stadtebaulichen Entwurf darzu-
stellen.

C.7.1. Energie: Strom

Zur Versorgung der Wohnbebauung werden etwa 10 Ortsnetzstatio-
nen (Trafo) bendtigt — dabei versorgt etwa eine Ortsnetzstation ca. 100
Wohneinheiten. Der Flichenbedarf betrdgt pro Stationstyp ca.5 x 8,5 m.
Fiir eventuelle Gewerbebetriebe, Mobilitdtsstationen und Quartiersgara-
gen miissen zusdtzliche Standorte vorgesehen werden.

C.7.2. Energie: Warme

In Abstimmungen mit dem lokalen Versorgungstrager, den Stadtwer-
ken Miinster, sind verschiedene Energie-versorgungsmaoglichkeiten mit
unterschiedlichen Flachen- bzw. Standortanforderungen grundsatzlich
denkbar. Die Investitionsentscheidung fiir eine der vorgeschlagenen
Moglichkeiten obliegt den Stadtwerken, so dass folgende Rahmenbedin-
gungen den Stadtwerken einen Spielraum gibt:

Es ist eine Energiezentrale von ca. 180 m? Gebdude-Grundfliche mit
Standort im zentralen Bereich der Wohnbebauung erforderlich. Unter
dieser Vorgabe konnten die Energieversorgungsarten Kombination Fern-
wdrme und lokale Nahwdrmeversorgung; Abwasser-Warmepumpe; Ka-
nalwasser-Warmepumpe sowie warme Nahwdrme mit Geothermie rea-
lisiert werden.

Folgende allgemeine Anforderungen sind fiir die Planung der Energie-

zentrale zu beriicksichtigen:

o Erreichbarkeit fiir 40 t-LKW und Auto-Kran (nicht spontan, sondern
planbar),

o Dauerhafte Erreichbarkeit fiir Service-Personal inkl. Kfz-Parkplatz
(spontan),

e lLage im ersten Bauabschnitt zur Versorgung des nachfolgenden
Hochbaus,

o Maoglichst zentrale Lage bzw. nahe den Warmequellen (z.B. Abwar-
mequellen),

o Nicht in verkehrsberuhigter Zone (grundsadtzliche breitere Leitungs-
trassen in der Ndhe der Energiezentrale erforderlich),

e Geringe Schallanforderungen im Umfeld, bestenfalls in der Nahe von
Vorbelastungen, bauliche Trennung zu nicht vorbelasteten Gebau-
den,

e Ebenerdige Verortung (nicht in Keller von Gebauden).



C.7.3. Mill

Es sollten moglichst kurze Fahrtwege durch wohnblockbezogene Miill-
sammelstellen in Form von Unterflurcontainern oder Abfallsammelanla-
gen erzeugt werden, die an der jeweiligen HaupterschlieBung anzuord-
nen sind. Eine entsprechende Anfahrbarkeit der Miillsammelstellen im
offentlichen Raum muss gewdhrleistet werden. Im stadtebaulichen Ent-
wurf sind diese Flichen zu kennzeichnen.

C.7.4. Schmutzwasserentsorgung

Im Plangebiet sind Flachen fiir notwendige Schmutzwasserpumpwerke
vorzusehen. Der Bedarf und die Verortung sind im Rahmen der Erstellung
des Entwdsserungskonzepts zu ermitteln.

Eine zusdtzliche Flache wird fiir die Umsetzung des Kldaranlagenkonzeptes
»Erweiterung Kldranlage Hiltrup” unmittelbar im Bereich der StralRe Ost-
tor benotigt. Die genannte Flache flir das Schmutzwasserpumpwerk kann
beispielsweise im Zufahrtsbereich zum Wettbewerbsgebiet vorgehalten
werden oder auch an einer anderen Stelle (idealerweise an der jetzigen
Zufahrt). Wichtig ist die Zuwegungsmoglichkeit Giber einen 3,50 m brei-
ten Weg. Die Fliche muss rein fiir die Wasserwirtschaft ca. 500 m2 grol3
sein. Synergien mit Flachen, die fiir die Energieversorgung eingeplant
werden, sind zu prifen und sofern moglich, darzustellen (siehe Abschnitt
C.7.1 - Energie).

C.8. Umgang mit Wasser

In das stadtebauliche Konzept ist ein innovatives und wassersensibles
Entwdsserungskonzept zu integrieren, das insbesondere dem Uberflu-
tungs- und Hochwasserschutz Rechnung tragt, den Erhalt des natirlichen,
lokalen Wasserhaushalts gewahrleistet sowie MalRinahmen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas und der Verdunstungskiihle beinhaltet (Stichwort
»Schwammstadt“). Die Arbeitshilfe ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement NRW* ist zu beriicksichtigen (siehe Anlage C — Arbeitshilfe
Starkregenrisikomanagement).

C.8.1. Entwisserung des Wettbewerbsgebietes

Zur Berechnung der Entwdsserung des Wettbewerbsgebiets ist die Jdhr-
lichkeit von mindestens einmal in fiinf Jahren (T = 5) zu Grunde zu legen.
Dabei sollte die Entwdsserung moglichst unmittelbar vor Ort und natur-
nah zuriickgehalten werden (z.B. durch Griinddcher, Retentionsmulden
und Regenriickhaltebecken). Es gilt fiir Einleitungen ins Gewdsser der
Grundsatz: Riickhaltung vor Einleitung! Aus gewasserdkologischen Griin-
den ist jedoch von Regenriickhaltebecken im Dauerstau oder Stillgewds-
sern mit Uberlauf ins Gewdsser abzusehen. Die Riickhaltung fiir den neu-
en B-Plan hat im Gebiet zu erfolgen.

67 | Seite



Die MaBnahmen am Gewadsser dienen lediglich dem Schutz der Unterlie-
ger vor Uberschwemmungen (HQ, ,,).

Folgende ZielgroRBen zur Aufstellung der Wasserbilanz miissen beach-
tet werden:

Gebietsabfluss = 3 I/(s*ha)

Gesamtniederschlag (langjahriges Mittel): 830 mm (100 %)
Abfluss=21,5%

Grundwasserneubildung = 16,2 %

Verdunstung = 62,3 %
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Dartiber hinaus sind im Entwdsserungskonzept Aussagen zur Wirkung der
Regenwasserbewirtschaftung im Hinblick auf zu erwartende Wetterext-
reme (z.B. Starkregen, Hitze[Trockenheit) und das Kleinklima zu treffen.
Hierzu sind Berechnungen der Oberflichenabfliisse fiir starke Regener-
eignisse zu erstellen (siehe Anlage C — Arbeitshilfe Starkregenrisikoma-
nagement).

Die Ableitung von Niederschlagswasser sollte ausschlieBlich mittels of-
fener, oberflichennaher, naturnah gestalteter und verdunstungsstarker
Elemente stattfinden. Sie sind nach Moglichkeit weitgehend seitlich der
geplanten StraBenziige vorzusehen. Die StralBenbreiten sind dement-
sprechend zu dimensionieren (siehe Abschnitt C.5.2.). Die Entwdsserung
kann auch in Verbindung mit Griinelementen vorgesehen werden (z.B.
Dach-| Fassadenbegriinungen, Baumrigolen, multifunktional genutzte
Flachen, etc.). Auf technische Anlagen mit geringem Verdunstungsfaktor
ist zu verzichten.

Ein Boden- bzw. Versickerungsgutachten sowie eine grobe FlieBwegana-
lyse des Erdelbaches ist der Anlage B beigefiigt (siehe Anlage B — Versicke-
rungsgutachten/ Baugrunduntersuchung; FlieBweganalyse - Erdelbach).

Die natiirlichen oberflachlichen FlieBwege sind der Planung zugrunde zu
legen, um mogliche Gelandemodellierung zu vermeiden. Die Vermes-
sung des Bestandsgebietes dient als Grundlage (siehe Anlage A — Plan-
grundlage Aufmal). Die Geldndemodellierung ist fiir den Starkregenfall
so zu entwickeln, dass Notwasserwege das Uberflutungsrisiko minimie-
ren. Frei- und Verkehrsflachen sind als multifunktional nutzbare Flachen
in die Konzeption der Notwasserwege mit einzubeziehen und darzustel-
len. Die Notwasserwege sollen sich in Richtung Gewdsser orientieren.

Die stdadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption ist so anzule-
gen, dass das Uberflutungsrisiko der Bestandsbebauung durch die Neu-
planung nicht steigt. Gegebenenfalls erforderliche Erdbewegungen bzw.
Aufschiittungen sind moglichst gering zu halten und in den geforderten
Schnittansichten durch das Plangebiet (siehe Kapitel A.14.2. — Abgabe-
leistungen der 2. Phase) darzustellen. Um das im Wettbewerbsgebiet so-
wie durch die StraBe Osttor anfallende verschmutzte Niederschlagswas-
ser der versiegelten Verkehrsflachen zu behandeln, ist abhangig von der
Verkehrsbelastung eine Niederschlagswasserwasserbehandlungsanlage
vorzusehen (siehe Kapitel C.7.4 — Schmutzwasserentsorgung). Aufgrund
des zu erwartenden Verschmutzungsgrades ist eine hochwirksame Anla-
ge in Form eines Retentionsbodenfilters vorzusehen. Eine entsprechende
Flache fiir diese Anlage ist innerhalb des Plangebiets im Konzept vorzu-
halten.
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C.8.2. Hochwasserschutz
Zum Schutz der Unterlieger muss eine Hochwasserriickhaltung fiir den
Erdelbach an zwei Stellen in den Ausgleichsflichen zum Wettbewerbs-
gebiet beriicksichtigt werden (Orientierungshilfe fiir Flachen siehe Res-
triktionsplan). MalRgebliche Bemessungsgrundlage ist das 100-jdhrliche
Hochwasserereignis (HQ, ).

Die ca. 7 ha grol3e Flache im Norden dient als Hauptausgleichsflache und
soll im Hochwasserfall als Polder fiir den Erdelbach genutzt werden. Der
Erdelbach miisste in diesem Zusammenhang siidostlich des FuR- und
Radwegs an den Rand der Ausgleichsflache verlegt und im Bereich der
Hoflage Haus Maser (Osttor 111) entrohrt und in diesem Zuge 6kolo-
gisch verbessert werden (siehe Kapitel C.6.4). Die Offenlegung (iber das
Wettbewerbsgebiet ist einzuplanen, eine Durchgdngigkeit entsprechend
der EG-Wasserrahmenrichtlinie das Ziel.

In der nérdlichen Ausgleichsflache ist ein ausreichend grofRes, mogichst

naturnahes Riickstauvolumen (Polderfliche) von bis ca. 13.500 m2 vor-

zuhalten:

eV (100-jahrlich) = 6.100 m3; Bei einem flachigen Einstau von 0,50 m
ergibt sich eine erforderliche Flaiche von 13.500 m2, bei einem h6he-
ren Einstau dementsprechend weniger.

e V(extrem)=9.150 m3; bis ca. 20.000 m?

In der siidostlichen Ausgleichsflache ist eine Polderflache von bis zu ca.
3.500 m2 vorzuhalten:

e V(100-jahrlich) = 990 m3

e V(extrem)=1.560 m3

Die eingetragenen Graben siidostlich von Haus Soest sind zurzeit keine
offentlichen Gewadsser. Der Zustand ist unbekannt. Eine Ableitung von
Niederschlagswasser (iber diese Grdben ist nicht gewiinscht.

C.9. Ideenteil: Zentrumserweiterung (1.Phase)

Im Rahmen der ersten Phase des Wettbewerbs soll der Kreuzungsbereich
Osttor [ Loddenweg stadtebaulich neu geordnet und als Quartierszent-
rum bzw. Treffpunkt mit Identifikationsraum gestaltet werden.

Dafiir steht der Parkpldtz am Kreuzungsbereich Osttor [ Loddenweg, die
angrenzenden Flichen der Biicherei/ des Pfarrheims sowie das Gebdude
des TuS Hiltrup zur Verfiigung. Aktuell befindet sich die Stadt in Abstim-
mung mit der Kirchengemeinde, inwieweit der Kirchenbau der Katholi-
schen Kirche St. Marien zu erhalten ist.



Der rdumlich etwas abgesetzte Kirchturm ist bei der Neugestaltung zu
integrieren genauso wie der aktuell in Bau befindliche Neubau der Rus-
sisch-Orthodoxen Kirchengemeinde (Osttor 85b) (vgl. Anlage B — Neu-
bauplane russisch-orthodoxe Kirche).

Im Nordwesten grenzen das Tageshaus St. Marien, das Kita-Gemeinde-
gebdude sowie die Marienschule an. Diese sind vollstandig zu erhalten.
Auch das Schalthaus im Zentrum (Loddenweg 2a) soll erhalten bleiben,
da eine Umlegung unwirtschaftlich ist.

Die hainartige Griinfliche mit wertvollem Baumbestand im Bereich der
katholischen Kirche und auf der stidlich gelegenen Flache am Loddenweg
wird als ,griines Entrée” in den Siedlungsbereich nordlich des Osttors als
erhaltenswert eingestuft. Sofern Waldflachen im Rahmen einer geplan-
ten Zentrumserweiterung in Anspruch genommen werden, ergibt sich
ein erheblicher Mehrbedarf an Ausgleichsflachen.

Ubersichtsplan Ideenteil zur Zentrumserweiterung (© Stottrop Stadtplanung 2023 auf Luftbildgrundlage von TIM-online 2023)
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In Hiltrup-Ost besteht Bedarf an Begegnungs- und Kulturproduktionsrau-
men, die es ermoglichen, Nachbarschaftskultur zu leben. Dabei kommt
der grundsatzlichen Zuganglichkeit der Erdgeschosszonen fiir die Offent-
lichkeit mit niederschwelligen bzw. einladenden Eingangsbereichen fiir
Gaste und Passanten eine hohe Bedeutung zu.

Unter dieser MalRgabe sind folgende Bausteine unterzubringen:

e Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsfliche von ca. 1.800
bis 2.000 m2 VKF,

o optional Lebensmitteldiscounter (fiir den Fall, dass das Kirchenge-
bdude nicht erhalten bleibt),

e Drogeriemarkt,

o kleinteiliger Einzelhandel | Dienstleistungen (wie bspw. Backerei, Flo-
rist, Gastronomie, Bankfiliale etc.),

o soziale Infrastruktur (mit Begegnungs- und Kulturproduktionsrau-
men fir Nachbarschafts- und Vereinstref-fen sowie mindestens ein
300 m2 groBen Multifunktionsraumes fiir die Kirche St. Clemens).

e Mobilstation (Ausstattungselemente und GroRBenvorgabe siehe Ab-
schnitt C.5.2.),

o Aufenthaltsmoglichkeiten mit hoher Qualitat, die z.B. iber besonders
attraktive Griinanlagen als Erho-lungs- oder Spielraum fungieren kon-
nen.,

Folgende Bausteine konnen zusatzlich auch im Wohngebiet (bspw. in
Kombination mit den Quartiersgaragen| Kfz-Sammelgaragen/ Mobil-
station) untergebracht werden:

« kleinteiliger Einzelhandel [ Dienstleistungen (wie bspw. Backerei),

e R&dume fiir soziale und kulturelle Infrastruktur (mit mindestens ca.
100 m2 groRe Begegnungs- und Kultur-produktionsraumen fiir Nach-
barschafts- und Vereinstreffen [ Kursangeboten sowie mindestens ein
ca. 300 m2 groBer Multifunktionsraum fiir die Kirche St. Clemens).

C.10. Immissionen

C.10.1. Larm

Im Nahbereich der Stral3e Osttor besteht eine sehr hohe Larmvorbelas-
tung durch StraBBenverkehrslarm. Die verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens im 6ffentlichen StraBenraum werden noch gutachterlich be-
wertet. Die anlagenbezogene Larmvorbelastung durch die benachbarte
Sportanlage ist ebenfalls noch gutachterlich zu beurteilen. Die stadte-
baulichen Entwiirfe sollen durch geeignete konzeptionelle Mallnahmen
angenehme akustische Bedingungen herstellen. Das betrifft insbesonde-
re die Anordnung und Ausbildung von Freirdumen sowie von ldarmsensib-
len und larmintensiven Nutzungen zueinander.



Larmtechnische Konflikte kdnnen insbesondere an der westlichen Gren-
ze der geplanten Wohnbebauung im Nahfeld der StraRe durch den
Parkplatzlarm bei Sportereignissen auftreten. Im Bereich des geplanten
Parkplatzes sollte jedoch ein aus Sicht des Immissionsschutzes weniger
konflikttrachtiges Nebeneinander mit der Schule vorgesehen werden.

C.10.2. Hochspannungsleitung

Das Wettbewerbsgebiet wird im Stiidwesten, im Bereich der Vinnbiische,
durch eine 110-kV-Bahnstromleitung (465 Miinster — Osnabriick, Mast-
feld 4663 — 4661) gekreuzt. In der Ndhe der Hochspannungsleitung ist
mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die Leitung ist mit
einem zu beiden Seiten verlaufenden Schutzstreifen von 30 m (vgl. An-
lage B — Lageplan Hochspannungsleitung) wie folgt zu berticksichtigen:

o Eine Bebauung im Schutzstreifen ist grundsatzlich zuldssig, sofern
die Sicherheitsabstinde und Hohenbeschrankungen gemald der EN
50341 | VDE 0210 gewadhrleistet werden (u. a. Mindestabstand fiir
begehbare Dachflachen mit einer Dachneigung < 15° min. 5 m; Min-
destabstand fiir nicht-begehbare Dachflaichen mit einer Dachneigung
>15° und Anpflanzungen min. 3 m).

o Die Bodenbeschaffenheit (in Form von Aufschiittungen bzw. Boden-
abtragungen) darfim Umkreis von 15 m zu den jeweiligen Masten aus
statischen Griinden nicht verdndert werden.

o Neuanpflanzungen diirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m
nicht Gberschreiten.

o Vermeidung offentlicher Spielpldtze im Schutzstreifen.

o Private Gartenbereiche sind moglichst zu vermeiden.

C.11. Realisierung

Das Wettbewerbsgebiet soll in mehreren Bauabschnitten realisiert wer-
den. Es ist eine logische, in sich funktionierende Bauabschnittsbildung
vorzuschlagen und darzustellen. Die Abschnittsbildung muss folgende
Vorgaben bertiicksichtigen:

o Im ersten Bauabschnitt sind sowohl die Grundschule als auch eine
Kita vorzusehen.

e In jedem Bauabschnitt muss der malBnahmenbedingte Kitabedarf
in Hohe von 0,017 Kita-Gruppen je geplanter Wohneinheit gedeckt
werden. Insgesamt |6st das neue Baugebiet einen Bedarf von 18 Ki-
ta-Gruppen aus.
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