V/0153/2023 DER OBERBURGERMEISTER

STADT |l MONSTER

Stadtplanungsamt

Offentliche Beschlussvorlage 05.05.2023

Betrifft

1. 122. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster im Stadtbezirk Minster-Siidost,
Stadtteil Gremmendorf im Bereich Westlich Holtenweg / Nordlich Umgehungsbahn

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 635: Gremmendorf — Westlich Holtenweg / Nordlich
Umgehungsbahn

[ASB-Campus]

Beschluss zur Aufstellung

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Herr Puke

Telefon: 492-6192
Puke@stadt-muenster.de

Beratungsfolge

|16.05.2023  Bezirksvertretung Miinster-Siidost Anhoérung |
|31.05.2023  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|14.06.2023  Hauptausschuss Vorberatung |
114.06.2023  Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist gemal § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) im
Stadtbezirk Minster-Stdost, im S’g_adtteil Gremmendorf im Bereich westlich Holtenweg / ndrdlich
Umgehungsbahn zu andern (122. Anderung des FNP).

Far den Bereich westlich Holtenweg / nérdlich Umgehungsbahn im Stadtteil Gremmendorf ist ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan i. S. d. § 30
BauGB zur Festsetzung der Art und des Males der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und der Verkehrsflachen aufzustellen (Bebauungsplan Nr. 635).

Innerhalb dieses Gebietes liegen die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Minster, Flur 173

Flursticke: 115, 161, 163, 165, 181, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191 und 192.

Il. Finanzielle Auswirkungen:
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Durch die Beschlisse zur Anderung bzw. Aufstellung der Bauleitplane entstehen der Stadt
Minster keine Kosten. Durch vertragliche Vereinbarungen wird die Ubernahme der
Planungskosten durch den Vorhabentrager geregelt.

Begrundung:

Der Arbeiter-Samariter-Bund Regionalverband Minsterland e.V. (ASB) plant die Verlegung seines
bisherigen Hauptgeschaftssitzes am Gustav-Stresemann-Weg 62 auf eine baulich bislang ungenutzte
Flache zwischen Dortmund-Ems-Kanal (DEK) und Héltenweg, nérdlich der Umgehungsbahntrasse
Mecklenbeck-Sudmuhle. Im Zuge der Verlegung soll ein ASB-Campus geschaffen werden, mit dem
die verschiedenen Geschaftsbereiche des ASB raumlich gebindelt werden. Hierdurch sollen Syner-
gieeffekte erzielt und raumliche Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen werden. Der ASB sieht fol-
gende Einrichtungen vor, die funktional in drei Zonen eingeteilt sind: Rettungswache, Katastrophen-
schutzzentrum und Verwaltung / Ausbildung. Zusatzlich sind weitere funktional erganzende Nutzun-
gen wie eine Betriebs-KiTa, Beherbergung, Gastronomie (jeweils ausschlieRliche Nutzung durch die
Belegschaft / Ausbildungs- und Seminarteiinehmende vor Ort), untergeordnete Mietflachen fur andere
Vereine sowie Fahrzeug- und Lagerhallen vorgesehen.

Der ASB ist Trager diverser Einrichtungen der Vorsorge und Rettungs-, Pflege und Betreuungswe-
sens, daher ist es aus gesellschaftlicher Sicht wichtig, das Angebot aufrechtzuerhalten und auf Dauer
sicherzustellen. Die Realisierung des ASB-Campus tragt zum Erreichen dieses Ziels bei, indem ein
schnelles Ausrucken der Einsatzkrafte bzw. eine gute verkehrliche Erreichbarkeit von Einsatzorten
gewahrleistet wird. AuRerdem kann die Bundelung der verschiedenen Betriebsbereiche zu einer Effi-
zienzsteigerung der Leistungsangebote fuhren. Mit dem Ausbildungs- und Seminarbetrieb sowie den
Entwicklungsspielrdumen lasst sich das Angebot zudem dauerhaft aufrechterhalten bzw. ausbauen.

Zentrale Aufgaben der Planung werden sein, das Vorhaben vertraglich in die vorhandenen Griinstruk-
turen einzubetten und den Ubergang zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung harmonisch zu ge-
stalten. Der Geltungsbereich umfasst daher auch die Flursticke 184-192 mit dem Ziel, eine eindeuti-
ge planungsrechtliche Regelung flr den bisher als Gartenzone genutzten Bereich zu schaffen, eine
stadtebauliche Ordnung sicherzustellen und den Eigentimern Planungssicherheit zu geben. Auf dem
ca. 2,6 ha groen Areal befinden sich randstandig Geholz- und Baumstrukturen, die Teil eines die
Trasse der Umgehungsbahn begleitenden strukturreichen Biotopkomplexes und somit erhaltenswert
sind. Aufgrund der Lage zwischen dem Wohngebiet im Norden (B-Plan Nr. 145) und der Bahntrasse
bzw. dem sudlich daran angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet (B-Plan Nr. 155) zeichnet sich
das Planareal als Pufferzone aus. Zweck der Planung ist es insofern, einen stadtebaulich geordneten
Ubergang zu schaffen. Ferner schlieRt im Westen der DEK an das Plangebiet an.

Da das Gebiet aus planungsrechtlicher Sicht zurzeit als AulRenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen
ist, ist es fur die Realisierung des o.g. Vorhabens erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.
Dartber hinaus ist der Bereich im FNP zurzeit als Flache fir Bahnanlagen dargestellt, weshalb au-
Rerdem eine Anderung des FNP erforderlich wird. Diese 122. Anderung soll im sog. Parallelverfahren
erfolgen. Die Bauleitplanverfahren sollen jeweils im Vollverfahren mit Darstellung der Umweltauswir-
kungen im Umweltbericht entwickelt werden. Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, flr den vor dem Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager ein Durch-
fUhrungsvertrag geschlossen wird, welcher weitere Regelungen zur Realisierung beinhaltet. Ferner
wird der Durchfihrungsvertrag das Erfordernis einer Wiederaufforstungsverpflichtung regeln, die dem
damaligen Eigentumer der Flache aufgrund einer bereits stattgefundenen teilweisen Rodung des
Waldbestandes auf dem Planareal auferlegt worden ist und die auf den ASB Ubergeht. Der forst- und
naturschutzrechtliche Ausgleich ist dabei in Abstimmung mit dem Regionalforstamt bzw. der unteren
Naturschutzbehdrde soweit moglich vorrangig im Stadtgebiet zu realisieren.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der Anlage 1 dargestellt. Die
Anderung des FNP entspricht raumlich dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Anlage 2: Antrag auf Bauleitplanung
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