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Beratungsfolge

|19.09.2023 Ausschuss fir Wohnen, Liegenschaften, Finanzen und Wirtschaft Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1. Die Vertretungen der Stadt Minster und der Stadtwerke Minster GmbH in der Gesellschaf-
terversammlung der Westfalische Bauindustrie GmbH (WBI) werden ermachtigt, folgende
Erklarungen abzugeben:

1.1. Der Lagebericht der Geschaftsfihrung und der Bericht des Aufsichtsrates Uber das
Geschaftsjahr 2022 werden zur Kenntnis genommen.

1.2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Jahresabschluss 2022 durch die Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft Niehoff, Heitkamp und Kollegen GmbH (Ludinghausen,
Munster, Steinfurt) der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt wurde.

1.3. Der zum 31.12.2022 aufgestellte Jahresabschluss (Bilanz, GuV, Anhang)

abschlielRend in der Bilanz

bei Aktiva und Passiva mit 42.488.190,63 €
bei einem Eigenkapital mit 28.020.465,98 €
abschlieend in der Gewinn- und Verlustrechnung

mit Umsatzerldsen von 14.455.863,32 €
mit einem Jahrestberschuss von 3.433.921,13 €
mit einem Bilanzgewinn von 40.465,98 €

wird festgestellt.

1.4. Unter Einbeziehung des Gewinnvortrages in Hohe von 7 T€ und der Einstellung in die
Gewinnricklage von 3.400 T€ betragt der Bilanzgewinn 40 T€; dieser wird auf neue
Rechnung vorgetragen.
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1.5. Der Geschaftsfuhrung und dem Aufsichtsrat wird fur das Geschéaftsjahr 2022 Entlas-
tung erteilt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Auf die im Haushaltsplan veranschlagte Ausschuttung von 30 T€ wird verzichtet (Erlauterung s.
Gewinnverwendung).

Begriindung

Gemal § 9 Abs. 3 lit. ¢) und k) des Gesellschaftsvertrages der WBI GmbH stellt die Gesellschaf-
terversammlung den Jahresabschluss fest und beschlief3t Gber die Verwendung des Ergebnisses
sowie die Entlastung der Geschaftsfiihrung und der Mitglieder des Aufsichtsrates.

Kurzanalyse des Jahresabschlusses:

Bilanz

Die Bilanzsumme der Gesellschaft hat sich im Berichtsjahr erneut erkennbar erhéht; der Anstieg
im Vergleich zum Vorjahr betrug insgesamt 3.636 T€ (9,4 %). Ursachlich sind dabei in erster Linie
die Investitionen in Sachanlagevermdogen in Hohe von rd. 3.160 T€. Die abgeschlossenen Bau-
malinahmen, wie Aaseemarkt und der 1. Bauabschnitt der Sanierung des Aegidiimarktes mit der
Nutzerin VHS haben zu einem signifikanten Anteil an der Erhdhung des Wertes der Sachanlagen
gefuhrt. So ergab sich bei der Bilanzposition ,Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit
Geschafts- und anderen Bauten® ein Zuwachs von 6.781 T€. Korrespondierend verringert sich die
Position Anlagen im Bau gegenuber dem Vorjahr um 3.607 T€.

Bei den kurzfristigen Forderungen ergab sich eine Steigerung von ca. 212 T€, die insbesondere
aus Erstattungsanspriichen gegen die Stadt Munster in Verbindung mit der neuen Radstation
Hansator resultierte.

Die liquiden Mittel lagen zum Bilanzstichtag um 153 T€ hdher als im Vorjahr.

Im Vergleich zu 2021 konnte ein héherer Jahresuberschuss erwirtschaftet werden. Es erfolgt eine
Einstellung von 3.400 T€ in die Gewinnriicklagen. Die Eigenkapitalquote lag zum Bilanzstichtag bei
66 % (im Vorjahr: 71 %).

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten verringerten sich tilgungsbedingt um 565 T€. Ge-
genuber der Stadt Miunster bestanden Verbindlichkeiten in Hohe von 2.553 T€, davon 2.434 T€ im
Rahmen des Cash-Pool-Verfahrens.

Die Verbindlichkeiten liegen im Ergebnis mit 12.808 T€ um 2.635 T€ uber dem Vorjahreswert.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse erhéhen sich gegenuber dem Jahr 2021 um 3.022 T€ auf 14.456 T€.

Im Geschaftsbereich Parkeinrichtungen, in dem knapp 80% (Vorjahr: 75%) der Umsatzerlose er-
zielt werden, wirkte sich die Corona-Pandemie weiterhin aus. Zudem fuhrte das Angebot des 9-€
Tickets in den Sommermonaten zu einem Umsatzriickgang. Bedingt auch durch die Erhéhung der
Parkgebihren zu Beginn des Jahres wurde insgesamt mit 11.523 T€ ein Umsatzniveau erreicht,
das Uber dem der vorherigen Jahre lag.

Im Geschaftsbereich ,Gewerbliche Objekte / Wohnungen stiegen die Mieterlése im Vergleich zum
Vorjahr leicht um 37 T€ auf 1.945 T€, die insbesondere durch die Aktvierung des Sachanlagever-
maogens erhohten Abschreibungen auf 935,5 T€ (Vorjahr: 704,1 T€) bewirkten ein Defizit von 282
T€ in dieser Geschéaftssparte.
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Der Personalaufwand lag mit 1.475 € um 240 T€ Uber dem Vorjahreswert. Dies ist auf die Bildung
von Pensionsrickstellungen in Hohe von 112 T€ sowie auf die Wiederbesetzung offener Stellen
und Tarifanpassungen zurickzufihren.

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen entfielen Gberwiegend auf den Be-
reich Parkeinrichtungen (Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung) - insgesamt erhoht sich diese
Position um 520 T€.

Die Instandhaltungsaufwendungen fur die Parkeinrichtungen waren mit 353 T€ etwas geringer als
im Jahr 2021.

Die Aufwendungen fir Ertragssteuern lagen im Berichtsjahr mit 1.543 T€ um 43 % uber dem Vor-
jahreswert. Insgesamt wurde im Berichtsjahr ein Jahreslberschuss von 3.434 T€ erzielt, der damit
um 1.310 T€ (62 %) hoher als im Vorjahr ausfiel.

Gewinnverwendung

Der Bilanzgewinn in Hohe von 40 T€ setzt sich zusammen aus dem Jahresuberschuss 2022, der
Einstellung eines Betrages von 3.400 T€ in die Gewinnrucklage und dem Gewinnvortrag des Vor-
jahres in Hohe von 7 T€.

Seitens der Gesellschafterinnen wurde in Abstimmung mit der Geschaftsfiihrung vorgeschlagen,
auf eine Gewinnausschuttung in 2023 zu verzichten, um Eigenmittel fur anstehende Investitionen
einsetzen zu kénnen.

Fir die Folgejahre ist eine jahrliche Gewinnausschuttung von 1.500 T€ vorgesehen.

Einschatzung durch das Beteiligungsmanagement:

Nach Prufung des Jahresabschlusses durch die Niehoff, Heitkamp & Kollegen GmbH haben sich
aus Sicht des Beteiligungsmanagements keine Einwendungen gegen oder zusatzliche Hinweise
zum Jahresabschluss 2022 der WBI ergeben. Nach Durchsicht des vorgelegten und mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Jahresabschlussberichtes erscheint der Jah-
resabschluss plausibel und vermittelt ein hinreichend nachvollziehbares Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der WBI zum Bilanzstichtag.

Der Aufsichtsrat der Westfalische Bauindustrie GmbH hat den Jahresabschluss 2022 in seiner
Sitzung am 30.03.2023 beraten und auf dieser Grundlage in der Sitzung am 15.06.2023 eine ent-
sprechende Beschlussfassung vorgenommen.

In Vertretung
gez.

Christine Zeller
Stadtkdmmerin

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1: Bilanz zum 31.12.2022

Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2022
Anlage 3: Anhang fur das Geschaftsjahr 2022

Anlage 4: Lagebericht der Geschaftsfuhrung
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