Anlage 5 zur Vorlage V/0437/2023
Kostenrahmen - stadtischen Bedarfe (WSfM, SOM, FMA):

Die Kosten werden anhand von Richtwerten und Zuschlagen ermittelt.

e Flachenansatz NUF 1-6/ BGF
Das mit den Nutzern aufgestellte Raumprogramm beinhaltet Nutzungsflachen (NUF 1-6) wie
Musikrdume, Blrordume und Lagerflachen. Verkehrs-, Technik- und Konstruktionsflachen
sind entwurfsabhangig und kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll benannt
werden. Da die Kosten anhand von €/m? Bruttogeschossflache (BGF) berechnet werden, wird
das Raumprogramm um den Faktor 1,7 zur Ermittlung der BGF erhéht.

o Bauwerkskosten (BWK)
Bei den Bauwerkskosten handelt es sich um Kosten fir die Baukonstruktion (KG 300) und
Kosten flr technische Anlagen (KG 400). Gemald den Kosten von mehreren realisierten
Kulturbauten (Theaterbau, Konzertsaal, Stadthalle, Birgerzentrum mit Theater,
Freilichtblihne) aus dem Baukosteninformationszentrum (BKI) liegt der Mittelwert dieser
realisierten Kulturbauten bei ca. 4.100 €/m? BGF mit einem Indexstand von Mai 2023.

Da der Standort Hittorfstralle in einem sensiblen Griinraum eingebettet ist, konnen Stellplatze
nicht oberirdisch untergebracht werden. Es ist bisher angedacht, Fahrradstellplatze in einer
Tiefgarage und die notwendigen Pkw Stellpldtze im Parkhaus am Coesfelder Kreuz
unterzubringen. Fur diese PKW Stellplatze muss baurechtlich an anderer Stelle Ersatz
geschaffen werden. Aus diesem Grund wird der Kostenansatz gegenuber dem BKI Mittelwert
auf 4.300 €/m? leicht erhdht.

Das realisierte Musikforum in Bochum liegt im Vergleich nach aktuellem Indexstand bei Uber
5.000 €/m? BGF. Da die stadtische Einrichtung mit Westfalischer Schule fur Musik, Freie
Musikakteure und Sinfonieorchester zwar Proberdume und Bihnen mit entsprechender
Akustik, Technik und Raumhdhen haben wird, aber keinen Konzertsaal wird dieser hohere
Wert fUr die stadtischen Bedarfe nicht angesetzt.

e Gesamtbaukosten
Die Gesamtbaukosten bestehen aus den Kostengruppen 200-700. Gemafy BKI Mittelwert
werden flr die vorbereitenden MalRnahmen (KG 200) 2% der BWK angesetzt, fur die
Aulenanlagen 265 €/m? (KG 500) und fur die Ausstattung/Kunstwerke (KG 600) 125 €/m?
BGF. Fur die Nebenkosten (KG 700) werden 30% der BWK angenommen.

e Zusatzliche Kostenannahmen
Klimamafinahmen
Zusatzlich wurden Kostenerhdhungen, die durch die Gebaudeleitlinien (GLL) der Stadt
Munster und mdgliche kunftige Anforderungen durch Landes- und Bundesgesetze zur
Erreichung der Klimaziele entstehen, mit einem Zuschlag von 10% der Bauwerkskosten (KG
300-400) Rechnung getragen.
Sonstiges
Es ist davon auszugehen, dass weiter Kosten anfallen kdnnten, die derzeit mit der
Berechnungssystematik nicht oder nicht ausreichend erfasst sind. Daher wird ein Puffer von 2
Mio. € angesetzt

¢ Risikozuschlag

Da der Kostenrahmen zwar Ansatze zu Quantitaten und Qualitaten enthalt, aber noch nicht
auf einer konkreten Planung beruht, kdnnen die aktuell angesetzten von den tatsachlichen
Kosten bis zu 30 % abweichen, so dass weiterhin ein Risikozuschlag von 30% angesetzt
wird.



e Baupreissteigerung

FUr die Baupreissteigerungen wird von einem durchschnittlichen Anstieg von 6% pro Jahr Giber
5 Jahre bis zur Vergabe von Bauleistungen ausgegangen. In der Vergangenheit lag der Wert
bei durchschnittlich 3% pro Jahr. In den letzten zwei Jahren gab es extreme Anstiege, die

derzeit aber wieder deutlich zurlickgehen.

|Kostenrahmen

nach DIN 276 (12/2018)
Bedarf stadtische Nutzer

» Abschatzung erforderliche BGF

NUF [gm] Faktor BGF/NUF BGF [gqm]
3.525 17 5.993
» Geschossigkeit 3
iberbaute Flache 1.998
» GRZ 04

Abschatzung Grundsticksflache 4.994

Abschatzung Freiflachen 2 996

|Kostengruppe Bezeichnung Menge Einheit KKW Kosten brutto |
100 Grundstiick ohne Ansatz
200 “orbereitende Mallbnahmen 2% BWK 25.770.000€ 520.000€
300 Bauwerk - Baukonstruktion 5.993 BGF 3.000€ 17.980.000 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.993 BGF 1.300 € 7.790.000 €
500 Aulenanlagen/Freiflichen™™ 2996 AF 265 € 790.000 €
600 Ausstattung/Kunstwerke™* 5.993 BGF 125 € 750.000 €
700 Baunebenkosten 28% BWK 25.770.000 € 7.220.000 €
700 zusitzich Wettbewerbs- und VgV-Kosten 2% BWK 25770.000€ 520.000 €
200 Finanzierung ohne Ansatz
|Zwischensumme (ZS) aufgerundet 35.600.000 € |
zusatzlich KG 300-400 Nachhaltigkeit GL 10% 25.770.000 € 2580000 €
zusatzlichSonstiges 2.000.000 €
zusatzlich 4.580.000 €
[Zwischensumme mit Zuschligen 40.200.000 € |
Kostenrisiko 30% 40.200.000 € 12.100.000 £
|[Kostenrahmen 52.300.000 € |
Baupreissteigerungen 6% p.a. fur 5 Jahre 52.300.000 € 17.700.000 €

70.000.000 € |

[Kostenrahmen bis Vergabe 2028

|Gesamt

70.000.000 € |




