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11 Planungsanlass und Planverfahren

Die Stadt Munster ist mit ihnrem unverwechselbaren Stadtbild in einem Umfeld von hoher Natur-
und Freizeitqualitat und ihrer Bedeutung fiur Handel, Wirtschaft, Wissenschaft und Kultur ein at-
traktiver Lebensstandort mit einer Gberdurchschnittlichen Nachfrage nach Wohnraum.

Bei der Realisierung von Wohnnutzungen ist die Sicherung eines vielfaltigen und attraktiven
Wohnraumangebots mit einer Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen ein zentrales Ziel
der Minsteraner Stadtentwicklung. Um Wohnungsengpasse und knappheitsbedingte Preisstei-
gerungen in Grenzen zu halten, soll eine jahrliche Wohnungsneubauleistung von rund 2.000
Wohneinheiten in Mlnster realisiert werden. Das Planungsziel sowie die langfristigen Perspekti-
ven sind im Handlungskonzept Wohnen und im Baulandprogramm, aktuell in der Fassung fir
2022-2030, dargestellt. Der dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Geltungs-
bereich wird im Baulandprogramm unter der Kennziffer 681-05 ,Sprakel - Ostlich Sprakeler
StralRe/westlich DB* geflhrt.

Die Eignung des Plangebietes zu Wohnzwecken wurde Gber einen beschrankten stadtebaulichen
Wettbewerb im Jahr 2014 und die darin aufgezeigten stadtebaulich architektonischen Konzepte
aufgezeigt. Der Grundstuickseigentimer, als Auslober des Wettbewerbs, beauftragte den ersten
Preistrager mit der Konkretisierung des Entwurfes, der tiber das vorliegende Bauleitplanverfahren
in die verbindliche Bauleitplanung tbertragen wird.

Begriindung zum geanderten Entwurf / Seite 2 von 81



Bebauungsplan Nr. 576:
Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstaltung am 11.05.2015
im Marienheim Sprakel in Minster durchgefihrt, die Veranstaltung wurde ortsiiblich bekanntge-
macht. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte vom 09.10.2015 bis einschlie3lich 09.11.2015 und die
offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.03.2017 bis ein-
schlie3lich dem 13.04.2017.

Im Zuge der Beteiligungsverfahren wurden von Tragern offentlicher Belange und seitens der Of-
fentlichkeit Bedenken gegentiber der Entwasserungsplanung, dem Hoéhenprofil der zukinftigen
StrafRen und den Larmminderungsmal3nahmen vorgetragen. Anlasslich der Stellungnahmen wur-
den die Fachplanungen zum Stralenausbau, zur Entwasserung und zu den larmtechnischen An-
lagen sowie die Schalltechnische Untersuchung in Teilen Uberarbeitet.

Der geanderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans sowie die zum Planverfahren erstellten
Gutachten wurden vom 14.10.2019 bis einschlief3lich 14.11.2019 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegt.

Die Deutsche Bahn AG wies im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange auf die Uberplanung der Flurstiicke 302 und 238, die Eigentum der
DB Netz AG sind. Des Weiteren merkte die DB AG an, dass diese sowie die im Jahr 2015 bereits
veraufRRerte Grundsticksflachen (Flurstiick 301) als Flache fur Bahnbetriebszwecke gewidmet
sind. Nach Einleitung des Entwidmungsverfahrens wurde das Flurstiick 301 mit Freistellungsbe-
scheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom 23.10.2020 aus dem Bahnrecht entlassen. Gleichzeitig
aufgenommene Verhandlungen zum Verkauf oder zur Nutzungsgestattung der im Geltungsbe-
reich aufgenommenen Teilflaichen des Flurstick 238 blieben jedoch ohne Erfolg.

Um die Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplans umsetzen zu kénnen, wurden die im
Eigentum der DB AG befindlichen Flachen der Flurstiicke 238 und 302 aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Die geplante Larmschutzanlage zur Bahntrasse und Aldruper Stral3e wurde
einschliel3lich der Entwasserungseinrichtungen und des Wirtschaftsweges an den neuen Gel-
tungsbereich angepasst. Mit dem neuen Verlauf musste auch die sudliche RingstraRe in Uber-
planung eines Einfamilienhaus-Grundstiickes verlegt werden. Die angepasste Planung wurde
schalltechnisch bewertet und aufgrund des veranderten Anschlusspunktes an die Larmschutzan-
lage an der Aldruper Straf3e mit dem Stral3enbaulasttrager (Stralen NRW) abgestimmt. Im Zuge
dieser Abstimmungen wurde seitens des StraRenbaulasttragers jedoch erkléart, dass die vollstan-
dige und geschlossene Umsetzung der Verlangerung der Larmschutzanlage entlang der plan-
festgestellten 6ffentlichen StralRe ,Aldruper StraRe® aufgrund rechtlich zu bestimmender Zugriffs-
rechte auf Teilflachen auf kurzfristige Sicht nicht gewéhrleistet ist.

In Abwéagung einer zeitnahen planungsrechtlichen Sicherung und damit verbundenen Realisie-
rung von erforderlichem Wohnraum in Miinster gegen die gednderte schalltechnische Planungs-
situation, wurden die Schallschutzanlagen sowie die schalltechnische Untersuchung erneut tber-
arbeitet und in ihren Ergebnissen auf die Entwicklung einer schiitzenswerten Wohnnutzung be-
wertet. Wegen erhéhter Larmwerte im stidlichen Plangebiet und des erforderlichen Schutzes der
Wohnnutzungen wurde die Bebauung eines kleinen Teilbereichs im sudlichen Geltungsbereich
an bestimmte Bedingungen geknupft. Erst nach vollstandiger Realisierung der La&rmschutzmalf3-
nahme zur Aldruper Stral3e ist auch die Umsetzung dieser Teilbereiche zulassig und ein verbes-
serter Schallschutz fir das Gesamtgebiet gegeben.

Begriindung zum geanderten Entwurf / Seite 3 von 81



Bebauungsplan Nr. 576:
Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Des Weiteren wurden die allgemeinen Rahmenbedingungen zu diesem Bauleitplanverfahren auf
Aktualitat gepruft und planungsrechtlich hinterfragt. Hierbei wurde deutlich, dass eine mittel- bzw.
langfristige Entwicklung der fur eine Erweiterung des Einzelhandelsstandortes an der Sprakeler
Stral3e aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeklammerten Flache nicht erkenn-
bar ist. Seit 2014 wurde kein Antrag auf Erweiterung dieses Betriebes bzw. kein Antrag auf Ein-
leitung eines Bauleitplanverfahrens gestellt. Mit der unsicheren Entwicklungsperspektive sowie
dem Ziel eines geschlossenen und lickenlosen Planungsrechts zum STM 8 wird die Flache in
den Geltungsbereich dieses Bauleitplanverfahrens aufgenommen.

1.2  Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Arrondierung des Siedlungskdrpers des Ortsteils Sprakel
bis an die Bahntrasse und die Aldruper Straf3e vor. Die dem Standort angepasste Wohnflachen-
entwicklung wird hierbei um eine viergruppige Kindertageseinrichtung im Stiden des Plangebietes
und einen Quartiersplatz mit Spielbereich erganzt. Durch unterschiedliche Wohn- und Baufor-
men, auf zeitgemalen Grundstiicksgrofien, wird ein vielfaltiges und attraktives Wohnraumange-
bot angeboten.

Neben neuem Wohnraum ist die Sicherung der Nahversorgung in Sprakel ein zentrales Ziel fir
den Stadtteil Sprakel. Angesichts der siedlungsstrukturell peripheren Lage und der geringen Ein-
wohnerstérke Sprakels ist der Einzelhandel strukturell nur schwach ausgepragt und liegt auch
hinsichtlich der quantitativen Verkaufsflachenausstattung in der Grundversorgung mit Lebensmit-
teln (0,22 m2 Verkaufsflache je Einwohner) unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt (0,38 m2
Verkaufsflache je Einwohner).

Der als Magnet fungierende Lebensmittelmarkt sowie die Backerei an der Sprakeler Straf3e 35
grenzt mit seiner Rickseite grenzstandig an den Geltungsbereich an und wird durch die vorlie-
genden Planungsziele in seinem Betrieb nicht beeinflusst. Die auf der Grundlage der Wettbe-
werbsauslobung freizuhaltende potenzielle Erweiterungsflache fir diesen Betrieb bleibt auch mit
Aufnahme der Flachen in diesen Bebauungsplan grundsatzlich gesichert. Durch ein eigenstandi-
ges Bauleitplanverfahren ist eine Betriebsentwicklung weiterhin moglich. Die mit dem Wettbewerb
aufgezeigte stadtebauliche Figur bleibt von der Aufweitung des Geltungsbereiches unberiihrt.

Nach Osten ist eine aufgefacherte Kammstruktur aus kurzen Gebaudezeilen mit jeweils unter-
schiedlichen Gebaudetypen vorgesehen. Zur Bestandsbebauung nach Westen wird die Orientie-
rung der Bestandsgebaude mit einer in Nord-Sid-Richtung orientierten Bebauung und back-to-
back-Loésung (Garten an Garten) der Strukturen aufgenommen.

Als Auftakt sind im Zentrum sowie im Stiden des Plangebietes maximal dreigeschossige Mehrfa-
milienhauser geplant, die im Wesentlichen westlich der HaupterschlieBungsachse angeordnet
werden. Die Ubrigen Flachen sind dem Einfamilienhaussektor vorbehalten. In Aufnahme der in
Sprakel vorherrschenden Mischung aus Einfamilien- und Doppelhdusern, Hausgruppen und
Mehrfamilienhdusern sowie der grundsatzlichen MaRstablichkeit der Gebaude wird der neue
Wohnabschnitt unter der Mal3gabe einer zeitgemaflen stadtebaulichen Dichte an dem Standort
gerecht fortgefuhrt. Hierbei wird, im Anschluss an die Bestandsnutzungen, tber die back-to-back
(Garten-an-Garten) Losung sowie in Aufnahme der geneigten Dachformen und der Nordsudori-
entierung der Einfamilienhauser im Norden ein gezielter und vertraglicher Ubergang in das neue
Wohngebiet gewabhrleistet.
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Insgesamt sollen im Plangebiet rund 134 Wohneinheiten (WE) realisiert werden, davon rund
88 WE im Geschosswohnungsbau und rund 46 WE in Einfamilien-, Doppel-, Reihen- oder Ket-
tenhausern. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus sollen eine Mischung unterschiedlicher
WohnungsgroéfRen sowie Flachen fir altengerechtes und auch experimentelles Wohnen umge-
setzt werden. Im Bereich der Hauserzeilen soll im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ein
differentes Spektrum an Bau- und Wohnformen angeboten werden, um zukiinftigen Nutzern in-
dividuelle Wohnraumangebote machen zu kénnen.

Die Anbindung fur PKW erfolgt Gber die Sprakeler Straf3e. Die innere Erschlielung besteht aus
der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Haupterschlie3ung und einer Ringstrafl3e sowie Wohnsti-
chen. Ein Ausbau bestehender Verkehrswege ist mit Ausnahme der Anbindungsbereiche an die
Sprakeler Strafl3e nicht vorgesehen.

Anwohnerparkplatze einschlielich der Fahrradabstellplatze sind vollstandig auf den privaten
Grundstucksflachen unterzubringen. Fur Mehrfamilienhduser sind ebenerdige Stellplatzanlagen
oder auch Tiefgaragen maoglich. Besucherstellplatze werden in den Strafl3en vorgesehen und
gleichmalig tUber das Wohngebiet verteilt angeordnet.

In Umsetzung der Planungsziele wird die angrenzende Siedlungsstruktur arrondiert, der Stadtteil
gestarkt und weiter belebt. Das Wohngebiet tragt zu einer positiven Gesamtentwicklung des
Stadtteils bei.

1.3 Standortalternativen

Der Geltungsbereich stellt mit den im Baulandprogramm 2022 — 2030 dargestellten Flachen 681-
04C ,westliche Erweiterung, ndrdlich Landwehr 2. Teil*, 681-07 ,Ostlich Bahn (ehemals GE) und
einer Reserveflache sidlich der Flache 681-04C die aktuell letzten Uber den Flachennutzungs-
plan bzw. den Regionalplan vorbereiteten und noch nicht entwickelten Wohnbauflachen im Orts-
teil Sprakel dar. Die Flache 681-07 und die Reserveflache im stidwestlichen Siedlungsanschluss
sind hierbei fir eine langfristige Entwicklungsperspektive vorgesehen und sollen aktuell noch
nicht entwickelt bzw. planungsrechtlich gesichert werden.

Die Arrondierung und Bauverdichtung des 6Ostlichen Siedlungsbereichs, bis an die raumlichen
Barrieren der Bahntrasse und der Aldruper Stral3e heran, ist bauleitplanerisch bereits vorbereitet:
Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestellt und im
Zuge dessen mit den relevanten Fachbehdrden abgestimmt worden.

Gesamtstadtisch zeigt die Bevolkerungsprognose fir Minster ein anhaltendes und kontinuierli-
ches Bevdlkerungswachstum auf. Bis 2030 kann Minster um 7,2 % auf eine wohnberechtigte
Bevolkerung von rund 334.774 Bewohnenden® anwachsen. Damit wirde die Stadtbevoélkerung
jahrlich um durchschnittlich ca. 2.000 Bewohnende ansteigen.

Neben den Bedarfen in der Kernstadt besteht mit der Bevolkerungszunahme auch in den Ortsla-
gen wie Sprakel, Albachten, Amelsbiren oder Wolbeck ein Bedarf an neuen Wohnbauflachen.
Der Bedarf wird nicht zuletzt durch entsprechend lange Interessentenlisten zu neuen Baugrund-

1 Stadt Munster: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose 2019-2030 der Stadt Mnster, Dynamischer Wissenschafts- und Wirt-
schaftsstandort, Entwicklung der Wohnberechtigten Bevolkerung nach ausgewahlten Altersgruppen Geschlecht, Teilberei-
chen und Stadtteilen; Minster, 07.01.2021
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stucken und Wohneinheiten dokumentiert. Baullicken oder wesentliche Nachverdichtungspoten-
Ziale in Sprakel sind in einer zum Geltungsbereich vergleichbaren Grdéf3e nicht vorhanden oder
eine Flachenverfugbarkeit bzw. Verkaufsbereitschaft der Eigentimer ist kurzfristig nicht gegeben.
Standortalternativen in Sprakel selbst sind derzeit nicht verfugbar.

1.4 Klimaschutz

Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Im Rahmen
dieses bundesgesetzlichen Grundsatzes sowie dem im Jahr 2019 beschlossenen Handlungs-
konzept Klimaschutz 2030 und der Aufnahme der Stadt Munster in den europaischen Kreis der
,100 Climate Neutral Cities by 2030“? im Mai 2022 wurden insbesondere im Juni 2022 sowie im
Mai 2023 erganzende Beschliisse® zur klimagerechten Stadtentwicklung und Bauleitplanung in
Minster gefasst, um die Bedeutung der Bauleitplanung fir eine klimagerechte baulich raumliche
Entwicklung und eine zukinftig klimaneutrale Energieversorgung zu bekraftigen. Die Verwaltung
ist damit beauftragt, bei zukiinftigen EntwicklungsmaflRnahmen neben den gesetzlichen Vorgaben
auch einen stadtischen Leitfaden fur klimagerechte Bauleitplanung zu beachten. Die Themen
Klimaschutz und Klimaanpassung sind damit zunehmend von grof3er und zentraler Bedeutung
fur das Verwaltungshandeln der Stadt Minster.

Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner bestehenden und im Flachennutzungsplan darge-
stellten zukinftigen Bedeutung in der Grinordnung der Stadt Mlnster als Siedlungsbereich dar-
gestellt. Eine Funktion als klima®kologischer Ausgleichsraum fir die Stadt und ihre Siedlungskor-
per besteht nicht. Er liegt nicht in einem Bellftungskorridor oder im Bereich systemiiberlagernder
Grinzuge.

Gekennzeichnet wird der Bereich aktuell durch eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Ackerflache sowie durch Gehdélzbestande entlang der Bahntrasse. Angrenzend bestimmen ne-
ben Wohn- und einzelnen Gewerbenutzungen im Westen und Siiden die Gehélzbestande entlang
der Bahntrasse und auf der Boschung zur Aldruper Stral3e sowie ein kleiner Waldbereich im Si-
den und die 6stlich der Bahntrasse sowie Aldruper Stral3e bestehenden landwirtschaftlichen Fla-
chen und Landschaftselemente das ndhere Umfeld.

Das stadtebauliche Konzept zum vorliegenden Bebauungsplan enthélt einen Mix aus Mehrfami-
lien-, Reihen- und Ketten- sowie freistehenden Einfamilienhdusern auf zeitgemalien Grund-
stiicksgréRen. Fiur das energiesparende Bauen und die effiziente Nutzung von solarer Strah-
lungsenergie bis hin zu einer klimaneutralen Energieversorgung von Gebauden sind die Kom-
paktheit des Baukdrpers und die Dachform von gro3er Bedeutung. Neben der Minderung des
Energiebedarfs und der klimaneutralen Energiegewinnung ist die Begrenzung der insbesondere
sommerlichen Aufheizung von Flachen und die damit verbundene Warmeabstrahlung ein wichti-
ger Beitrag zum Klimaschutz. Insbesondere Gehdlze, Dachbegrinungen und artenreich gestal-
tete Gartenbereiche haben in bebauten Stadtbereichen, im Hinblick auf die Schutzguiter ,Tiere,

2 European Commission Unit D.2 - Future Urban and Mobility systems: 100 Climate-neutral Cities by 2030 — by and for the
Citizens. Brussel, September 2020

3 Stadt Miinster: Offentliche Beschlussvorlagen V/0531/2020, V/0323/2022, V/0319/2022 sowie V/0123/2023
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Pflanzen und biologische Vielfalt®, ,Boden® sowie ,Klima/Luft* positiven Einfluss und tbernehmen
eine wichtige Funktion im Stadt- bzw. Mikroklima am Standort.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll im vorliegenden Verfahren
durch planungsrechtliche Festsetzungen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. So werden
im Rahmen der rechtlichen MaRgaben der BauNVO Festsetzungen zu einer zeitgemalfen Ver-
dichtung, einem fachgerechten Umgang mit Grund und Boden, Dachbegriinungen, zur Uberde-
ckung und Bepflanzung von Tiefgaragendecken, zu Gehdlzpflanzungen, zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie sowie zum Ausschluss fossiler Brennstoffe zur Minderung der negativen Aus-
wirkungen auf das Klima getroffen. Die Diversitat auf der aktuell landwirtschaftlich genutzten Fla-
che soll durch Begriinungsmaf3nahmen erhdht werden, um die biologische Vielfalt zu férdern.

Mit der Planung entsteht ein integrierter Wohnstandort mit kurzen Wegen zu Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie der sozialen Infrastruktur. Kurze Wege und ein guter Anschluss an den
Offentlichen Personennahverkehr sowie das FuR- und Radwegenetz férdern eine umwelt- und
klimafreundliche Mobilitat.

1.5 Hinweis zu Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Gemal dem landerubergreifenden Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) sind
insbesondere die nachfolgend genannten Ziele 1.1.1 und 1.2.1 zu bericksichtigen. Raumbedeut-
same MafRnahmen zum Hochwasserschutz wie in den Grundsatzen 1.1.2 und 1.2.2 benannt sowie
eine grenzuberschreitende Koordinierung von MalBhahmen, sind mit der Entwicklung des Wohn-
gebietes nicht vorgesehen.

Hochwasserrisikomanagement — Ziel 1.1.1

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt auRerhalb festgesetzter Uber-
schwemmungsbereiche. Der Einzugsbereich des FlieRgewassers Minstersche Aa liegt rund
500 m ostlich des Plangebietes. Auch die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fiir den Geltungs-
bereich keine wesentlichen Beeinflussungen auf. Die FlieBwege befinden sich, mit der aktuellen
Topographie, westlich der Bahntrasse sowie im Bereich der Entwésserungsmulde der Aldruper
Stral3e. Bei seltenen sowie extremen Starkregenereignissen kdnnten diese Flachen geringfligig
(0,10 - 0,50 m) Uberflutet werden. Durch die geplante Bebauung, die Gelandemodellierung und
das vorgesehene Entwéasserungskonzept werden die FlieBwege des Oberflachenwassers verén-
dert.

Die Lage des Baugebietes zwischen der bestehenden Siedlungsstruktur und den erforderlichen
Larmschutzeinrichtungen zur Bahntrasse und Aldruper StralRe erforderte in der Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens eine besondere Betrachtung des Wassermanagements im Geltungsbereich,
um die schadlose Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser nach den anerkannten Regeln
der Technik zu gewahrleisten. Die StralRenausbauhthen wurden hierbei so geplant, dass eine
schadlosen Ableitung des Oberflichenwasser Uber die in Nordsiid-Richtung verlaufende Haupt-
erschlieBung gegeben ist und Troglagen vor der Larmschutzwand ausgeschlossen sind.

Mit den Ergebnissen des dartber hinaus, von der Thomas & Bokamp Ingenieursgesellschaft mbH
(Oktober 2022), erstellten Fachbeitrag Entwésserung kann eine Gefahrdung sowie eine Uberflu-
tung der Erdgeschossbereiche durch die Anhebung der Erdgeschossfu3bodenhéhe in Kombina-
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tion mit der Hohenlage der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen auch bei Sturzregenereig-
nissen theoretisch ausgeschlossen werden. Das Entwasserungskonzept sowie die planungs-
rechtlich aus diesen abgeleiteten Festsetzungen und Hinweise sind abschliel3end innerhalb des
Entwasserungskonzeptes sowie in Kapitel 6.5.1 dieser Begriindung dargestellt.

Baubedingte erhebliche Auswirkungen werden mit den Planungszielen nicht gesehen. Auch ist
mit der Lage abseits der Einzugsbereiche der FlieRgewdasser kein Verlust von Retentionsflachen
der Gewasser verbunden.

Klimawandel und -anpassung — Ziel 1.2.1

Das Plangebiet wird zwar aktuell landwirtschaftlich genutzt, ist jedoch Uber die anliegenden
Uberortlichen Verkehrswege und den Siedlungsbereich stark vorgepragt. Auswirkungen des Kii-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse sind mit Herabstufung der Art der baulichen
Nutzung (landwirtschaftliche Flache zu Wohnbauflache) nicht zu erwarten. In Achtung der Ein-
flisse des Klimawandels — wie z. B. in Form von Starkregenereignissen und Hitzeperioden —
sowie in Férderung einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung werden im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 576 Festsetzungen zu Begriinung von Freiflachen und Flachdachern, zur Erzeu-
gung und Nutzung solarer Strahlungsenergie und zum Schutz von Wohneinheiten durch Starkre-
genereignisse getroffen. Fir die Entsorgung des innerhalb des Plangebietes anfallenden
Schmutz- und Regenwassers wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Fachbeitrag zur
Entwasserung erarbeitet (siehe Kapitel 6.5). Uber das Entwasserungskonzept ist die grundsétz-
liche Machbarkeit einer gesicherten Ableitung oder Speicherung der Oberflichenwasser auf der
Ebene der Bauleitplanung dokumentiert, im Rahmen eines weitergehenden Regenwassermana-
gements wird im Baugenehmigungsverfahren fir die privaten Flachen ein Uberflutungsnachweis
beigebracht.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke
Munster-Rheine / Aldruper Stra3e“ umfasst die innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplans
dargestellten Wohnbauflachen dstlich der Sprakeler Stral3e, zwischen Forstweg, Bahnanlage, Al-
druper Straf3e (ehemalige B 219, neu L 587) und einen Stichweg der Sprakeler Stral3e im Siden,
in Munster-Sprakel. Entgegen der Planfassung zur 6ffentlichen Auslegung aus 2017 und der er-
neuten oOffentlichen Auslegung aus 2019 wurde der Geltungsbereich im Zuge des Verfahrens im
Siuden um Teile der Flurstlicke 284 zurtickgenommen, im Westen um Teile des Flurstiicks 300
erganzt und im Osten, unter Herausnahme der Teile der Flurstiicke, an die Flurstiicksgrenze der
Flurstiicke 302 und 238 angepasst.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und umfasst mit einer Flache von
rund 3,8 ha die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung St. Mauritz:

e Flur 3, Flurstiick 810
e Flur 5, Flurstiick 248
e Flur 44, Flursticke 299, 300 und 301 sowie Teile der Flurstlicke 234, 242 und 284.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen ge-
kennzeichnet.
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Darstellung im Regionalplan Miinsterland

Der Regionalplan Minsterland* stellt die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans voll-
standig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan® (FNP) der Stadt Miinster sind die Flachen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Wohnbauflache ist Teil eines Sied-
lungsschwerpunktes (SSP).

Die vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen zur Sicherung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes und einer Gemeinbedarfsflache sind nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Gleichwohl wird der FNP, nach Inkrafttreten des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens, nachrichtlich aktualisiert, indem sowohl der Kita-Standort als auch die geplante
Larmschutzeinrichtung durch die entsprechenden Planzeichen im FNP dargestellt werden.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Anbindungspunkte an die Sprakeler Stral3e innerhalb
des Bebauungsplans St. Mauritz Nr. 8 (STM 8) ,Sprakel“ mit Rechtskraft vom 10.6.1969. Die
rechtskraftigen Festsetzungen sichern fir diese Flachen StraRenverkehrsflachen. Fir die Gbri-
gen, 6stlich an die bestehenden Grundstiicke anschlieBenden Flachen besteht kein rechtskrafti-
ges Planungsrecht.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind im Bebauungsplan STM 8,
ndrdlich des Flurstlicks 248 als allgemeines Wohngebiet und stdlich dieses Flurstlicks als Ge-
werbeflachen mit Einschrdnkungen nach 8§ 8 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Angrenzend an allge-
meine Wohngebiete sind demnach ausschlief3lich nicht wesentlich stérende Betriebe oder Be-
triebsteile zulassig.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans wird der bisher giiltige Bebauungsplan STM 8 in den
oben beschriebenen Teilbereichen durch diesen Bebauungsplan tberlagert.

3.4 Sonstige Satzungen, Verordnung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Mal3gaben der Stadt Munster flir eine langfris-
tige und kontrollierte Entwicklung des Baulandangebotes in Minster erfiillt. In der geplanten Ver-
teilung von offentlich gefdrderten, forderfahigen und freifinanzierten Wohnungen entspricht das
Planvorhaben den Zielaussagen — Gleichbehandlung, Transparenz, Investitionssicherheit zur Er-
richtung offentlich geférderten Wohnungsbaus — des am 2.4.2014 vom Rat der Stadt Minster
beschlossenen Modells der sozialgerechten Bodennutzung in Munster (SoBoMu). Ferner werden

4 Bezirksregierung Munster: Regionalplan Minsterland aufgestellt am 16.12.2013 und bekannt gemacht am 27.6.2014, zu-
letzt gedndert durch die 36. Anderung des Regionalplans, wirksam seit dem 18.3.2022. Seit dem 16.2.2016 wird der Regio-
nalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie und seit dem 24.10.2018 zusatzlich durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein
erganzt.

5 Stadt Miinster: Flichennutzungsplan der Stadt Miinster wirksam seit 8.4.2004, zuletzt geandert durch die 109. Anderung
mit Wirksamkeit vom 8.10.2021
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mit dem fur das Stadtgebiet Mlnster ausgerufenen Klimanotstand die Beschlusse zur klimage-
rechten Stadtentwicklung und Bauleitplanung gewdrdigt und planungsrechtlich umgesetzt.

Weitergehende Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster sind nicht betroffen.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Der derzeit landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Rand des
Stadtteils Munster-Sprakel zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen, der Bahnstrecke
Hamm (Westf.) — Emden Rbf und der Aldruper Stral3e (L 587).

Sprakel ist der ndrdlichste Siedlungsbereich der Stadt Minster und liegt rund 9 km vom Zentrum
Munsters und ca. 7 km vom Zentrum der Nachbarstadt Greven entfernt. Mit rund 2.800 Einwoh-
nern im gesamten Siedlungsbereich und rund 1.800 Einwohnern im Ortskern ist der Charakter
eines eigenstandigen Dorfes und der fiir das Minsterland typischen Streusiedlungen und Gehdfte
im Umfeld bis heute bewahrt. Ein- bis zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhauser sowie
vereinzelt zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhauser in offener Bauweise pragen den Stadt-
teil. GroRR3formatige Wohn-, Geschafts- oder Gewerbebauten bestehen nicht.

Das Plangebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen um den bestehenden Lebensmittelmarkt
nach Osten und schliel3t diese zu den dstlich verlaufenden Verkehrswegen Aldruper Strafl3e und
der Bahntrasse ab.

Mit der L 587, dem Bahnhaltepunkt Sprakel und den bestehenden Fahrradwegen, insbesondere
der Veloroute Minster-Greven, ist eine sehr gute Anbindung an die Innenstadte von Minster und
Greven sowie das landschaftlich gepragte Umfeld gewéahrleistet. Die Verkehrsinfrastruktur ist fur
alle Mobilitatsarten gut ausgebaut.

Die Nah- und Grundversorgung ist mit dem Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter), einer Backerei
und einer Metzgerei an der Sprakeler Stral3e fuBBlaufig aus dem Plangebiet gegeben. Neben La-
den des taglichen Bedarfs sind hier auch Bankfilialen bzw. Geldautomaten und weitere Dienst-
leister ansassig, die eine ortsnahe Versorgung gewahrleisten. Auch das Betreuungs- und Bil-
dungsangebot ist mit dem bestehenden und geplanten Kindergarten sowie der Grundschule orts-
nah gegeben.

5 Planungsziele

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzung zur Realisierung ei-
ner Wohnbebauung und einer Kindertageseinrichtung einschlief3lich der erforderlichen Erschlie-
Bungs- und Grinflachen sowie der Flache fiir den notwendigen Larmschutz geschaffen. Die Ent-
wicklungsziele sind aus dem Baulandprogramm 2020-2025/2030° der Stadt Munster abgeleitet.
Der politische Beschluss zur sozialgerechten Bodennutzung und Schaffung eines Wohnrauman-
gebots nach sozialen Kriterien — Gleichbehandlung, Transparenz, Investitionssicherheit zur Er-
richtung 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus — wird bertcksichtigt. Ein Anteil von 30 % foérder-
fahiger Wohnungen sowie 30 % geforderter Wohnungen ist mit Umsetzung der Entwicklungsziele

6 Stadt Munster: Fortschreibung des Baulandprogramms 2022-2030 und Priorisierung der Baugebiete; Minster, 26.10.2022
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entsprechend den Forderbestimmungen des oOffentlich geférderten Wohnungsbaus im Gebiet vor-
zusehen.

Neben den sozialen Aspekten sind die stadtischen Ziele einer klimagerechten Stadtentwicklung
im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Hierbei wurden mit den Beschlissen zu den
Vorlagen V/0531/2020, V/0319/2022, V/0317/2022 und V/0323/2022 bereits seit dem Jahr 2020
einzelne Prifkriterien flr eine klimagerechte Stadtentwicklung aufgestellt. Mit der Vorlage
V/0123/2023 wurde die Arbeitshilfe ,Leitfaden Klimagerechte Bauleitplanung Minster als ver-
bindliche Handreichung fur zukinftige Bauleitplanverfahren im Mai 2023 durch den Rat der Stadt
Munster beschlossen.

Hiernach sind mit Aufstellung eines Bebauungsplans insbesondere Dach- sowie Vorgartenbegri-
nungen, die Wahl der Warme- und Warmwasserversorgung und die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie planungsrechtlich zu regeln, um die Klimaschutzziele der
Stadt Munster zu erreichen. Ferner soll mit der Prifung und Abwéagung der stadtebaulichen
Dichte und Bauweise im Rickschluss auf die Art der baulichen Nutzung ein flachensparendes
Bauen und eine Reduzierung der Neuversiegelung von Flachen erreicht werden.

Auf der stadtebaulichen Ebene greift das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept (siehe
Kapitel 1.2) den Mal3stab der angrenzenden Bebauungsstrukturen mit dem Schwerpunkt auf ver-
dichteten Bauweisen auf. Durch die unterschiedlichen Wohn- und Bauformen aus zwei- bis drei-
geschossigen Gebauden, auf zeitgemafien Grundstiicken, wird ein vielfaltiges Wohnraumange-
bot in einer dem Ort angemessenen, zeitgemalRen und zukunftsorientierten Dichte erméglicht.
Erganzt wird das Wohnraumangebot um eine viergruppige Kita.

Unter Berucksichtigung der Belange der Bevdlkerung wird der Ortsrand damit vertraglich abge-
rundet und der Stadtteil Sprakel im 6stlichen Anschluss an sein ,Nahversorgungszentrum® bis an
die rdumliche Barriere aus Bahntrasse und Aldruper StraRe mafistablich fortgefihrt. Mit den
neuen Wohnnutzungen wird eine Starkung des Stadtteils erreicht.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt fur den motorisierten Verkehr tber die Planstra3en mit
zwei Anbindungen an die Sprakeler Straf3e. Fir den unmotorisierten Verkehr wird eine ergéan-
zende Anbindung an die Sprakeler StralRe sowie eine weitere Anbindung nach Norden zum Bahn-
haltepunkt gesichert. Im Rahmen des Ausbaus der PlanstraR3en entsprechend den Richtlinien fr
die Anlage von Stadtstraen’ kdnnen die zukinftigen Verkehre leistungsfahig abgewickelt wer-
den.

Die Prufung und Sicherung der umweltschiitzenden, klimagerechten sowie nachbarschaftlichen
und offentlichen Interessen im Sinne der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet und seinem Umfeld ist Grundlage der planerischen Abwagung
der Bauleitplanung. Die mafRstabliche und wohnbedurfnisorientierte Entwicklung des Plangebie-
tes beriicksichtigt die Bedirfnisse der Bevdlkerung und unterstiitzt eine sozial stabile Bewoh-
nerstruktur. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gegeben.

7 Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V.: Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen — RASt 06, Koln,
26.07.2007
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6 Inhalte des Bebauungsplans

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte werden in Form von Festsetzungen und Hinweisen gemaf}
§ 9 BauGB und § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Neben den Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans werden weitergehende Regelungen zur ErschlieBung des Gebietes
und Realisierung der erforderlichen SchallschutzmaRhahmen fir das Gebiet im Stadtebaulichen
Vertrag gemal § 11 BauGB vereinbart.

6.1 Grundziige der Planung

Entsprechend dem in Kapitel 1.2 beschriebenen Planvorhaben und den in Kapitel 5 dargestellten
Planungszielen zur Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes werden die folgenden Punkte als
Grundzige der Planung definiert:

e Planungsrechtliche Sicherung der wesentlichen Entwurfsmerkmale des stadtebaulichen
Konzeptes aus dem Wettbewerbsverfahren, wie Gebaudeanordnung, Gebaudetyp, Ge-
baudenutzung, Freiflachenkonzept und ErschlieRungskonzept.

e Entwicklung eines Wohnquartiers mit einem Angebot an Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau und im Einfamilienhaussektor.

e Sicherung von vorwiegend verdichteten Wohnformen im Einfamilienhaussektor, wie Ket-
ten- und Reihenh&user, auf zeitgemaf groRen Grundstlicken.

e Sicherung einer viergruppigen Kita.

¢ Umsetzung einer dem Ort angemessenen zeitgemal3en stadtebaulichen Dichte und Ge-
wabhrleistung eines angemessenen Verhaltnisses von Uberbauter zu unbebauter Flache
mit einem ausreichenden Mafd an Freiflachen, die dem Schutz von Grund und Boden und
der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung tragen.

e Umsetzung der wesentlichen Leitlinien zur Klimagerechten Bauleitplanung mit Festzun-
gen zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte, Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Empfehlungen und Bindungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

e Umsetzung der stadtischen Zielsetzungen einer sozialgerechten Bodennutzung und Kli-
magerechten Stadtentwicklung in Munster.

e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die an die Ubergeordneten emit-
tierenden Verkehrswege (Bahntrasse, Landesstral3e) heranrtickende Wohnbebauung.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird — mit Ausnahme der siidlichen Flache fiir den Gemeinbedarf
(siehe Kapitel 6.6) — gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Allgemeine Wohn-
gebiet wird in die Baugebiete WA 1 bis WA 10 gegliedert.
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In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen aufgrund ihrer Stérwirkung, insbesondere wegen des mit den Nutzungen verbunde-
nen zusatzlichen Verkehrsaufkommens, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Mit den Festsetzungen wird das formulierte Entwicklungsziel einer vorwiegenden Wohnnutzung
aufgenommen. Stdrende und einer Aufwertung des Standortes entgegenwirkende Nutzungen
sind ausgeschlossen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans STM 8 und im unmittelbaren Anschluss an das
Plangebiet festgesetzten Gewerbegebiete werden mit den vorliegenden Festsetzungen in ihren
rechtskraftigen und planungsrechtlichen Méglichkeiten nicht beeinflusst. Im bestehenden Neben-
einander von Wohnnutzungen und nicht stérenden Gewerbebetrieben beeintrachtigt die heran-
rickende Wohnbebauung die vorhandenen Betriebe nicht. Der Bebauungsplan STM 8 ist voll-
zugsfahig.

6.2.2 MahR der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen
getroffen:

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fir alle Baugebiete
¢ eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

In Bezug auf die Versiegelungsanteile von Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Tiefgaragen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kann nach § 19 Abs. 4 S. 4 Bau NVO im Einzelfall eine
Uber die sich aus § 19 Abs. 4 S. 2 Bau NVO ergebenden Grenzen hinausgehende Grundflachen-
zahl, mit geringfugigen Auswirkungen, im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, um
die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung zu gewahrleisten. Mit Anwendung dieses Rechts-
grundsatzes im Bereich der Einfamilienhausbebauung werden keine zusatzlichen abwagungsre-
levanten Umweltbelange oder Belange zwischen den geplanten Wohnbaugrundstiicken sowie
gegeniuber den Bestandsnutzungen im Umfeld gesehen. Auch ohne Festsetzung einer fixen
Obergrenze wird auf den zeitgemanR grofRen und flachensparenden Grundstiicken fur Einfamili-
enhaustypen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen berlcksichtigt, gewahrleistet.

Da im Bereich des Geschosswohnungsbaus die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an
Pkw- als auch Fahrrad-Stellplatzflachen, egal ob ober- oder unterirdisch, auf zeitgemaflen und
flachensparenden Grundstticken regelhaft zu hdheren Versiegelungsgraden fihrt, wird in den far
Mehrfamilienhauser vorgesehenen Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 10 festgesetzt, dass die
Grundflachenzahl durch die in 8 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO benannten baulichen Anlagen, in An-
wendung des § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO, auf bis zu 0,8 Uberschritten werden kann. Dies beriick-
sichtigt neben den reinen Stellplatzflachen auch den erhéhten Flachenanspruch fur die witte-
rungsgeschiutzte Unterbringung von Fahrradern.

Von weiteren nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitungen
der Grundflachenzahl in geringfigigem Ausmalf sollte im Baugenehmigungsverfahren abgese-
hen werden, da eine vollstdndige Versiegelung von Grundsticksflachen weitere Auswirkungen
auf die natirliche Funktion des Bodens héatte. Auch entspricht eine vollstandige Versiegelung von
Grundstucksflachen nicht den ortstypischen offenen Strukturen im eher doérflichen Stadtteil.
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Insgesamt gewahrleistet die Festsetzung die in den Zielsetzungen des stadtebaulichen Konzep-
tes formulierte Bebaubarkeit des Plangebiets. Der Nachweis der bauordnungsrechtlich erforder-
lichen Stellplatze fir Pkws und Fahrrader kann erbracht werden. Negative stadtebauliche Ein-
flisse auf den 6ffentlichen Raum oder umliegende Strukturen sowie umweltrelevante Auswirkun-
gen auf den Boden oder das Grundwasser werden durch die Uberschreitung der Orientierungs-
werte nicht gesehen. Die Planungsziele kénnen im Rahmen einer zeitgemafen Dichte am Stand-
ort realisiert werden.

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir die Baugebiete
o WA 6 bis WA 9 eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Sie findet Anwendung auf zeitgemaf3 grofR3en und verdichteten Grundstiicken, die fir Einzelhdu-
ser am Stadt-/Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen sind. Hiermit wird der
nach BauNVO benannte Orientierungswert fir Obergrenzen von 1,2 um 0,4 unterschritten.

e WA 1, WA 2 und WA 5 eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Sie findet Anwendung auf zeitgemalf3 groRen und verdichteten Grundstiicken, die fir Hausgrup-
pen oder Kettenhauser vorgesehen sind. Hiermit wird der nach BauNVO benannte Orientierungs-
wert fur Obergrenzen von 1,2 um 0,2 unterschritten.

o WA 3, WA 4 und WA 10 eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Sie findet Anwendung auf zeitgemalf? grofRen und verdichteten Grundstlicken, die eine Bebauung
von GeschoRwohnungsbauten erméglichen. Dies entspricht dem Orientierungswert flr Ober-
grenzen geman § 17 BauNVO.

In Vorbereitung einer maglichen Grundstiicksteilung unter Einbeziehung von privaten Erschlie-
Bungsflachen sowie privaten Grinflachen (siehe Kapitel 6.3.1, 6.4 und 6.7.2) werden fiir Teile
der Baugebiete Regelungen nach § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO getroffen. Demnach ist bei der
Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache als Grundstucksflache die Flache des Bau-
grundstiicks maRgebend. Uber Geh- und Fahrrechte gesicherte private ErschlieRungsflachen so-
wie als private Grinflachen ausgewiesene Grundstiicksbereiche sind nicht auf die Baugrund-
stiicksflache anzurechnen. Damit wird der Anrechenbarkeit von unverhéltnismafig grof3en
Grundstucken und dadurch ermdéglichten unerwiinscht grof3en Baukérpern im Bereich der Einfa-
milienhausbebauung entgegengewirkt.

Insgesamt sichert das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung eine den Zielsetzungen des stad-
tebaulichen Wettbewerbes entsprechende Bebaubarkeit des Geltungsbereiches. Dabei ist unter
der MalRgabe einer zusammengehdrigen und gegentiber dem Bestand vertraglichen Bebauung
sowie in Abwagung der Belange des Bodens und des Versiegelungsgrades eine Flexibilitat fur
die zukinftigen Bauherren gegeben.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO Uber die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmafd in Kombination mit maximalen Bauhéhen in Abh&ngigkeit der
Dachform bestimmt. Gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Bezugspunkt der festgesetzten Gebau-
dehdhen und Firsthéhen die fertig ausgebaute zugehdrige Erschliel3ungsflache in der Mitte der
gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache mafigebend. Aneinander ge-
bauten Bauformen, wie Doppelhduser und Reihenhduser bilden eine Gebaudeeinheit. Bei Dop-
pel- und Reihenhausern ist somit die Mitte der Gebaudeeinheit als Bezugspunkt am Gebaude fir
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die Hohenbestimmung anzunehmen. Die Bezugshohe fir das jeweilige Gebaude bzw. die Ge-
baudeeinheit ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung
eingetragenen, geplanten Hohenlagen der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. privaten Erschlie-
RBungsflache (GFL-AE-Flache) in Metern Gber Normalhéhennull (m 4. NHN) zu ermitteln. Ketten-
hauser werden als Hausgruppe aus aneinandergeketteten Einzelh&usern in ihrer baulichen Héhe
jeweils als einzelnes Gebaude bewertet. Mit den die Hausgruppe gliedernden Anbauten werden
auch bei geringfiigig unterschiedlichen Gebaudehthen keine negativen stadtebaulichen Wirkun-
gen fur das Gesamtensemble gesehen.

Entsprechend der geplanten Hohendifferenzierung der Gebaude und baulichen Anlagen aus dem
stadtebaulichen Konzept

e werden fur die Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 9 maximal zwei Vollgeschosse
in Kombination mit der Gebaudehohe, als Héchstmali, von 7,00 m flir Gebaude mit Flach-
dach sowie die Firsthdhen, als Hochstmall, von 9,50 m fur Gebaude mit Satteldach fest-
gesetzt.

e werden fir die Baugebiete WA 3, WA 4 und WA 10 drei Vollgeschosse mit einer Geb&u-
dehdhe, als Hochstmalf3, von 10,00 m festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist bei Gebduden mit Flachdach als der héchste Punkt der Attika bzw. die
Oberkante der aufsteigenden AuRenwand des jeweiligen Geschosses definiert. Als Flachdach
sind Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 5° bestimmt. Bei Gebauden mit Satteldach
gilt der hochste Punkt des Firstes als oberer Bezugspunkt am Gebéaude.

Im Hinblick auf den Uberflutungsschutz bei Starkregen- oder Hochwasserereignissen sollte die
Oberkante des FertigfuBbodens von Wohnraumen im Erdgeschoss, bei allen Wohneinheiten min-
destens 0,30 m Uber der zur ErschlieBung dienenden Flache angelegt werden.

Die Entwicklungsziele fir den Standort hinsichtlich Anordnung, Lage und Kubatur der Gebaude
wurde entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und der Rechtsgrundlagen in das Planungs-
recht Gbertragen.

6.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
Die Bauweise wird gemald § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO bestimmt.

e Fur die zur Errichtung von Kettenh&usern vorgesehenen Baugebiete WA 1, WA 2, WA 6,
WA 7 und WA 9 wird die abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt.

Entsprechend den Zielen einer aufgelockerten, doch zugleich flachensparenden Bebauung sind
die Gebaude, wie in Abbildung 1 dargestellt, in den Baufenstern dieser Baugebiete als Ketten-
hausbebauung einseitig ein- bis zweigeschossig und zur gegeniberliegenden Seite eingeschos-
sig (Anbau) jeweils grenzstandig zu errichten.

Entsprechend den zeichnerisch festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen (siehe Kapitel
6.2.3) sowie Flachen fur Garagen und Carports (siehe Kapitel 6.2.6) weicht die Bebauung auf
den Endgrundstiicken jeweils einseitig von der grenzstandigen Bauweise ab.
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Abb. 1 Darstellung der abweichenden Bauweise (blaue Strichlinie und Schraffur) und Breite der Baugrundstticke (griine Schraffur)
fiir Gebdude mit Sattel- oder Flachdach — ohne MafSstab

Osten

Die abweichende Bauweise sichert die Realisierung der im stadtebaulichen Konzept dargestell-
ten Kettenhausbebauung in Form von aneinandergereihten schmalen Einfamilienhaustypen mit
einseitigem, eingeschossigem Anbau, welcher als Garage oder Nebenraum genutzt werden
kann, in zusammenhangenden Gebaudezeilen mit teils Uber 50 m. Um dariiber hinaus das stad-
tebauliche Ziel langgestreckter Gebaudetypen in der Umsetzung des Angebotsbebauungsplans
zu gewabhrleisten und damit den sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden zu
foérdern, werden fur die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 6, WA 7 und WA 9 die Grundstlicksbreiten
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

e auf ein Mindestmaf von 9,50 m und Hochstmall von 11,50 m bestimmt.

Im Verhaltnis der Grundstlicksbreiten zur festgesetzten abweichenden Bauweise kénnen in die-
sen Baufenstern Gebaudebreiten von 6,50 m bis 8,50 m realisiert werden. In Kombination der
Grundstiicksbreite mit der Auflockerung der Gebaudezeilen durch die Hohenverspriinge zwi-
schen dem Haupt- und Nebengeb&ude werden unverhéltnismafiig und unvertraglich lang wir-
kende Gebaudezeilen nicht gesehen. Vielmehr wird mit der zeitgeméafl3en Verdichtung im Einfa-
milienhaussektor der Flachenverbrauch bei der Sicherung von neuen Wohnbauflachen gezielt
reduziert.

e FUr die Baugebiete WA 5 und WA 8 wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Die Festsetzung sichert die Uberbaubarkeit dieser Grundstiicke mit freistehenden Gebauden im
seitlichen Grenzabstand und die mit dem stadtebaulichen Konzept geplante Mischung an unter-
schiedlichen Wohnraumangeboten. Als prozentual untergeordneter Gebaudetyp steht diese Pla-
nung dem Grundsatz einer dem Ort angepassten zeitgemalen Verdichtung nicht entgegen.

e Fir die Baugebiete WA 3, WA 4 und WA 10, als Standort fir Geschosswohnungsbauten,
wird keine Bauweise festgesetzt.

Mit dem Ziel der Realisierung von Geschosswohnungsbauten in den zeichnerisch festgesetzten
Baufenstern und im Rahmen der festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl kann in diesen
Baugebieten auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet werden. Unter Berilicksichtigung der
auf das stadtebauliche Konzept eng abgestimmten Baufenster und der nach dem Malf der bauli-
chen Nutzung moéglichen Baumassen und Versiegelungsanteile werden stadtebauliche Miss-
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stande oder dem Leitfaden ,Klimagerechte Bauleitplanung Minster® entgegenstehende Pla-
nungsinhalte nicht gesehen. Eher entspricht das stadtebauliche Konzept bereits mit dem Wett-
bewerbsergebnis wesentlichen Planungsinhalten des neuen Leitfadens fir eine klimagerechte
Entwicklung.

Um die grundlegenden Entwicklungsziele einer gezielten Mischung bei gleichzeitiger Zonierung
von Gebdaudetypologien planungsrechtlich darzustellen und stadtebauliche Missstande unver-
traglicher Flachenanteile fir den ruhenden Verkehr bereits planungsrechtlich auszuschlieRen,
wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen fir die vorwiegend fur Einzel-, Doppel-, Reihen-
und Kettenhauser vorgesehenen Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 9 gemal3 § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

e auf maximal zwei Wohnungen pro Hauseinheit beschrénkt.

Mit den Festsetzungen zur Bauweise wird den Entwicklungszielen fur den Standort und einer
stadtebaulich maf3stéablichen Einbindung der Neubebauung in die Bestandsstruktur bei gleichzei-
tiger flexibler Ausnutzung der Baufelder liber Ketten- und Reihen- sowie Einfamilien- und Dop-
pelhduser sowie in Teilen Mehrfamilienhdusern entsprochen. Unmal3stabliche Gebaudekom-
plexe, die eine gegeniiber dem Bestand und fir die stddtebauliche Lage unangepasste Bebau-
ungsdichte herstellen wirden, werden ausgeschlossen. Eine zukunfts- und marktorientierte Ver-
marktbarkeit der Grundstiicke und Bautypen ist gewéhrleistet. Uber die weitergehende Festset-
zung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen, in Abhangigkeit von der Wohnform, werden
eine mal3volle Verdichtung und ein vertretbares Verhaltnis der Flachen fur den ruhenden Verkehr
auf den Grundstucken und im Wohngebiet sichergestellt.

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept wird die Anordnung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen Uber die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen in Form von Bau-
grenzen geman § 23 Abs. 1 BauNVO vorgegeben. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

¢ In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5 bis WA 7 und WA 9 werden Baufenster mit einer
Regeltiefe von 14,00 m und einem Abstand zur jeweiligen ErschiefBungsflache von 3,00 m
bzw. 5,00 m festgesetzt.

¢ Im Baugebiet WA 8 wird ein Baufenster mit einer Tiefe von 14,00 m und einem Abstand
zur sudlichen ErschlieBungsseite von mindestens 10,00 m festgesetzt.

e In dem Baugebiet WA 3 und WA 4 werden Baufenster mit einer Regeltiefe von 14,00 m
und einen Abstand zur ErschlielBungsseite von mindestens 1,50 m festgesetzt.

¢ Indem Baugebiet WA 10 werden rechteckige Baufenster mit einer Regeltiefe von 16,00 m
und Abstand zur ErschlieRungsseite von mindestens 3,00 m festgesetzt.

¢ In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* wird ein grof3zi-
giges Baufenster mit einem Abstand zur Erschlieldungsseite von mindestens 1,50 m und
zu Ubrigen Grundstlicksgrenzen von 3,00 m festgesetzt.

Aus den Gebéaudestellungen des stadtebaulichen Konzeptes entwickelt bieten die mit Regeltiefen
festgesetzten Baufenster einen Entwicklungsspielraum fir die spéteren Bauherren. Damit ist
auch bei der zukinftigen Parzellierung der Grundstiicke eine ausreichende Flexibilitat bei der
Lage der Geb&ude und der Grundstucksgré3e gegeben.
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6.2.4 Dachform, Firstrichtung und Dachaufbauten

Mit dem Ziel eines ablesbaren Gesamtensembles und der Sicherung des geplanten Wechsels
bzw. des Gegenubers von geneigten Dachern und Flachdachern sind gemali § 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. 8 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW als Dachform fur die Baugebiete

e WA1, WA 2 und WA 5 Satteldacher (SD) bis zu einer Neigung von maximal 45°,
o WA 3, WA 4, WA 9 und WA 10 Flachdacher (FD) bis maximal 5° und

e WA 6 bis WA 8 Flachdacher (FD) bis maximal 5° sowie Satteldécher (SD) bis maximal
45° zulassig.

Neben dem Spiel der Dachformen sieht das stadtebauliche Konzept zudem vor, dass geneigte
Décher jeweils giebelstandig zu Flachdachern orientiert werden. Die Firstrichtung, fur die mit
Satteldach (SD) auszufihrenden Ketten- und Reihen- sowie Einfamilien- und Doppelhduser in
den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5, WA 6 und WA 8 ist entsprechend der zeichnerischen Dar-
stellung bestimmit.

Um die geplante Gestaltungsstruktur zwischen den variierenden Dachneigungen nicht zu schwa-
chen und das gewiinschte StraRenbild zu erzielen, sind

¢ Dachgauben und Dachaufbauten gemaR § 89 BauO NRW ausgeschlossen.

Mit dem Ausschluss von Dachgauben und -aufbauten werden zusétzliche und die Gebaude drei-
geschossig wirkende Aufbauten, sowie insbesondere im Bereich der Kettenhausbebauung, das
Gesamtensemble stérende Wirkungen bereits planungsrechtlich ausgeschlossen. Die Nutzbar-
keit der Dachraume ist im Rahmen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen und Dachneigun-
gen auch ohne Dachaufbauten maoglich, da die Giebelwandflachen fir eine Belichtung ausrei-
chend sind.

Die Dachform als auch die Firstrichtung sind, im Sinne des individuellen Gestaltungswillens eines
jeden, kein wesentlich einschrankendes Merkmal fiir die zukiinftigen Bauherren. Uberdies sind
die gebietsbedeutenden Gestaltungsmerkmale den individuellen Bedirfnissen der einzelnen
Bauherren abwagend vorzuziehen.

6.2.5 Material, Farbgebung

Die Umsetzung der stadtgestalterischen Absichten zur duReren Gestaltung von baulichen Anla-
gen wird auf Grundlage des § 89 BauO NRW 2018 gesteuert.

Um gleichwohl ein hohes Malf3 an gestalterischer Freiheit fur die zukiinftigen Bauherren zu ge-
wabhrleisten, sind ausschliel3lich die Materialien der Dacheindeckung sowie die Hauptmaterialien
einschlieB3lich untergeordneter Materialien fur die Fassaden in Abstimmung auf das bestehende
Umfeld bestimmt. Mit Aufnahme von Solarpaneelen sowohl als Fassaden- als auch Dachmaterial
ist beabsichtigt, die Nutzung von Sonnenenergie auch bei der Gestaltung und Planung der Ge-
b&aude bereits grundlegend zu beriicksichtigen und die Nutzung von solarer Strahlungsenergie
nicht ausschlief3lich auf die Dachflachen zu beziehen.

Fur die zukunftigen Bauherren ist ein umfassender Gestaltungsspielraum einschlief3lich einer
ausreichenden Materialauswahl gegeben.
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6.2.6 Stellplatze, Nebenanlagen

Der mit den zukinftigen Wohneinheiten verbundene ruhende Verkehr ist nach den Maf3gaben
der BauO NRW 2018 ausschlief3lich auf den privaten Grundstiucksflachen unterzubringen. Zur
Sicherung einer grundlegenden Gestaltqualitat der privaten Freiflachen und stadtraumlich ver-
traglichen Anordnung von Anlagen fir den ruhenden Verkehr wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. 8 12 Abs. 6 BauNVO bestimmt, dass

o die Errichtung von oberirdischen Gemeinschaftsstellplatzen, Garagen und Carports nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den jeweils dafiir gekennzeichne-
ten Flachen zulassig ist.

o auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen ausschlief3lich die Errichtung von ebenerdigen
Stellplatzen, auf den Garagenflachen neben Garagen auch Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie ebenerdige Stellplatze und auf den Carportflachen auch ebenerdige Stell-
platze zulassig sind.

¢ die Errichtung von Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrt ausschlieRlich in den
Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 10 und in diesen Baugebieten sowohl innerhalb als
auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind.

Innerhalb der Festsetzungen werden vielfaltige Mdglichkeiten zur Anordnung und Ausgestaltung
der im Baugenehmigungsverfahren bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze fiir den
jeweiligen Gebaudetypen geschaffen. Unter Bezug auf die Begrenzung der Anzahl der Wohnein-
heiten im Bereich der Einfamilienhaushalte und die definierten Flachen fur Stellplatze im Bereich
des Geschosswohnungsbaus werden negative Auswirkungen des privaten ruhenden Verkehrs
auf den offentlichen Raum nicht gesehen. Mit der Option zur Errichtung von Tiefgaragen in den
Flachen fir den Geschosswohnungsbau kann, bei einem Mehrbedarf an Stellplatzen oder im
Rahmen einer Optimierung der Gestaltung des wohnungsnahen Freiraums, auf ebenerdige Stell-
platzflachen verzichtet oder der ebenerdige Anteil reduziert werden.

Neben privaten Stellplatzen ist die Realisierung von Besucherstellplatzen (30 % der erforderli-
chen privaten Stellplatze) zur Umsetzbarkeit der Planungsziele im Geltungsbereich sicherzustel-
len. In den festgesetzten StraRenverkehrsflachen kénnen diese Besucherstellplatze in Form von
Langs- und Querparken entsprechend dem vorliegenden Konzept vertraglich im StraRenraum
angeordnet werden. In jedem Abschnitt des Baugebietes kdnnen Besucherstellplatze realisiert
werden. Wegen der noch ausstehenden Ausfiihrungsplanung ist die Anordnung der Stellplatze
im Bebauungsplan lediglich als vorgeschlagene Abgrenzung dargestellt. Eine bindende Festset-
zung zur Aufteilung und Gestaltung des StralR3enprofils ist im Hinblick auf die ausstehende Par-
zellierung der Baugrundstiicke und Flexibilitat im Zuge der Ausfihrungsplanung nicht sinnvoll.

Nebenanlagen im Sinne von Schuppen, Gartenhdusern oder anderen baulichen Anlagen be-
stimmen, insbesondere im Ubergangsbereich privater Vorgartenflachen zu angrenzenden Ver-
kehrs- und ErschlieBungsflachen, neben Stellplatzflachen in einem nicht unerheblichen Mal3e das
Erscheinungsbild von Wohnquartieren. Die Vorgartenbereiche sind hierbei als die zwischen stra-
Renseitiger vorderer Baugrenze und vorgelagerter Verkehrsflache / ErschlieBungsflache gelege-
nen Grundsticksbereiche definiert. Die Bereiche sind zeichnerisch im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.
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Zur Sicherung einer grundlegenden Gestaltqualitat und Wirkung der Vorgarten- sowie Gartenbe-
reiche auf den offentlichen und halbéffentlichen Raum wird gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. 8 14 BauNVO festgesetzt, dass Nebenanlagen

e im Vorgartenbereich nur als Millsammelanlage, Uberdachte sowie nicht Gberdachte Fahr-
radabstellanlage und Ladestationen fur Elektro-Kfz zulassig sind,

e mit Ausnahme der Vorgartenbereiche aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig sind, soweit diese einen Mindestabstand von 0,50 m zu Verkehrsflachen einhal-
ten und hinter der Einfriedung des jeweiligen Grundstiickes errichtet werden und

¢ in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 9 pro Gebéaude eine Grundflache von
maximal 10 m2 nicht Uberschreiten durfen.

Mit den Festsetzungen wird den grundlegenden Erfordernissen nach den dem Baugebiet dienen-
den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO entsprochen. Im Rahmen der stadtgestalteri-
schen Aspekte sind Nebenanlagen auf ein stadtraumvertragliches Mal3 zu begrenzen und der
raumliche Zusammenschluss mit dem Hauptgebaude anzustreben. Damit werden zusatzliche
Versiegelungen im Gartenbereich durch die baulichen Anlagen selbst als auch deren Zuwegun-
gen reduziert. Nachteilige Auswirkungen auf die zuktinftige Nutzung werden nicht gesehen.

Neben den ebenerdigen Nebenanlagen sind in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 6, WA 7 und
WA 9, mit der festgesetzten abweichenden Bauweise, grenzstandige Dachterrassen méglich und
in Anbetracht der Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten je Gebaudeeinheit (siehe Kapitel 6.2.1)
auch sinnvoll. Die Abstandsregeln nach 8 6 BauO NRW sind mit der festgesetzten abweichenden
Bauweise hier nicht anzuwenden. Zur Klarstellung der Zuléssigkeit und Regelung von grundsétz-
lichen Gestaltungmerkmalen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO
und § 89 BauO NRW bestimmt, dass

o Dachterrassen in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 6, WA 7 und WA 9 auf eingeschos-
sigen Gebaudeteilen (Anbauten), ohne Grenzabstand,

e Bristungen und Umwehrungen bis zu einer Hohe von 1,10 m,
e Bristungen und Umwehrungen von Dachterrassen nur blickdurchlassig,

¢ eine Montage der Bristungen und Umwehrungen ausschlieZlich auf der Dachflache oder
bis auf die Aul3enwand/Attika

zulassig ist. Um eine, im Bereich der Dachterrassen, visuell zwei geschossig wirkende Bebauung
und eine damit einhergehende Wirkung wie von einer Reihenhausbebauung auszuschliel3en, ist
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO

e Uberdachung der Dachterrasse nicht zulassig.

Im Rahmen der stadtgestalterischen und nachbarschaftsrechtlichen Aspekte wird mit den Fest-
setzungen eine vertragliche Eingliederung von grenzstandigen Dachterrassen gewahrleistet. Der
Grundsatz der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme ist hierbei jedoch zu wahren. Von der Dach-
terrasse dirfen insbesondere keine unmittelbaren Einsichtsméglichkeiten auf Nachbargrundstu-
cke gegeben sein, bei denen es fir den Nachbarn zu Beeintrachtigungen kommen kann. Dies ist
beispielsweise der Fall, wenn von der Dachterrasse eines vorspringenden Anbaus eine unmittel-
bare Einsichtnahme auf die ebenerdige Terrasse oder die Fenster des Nachbargebaudes gege-
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ben ist. Lage und Umfang der Dachterrassen werden durch das Ricksichtnahmegebot angemes-
sen einzelfallbezogen reguliert, sodass es hierzu keiner gesonderten bauleitplanerischen Fest-
setzung bedarf. Die auf den Anbauten nicht mit Dachterrassen belegten Flachen sind gemaf der
Festsetzung 1.8.1 zu begruinen. Mit Realisierung von zwei Wohneinheiten in einem Geb&ude wird
damit auch in den Obergeschossen ein attraktiver privater Freiraum ermoglicht.

6.2.7 Freiflachen, Begrinung

Mit den Festsetzungen im Zusammenhang mit Freiflichen und Begrinung wird die Verdunstung
von Regenwasser und die Reduzierung der Aufheizung von Flachen geférdert und das allge-
meine Erscheinungsbild des Wohngebietes sowie sein Mikroklima positiv beeinflusst. Versiegelte
Flachen wie Flachdéacher, flach geneigte Dacher und Decken von Tiefgaragen sind in Auf-
nahme der Zielsetzungen des Leitfadens Klimagerechte Bauleitplanung (vgl. V/0123/2023, siehe
Kapitel 3.4) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einer Substratschicht zu bedecken. Hierbei
sind

e Flachdacher unter Achtung der brandschutztechnischen Bedingungen und Ausschluss
von Dachterrassen und der Bereiche von technischen Anlagen sowie untergeordneter
Bauteile sowie erforderlichen Randstreifen und Wartungswegen mit einer Substratschicht
von mindestens 10 cm Aufbauhdhe und

¢ nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten, Terras-
sen, Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie Nebenanlagen mit einer Substratschicht/ei-
nem humusierten Aufbau fachgerecht zu tiberdecken. Die Aufbauhéhe der Uberdeckung
muss im Mittel 60 cm und fur Baumpflanzungen mindestens 80 cm betragen.

Zur Sicherung einer dauerhaften Standfestigkeit und Verkehrssicherheit von baulichen Anlagen
sowie dem Ausschluss von Bauschaden durch eine zu hohe Dachlast sind Dacher von Neben-
anlagen sowie in Leichtbauweise errichtete Carports und Garagen von einer verpflichtenden
Dachbegriinung ausgenommen.

Neben der Foérderung der Begriinung kdnnen, zur Forderung der ortsnahen Speicherung bzw.
Rickhaltung von Regenwassern und im Rahmen der festgesetzten H6henbegrenzung, in den
Uberdeckungen der Gebaude- sowie Tiefgaragendacher Speicher- und Retentionsmedien vor-
gesehen werden.

Mit den erforderlichen Zufahrtsbereichen, Stellplatzflachen fir Pkw und Fahrrader sowie Zuwe-
gungen von Wohngeb&uden sind insbesondere in den Vorgartenbereichen verschiedene Nut-
zungsanspriche verbunden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu der Versiegelung der
Grundstlcksflachen beitragen. Die in den verbleibenden Bereichen vorgesehene Gestaltung
kann neben den positiven gestalterischen Aspekten auch einen positiven Beitrag fiir das Okosys-
tem und das Mikroklima leisten. In Anwendung des Leitfadens Klimagerechte Bauleitplanung

e sind die Vorgartenbereiche, gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, bis auf Nebenanlagen und
deren notwendige Zuwegungen und Zufahrten, dauerhaft zu begriinen und

e st die Verwendung von Schotter-, Stein- und Kiesmaterialien als Substrat nach § 89
Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW nicht zul&ssig.
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Der Vorgarten ist als die zwischen dem jeweiligen Gebaude und der jeweiligen ErschlieRungsfla-
chen orientierte Flache definiert. Die Flachen sind zeichnerisch im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Die Begrinung von Vorgarten gewahrleistet sowohl unter stadtgestalterischen als auch ¢kologi-
schen Gesichtspunkten eine qualitative und nachhaltige Gestaltung der auf den gemeinschaftli-
chen und o6ffentlichen Raum wirkenden Grundstlicksbereiche. Gleichzeitig bleibt mit den Még-
lichkeiten aus Samereien, Topf- und Ballenpflanzen und den diversen Arten und Sorten an Stau-
den, Grasern, Strauchern und Baumen ein umfangreiches Spektrum sowie ein vielfaltiger Spiel-
raum fur ein vielfaltiges Erscheinungsbild und die Gestaltungsfreiheit eines Jeden gewahrt. Auch
der Pflegeaufwand von Pflanzungen ist gegentber Steingarten nicht hoher einzustufen.

Zur Gliederung und Beschattung der Stellplatzflachen sowie Fahrgassen von Gemeinschafts-
stellplatzanlagen sind diese durch Baumpflanzungen aufzuwerten. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist

¢ je angefangenen sechs Stellplatzen ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Fur eine gezielte Beschattung sind die Pflanzungen in unmittelbarer Nahe zu bzw. zwischen den
Stellplatzen und zur Férderung eines gesunden und standsicheren Wachstums der Baume mit
einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6 m2 vorzusehen.

Der Dachaufbau und die Begrinung der Flachdach- und unterbauten Freibereiche sowie die
Festsetzung von Baumpflanzungen und der Ausschluss von Schotter- und Steinvorgarten fordert
insgesamt die ortsnahe Regenrickhaltung und Verdunstung Utber Pflanzenteile und die belebte
Bodenzone. Dartiber hinaus tragen die Mal3nahmen zu einer qualitativen Gestaltung des Wohn-
gebietes bei. Baumpflanzungen in Verbindung mit Gemeinschaftsstellplatzanlagen sichern neben
der Beschattung der Stellplatzanlagen die Einbindung dieser Anlagen in den Stadtraum.

In Anwendung des Leitfadens Klimagerechte Bauleitplanung sind neben den Festsetzungen nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Einfriedungen und begriinte grenznahe Fassaden als den Strafl3en-
raum begleitende Gestaltungselemente sowie Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen fiir das
Erscheinungsbild des o6ffentlichen Raumes sowie fiir das Okosystem und das Mikroklima von
grolRer Bedeutung. Hierbei haben neben der Art der Vorgartengestaltung auch die Hohen und Art
der Einfriedung einen nicht unwesentlichen Einfluss auf die raumliche Wirkung. GemaR § 89
BauO NRW

¢ sind Grundstuckseinfriedungen ausschlief3lich als Hecke aus einheimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zulassig.

o konnen Hecken aufRerhalb der Vorgartenbereiche mit Zaunelementen (z. B. Stabgitter-
zaunen, Stabmattenzaunen) kombiniert werden. Zaunelemente sind auf eine maximale
Hohe von maximal 1,60 m begrenzt.

¢ sind bauliche Sichtschutzanlagen in einer maximalen Héhe von 2,00 m und Lange von
3,00 m im direkten Anschluss an das Gebaude zuléssig.

¢ sind Fassaden von Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen weniger als 1,00 m betrégt, zu begriinen.

e sind Anlagen fur Abfallbehalter in den Vorgartenbereichen einzugriinen oder baulich so
einzufassen, dass die Abfallbehalter von der Stral3e aus nicht sichtbar sind.
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Die gestalterischen Festsetzungen gewahrleisten sowohl unter stadtgestalterischen als auch 6ko-
logischen Gesichtspunkten eine qualitative und nachhaltige Gestaltung der Grundsttickseinfrie-
dung. Gleichzeitig bleibt ein angemessener Spielraum fir ein vielfaltiges Erscheinungsbild und
eine angemessene Gestaltungsfreiheit gewahrt.

Insgesamt wird die strukturelle Diversitat der aktuell intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
che, auch mit der Realisierung des Wohngebietes, Uber die durch Pflanzen gepragte Gestaltung
der privaten Freibereiche gesteigert. Standortgerechte und heimische, mdglichst herkunftsgesi-
cherte Pflanzen sind hierbei unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sowie als Nahrungsquelle fur
Insekten und fruchtfressende Vogelarten von grof3er Bedeutung.

6.3  Verkehrsflachen / ErschlieBung

6.3.1 Verkehrliche Situation

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache ist Uber eine Zufahrt aus Norden vom Forstweg
sowie einen Stichweg der Sprakeler Strafl3e im Suden erschlossen. Neben der Feldzufahrt dient
die nordliche Zufahrt auch der DB AG zur Erreichbarkeit und Wartung der &stlich an den Gel-
tungsbereich anliegenden Bahntrasse. Der sudliche Stral3enstich ist mit einem weiteren Stral3en-
stich in Hohe des Grundstiickes Strakeler Stral3e Nr. 47 bereits heute als 6ffentliche StralRe ge-
widmet und planungsrechtlich Uber den Bebauungsplan STM 8 als solche gesichert. Von der
landwirtschaftlichen Flache ist der mittlere StraBenstich (iber einen Griinstreifen abgetrennt.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele dieses Bebauungsplans wird die HaupterschlieBung fir
den motorisierten Individualverkehr tber die bereits gesicherten 6ffentlichen Stral3enstiche an die
Sprakeler Stral3e erfolgen. Die heutige Feld- bzw. Pflegezufahrt Gber den Forstweg wird aus-
schlie3lich fur den Ful3- und Radverkehr sowie als Feuerwehriberfahrt und mégliche Abfahrt fur
Entsorgungsfahrzeuge ausgebaut. Eine Ausweisung dieses Weges als dritten Anbindungspunkt
des Wohngebietes fur den motorisierten Verkehr wird zur Vorbeugung unerwiinschter Durch-
fahrtsverkehre nicht getroffen. Die Erreichbarkeit und Anfahrbarkeit der Bahnanlagen bleibt tiber
einen Wirtschaftsweg abseits der Erschlieung des Wohngebietes erhalten.

Nach der Er6ffnung der Aldruper Stral3e (L 587) als dstliche Ortsumfahrt ist die Verkehrsbelas-
tung auf der Sprakeler Stral3e, die nach RASt 06 als ddrfliche Hauptstral3e zu klassifizieren ist,
wesentlich gesunken. Sie liegt mit Stand 2015 bei einem durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV)
von rund 4.000 Kfz / 24h® bzw. einer maRRgeblichen Verkehrsstérke von rund 240 Kfz/h. Dies liegt
im unteren Bereich der fur dorfliche HauptstraRen aufnahmeféhigen Verkehrsstarken von 200 bis
1.000 Kfz/h.

Der Ausbau der Sprakel Stral3e entspricht aktuell noch dem Ausbau einer Ortsdurchfahrt, da
dieser aus Kostengriinden bis heute noch nicht an die neuen reduzierten Anforderungen ange-
passt und umgebaut wurde. Dieser ist auch aktuell nicht im Haushalt der Stadt Minster einge-
preist.

8 STADT MUNSTER, Amt 61 Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Stadtverwaltung Miinster: ,,Bebauungsplan
Sprakel-Ost, Stellungnahme 61.4 zur verkehrlichen ErschlieBung. Minster, April 2015
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Ausgehend von der Ist-Situation werden die Verkehrsstarken in Anwendung der Verkehrsver-
flechtungsprognose des Bundes naherungsweise um rund 3,2 % zunehmen. Damit ist im Prog-
nosehorizont 2035 von einer Verkehrsstarke von rund 250 Kfz/h auf der Sprakeler Straf3e ohne
Einwirkung der Planungsziele zu rechnen. Uber die im Geltungsbereich geplanten rund
134 Wohneinheiten wird nach einer Uberschlagigen Verkehrsabschétzung nach Bosserhoff ein
Verkehrsaufkommen von ca. 368 Kfz/24h und ca. 22 Kfz/h lber die zukinftigen Wohneinheiten
entstehen. Dem hinzuzurechnen sind die Hol- und Bringverkehre der geplanten Kita.

Die Werte, die die Sprakeler StralRe als dorfliche HauptstraRe aufnehmen kénnen muss, liegen
auch mit den Mehrverkehren deutlich im unteren Belastungsbereich. Da eine Verteilung der Ver-
kehre auf beide Anbindungspunkte an die Sprakeler StraRe anzunehmen ist, werden die tatsach-
lichen Werte an den jeweiligen Einmindungen niedriger ausfallen. Die Mehrverkehre kdnnen ver-
kehrssicher und leistungsféahig abgewickelt werden. Aus Sicht des Amtes fir Mobilitat und Tiefbau
stellt die geplante ErschlieRung keine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der Sprakeler
Stral3e dar.

6.3.2 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Uber den unmittel-
bar nordlich gelegenen Bahnhaltepunkt Sprakel besteht Anschluss an die Bahnlinien RE 7
(Rhein-Munsterland-Express: Krefeld - Rheine) und RB 65 (Ems-Bahn: Minster - Rheine). Mit
den Haltestellen ,Sprakel Mitte“ westlich und ,Sprakel Bahnhof* nérdlich des Plangebietes be-
steht Anschluss an die Stadtbuslinien 9 und 19 sowie die TaxiBus-Linie T81. Die Haltestellen der
Bahn- sowie der Buslinien stellen mit einer maximalen Entfernung von rund 200 m eine sehr gute
Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs sicher.

6.3.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches erfolgt tber die in Kapitel 6.3.1 benannten An-
schlusspunkte. Die neuen Straf3en im Plangebiet wurden unter Anwendung der Dimensionierung
von StadtstraRen nach RASt 06 und der Regelquerschnitte flir WohnstraRen der Stadt Minster
geplant. Hierbei sind die Anbindungspunkte und die in Nord-Suid-Richtung verlaufende Erschlie-
Bungsstral3e in einem Regelquerschnitt von 7,50 m und die als Verkehrsberuhigter Bereich ge-
planten Wohnwege sowie die sldliche WohnstraRe (Ringstral3e) mit Regelquerschnitten von
4,75 m bzw. 5,75 m geplant. Fir einen uneingeschréankten Verkehrsablauf ist wegen des Durch-
fahrtsverbots zum Forstweg sowie im Bereich der geplanten Kindertagesstatte jeweils ein Wen-
dehammer fur Fahrzeuge bis 10,00 m vorgesehen.

Von der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Erschliel3ungsstraf3e sind alle Wohneinheiten direkt
oder Uber die abzweigenden Wohnwege und die Wohnstraf3e erschlossen.

Zur Sicherung der verkehrlichen Belange werden die geplanten Stral3en, mit Ausnahme der
Wohnwege (siehe Kapitel 6.4), als offentliche StraRenverkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache einschlie3lich der Baumstandorte und der
Parkplatze sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine verbindliche Sicherung
der StralRenaufteilung ist vor dem Hintergrund der ausstehenden Grundstticksparzellierung und
damit erforderlichen Flexibilitat der Stral3enausbauplanung kein Gegenstand dieser Bauleitpla-
nung.
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Neben den StraRen werden zur Verkniipfung des Plangebietes mit dem Bahnhaltepunkt sowie
den Einrichtungen des taglichen Bedarfs an der Sprakeler Stral3e

e ein FulR3- und Radweg zum Forstweg und
e ein FuRweg nordlich des Flurstliickes 736 (Sprakeler Stral3e 29) zur Sprakeler Stral3e

als offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,FuRweg“ bzw. ,Ful3- und Radweg® geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die geplanten StrafRen sichern eine leistungsfahige ErschlieBung des Plangebietes und gute Er-
reichbarkeit der umliegenden Infrastruktur. Die Nahe zum Bahnhaltepunkt und zur bestehenden
Nahversorgung starkt die unmotorisierte (ful3- und radlaufige) Versorgung mit Produkten des tag-
lichen Bedarfs und Nutzung des OPNV.

6.4  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In Teilen erfolgt die ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke Uber Privatstral3en (siehe Kapi-
tel 6.3.3). Die privaten ErschlieRungswege, die Sicherung der bestehenden Kanaltrasse und Ent-
wasserungseinrichtung der Landesstral3e sowie die zur Wartung der Kanaltrassen und Béschung
der Landesstral3e erforderlichen Wege- und Leitungsfiihrungen werden gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen entsprechend dem jeweiligen
Nutzungserfordernis ausgewiesen. Hierbei ist/sind

o die Privatstral3en in den Baugebieten WA 5 und WA 6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager/Versorger zu belegen.

e der bestehende Mischwasserkanal sowie die Entwasserungsanlage der Landesstral3e mit
einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieRungstrager/Versorger zu belegen. Die Lei-
tungsrechte entsprechen in ihren Abmessungen den Anforderungen des jeweilig Begiins-
tigten.

e die zur ordnungsgeméafRen Pflege, Wartung, Instandhaltung und Unterhaltung der Entwas-
serungsanlagen notwendigen Zuwegungen sowie Standflachen an Schachtbauwerken
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht oder Geh- und Fahrrechten zugunsten der Erschlie-
Bungstrager zu belegen.

Die Festsetzungen sichern eine ordentliche ErschlielBung der zukunftigen Wohnnutzungen sowie
eine fachgerechte Ableitung und Unterhaltung von technischen Bauwerken.

Die im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung im Jahr 2017 stdlich der Gemeinbedarfsflache
— Kita — dargestellte Stichstral3e wurde, mit der Drehung der geplanten Kita und Ausrichtung der
Aulenspielflachen nach Sitiden, zugunsten eines Wendehammers im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich zuriickgenommen.

Zur Realisierung der vorliegenden Planungsziele (ErschlielBung des Gebietes und der Gemein-
bedarfsflache) ist die Stichstral3e nicht erforderlich. Eine Erschliel3ung der Kita von Norden oder
Westen und Fuhrung der Hol- und Bringverkehre tber die Wohnstral3e ist verkehrstechnisch vor-
teilhaft. Mit den zwei Anbindungspunkten (siehe Kapitel 1.2 und 6.3.1) kdnnen die motorisierten
Hol- und Bringverkehre verkehrsgiinstig und -sicher abgewickelt werden. Wesentliche Wende-
mandver in einer StichstralRe und damit verbundene Schall- und Schadstoffimmissionen werden
planungsrechtlich reguliert und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert.
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Angrenzende Auf3enbereichsflachen sind tber den unbefestigten Wirtschaftsweg auf stadti-
schem Grundstiick weitergehend erschlossen. Eine Veranderung oder Verschlechterung der Er-
schlieBungssituation im Vergleich der Ist-Situation zum Ausbauzustand wird nicht gesehen. Be-
lange der Ubergeordneten Verkehrswege oder umliegenden Flurstiicke werden nicht beeintrach-
tigt. Weitergehende Regelungen zum Ausbau und zur Beschilderung der privaten Erschlie3ungs-
flachen werden im weiteren Umsetzungsprozess in Abstimmung mit den Fachbehdérden getroffen.

6.5 Ver- und Entsorgung, Technische Infrastruktur

6.5.1 Wasserversorgungs- und Entwasserungssystem

Der Geltungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und ist als solcher nicht erschlossen.
Gleichwonhl verlauft in Verlangerung des Flurstiicks 248 ein Mischwasserkanal (Mischwasser-
transportsammler/Hauptsammler aus dem Kerngebiet von Sprakel) und entlang des Béschungs-
fuBes der Aldruper Stral3e (L 587) ein offener Entwasserungsgraben zur Ableitung des Oberfla-
chenwassers der Landesstraf3e. In Hohe der Flurstiicke 238 und 239 quert der Mischwasserkanal
in einem Kreuzungspunkt mit der Bahntrasse und der Aldruper Stral3e die Verkehrsachsen und
verlauft weiter bis zum Schmutzwasserpumpwerk und zum Regenriickhaltebecken an der StralRe
Am Hangkamp. Die entlasteten Mischwasser werden von hier in die Aa eingeleitet. Separiert von
den stadtischen Wéassern werden die Oberflachenwasser der Landesstral3e in Hohe der Flursti-
cke 285 und 291 Uber einen Durchlass unter der Bahntrasse nach Osten und weiter in die Aa
abgefihrt. Fir die stadtischen Wasser liegt eine Einleitungserlaubnis in die Aa vor. Im Rahmen
der 2016 beantragten Verlangerung der Einleitungserlaubnis von entlasteten Mischwassern in
die Aa wurde das vorliegende Wohngebiet als Erweiterungsflache bereits aufgenommen. Die
Einleitungserlaubnis wurde bis zum 31.08.2026 erteilt.

Um Schaden an den baulichen Anlagen durch Riickstau aus dem 6ffentlichen Mischwasserkanal
zu vermeiden, wird den zukunftigen Bauherren empfohlen, die Hausanschlussleitungen mit ei-
nem Ruckschlagventil zu versehen. Insbesondere bei Starkregenereignissen kann ein wesentli-
cher Anstau in dem Mischwasserkanalsystem nicht ausgeschlossen werden. Ein unerwiinschter
und ungehinderter Rickfluss von Mischwassern in Gebaude ist zu verhindern.

Mit Umsetzung der Planungsziele wird das Ver- und Entsorgungsnetz fir Wasser und Abwas-
ser neu hergestellt. Der Anschluss an das bestehende Netz erfolgt im Bereich der zwei Anbin-
dungspunkte an die Sprakeler Strafe. Alle Leitungssysteme kdnnen in den geplanten Strafl3en-
querschnitten fachgerecht hergestellt werden. Das bestehende Netz und insbesondere der vor-
handene Mischwasserkanal sind hydraulisch in der Lage die zusétzlichen Wasser aufzunehmen.

Neben dem Ausbau des Ver- und Entsorgungsnetzes ist ein Eingriff in das Entwasserungssys-
tem der Landesstral3e erforderlich. Entsprechend dem mit dem StraBenbaulasttrager bereits
abgestimmten Konzept wird dieses entsprechend den Leistungsanforderungen in Teilen neu her-
gestellt. Mit einem tber die Thomas und Bokamp Ingenieurgesellschaft mbH und dem Ingenieur-
buro Rummler und Hartmann GmbH?® abgeschatzten Abfluss von ca. 790 I/s fir ein 100-jahriges
Regenereignis in Relation zu einer Leistungsfahigkeit des Durchlasses unter dem Bahndamm

9  THOMAS UND BOKAMP INGENIERUGESELLSCHAFTS MBH MIT INGENIEURBURO RUMMLER UND HARTMANN GMBH: Fach-
beitrag Entwasserung. Minster, Oktober 2022
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von ca. 1006 I/s kénnen die prognostizierten Oberflachenwéasser Uberstaufrei abgeleitet werden.
Die Ableitung ist als unkritisch zu bewerten.

Aufgrund der ,gefangenen® Lage des Geltungsbereiches, zwischen den bestehenden Siedlungs-
strukturen und den erforderlichen Larmschutzeinrichtungen zur Bahntrasse und Landesstral3e,
sowie der Darstellungen in der Starkregengefahrdungshinweiskarte NRW ist eine gesonderte Be-
trachtung der Oberflachenentwasserung vorgenommen worden, um die schadlose Ableitung der
anfallenden Wasser nach den Regeln der Technik gewahrleisten zu kdénnen. Im Ergebnis der
Simulation von Regenereignissen (n=0,05; n=0,03; n=0,02) im Rahmen des Fachbeitrags Ent-
wasserung kann mit einer Anhebung der Erdgeschossful3bodenhéhe in Kombination mit den Ho-
henlagen der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen eine Gefahrdung und Uberflutung der
Erdgeschossbereiche auch bei Sturzregenereignissen theoretisch ausgeschlossen werden. Bei
Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss als auch bei Tiefgaragen wird die Einrichtung und Nutzung
von technischen Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen empfohlen, um auch die Nutzun-
gen unterhalb der Gelandeoberflache aktiv vor negativen Einflissen durch Wassereinbruch zu
schitzen.

Auch die gemaR der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW (siehe Kapitel 1.3) dargestellte mog-
liche Uberflutung von Teilen des Geltungsbereiches ist als unkritisch zu bewerten, da die Berech-
nungsergebnisse der Hinweiskarte auf dem bestehenden Gelandeprofil der landwirtschaftlichen
Flache basieren. Sie bertcksichtigt nicht den Ausbauzustand nach Fertigstellung der Stral3en-
verkehrsflachen, Larmschutzanlagen und Wohnbaugrundstiicke.

Der Abfluss sowie die Ableitung von Wassern sind nach den anerkannten Regeln der Technik
nachgewiesen. Die bei Sturzfluten bzw. Systemversagen wahrscheinlichen Wasserwege sind
dem Fachbeitrag Entwéasserung zu entnehmen.

Eine zentrale Regenrlickhaltung oder Niederschlagsversickerung ist mit den vorherrschen-
den Bodenverhdltnissen im Geltungsbereich nicht mdglich. Anfallende Oberflachenwasser sind
wie dargestellt, unabh&ngig von den Oberflachenwéssern der Landesstral3e, Uber das Mischwas-
serkanalsystem abzuleiten. Gleichwohl ist eine Speicherung von Oberflichenwéssern zur
Brauchwassernutzung und Forderung der Verdunstungseffekte durch Riickhaltung von Wassern
durch Dachbegriinungen sinnvoll und méglich. Dies kann den Abfluss von Wassern und Ver-
brauch von Trinkwasser nachhaltig reduzieren und einen positiven 6kologischen Beitrag leisten.

6.5.2 Versorgungsnetz und Flachen fiir Versorgungsanlagen

Neben der Wasserver- und -entsorgung wird auch das Versorgungsnetz fur Strom und Telekom-
munikation neu hergestellt. Eine Versorgung des neuen Wohngebietes mit Gas bzw. eine Nut-
zung von Technologien, die fir die Warme- und Warmwassererzeugung auf der Verbrennung
fossiler Rohstoffe basieren, wird in Anwendung des Ratsbeschlusses zur klimagerechten Stadt-
entwicklung (vgl. V/0317/2022) und dem Leitfaden klimagerechte Bauleitplanung (vgl.
V/0123/2023) nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB ausgeschlossen.

Zur Gewahrleistung der Stromversorgung der zukiinftigen Nutzungen sind zwei Ortsnetzstationen
erforderlich. Ein Standort wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplans aus 2017 durch den
Versorgungstrager, im zentralen westlichen Geltungsbereich, stdlich der nordlichen Erschlie-
Bungsstral3e errichtet und in Betrieb genommen. Das entsprechende Grundstiick wurde einge-
messen und als Flurstiick Nr. 299 ausparzelliert. Mit den aktuellen Beschliissen zum Ausschluss
fossiler Brennstoffe in neuen Wohngebieten in Minster sowie der bundesweiten Foérderung der
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Elektromobilitat geht ein erhdhter Strombedarf einher. Demzufolge wurde seitens des Versorgers
der Bedarf nach einer zweiten Ortsnetzstation zur Realisierung der Entwicklungsziele angezeigt.
Diesem Bedarf wird mit Ausweisung eines zweiten Standortes im ndrdlichen Geltungsbereich
nordlich des WA 1 entsprochen. Der Standort wurde mit dem Versorger sowie der Stadt Minster
abgestimmt. Entsprechend den zwischen den Versorgern und der Stadt Miinster bestehenden
Kommissionsvertragen kann die Ortsnetzstation auf der 6ffentlichen Grinflache errichtet und be-
trieben werden. GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB werden

o auf dem Flurstiick 299, Flur 44, eine Flache fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestim-
mung Elektrizitat und

e auf dem Flurstiick 234, Flur 44, ein Bereich mit Zweckbestimmung Elektrizitat planungs-
rechtlich gesichert.

Mit direktem Anschluss an bzw. der Lage auf 6ffentlichen Flachen sind die Standorte jederzeit
Uber den Versorgungstrager zu Wartungszwecken anfahrbar. Die bedarfsgerechte Versorgung
der zukinftigen Nutzungen ist gewahrleistet.

6.5.3 Nutzung oder Speicherung solarer Strahlungsenergie

Mit Einrichtung der ,Stabsstelle Klima“ und Aufnahme der Stadt Minster in den europaischen
Kreis der ,100 Climate Neutral Cities by 2030 im Mai 2022 sind die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung von einer zunehmend grof3eren und zentralen Bedeutung fur das Verwaltungs-
handeln der Stadt Mlnster. Die Nutzung und Speicherung solarer Strahlungsenergie bei Neu-
und Umbauten und deren Sicherung bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
dabei ein wichtiger Baustein auf dem Weg einer klimagerechten Stadtentwicklung und Klimaneut-
ralitat bis zum Jahr 2030.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung hat der Rat der Stadt Minster mit Beschluss vom
14.6.2022 sowie 10.05.2023 fiir Bebauungsplane eine Verpflichtung zur Installation von Solaran-
lagen fur Wohngeb&ude und Nichtwohngeb&ude getroffen. In Anwendung der grundsatzlichen
Zielsetzung dieser Beschliisse werden gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i. V. m. § 14 Abs. 3
BauNVO Festsetzungen zur Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von solarer Strahlungsenergie getroffen.

¢ In den fur Einfamilienwohnformen vorgesehenen Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 5 bis
WA 9 sind auf den Dachflachen der oberirdischen Geb&ude Photovoltaikanlagen mit einer
Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) pro Wohneinheit zu installieren.

e In den fur Mehrfamilienh&user vorgesehenen Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 10 sind
die Dachflachen der oberirdischen Gebaude, die nicht mit technischen Anlagen, unterge-
ordneten Bauteilen oder Wartungswegen belegt sind, vollstandig mit Anlagen zur Solar-
energienutzung (Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten.

Von den Festsetzungen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine Solaranlage z. B.
wegen einer wesentlichen Verschattung der Dach- und Fassadenflachen eines Geb&audes nach-
weislich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Geb&ude nicht bzw. nicht im gefor-
derten Umfang fur eine Solarnutzung geeignet ist.

Eine Kombination der Photovoltaikanlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung mit einer Dach-
begrinung (siehe Kapitel 6.2.7) ist zwingend umzusetzen und kann z. B. Uber Systemlésungen
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wie ein Solargrindach beigebracht werden. Dies erfolgt in Riickschluss auf die tibergeordneten
stadtischen Zielsetzungen zur Férderung der Nutzung von erneuerbaren Energiequellen, der Re-
duzierung der Warmeabsorption und Starkung des Schwammstadtprinzips. Minsters Wohnquar-
tiere sollen zukunftsorientiert und 6kologisch entwickelt werden.

Ferner wird mit den Festsetzungen lediglich die verbindliche Errichtung von Anlagen zur Solar-
energienutzung planungsrechtlich vorgegeben. Um eine Betreiberschaft auch ohne das Eigen-
tum an der Immobilie zu ermdglichen, kann zur Erfillung der Pflicht die Dachflache auch an Dritte
verpachtet werden.

Die getroffene Festsetzung fur die fur Mehrfamilienhduser vorgesehenen Baugebiete WA 3,
WA 4 und WA 10 bericksichtigen eine maximale Ausnutzbarkeit der Dachflachen zur Auswei-
sung von Solaranlagen. Im Rickschluss auf die geplanten Wohneinheiten in bis zu dreigeschos-
sigen Neubauten und den auf den Dachflachen notwendigen technischen und baulichen Anlagen
sind die zur Errichtung von Solaranlagen verbleibenden tatsachlichen Dachflachenanteile gegen-
Uber den Vorgaben des Grundsatzbeschlusses bzw. des Leitfadens der Stadt Minster stark re-
duziert. Dem Ziel von 1 kWp Mindestleistung der PV-Anlagen pro Wohneinheit kann in den fir
Mehrfamilienhduser vorgesehenen Baugebieten nicht entsprochen werden. Gleichwohl nehmen
die Festsetzungen die Ziele zur verpflichtenden Installation von Solaranlagen auf der Ebene des
Bebauungsplans auf, so dass den MalRgaben nach einer klimagerechten Stadtentwicklung ent-
sprochen wird.

6.5.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, eine Befahrung der
privaten Wohnwege ist nicht geplant. Abfallbehalter kdnnen im Einmundungsbereich der Wohn-
wege barriere- und storungsfrei abgestellt werden. Eine ordnungsgemaéfe Entsorgung ist mit den
vorgesehenen und gesicherten Stra3enquerschnitten und Wendemdoglichkeiten gegeben.

6.6 Gemeinbedarf / Soziale Infrastruktur

Neben den aktuellen Bedarfen im Stadtteil Sprakel entsteht mit der Realisierung der neuen Wohn-
nutzungen ein Mehrbedarf an wohnungsnahen Kinderbetreuungsplatzen. Dem Bedarf wird mit
der Planung einer vier-Gruppen Kita im sudlichen Geltungsbereich entsprochen. Die Flachen fir
die Kita einschlief3lich der erforderlichen Au3enflachen werden gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
als

e Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen® festgesetzt.

Im sidlichen Abschluss des Wohngebietes mit direkter Anbindung an die HaupterschlieRungs-
stral3e ist die Kita verkehrsguinstig angeordnet. Insbesondere mit dem Pkw getatigte Hol- und
Bringverkehre kénnen tber die RingerschlieRung aus beiden Anbindungspunkten an die Sprake-
ler Stral3e ohne wesentliche Beeinflussung der neuen Wohnnutzungen abgewickelt werden. Zur
Starkung der Nutzung der sudlichen Anbindung ist in Verlangerung dieser ein Wendehammer fur
Pkw vorgesehen. Konflikten durch unerwiinschte Wendemangver oder Staubildungen im Stra-
Renraum wird so entgegengewirkt. Die Verkehre kdnnen zielgerichtet, verkehrssicher und leis-
tungsfahig abgewickelt werden.
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Die geplante Randlage und Sudausrichtung der Kindertagesstéatte mit Verbindung zum 06stlich
anschlieRenden Waldstick ist ansprechend und funktionsgerecht.

6.7 Griinflachen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.7.1 Offentliche Griinflichen

Abseits der privaten Grundstuicksbereiche ist als offentlicher Begegnungsort und Spielpunkt ein
zentral gelegener Quatrtiersplatz geplant. Neben den sozialen und kommunikativen Aspekten bil-
det der Platz das stadtebauliche Entree in das neue Wohngebiet und formuliert einen attraktiven
Auftakt. Entsprechend seiner Nutzung wird der Platz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als o6ffent-
liche Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz in seinen geplanten Abgren-
zungen, mit einer GroRe von 630 m2, planungsrechtlich gesichert.

Den stadtischen Zielsetzungen einer Spielraumentwicklung und den im stadtebaulichen Konzept
aufgezeigten Qualitaten einer zielgerichteten Raumaufteilung wird entsprochen.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen den Entwicklungszielen zur Sicherung eines
hochwertig gestalteten Wohngebietes sowie der damit verbundenen Gestaltung des neuen Orts-
randes entsprochen. Insbesondere iber die das Gebiet rahmenden Griinflachen ist ein Ubergang
der bebauten Flachen in die Landschaft gewahrleistet. Die innergebietlich festgesetzten Flachen
sichern in Kombination mit den Verkehrsgriinflachen und privaten Vorgartenbereichen eine
Durchgriinung des o6ffentlichen Stra3enraumes.

6.7.2 Private Grinflache

Die mit Umsetzung der Planungsinhalte verbundenen Schallschutzmaflinahmen zur 6stlich an-
grenzenden Bahntrasse sowie nordlich gelegenem Bahnhaltepunkt Sprakel (siehe Kapitel 1.1
und 6.8) dienen ausschlie3lich dem Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gel-
tungsbereich. Sowohl die der Bahntrasse zugewandten Ostseite als auch die den Wohnbau-
grundstticken zugewandten Westseite sind nicht 6ffentlich zuganglich. Die Anlage wird als private
Mafinahme durch den Grundstiickseigentiimer als Investor hergestellt und soll auch zukunftig in
Privateigentum verbleiben. Eine Ubertragung der Larmschutzanlage an die Stadt Miinster ist
nicht vorgesehen.

In Erganzung der Gartenbereiche sollen die direkt an die Wohnbaugrundstiicke anschlie3enden
Bdschungsbereiche den anliegenden Grundstiicken anteilig zugeschlagen und in die Gartenge-
staltung, im Rahmen der Anpflanzbestimmungen (siehe Kapitel 6.7.3), integriert werden. In An-
wendung des 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO ist
eine Anrechenbarkeit dieser Flachen zur Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl un-
zuldssig, um anrechenbare unverhaltnismafig grofRe Grundsticksflachen mit einer moglichen
hdheren Versiegelung von Flachen auszuschlieZen.

Neben diesen Flachen wird auch der 6stliche Teil des Baugebietes WA 9 bis zum Eintritt der
schalltechnischen Bedingungen vorerst von einer wohnbaulichen Nutzung ausgegrenzt (siehe
Kapitel 6.8.3).

Entsprechend den Entwicklungszielen und in Bezug auf die Eigentumsverhéltnisse werden die
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grunflache festgesetzt. In Anlehnung an die
Nutzungsbestimmung und Nutzungszuweisung der Flachen ist die Zweckbestimmung der durch
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die Larmschutzeinrichtung belegten und in zwei Bereiche gegliederten private Grinflache als
.spezielle Grinflache® und der im WA 9 festgesetzten Griunflache als ,Naturerlebnis® bestimmt.
Die bauordnungsrechtliche Anrechenbarkeit der Flachen auf die Grund- und Geschossflachen-
zahl sowie die nicht erwiinschte Zwischennutzung der Flachen im WA 9 als private Gartenberei-
che wird damit bereits planungsrechtlich dargestellt.

Mit dem Ziel unversiegelter bzw. einer wasserdurchlassigen Gestaltung der Wartungs- und Pfle-
gewege sind die Flachen Bestandteil der Griinflachenfestsetzung.

Eine Verletzung hoheitlicher Aufgaben durch den Verbleib der Larmschutzeinrichtung sowie die
damit verbundene Wartung und Pflege in privater Hand wird nicht gesehen. Die planungsrechtli-
chen Festsetzungen der, zum Nachweis von gesunden Wohnverhaltnissen, erforderlichen tech-
nischen Anlage sind fur Jedermann bindend und sichern die ordnungsgeméfie Umsetzung der
Anlagen. Darlber hinaus werden ergéanzende Regelungen zur Gestaltung und Kosteniibernahme
bzw. -teilung im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt
Munster verbindlich vereinbart.

6.7.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Das Plangebiet zeigt sich mit Ausnahme des rund 23,00 m breiten Gehdélzsaums zur Bahntrasse
aktuell als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele die-
ses Bebauungsplans ist mit der erforderlichen Larmschutzanlage aus einer Wallwandkombina-
tion (siehe auch Kapitel 6.8) die vollflachige Uberplanung dieser Strukturen verbunden.

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt zu mindern und gleichzeitig die technische Larmschutzan-
lage als zukinftigen Ortsrand landschaftsvertraglich zu gestalten sowie in diese einzubinden wer-
den die als private Griinflache festgesetzten nordlichen und dstlichen Flachen des Geltungsbe-
reiches gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a

¢ in den wesentlichen Anteilen mit einer Anpflanzfestsetzung belegt.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist hier-
bei auf die kiinftigen Bdschungsbereiche des Larmschutzwalls begrenzt. Flachen fiir erforderliche
Wartungs- und Pflegewege auf der Westseite der Larmschutzeinrichtung, sowohl fiir die Erreich-
barkeit der Larmschutzanlage als auch der hier verlaufenden Versorgungsleitungen der Bahn fiir
Fachpersonal der DB AG sind von der Anpflanzfestsetzung ausgenommen.

Mit Bezug zu den privaten Grundstucksflachen konnen die westlichen, den Wohnbaugrundsti-
cken zugewandten Bereiche, der Larmschutzmal3nahme diesen zugeordnet und in die Garten-
gestaltung integriert werden. Eine hohere Ausnutzbarkeit der Gberbaubaren Grundstiicksflache
bzw. weitere Versiegelung von Grundstiicksbereichen ist damit nicht verbunden, da die Berech-
nung der Grund- und Geschossflachenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3
BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO allein auf Basis der Flachen des jeweiligen Baugrundstiicks
erfolgt. Eine Einbeziehung der Anpflanzflachen ist ausgeschlossen.

Negative Auswirkungen auf die Qualitat und Quantitat der Anpflanzflache, in inrer Gesamtheit zu
den privaten Grundsticksflachen, sowie Beeintrachtigungen des Bahnverkehrs durch die An-
pflanzungen werden nicht gesehen. Die Anpflanzfestsetzung ermdglichen den zukinftigen
Grundstuckseigentiimern eine dkologisch sinnvolle und gleichzeitig individuelle sowie das Wohn-
gebiet aufwertende Gestaltung der einzelnen Teilflachen. Zur Bahntrasse ist sowohl der erforder-
liche Abstand von Strauchern, Baumen und ihren Kronen mit den Abstanden der Anpflanzflache
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zur Bahnanlage langjahrig gegeben als auch eine fach- und sachgerechte Pflege — auch mit
GroRRgeraten —ohne Betreten oder Beeinflussung der Bahnanlagen lber den Wirtschaftsweg
madglich.

6.8 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu berilick-
sichtigen. Planungsbedingte Auswirkungen auf das Gebiet selbst sowie auf Nutzungen aufRerhalb
des Plangebietes sind zu prufen und in eine Abwégung zu stellen. Zur Ermittlung und Bewertung
der Immissionen, die auf das Plangebiet selbst einwirken sowie durch die Umsetzung der Ent-
wicklungsziele ausgeldst werden, wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die auf-
grund im Verfahren anzupassender Planungsgrundlagen (wie Anderung der PlanstraRen, Anpas-
sung des Geltungsbereiches, Aktualisierung von Schienenverkehrszahlen, Anpassung der Larm-
schutzeinrichtung innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches; siehe auch Kapitel 1.1 und
1.2) im Zuge des Bauleitplanverfahrens mehrfach tberarbeitet und an die gednderten Planungs-
inhalte angepasst wurde. Mit den planungsbedingten Anderungen der Larmschutzeinrichtungen
zur Bahntrasse sowie zur Aldruper Stral3e (siehe Kapitel 1.1, 1.2 sowie 6.1), wurden die Berech-
nungen und Bewertungen dieses Gutachtens auf den aktuell vorliegenden Stand!® angepasst.
Hierbei wurden neben der Anderung des Verlaufes der Larmschutzeinrichtung im Kreuzungsbe-
reich der Bahntrasse mit der Aldruper Stral3e insbesondere die Schalltechnischen Auswirkungen
der Larmschutzwand zur Aldruper StralRe, auf die geplanten Nutzungen, untersucht und bewertet.

Die MalRnahmen entlang der Aldruper Stral3e sind aufgrund ihrer Lage entlang der planfestge-
stellten und 6ffentlich gewidmeten LandesstralRe kein Bestandteil des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans. Die Larmschutzwand wird als hoheitliche Aufgabe des StralRenbaulasttragers,
an einer planfestgestellten Landesstral3e, realisiert.

Wie in Kapitel 1.1 beschrieben, ist die geschlossene, lickenlose Umsetzung dieser Larmschutz-
wand, entgegen den im Entwurf dieses Bebauungsplans aus 2019 dargestellten Ziele, aufgrund
rechtlich unklarer Zugriffsrechte derzeit nicht gesichert. Auf den Flachen des Flurstiicks Nr. 230
kann die Realisierung der Larmschutzwand, auf einem Teilstiick von rund 300,00 m Lange, nicht
gesichert vorgetragen werden. Zur vollstédndigen Darstellung der schalltechnischen Auswirkun-
gen des Verkehrslarms sowie mit dem grundsatzlichen Ziel der zukiinftigen SchlieBung der Licke
in der Larmschutzwand und Vervollstandigung der Bebauung sind sowohl das Schalltechnische
Gutachten Nr. L-1606-02/9'! vom 26.01.2022 (Bewertung der liickenlosen Larmschutzwand zur

10 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sprakel — &stlich
Sprakeler StraRe / westlich DB“ der Stadt Munster, Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch gewerbliche Anlagen
und den 6ffentlichen StraBen- und Schienenverkehr. Bericht Nr. L-1606-02/10. Ahaus, 24.02.2023

11 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sprakel — 8stlich
Sprakeler StraRe / westlich DB“ der Stadt Minster, Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch gewerbliche Anlagen
und den 6ffentlichen StraRen- und Schienenverkehr. Bericht Nr. L-1606-02/9. Ahaus, 26.01.2022 (lickenlose Larmschutz-
wand)
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Aldruper StraBe) als auch Nr. L-1606-02/10'2 vom 24.02.2023 (Bewertung der llickenhaften
Larmschutzwand zur Aldruper Straf3e) Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Im Hinblick auf die mit dem Liuckenschluss einhergehende Verbesserung der schalltechnischen
Situation fur alle Nutzungen im Geltungsbereich selbst als auch fur die angrenzenden Nutzungen
wird nachgehend auf die Ergebnisse des Berichtes Nr. L-1606-02/10 eingegangen. Die Bewer-
tete Situation ist durch die allgemein hohere Immissionsbelastung im Sinne einer Worst-Case
Betrachtung zu bewerten.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes wurde auf Basis des Geltungsbereiches zum Entwurf
des Bebauungsplans aus 2019 gebildet.

6.8.1 Einwirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahntrasse Hamm (Westf.) — Emden Rbf und der
hier in Hochlage zum Plangebiet verlaufenden Aldruper Stral3e (L 587).

Datengrundlage fur die Prognose und Bewertung der Schallimmissionen sind die auf das Jahr
2030 hochgerechnete StralRenverkehrszahlung 2010 und die Zahldaten vom 17.10.2013 im
Knotenpunkt Aldruper Stral3e/Sprakeler Stral3e der Stadt Minster, die Prognose des Mehrver-
kehrs Uber das Plangebiet und die Schienenbelastungsdaten der DB AG fiir das Prognosejahr
2025.

Schallschutz fiir die Wohnbebauung nach DIN 18005

Entsprechend den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgt die Beurteilung der Aus-
wirkungen des Verkehrslarms auf die Nutzung in Anlehnung an die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts und Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A)
tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete. Zur Reduzierung der Auswirkungen wurden eine rund
55,00 m lange Larmschutzwand zum Forstweg, eine abgestufte rund 20,00 m lange Larmschutz-
wand im Ubergang zur Bahntrasse, ein rund 225,00 m langer Larmschutzwall mit aufgesetzter
Larmschutzwand zur Bahntrasse im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans und eine Verlan-
gerung der Larmschutzwand an der Aldruper Stral3e berlcksichtigt. Wie oben sowie in Kapitel 1.1
ausgefihrt wurde der Abschnitt der Larmschutzwand, auf dem Flurstiick Nr. 230, in der Untersu-
chung Nr. L-1606-02/10 nicht berticksichtigt.

Unter Ansatz der gednderten Planungsinhalte werden im Ergebnis der freien Schallausbreitung
die Orientierungswerte der DIN 18005, im oben beschriebenen Untersuchungsraum, mit den be-
rechneten Beurteilungspegeln zur

e Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

12 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sprakel — 8stlich
Sprakeler StraRe / westlich DB“ der Stadt Munster, Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch gewerbliche Anlagen
und den 6ffentlichen StraBen- und Schienenverkehr. Bericht Nr. L-1606-02/10. Ahaus, 24.02.2023 (liickenhafte Larmschutz-
wand)

13 STRAREN NRW: StraRenverkehrszdhlung 2010. www.nwsib-online.nrw.de
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o in den Erdgeschosslagen (Berechnungshdhe 2,80 m) im suddéstlichen zur Aldru-
per StralRe orientierten Teilbereich Uberschritten, wobei auf einem kleinen Teilab-
schnitt eine Uberschreitung von 6 dB(A) mit einem Wert von 61 dB(A) berechnet
wurde.

o im Bereich des ersten Obergeschosses (Berechnungshdhe 5,60 m) im Norden um
bis zu 3 dB(A) auf einen Wert von 58 dB(A) und im stdostlichen, zur Aldruper
Stral3e orientierten, Teilbereich um bis zu 9 dB(A) auf einen Wert von 64 dB(A)
Uberschritten.

o sowie im Bereich des zweiten Obergeschosses (Berechnungshéhe 8,40 m) auf der
westlichen Plangebietshélfte Uberschritten, wobei in einem schmalen Bereich im
Norden Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) mit einen Wert von 58 dB(A) und im
sudostlichen Teilbereich zur Aldruper StralRe Uberschreitungen um bis zu 9 dB(A)
mit einem Wert von 64 dB(A) berechnet wurden.

e Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

o in den Erdgeschosslagen flachendeckend Uberschritten, wobei im siddstlichen
Teilbereich zur Aldruper StraRe Uberschreitungen auf einen Wert von bis zu
54 dB(A) ermittelt wurden.

o im Bereich des ersten Obergeschosses flachendeckend Uberschritten, wobei im
ndrdlichen Teilbereich Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) und im stdostlichen
Teilbereich Beurteilungspegel von bis zu 57dB(A) ermittelt wurden.

o im Bereich des zweiten Obergeschosses flachendeckend tberschritten , wobei im
ndrdlichen Teilbereich Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) und im stidostlichen
Teilbereich Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) ermittelt wurden.

Abgesehen von den nordlichen, éstlichen und insbesondere den stiddstlichen Teilflachen werden
die Orientierungswerte zur Tageszeit in einer Beurteilungshdhe von 5,60 m (1. Obergeschoss)
und insbesondere in den Erdgeschosslagen (Beurteilungshéhe 2,80 m) einschliel3lich der priva-
ten sowie offentlichen Freibereichen weitestgehend eingehalten. Zur Nachtzeit werden die Ori-
entierungswerte jedoch in allen Bereichen und Berechnungshohen tberschritten. Damit liegt der
Fokus, zur Gewahrleistung von gesunden Wohnverhéltnissen und einem gesunden Schlaf, auf
dem Schutz der Nachtruhe.

Die entgegen dem Bebauungsplanentwurf aus 2019 hdheren Immissionen im gesamten Gel-
tungsbereich sind ausschlief3lich auf die Licke in der LArmschutzwand an der Aldruper Stral3e
zurlickzufuihren. Mit den auf die schitzenwerten Wohnnutzungen und deren privaten Freiberei-
che einwirkenden ungeminderten Verkehrslarmemissionen wurden in den 6stlichen Erdge-
schossbereichen im Baugebiet WA 9 Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A) tags bzw. bis zu
54 dB(A) nachts ermittelt. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie Grenzwerte
der 16. BImSchV an den Fassaden sowie in den Gartenbereichen um bis zu 6 bzw. 2 dB(A) tags
und 9 bzw. 6 dB(A) nachts Uberschritten. Die Flachen sind dem Larmpegelbereich IV nach
DIN 18005 zuzuordnen.

In Wirdigung der grenzwertiiberschreitenden Beeintrachtigungen in den Gartenbereichen dieser
Teilflachen in Rickschluss auf die aktuell nicht absehbare Realisierung des Liickenschlusses in
der Larmschutzanlage soll von einer wohnbaulichen Nutzung dieser Flachen bis zur vollstédndigen
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Umsetzung der Larmschutzmalinahmen abgesehen werden. Erst mit Nachweis der im Bericht
Nr. L-1606-02/9 dargestellten gesunden Wohnverhaltnissen kénnen die Bereiche einer wohnbau-
lichen Nutzung zugefiihrt werden (siehe Kapitel 6.8.3).

Neben der Immissionsbelastung auf den oben genannten Teilflachen wére im Allgemeinen die
Errichtung von unverhaltnisméRig hohen und stadtebaulich unvertraglichen Schallschutzanlagen
gegenuber den emittierenden Quellen erforderlich, um die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
halten zu kénnen. Auch wenn aktive SchallschutzmalRhahmen grundséatzlich passiven Schall-
schutzmalRnahmen vorzuziehen sind, sind diese aufgrund der negativen Auswirkungen auf die
zukunftigen Wohnnutzungen (Verschattung, optisch-psychologische Wirkung, etc.) mit den stéad-
tebaulichen Zielsetzungen dieser Planung nicht vereinbar. Alternativ kann durch passive Schall-
schutzmalRnahmen ein hinreichender Immissionsschutz sichergestellt werden. Grundlage fir die
Anforderungen an den Schallschutz von den Auf3enbauteilen der Gebaude (AufRenwande und
Fassadenelemente) bildet der maRRgebliche AufRenldrmpegel nach DIN 4109-2. Die Orientie-
rungswerte in den AuRenbereichen/privaten Freibereichen sowie im Erdgeschoss und lberwie-
gendem Teil der Obergeschosse werden zur Tageszeit durch die Errichtung von Schallschutz-
wanden sichergestellt. So liegt der Fokus beim passiven Schallschutz auf dem Schutz der Wohn-
raume wahrend der Nachtzeit. Daher wird auf Basis der ermittelten Beurteilungspegel fir den
Nachzeitraum der maRgebliche AuBenlarmpegel'* ermittelt. An den Baufenstern der festgesetz-
ten Baugebiete im Geltungsbereich ergeben sich maf3gebliche Au3enlarmpegel (nachts) von

e bis zu 69 dB(A) in den Erdgeschosslagen,
e bis zu 70 dB(A) in den ersten Obergeschossen im Norden und Stdosten und

e Dbis zu 76 dB(A) in den zweiten Obergeschossen im Norden bzw. bis zu 71 dB(A) im Sid-
osten.

Die malR3geblichen AufRenlarmpegel wurden den Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 zugeord-
net und zeichnerisch festgesetzt. Anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
che sind die Auzenbauteile der Gebaude in der Ausflihrungsplanung zu bestimmen und im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Fir die im Bebauungsplan mit einem mafigeblichen Au-
Renlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) (LPB Ill), 66 bis 70 dB(A) (LPB 1V), 71 bis 75 dB(A) (LBP V)
sowie 76 bis 80 dB(A) (LBP VI) fur die unterschiedlichen Berechnungshdhen abgegrenzten Teil-
bereiche sind besondere Anforderungen an den Schallschutz von AuRenwanden und Fassaden-
elementen von Aufenthaltsraumen zu stellen. Die in Larmpegelbereich VI einzustufenden Berei-
che liegen ausschlief3lich oberhalb von Garagenflachen aufRerhalb von Uberbaubaren Grund-
stucksflachen.

Neben der bautechnischen Ausflhrung der Fassadenbauteile sind bei einem Beurteilungspegel
von Uber 50 dB(A) in der Nacht nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorrichtungen (z. B. schallge-
dammte Lifter, Raumlifter) vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafraumen
bei geschlossenen Fenstern ermdglichen und die die Gesamtschalldammung der AuRenbauteile

14 Da die Differenz der errechneten Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) betragt, ist der maRgeb-
liche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes nach DIN 4109-2 Kapitel 4.4.5. aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurtei-
lungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zu bilden (vgl. Ingenieurbiro Richter und Hiils, Bericht Nr. L-1606-
02/10. S. 20-21).
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nicht mindern. Die festgesetzten Mindestanforderungen an die Schalldammung von AufRenbau-
teilen, insbesondere zur Sicherung der Nachtruhe, kann anhand DIN 4109-2 (2018) — Schall-
schutz im Hochbau — ermittelt werden. Zudem kann Uber die innere Organisation der Gebaude
erreicht werden, dass Raume, die zum vorwiegenden Aufenthalt von Menschen bzw. zum Schla-
fen vorgesehen sind, an der dem Larm abgewandten Fassadenseite liegen.

Am Tag sind die Einflisse deutlich geringer. Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse und in
Abwéagung der fir die Nacht festgesetzten baulichen MallBnhahmen gegenulber den geringeren
Restriktionen fir den Tageszeitraum konnen Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen, die nicht
vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, fur den Larmpegelbereich Il dimensioniert werden
(entspricht einem maf3geblichen Aul3enlarmpegel von 61 bis 65 dB(A)).

Die sogenannte ,Zumutbarkeitsschwelle’ von 70/60 dB(A) tags/nachts wird in den Erdgeschoss-
und Aul3enbereichen sowie in einer Berechnungshohe von 5,60 m unter Betrachtung der Beur-
teilungspegel flachendeckend unterschritten. In einer Berechnungshéhe von 8,40 m (zweites
Obergeschoss) konnen die Werte in einem nérdlichen Teilabschnitt rechnerisch nicht eingehalten
werden. Da in diesem Bereich die festgesetzten Gebadudehdhen- und Dachformen im zweiten
Obergeschoss (siehe 6.2.2 und 6.2.4) keine Wohn- und Aufenthaltsraume maglich sind, ist die
Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle in diesem Bereich hinnehmbar.

Der vorhabenbedingte Mehrverkehr fuhrt zu keiner relevanten Erh6hung der Verkehrslarmsitua-
tion im Geltungsbereich.

Planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft nach 16. BImSchV

Da die Umwandlung der bisherigen Wohnstral3en in ErschlieBungsstral3en mit einem erheblichen
baulichen Eingriff verbunden ist, erfolgt eine Prifung der Anspruchsvoraussetzungen fur Larm-
vorsorge nach 16. BImSchV fiur die Bestandsbebauung. Gilt der erhebliche bauliche Eingriff als
wesentliche Anderung einer StralRe und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden durch die bau-
lich bedingten Verkehrszunahmen Uberschritten, sind die Anspruchsvoraussetzungen erfullt.
Eine wesentliche Anderung liegt vor, wenn die Erhéhung des Beurteilungspegels aufgerundet
mindestens 3 dB betragt (> 2,1 dB) oder der Beurteilungspegel auf mindestens 70/60 dB(A)
tags/nachts erhoht oder dariiber hinaus weiter erhéht wird. Im Ergebnis liegt eine wesentliche
Anderung vor, da mit Umwandlung der WohnstraRen in ErschlieBungsstralen die Larmpegel um
mehr als 3 dB(A) erhéht werden.

An den Gebauden Sprakeler StralRe 38, 38a, 38b, und 45 werden die anzuwendenden Immissi-
onsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A)
nachts tiberschritten. Allerdings sind die Uberschreitungen auf die bestehenden Verkehre auf der
Sprakeler Strafl3e zurtickzufihren. Fur die Beurteilung nach 16. BImSchV wurden die Erschlie-
Bungsstrallen und die bestehende Sprakeler StralRe als Gesamtbelastung berticksichtigt. Die
Verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle in Wohngebieten von 70/60 dB(A) tags/nachts
wird nicht erreicht.

Fazit

Die auf den gutachterlichen Ergebnissen aufbauenden MalRnahmen sind planungsrechtlich gesichert und
werden durch 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen erganzt. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaR BauGB und ist mit seinen Festsetzungen vollzugs-
fahig.
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In Abwéagung der gutachterlich gepriften Mdglichkeiten von aktiven und passiven Schallschutz-
mafinahmen sind mit den Entwicklungszielen keine unzumutbaren Emissionen verbunden. Mit
den Larmschutzmanahmen und der zukiinftig dem Bestand vorgelagerten Bebauung wird eine
Verbesserung der aktuellen Larmsituation, insbesondere gegentber dem nachtlichen Schienen-
verkehrslarm, erzielt.

6.8.2 Auswirkungen des Gewerbelarms

Mit der 6stlich an den bestehenden Einzelhandelsbetrieb (Sprakeler Strae Nr. 35) heranriicken-
den Wohnbebauung (siehe auch Kapitel 1.2) ist die Gewerbelarmsituation zum Schutz des Be-
triebes und der zukinftigen Wohnnutzung zu untersuchen. Grundlage bildet die DIN 18005-1 in
Verbindung mit der TA Larm.

Die Larmpegel werden fur die genehmigten Betriebszeiten bewertet. Als maf3gebliche Schallquel-
len sind die Anlieferungen, die Kundenverkehre und die technischen Anlagen zu berlcksichtigen.

Im Ergebnis werden die fur allgemeine Wohngebiete anzunehmenden Orientierungswerte der
DIN 18005-1 von 55/40 dB(A) tags/nachts und die Richtwerte der TA L&rm von 55/40 dB(A)
tags/nachts an den festgesetzten tberbaubaren Flachen flachendeckend eingehalten. Auswir-
kungen Uber den Betrieb des Einzelhandelsunternehmens auf die schiitzenswerten Wohnnutzun-
gen im Geltungsbereich sind nicht gegeben.

6.8.3 Aufschiebend bedingte Zuldassigkeit von Nutzungen

Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Féllen festgesetzt werden,
dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen erst
mit Eintritt bestimmter Umstande zulassig werden.

Mit den zweiseitig auf den Geltungsbereich einwirkenden Verkehrslarmimmissionen kénnen ent-
sprechend den in Kapitel 6.8.1 dargestellten Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchungen
ohne aktive SchallschutzmalRnahmen zu den Emittenten (Bahntrasse und Aldruper Stral3e) keine
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachgewiesen werden. Die erforderlichen und in den
Schalltechnischen Gutachten (Ingenieurbiiro Richter und Huls, Bericht Nr. L-1606-02/9 und /10)
dargestellten Schallschutzmaflinahmen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zwar planungsrecht-
lich bzw. als Ubergeordnete behdrdliche MaRnahme an einer planfestgestellten und 6ffentlich ge-
widmeten Landesstral3e in der grundsatzlichen Form und Ausbildung gesichert, jedoch kann der
Zeitpunkt der Umsetzung nicht bestimmt werden. Um die notwendige Wirkung der Schallschutz-
anlagen mit der Aufnahme der Nutzung der wohnbaulichen Anlagen zu gewahrleisten, wird nach
8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass

o die festgesetzte Nutzung in allen Baugebieten so lange unzulassig ist, bis die im Schall-
technischen Gutachten vom 24.02.2023 (Ingenieurbiiro Richter und Huls, Bericht Nr. L-
1606-02/10, lickenhafte Larmschutzwand) ermittelten und in der Planzeichnung darge-
stellten mafigeblichen AuRRenlarmpegel/Larmpegelbereiche durch Umsetzung der im
Schalltechnischen Gutachten aufgefuhrten LArmschutzanlagen hergestellt sind.

Bis zum Eintritt dieser Bedingung konnen die Flachen im Geltungsbereich weiterhin als
landwirtschatftlichen Flache bewirtschaftet werden.

Ferner werden erst mit dem baulichen Lickenschluss in der Larmschutzanlage die Verkehrs-
larmemissionen der Aldruper Strafl3e vollstandig abgeschirmt und die auf die schitzenwerten
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Wohnnutzungen einwirkenden Emissionen, wie im schalltechnischen Bericht vom 26.01.2022
Nr. L-1606-02/09 (lickenlose Larmschutzwand) dargestellt, um mindestens einen Larmpegelbe-
reich reduziert. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden dann, in den Erdgeschossberei-
chen, vollstandig eingehalten. Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist

¢ die Folgenutzung der im Ostlichen Teilbereich des Baugebietes WA 9 als private Grunfla-
che festgesetzten Flachen als ein Allgemeines Wohngebiet bestimmt. Diese, in der Ne-
benzeichnung zum Bebauungsplan dargestellte, Folgenutzung wird mit den zeichneri-
schen Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, sobald die im
Schalltechnischen Gutachten vom 26.01.2022 (Ingenieurbiro Richter und Huls, Bericht
Nr. L-1606-02/9, lickenlose Larmschutzwand) ermittelten und in dieser Nebenzeichnung
dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbereiche durch die vollstandige
bauliche SchlieBung der im schalltechnischen Gutachten aufgefuhrten Larmschutzwand
LW3 gesichert sind.

Bis zum Eintritt dieser Bedingung kann die Flache als private Grunflache genutzt werden.

Die Festsetzungen sichern eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit dem Nachweis gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Da der Grundstiickseigentiimer alleiniger Grundbesitzer der
Flachen ist und auf Basis der planungsrechtlichen Festsetzungen und privatrechtlichen Verein-
barungen im Zuge der ErschlieBungsmafRhahmen auch die Umsetzung der schallmindernden
Maflnahmen vollzieht, werden zeitliche Verzégerungen in der Umsetzung von Erschlie3ungs-
maflnahmen und Wohnnutzungen nicht gesehen. Eine Veroffentlichung und Kenntnis eines Je-
den Uber die aufschiebende und bedingte Nutzung von Wohnnutzungen ist Uber diesen Bebau-
ungsplan gegeben.

6.8.4 Luftschadstoffimmissionen

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Minster vom 01.07.2014 fir
den innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Im Rahmen der Aufstellung des Luft-
reinhalteplans wurde ein Grobscreening-Verfahren zur Ermittlung der Schadstoffkonzentration im
Hauptverkehrsstral3ennetz Miinsters durch das Umweltamt der Stadt Munster erstellt. Untersucht
wurden die beiden Leitkomponenten zur Beurteilung der Luftqualitéat in den Stadten, die Luft-
schadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub. Aufgrund der Ergebnisse dieser Untersuchung kann
eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 ug/ m3 als
Jahresmittelwert und eine Uberschreitung des Tagesmittelwertes fir Feinstaub (PM10) von
> 50 pyg / m3 an mehr als 35 Tagen im Jahr mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

6.9 Altlasten / Altstandorte

Mit aktuellem Kenntnisstand befinden sich ausschlie3lich im Verlauf der geplanten Larmschutz-
malnahme, Flurstiick 301, Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfélle. Die ehemals als Lagerflachen
der DB AG genutzten Bereiche werden im stadtischen Verzeichnis historischer Altlastenstandorte
unter der Nummer 4034 gefihrt.
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Neben den in den Jahren 1997% und 1998 fiir diese Flachen durchgefiihrten Untersuchungen
wurde zur Einschatzung einer maglichen Uberdeckung der kontaminierten Boden und Gefahren-
abschatzung eine erneute Untersuchung der Altlastenflachen’ vorgenommen. Im Ergebnis kon-
nen die kontaminierten Boden unter der geplanten Larmschutzeinrichtung verbleiben. Mit der
vollstandigen Uberdeckung dieser Boden durch die Errichtung des geplanten Larmschutzwalls
eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser nicht gegeben, der Gefahrdungspfad
entfallt.

6.10 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bo-
dendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft konnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Den Umgang mit Bodendenkmalern sowie das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmaélern regelt das Denkmalschutzgesetz.

6.11 Ausgleichsflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG einen Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft vor. Als maRRgebliche Eingriffe sind der Eingriff in den Ge-
holzsaum entlang der Bahntrasse und die Beanspruchung von Ackerflachen anzusehen. Die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die Darstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sind dem Umweltbericht (siehe Kapitel 8) sowie der Bilanzierung!® zu ent-
nehmen.

Neben den internen AnpflanzmaRnahmen zur Reduzierung des Eingriffs erfolgt der Ausgleich
Uber den Biotopwertliberschuss des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 ,Stdlich Markweg®. In diesem
hat sich mit Entwicklung eines zeitgemal? verdichteten Wohnquartiers in Konversion einer Flache
fur eine Erwerbsgartnerei mit umfangreicher versiegelter Flache durch Gewachshauser ein Kom-
pensatorischer Uberschuss an 37.496 Biotopwertpunkten ergeben. Bei einem Kompensations-
bedarf von 28.806,56 Biotopwertpunkten im vorliegenden Verfahren kann dieser vollstandig er-
bracht werden. Ein Zuordnungshinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

15 DR. HECKMANNS UND PARTNER GMBH: Planung und Vorbereitung der Orientierenden Untersuchung einschlieBlich einer
Historischen Erkundung fir Einrichtungen der Deutschen Bahn AG im Stadtgebiet von Miinster — Standortbezogener Aus-
wertebericht —. Essen, 31.07.1997

16 BFUB DUSSELDORF GMBH, UMWELTBERATUNG FISCHER & KOCHLING: Gutachten zur Orientierenden Untersuchung am
Standort Minster — Stadt. Dusseldorf, 1998

17 DIPL. -ING. WOLFGANG DE REUTER, ING.-BURO FUR GEOTECHNIK UND BAUSTOFFTECHNOLOGIE: Miinster-Sprakel — Stidte-
bauliche Neuordnung im Bereich der Sprakeler Stralle —, Aktenvermerk. Altenberge, 05.08.2015

18 SCHULTEWOLTER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN: Bebauungsplan Nr. 576 Sprakel — Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster-
Rheine / Aldruper Heide, Anlage zum Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsermittlung. Telgte, Juni 2023
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Aus der Verrechnung des notwendigen Bedarfs und den zur Verfugung stehenden Biotopwert-
punkten ergibt sich fir den Bebauungsplan Nr. 576 kein weiterer Ausgleichsbedarf. Die verblei-
benden Biotopwertpunkte des Bebauungsplanes Nr. 569 verfallen.

Die mit Errichtung der Larmschutzanlage notwendige Uberplanung der durch das StraRenbauamt
angelegten 854 m? grofen Kompensationsflache wird durch einen direkten Ausgleich nachge-
wiesen. Mit einer Wertigkeit von 4,37 Punkten je m2 (entsprechend der Bestandsgehdlzbewertung
im Plangebiet) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 3.730,88 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich erfolgt auf der Kompensationsflache Minster Hiltrup, Vennheideweg in der Ge-
markung Munster, Flur 192 auf dem Flurstiick 112 bzw. in der Gemarkung Hiltrup, Flur 001 auf
dem Flurstiick 486. Die Kompensationsflache ist Bestandteil des Okokonto ,Vennheide“ der
Firma Holz aus Emsdetten. Das entstehende Defizit von 3.730,88 Wertpunkten wird aus dem
Okokonto abgebucht.

Die Kompensationsmafinahmen werden gemaf 8 11 BauGB verbindlich zwischen dem Grund-
stiickseigentimer und der Stadt Minster geregelt. Eine Zuordnungsfestsetzung gemal § 9
Abs. 1la S. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

6.12 Artenschutz

Zur Bewertung und Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Jahr 2015 die
Bestandserfassung planungsrelevanter Arten?® sowie im Jahr 2022 die validierende Kartierung®
zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Gegenliber der Kartierung aus 2015/2016 und den fort-
laufend bis 2022 erhobenen Daten sind im Messtischblatt aktuell die Arten Bluthanfling, Girlitz
und Star als weitere streng geschiitzte Arten in die Listen der planungsrelevanten Arten aufge-
nommen worden.

Insgesamt konnten im Zuge der Kartierungen 23 Vogelarten als Nahrungsgaste im Geltungsbe-
reich festgestellt werden, von denen nur die Mehlschwalbe zu den planungsrelevanten Arten
zahlt. Mit dem Ausschluss von Brutvorkommen bestehen keine Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung oder Verletzung von Individuen).

Die Potentialbetrachtung fir das Vorkommen des Star, des Girlitz und des Bluthanfling erbrachte
zumindest fur den Star potentielle Brutmdglichkeiten in den Hoéhlungen der Pappeln. Auch in der
Nachkartierung konnten keine Stare erfasst werden. Insofern werden Ersatzquartiere flr Stare
mit Umsetzung der Planungen an der Larmschutzwand empfohlen. Wegen des Verlusts des
Quartierspotentials fiur Fledermause wird empfohlen, Fledermauskésten im Bereich des Larm-
schutzwalles bzw. der Larmschutzwand anzubringen.

Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche und der erheblichen Stoérfaktoren
durch die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes zur Bahntrasse erscheint ein Vorkommen
des Bluthanflings und des Girlitz auf der Vorhabenflache wenig wahrscheinlich und die Arten
konnten auch in der Nachkartierung nicht erfasst werden. Dariiber hinaus bestehen im direkten

19 B.U.G.S. - BIOLOGISCHE UMWELTGUTACHTEN SCHAFER: Bebauungsplan ,Sprakel — &stlich Sprakeler StraRe / westlich DB
der Stadt Miinster, Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten® Telgte, 19.08.2015

20 B.U.G.S. - BIOLOGISCHE UMWELTGUTACHTEN SCHAFER: Bebauungsplan ,Sprakel — &stlich Sprakeler StraBe / westlich DB“
der Stadt Miinster, Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten®. Telgte, 03.11.2022
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ostlichen Umfeld glnstigere Lebensraume auf die die Arten auszuweichen kdnnten, so dass
keine Ausltsung des Zugriffsverbotes gemal § 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG erfolgt.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung von Tieren zu rele-
vanten Zeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population) sind auch
ohne zusatzliche Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen. Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten) bestehen nicht.

7 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Plangebiet gesamt 3,87 ha 100 %

Bauflachen (WA) 2,42 ha 63 %
davon anteilig ca. 760 m2 als private ErschlieBungsflache
(GFL-AE) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und ErschlieBungstrager

davon anteilig ca. 140 m2 als (GFL-E / GF-E) Geh-, Fahr-
und / oder Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstra-
ger

davon anteilig ca. 890 m2 als (L-E) Leitungsrecht zuguns-
ten der ErschlieBungstrager

Bauflache Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) 0,17 ha 4%

StralRenverkehrsflache 0,67 ha 17 %
davon anteilig ca. 150 m2 mit Zweckbestimmung Ful3- und
Radweg / FuBweg

Offentliche Griinflache 0,07 ha 2%

Flache fur Versorgungsanlagen 0,004 ha 0%

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrun-

. o 0,54 ha 14 %
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen °

davon anteilig ca. 3.780 m? zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Tabelle 1: Flachenbilanz

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltpriifung

Die Stadt Minster, vertreten durch das Stadtplanungsamt, plant im nérdlichen Stadtbereich im
Ortsteil Sprakel im Bereich der Sprakeler StraRe mit dem Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel —
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Sprakeler StralRe / Bahnstrecke Miinster — Rheine / Aldruper Strale* neue Bauflachen. Der Be-
bauungsplan verfolgt das Ziel, neue Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Arrondierung des Stadt-
korpers mit der Anlage eines geschlossenen Siedlungsrandes zu schaffen.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches unterliegen alle Bebauungsplane grundsétzlich einer
Beachtung der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauBG sowie einer
Umweltprufung (UP) nach 8§ 2, 2a BauBG (Ausnahme: Verfahren nach 88 13 und 13a BauGB)
unter besonderer Beachtung der Anlage 1 zum BauBG, in der die Belange des Umweltschutzes
zu berucksichtigen sind und in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte einer Umweltprifung beziehen sich auf alle
Schutzgiter sowie weitere Belange des Umweltschutzes.

Ziel der Umweltprifung ist eine moglichst friihzeitige Berlcksichtigung der wesentlichen Umwelt-
belange tber die Aspekte des Natur- und Umweltschutzes hinaus, um eine méglichst vertragliche
und alle 6kologischen und umweltrelevanten Belange beriicksichtigende Gesamtkonzeption des
Bebauungsplans zu erreichen. Dabei sollen nicht nur potenziell anstehende 6kologische Aufga-
ben im Planungsbereich gel6st und fur die zu erwartenden Beeintréchtigungen des geplanten
Konzeptes landschaftspflegerische und umweltschutzorientierte Malinahmen benannt, sondern
madglichst auch eine harmonische Einbindung in das vorhandene Umfeld in Mlnsters Norden
erreicht werden.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Minster - Sprakel und grenzt dort auf der dstlichen Seite
der Sprakeler StraRe an die bestehende Bebauung an. Das Untersuchungsgebiet der Umwelt-
prufung entspricht in der Regel dem Geltungsbereich des Bebauungsplans, kann aber je nach
Belang und Schutzgut auch dartber hinaus reichen.

Es ist vorgesehen ein Wohngebiet zu entwickeln. Die Grenzen des Plangebietes werden

e im Norden durch den Haltepunkt Munster Sprakel der Deutschen Bahn und daran an-
schlielBender Bebauung an der Sprakeler Stral3e,

e im Osten durch die Bahnanlage Hamm-Muinster-Rheine-Emden,

e im Siden durch eine landwirtschaftliche Flache und eine Gehdlzflache zwischen Aldruper
Stral3e und der Sprakeler Stral3e sowie

¢ im Westen durch die bestehende Bebauung 6stlich der Sprakeler Stralze

gebildet.

8.2.1 Planungsrechtliche Belange

Im Regionalplan®! wird der Planbereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (Re-
gionalplan Minsterland Blatt 7).

Der als Wohngebiet vorgesehene Teil des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Stral3e
| Bahnstrecke Minster - Rheine/Aldruper StraRe® ist im wirksamen Flachennutzungsplan der

21 Bezirksregierung Minster, 2022, zuletzt abgerufen unter https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regional-
plan/interaktiver_regionalplan/index.html am 03.11.2022
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Stadt Minster als Wohnbauland (W) innerhalb eines Siedlungsschwerpunktes (SSP) ausgewie-
sen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Miunster braucht daher nicht geandert zu werden.

Das dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Plangebiet wird innerhalb des
Baulandprogramms der Stadt Munster (Baulandprogramm 2014-2020/2016-2025 und in der neu-
esten Fassung im Entwurf zum Baulandprogramm 2018-2025) gefiihrt und erfillt somit in vollem
Umfang die MaRRgaben der Stadt Munster fir eine langfristige gezielte und kontrollierte Entwick-
lung des Baulandangebotes in Minster.

Der Landschaftsplan Munster ,Noérdliches Aatal und Vorbergs Higel” erfasst nur den Freiraum
der Ortslage Sprakel. Der Planbereich selbst wird der Ortslage zugeordnet. Daher bestehen keine
Aussagen des Landschaftsplanes?? zum Plangebiet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiet und Europa-
isches Vogelschutzgebiet) sind innerhalb des Plangebietes oder auch in dessen Umfeld nicht
vorhanden. Auch existieren innerhalb des Plangebietes keine schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteile oder geschiitzten Biotope, wie z. B. § 62-Biotope nach dem Landesnaturschutzgesetz
NRW. Die nachsten Schutzgebiete finden sich als Landschaftsschutzgebiet (LSG 3911-0005
LSG-Noerdliches Aatal und Emsniederung) 6stlich der Bahnlinie sowie das Verbundbiotop VB-
MS-4011-001 Minsterische Aa, GSN-0520 mit zahlreichen Biotopkatasterflachen und Biotopty-
pen die zum Verbundbiotop VB-MS-3911-103 Rieselfelder Minster, NSG Rieselfelder (MS-010)
und VSG Rieselfelder mit bedeutsamen Brutvorkommen von Bartmeise, Schafstelze, Beutel-
meise sowie Uber 30 Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse als Rastbiotope und Brutbiotop.
Aufgrund der deutlich unterschiedlichen Strukturen sind keine Lebensraumbeziehungen zwi-
schen dem Plangebiet und den Schutzgebieten erkennbar®,

Der Planbereich wird im Freiraumkonzept — Griinordnung der Stadt Miinster?* als Siedlungsbe-
reich dargestellt und befindet sich daher auRerhalb des stadtischen Griinsystems.

8.2.2 Beschreibung des Plankonzeptes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2). Der Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel
— Sprakeler Strafl3e / Bahnstrecke Munster - Rheine / Aldruper Stralle* entspricht der Vorgabe
des Gesetzgebers vollstandig.

22 Stadt Munster, 2022 Landschaftsplan 2 N6rdliches Aatal und Vorbergshiigel, 1987 Giber https://www.stadt-muenster.de/um-
welt/natur-und-landschaft/landschaftsplanung/landschaftsplaene, zuletzt abgerufen 03.11.2022

2 Lanuv, 2022 (iber Tim-online, https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/ zuletzt abgerufen 03.11.2022

24 Stadt Munster, 2022 Grinordnung Munster, Griinsystem/ Freiraumkonzept, https://www.stadt-muenster.de/umwelt/um-
welt-und-freiraumplanung/gruenordnung-muenster, zuletzt abgerufen 03.11.2022

Begriindung zum geanderten Entwurf / Seite 43 von 81


https://www.stadt-muenster.de/umwelt/natur-und-landschaft/landschaftsplanung/landschaftsplaene
https://www.stadt-muenster.de/umwelt/natur-und-landschaft/landschaftsplanung/landschaftsplaene
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/
https://www.stadt-muenster.de/umwelt/umwelt-und-freiraumplanung/gruenordnung-muenster
https://www.stadt-muenster.de/umwelt/umwelt-und-freiraumplanung/gruenordnung-muenster

Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Angrenzend an die ¢stliche Ortslage von Sprakel sollen attraktive Wohnangebote fur verschie-
dene Nutzergruppen geschaffen werden. Vorgesehen sind neben Einfamilien-, Ketten- und Rei-
henhausern auch einige Mehrfamilienhdauser. Darliber hinaus ist es geplant, eine Kindertages-
statte sowie einen Quartiersplatz mit Spielgeraten zu errichten.

Abgeleitet aus dem Konzept eines stadtebaulichen Wettbewerbes sollen rund 134 Wohneinheiten
im Quartier realisiert werden. Davon rund 88 im Geschosswohnungsbau und rund 46 in Einfami-
lien- und Reihen- bzw. Kettenh&usern.

Das Plangebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen, um das bestehende Nahversorgungs-
zentrum nach Osten, und schlief3t diese zu den 6stlich verlaufenden Verkehrsachsen mit der
Aldruper StralRe und der Bahnstrecke Hamm (Westf.) — Emden hin ab.

Der Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler StraRe/Bahnstrecke Minster- Rheine / Aldruper
Stralde” sieht nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — unter Beriicksichtigung des benachbarten siedlungs-
strukturellen Bestandes — die Ausweisung von Wohnbauflachen als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bis 1,2 vor.
Es ist die Errichtung von Einzel- und Reihen- bzw. Kettenhausern und Geschosswohnungsbauten
mit bis zu drei Etagen geplant.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber Ring- und Stichstral3en. Der Straf3enraum
erhalt dabei separate Gehwege sowie Langsparkbuchten zur Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Die auRRere ErschlieBung erfolgt Uber die Sprakeler Stral3e bzw. kurze StichstraRen. Weitere Fest-
setzungen bestehen durch Ausweisung

e einer Larmschutzeinrichtung zur Bahnstrecke,

e einer Larmschutzeinrichtung an der LandesstralRe L 587,

e einer Flache fur Gemeinbedarf (Kita) sowie einer offentlichen Griinflache (Spielplatz),
e einer FulR- und Radwegeverbindung zum Haltepunkt und zur Sprakeler Stral3e.

Darlber hinaus sind Festsetzungen vorgesehen
e zum Immissionsschutz (Larm) durch entsprechende bautechnische Malinahmen sowie

e vertragliche Vereinbarungen zur Energieeinsparung.

8.3  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiiter Berticksichtigung finden
missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fach-
gesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z. B. geschiitzte oder schutz-
wurdige Biotope als Lebensstatte streng geschuitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasser-
leiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuent-
wickeln. Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind zu beachten:

Schutzgut |Quelle Zielaussage
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Mensch

Baugesetzbuch, Bun-
desimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen. Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3-
nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Larm-Richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Freizeitlarm.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, so weit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

* die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

* die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie

* die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind. Des Weiteren sind die Belange des Arten-
und Biotopschutzes zu berucksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich
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des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt sowie

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

* die Biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Fauna-Flora-Habitat-Richtli-
nie (FFH-Richtlinie) und Vo-
gelschutzrichtlinie  (Vogel-
SchRL)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natir-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen Schutz und Erhaltung samtlicher wildle-
bender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebens-
raume.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
incl. Bundesbodenschutz-
verordnung

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder
die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflan-
zen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fur
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv
fir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveran-
derungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen, die Férderung der
Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Au-
Rerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Ausmalfl fur andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. Zuséatzliche Anforderungen entste-
hen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir
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erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Bo-
den.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

incl. Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschatft ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Baugesetzbuch

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berick-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Re-
gelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz incl. Verordnungen
TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kul-
tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt. Be-
ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima

Bundes-Klimaschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Das Bundes-Klimaschutzgesetz hat den Zweck, die Er-
fullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Ein-
haltung der européischen Zielvorgaben zu gewéahrleis-
ten. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Uber-
einkommen von Paris aufgrund der Klimarahmenkon-
vention der Vereinten Nationen. Danach soll der An-
stieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deut-
lich unter zwei Grad Celsius und méglichst auf 1,5 Grad
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Celsius gegenuiber dem vorindustriellen Niveau be-
grenzt werden, um die Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels so gering wie mdglich zu halten.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage fur seine Erholung.

Baugesetzbuch

Bertcksichtigung der ,Verantwortung fir den Klima-
schutz” sowie Darstellung klimaschutzrelevanter In-
strumente.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstel-
lung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft Erhal-
tung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbil-
des im Rahmen der Bauleitplanung. Bericksichtigung
der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- und
Sachglter

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der
Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane. Erhaltung histori-
scher Kulturlandschaften und -landschaftsteile von be-
sonders charakteristischer Eigenart sowie der Umge-
bung geschiitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler, sofern dies fiir die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit s Denkmals erforderlich
ist.

Fur das Plangebiet und dessen direktes Umfeld existieren aus den Bereichen des Wasser-, Im-
missionsschutz- und Abfallrechtes keine weitergehenden Ziele aus relevanten Fachplanen. Auch
aus der Landschaftsplanung ergeben sich keine weiteren Vorgaben. Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, Gebiete aus der Natura 2000-Gebietskulisse oder gesetzlich geschitzte Biotope
geman § 42 LNatSchG NRW sind weder im Plangebiet noch dessen néherem Umfeld vorhanden.
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Aus naturrdumlicher Sicht gehort das Plangebiet zur Emsdettener Sandplatte (541.38) zum zent-
ralen Teil der Haupteinheit ,Ostmiinsterland“ (540)%. Dieser Naturraum ist ein fast ebenes Tals-
andgebiet, das sich von Emsdetten bis nahe der Stadt Minster (Gelmer) erstreckt.

8.4 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes — Basisszenario

8.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Bestandsanalyse

In dem Plangebiet zeigt sich eine klare und einfache Nutzungsstruktur, die sich in erster Linie aus
einer grof3en landwirtschaftlich genutzten Flache und einem der Deutschen Bahn zugehdrigen
ehemaligen Gleis- und Gehdlzstreifen zusammensetzt. Die Landwirtschaftsflache wird als Flache
fur den Maisanbau genutzt. Der Gehdlzstreifen an der Bahnlinie besitzt aktuell keine Nutzung.
(Historisch wurde die Flache fir Nebenanlagen der Bahn und insbesondere als Lagerflache ge-
nutzt). Da auf der Flache keine wirtschaftliche Nutzung mehr stattfindet, hat sich eine Gehdlz-
struktur standortgerechter Vegetationszusammensetzung gebildet, die regelmaRig durch die
Deutsche Bahn gepflegt und der Gehdlzbereich in Teilen auf den Stock (zuletzt Herbst 2021)
gesetzt wird. Daneben bestehen nur vereinzelte kleine S&ume an der ndérdlichen Plange-
bietsseite, im Ubergang zur auRerhalb des Plangebietes liegenden Landstral3e und zu einer Ge-
hélzflache sowie an den Grenzen zu den wohnbaulich genutzten Grundstiicken an der Westseite.

Angrenzend an das Plangebiet nach Norden befindet sich der Haltepunkt Sprakel, der sowohl
nach Minster Hbf als auch nach Rheine vernetzt. Ostlich wird das Plangebiet durch die Bahnlinie
und durch die Hochlage der L 587 (Aldruper Stral3e) sehr deutlich begrenzt.

Auch die westliche Plangebietsgrenze ist durch die bestehende Bebauung an der Sprakeler
Stral3e, die durch Einzelhandel, Kleinbetriebe und wohnbauliche Nutzung gepragt ist, deutlich
abgegrenzt. Der bestehende Siedlungskdorper rahmt das Plangebiet mit einer geschlossenen
Baustruktur. Nach Stiden bestehen baulich und in der Nutzung vergleichbare Strukturen, die nach
Westen in eine Ackerflache und eine kleinere Geholzflache tbergehen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine flr die Anlieger nutzbaren Wege. Eine Naherholungs-
funktion der landwirtschaftlichen Flache als auch der diese Flache erschlieRenden Feldwege ist
nicht vorhanden.

Auch der Geholzbereich an der Bahnlinie ist nur schwierig entlang der Bahngleise erreichbar.
Eine schmale, bestehende Anbindung (Trampelpfad) an der Nordseite der Ackerflache wird zu-
nehmend durch Gehdlze Gberwachsen. Vormalige Nutzungsspuren waren im Jahre 2022 nicht
mehr feststellbar. Eine Vernetzung in den dstlichen Freiraum im Sinne der Erholungsnutzung
besteht nicht.

Im Hinblick auf die anthropogenen Nutzungsanspriiche ist insgesamt festzustellen, dass das
Plangebiet fur die Landwirtschaft als Produktionsstandort eine grof3e Rolle spielt, wahrend andere
wirtschaftlich orientierte Nutzungs- oder Raumanspriiche nicht bestehen.

25 Meisel 1960, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 83/84 Osnabriick-Bentheim, Selbstverlag der Bundesanstalt fiir Lan-
deskunde
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Auswirkungsanalyse

Mit der Planung wird die bislang der Landwirtschaft und der Biogas- Futter- und Nahrungsmittel-
produktion dienende Flache der Siedlungsnutzung zugefihrt.

Wahrend innerhalb des Plangebietes keine Wohnfunktionen vorhanden sind, stellen sich diean-
grenzenden Wohn- und Wohnumfeldfunktionen im Bereich Sprakeler Stral3e vergleichsweise-
gunstig dar, da in der Regel nur Ortsverkehr zu erwarten ist. Dennoch bestehen fir den Planbe-
reich als auch fur die angrenzenden Wohngebiete bereits heute Beeintrachtigungen in Form von
Larm aus dem Bahnverkehr sowie aus dem Bereich der siid-6stlich bestehenden Landesstralie.

Gunstig stellt sich die zukinftige Nahversorgungssituation fiir den Planbereich dar. Es besteht
eine fast unmittelbare Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen im Umfeld (z.B. Edeka an
der Sprakeler Straf3e). Es sind kurze Anbindungsmdéglichkeiten an soziale und kulturelle Einrich-
tungen (z. B. St. Marien Kirche Sprakel in ca. 300,00 m, geplante Kita im Plangebiet, Katholische
Kindertagesstéatte St. Marien, Grundschule Richard bzw. Neue Grundschule Sprakel in ca.
500,00 m, Seniorenzentrum Béckmannsplatz ca. 200 m sowie Arzte, Dienstleister und Hand-
werksbetriebe) vorhanden. Die Anbindung Uber den Haltepunkt als auch Uber die L 587 nach
Minster oder Greven/Rheine ist relativ glinstig, so dass sich der Standort fir eine Wohnbebau-
ung grundsatzlich gut eignet.

Aus der Sicht der Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung, weder
im Hinblick auf eine Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur noch aufgrund einer hdhe-
ren landschaftsasthetischen Wertigkeit. Eine partielle Nutzung von Spaziergangern bzw. als
“Hunderunde” ist jedoch gegeben.

Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung entsprechen weitestgehend den Inhalten der an-
grenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane, daher wird durch das Planvorhaben keine Be-
eintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzungen entstehen.

Waéhrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere Larm,
die durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt werden, sowie mit verkehrsbeding-
ten und visuellen Beeintréchtigungen als wesentliche Belastungen fir die benachbarten Wohn-
bereiche zu rechnen. Davon betroffen sind insbesondere die Anwohner der benachbarten Wohn-
gebdude an der Sprakeler StralRe. Die Wohnumfeld- und die Erholungsfunktionen werden durch
diese Beeintrachtigungen zeitlich befristet beeintrachtigt und sind letztendlich zu tolerieren. Un-
abhangig davon sollten bei besonders stérungsrelevanten Arbeiten die Einhaltung von Ruhe- und
Nachtzeiten beachtet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen sind durch das neue Baugebiet als solches, d. h. durch die zu-
kunftigen Gebaude und versiegelten Flachen, zu erwarten. Jedoch ist hier einzig eine visuelle
Verénderung fur die heutigen Anwohner zu erkennen. Der Blick auf eine regelméfiig mit Mais
bestandene Ackerflache und einem dahinterliegenden Gehdlzbereich wird durch eine Siedlungs-
struktur ersetzt. Im Hinblick auf die Wohnumfeldfunktion ist anzumerken, dass insgesamt die Frei-
flachen als ein wertbestimmendes Kriterium des Wohnlagewertes der Bestandsbebauung ver-
mindert wird und zeitweise bestehende Sichtbeziehungen in den Freiraum zum Teil durch ge-
plante Geb&dude und Géarten zukiinftig unterbunden werden. Da diese Funktion allerdings nicht
von besonderer oder Ubergeordneter Bedeutung ist, ist dieser Auswirkung keine besondere Re-
levanz zuzumessen.
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Andererseits ist festzustellen, dass mit den geplanten Wohnbauflachen auch positive Effekte fiir
das Wohnumfeld zu erwarten sind, da drtliche Strukturen gestarkt (Schule, Kita, Einzelhandel)
werden. Besonders zu nennen sind die positiven Wirkungen durch den im Plangebiet vorgese-
henen Larmschutz (L&rmschutzwall und Larmschutzwand), der sich nicht nur fir die Bewohner
an der Sprakeler Stral3e, sondern auch fir weite Teile des Ortsteils Sprakel larmmindernd aus-
wirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den ansteigenden motorisierten Indivi-
dualverkehr sowie durch zunehmende Hausbrandemissionen zu erwarten. Diese lufthygieni-
schen Beeintrachtigungen besitzen aber eine vergleichsweise geringe Gré3enordnung und ent-
sprechen den Ublichen Belastungen derartiger Baugebiete. Eine Verschlechterung der lokalen
Immissionssituation ist dadurch und auch aufgrund der gegebenen értlichen Situation und Durch-
lGftung im Plangebiet nicht anzunehmen. Auch ist davon auszugehen das ein Grol3teil der Neu-
bauten durch alternative Heiz- und Energiesysteme (Fotovoltaik, Luftwarmetauscher, Erdwarme)
gespeist bzw. versorgt werden, so dass nennenswerte Belastungen des Plangebietes und des
Umfeldes zum Beispiel durch Abgase, Staub, Russ nicht zu erwarten sind.

Verkehr

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzflache ist Gber eine Zufahrt aus Norden vom Forstweg an
das offentliche Stral3enverkehrsnetz der Stadt Miinster angebunden. Zwei Stichwege fiihren be-
reits heute von der Sprakeler Straf3e aus nach Osten und enden an der Ackerflache bzw. Er-
schlieRen diese. Von der landwirtschaftlichen Flache sind sie lUber schmale grasbestandene
Grunstreifen abgetrennt. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 soll
die Hauptanbindung des Plangebietes flr den motorisierten Individualverkehr zukinftig Gber die
beiden westlichen Erschliel3ungsstiche von der Sprakeler Straf3e erfolgen. Eine verkehrliche An-
bindung Uber die bestehende Anbindung an den Forstweg bleibt ausschlie3lich fir den Ful3- und
Radverkehr sowie als Feuerwehrzu- und -abfahrt sowie eventuelle Abfahrt fir Entsorgungsfahr-
zeuge bestehen.

Zur fachlichen Bewertung der zukiinftigen Verkehrssituation wurde zum Bebauungsplan Nr. 576
eine Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieBung lber die Fachabteilung Verkehrsplanung
61.4 der Stadt Minster abgegeben. Nach Aussage des Fachamtes sind mit dem Neubau der
Ortsumgebung Aldruper StralRe (L 587) die Verkehrsbelastungen sowie die verkehrstechnische
Bedeutung der Sprakeler StraBe deutlich geringer geworden. Die Verkehrsbelastung auf der
Sprakeler Stral3e liegt derzeit bei rund 4.000 Kfz/24h.

Auswirkungsanalyse

Aus Sicht des Fachamtes stellt die geplante Bebauung und ErschlieBung Uber die benannten
Anbindungen an die Sprakeler Stral3e keine Beeintrachtigung fiir den Verkehrsfluss dar. Negative
Auswirkungen des Mehrverkehrs auf den Bestand sind daher nicht zu erwarten. Das neue Wohn-
gebiet kann vertraglich in den Bestand eingebunden werden. Die notwendigen Ausbauten fir den
ruhenden und flieRenden Verkehr innerhalb der neuen Wohnquartiere bewegen in einem ubli-
chen Spektrum. Des Weiteren sind innere Ful3- und Radwegeverbindungen als Verbindung der
Wohnquartiere mit der Sprakeler StralRe und dem Haltepunkt vorgesehen.

Immissionsschutz
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Mit der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu bertick-
sichtigen. Planungsbedingte Auswirkungen auf das Gebiet selbst sowie auf Nutzungen auf3erhalb
des Plangebietes sind zu prifen und in eine Abwéagung zu stellen.

Larm

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen, die auf das Plangebiet selbst einwirken sowie
durch die Umsetzung der Entwicklungsziele ausgeldst werden, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung?® erstellt. Die Darstellung der Schallimmissionen erfolgt ausfihrlich unter Punkt 6.8.1
der Begriindung sowie im Gutachten.

Relevante Larmquellen im Plangebiet sind der Gewerbelarm (z. B. Edeka-Markt) sowie der Ver-
kehrslarm der umgebenden Stral3en und Schienenwege. Die larmtechnischen Auswirkungen auf
die geplanten Nutzungen werden anhand der Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie nach
der 16. BImSchV (Verkehrslarm) und der TA Larm (Gewerbelarm) beurteilt.

Verkehrslarm

Im Ergebnis sind durch den Verkehrslarm Uberschreitungen der Orientierungswerte in Teilen des
Plangebietes zur Tagzeit und flachendeckend zur Nachtzeit vorhanden.

Zur Reduzierung der Larmeinwirkungen wurden eine Larmschutzwand (LW1) zum Forstweg, eine
abgestufte Larmschutzwand (LW1-2) im Ubergang zur Bahntrasse, ein Larmschutzwall zur
Bahntrasse sowie eine Larmschutzwand (LW3) als Erganzung bestehender Larmschutzeinrich-
tungen an der Aldruper Stral3e entlang der Aldruper Stral3e als Larm mindernde MalRhahmen in
der Beurteilung berlcksichtigt.

Die dokumentierten Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen zeigen auf, dass die schall-
technischen Orientierungswerte trotz der beriicksichtigten LA&rmminderungsmafnahmen des 6f-
fentlichen Verkehrslarms zum Teil nicht eingehalten werden.

Die weitere Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen ist im Bereich der Uberschreitungen durch
passive LarmschutzmafRnahmen zu erreichen. Dies sind Schalldammmalflinahmen am Gebaude
(Fenster, Wande, Dacher) sowie eine entsprechende Ausrichtung der schutzbedirftigen Nutzun-
gen und Raume bzw. Fenster und Mauerdffnungen. Entsprechend den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereichen sind insbesondere die Schutzklassen von Fenstern zu beachten.
Fur die im Bebauungsplan abgegrenzten Teilbereiche sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebéauden, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 46 BauO NRW), die Anfor-
derungen an das resultierende Schalldamm-MalB R'wres zu berticksichtigen. Durch den passiven
Larmschutz wird ein ausreichender Immissionsschutz fur die Wohnbebauung gewahrleistet.

26 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sprakel — &stlich
Sprakeler StraRe / westlich DB“ der Stadt Munster, Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch gewerbliche Anlagen
und den 6ffentlichen StraBen- und Schienenverkehr. Bericht Nr. L-1606-02/9. Ahaus, 26.01.2022
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Immissionen tiber den zusatzlichen Neuverkehr sind in Uberlagerung mit dem bestehenden um-
liegenden Verkehrslarm im Plangebiet selbst als nicht relevant zu betrachten.

Planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft nach 16. BImSchV

Zur Beurteilung der Auswirkungen der mit den Entwicklungsziele verbundenen Mehrverkehre auf
die Bestandsbebauung entlang der zukinftigen ErschlieBungsachsen sowie an Geb&auden an der
Sprakeler StralRe wurden die Kriterien der 16. BImSchV fur eine wesentliche Anderung durch
einen erheblichen baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrsflachen angewendet. Danach ist eine
durch eine Planung hervorgerufene Verkehrslarmerhthung wesentlich, wenn die Erh6hung des
Beurteilungspegels aufgerundet mindestens 3 dB betragt (> 2,1 dB) oder der Beurteilungspegel
auf mindestens 70/60 dB(A) tags/nachts erhéht oder darliber hinaus weiter erhéht wird. Es han-
delt sich bei der Umwandlung der WohnstralRen in Erschlieungsstralen um einen erheblichen
baulichen Eingriff, der zur Erhohung der Larmpegel auf den umgewandelten Stral3enabschnitten
von mehr als 3 dB(A) fuhrt. Den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung kann enthom-
men werden, dass die Beurteilungspegel an den Wohnhausern Sprakeler StraRe 38, 38a, 38b
und 45 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschreiten. Allerdings werden die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur Wohngebiete von 59/49 dB(A) allein durch den Larm auf
den Erschliel3ungsstrafl3en nicht Gberschritten. Damit besteht nach 16. BImSchV kein Anspruch
auf Larmvorsorge.

Gewerbelarm

Mit der Entwicklung des neuen Wohngebietes in unmittelbarem 6stlichem Anschluss an den be-
stehenden Einzelhandelsbetrieb an der Sprakeler Strale Nr. 35 sind mogliche Auswirkungen
durch den Betrieb des Einzelhandels auf die zukinftigen schitzenswerten Wohnnutzungen zu
untersuchen. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55/40 dB(A)
tags/nachts und die Richtwerte der TA Larm von 55/40 dB(A) tags/nachts in allen untersuchten
Geschosshohen flachendeckend eingehalten. Auswirkungen des Betriebs des Einzelhandelsun-
ternehmens auf die schitzenswerten Wohnnutzungen im Geltungsbereich sind unter Ansatz des
Bestandsmarktes nicht gegeben. Bei einer geplanten Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes ist
im Zuge des dazu aufzustellenden Planverfahrens die Vertraglichkeit des Heranrtickens des Be-
triebes an die Wohnbebauung nachzuweisen.

Auswirkungsprognose

Abschlieend ist festzustellen, dass insbesondere Larmimmissionen aus dem Schienen- und
StralRenverkehr maRgeblich auf die Umwelt, den Menschen und das Plangebiet einwirken. Diese
lassen sich mittels Larmschutzeinrichtungen wie Larmschutzwénde reduzieren, verbleibende Be-
eintrachtigungen sind durch zusétzliche passive SchutzmalRnahmen an den Geb&uden zu mini-
mieren. Durch den passiven Larmschutz kann die Wohnbebauung vor zu hohen Schallpegeln
geschutzt werden. Eine Schallddmmung der AuRenbauteile an Gebauden (Fenster, Wande, Da-
cher) kann den Schallpegel in den Wohnraumen entsprechend niedrig halten. Dabei sind fol-
gende Moglichkeiten des passiven Larmschutzes zu berlcksichtigen:

e Bau der schutzbedirftigen Offnungen an der den Emissionsquellen abgewandten Seite
e Verwendung von Schallschutzfenstern und -tiren an den schutzbedirftigen Wohnraumen

Unzumutbare Larmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch - Wohnen und Wohnumfeld — kon-
nen auf diese Weise im Plangebiet und der naheren Umgebung vermieden werden.
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Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Munster?” vom 01.07.2014 fur den
innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Es liegt somit keine lufthygienisch kriti-
sche Belastungssituation mit Grenzwerttuberschreitungen vor. Diese Einschéatzung wird auch
Uber ein Grobscreening des Umweltamtes der Stadt Minster bestatigt, wonach eine Uberschrei-
tung des Immissionsgrenzwertes von 40 ug/ma3 Luft fir Stickstoffdioxid (NO2) im Jahresmittel und
fur Feinstaub (PM10) mit einer maximal zulassigen Anzahl von Tagen (35) pro Jahr mit Tages-
mittelwerten > 50 pyg/m?® Luft fur den Bereich nicht zu erwarten ist. Des Weiteren zeigt die Ent-
wicklung der Stickstoffbelastung von 2009 - 2018 eine deutlich abnehmende Tendenz mit einer
Unterschreitung des Grenzwertes unter 40 ug/m?3.

Auswirkungsprognose

Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es somit keine Anhaltspunkte fiir besondere Belas-
tungen. So durften die Werte einer ublichen landlichen Hintergrundbelastung entsprechen, auch
schon aufgrund der meist westlichen und stdwestlichen Windstromungen, die insgesamt flr
gunstige Durchluftungsverhaltnisse sorgen. Die lufthygienischen Aspekte spielen auch im Hin-
blick auf den allgemeinen Klimaschutz — insbesondere den Treibhauseffekt aufgrund der CO2-
Problematik — eine grofR3e Rolle. In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass innerhalb des
Plangebietes keine Nutzung erneuerbarer Energien oder Projekte mit besonderen Energiespar-
mafinahmen vorhanden sind. Nennenswerte Vorbelastungen sind weder aus bioklimatischer,
noch aus lufthygienischer Sicht festzustellen. Fir den Naturhaushalt, aber auch fir die fir den
Menschen relevanten klimatisch-lufthygienischen Funktionen, d.h. die bioklimatische Funktion
sowie die lufthygienische Funktion, lassen sich aufgrund der oben geschilderten Situation keine
besonderen Aspekte ableiten. Beide Funktionen spielen insbesondere aufgrund der Lage des
Plangebietes im Raum keine besondere Rolle im Naturhaushalt oder fiir den Menschen bzw. das
Stadtklima und werden daher keiner weiteren Analyse unterzogen.

8.4.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsanalyse Biotoptypen

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet besteht aus Eichen-Birkenwald und z. T. mit
Eichen-Hainbuchen-Durchdringungen?. Strukturen, die der potenziellen nattrlichen Vegetation
entsprechen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Biotoptypen und die Vegetation der prdgenden Biotopstrukturen des Planungsgebietes wur-
den im Fruhjahr 2015 Kkartiert. Die Ergebnisse dieser Gelandeerhebungen werden nachfolgend
beschrieben. Im Frihjahr 2019, 2021 und Frihjahr 2022 erfolgten jeweils Nachbegehungen. Nen-
nenswerte strukturelle Veranderungen des Bestandes hinsichtlich der Gehdlz- und Grinflachen,
der Nutzungen des Plangebietes sowie der daran angrenzenden Flachen konnten nicht festge-
stellt werden.

27 Bezirksregierung Minster, 2022, https://www.bezreg-muenster.de/de/umwelt_und_natur/umweltzonen_und_luftreinhalte-
plaene/ index.html

28 Burrichter, 1973 (Die pot. nat. Vegetation in der Westfal. Bucht; Siedlung und Landschaft in Westfalen Bd. 8 Selbstverlag,
Miunster
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Die Bestandssituation ist somit weiterhin durch eine grol3e Ackerflache mit Maisbestand und ei-
nen Geholzbestand auf der Nord- und Ostseite gepréagt. Besondere Pflanzen oder Strukturen sind
nicht festgestellt worden.

An der Zufahrt zur Ackerflache besteht ein teilweise trockenheitsgepragter Saum auf Schotter
und Bauschutt, der aber unmittelbar an den Randern auch Feuchtezeiger aufweist. Kennzeich-
nende Arten sind:

Beiful3, Wiesenmargerite, Schafgarbe (Aichillea millefolium und Aichillea filipendulina), Topinam-
bur (teilweise dominant und flachendeckend bis in den Acker), Goldrute, Huflattich, Léwenzahn,
Breitwegerich, Mohre, Malve, Spitzwegerich, Johanniskraut, Ackerkratzdistel, Ackerhirse, Brenn-
nessel, Wasserdost, Pfeifengras, Binse, Reitgras.

Als Gehdlze kommen auf der nérdlichen Seite der Zufahrt zum Acker vor: Hasel, Zitterpappel,
Kirsche, Eiche, Walnuss, Feldahorn, Brombeere, llex, Birke, Salweide, Wildrose, Schneeball, He-
ckenkirsche, Ginster sowie eingebrachte Zier- und Gartengeholze wie z.B. Bambus vor. Alle Ge-
hélzstrukturen an der Nordseite des Plangebietes sind gepflanzt. Der Bestand weist keine gro-
Beren Gehdlze oder nennenswerte Einzelbaume auf. Der Bereich aus Feldweg und Gehdlzbe-
stand ist in einer GroRe von 854 m? als Ausgleichsflaiche des Landesbetriebes StraRen NRW
festgelegt. Mit Stand Friihjahr 2022 stellt sich der Gehdlzbereich als verfestigter und weitgehend
geschlossener Bestand mit schmalen Saumbereichen dar, der zunehmend durch Geholze be-
schattet wird.

Der norddstliche, bahnbegleitende Gehoélzsaum besteht aus Uberwiegend wild aufgeschlagenen
Gehdlzen. Pragend sind insbesondere Salweiden, Haseln und Hybridpappeln. Daneben sind Er-
len, Eichen und Birken haufig. Die SGume zur Bahntrasse sind grasig mit meist hohen Brombee-
renanteilen. Die Deutsche Bundesbahn hat den Bereich regelmafig gepflegt und den Gehdlzbe-
stand im Nahbereich (bis ca. 5 m) zu den Gleisen oberflachlich geschnitten.

Herauszustellen innerhalb der Gehoélzflachen sind hier zwei grol3e Pappeln mit Stammdurchmes-
sern von uber 1,40 m die im suddstlichen Grenzbereich zur Ackerflache stehen. Die beiden
Baume als auch die weiteren Geholzbestande kénnen aufgrund der notwendigen Larmschutz-
einrichtungen nicht erhalten werden.

Im Sidosten verlauft die Entwésserung der Landesstral3e, die Uber eine Verrohrung auf die Ost-
liche Bahnseite fuhrt. Am Beginn der Verrohrung ist eine kleine Wasserstelle, die mit Binsen
(Juncus effusus) und Rohrkolben (Thypha latifolia) bestanden ist. Da der Graben nur unregelma-
Big Wasser fihrt, ist keine Wasserpflanzenvegetation vorhanden. Der Entwasserungsgraben wird
mit Herstellung der Larmschutzanlage verlegt. Die Anschlussstellen am Ful3 der Béschung der
Landesstrafle und an der Unterfiihrung der Bahn bleiben erhalten. Ein weiterer kleiner Entwas-
serungsgraben verlauft zwischen Ackerflache und Bahngehdolzbereich, jedoch ist auch hier keine
Wasserfuhrung oder eine Wasserpflanzenvegetation vorhanden. Nennenswerte Funktionen im
Wasserhaushalt sind fur die Graben nicht feststellbar.

Die Grenzsaume der Ackerflache zu den Anliegern an der westlichen Plangebietsgrenze sind
deutlich nahrstoffbetont und durch Brennnesselhorden und Wiesenkerbel sowie Gartenstauden
und Gartenabfalle gepragt.
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Sudlich des Plangebietes befindet sich eine mittelgrol3e Gehdlzpflanzung als Kompensationsfla-
che des Ausbaues der Landesstralie. Der Gehdlzbereich weist eine fast geschlossene Struktur
aus landschafts- und standortgerechten Gehdlzen auf.

Auswirkungsanalyse

Insgesamt weist der Uberwiegende Teil des Plangebiets eine nachrangige 6kologische Funktion
auf. So ist das Plangebiet mit der Ackerflache als Habitat fir Tiere und Pflanzen aufgrund der
intensiven Nutzung als Maisacker insgesamt nur von geringer 6kologischer Funktion. Auch ein
Vorhandensein von Freiflachenarten wie Feldlerche oder Kiebitz konnte nicht festgestellt werden.
Die Ackerflache bleibt nicht erhalten und wird durch eine Wohnbebauung und durch Gartenstruk-
turen ersetzt.

Der Geholzbereich bleibt ebenfalls nicht erhalten. Der Bereich wird durch eine Larmschutzein-
richtung ersetzt. Die gesamte Flache der Larmschutzanlage wird als Grinflache festgesetzt. Die
Wallanlage wird daher nach Wallerstellung wieder mit Gehélzen bepflanzt werden.

Die im Bereich der heutigen Zufahrt zur Ackerflache vorhandene Gehdlzstruktur bleibt nicht er-
halten. Auf der Wegeachse wird eine Larmschutzwand errichtet, sodass die Saumstrukturen des
Weges voriibergehend verloren gehen. Da eine Zufahrt Giber einen Pflegeweg zur Wall- und
Bahnanlage erforderlich ist, sind auch die den heutigen Weg begleitenden Gehdlze nicht zu er-
halten.

Potenziell vorkommende Tierarten und ihre Habitate

In diesem Zusammenhang wird auf die Artenkartierung (siehe Anlage zum Umweltbericht) ver-
wiesen. In der Artenkartierung ist das Plangebiet mit seinen randlichen Strukturen hinsichtlich
des Vorkommens streng geschitzter Vogelarten erfasst worden.

Die betroffenen Tier- und Pflanzenarten werden hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch das Plan-
konzept nachfolgend dargestellt und beurteilt.

Ergebnisse der Kartierung der Brutvéogel

Im Untersuchungsgebiet und in angrenzenden Bereichen konnten insgesamt 23 Vogelarten fest-
gestellt werden (Nahrungsgaste). Wahrend 22 dieser Arten haufig und ungefahrdet sind und da-
her im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren gewdhnlich nicht einzeln betrachtet wer-
den, gehdrt die Mehlschwalbe zu den sogenannten planungsrelevanten Arten und ist daher quan-
titativ erfasst worden. Die Art trat im Untersuchungsgebiet allerdings nur als Nahrungsgast auf.

Die Mehlschwalbe ist die einzige festgestellte Art, die in der nordrhein-westfélischen Roten Liste
gefuhrt wird und hier sowohl landesweit als auch im Naturraum als gefahrdet (Kategorie 3) gilt.
Ihr Erhaltungszustand wird in der atlantischen Region Nordrhein-Westfalens als ,unzureichend®
eingestuft. Auf der landesweiten — und vom Fitis abgesehen — auch regionalen Vorwarnliste be-
finden sich Bachstelze, Fitis, Haussperling und Goldammer.

Alle einheimischen wildlebenden Vogelarten sind gemaf3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschuitzt. Einen weitergehenden Schutz geniel3en die ,streng geschitzten® Arten, von denen
aber keine im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurde. Dartiber hinaus werden alle wildleben-
den europaischen Vogelarten tber den Artikell der VSchRL erfasst. Weitergehend geschutzte
Arten des Anhangs | dieser Richtlinie waren im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Die Mehlschwalbe als einzige planungsrelevante Art briitete nicht im Untersuchungsgebiet. Die
Begehungen im Fruhjahr 2022 erbrachten hinsichtlich des Artenbestandes keine neuen Erkennt-
nisse. Die Bestandsbaume wurden zuséatzlich hinsichtlich Horste und Nestern untersucht, jedoch
fanden sich nur vereinzelte Nester von Amsel und Ringeltaube sowie Spechtspuren an einem
Pappelstumpf.

Ergebnisse zu den Fledermausen

Als weitere mdgliche vorkommende planungsrelevante oder sonstige bedeutende Arten auf der
Flache wurden Fledermause als Nahrungsgaste im Umfeld der grof3eren Bestandsgehdlze und
im Bereich von Bestandsgebauden (aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
576) ermittelt. Da bis auf zwei Pappeln keine gréReren Geholze im Plangebiet vorhanden sind,
ist das Angebot an Quartiersbaumen sehr begrenzt. Die Pappeln wurden einer Sichtkontrolle un-
terzogen. An der sudlichen Pappel befinden sich im mittleren Stammbereich einzelne Astlécher.
Die Pappel ist jedoch relativ hoch und der obere Kronenbereich ist weitgehend der Sichtkontrolle
entzogen. An der nérdlichen Pappel wurden keine grélzeren hohlen Bereiche festgestellt. Da Pap-
peln eine deutlich grobe Rindenstruktur aufweisen, sind auch kleinere Unterschlupfbereiche als
Tagesverstecke am Stamm maglich. Ein konkreter Besatz von Fledermausen liel3 sich an beiden
Gehdblzen jedoch nicht feststellen. Auch in der Neukontrolle (2022) des Plangebietes ergab sich
keine Anderung der vorhandenen Situation in Bezug auf die vorhandenen Strukturen. Das be-
deutet, dass die studostliche Pappel weiterhin Héhlenstrukturen aufweist, wahrend an der Pappel
im mittleren Gehdlzbereich weiterhin keine Hohlungen erfasst werden konnten.

Da jedoch grundsatzlich an den Pappeln ein Quartierspotential besteht, wird empfohlen dieses
durch die Bereitstellung / Anlage von Fledermauskasten im Bereich des Larmschutzwalles bzw.
der Larmschutzwand wieder herzustellen. Dazu sollten insbesondere auf der Nordseite und auf
der Westseite des Wandsystems mindestens 10 Fledermauskésten (unterschiedliche Typen als
Groliraumkasten, Flachkasten sowie auch Winterquartierseigenschaften wie z. B. Schwegler Fle-
dermausganzjahresquartier 1WQ) entsprechend der Einbauempfehlungen angebracht werden
(Die Nordostseite / Bahnseite erscheint aufgrund der Larmbelastung fur Fledermause als weniger
bis ungeeigneter Standort).

Amphibien

Im Messtischblatt 3911 Quadrant 4 werden als Amphibien die Arten Kleiner Wasserfrosch, Laub-
frosch und Kammmolch benannt. Da keine Gewasserstrukturen im Plangebiet oder im Nahbe-
reich zum Plangebiet vorhanden sind, ist das Vorkommen von streng geschiitzten Amphibien
wenig wahrscheinlich. Auch Landlebensrdume sind fur die Arten sehr unwahrscheinlich, da der
Planbereich deutlich von Siedlungsraumen und Verkehrsachsen eingerahmt wird, die eine Aus-
breitung in das Plangebiet erheblich erschweren.

Weitere Arten

Gegentber der Kartierung 2015/2016 bzw. den erhobenen Daten sind im Messtischblatt aktuell
die Arten Bluthanfling, Girlitz und Star als weitere streng geschiitzte Arten in die Listen der pla-
nungsrelevanten Arten aufgenommen worden.

Als typische Vogelart der landlichen Gebiete, die durch Hecken, Straucher oder junge Koniferen
bewachsen sind, kdnnte somit auch der Bluthanfling als vorkommende Vogelart zu bertcksichti-
gen sein, der offene Landschaftsraume bevorzugt. Ebenso tritt die Art auch auf Heide-, Odland-
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und Ruderalflachen auf. Inzwischen kommt Sie ebenso in urbanen Lebensrdumen vor, wo sie in
Garten, Parkanlagen etc. ein reichhaltigeres Nahrungsangebot in Form von Séamereien vorfindet.
Da der Neststandort bevorzugt in dichtem Gebisch und Hecken angelegt wird, kénnte die Art im
Bereich der Geholzflache auf der Nord-Ostseite auf3erhalb des Plangebietes auftreten. Beim Blut-
hanfling ist ein Brutvorkommen nicht grundséatzlich auszuschlie3en, auch wenn die bestehenden
Geholzstrukturen aufgrund der Grol3e weniger geeignet ist. Die Verbreitungsschwerpunkte des
Bluthénflings liegen in Teilen der Parklandschaft des Mlnsterlandes und des Sauerlandes. Wah-
rend dort geschlossene Waldgebiete gemieden werden, stellen Trockenrasen, Kahlschlage,
Windbruchflachen, Agrarlandschaften mit Ackerbau und Dauergriinland (Brut fast ausschlieflich
in gepflegten niedrigen Hecken), Baumschulen, Zwergstrauch- und Besenginsterheiden, aber
auch Odland- und Ruderalflachen wichtige Lebensraume fir den Bluthanfling dar. Dort werden
bevorzugt offene und sonnenexponierte, mit Hecken und Stréduchern bewachsene Flachen mit
kurzer, aber samentragender Krautschicht besiedelt, wahrend wiederum auf stark verbuschten
Flachen ein deutlicher Riickgang der Siedlungsdichte festzustellen ist.

Unter Beriicksichtigung dieser artspezifischen Habitatanspriiche erscheint ein Vorkommen des
Bluthanflings auf der Vorhabenflache wenig wahrscheinlich auch vor dem insgesamt sehr gerin-
gen Ruderalanteil der Sdume als Nahrungsflache und dem weitgehenden Fehlen von Griinland-
flachen in der Umgebung sowie zum anderen aufgrund der Nachbarschaft zur Bahnlinie, die hier
einen erheblichen Stdrfaktor darstellt. Unabhéngig davon ist diese Art aufgrund der vergleichs-
weise geringen Empfindlichkeit gegeniiber Stdérungen (durch die Anwesenheit des Menschen),
seines grof3en Aktionsraums, des relativ unsteten Brutvorkommens und der F&higkeit zu kolonie-
artigem Bruten und seiner damit verbundenen hohen Anpassungsféhigkeit in der Lage, auf an-
dere giinstigere Lebensraume, die im Umfeld in ausreichendem Malf3e vorhanden sind, auszu-
weichen. Der Verlust der fir die Art wenig geeigneten Gehdlzflache wird insofern als nicht erheb-
lich beurteilt, so das auch keine Auslosung des Zugriffsverbotes gemaR 8§44 Abs.1
S. 1 BNatSchG erfolgt, da auch die 6kologische Funktion seiner vom Eingriff potenziell betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt, da
letztlich der Griinbereich in seiner Vernetzungs- und Habitatfunktion wieder hergestellt wird.

Als weitere streng geschiitzte Art ist hier der Girlitz zu beachten. Der Girlitz bevorzugt ein trocke-
nes und warmes Klima, welches in NRW nur regional bzw. in bestimmten Habitaten zu finden ist.
Aus diesem Grund ist der Lebensraum Stadt fiir diese Art von besonderer Bedeutung, da hier zu
jeder Jahreszeit ein milderes und trockeneres Mikroklima herrscht als in landlichen Gebieten.
Eine abwechslungsreiche Landschaft mit lockerem Baumbestand findet er in der Stadt auf Fried-
hofen und in Parks und Kleingartenanlagen. Der bevorzugte Neststandort befindet sich in Nadel-
baumen. Aufgrund der Lebensraumansprtiche der Art sind die Ackerflache und der angrenzende
Geholzsaum fur die Art nicht geeignet. Das Vorkommen als Brutvogel im Planbereich wird als
unwahrscheinlich eingeschatzt.

Der Star hat sein Vorkommen in einer Vielzahl von Lebensraumen. Als Hohlenbriter bendtigt er
Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z. B ausgefaulte Astlécher, Bunt-
spechthdhlen) und angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche. Urspriinglich ist die Art
wohl ein Charaktervogel der mit Huftieren beweideten, halboffenen Landschaften und feuchten
Graslander gewesen. Durch bereitgestellte Nisthilfen britet dieser Kulturfolger auch immer hau-
figer in Ortschaften, wo ebenso alle erdenklichen H6hlen, Nischen und Spalten an Geb&auden
besiedelt werden. Insgesamt ungunstig ist auch der Mangel an geeigneten Grinlandflachen bzw.
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Nahrungsflachen im Plangebiet als auch in der néheren Umgebung, sodass die Art im Planbe-
reich unwahrscheinlich ist.

Der Star als Nischenbriter kénnte zwar die Baumhdhlen an der Pappel nutzen, ein Nachweis
gelang bei den Begehungen sowohl im Jahr 2019 als auch im Jahr 2022 nicht.

Da jedoch grundsatzlich an den Pappeln ein Quartierspotential besteht, wird die Anlage von Nist-
kasten im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand empfohlen. Sinnvoll sind 5
Starenkésten (z. B. Starenhdhle 3 SV der Firma Schwegler) auf der nérdlichen Larmschutzwand.

Wichtig in diesem Zusammenhang ist, dass die Geholzflachen auf der Vorhabenflache zu Beginn
der Brutaktivitaten nicht mehr vorhanden sind, sodass eine Zerstérung von Nestern oder Gelegen
bzw. eine Totung von vorkommenden nicht planungsrelevanten Vogelarten unterbleibt. Dadurch
wird die Ausldsung des Zugriffsverbotes gemaf 8 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG vermieden. Zur Ver-
meidung ist daher erforderlich, die baulichen Mal3nahmen in Anlehnung an § 39 BNatSchG au-
Berhalb der Brutzeit der Vogel in den Wintermonaten zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar durchzufihren.

Prognose der Betroffenheit i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geht man von einer Umsetzung des beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes mit der Etablie-
rung grof3flachiger Wohnbauflachen aus, ist das gesamte Plangebiet durch Umstrukturierung und
teilweiser Neuversiegelung, letztendlich durch vollstandige Uberplanung gekennzeichnet;
dadurch bedingt ist von dem Verlust der heutigen Vegetation auszugehen. Aufgrund dieser ge-
planten Umstrukturierung lasst sich folgende Prognose erstellen:

Bei den Flederméausen sind potenziell Quartiere in der bestehenden Gehdlzstruktur zweier grol3er
Pappeln in Form eine Hohenquartiers und in Zwischenquartieren (Rindenverstecke) mdglich.
Auch der Star kdnnte die Héhlung an der sidlichen Pappel nutzen. Fir keine Art ergaben sich
Hinweise auf eine Hohlennutzung.

Fur die Mehischwalbe, die das Plangebiet zur Nahrungssuche nutzt, ist von keiner Beeintrachti-
gung der Brutplatze auszugehen.

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung der im Gebiet u. U. vorkommenden europaischen,
aber nicht planungsrelevanten Vogelarten durch die Beseitigung von Gehdlzen sind diese Arbei-
ten geman Naturschutzgesetz in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Dadurch
kann ausgeschlossen werden, dass wahrend der Tatigkeiten Nester zerstért, Gelege zerbrochen
oder Jungtiere getttet werden. Hierdurch wird ein Auslésen von Verbotstatbestanden geman
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wirksam vermieden. Sollten die Gehdlzarbeiten zu einem spateren
Zeitpunkt erfolgen, so sind die Besténde vor Fallung durch einen Gutachter hinsichtlich des Brut-
bestandes zu prifen.

Auswirkungsprognose

Die oben beschriebenen Funktionen der im Plangebiet vorkommenden Biotope sind von der heu-
tigen Nutzung dieser Flachen und deren Intensitat abhangig. So besteht ein hoher Anteil von
Flachen mit einer geringen Biotopwertigkeit — dies sind die Ackerflachen.

Der Vegetationsbestand im Bereich der Uberplanten Flachen, insbesondere im Geholzbereich an
der Bahnlinie wird durch die vorgesehene Uberbauung durch die Larmschutzanlage, die Ge-
baude, die Versiegelung in Form von StraRen, Wegen etc. und durch die Anderung der Nutzung
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der Flachen durch Inanspruchnahme im Zuge des Baubetriebes durch die Erstellung von Bau-
gruben, die Zwischenlagerung von Mutterboden, die Einrichtung von Baustellenflachen etc. und
danach in Form von Gartenflachen zumindest in wesentlichen Teilen entfernt werden. Dadurch
gehen die Biotopfunktionen fir Pflanzen und Tiere in einigen Bereichen vollstandig, in anderen
zwischenzeitlich verloren bzw. werden verandert. Innerhalb des Plangebietes sind diese Beein-
trachtigungen aufgrund des derzeitigen, relativ geringen Biotopbestandes nur eingeschrankt und
nur lokal bedeutsam, und zwar dort, wo bestehende Geholzflachen entfernt werden missen.
Diese erfolgen jedoch zeitlich begrenzt, da nach Fertigstellung der Larmschutzanlage die Flachen
wieder bepflanzt und begrint werden.

Somit ist insgesamt ein teilweiser Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere, vor allem
aber eine Veranderung der Lebensraumbedingungen, so z. B. durch Anderung der Standortfak-
toren (Veranderung von Bodenstruktur und -gefiige), das Einbringen kinstlicher Arten im Bereich
zukinftig bebauter Flachen (z. B. innerhalb der Garten) festzustellen. Es ist dadurch auch mit
einer Verschiebung des Artenspektrums innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Insgesamt sind jedoch erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund der Vorbelastung durch die in-
tensive Landwirtschaft und den Auswirkungen des Larms aus dem Bahnbetrieb und der Landes-
stral3e nicht zu erwarten. Folgende Wirkungen sind abschlie3end mit der Planung verbunden:

e Uberbauung einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

o Wahrend der Bautatigkeiten sind Stérungen der Fauna der umliegenden Biotopstrukturen
Zu erwarten.

e Aufgrund der vorgesehenen PflanzmaRnhahmen am Larmschutzwall ist nicht von einer
nachhaltigen Stérung der Fauna in den angrenzenden Landschaftsbereichen auszuge-
hen.

e Da keine Lebensraumbeziehungen unterbunden werden, erfolgt keine erhebliche Beein-
trachtigung des Biotopverbunds.

e Mit den neu entstehenden Gartenflachen und den GrinmaRnahmen wird fur kulturfol-
gende Arten ein neuer Lebensraum (z. B. Nahrungsraum und Brutstéatten fir Gartenvogel)
geschaffen.

VermeidungsmalRnahmen

Fur die Bautatigkeiten zur Errichtung des Plankonzeptes ist die Beachtung der Bauzeitenrege-
lungen entsprechend dem Landschaftsgesetz erforderlich:

e Malnahmen des Geholzschnitts bzw. der Baumfallung dirfen nur zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. durchgefiihrt werden. Sind Baume zur Fallung vorgesehen, so sind
diese im Vorfeld der Fallung auf als Fledermausquartiere geeignete Hohlen und Spalten
hin zu untersuchen.

e Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen Ge-
hdlzschnitt im Zeitraum vom 01.03 bis zum 30.09. eines Jahres verbieten, sind in jedem
Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ,Europaischer Vogelarten® einzuhalten.
Dies gilt auch fur eventuell notwendige MalRnahmen der Baufeldraumung.
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¢ Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer dkologischen Baubeglei-
tung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Gehdlzen alle Brutvigel ihre Brut
beendet haben bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen haben, ist der Gehélzschnitt bzw.
die Baumfallung gegebenenfalls auch zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres
moglich.

e Fir bestehende Quartierspotential fir Fledermause wird die Anlage von Fledermauskas-
ten im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand empfohlen. Dazu sollten
auf der Nordseite (Bereich Am Hangkamp) und der Westseite des Wandsystems mindes-
tens 10 Fledermauskasten (unterschiedliche Typen als Grol3raumkasten, Flachkasten so-
wie auch Winterguartierseigenschaften wie z. B. Schwegler Fledermausganzjahresquar-
tier 1IWQ) entsprechend den Einbauempfehlungen angebracht werden (Die Nordost-
seite/Bahnseite erscheint aufgrund der Larmbelastung fir Flederm&use als weniger bis
ungeeigneter Standort).

e Das fur den Star wird empfohlen, das bestehende Quartierspotential durch die Anlage von
Nistkasten im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand wieder herzustel-
len. Es sollten 5 Starenkasten (z. B. Starenhéhle 3 SV der Firma Schwegler) auf der Nord-
seite (Bereich Am Hangkamp) der Larmschutzwand angebracht werden.

Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 BNatSchG — als Grundlage fur Vermeidungs-
, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen — verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen
durch MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmaflinahmen). Ausgegli-
chen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
stehen werden, sind MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft erforderlich. Dabei sind die 6kologischen Funktionen zu sichern und zu entwickeln und
damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG einen Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft vor. Als maf3geblicher Eingriff ist der Eingriff in den Geholz-
saum entlang der Bahntrasse und die Beanspruchung von Ackerflachen anzusehen. Aufgrund
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit einem Wertedefizit von 28.806,56 Biotopwertepunkten
sind MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich. Neben den internen Anpflanzmal3-
nahmen zur Reduzierung des Eingriffs erfolgt der Ausgleich tiber den Biotopwertliberschuss des
Bauleitplanverfahrens Nr. 569 ,Stdlich Markweg®. In diesem hat sich mit Entwicklung eines zeit-
geman verdichteten Wohnguartiers in Konversion einer Flache fur eine Erwerbsgartnerei mit um-
fangreicher versiegelter Flache durch Gew&chshauser ein Kompensatorischer Uberschuss an
37.496 Biotopwertpunkten ergeben. Bei einem Kompensationsbedarf von 28.806,56 Biotopwert-
punkten im vorliegenden Verfahren kann dieser vollstandig erbracht werden. Ein Zuordnungshin-
weis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Aus der Verrechnung des notwendigen Bedarfs und den zur Verfugung stehenden Biotopwert-
punkten ergibt sich fir den Bebauungsplan Nr. 576 kein weiterer Ausgleichsbedarf. Die verblei-
benden Biotopwertpunkte des Bebauungsplanes Nr. 569 verfallen.

Die mit Errichtung der Larmschutzanlage notwendige Uberplanung der durch das StraRenbauamt
angelegten 854 m? grof3en Kompensationsflache wird durch einen direkten Ausgleich nachge-
wiesen. Die Flache wurde als Ausgleichsflache fur den Landesbetrieb Stralien NRW festgelegt
und ist mit einer strauchartigen Bepflanzung und einem geschotterten Feldweg erstellt worden
(vgl. Biotopbeschreibung). Die Flache wird im Rahmen der Erstellung der Larmschutzwand ent-
fallen. Mit einer Wertigkeit von 4,37 Punkten je m2 (entsprechend der Bestandsgehdlzbewertung
im Plangebiet) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 3.730,88 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der Kompensationsflache Minster Hiltrup, Vennheide-
weg in der Gemarkung Munster, Flur 192 auf dem Flurstiick 112 bzw. in der Gemarkung Hiltrup,
Flur 001 auf dem Flurstiick 486.

Die Kompensationsmaf3nahmen werden gemaf § 11 BauGB verbindlich zwischen dem Grund-
stiickseigentimer und der Stadt Minster geregelt. Eine Zuordnungsfestsetzung gemaf § 9
Abs. 1a S. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

fhelente fo. s 00 @O AR MGER (repunias

Abb. 2 Darstellung der Okolandfliche (violett) / die gelbe Fidiche ist bereits im Kompensationsflichenkataster mit der Nummer
21014 erfasst

8.4.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu bertcksichtigenden Umwelt-
belange im Rahmen der Umweltpriifung wird die Bodenschutzklausel nach § 1la Abs. 2 BauGB
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starker instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll damit
starker verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruchnahme land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzflachen entgegenzuwirken. Im Baugesetzbuch heifdt es diesbeziglich, dass
die Mdglichkeiten der Innenentwicklung durch die Stadte und Gemeinden starker betrieben wer-
den sollen, und zwar durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und
anderweitige MaRnahmen — auch im Hinblick auf eine Begrenzung der Bodenversiegelung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 576 wird dieser Zielsetzung insoweit entsprochen,
dass hier der Anteil von in Anspruch zu nehmenden Freiflachen im Aul3enbereich begrenzt wird.
So wird eine bereits durch Bebauung bzw. Verkehrswegen allseitig eingegrenzte Flache fir eine
zukUnftige Bebauung vorgesehen, sowie ehemals genutzte Bahnanlagen, die durch Vornutzun-
gen und Altablagerungen gekennzeichnet sind, in den Geltungsbereich in den Planbereich ein-
bezogen. Auch die Ubergeordneten Planungen (FNP und Regionalplan) weisen den Bereich als
Flache fur die Wohnbebauung bzw. allgemeiner Siedlungsraum aus.

Vor dem Hintergrund des dringlichen Bedarfs an Wohnraum, dem aktuellen Baulandprogramm
und der sinnvollen Arrondierung des Ortsrandes von Sprakel wird deutlich, dass mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 576 sowohl die Mdglichkeiten eines sinnvollen und gleichzeitig sparsamen Flachen-
verbrauchs gewahrt werden.

8.4.4 Boden

Die im Plangebiet vorhandenen sandigen und lehmig-sandigen Bdden bilden die Ausgangsma-
terialien der Bodenbildung, aus denen unterschiedliche Bodentypen hervorgegangen sind. Die
grolBmalfistabige Bodenkarte aus der landwirtschaftlichen Standorterkundung des Geologischen
Dienstes NRW (1:5.000) weist fir das Plangebiet Pseudogley als pragenden Bodentypen aus.
Im ndrdlichen Teil ist der Bodentyp Gley vergesellschaftet. Die im Plangebiet vergesellschafteten
Bodentypen sind durch oberflachennah gestautes Niederschlagswasser beziehungsweise hoher-
stehendes Grundwasser gekennzeichnet, sodass das Plangebiet fur eine Versickerung vollstan-
dig ungeeignet ist. Das anfallende Oberflachenwasser wird tber die Kanalisation abgefiihrt. Ge-
malf der aktuellen Auflage der Karte der Schutzwiirdigen Béden im Mal3stab 1:5.000 (3. Auflage,
Geologischer Dienst NRW) sind groRRflachig Béden im Plangebiet vorhanden, die hinsichtlich ihrer
Wasserriickhaltefunktion und Kihlfunktion schutzwiirdig sind. Boden mit dieser Art der Funkti-
onsauspragung sind im Hinblick auf die Klimaanpassung von hoher Bedeutung.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ergaben sich bei der Auswertung von entsprechen-
den Unterlagen Hinweise auf moégliche Altablagerungen oder belastete Auffillungen im Bereich
der geplanten Larmschutzeinrichtungen. Im Jahr 1998 wurden durch die BFUB Duisseldorf GmbH
im Wallbereich 12 Rammkernsondierungen bis in eine max. Tiefe von 4,00 m abgeteuft und di-
verse Bodenproben entnommen. Im Bereich der Grundstiicksflache steht im Baugrund oberfla-
chennah eine ca. 1,00 m machtige Auffullung aus Sanden mit eingelagertem Schotter, Asche und
Ziegelbruch an. Unterlagert werden die Auffillungen von einer Schlufflage mit Schichtdicken von
ca. 0,80 m bis 1,20 m. Darauf folgen in der Regel schluffige Sande. Das Grundwasserniveau ist
in Tiefen zwischen ca. 3,00 und 5,00 m zu erwarten. Zeitabhangig ist mit Anderungen der Tiefen-
lage des Grundwassers zu rechnen. Fir die Zuordnung der Messwerte wurde die LAGA Boden
1997 zugrunde gelegt. In zwd6lf Messpunkten wurde der Gehalt an Kohlenwasserstoff (MKW), in
sechs Messstellen der PAK-Gehalt und an vier Proben der Gehalt an Schwermetallen bestimmt.

Es ergaben sich folgende Zuordnungswerte:
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o Kohlenwasserstoffe (MKW) Der Grenzwert fiir Z0 von 100 mg/kg wurde von keiner Probe
erreicht. Zuordnungswert Z 0

e PAK-Gehalt - Bei vier Proben lag der Messwert unter 5 mg/kg Zuordnungswert Z 1.1
e Bei Probe 711 bei < 15 mg/kg Zuordnungswert Z 1.2

e Nur bei Probe 911 wurde der Grenzwert fir Z 2 von 20 mg/kg tberschritten. Zuordnungs-
wert>272

e Gehalt an Schwermetallen, Nur der Gehalt an Quecksilber tiberschritt den Grenzwert von
3 mg/kg (Z 1.2) und liegt mit 10 mg/kg deutlich Gber dem Grenzwert. Zuordnungswert >
Z2

e Alle Gbrigen Gehalte entsprechen den Zuordnungswerten Z0 bis Z 1.1.

Gemald Gutachten wurde eine Gesamteinschatzung der Altlastenverdachtssituation vorgenom-
men. Fir den Gefahrdungspfad Grundwasser ist nur bei einer unzureichenden Versiegelung eine
Elution von Schadstoffen durch versickernde Niederschlage moglich. Die beprobte Flache wird
durch den geplanten Larmschutzwall weitgehend abgedeckt. Eine Elution von Schadstoffen in
das Grundwasser wird durch die Versiegelung infolge der Bodenaufschittungen im Bereich des
Larmschutzwalls verhindert, so dass dieser Gefahrdungspfad entfallt.

Allgemeine Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen im Bereich der Gehoélzflache (Be-
triebsgel&nde der Deutschen Bahn) durch entsprechende Verunreinigungen mit Schwermetallen
und an einer Stelle mit PAK.

Auswirkungsprognose

Im Zuge der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen vollstéandig verloren. Weitere
Beeintrachtigung treten baubedingt durch Bodenabtrag, Neuauffiillung, Anschnitt des Bodenpro-
fils sowie Verdichtung des Bodens auf. Auswertungen des Geologischen Dienstes NRW kenn-
zeichnen die im Plangebiet vergesellschafteten Béden mit einer sehr hohen bis extrem hohen
Verdichtungsempfindlichkeit. Die baubedingte Beanspruchung (Lagerung, Befahrung usw.) der
unversiegelten Flachen (Grunflachen, Garten) ist auf das Mindeste zu reduzieren. Fir eine bo-
denschonende Durchfiihrung der Baumafinahme sind Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men gemal’ der DIN19639 und DIN 18915 zu berucksichtigen.

Mit der Uberbauung wird die Flache kiinftig der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse ent-
zogen. Im Bereich der Geholzflache wird durch die Abdeckung der Altlasten der potenziellen Ver-
schmutzung des Grundwassers durch Schadstoffverlagerung vorgebeugt.

Die Bodenart der im Plangebiet vorkommenden Béden ist einer der wesentlichsten Regelungs-
faktoren bei der Auspragung der natirlichen Funktionen. Die zumeist sandigen Boden weisen
aufgrund ihrer Eigenschaften eine geringe Fahigkeit auf, Schadstoffe und andere, das Grund-
wasser belastende Stoffe zu filtern, zu puffern, zurtickzuhalten und abzubauen zumal der Grund-
wasserstand relativ oberflachennah anstehen kann.

Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Leckagen oder
Unféallen mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte etc.) sind wahrend der
BaumaRnahme die einschlagigen Vorschriften (LBodSchG, DIN 18300 u. 18915) zu berticksich-
tigen.
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8.4.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die beiden Bereiche Grundwasser und Oberflachengewas-
ser (Stillgewasser und Flie3gewasser), die nachfolgend getrennt zu beschreiben und zu bewerten
sind.

Hydrogeologie / Grundwasser

Der Lockergesteinsgrundwasserleiter wird gebildet von Sanden der Niederterrasse, die bereichs-
weise von Flugsanden Uberlagert werden. Geringdurchlassige, schiitzende Deckschichten sind
nicht vorhanden. Das Grundwasser strémt in nordéstliche Richtung. Vorfluter ist die Aa bzw. die
Ems. Das Grundwasser steht zeitweise bis in die oberen Bodenhorizonte an, sodass in Verbin-
dung mit den schluffigen Sanden und stark sandigen Schluffen eine Versickerung nicht méglich
ist. (Laut Prufprotokoll zur Versickerungsmoglichkeit vom 17.05.2011 durch den Gutachter de
Reuter aus Altenberge sind Grundwasserflurabstéande von 1,4 bis 2,2 m angetroffen worden. Die
Durchlassigkeitskoeffizienten sind mit 2,3 x 10 hoch minus 5 im Sand-Schluff und mit 3,4 x 10
hoch minus 7 m/s im Schluff-Lehm angegeben.) Die Anforderungen zur Niederschlagsversicke-
rung geman ATV Arbeitsblatt A 136 im Hinblick auf den Durchlassigkeitskoeffzienten von kf >= 1
x 10 hoch minus 6 m/s werden nicht erfullt.

Im sudlichen Teil grenzt die Einheit direkt an das Wasserschutzgebiet Kinderhaus. Beeintrachti-
gungen des Grundwassers werden nicht gesehen, jedoch sind durch die Bautatigkeit Freilegun-
gen des Grundwassers maoglich. Hier ist der sachgerechte Umgang mit allen potenziellen was-
serverschmutzenden Stoffen wahrend der Bautatigkeiten erforderlich.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser existieren innerhalb als auch im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht.
Die benannten Graben sind ausschlie3lich zur Ableitung von Oberflachenwasser aus den Stra-
Benbereichen der Landesstral3e genutzt. Eine Gewéasserfunktion ist nicht vorhanden.

Der Graben verlauft entlang des BdschungsfuR3es der Aldruper Straf3e (L 587) auf dem Flurstiick
235 (auBerhalb des Geltungsbereiches) nach Norden abknickend im Flurstiick 300 und weiter
verlaufend im Flurstiick 301 (innerhalb des Geltungsbereiches) als offener Entwasserungsgraben
zur Ableitung des Oberflachenwassers der Aldruper Straf3e. Das anfallende Oberflachenwasser
wird in Hohe des Flurstiickes 291 (ber einen Durchlass (DN 800) unter der Bahntrasse nach
Osten und weitergehend in die Aa abgefiihrt. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele ist ein Eingriff
in das Entwasserungssystem der Landesstral3e erforderlich. Zukiinftig werden die Oberflachen-
wasser Uber eine Mulde am Béschungsful? der Landesstralie aufgenommen und Uber eine offene
Mulde entlang der Boéschungskante der LandesstraRe und des Larmschutzwalls nach Norden
gefiihrt und dort kanalisiert unterhalb des zukunftigen Larmschutzwalls in den vorhandenen
Durchlass eingeleitet.

Entwasserung des Plangebietes

Aufgrund der Lage des Baugebietes BP 576 innerhalb des Siedlungsgebietes Sprakel erfordert
die Entwasserung eine gesonderte Betrachtung, die durch ein Fachingenierbliro (Fachbeitrag
Entwasserung, Thomas + Bokamp Ingenieurgesellschaft mbh, Minster in Zusammenarbeit mit
Ingenieurbiiro Rummler + Hartmann GmbH, Havixbeck mit Stand vom 10.11.2022) erarbeitet
wurde. Sie besteht aus einer Vorbemessung der Kanalisation, einer generellen Betrachtung im
Falle einer Systemuberlastung und den Einfluss der Entwasserung der L 587 die eine geordnete
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und schadlose Ableitung des anfallenden Mischwassers nach den Regeln der Technik aus dem
geplanten Entwasserungsgebiet gewahrleisten kann.

Die Entwasserung des ErschlieRungsgebietes erfolgt, bedingt durch den in West-Ost-Richtung
guerenden Mischwassertransportkanal in drei Abschnitten:

¢ Bemessung der Entwéasserung innerhalb des Baugebietes,

e Nachweis der schadlosen Entwésserung innerhalb des Baugebietes unter Berlcksichti-
gung des Abflussverhaltens in der gesamten Mischwasserkanalisation,

o Aufzeigen der Wasserwege bei Sturzfluten bzw. Systemversagen.

Der Nachweis des Kanalnetzes erfolgt unter Berticksichtigung der zurzeit giltigen Normen und
Regelwerke unter Anwendung der anerkannten Regeln der Technik. Fur die hydrodynamische
Kanalnetzberechnung sind dies die Norm DIN EN 752, das DWA Arbeitsblatt A 118 sowie die
Empfehlungen der zustéandigen ATV Arbeitsgruppen.

Auswirkungsprognose

Die Vorbemessung der Kanalisation innerhalb des ErschlieBungsgebietes ist ausreichend, die
austretenden Wassermengen fur die betrachteten Lastfalle (Regenhéaufigkeiten N= 0,5 bis 0,2)
verbleiben temporéar in den Verkehrsflachen bzw. flieRen tUber die unterhalb gelegenen Stral3en-
ablaufe wieder in die Kanalisation ein.

Fur Sturzregen ist Vorsorge getroffen, die vor einer Uberflutung der privaten Grundstiicke schitzt,
sofern die Bestimmungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Die Umsetzung der zu-
satzlichen Vorsorgemalfinahmen (Speicher innerhalb der Bebauung, Speicher au3erhalb der Be-
bauung, Notentlastung in den Mischwassersammler) werden im Zuge der Entwurfs- und Ausfuh-
rungsplanung der Ingenieurbauwerke und der Verkehrsanlagen konkretisiert.

Die zusatzliche Belastung der Mischwasserkanalisation Sprakel durch das ErschlieBungsgebiet
fuhrt zu einer Erhéhung der Austrittsmengen oberhalb des ErschlieBungsgebietes. Die Wasser-
menge, die aus dem vorhandenen Entwasserungsgebiet in das ErschlieRungsgebiet einflie3en
konnte, ist eher gering. Die Sprakeler Stral3e bildet eine Wasserscheide in Ost/ West Richtung.
Das StralRengefdélle hat zur Folge, dass das Oberflachenwasser Uberwiegend in westlicher Rich-
tung abflieRen wird. Die Entsorgung der Wassermenge von der L 587 ist aus aktueller Sicht als
unkritisch zu bewerten. Der Regenabfluss durch ein 100-jahriges Regenereignis kann durch den
vorhandenen Durchlass Uberstaufrei entsorgt werden. Bei Betrachtung des gemeinsamen Ab-
flusses wird die Leistungsfahigkeit des Durchlasses an der Bahnlinie Gberschritten. Das Volumen
im Entwésserungsgraben bei einer Einstauhthe von 49,50 mNHN ist aber ausreichend, um eine
schadlose Entwéasserung zu gewahrleisten. Zuséatzliche Leistungsreserven bilden die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit des Mischwassertransportkanals.

Hinsichtlich der Entwasserung innerhalb des ErschlieBungsgebietes ist auszuschliel3en, dass die
ErdgescholRhdhen lber die Hohenangaben zu der Flache der Notentwasserung ermittelt werden
koénnen.

Eine abschliel3ende Risikobewertung wird nach Abschluss der Entwurfsplanung durchgefiihrt
werden.
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Insgesamt ist festzustellen das sich bei einer geordneten Entwasserung des Plangebietes keine
nennenswerten Beeintrachtigungen fir das Plangebiet noch fiir Ober- oder Unterhalb befindliche
Kanalleitungen oder Entwasserungseinrichtungen darstellen lassen.

8.4.6 Klima/Luft

Das Planungsgebiet befindet sich hinsichtlich seiner klimageographischen Einstufung im
Klimabezirk “Munsterland” (Deutscher Wetterdienst 1960). Dieser Bezirk ist durch relativ kuhle
Sommer und milde Winter, hauptsachlich maritime Luftstrémungen als Folge zyklonaler West-
wetterlagen sowie reichlichen Niederschlagen gekennzeichnet. Die Hauptwindrichtung innerhalb
der Region ist Sidwest.

Bei strahlungsintensiven austauscharmen Wetterlagen hat der hohe Freiflachenanteil in Verbin-
dung mit der derzeitigen Nutzung des Plangebietes zur Folge, dass insbesondere der Bereich
der Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert. Aufgrund der 6rtlichen Situation kommt es
u.U. zu einem geringfiigigen Kaltluftabfluss in Richtung Norden; nennenswerte bioklimatische
Ausgleichsleistungen erwachsen daraus alleine aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes
nicht. Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es keine Anhaltspunkte fir besondere Belas-
tungen. So dirften die Werte einer Ublichen Hintergrundbelastung entsprechen.

Die lufthygienischen Aspekte spielen im Hinblick auf den allgemeinen Klimaschutz — insbeson-
dere den Treibhauseffekt aufgrund der CO2-Problematik — eine grof3e Rolle. In diesem Zusam-
menhang ist festzuhalten, dass im und im Umfeld des Plangebietes keine Nutzung erneuerbarer
Energien oder Projekte mit besonderen Energiesparmaflinahmen vorhanden sind.

Bis zum Jahr 2045 strebt die Bundesregierung einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand in
Deutschland an. Das bedeutet, dass die Freisetzung von Kohlenstoffdioxid (COZ2) entweder voll-
standig vermieden oder kompensiert werden soll. Dazu beitragen soll neben dem Erneuerbare-
Energie-Gesetz (EEG), in dem die bevorzugte Einspeisung von Strom aus erneuerbaren Quellen
ins Stromnetz geregelt ist, auch die Energieeinsparverordnung, kurz EnEV. Der Gesetzgeber
sieht in der Verordnung unter anderem bestimmte Pflichten fir Hauseigentimer vor — insbeson-
dere im Hinblick auf die Dammung der Immobilie und auf die eingebaute Heizanlage. Die EnEV
wird regelmafdig novelliert und damit weiter verscharft. Neue Wohngebaude durfen bestimmte
Richtwerte fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlen nicht Gberschreiten. Darliber
hinaus mussen sie so gebaut oder geddmmt sein, dass auch der Warmeverlust unter einem be-
stimmten Grenzwert liegt. Wie hoch diese Werte sind, geht aus Tabellen in der Anlage der EnEV
hervor. Das Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie
das Erneuerbare-Energien-wWarmegesetz (EEWarmeG mit der Mal3gabe einen gewissen Teil des
Energiebedarfs durch erneuerbare Energien zu decken.) verpflichtet Eigentiimer von Neubauten
energiesparende Maflinahmen umzusetzen. Darlber hinaus bestehen entsprechende Ratsbe-
schlisse der Stadt Minster zum Klimaschutz (diese umfassen ein Verbot von Schottergarten,
Errichtung von Solaranlage auf Dachern, Verzicht auf eine Gasversorgung und die Dachbegri-
nung auf Flachdachern)

Auswirkungsprognose

Fur die fir den Naturhaushalt, aber auch fiir den Menschen relevanten klimatisch-lufthygieni-
schen Funktionen, d.h. die bioklimatische Funktion sowie die lufthygienische Funktion, l&sst sich
aufgrund der oben geschilderten Situation keine besondere Bedeutung ableiten. Beide Funktio-
nen spielen insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes im Raum keine besondere Rolle
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im Naturhaushalt oder fir den Menschen bzw. das Stadtklima. Die mikroklimatischen Bedingun-
gen werden sich infolge der Uberbauung verandern. Zusammen mit Verschiebungen der Strah-
lungsabsorption werden die Oberflachentemperaturen und damit auch die Lufttemperaturen im
Bereich der bebauten Flachen geringfigig angehoben werden. Durch die Wohngeb&ude wird
sich die Rauigkeit der Oberflache und somit auch die mechanische Turbulenz erhéhen, ein Effekt,
der aufgrund der topografischen Situation zu vernachlassigen ist. Durch Hausbrand und KFZz-
Verkehr werden zukiinftig weitere Immissionen entstehen. Die Teilflachen des Bebauungsplans,
die zukunftig bebaut werden, werden somit ihre bioklimatischen und lufthygienischen Funktionen
einblRen und somit selbst zur Ausbildung von Stadtklimaeffekten beitragen. Insgesamt ist aller-
dings zu erwarten, dass sich diese Auswirkungen auf das Bebauungsareal selbst beschranken
werden. Wichtige, Uber die lokale Situation hinausreichende klimatische Ausgleichsfunktionen
sind dadurch nicht betroffen. Mit der Anordnung der Gebaude bzw. Dachflachen mit Gberwiegen-
der Sudausrichtung besteht zudem die Mdglichkeit zur Aufnahme von Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus Sonnenenergie (Fotovoltaikanlagen). Somit wird der Zielsetzung des Baugesetz-
buchs hinsichtlich einer Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes gefolgt.

8.4.7 Landschaft

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft bestehen die Schutzziele in der Erhal-
tung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschatft in ihrer nattirlichen oder kulturhistorisch
gepragten Form, der Erhaltung der natirlichen Erholungseignung von Landschaftsrdumen und
der Erhaltung der Landschaft in fUr ihre Funktionsfahigkeit gentigender Grél3e im unbesiedelten
Raum.

Wie das Leitbild zur Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschaft zeigt, ist der Schutz-
gedanke auf die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene Erholung, insbeson-
dere im AuRRenbereich, gerichtet. Damit wird deutlich, dass dieses Schutzgut fir das Plangebiet
nur bedingt relevant ist, da es eher dem Innenbereich zuzuordnen ist. Die landschaftlichen Be-
zuge bestehen nur auf der Ostseite durch die Geholzstrukturen entlang der Bahnlinie und erst
dann Uber die Bahnlinie hinaus in die freie Landschaft. Ahnlich verhalt es sich nach Suden, wo
die Anbindung an den Freiraum zunehmend schmaler wird und letztlich nur eine Verbindung tber
den Boschungsbereich der Landesstral3e in die freie Landschaft vorhanden ist. Im Norden und
Westen grenzen die Bebauung und die Siedlungsstruktur mit Verkehrswegen und dem Halte-
punkt Sprakel an das Plangebiet.

Aufgrund dieser raumlichen Einbindung ist der Planbereich ein eigenstandiger, landschatftlich ge-
sehener sehr kleiner Landschaftsbildbereich. Besondere Funktionen aufgrund von Struktur, To-
pografie, Vielfalt oder Naturnéhe sind nicht zu erkennen. Auch Eigenschaften wie eine Erholungs-
funktion oder nennenswerte natirliche Ausstattungsmerkmale sind ebenso wie kulturhistorische
Funktionen nicht vorhanden.

Auswirkungsprognose

Vorbelastungen der Landschaft durch kinstliche Elemente sind insbesondere durch die Ver-
kehrswege und durch einen gewissen Mal3stabsverlust (Landesstral3e in Hochlage) erkennbar.
Die Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild bestehen in erster Linie in dem Verlust der bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flache. Eine Verédnderung ansonsten wertbestimmender Cha-
rakteristika des Landschaftsbildes, wie der Naturlichkeit oder Eigenart, lasst sich aufgrund der
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Vorpragung des Gebietes nicht ableiten. Trotz allem werden die heutigen Strukturen durch kiinst-
liche Elemente (Gebaude und StraRen) und insbesondere einem Larmschutzwall ersetzt, sodass
sich in viel starkerem Mal3e als heute der Charakter einer urbanen Randlage einstellt. Die vorge-
sehenen Grunstrukturen werden das Plangebiet in den Landschaftsraum einbinden. Insofern sind
die hier aufgezeigten Auswirkungen in ihrem Ausmal3 durch geeignete Griinmaflinahmen redu-
zierbar.

8.4.8 Kultur- und Sachguter

~KulturgUter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologi-
schem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natir-
liche oder vom Menschen geschaffener Guter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die
Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen bauliche Anlagen sein, oder
aber wirtschaftlich genutzte, natirliche regenerierbare Ressourcen, wie z. B. besonders ertrag-
reiche landwirtschaftliche Béden. Als Leitbild fir das Schutzgut der Kulturgiter gilt die Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart, von Stadt- / Ortsbildern, Ensembles sowie geschitzten und schitzenswerten
Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigen-
art und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Auswirkungsprognose

Kulturguter im engeren Sinne der 0.g. Definition sind nicht vorhanden. Hinzuweisen ist auf die
landwirtschatftliche Flache als Sachgut, das hier verloren geht und durch ahnliche Sachguter (hier
Wohnbauland) ersetzt wird.

8.4.9 Wechselwirkung der Schutzgliter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgutern des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.
Dominierend wirkt die gartnerisch-landwirtschaftliche Nutzung. Hieraus resultieren Auswirkungen
auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die Uber diese ,normalen” Zu-
sammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

8.4.10 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei sind nach
8§ 1 Abs. 6 S. 7a, c und d BauGB neben den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschatft, biologische Vielfalt, auch der Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiter sowie die sonstigen Belange nach 8§ 1 Abs. 6
S. 7b, e bis BauGB und nach 8§ 1la Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen. Erhebliche nachteilige

Begriindung zum geanderten Entwurf / Seite 69 von 81



Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Umweltauswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung von Flache und Boden und die Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft, die entsprechend zu vermeiden, minimieren und auszu-
gleichen sind. Diese sind im Rahmen der Umweltpriifung dargelegt worden.

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine besonderen Auswirkungen auf die Schutzguter
und sonstigen Belange nach 8§ 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, da bei einer verbleibenden
Status-Quo-Situation nach gegenwartigem Kenntnisstand die Nutzung des bestehenden Gelan-
des als landwirtschatftliche Flache erhalten bleiben wird. Der Gehdlzbereich wirde weiterhin
durch die Deutsche Bahn genutzt. Durch diese Weiternutzungen sind jedoch keine veranderten
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter zu erwarten.

8.6  Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsplanung wurde festgestellt, dass fir Minster lang-
fristig von einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen ist. Um Wohnungsengpasse
und knappheitsbedingte Preissteigerungen in Grenzen zu halten, ist gemaf Baulandprogramm
eine kontinuierlich hohe jahrliche Wohnungsneubauleistung in Munster erforderlich.

Als Grundlage fir die stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde daher das Baulandprogramm auf-
gestellt, welches aktuell in der Fassung fur 2022-2030 vorliegt. In diesem sind Flachen darge-
stellt, fir die eine zeitlich abgestufte Wohnbauentwicklung angestrebt werden sollte. Neben pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen ist auch eine zeitliche Perspektive zur Umsetzung bertck-
sichtigt worden.

Das Plangebiet ist im Baulandprogramm aufgefuhrt. Mit der Siedlungsentwicklung wird eine fast
ausschlieBlich fir den Maisanbau genutzte Flache beansprucht. Héherwertige Strukturen im
Plangebiet wie der Geholzbereich werden wiederhergestellt. Somit bestehen innerhalb des Plan-
gebiets keine Planungsalternativen, mit denen die stadtebaulichen Ziele mit geringeren Umwelt-
auswirkungen umgesetzt werden konnten.

8.7 Monitoring

Gemal’ 8§ 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen von den Gemeinden zu tberwachen. Hierin werden sie gemaf § 4 Abs. 3 BauGB von den
fur den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstitzt. Notwendige MaRnahmen zur Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen betreffen hier neben den allgemeinen Uberwachungen der
Schutzgiiter insbesondere die Uberpriifung der Griinfestsetzungen und des Artenschutzes sowie
die Umsetzung der Ausgleichsma3nahmen.

8.8  Zusammenfassen der Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind alle
Schutzguter durch eine Palette unterschiedlicher Auswirkungen betroffen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung und
Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen bestimmt und ist abhangig von der bestehenden
Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung der die Schutzgiiter prdgenden Elemente. Neben
den ermittelten Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind allerdings auch
positive Auswirkungen zu nennen, da mit der vorliegenden Planung dem Grundwasserschutz
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(aufgrund der potenziellen Verschmutzung aus Altlasten) entsprochen wird. Im Rahmen der Um-
weltprufung wurden im Untersuchungsraum zusammenfassend folgende Ergebnisse festgestellt:

Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft, wo-
bei die akustischen und optischen Belastungen aus den Verkehrswegen die prdgenden Struktu-
ren sind. Besondere Funktion flr den Menschen konnten fir den Planbereich nicht erfasst wer-
den.

Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung passen sich den angrenzenden Bebauungen bzw.
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen an. Die fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans vor-
gesehenen Malinahmen dienen dazu, die bei Realisierung des Planes zu erwartenden Beein-
trachtigungen fur die Schutzgiter zu mindern und auszugleichen. Insbesondere sind dies die
MalRnahmen zum Larmschutz bezuglich der Belastungen aus dem Bahnverkehr und der Landes-
stral3e wahrend der Nachtzeiten. Hier sind neben den Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall,
Larmschutzwand) auch SchutzmafBhahmen an den Gebauden vorzunehmen. Zu berticksichti-
gende MaRRhahmen aufgrund der Mehrverkehre fiir die Bestandsbebauungen ergeben sich da-
gegen nicht. Insgesamt werden somit durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur den Menschen und sein Wohnumfeld vorbereitet.

Biotopstrukturen, Pflanzen und Tiere

Besondere Biotopstrukturen kommen im Plangebiet nicht vor. Nennenswert sind die randlich
nach Osten gelegenen Gehdlzstrukturen auf dem Bahngeldnde. Diese Strukturen bleiben inso-
fern erhalten, als dass nach Herstellung der Larmschutzeinrichtungen die Flachen landschafts-
gerecht wieder begriint werden.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Konflikte ge-
genuber planungsrelevanten Arten unter Bertuicksichtigung der im Folgenden genannten Vermin-
derungsmalnahmen ausgeschlossen werden kdénnen.

Mafinahmen des Gehdélzschnitts bzw. der Baumfallung dirfen nur zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. durchgefihrt werden.

Die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen Gehdlz-
schnitt im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres verbieten, sind in jedem Fall, auch
in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ,Europaischer Vogelarten®, einzuhalten. Dies gilt auch fur
eventuell weitere notwendige MalRBnahmen der BaufeldrAumung.

Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der
Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Geholzen alle Brutvogel ihre Brut beendet haben,
bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen haben, ist der Gehdlzschnitt bzw. die Baumfallung ge-
gebenenfalls auch zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres mdglich.

Fur potenziell betroffene Arten (Flederméuse, Stare) wird die Einrichtung von Quartieren bzw.
Nisthilfen empfohlen.
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Unter Bericksichtigung der oben genannten Maf3nahmen und der ergénzenden Ausgleichsmal3-
nahmen werden mit der Planung keine Verbotstatbestdnde gemaR den Vorgaben des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetzes vorbereitet.

Die Eingriffsregelung fuhrt zu einem 0kologischen Gesamtwert, der dem heutigen Wert des Plan-
gebietes entspricht. Ein erforderlicher Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz erfolgt auf externen Flachen.

Boden

Mit der Planung wird der Boden dauerhaft der naturnahen Bodenentwicklung entzogen. Da Bo-
den ein nicht vermehrbares Gut ist, kann nicht vermieden werden, dass zur Erfiillung der stadte-
baulichen Ziele auch eine Flache fur die Landwirtschaft bzw. fur die Biogas-, Tierfutter- oder Nah-
rungsmittelproduktion dauerhaft entzogen wird. Fir den Bereich des Larmschutzwalles bestehen
Belastungen des Bodens aus der vorherigen Nutzung als Bahnbetriebsflache. Die beprobte Fla-
che wird durch den geplanten Larmschutzwall weitgehend abgedeckt. Eine Elution von Schad-
stoffen in das Grundwasser wird durch die Versiegelung infolge der Bodenaufschittungen im
Bereich des Larmschutzwalls verhindert, sodass dieser Gefahrdungspfad zuklnftig entfallt.

Wasser

Mit der Planung des Wohngebietes erfolgen auf der Flache gro3flachige Versiegelungen. Fir die
Ableitung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird eine Ablei-
tung Uber das anliegende Kanalnetz vorgesehen. Eine Versickerung ist aufgrund der zeitweisen
hohen Grundwasserstande und der Bodenverhéltnisse nicht moglich.

Klima/ Luft

Die im Rahmen der Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache Gibernimmt derzeit im lufthygieni-
schen Ausgleich nur eine sehr geringe lokale Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die
Neubebauung ist nicht von einer erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut bzw. die angrenzen-
den Siedlungsbereiche auszugehen. Unter Beachtung der Gesetze und Verordnungen (z.B.
EnEV) bestehen Vorgaben des Gesetzgebers, die insbesondere die klimatischen Auswirkungen
von Neubauten wie Warmeverluste und den Einsatz alternativer Energien zur Verbesserung der
Energieeffizienz regeln, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation
im Plangebiet oder dem n&heren Umfeld besteht.

Landschaft

Der umgebende Landschaftsraum des Stadtteils Miinster Sprakel ist mit seinen vielfaltigen Struk-
turen ein hochwertiger Ausschnitt der Minsterlander Parklandschaft. Da der Planbereich bereits
allseitig baulich deutlich vorgepragt ist, ist das Landschaftsbild in diesem kleinen Teilbereich nur
gering betroffen. Die bestehenden Grunstrukturen auf der Ostseite werden in Form einer begrin-
ten Larmschutzeinrichtung wiederhergestellt.

Kulturgtter und sonstige Sachguter

Kulturgtter sind nicht betroffen. Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Flache betroffen. Diese
wird durch Wohnbaulandflachen ersetzt.

Wechselwirkungen der Schutzguter
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AuRBer den bereits beschriebenen Umweltauswirkungen bestehen keine nennenswerten Wech-
selwirkungen der Schutzgiter tGber den normalen Rahmen hinaus.

Die Stadt Mlnster hat im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung fur die ndchsten Jahre einen
hohen Bedarf an Wohnbauflachen festgestellt. Als Grundlage fiir die zukiinftigen stadtebaulichen
Entwicklungsziele wurde daher das ,Baulandprogramm 2014-2020" erganzt durch die Fortschrei-
bung des Baulandprogramms 2019-2025/2030 aufgestellt und so im Rahmen einer gesamtstad-
tischen Alternativenprifung mogliche Standorte ermittelt.

Das vorliegende Plangebiet ist in diesem Programm unter Berilicksichtigung der angestrebten
Zielzahlen als Entwicklungsflache mit einem kurzfristigen Entwicklungszeitraum aufgenommen
worden.

8.9 Realisierung der Planung/Durchfuhrungsmafnahmen

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 wird sich auf die personli-
chen Lebensumstéande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.
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9 Gesamtabwagung

Ziel der Planung ist eine Arrondierung des Siedlungsrandes des Ortsteils Sprakel mit
Ausweisung und Sicherung von Wohnbauflachen sowie einer Verbesserung des
Kinderbetreuungsangebotes (siehe Kapitel 1.2 und 5). Neben der Bertucksichtigung der Belange
der Bevolkerung gemal3 8 1 Abs. 6 BauGB wird mit Aufstellung des Bebauungsplans das
Ortsbild weiterentwickelt und zu den Ubergeordneten Verkehrswegen abgerundet. Das Konzept
flgt sich sowohl von der Nutzungs- struktur als auch von den Geb&udehéhen und -kubaturen in
die Umgebung ein und ist gleichzeitig als eigenstandiges Quartier sichtbar.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wurden insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung
schitzenswerter Wohnnutzungen im Bereich (berregional bedeutender Verkehrswege
(Bahntrasse, Aldruper Stral3e) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse unter Berlcksichtigung der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung mit Auf-
stellung des Bauleitplanverfahrens geprift und bewertet. Darliber hinaus waren eine vertragliche
Abwicklung des Verkehrs und die Entwicklung von umweltférdernden und umweltschitzenden
Anforderungen grundlegende Planungs- und Prifinhalte.

Aufbauend auf dem beschrénkten stadtebaulichen Wettbewerb im Jahr 2014 und dem daraus
weiterentwickelten stadtebaulichen Konzept ist insgesamt eine geordnete stadtebauliche Innen-
entwicklung geméanR § 1 BauGB fir den Planstandort sichergestellt. In Wirdigung und Abwagung
der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 6.8), der verkehrstechnischen
Einschatzung des Fachamtes (siehe Kapitel 6.3), der Artenschutzprifung (siehe Kapitel 6.12),
der Untersuchung zu Altlasten (Kapitel 6.9) sowie der Bewertung der Umweltbelange (siehe Ka-
pitel 8) wird mit Festsetzung und Durchfuhrung der erforderlichen Schutz- und Vermeidungsmal3-
nahmen den verkehrlichen, l[Armtechnischen, artenschutzrechtlichen und umweltbezogenen Be-
langen uneingeschrankt entsprochen.

In vertraglicher Ergdnzung des Ortsteils Sprakel mit Férderung des sozialgerechten Wohnungs-
baus und infrastrukturellen Erganzungen entspricht das Planvorhaben uneingeschréankt den stad-
tischen Zielsetzungen zur Starkung der Innenentwicklung mit dem Schwerpunkt der Wohnbau-
landentwicklung. Den Vorbelastungen aus der bestehenden Larmsituation, insbesondere aus der
unmittelbar an den Planstandort angrenzenden Bahnlinie, kann neben den aktiven Larmschutz-
maflnahmen Uber die festgesetzten LA&rmminderungsmalRhahmen entgegengewirkt werden, so
dass eine qualitative Entwicklung der Flachen und Starkung des Stadtteils in den formulierten
Entwicklungszielen auch in dem durch Verkehrs- und Schienenlérm intensiv vorgepragten Raum
gewahrleistet ist.

Insgesamt entspricht der Bebauungsplan den Zielsetzungen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im Sinne einer sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Bodennutzung.
Den Grundsatzen der Konfliktbewéltigung und Gefahrenabwehr auf der Ebene der Bauleitpla-
nung wird mit den umfangreichen umweltbezogenen Bewertungen und daraus abgeleiteten Mal3-
nahmen vollumfanglich entsprochen. Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen sind mit
Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 nicht gegeben.

10 Realisierung der Planung / DurchfuhrungsmafRnahmen

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 wird sich auf die personli-
chen Lebensumsténde der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
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nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch als Anlage zum geén-
derten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 576 ,,Sprakel — Sprakeler StraRe / Bahn-
strecke MUnster — Rheine / Aldruper StraRRe”.

Minster, den
Der Oberbiirgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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ANLAGE

zum Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 576:
Sprakel — Sprakeler StraBe / Bahnstrecke
Miinster-Rheine / Aldruper Strae

Anlage zum Umweltbericht



Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Anlage 1 Plan zur Kategorisierung der Bestandsnutzungen (Bestandsplan) zur Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung, mafstabslos (im Original 1:500)
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Kiassenname
BESTAND-Ackerfiache
Bestand-Ausgleichspflanzung
BESTAND-Gehalzstreifen

BESTAND.

BESTAND-versiegslie Flzche PflasteriAsphalt

BESTAND-wassergebundene Flache

Gesamtflache
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Klassanname Gesamitflache
BESTAND-Ackerflache 32455 33m*
Bestand-Ausgleichspflanzung 854,23m*
BESTAND-Gehilzstraifen 3382 96m?
BESTAND-Vegetaitonsflache extensiv 890,51m?
BESTAND-versiegelte Flache Pllaster/Asphalt 1004, 28m*
173,76m*




Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler StraRe / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Anlage 2 Plan zur Kategorisierung der Planungsinhalte (Planungsplan) zur Eingriffs-/Aus-

gleichsbilanzierung, mafstabslos (im Original 1:500)
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Die in der Planung ausgewiesene zukinftige
Wohnbauflache von 1.109,35 m2 wird in die
hier dargestellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
eingerechnet, um eine Anderung und Anpas-
sung des Bebauungsplans und dementspre-
chend einem nachtraglichen Nachweis von
| Ausgleichsflachen zu begegnen.

PLANUNG
Klassenname Gesamifliche
. PLANUNG- kilnftige Wohnbauflache 1109, 35m*
PLANUNG-Gemeinschaftsanlagan
PLANUNG-Kindanagasstatte 1707.72m*
PLANUNG-Larmschutzwand 259,03m*
PLANUNG-Vegataitonsfldche axtansiv 1226 97m?
PLANUNG-Vegatationsflache intensiv 2880 19m*
PLANUNG-versiagelte Flache Pllaster/Asphalt 7914 57m*
PLANUNG-Wallpflanzflache 4044 98m*
/ PLANUNG-Wohnbauflache 19618, 74m?




Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler Strae / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Anlage 3 Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Bestand

Bewertungsobjekt Bebauungsplan Nr.576 Sprakel
Bestand 30.06.2023
Summe Werteinheiten
Wertkriterien / Biotoptypen 2 o 5 o .
] =] c @ c =
o |5 E 25, g2 2Ly
s [68¢ |68% £2, 5c5%
£ o g N 0 @ = 2 5|2 oy 20
) £ T ©Q = o Qo x| o wn g o
5 858 [852 [|285%8|(8 2222
< Tao @0 =wns5|® Ih oI
S  [Summe & |8 o ~ & S
— w o™ o o« oy 3
w L =] [+)] ~ o
M~ =t (3] (=] - o (e o]
o] (o] o Al
o (3]
Seltenheit des Bodentyps 3,00 3,00 3,00 3,00 1,00 3,00
Naturlichkeit des Bodenprofils 5,00 2,00 2,00 2,00 1,00 2,00
Pufferfunktion des Bodens 6,00 5,00 5,00 2,00 1,00 5,00
Natirliches 6kologisches 5,00 5,00 5,00 5,00 1,00 5,00
Entwicklungspotential
Wasserschutzfunktion 2,00 3,00 3,00 2,00 3,00
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung 5,00 8,00 7,00 2,00 1,00 8,00
Bedeutung flr die Wasserriickhaltung 6,00 7,00 6,00 2,00 1,00 7,00
Selbstreinigungskraft von Gewassern
Abhangigkeit des Biotoptyps vom 3,00 4,00 4,00 2,00 1,00 4,00
Wasserhaushalt
Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion 4,00 5,00 5,00 3,00 1,00 5,00
Bedeutung fir den Klimaausgleich 4,00 6,00 5,00 2,00 1,00 6,00
Bedeutung flr die Lufthygiene 2,00 6,00 4,00 1,00 1,00 6,00
Summe | 45,00 54,00 49,00 26,00 10,00 54,00
Mittelwert 4,09 4,91 4,45 2,36 1,00 4,91
Seltenheit des Biotoptyps 2,00 4,00 3,00 3,00 4,00
Natirlichkeitsgrad 3,00 5,00 4,00 2,00 1,00 5,00
Strukturvielfalt des Biotoptyps 4,00 5,00 5,00 2,00 1,00 5,00
Artenvielfalt 2,00 4,00 4,00 4,00 1,00 4,00
Artenschutzwert
Vielfalt von Biotoptypen im U-raum 3,00 3,00 3,00 3,00 1,00 3,00
Bedeutung im Biotopverbund 3,00 6,00 5,00 5,00 1,00 6,00
Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 3,00 3,00 3,00 3,00 1,00 3,00
Summe I 20,00 30,00 27,00 22,00 6,00 30,00
Mittelwert
Geféhrdungsgrad
Ersetzbarkeit 2,00 6,00 6,00 3,00 1,00 6,00
Summe Il 4,00 10,00 10,00 7,00 1,00 10,00
Mittelwert
[ [Bedeutung im Griinsystem
Biotoptypenwertstufe Summe der Mittelwerte
Summe der Mittelwerte | — IV / 10 2,88 4,37 4,15 3,07 1,00 4,37
Werteinheiten des Biotoptyps = o 2 ] 2 ] 2
Biotoptypwertstufe x Flache o] - poed o S a
8 3 o — o
Einzelflachenwert Ackerflachen und 94.856,57
Nebenflachen
Einzelflachenwert Flache Bundesbahn 18.469,07
Gesamtsumme 113.325,64
Einzelflachenwert Ausgleichsflache 3.730,88

Anlage zum Umweltbericht



Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler Strae / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Anlage 4 Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Planung

Bewertungsobjekt Bebauungsplan Nr.576 Sprakel

Planung 30.06.2023

Summe Werteinheiten
Wertkriterien / Biotoptypen = E >

g.," P c p : o £

o x 2 9 o 2 5 - o o

=g o |O s & ©w |z g = £
2y S (25 0 (g'? + m o N T e 8
8|3 @ 8 < @ E= + 05 x 2|5 = = = .
2~¥ [Ba |5 2 . ~2aip2sE @ g 20
tEdg |EN (225208008 a = £ o
25§ |ex cc @S5S Eou|E — o] EE-
586 |se ez |oe8F52|E I 5 &
0O o O — s EloT=oa=S =00 = > > >

g [Summe 2 g 12 |3 2 138 [& [&

o 3 g} 2 = B 3 & =

~ (] (=] [==] o~ o~ f=] o™ [=2]

8 S 8 | S A
Seltenheit des Bodentyps 3,00 3,001 2,00 1,00 1,001 1,00 2,001 1,00
Natiirlichkeit des Bodenprofils 3.00 3,001 1.00 1,00 1,001 2,00 1,000 1,00
Pufferfunktion des Bodens 4,00 4,001 3,00 1,00 1,001 5,00 3,001 1,00
Naturliches okologisches 4,00 4,001 2,00 1,00 1,001 3,00 4,001 1,00
Entwicklungspotential
Wasserschutzfunktion 2,00 2,001 2,00 4,00 4,00
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung 4,00 400 4,00 1,00 1,001 5,00 5,00 1,00
Bedeutung fiir die Wasserriickhaltung 6,00 6,00] 4,00 1,00 1,001 7,00 4,00 1,00
Selbstreinigungskraft von Gewassern
Abhangigkeit des Biotoptyps vom 5,00 5,00| 5,00 1,00 1,00] 5,00 3,001 1,00
Wasserhaushalt
Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion 5,00 5,00| 5,00 1,00 1,00] 5,00 3,001 1,00
Bedeutung fiir den Klimaausgleich 7.00 7,001 5,00 1,00 1,00| 8,00 4,00 1,00
Bedeutung fiir die Lufthygiene 6,00 6,001 5,00 1,00 1,001 7,00 4,001 1,00
Summe | 49,001 49,00] 38,00 10,00| 10,00] 52,00 37,00] 10,00
Mittelwert 445 445] 345 1,00] 1,001 4,73 3,361 1,00
Seltenheit des Biotoptyps 2,00 2,001 2,00 3,00 3,00
Natirlichkeitsgrad 3,00 3,001 2,00 1,00 1,00] 4,00 4,001 1,00
Strukturvielfalt des Biotoptyps 6,00 6,001 3,00 2,001 2,001 4,00 3,001 1,00
Artenvielfalt 3,00 3,001 2,00 1,00 1,00] 4,00 3,001 1,00
Artenschutzwert
Vielfalt von Biotoptypen im 3,00 3,001 3,00 1,00 1,001 3,00 3,001 1,00
Untersuchungsraum
Bedeutung im Biotopverbund 3.00 3,001 3.00 1,00 1,001 5,00 4,001 1,00
Einbindung (Hemerobie der 3.00 3,001 2,00 1,00 1,001 3,00 3,001 1,00
Summe |l 23,000 23,00] 17,00 7,00] 7,00] 26,00 23,001 6,00
Mittelwert 3.29 329 243 117 117] 3,71 3,291 1,00
Gefahrdungsgrad 2,00 2,00| 2,00 1,00 1,00 3,00 2,00
Ersetzbarkeit 4,00 4,001 3,00 1,00 1,00] 4,00 3,001 1,00
Summe Il 6,00 6,00 5,00 2,001 2,001 7,00 5,001 1,00
Mittelwert 3,00 3,001 2,50 1,00 1,00 3,50 2,501 1,00
Biotoptypenwertstufe Summe der 33,77 33,77| 27,69 10,50 10,50] 37,10 30,08] 10,00
Summe der Mittelwerte 1 = IV / 10 3,38 3,38| 2,77 1,05 1,051 3,71 3,01 1,00
Werteinheiten des Biotoptyps = p: 8 © 2 3 o 2 5 o
Biotoptypwertstufe x Flache o 2 © ® = 8 py I

a %] [=2] = o (=] © ()]
3 R L = I O
Gesamtsumme 84519,08

Anlage zum Umweltbericht



Bebauungsplan Nr. 576:

Sprakeler Strae / Bahnstrecke Miinster - Rheine / Aldruper StraRe

Anlage 5 Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Flachenwert

Bestandswert 11.3325,64
Planungswert 84.519,00
Defizit 28.806,56

Defizit bestehende Kompensationsfldche/Ausgleichsfldche

in einer Gré3e von 854 m? 3.730,88

Anlage zum Umweltbericht



