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Wohn + Stadtbau

Wohnungsunternehmen der Stadt Minster GmbH

Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVA

Anlage 3 zu V/0388/2023

Vorjahr
Euro Euro Euro
A. ANLAGEVERMOGEN
. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Entgeltlich erworbene Software 49.158,51 133.947,51
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstucksgleiche Rechte mit Wohnbauten 330.048.828,98 262.859.713,53
2. Grundstucke mit Geschafts- und anderen Bauten 59.860.466,72 56.104.515,83
3. Grundstiicke ohne Bauten 27.141.402,59 26.945.741,16
4. Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter 1.739.322,90 1.739.322,90
5. Technische Anlagen und Maschinen 424.185,51 484.113,51
6. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 428.285,08 412.221,06
7. Anlagen im Bau 57.479.436,88 35.255.504,99
8. Bauvorbereitungskosten 3.101.061,97 7.019.844,16
480.222.990,63 390.820.977,14
Ill. Einanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 3.600.000,00 3.600.000,00
2. Sonstige Ausleihungen 25.760,23 53.150,76
3.625.760,23 3.653.150,76
_____ 483.897.909,37 394.608.075,41
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite
1. Grundsticke ohne Bauten 980.450,54 2.012.475,39
2. Bauvorbereitungskosten 437.931,00 1.307.025,15
3. Grundstucke mit unfertigen Bauten 6.953.078,90 2.630.815,23
4. Grundstiicke mit fertigen Bauten 2,00 2,00
5. Unfertige Leistungen 13.410.670,60 14.240.670,41
6. Andere Vorrate 6.259,92 3.339,37
21.788.392,96  20.194.327,55
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstand
1. Forderungen aus Vermietung 141.035,23 107.807,99
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 1.715.358,35
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 142.453,68 127.238,25
4. Forderungen gegen Gesellschafter 456.784,72 499.725,46
5. Sonstige Vermdgensgegenstéande 2.143.341,36 1.505.735,15
2.883.614,99 3.955.865,20
1. Elussige Mittel
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 17.102.694,93 9.050.478,77
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 656.978,14 573.803,71
2. andere Rechnungsabgrenzungsposten 4.936,45 130.328,58
661.914,59 704.132,29

___526.334.526,84 428.512.879,22
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PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

. Gezeichnetes Kapital

II. Kapitalriicklage

1. Gewinnrlicklagen

1. Gesellschaftsvertragliche Rucklagen
2. Bauerneuerungsricklage
3. Andere Gewinnricklagen

V. Gewinnvortrag

V. lahresiberschuss
Summe Eigenkapital

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Ruckstellungen fur Pensionen und dhnliche

Verpflichtungen
2. SteuerrUckstellungen

3. Sonstige Ruckstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

. Erhaltene Anzahlungen
. Verbindlichkeiten aus Vermietung

oaounhwWN=

. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern:
(Vorjahr:

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
. Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Vorjahr
Euro Euro Euro

7.000.000,00 7.000.000,00
21.997.402,75 17.031.706,17
3.500.000,00 3.500.000,00
9.817.826,70 9.817.826,70
75.000.000,00 66.400.000,00
88.317.826,70 79.717.826,70
95.344,65 6.440,66
4,758.542,80 8.688.903,99
122.169.116,90 _ 112.444.877,52
1.172.627,00 1.179.609,00
1.375.000,00 1.474.000,00
2.108.222,96 2.447.929,47
4.655.849,96 5.101.538,47

275.123.643,45
73.463.921,80

14.371.622,73:

5.867.830,94
18.148.663,93
230.513,32

94.417,62 EUR
92.097,99 EUR )

387.206.196,17

198.930.851,28
75.950.826,57
16.188.977,98
5.330.818,14
3.297.261,88
185.126,16

299.883.862,01

'-E

12.303.363,81 11.082.601,22
526.334.526.84 _ 428.512.879.22
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Wohn + Stadtbau
Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

IS

Yo

11

13.
14.

15.
16.

. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Verkauf von Grundstiicken

C) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erh6hung oder Verminderung des Bestandes

an zum Verkauf bestimmten Grundsticken mit
fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen

Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen
. Sonstige betriebliche Ertrage
. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen

und Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

c) Aufwendungen fir andere Lieferungen
und Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstltzung

davon fir Altersversorgung: 455.801,25 EUR
(Vorjahr: 436.035,63 EUR)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-

stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Ertrége aus Ergebnisabfiihrungsvertrag
. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermdgens

. Sonstige Zinsen und adhnliche Ertrage
12.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Geschéftsjahr

Euro

51.733.322,02

Euro

Vorjahr
Euro

48.849.321,95

davon aus Aufzinsung von Ruickstellungen: 21.490,00 EUR

(Vorjahr: 26.194,00 EUR)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

4.019.864,57 9.967.927,90
1.048.212,15 897.661,07
113.980,22  56.915.378,96 112.826,00
1.587.409,92 -60.676,65
911.752,65 1.128.206,52
789.627,00 795.851,99
23.955.509,63 21.673.543,30
5.720.167,94 5.315.488,34
733731  29.683.014,88 96.594,81
30.521.153,65  34.605.492,33
5.105.383,69 5.135.333,81
1.523.856,85 1.470.252,86

6.629.240,54
10.282.958,39 9.770.197,31
3.297.599,35 2.492.433,46
142.453,68 125.393,76
9.348,64 10.431,68
429,60 435,63
3.640.488,85 3.513.670,36
6.823.098,44  12.359.865,60
2.048.258,73 3.614.270,09
4.774.839,71 8.745.595,51
16.296,91 56.691,52
4.758.542,80 8.688.903,99
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Wohn + Stadtbau
Wohnungsunternehmen der Stadt Munster GmbH
Munster

Anhang zum Jahresabschluss zum 31.12.2022

A. Allgemeine Angaben

Das Unternehmen fuhrt die Firma ,Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt
Munster GmbH" und wird im Handelsregister B des Amtsgerichtes Munster unter der Num-
mer HRB 53 gefuhrt.

Geschaftsansassig ist das Unternehmen in der Steinfurter Stralle 60 in 48149 Miuinster.

Die Kapitalgesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GroRenmerkmale einer grof3en Ge-
sellschaft gemaR § 267 Abs. 3 HGB auf.

Der Jahresabschluss wurde nach den aktuellen Rechnungslegungsvorschriften des Han-
delsgesetzbuches (HGB) und des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrankter
Haftung (GmbHG) aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrech-
nung erfolgt nach dem Gesamtkostenverfahren und entspricht der Verordnung Gber Form-
blatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt
VO).

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertungsmethoden der Vorjahre wurden beibehalten. Die immateriellen Vermo-
gensgegenstande sind zu Anschaffungskosten bilanziert. Die lineare Abschreibung erfolgt
Uber einen Zeitraum von drei bis funf Jahren.

Das Sachanlagevermdgen wird grundsatzlich zu Anschaffungskosten bzw. Herstellungs-
kosten angesetzt, vermindert um planmaliige Abschreibungen entsprechend den steuerli-
chen Regelsatzen. Fremdkapitalzinsen sind in den Herstellungskosten nicht enthalten. Er-
haltene Zuschusse sind von den Anschaffungs- und Herstellungskosten abgesetzt worden.
Die Herstellungskosten beinhalten neben den Fremdkosten eigene Architektenleistungen.
Diese umfassen gemal § 255 (2) HGB neben den Fertigungseinzelkosten (Personalkosten)
auch angemessene Teile der allgemeinen Verwaltungskosten.

Die Abschreibungen werden bei Wohngebaduden seit Eintritt in die Steuerpflicht grundsatz-
lich mit 2,0 % bzw. 2,5 % der historischen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zuzlglich
Nachaktivierungen bemessen, soweit nicht von der Méglichkeit der erhéhten und der de-
gressiven Abschreibung nach den Vorschriften des EStG Gebrauch gemacht wird.

Grundstlicke mit Geschafts- und anderen Bauten werden mit den steuerlich zulassigen Sat-
zen uber 20 bis 50 Jahre abgeschrieben.
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Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird Uber eine Nutzungsdauer von drei bis funf-
zehn Jahren linear abgeschrieben. Die im Jahr 2022 angeschafften geringwertigen Wirt-
schaftsglter werden bis zu einem Betrag von netto € 800,00 voll abgeschrieben.

Niedrigere Wertansatze aufgrund von in Vorjahren nach § 254 HGB in der bis zum 28. Mai
2009 geltenden Fassung vorgenommenen steuerrechtlich begrindeten Abschreibungen
werden unter Anwendung der fur sie geltenden Vorschriften fortgefuhrt.

Der Ansatz der Finanzanlagen erfolgte zu Anschaffungskosten abziglich Wertberichtigun-
gen.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstticke und andere Vorrate sind grundsatzlich zu An-
schaffungs- oder Herstellungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.
Die Herstellungskosten beinhalten neben den Fremdkosten eigene Architektenleistungen.
Diese umfassen gemald § 255 (2) HGB neben den Fertigungseinzelkosten (Personalkosten)
auch angemessene Teile der allgemeinen Verwaltungskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind grundsatzlich zum Nennwert
bewertet. Bei den Mietforderungen wurde erkennbaren Risiken durch Bildung von Wert-
berichtigungen Rechnung getragen.

Die flussigen Mittel sind grundsatzlich zum Nennwert bewertet.
Die Posten des Eigenkapitals sind zum Nennwert bewertet.

Samtliche Ruckstellungen wurden gemall §8 253 Abs. 1 Satz 2 HGB in Hohe des nach ver-
nunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Pensionsruckstellung wurde nach dem Teilwertverfahren unter Bertcksichtigung von
zukunftigen Entgelt- und Rentenanpassungen ermittelt. Dabei wurden die Richttafeln
2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck, ein Abzinsungssatz von 1,79 % (31. Dezember 2021:
1,86 %) bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren, sowie ein Rententrend von
2,0 % zugrunde gelegt.

Die langfristigen sonstigen Ruckstellungen wurden mit den durchschnittlichen Marktzins-
satzen der letzten sieben Jahre abgezinst. Die Zinssatze lagen zwischen 0,43 % und 0,75 %.

Der Unterschiedsbetrag aus dem Ansatz der Pensionsrickstellungen nach MafRgabe des
entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz aus den vergangenen zehn Jahren und
dem Ansatz nach Mal3gabe des entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatzes aus
den vergangenen sieben Jahren (1,45 %; Vorjahr 1,35 %) betragt € 42.327. Der Betrag ist
ausschuittungsgesperrt.

Passive latente Steuern aus der in der Steuerbilanz gebildeten § 6b EStG-Rucklage wurden
mit aktiven latenten Steuern aus dem Posten ,Grundstlicke, grundsticksgleiche Rechte mit
Wohnbauten”verrechnet. Uber den Saldierungsbereich hinausgehende aktive Steuerlaten-
zen werden in Ausuibung des Wahlrechts des 8 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag passiviert.
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C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

1. Die Gesellschaft hat von der Moglichkeit der Inanspruchnahme der degressiven
Abschreibung nach 87 Abs. 5 und 8 7 i EStG Gebrauch gemacht. Die Minderab-
schreibungen gegentber den linearen Abschreibungen betrugen im Geschaftsjahr
T€ 94. Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im nachfolgenden Anlagengitter
dargestellt:



RW-93557-0201-2022

Anlage 3

Seite 4

Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH

‘uaSowJsangnejwn Wap sne uaSunwpimwn sne uaJannsas uasunydnqun suaydiSaSsne WPIN

1¥'SL0"809°F6E L£'606°L68"E8Y _u~.~8.—~u.8~ 000 0£'607'96 € '856°782°01 E9'ELEPEDLOL £9°LL6'BLL'169 ST LEY'OL- 62'009°€Z1 €1°719'0L9°66 $0'68E ZTHT'Z6S 3: 30 Sejuy
OL'0SL'ESOE €2°09L'ST9'E L7'668'661 000 000 000 £7'668'661 |os'6s0°sz8°€ 000 £5°06€"LZ 000 £0°0S0°€S8'E Jwesadsul uaejuezueury
9L'0SLES |ezosc st LT'668°661 000 000 000 LT'668°661 05'659'ST 000 €506€°LT 000 £00S0°€ST uadunyisisny a3asuos 7
00'000'009°€ 00'000°009°€ 00'0 000 000 000 000 00'000°009°€ 000 000 000 00'000'009°€ uswyauiaun
UBUSPUNGJAA Ue 333Uy |
Tsgejuezueus ||
¥1°LL6°078'06€ €9°066'7ZZ'08F  |£9'S8S'S9E'90Z 00°0 060796  |8Z'0£9Z8L°0L SL'SOL'6L2°961 |og o5 885 989 ST LEY'OL- 0£'60Z°96 20°5L0°199'66 6Z'Z#1'001°L8S Jwesadsur uaejueydes
9L'TYBEI0L £6°190°10L'E 00'0 000 V'IZ0E6 Ir'IT0°E6 000 £6'190°10LE 10'0£5°SSS 0L V'IZ0°E6 vT'608°6TL9 9L'TY86l0L U0y
sS3unyaiaqioaneg ‘g
66705 'SST'SE _wm.wmvlmhv.nm 000 000 VE'SBL'E TESBL'E 000 |88'9Ev'6LYLS S9'ESILBT09 VE'BSLE 88'ELIVISTS 66 P0S'SST'SE neg wi ualejuy L
90'ITTTIY [so'ssz sy T8'E9LEOL L 000 000 6E'8LY L6 £7'S89'S09'L 06'8TT IELT 000 000 IPTPSELL 67'906°L10T Sunuerssnesyeydsao
pun -sqalneg uadejuy asapuy 9
ISELLTSY 1S'S8L YTV |ss'zscses 000 000 00'876'65 S9TTE'SLE |s1'se66set 000 000 000 91'8E6'6S€E | AIBLPESI U
ualejuy aydsIuyd3L 'S
06TTEGEL'L 06TTE6ELL 000 000 000 000 000 06°TTEGELL 000 000 000 06TTEGEL'L JeNuQ uAYdINeqq.3
FW BPMSPUNIS §
9LIPLSPE'9T l6sTov IvLLT 000 000 000 000 000 6sTOV 1YL LT TLVEEV'S 000 LLEEL6TIY SL'LYLSPE'ST uaneg
BUYO PMISPUNID E
£8'SLSTOL'9S 95709865 \ZOPPTILET 8T'1LL69 |00 LE'908'00€ T 79798 IFEST |ess06 L5788 SL'ITV080°9 000 £L'901°97 SP'BLESTTTS uaineg uasapue
pun -syeYsen
FwW PMSPUNIS 7
ES'ELL6SBTIT  [86'8T8'SPOOEE 66'8TTTI0SLL 87'1LL'69 |00 78°L07'8T9L SYTELSST LI £6'£50'E90'S0S O0EVE6LLLL 000 66'807°8T9°€ 86'S0S'SLE0EY uaneq
UYOM 1 23yd3y
ayde|@sypmspunid
pun apPMspUNIO °|
Gageueoes
1S LPGEEL 15°8S1'6% ZELLS'SST'L 000 000 LL'8ZE'00L 1Z6HTSSL'L €8'SEL'POE'L 000 000 LL'GES'SE ZL'061'687'L Jwesas apueisuadal
-suafowua) 3R WW]|
IS'LVEEEL LS'8SL6Y TE'LLSSSTL 000 000 LL'8TE00L IT6rTSSLL |es'secvoet 000 000 LI'6ESSL TL'961°68TL asemy0s
auaquomua YipRRUI |
Spueisusses
Il
¥n3 ¥n3 303 ¥n3 ¥n3 ¥n3 ¥n3 303 403 ¥n3
uauyef
1Z0TTVIE TTOTTVLE JwesaSsul Sunpnqun|  Suelqy | syefsyeyseo w ey e TTOTTILE (+) Sunynquin Suedqy Suednz TTOTLO'LO
auamydng uaSunga1ydsqy ua3s0ysBunyaisiay pun -sSunyeydsuy hwuu_wcwwﬂ_c<




RW-93557-0201-2022 Anlage 3
Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH Seite 5

2. Die unfertigen Leistungen enthalten noch nicht abgerechnete Betriebs-, Heiz- und
Warmwasserkosten in Hohe von T€ 13.410 (T€ 13.710). Die ErschlieBungskosten in
Hohe von T€ 531 aus dem Vorjahr wurden durch Umbuchungen in Hohe von
T€ 458 gemindert und in Hohe von T€ 73 wertberichtigt. Den Betriebskosten stehen
erhaltene Anzahlungen von T€ 14.372 (T€ 12.976) gegenuber.

3. Die Posten Forderungen und sonstigen Vermdégensgegenstande haben wie im Vor-
jahr keine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Die Forderungen gegen Gesell-
schafter setzt sich aus der Forderung aus dem Cash-Pooling der Stadt Munster
(T€ 403; Vorjahr T€ 499) und Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (T€ 54;
Vorjahr T€ 1) zusammen.

4. In dem Posten ,sonstige Vermogensgegenstande” sind keine Betrage grolReren
Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

5. Die Kapitalrticklage erhéhte sich aufgrund einer Grundstlckseinlage der Gesell-
schafterin um T€ 5.000 und verminderte sich aufgrund einer Wertkorrektur des
Einlagewertes eines Grundstlicks, das im Vorjahr eingelegt wurde, nach Rickbau-
kosten um T€ 34.

6. Aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres wurden T€ 8.600 in die andere Gewinnruck-
lagen eingestellt.

7. Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten im Wesentlichen Aufwendungen flr
unterlassene Instandhaltung (T€ 856), fur noch anfallende Baukosten flr
Ubertragene Verkaufsobjekte (T€ 507), fur Personalverpflichtungen (T€ 285), fur
Heiz- und Betriebskosten (T€ 172) und fur Gewahrleistungen (T€ 71).

8. Unter den passiven Rechnungsabgrenzungsposten werden vorausempfangene
ErschlieBungskostenbeitrage fur vergebene Erbbaurechte (T€ 424) und erhaltene
Tilgungsnachlasse (T€ 11.871) ausgewiesen.

Die Fristigkeiten, die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte sowie die Entwicklung
der Verbindlichkeiten ist im nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel dargestellt:
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Gewinn- und Verlustrechnung
1. Die Umsatzerlose sind ausschlief3lich im Inland erzielt worden.

2. Inden sonstigen betrieblichen Ertragen sind periodenfremde Ertrage aus der Auf-
[6sung von Ruckstellungen von T€ 285, Ertrage aus der Ausbuchung von Verbind-
lichkeiten nach einem mit Vergleich beigelegtem Rechtsstreit in Héhe von T€ 80
und Ertrage aus abgeschriebenen Forderungen von T€ 8 enthalten.

3. Indem Posten Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung sind die Grundsteuern auf
den Wohnungsbestand mit T€ 1.297 (T€ 1.218) enthalten.

4. Unter Aufwendungen fir Verkaufsgrundstlicke werden periodenfremde Aufwen-
dungen in Hoéhe von T€ 52 flr in der Vergangenheit Gbertragene Grundstlicke und
Eigentumswohnungen ausgewiesen, fur die in den Vorjahren keine Rickstellungen
gebildet wurden. Die ausgewiesenen Abschreibungen von T€ 82 resultieren aus
der Zuordnung von periodenfremden Erschlielungskosten an bereits verkauften
Eigentumswohnungen.

5. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde
Abschreibungen auf Forderungen von T€160 und Einstellungen in die
Pauschalwertberichtigungen zu Forderungen von T€ 62 enthalten.

6. In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind periodenfremde
Aufwendungen von T€ 243 enthalten.

D. Sonstige Angaben

1.

Zum Bilanzstichtag bestehen Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten
fur fremde Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 6.895. Es handelt sich um Grundschulden
von Erwerbern fur die Eigentumsmalinahme ,An der Hiltruper Baumschule” bei denen
die Eigentumsumschreibung auf die Erwerber noch nicht stattgefunden hat (T€ 825)
sowie Grundschulden fir die Absicherung von Darlehen an die Wohnungseigentimer-
gemeinschaft ,Middelkamp/Bonnenkamp” (T€ 6.070), an der das Tochterunternehmen
WGL mit 68,75 % beteiligt ist. Risiken einer Inanspruchnahme sind nicht erkennbar.

Das Honorar des Jahresabschlussprufers fur das Geschaftsjahr 2022 betragt netto
T€ 44 fUr die Jahresabschlussprufungsleistungen, netto T€ 3 fur die Prufung nach
MaBV, netto T€ 3 fur die Prifung NKF-Gesamtabschluss sowie netto T€ 4 fir die Tren-
nungsrechnung.

Es bestehen Verpflichtungen aus Leasingvertragen tUber Pkw, Fahrrader, Blromaschi-
nen und EDV. Hieraus entstehen ab 2023 Aufwendungen in Héhe von T€ 282 p.a.

Fir begonnene Neubau- und ModernisierungsmalRnahmen besteht ein Bestellobligo
(vergebene, aber noch nicht oder nur teilweise abgerechnete Auftrage) in Héhe von
T€ 60.761. Diesem stehen zu erwartende Valutierungen von Darlehen in Hohe von
T€ 63.473 gegenuber.
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5. Folgende Bilanzposten enthalten nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesene
Forderungen und Verbindlichkeiten gegenlber der Gesellschafterin:

Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern € 27.295.837,04
(€ 28.123.907,79)

Die Zinsaufwendungen enthalten €481.344,17 (€495.437,38), die an die
Gesellschafterin bezahlt wurden.

6. Die Wohn + Stadtbau ist 100%ige Gesellschafterin der Wohnungsgesellschaft Grol3e
Lodden mbH. Die Gesellschaft schloss das Geschaftsjahr 2022 mit einem Eigenkapital
am 31. Dezember 2022 von T€ 3.495 und einem Ergebnis vor Gewinnabflhrung von
T€ 142 ab.

7. Im Berichtsjahr fand ein Geschaftsfiihrerwechsel statt. Der bis zum 31.03.2022 amtie-
rende Geschaftsfuhrer bezog ein Geschaftsfihrergehalt von T€ 63. Die Gesamtbezlige
des ab dem 01.04.2022 amtierenden Geschéftsfuhrers beliefen sich auf T€ 123. Die
private Nutzung des Dienstwagens stellt darUber hinaus einen geldwerten Vorteil in
Hoéhe von T€ 5,4 dar. Die Gesamtbezlige friherer Geschaftsfuhrer bzw. deren Hinter-
bliebenen betrugen T€ 66. Fir die Pensionsverpflichtungen gegeniiber diesen Perso-
nen besteht eine Pensionsruckstellung in Héhe von T€ 1.173.

8. Im Geschéftsjahr 2022 sind durchschnittlich 90 Arbeitnehmer beschaftigt worden (Vor-
jahr: 89), davon

Kaufmannische Mitarbeiter': 62
Technische Mitarbeiter: 23
Gewerbliche Mitarbeiter: 14

Weiterhin befanden sich 2022 durchschnittlich 7 Auszubildende in einem Beschafti-
gungsverhaltnis.
E. Nachtragsbericht
Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetre-
ten sind, lagen nicht vor.
F. Gewinnverwendungsvorschlag
Die Geschaftsfihrung schlagt vor, den Jahrestberschuss in Hohe von € 4.758.542,80 und

den Gewinnvortrag in H6he von € 95.344,65 in die anderen Gewinnricklagen einzustel-
len.

" Hinweis: Aus Grinden der Lesbarkeit wird in dem Anhang darauf verzichtet, geschlechtsspezifische Formulierungen zu
verwenden. Soweit personenbezogene Bezeichnungen nur in mannlicher Form angefihrt sind, sollen diese geschlechts-
unabhangig verstanden werden.
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G. Mitglieder der Geschaftsfiihrung

Herr Stefan Wismann (seit 01.04.2022)
Herr Dr. Christian Jaeger (bis 31.03.2022)

H. Mitglieder des Aufsichtsrates

Ratsfrau Sylvia Rietenberg Aufsichtsratsvorsitzende (Sozialarbeiterin)
Horst Karl Beitelhoff (Geschaftsflhrer)

Ratsherr Olaf Bloch (Beamter)

Ratsherr Meik Bruns (Gymnasiallehrer/Oberstudienrat)
Michael Dauskardt (Pensionar, Architekt/Bauassessor)
Ratsfrau Katharina Geuking (rechtliche Betreuerin)
Ratsfrau Lia Kirsch (Studentin)

Ratsfrau Ingrid Kremer (Bauassessorin)

Thomas Marczinkowski (Angestellter)

Ratsherr Bernd Mayweg (Beamter)

Stadtrat Matthias Peck

Ratsfrau Jolanta Vogelberg (Angestellte)

Als Arbeitnehmervertreter: Arndt Heckmann (kfm. Angestellter)

Folgende Mitglieder und deren Vertreter des Aufsichtsrates erhielten Sitzungsgelder aus-

gezahlt:
Frau Rietenberg 3.640,00
Herr Marczinkowski 1.300,80
Herr Mayweg 780,00
Herr Bruns 780,00
Frau Vogelberg 780,00
Herr Dauskardt 780,00
Frau Geuking 780,00
Frau Kremer 520,00
Herr Bloch 520,00
Frau Liekefedt 520,00
Herr Beitelhoff 520,00
Frau Kirsch 260,00
Frau Burger 260,00

Mungger, 31.03.2023

s —"

tefan Wismann



