Anlage 1 zur Vorlage Nr. VV/0730/2023

Bebauungsplan Nr. 604: Loddenheide — Albersloher Weg 198

Zusammenfassung der Anregungen und Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB,
aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

1 Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form eines Aushangs im Kundenzentrum des Stadthauses 3 sowie
in Minsters Stadtnetz unter www.stadt-muenster.de/stadtplanung im Zeitraum vom 30.09.2019 — 18.10.2019 statt.

Nr. Stellungnahme Anmerkungen und Fragen

1.1 | Privatperson, Schreiben vom 08.10.2019

1.1.1

Zu dem Bebauungsplanvorentwurf Nr. 604 wird ange-

regt, eine textliche Festsetzung aufzunehmen, die eine
stadtebaulich-gestalterisch wirksame Fassadenbegru-

nung verbindlich regelt.

Dies wird damit begriindet, dass mit der geplanten,
baulichen Umgestaltung des ehemaligen Praktiker-
Baumarktes am Albersloher Weg die Chance einer
stadtebaulich-griingestalterischen Aufwertung sowie zu
einer nachhaltigen Planung genutzt werden sollte. Die
vorgelegte Planung genuligt den v.g. Anforderungen
(bisher) nicht. Gerade im groBmafstablichen Gewerbe-
bau mit umfangreichen, gestalterisch unbefriedigenden
Fassadenfreiflachen liegen noch weitgehend unge-
nutzte Begriinungspotenziale. Gerade vor dem Hinter-
grund der aktuell gefihrten Klimaschutzdebatte darf
eine verantwortungsvolle Stadtplanung grundsatzlich
nicht auf die Aktivierung dieser Potenziale verzichten.
Mit einer intensiven Begriinung lassen sich nicht nur
gestalterische Verbesserungen erzielen, sondern durch
Bindung von Feinstaub und CO2 verbessert sich das
kleinrdumige Stadt-klima merklich. Hier muss sich die

Abwiégung

Das Bestandsgebaude als auch der geplante Neubau
des Lagergebaudes werden im Zuge der Umbau- und
Neubaumalnahmen mit einer hochwertigen Klinkerfas-
sade versehen.

Der Beirat fur Stadtgestaltung hat sich in zwei Sitzun-
gen mit dulReren Gestaltung des Gebaudes befasst. In
seiner Sitzung am 12.11.2019 hat der Gestaltungsbeirat
gegenuber der Vorhabentragerin eine wertige Fassa-
dengestaltung angeregt, die der Bedeutung des Einzel-
handelsstandortes an einer hoch frequentierten Einfall-
stra3e in unmittelbarer Nahe von sich hochwertig dar-
stellenden Dienstleistungsgebauden gerecht wird. Bei
dem Erfordernis einer energetischen Sanierung des
Gebaudes sollte dabei eine vollstdndige Fassadensa-
nierung vorgenommen werden, die als Fassadenmate-
rial den ortstypischen roten Ziegel vorsieht.

Dieser Anregung ist die Vorhabentragerin gefolgt. In
seiner Sitzung am 10.03.2020 wurde dem Gestaltungs-
beirat das Uberarbeitete Fassadenkonzept vorgestellt.
Dieser hat die Weiterentwicklung ausdricklich begrift

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, eine
Fassadenbegriinung festzu-
setzen, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.2.1
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Nr.

Stellungnahme Anmerkungen und Fragen

Stadt bei der konkreten Umsetzung ,im Kleinen“ an den
ambitionierten, programmatischen Zielaussagen (s.a.
-kommunales Handlungsprogramm 2030 fiir Miinster*,
am 09.10.2019 auf TO Rat) messen lassen

Zudem wird angeregt, zusatzlich eine vollflachige, ex-
tensive Dachbegrinung zwingend festzusetzen.

Gerade im gro3mafstablichen Gewerbebau mit grof3-
flachigen Flachdachern liegen noch weitgehend unge-
nutzte Begriinungspotenziale. Gerade vor dem Hinter-
grund der aktuell gefihrten Klimaschutzdebatte darf
eine verantwortungsvolle Stadtplanung grundséatzlich
nicht auf die Aktivierung dieser Potenziale verzichten.
Mit einer intensiven Begrinung lassen sich nicht nur
gestalterische Verbesserungen erzielen, sondern durch
Bindung von Feinstaub und CO2 verbessert sich das
kleinrdumige Stadtklima merklich. Hier muss sich die
Stadt bei der konkreten Umsetzung ,im Kleinen® an den
ambitionierten, programmatischen Zielaussagen (s.a.
-kommunales Handlungsprogramm 2030 fiir Miinster*,
am 09.10.2019 auf TO Rat) messen lassen

Abwiégung Beschlussvorschlag

und sein Einverstandnis mit der Uberarbeiteten Fassade
erklart.

Da die Fassadengestaltung bereits aufgrund der Vorga-
ben des Gestaltungsbeirats angepasst wurde, wird in
diesem Fall davon abgesehen, Uberlagernde Vorgaben
zu Fassadenbegriinung zu machen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Fiir das neu zu er- | Der Stellungnahme, eine
richtende Lagergebaude im Sidwesten wird eine fla- vollflachige Dachbegriinung
chendeckende extensive Dachbegriinung festgesetzt.  festzusetzen, wird nicht ge-
Dies wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Minderung folgt.

des Aufheizeffekts), die Verzégerung des Nieder- Beschlussvorschlag 1.2.2
schlagswasserabflusses und den Lebensraum fir In-

sekten aus.

Der Vorhabentrager hat durch einen statischen Nach-
weis dargelegt, dass eine nachtragliche Dachbegri-
nung des Bestandsgebaudes mit erheblichen baulichen
Veranderungen verbunden ware. Die zusatzliche Last
einer extensiven Dachbegrinung wirde eine Verstar-
kung aller Pfetten und Haupttrager sowie des Trapez-
bleches erfordern. Aufgrund der Unverhaltnismafigkeit
dieser MaRnahmen wird daher auf die Festsetzung ei-
ner Dachbegriinung des Bestandsgebaudes verzichtet.
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2

Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungszeitraum vom bis einschlieflich

Nr.

21

2.2

23

24

Stellungnahme Anregungen und Hinweise
Westfalische Fernwarmeversorgung GmbH vom 26.09.2019

2.1.1 Es bestehen keine Bedenken

WLE — Westfalische Landes-Eisenbahn GmbH vom 30.09.2019

2.2.1 Es bestehen keine Bedenken

Amprion GmbH vom 01.10.2019

2.3.1 Es bestehen keine Bedenken

MinsterNETZ GmbH vom 08.10.2019

2.4.1 Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 604 wird
darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung der Ver-
sorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser
folgende Punkte notwendig sind:

Die Versorgungseinrichtung (Kabel / Rohre) der miins-
terNETZ GmbH dirfen nicht von Baumen Gberpflanzt
werden.

Die vorhandenen Gas- und Wasserhausanschlusslei-
tungen verlaufen unter der jetzigen Einfahrt und ma-
chen dann einen 90-Grad Bogen Richtung Bestandsge-

Abwagung Beschlussvorschlag

- Keine Beschlussfassung
erforderlich

- Keine Beschlussfassung
erforderlich

- Keine Beschlussfassung

erforderlich
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ent- Keine Beschlussfassung
sprechend den von miinsterNETZ zur Verfiigung ge- erforderlich

stellten Bestandsunterlagen verlaufen alle Versor-
gungsleitungen — mit Ausnahme der Hausanschlusslei-
tungen — aullerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 604 auf
der Westseite des Albersloher Wegs. Es erfolgt keine
Uberbauung oder Bepflanzung vorhandener Versor-
gungsleitungen der minsterNETZ.

Die bisherige Versorgungssituation Uber eine private
Trafostation wird beibehalten.
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Nr. 'Stellungnahme Anregungen und Hinweise

baude. Falls eine Leistungserhéhung aufgrund des Um-
baus notwendig ist, ist dies mit der Netzanschlussabtei-
lung der miinsterNetz GmbH abzustimmen.

Die bestehende Kabeltrasse aus dem Jahr 2006, die 65
Meter stdlich von der Gas- und Wasserleitung liegt,
muss frei zuganglich bleiben. Griinde hierfir sind Re-
paraturarbeiten und die Verhinderung von Stérungen
an den Betriebsmitteln durch Wurzelwerk. Engpass:
Baumreihe, die direkt zum Albersloher Weg flhrt.

Das bisherige Gebaude wird Gber eine Sonderabneh-
merstation (private Trafostation PR1418 ,Praktiker Bau-
markt“) versorgt. Wiinscht der neue Kunde auch eine
private Trafostation so ist dies moglich. Besteht der
Kunde auf eine Ortsnetzstation ist ein Grundstuick (Er-
werb des Eigentums) flr die miinsterNETZ von 6 x 4
Meter vorzusehen.

Abwiagung Beschlussvorschlag

2.5. | Stadt Munster: Untere Denkmalbehérde (Bodendenkmalpflege) vom 08.10.2019

2.5.1

Gegen die oben genannten Planungen bestehen aus
Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetztes NRW.

Bei Bodeneingriffen in eine Uber Jahrhunderte hinweg
besiedelte Kulturlandschaft kdnnen jedoch jederzeit ar-
chaologische Funde und Befunde auftreten sowie neue
Bodendenkmaler entdeckt werden.

Der Umgang mit diesen und das Verhalten bei der Ent-
deckung regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebau-
ungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Beschlussfassung
erforderlich
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Nr.

26

2.7

2.8

29

2.10

2.11

212

Stellungnahme Anregungen und Hinweise Abwiagung

Thyssengas GmbH vom 09.10.2019

2.6.1 Es bestehen keine Bedenken -

Stadt Munster: Untere Denkmalbehdérde (Baudenkmalpflege) vom 14.10.2019

2.7.1 Es bestehen keine Bedenken -

LWL — Archaologie fur Westfalen vom 10.10.2019

2.8.1 Es bestehen keine Bedenken -

Stadt Dulmen vom 16.10.2019

291 Es bestehen keine Bedenken -

Gemeinde Havixbeck vom 17.10.2019

2.10.1 Es bestehen keine Bedenken -

Polizeiprasidium Mulnster — Direktion Verkehr vom 18.10.2019

2111, Es bestehen keine Bedenken -

Gemeinde Nottuln vom 18.10.2019

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich
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Nr.

2.13

214

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2121

Es bestehen keine Bedenken

Landesbetrieb StraRenbau NRW vom 28.10.2019

2131

Es bestehen keine Bedenken

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen vom 29.10.2019

2141

214.2

2143

Hinsichtlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 604 werden grundsatzlich keine Bedenken geau-
Rert.

In Anlehnung an die textlichen Ausfihrungen in der Be-
grindung (S. 8) wird jedoch angeregt, die zulassigen
Sortimente in den textlichen Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans als Kern- und Rand-
sortimente eindeutig zu benennen. Hierdurch wird auch
weiter verdeutlicht, dass zentrenrelevante Randsorti-
mente nur auf einer Flache von maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflache (max. 700 gm) zulassig sind.

Es wird angeregt, dass die gem. Sortimentskonzeption
geplante und als nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment
eingeordnete Sortimentsgruppe ,Bettwaren (inkl. Mat-
ratzen, Lattenroste) weiter auszudifferenzieren und
.Bettwaren® mit einer maximalen Verkaufsflache den
zentralen Randsortimenten zuzurechnen, da in der
Muinsteraner Sortimentsliste das Teilsortiment ,Bettwa-
ren“ als zentrenrelevantes Sortiment eingestuft wird.

Abwagung

In der textlichen Festsetzung zur zulassigen Verkaufs-
flache und den zulassigen Sortimenten erfolgt eine sor-
timentsspezifische Festsetzung der nicht-zentrenrele-
vanten Kernsortimente und der zentrenrelevanten
Randsortimente. Letztere werden auf 10 % der Ge-
samtverkaufsflache (max. 700 m?) begrenzt.

Entsprechend der neben stehenden Anregung wird die
Sortimentsgruppe ,Bettwaren“ dem zentrenrelevanten
Randsortiment zugeordnet.

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich
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Nr. 'Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2144 Es wird angeregt, bei Abzeichnung einer zeitnahen Re-
alisierung (z.B. innerhalb eines Jahres) des weiteren
Planvorhabens Il (Trends) eine - erganzend zu der not-
wendigen Einzelfallbetrachtung - zusatzliche Betrach-
tung moéglicher Summenwirkungen aufgrund der dann
bestehenden Agglomerationslage vorzunehmen. Dies
erfolgt nicht nur vor dem Hintergrund mdéglicher poten-
zierter Umverteilungseffekte, sondern auch aufgrund
ausgewiesener Entwicklungspotenziale im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes. Fur die Warengruppe Mdbel
wird z.B. ein absatzwirtschaftliches Entwicklungspoten-
zial bis 2025 in einer Grofienordnung von 10.000 gm
Verkaufsflache ausgewiesen, wobei der geplante, deut-
lich kleinere Mitnahmemarkt Mémax bereits bis zu
5.800 gm hiervon ausschopft.

2.15 | Gemeinde Senden vom 29.10.2019

Abwiagung Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Beschlussfassung

Die Anregung bezieht sich auf die Vorentwurfsfassung | erforderlich

der 43. Anderung des FNP. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Vorentwurfs umfasste die Flache noérdlich des
Willy-Brandt-Wegs zwischen dem Albersloher Weg in
Osten und dem Bertha-von-Suttner-Weg im Westen
und beinhaltete neben dem Planvorhaben dieses vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 604 ein weite-
res Planvorhaben zum Neubau eines Mébelhauses mit
insgesamt 14.000 m? Verkaufsflache.

Dieses zweite Planvorhaben zur Ansiedlung eines Mo-
belhauses wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Die
Brachflache ist nunmehr als zukiinftiger Standort fir
den geplanten Neubau des Polizeiprasidiums Munster
vorgesehen. Hierzu erfolgt die 109. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes. Es ist vorgesehen, in diesem Be-
reich zuklnftig Flachen fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Verwaltung darzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich der 43. Anderung des

FNP beschrankt sich in der Planfassung des Entwurfs
ausschlieBlich auf die Flache des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 604 (ehemaliger Praktiker-Bau-

markt).
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Bebauungsplan Nr. 604
Loddenheide — Albersloher Weg 198

Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.15.1

2152

Es wird darauf hingewiesen, dass die verfahrens- und
entscheidungsrelevanten Aussagen sowie Schlussfol-
gerungen in der Auswirkungsanalyse der BBE nicht
ausreichend und plausibel dargestellt werden.

Aus der Sicht der Gemeinde Senden ist zum Beispiel
die Zusammenwirkung der verschiedenen nicht zen-
trenrelevanten Sortimente (s. Abb. 24 u. 25 der Ana-
lyse) zu untersuchen und als Prifergebnis zu doku-
mentieren.

Zudem fehlen Aussagen zu dem geplanten Mébelmit-
nahmemarkt , Trends®.

Abwiagung Beschlussvorschlag
Gemeint ist die Dokumentation der ,Zusammenwir- Der Stellungnahme, die Zu-
kung“ der verschiedenen nicht-zentrenrelevanten Sorti- | sammenwirkung der ver-
mente durch eine zusatzliche Summenspalte. Die nicht-  schiedenen nicht zentrenre-
zentrenrelevanten Sortimente sind in Abbildung 24 — levanten Sortimente zu un-
Abbildung 25 dient analog dazu fiir zentrenrelevante tersuchen, wird nicht gefolgt.
Sortimente - auf drei Sortimentspalten aufgeteilt. Die Beschlussvorschlag 1.2.3
Aussagekraft einer solchen Addition wird bezweifelt.

Der grofite Teil der Umverteilung entfallt auf das Sorti-

ment Mébel/ Kiichen (11,8 Mio. €), die anderen beiden

nicht-zentrenrelevanten Sortimente erreichen dagegen

nur ein Umverteilungsvolumen von 0,5 bzw. 1,0 Mio. €.

Darlber hinaus betrifft der weitaus grofite Anteil daran

nicht die zentralen Versorgungsbereiche sondern im

Regelfall ,groRe Mdbelhduser” oder ,sonstige Anbieter*

aulderhalb der Zentren. Die rdumliche und sortiments-

seitige Differenzierung der Umverteilung wurde be-

wusst so weit vorgenommen, dass sektorale oder punk-

tuelle Betroffenheitsspitzen deutlich aufgefallen waren.

Aufgrund der geringen Gesamtvolumina ist dies aller-

dings nicht der Fall. Eine Zusammenflihrung (Addition)

der einzelnen Sortimentsspalten hatte letztlich lediglich

einen gewichteten Mittelwert ergeben, wobei die Spalte

Mobel/ Kiichen das Gesamtergebnis aufgrund ihres

Gewichtes stark gepragt hatte. Aus den aufgefihrten

Griinden wird der Forderung, die Zusammenwirkung

der verschiedenen nicht-zentrenrelevanten Sortimente

zu untersuchen, nicht gefolgt.

Diese Planung ist nicht mehr relevant. Eine Beriicksich- | Keine Beschlussfassung
tigung im Gutachten eribrigt sich daher. erforderlich

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung / Seite 8 von 24



Bebauungsplan Nr. 604

Loddenheide — Albersloher Weg 198

Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.15.3

2154

2.15.5

Als wichtige Wettbewerber im Umland (Analyse, S. 53)
werden lediglich ,Roller und ,Poco“ genannt, weitere
bedeutsame Unternehmen fehlen.

Es kann aktuell nicht abschlieRend beurteilt werden, ob
negative Auswirkungen mit welchen Betroffenheiten zu
erwarten sind.

Die Gemeinde Senden regt daher eine aus ihrer Sicht
notwendige erganzende und vertiefende Prifung an,
die sowohl die Bestandssituation als auch Erweite-
rungsoptionen/-restriktionen flir bestehende Betriebe
beleuchtet.

Es wird im Sinne einer regionalen Konsensbildung eine
gemeinsame Abstimmung mit betroffenen Kommunen,
der Bezirksregierung Minster, der IHK und dem Han-
delsverband NRW Westfalen-MUnsterland vorgeschla-
gen, um noch offene Fragen zu klaren.

Abwagung

Dies ist nicht zutreffend. Im Kapitel 6 des BBE-Gutach-
tens werden alle strukturpragenden Anbieter im enge-
ren und weiteren Umland mit Angabe der jeweiligen
Verkaufsflache aufgefiihrt. U.a. wird explizit auf die Ag-
glomeration von Mébelhdusern in Senden-Bdsensell
eingegangen:

,Dabei handelt es sich zum einen um das Mdébeleinrich-
tungshaus Mébel Hardeck (rd. 30.000 m? Verkaufsfla-
che) sowie den discountorientierten Anbieter Mbel
Roller (rd. 7.500 m? Verkaufsflache). Dariiber hinaus
befinden sich im nahen Umfeld der Kiichenfachmarkt
MEDA Kiichen (rd. 2.000 m? Verkaufsflache) sowie das
Mébelhaus Peters (Boxspring-Betten mit rd. 1.100 m?
Verkaufsflache). Zudem wird der Standortverbund
durch den Teppichfachmarkt Kibeck erganzt.”

Aufgrund der Ausfihrungen zu Pkt. 2.15.1-3 ist eine er-
ganzende und vertiefende Prifung, die sowohl die Be-
standssituation als auch die Erweiterungsoptionen/ -
restriktionen flr bestehende Betriebe beleuchtet nicht
erforderlich.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden be-
troffene Kommunen, die Bezirksregierung Munster, die
IHK ebenso wie der Handelsverband Nordrhein-West-
falen Westfalen-Munsterland Gber die Planung infor-
miert und um Stellungnahme gebeten. Keine der Riick-
meldung ergab ein weiteres Abstimmungserfordernis.
Vor diesem Hintergrund und vor dem Hintergrund der

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Der Stellungnahme, eine er-
ganzende Priufung Uber Be-
stands- und Erweiterungsop-
tionen bestehender Betriebe
durchzufiihren, wird nicht ge-
folgt.

Beschlussvorschlag 1.2.4

Der Stellungnahme, weitere
Abstimmungsgesprache zu
fuhren, wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.2.5
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Nr. 'Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.16 | Amt fUr Griinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit vom 30.10.2019

2.16.1

2.16.2

2.16.3

Es wird darauf hingewiesen, dass die folgenden Unter-
lagen noch nicht (vollstandig) berlicksichtigt worden
sind. Dies ist nachzuholen.

Scopingprotokoll am 12.07.2019
Vermerk zum Artenschutz am 12.07.2019

Vermerk der Unteren Bodenschutzbehorde zur Altlas-
tensituation am 16.07.2019

Es werden folgende Bedenken und Anregungen vorge-
bracht:

Erganzung zu den textl. Festsetzungen Pkt. 1.7 und
Begriindung Pkt. 5.4 und 5.6 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 604:

Die Baume auf der Stellplatzanlage sind mit Ersatzver-
pflichtung dauerhaft zu unterhalten (§9 (1) 25a BauGB).
Die Baume dienen der Beschattung der Stellplatze und
sind unmittelbar im Bereich der Stellplatze zu pflanzen.

Grundsatzlich ist mindestens die im bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 404 festgesetzte Dachbegriinung, d.h.
60 %, festzusetzen. Aus klimatischen und 6kologischen
sowie ggf. entwasserungstechnischen Aspekten sind

Abwagung

vorhergehenden Ausfiihrungen (Pkt. 2.15.1-3), besteht
keine Notwendigkeit fir einen gesonderten Abstim-
mungstermin.

Die Hinweise wurden zu Kenntnis genommen und im
Laufe des Verfahrens erganzt. Die genannten Unterla-
gen sind in der aktuellen Version der Begrindung mit
Umweltbericht (Anlage 2 zur Vorlage Nr. VV/0730/2023)
vollstéandig berlcksichtigt worden.

Die Anregungen wurden Ubernommen. Im Vorhabenbe-
reich wird die Anpflanzung von Baumen auf der Stell-
platzanlage festgesetzt. Je 6 Stellplatze ist ein mittel-
kroniger Laubbaum zu pflanzen. Das Pflanzbeet muss
eine GroRe von mindestens 6 m? und eine Mindest-
breite von 2,0 m aufweisen. Diese Anforderungen sind
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan und im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan berlicksichtigt worden. Es
werden auf der Stellplatzanlage insgesamt 27 Baume
in separaten Baumbeeten und in direkter Zuordnung
der Stellplatze angeordnet.

Fir das neu zu errichtende Lagergebaude im Stdwes-
ten wird eine flachendeckende extensive Dachbegri-
nung festgesetzt. Dies wirkt sich positiv auf das Klein-
klima (Minderung des Aufheizeffekts), die Verzégerung

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Der Stellungnahme, eine
vollflachige Dachbegriinung
festzusetzen, wird nicht ge-
folgt.
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Bebauungsplan Nr. 604
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Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.16.4

2.16.5

jedoch 100 % Dachbegriinung erstrebenswert. Insbe-
sondere bei dem hohen Versiegelungsgrad im Bereich
der Loddenheide ist eine 100-prozentige Dachbegru-
nung sinnvoll.

Im Umweltbericht ist das Thema Dachbegrinung zu
dokumentieren.

Im Kapitel Nr. 2.3 Boden des Umweltberichtes ist die
Altlastensituation zu dokumentieren (s. hierzu die Stel-
lungnahme der Unteren Bodenschutzbehdérde).

Im Kapitel Nr. 2.5 Klima/Luft werden Verluste der den
Parkplatz beschattenden Gehdlze nicht ausgeschlos-
sen — gemal der TF 1.7 sind auf der Stellplatzanlage
definitionsgemafl Laubbdume anzupflanzen.

Im Kapitel des Umweltberichtes Nr. 2.5 Klima/Luft feh-
len Ausfiihrungen zu einer potentiellen Starkregenan-
falligkeit des Plangebietes. Zur Klarung sollte Kontakt
mit dem Amt fiir Mobilitat und Tiefbau aufgenommen
werden.

Hinweis: In der Begriindung ist unter Nr. 8.1 der Uber-
flutungsschutz bereits thematisiert.

Abwiagung Beschlussvorschlag

des Niederschlagswasserabflusses und den Lebens- Beschlussvorschlag 1.2.2
raum fiUr Insekten aus. Zudem wird fiir das Grundstuick

ein Retentionsvolumen von 5,0 I/m? festgesetzt.

Der Vorhabentrager hat durch einen statischen Nach-
weis dargelegt, dass eine nachtragliche Dachbegri-
nung des Bestandsgebaudes mit erheblichen baulichen
Veranderungen verbunden ware. Die zusatzliche Last
einer extensiven Dachbegriinung wirde eine Verstar-
kung aller Pfetten und Haupttrager sowie des Trapez-
bleches erfordern. Aufgrund der UnverhaltnismaRigkeit
dieser Ma3nahmen wird daher auf die Festsetzung ei-
ner Dachbegriinung des Bestandsgebaudes verzichtet.

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Die Thematisierung ist im Umweltbericht erfolgt und in
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz berlicksichtigt worden.

Die Aussagen zur Altlastensituation, zur Beschattung | Keine Beschlussfassung
der Stellplatze mit Laubbaumen, zur Starkregenanfallig- | erforderlich

keit und zum Globalklima wurden in Zusammenarbeit

mit den Fachamtern erganzt, prazisiert bzw. umformu-

liert.
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Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

Das Kapitel 2.5 Klima/Luft endet mit dem Satz: ,Der
Bebauungsplan sollte die globalen Folgen des Klima-
wandels in ausreichendem Mal} bericksichtigen.” Hier
stellt sich die Frage, was der Bebauungsplan berick-
sichtigen soll? Sofern es Problemlagen gibt, sollten
diese im Umweltbericht aufgezeigt werden und Mal}-
nahmen zur Vermeidung und Verhinderung sowie zur
Verringerung und zum Ausgleich benannt werden.
2.16.6 Hinsichtlich der Kumulationswirkungen mit anderen
Planungen und Vorhaben ist die Planung eines weite-
ren Mdbelhauses auf der benachbarten Brachflache zu
bertcksichtigen. Zu dieser Planung in unmittelbarer
raumlicher Nahe und ggf. mit dhnlicher zeitlicher Per-
spektive der Entwicklung sollten seitens des Stadtpla-
nungsamtes Informationen zur Verfligung gestellt wer-
den.

2.16.7 Insbesondere das Verkehrsaufkommen beider Planun-
gen und damit zusammenhangend eine potentielle

Larmbelastung wird voraussichtlich eine Rolle spielen.

Abwiagung Beschlussvorschlag

Die Aussage bezieht sich auf die Vorentwurfsfassung | Keine Beschlussfassung
der 43. Anderung des FNP. Der raumliche Geltungsbe- | erforderlich

reich des Vorentwurfs umfasste die Flache nérdlich des

Willy-Brandt-Wegs zwischen dem Albersloher Weg in

Osten und dem Bertha-von-Suttner-Weg im Westen

und beinhaltete neben dem Planvorhaben dieses vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 604 ein weite-

res Planvorhaben zum Neubau eines Mébelhauses mit

insgesamt 14.000 m? Verkaufsflache.

Dieses zweite Planvorhaben zur Ansiedlung eines Mo-
belhauses wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Die
Brachflache ist nunmehr als zukiinftiger Standort fir
den geplanten Neubau des Polizeiprasidiums Munster
vorgesehen. Hierzu erfolgte die 109. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans..

Da festgestellt wurde, dass die Planung keine Auswir- | Keine Beschlussfassung
kungen auf die benachbarten Flachen hat, ist auch eine | erforderlich

kumulative Betrachtung entbehrlich. Dies betrifft auch

das Verkehrsaufkommen.

Im Ergebnis wird hier festgestellt, dass das mittlere
Pkw-Verkehrsaufkommen der Kunden des Md&bel-
markts bei ca. 520 Fahrzeugen pro Tag (montags bis
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Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.16.8

2.16.9

Gemal der Artenschutzprifung (Stufe 1) (planU, Au-
gust 2018) kann an den vom Umbau bzw. Abbruch be-
troffenen Gebauden ein Vorkommen von geeigneten
Quartierstrukturen (v.a. Sommerquartiere) insbeson-
dere fiir Fledermause nicht ausgeschlossen werden.

Dementsprechend sind im Zuge einer artenschutzrecht-
lichen Begutachtung alle an den Gebauden befindli-
chen geeigneten Unterschlupfmdglichkeiten (u.a. Spal-
ten, Lécher, Risse) vor Beginn der Bauarbeiten unter
Anwendung geeigneter Methoden (z.B. Uberpriifung
mittels Endoskop und Hubsteiger) auf Besatz zu (ber-
prufen. Innerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause
(01.04. bis zum 01.11. eines Jahres) ist zusatzlich eine
Ein-/ und Ausflugskontrolle durchzufiihren. Im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Begutachtung ist ebenfalls
die Dachoberflache auf das Vorhandensein von Tierar-
ten (insbesondere Vogelarten) zu tberprifen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 604 liegt innerhalb einer Teilflache des
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 404 der Stadt

Abwiagung Beschlussvorschlag

freitags) und damit deutlich unterhalb des Verkehrsauf-
kommens des frilheren Baumarktes mit ca. 1.645 Fahr-
zeugen pro Tag liegt. Die Belange des Verkehrs wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt. Das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen des Mdébelmarktes kann
restriktionsfrei Giber den Anschluss an den Albersloher
Weg abgewickelt werden. Ebenso sind keine negativen
Auswirkungen auf den Umgebungsbereich durch plan-
bedingte Immissionen zu erwarten.

Den Forderungen wird entsprochen. Die entsprechende | Keine Beschlussfassung
Vermeidungsmalinahme ist in Kap. 9.4.2 der aktuellen | erforderlich
Artenschutzvorpriifung bereits eingepflegt worden.

Innerhalb des B-Plangebietes werden grinordnerische |Keine Beschlussfassung
Festsetzungen getroffen, die in der naturschutzrechtli- | erforderlich

chen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz anrechenbar sind.

Hierzu zahlen Baumpflanzungen im Stellplatzbereich,
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Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.16.10

Minster. Im rechtskraftigen als auch im geplanten Be-
bauungsplan ist bzw. wird eine GRZ von 0,8 festge-
setzt. Sowohl im Bestand als auch in der Planung
wurde bzw. wird eine Uberschreitung der Obergrenze
der GRZ vorgenommen bzw. angestrebt. Im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 404 wurde fiir die Ermittlung der Aus-
gleichsbedarfe eine GRZ von 0,8 zu Grunde gelegt.
Aus einer ausnahmsweisen Uberschreitung und Ge-
wahrung der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von
0,8 auf 0,9 bzw. darliber hinaus, resultieren weiterge-
hende Eingriffe in Natur und Landschaft und zusatzli-
che Kompensationsmaflnahmen von ca. 3.300 m?.

Im Hinblick auf die Wahrung und Sicherung stadtklima-
tischer Mindestanforderungen im Rahmen der Stadtent-
wicklung ist eine nahezu 100% Versiegelung des Gel-
tungsbereiches, wie sie in der Begriindung zum Vorent-
wurf auf Seite 8 unter Punkt 5.2, Absatz 2 angestrebt
wird, abzulehnen.

Es wird angeregt, folgende Ergadnzung in den ékologi-
schen Baustandards in den stadtebaulichen Vertragen
vorzunehmen:

Der Kaufer/ Vorhabentrager hat den durch einen staat-
lich anerkannten Sachverstandigen fir Schall- und
Warmeschutz (saSV) bzw. den Energieeffizienz-Exper-
ten zu erstellen-den Nachweis zur Einhaltung der in Ab-
satz (1) bezeichneten Anforderungen durch das Form-
blatt der Stadt Minster oder die Bestatigung der KfW
Bank beim Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhal-
tigkeit der Stadt Munster nach Abschluss der Baumaf3-
nahme einzureichen.

Abwiagung Beschlussvorschlag

Anlage von Pflanzstreifen mit standortgerechten Gehdl-
zen sowie die extensive Begriinung von Dachflachen
bei Neubauten, Erneuerungen und Anbauten von Ge-
bauden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach der Bewer-
tungsmethode ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach § 18 BNatschG und § 4 LG NW im
Stadtgebiet von Miinster (Mlnster 0.J.) vorgenommen
und mit dem Amt fir Grinflachen, Umwelt und Nach-
haltigkeit der Stadt Munster einvernehmlich abge-
stimmt.

Einem Bestandsbiotopwert von 17.139 Werteinheiten
steht ein Planungswert von 18.592 Werteinheiten ge-
genuber. Es erfolgt demnach eine Wertsteigerung um +
1.453 Werteinheiten. Die Bilanz ist damit vollstédndig
ausgeglichen.

Der Hinweis wird beachtet. Keine Beschlussfassung

erforderlich

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung / Seite 14 von 24



Bebauungsplan Nr. 604
Loddenheide — Albersloher Weg 198

Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

2.16.11

2.16.12

Die Untere Immissionsschutzbehoérde bringt vor, dass
die Wirkintensitat auf Misch- bzw. Wohngebiete im wei-
teren Umfeld der Nutzung aufgrund der Entfernungen
gering sind, im Nahbereich der Nutzung jedoch eher
mittel ist. Dort ist allerdings die Empfindlichkeit der
Schutzgiter deutlich geringer. Das noch nicht bebaute
festgesetzte GE-Gebiet sidwestlich der Nutzung kann
bis zur Grundstiicksgrenze bebaut werden. Potentiell
kann dort ein im GE-Gebiet zulassiges Gebaude mit ei-
nem Immissionsrichtwert nach TA Larm (IRW) von 65
dB(A) am Tag errichtet werden. Die schalltechnische
Empfindlichkeit ist zwar nicht hoch, aber trotzdem zu
berlicksichtigen. An der siidwestlichen Grundstulicks-
ecke des Plangebietes werden durchschnittlich ca. 10
Lkw Anlieferungen pro Tag erwartet, die tGber den Tag
verteilt das Mobelhaus beliefern. Hierflr ist eine sepa-
rate Einfahrt siidlich des Parkplatzes vorgesehen. Zu-
mindest im Bereich des Anlieferportals im Nahbereich
der Grundstiicksgrenze kénnen auf der GE-Flache
Larmpegel im Bereich der IRW durch die Anlieferungen
nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden. Zur Ein-
schatzung der Auswirkungen der planbedingten Anlie-
ferung auf die festgesetzte Bauflache im GE-Gebiet,
insbesondere im Bereich des Anlieferportals, ist eine
schalltechnische Einschatzung erforderlich.

Die Untere Bodenschutzbehdrde aullert den Einwand,
dass sich in der Begriindung des Bebauungsplans un-
ter Punkt 8.2 auf die Altlast 826 bezogen wird, fiir das
betreffende Vorhaben jedoch die Altlast 841 einschla-
gig ist. Es wird auf die vorab abgegebene Stellung-
nahme der Unteren Bodenschutzbehoérde verwiesen:

Abwiagung Beschlussvorschlag

Der Anregung wurde gefolgt. Aufgrund der Lage des
Planvorhabens innerhalb eines grofiraumigen Gewer-
begebiets ist die schalltechnische Empfindlichkeit nied-
rig.

Durch die Anlieferungssituation auf der siidwestlichen
Grundstiicksecke bedarf es allerdings der Uberpriifung,
ob es durch die Verladevorgange zu relevanten akusti-
schen Auswirkungen auf das Nachbarflurstiick kommen
kann. Blroraume und andere schutzbedlrftige Raume
haben dort einen Schutzanspruch von 65 dB(A) nach
der TA-Larm.

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Die hierzu durchgefiihrte Untersuchung durch das Inge-
nieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik Arno Florke
kommt zu dem Ergebnis, dass an den berechneten Im-
missionsorten des Nachbargrundsticks, die im Einwir-
kungsbereich der Verladezone liegen, Beurteilungspe-
gel zwischen 58,9 und 62,6 dB(A) erreicht werden. Der
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) wird somit um min-
destens 2,4 dB unterschritten. Da keine Vorbelastung
durch andere Gewerbebetriebe vorliegt, ist das Vorha-
ben nach TA-Larm 4.2. zulassig. Auch Konflikte durch
kurzzeitige Gerauschspitzen sind nicht zu erwarten.

Den Anregungen wird gefolgt. Das Plangebiet liegt im | Keine Beschlussfassung
Bereich der im stadtischen Altlast-/Verdachtsflachenka- | erforderlich

taster geflihrten Flache 841. Hierbei handelt es sich um

einen Altstandort (Filterbauindustrie). Im Rahmen der

frGheren Umnutzung wurden bereits bodenschutzrecht-
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Nr. 'Stellungnahme Anregungen und Hinweise

,Im Bereich der vorgesehenen B-Plan Anderung befin-
det sich die im stadtischen Altlast-/ Verdachtsflachen-
kataster gefiihrte Flache 841. Hierbei handelt es sich
um einen Altstandort (Filterbauindustrie). Im Rahmen
der Umnutzung des Grundstlicks wurden boden-
schutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt. Die
chemischen Analysen der entnommenen Bodenproben
zeigten Belastungen mit PAK (polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen), BTX (aromatischen Koh-
lenwasserstoffen) und KW (Kohlenwasserstoffe). In
Teilbereichen wurde die Flache saniert.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde ist die Fla-
che im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Die geplante
Nutzung ist méglich, die technischen Sicherungs- und
Sanierungsmalnahmen werden im nachfolgenden
Bauantragverfahren fur den Einzelfall festgelegt.”

Es wird darauf verwiesen, dass diese Stellungnahme
weiterhin gultig ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Umweltbe-
richt nicht auf die Altlasten eingegangen wird, dieser in
Bezug auf die Altlast 841 jedoch Uberarbeitet werden
sollte

2.17 'Handelsverband NRW - Westfalen-Munsterland e. V. vom 30.10.2019

2171 Es bestehen keine Bedenken, da die Abwagungen hin-
sichtlich der Auswirkungen stimmig erscheinen und
keine Schadigung bestehender Zentren anzunehmen

ist.

Abwiagung Beschlussvorschlag

liche Untersuchungen durchgefiihrt und Teilflachen sa-
niert. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde
ist die geplante Nutzung méglich. Erforderliche techni-
sche Sicherungs- und Sanierungsmaflnahmen werden
im nachfolgenden Bauantragsverfahren festgelegt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Plange-
biet vorsorglich gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fla-
chen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Im Umweltbericht wird dargelegt, dass natirlich ge-
wachsene Bdden nicht mehr anzutreffen sind und das
Plangebiet zudem im Bereich der im stadtischen Alt-
last-/Verdachtsflachenkataster gefiihrten Flache 841
liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Beschlussfassung

Die maximale Verkaufsflache der zentrenrelevanten erforderlich

Randsortimente wird auf 700 m? begrenzt.
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Nr. 'Stellungnahme Anregungen und Hinweise

Abwagung

Es wird darauf hingewiesen, dass es wichtig ist, auf die
Einhaltung der Maximalflache von 700 m? zentrenrele-
vanter Randsortimente zu achten.

2.18 ' Handwerkskammer Miinster vom 30.10.2019

2.181

Es bestehen keine Bedenken

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich
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3 Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum vom 03.07. bis einschlieRlich 03.08.2023

Nr. Stellungnahme Anregungen und Hinweise Abwagung Beschlussvorschlag

3.1 | Es sind keine Stellungnahmen eingegangen
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4

Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligungszeitraum vom 03.07. bis einschlief3lich 03.08.2023

Nr.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Stellungnahme Anregungen und Hinweise
Gemeinde Altenberge vom 03.07.2023

411 Es bestehen keine Bedenken

Stadtwerke Minster GmbH vom 04.07.2023

421 Es bestehen keine Bedenken

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen vom 05.07.2023

4.3.1 Es bestehen keine Bedenken

Stadt Sendenhorst vom 07.07.2023

441 Es bestehen keine Bedenken

Westfalische Fernwarmeversorgung GmbH vom 10.07.2023

Es bestehen keine Bedenken

Stadtnetze Miinster GmbH vom 10.07.2023

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorhandene Ge-
baude derzeit Gber die Gas- und Wasserversorgung,
sowie Uber eine private Kundenstation mit elektrischer

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ent-
sprechend den von minsterNETZ zur Verfigung ge-

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich
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Nr.

4.7

4.8

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

Energie versorgt. Die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen sollen in den weiteren Planungen berucksichtigt
werden.

Falls durch die geplante Umnutzung des Gebaudes
eine Leistungserhdhung erforderlich ist, so ist dieses
friihzeitig bei den Stadtnetzen Miinster GmbH anzumel-
den. Gegebenfalls ist die technische Infrastruktur ent-
sprechend anzupassen.

Bei Bedarf ist eine Fernwarmeversorgung als Neuan-
schluss technisch moglich. Hierzu bendtigt wir eine An-
meldung im Netzanschlussportal der Stadtnetze Mins-
ter.

Polizeiprasidium Munster — Direktion Verkehr vom 13.07.2023

471 Es bestehen keine Bedenken

LWL - Archaologie fir Westfalen vom 14.07.2023
4.8.1 Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung.
Folgende Hinweise sollen bertcksichtigt werden:

1. Der LWL-Archédologie fir Westfalen — AulRenstelle
Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kultur- und/o-
der naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher

Abwagung Beschlussvorschlag

stellten Bestandsunterlagen verlaufen alle Versor-
gungsleitungen — mit Ausnahme der Hausanschlusslei-
tungen — auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 604 auf
der Westseite des Albersloher Wegs. Es erfolgt keine
Uberbauung oder Bepflanzung vorhandener Versor-
gungsleitungen der miinsterNETZ.

Die bisherige Versorgungssituation Gber eine private
Trafostation wird beibehalten.

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Der Hinweis wird beachtet. Zur nebenstehenden Stel- | Keine Beschlussfassung
lungnahme der LWL-Arch&ologie hat eine Abstimmung | erforderlich

zwischen der stadtischen Denkmalbehérde und LWL-

Archéologie stattgefunden.

Der Hinweis Nr. 4.3 Bodendenkmale soll wie folgt for-
muliert werden:

Die Entdeckung eines Bodendenkmals (kultur- und /
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Walle und Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
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Nr.

4.9

4.10

4.1

412

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

48.2

Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17
DSchG NRW).

2. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Be-
auftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-
stiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersu-
chungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG
NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Handelsverband NRW - Westfalen-Minsterland e. V. vom 17.07.2023

4.9.1

Es bestehen keine Bedenken

Landesbetrieb StraRenbau NRW vom 17.07.2023

4.10

Es bestehen keine Bedenken

Gemeinde Ascheberg vom 20.07.2023

4.1

Es bestehen keine Bedenken

Gemeinde Senden vom 21.07.2023

Abwagung

gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit sowie Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit / Fossi-
lien) sind der Stadtischen Denkmalbehérde Minster
(0251/492-6148) oder der LWL-Archaologie fur Westfa-
len — AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) unver-
zuglich anzuzeigen. Ihre Lage im Gelande ist unveran-
dert zu belassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).*

Nach Abstimmungen zwischen der stadtischen Denk-
malbehodrde und LWL-Archaologie wird festgehalten,
dass Pkt. 2 der LWL-Stellungnahme entfallen kann, da
das Betretungsrecht durch das DSCHG NRW gesichert
ist.

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Keine Beschlussfassung
erforderlich

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 21 von 24



Bebauungsplan Nr. 604
Loddenheide — Albersloher Weg 198

Nr.

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

Stellungnahme Anregungen und Hinweise Abwiégung Beschlussvorschlag
4.12 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

Umweltforum Minster e.V vom 27.07.2023

4.13.1 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

Stadt Munster: Untere Denkmalbehérde (Bodendenkmalpflege) vom 31.07.2023

414 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

Stadt Munster: Untere Denkmalbehdrde (Baudenkmalpflege) vom 31.07.2023

4.15 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

Stadt Telgte vom 31.07.2023

4.16 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

Amt fur Granflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit vom 01.08.2023

4.17.1 Es werden folgende Bedenken und Anregungen vorge- | Den Anregungen wird gefolgt. Die nebenstehenden Der Stellungnahme, die
bracht: Erganzung zu textl. Festsetzung 1.2.1: Hinweise zur Erganzung der textlichen Festsetzungen |textlichen Festsetzungen be-
Die Baume auf der Stellplatzanlage sind mit Ersatzver-  Nr. 1.2 Begrlinung werden entsprechend unter den zlglich der Bepflanzung von
pflichtung dauerhaft zu unterhalten (§9 (1) 25a BauGB). | Ordnungsziffern 1.2.1 und 1.2.4 der textlichen Festset-  Baumen und Dachflachen zu
Die Baume dienen der Beschattung der Stellplatze und | Zungen zur Begriinung tbernommen erganzen, wird gefolgt.
sind unmittelbar im Bereich der Stellplatze zu pflanzen. Beschlussvorschlag 1.1.1
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Nr.

Stellungnahme Anregungen und Hinweise

4.17.2

4.17.3

Pflanzqualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3xv, mit Draht-
ballierung

Erganzung zu textl. Festsetzung 1.2.4:
...sind die Dacher flachendeckend ,mit mindestens 0,10

m begriinbares Substrat zu bedecken, sowie“ mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu...

Zwei Fahnenmasten ragen im Bereich des Baumstan-
dortes und wiirden die Entwicklung des Baumes nega-
tiv beeinflussen. Daher sind die Masten in diesem Be-
reich zu entfernen und auf insgesamt 3 Fahnenmasten
zu beschranken oder entsprechend zu verschieben,
dass keine Konflikte zu den geplanten Baumstandorten
entstehen.

Hinsichtlich der Begriindung wird darauf hingewiesen,
dass in der Loddenheide seit 2014 regelmalig die pla-
nungsrelevanten Vogelarten durch ein externes Biro
im Auftrag der Wirtschaftsforderung Munster erfasst
werden. Im Jahr 2020 gab es auf der benachbarten
Flache (innerhalb des UG) eine Kiebitzbrut. In den Jah-
ren 2021 und 2022 gab es aufgrund der Verbuschung
keine Kiebitzbrut. Das Gutachten fiir 2023 liegt noch
nicht vor, aber in 2023 brutete in der gesamten Lodden-
heide kein Kiebitz mehr. Auswirkungen fiir das Verfah-
ren werden daher nicht gesehen.

Unter 9.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
(Datengrundlagen, Artenschutz) sollte aber auf diese
Gutachten hingewiesen werden.

Abwagung

Der Anregung wird gefolgt. Der Anregung folgend und
in Abstimmung mit dem Vorhabentrager und kiinftigen
Betreiber des Mobelmarktes wird die Anzahl der Fah-
nenmasten auf drei Fahnenmasten reduziert. Die
Standorte dieser drei Fahnenmasten liegen nicht im
Bereich geplanter Baumstandorte.

Der Anregung wird gefolgt und nebenstehende Infor-
mationen an geforderter Stelle eingepflegt. Zum aktuel-
len Zeitpunkt liegt zudem das Gutachten fiir 2023 vor,
welches ein Ausbleiben der Kiebitzbrut bestatigt. In den
Jahren 2021 - 2023 gab es dort aufgrund der Verbu-
schung somit keine Kiebitzbrut mehr. Auswirkungen fir
das Verfahren werden daher nicht gesehen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme, die Zahl
der vorgesehenen Fahnen-
masten auf drei zu reduzie-
ren, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1.2

Keine Beschlussfassung
erforderlich
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Nr. Stellungnahme | Anregungen und Hinweise Abwiégung Beschlussvorschlag

4 .18 Gemeinde Ostbevern vom 03.08.2023

4.18.1 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

4.19 Gemeinde Havixbeck vom 03.08.2023

4.19.1 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich

4.20 Handwerkskammer Minster vom 03.08.2023

4.20.1 Es bestehen keine Bedenken Keine Beschlussfassung
erforderlich
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