Anlage 1 zur Vorlage V/0086/2024

GESCHAFTSORDNUNG

FUR DIE GESCHAFTSFUHRUNG

der

Westfalische Bauindustrie GmbH

Engelstr. 49, 48143 Munster

in der Fassung des Beschlusses
der Gesellschafterversammlung

vom



(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

§ 1

Aufgabenkreis

Die Geschaftsfihrung fuhrt die Geschafte der Gesellschaft nach den
gesetzlichen Bestimmungen, dem Gesellschaftsvertrag, den Beschlis-

sen der Organe der Gesellschaft und dieser Geschaftsordnung.

Sie hat bei der Fihrung der Geschafte die Sorgfalt eines ordentlichen
Geschaftsmannes / einer ordentlichen Geschéaftsfrau anzuwenden und
die kommunalpolitische Zielsetzung der Gesellschaft zu berlcksichti-
gen. Die Kosten der Verwaltung und Geschaftsleitung sind in angemes-

senen Grenzen zu halten.

§ 2

Verteilung der Geschéfte bei mehreren

Geschaftsfuhrern /Geschaftsfihrerinnen

Die Verteilung der Geschafte richtet sich nach § 5 des Gesellschafts-

vertrages.

Die Mitglieder der Geschéaftsfihrung kénnen die Geschéafte unter sich
aufteilen, sie bedlrfen hierzu jedoch der Zustimmung des Aufsichtsra-
tes. Bei der Flihrung der Geschafte haben sie zusammenzuarbeiten und

sich gegenseitig zu unterstitzen.

Die Mitglieder der Geschaftsfiuhrung haften der Gesellschaft gegenlber
jedoch als Gesamtschuldner. Sie haben sich GUber die Angelegenheiten
der Gesellschaft zu unterrichten und Uber wichtige Fragen der Ge-
schaftsfihrung gemeinsam zu beraten. Jeder Geschaftsfiihrer/jede Ge-
schaftsfuhrerin ist berechtigt, die Blcher, Belege, Schriftsticke und

Niederschriften der Gesellschaft einzusehen.
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§ 3

Vertretung der Gesellschaft

Die Geschaftsfihrung vertritt die Gesellschaft gerichtlich und aulerge-
richtlich. Die Art der Vertretung, die Abgabe von Willenserklarungen
und die Zeichnung der Gesellschaft richten sich, auch im Falle der Ver-
teilung der Geschafte auf die Geschéaftsfihrer/Geschaftsfihrerinnen,
ausschliefldlich nach den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages.
Mindliche Willenserklarungen sind ausdriicklich im Namen der Gesell-
schaft abzugeben und schriftlich zu bestatigen.

Ist ein Mitglied der Geschaftsfiuhrung an der ordnungsmafigen Wahr-
nehmung der Geschafte langer als eine Woche verhindert, so ist dem
Mitglied des Aufsichtsrates, das den Vorsitz innehat, hiervon Mitteilung
zu machen. Die wechselseitige Vertretung bei voriibergehender Verhin-
derung oder Urlaub regeln die Mitglieder der Geschaftsfihrung unter-

einander.

Die Mitglieder der Geschaftsfihrung dirfen in Angelegenheiten der Ge-
sellschaft eine flur sie selbst gewinnbringende Tatigkeit nicht Gberneh-
men oder ausfuhren. Nebentatigkeiten sind vom Aufsichtsrat zu geneh-

migen.

§ 4

Erteilung von Vollmachten

Kassenvollmachten mussen in der Geschaftsstelle der Gesellschaft an
sichtbarer Stelle ausgehangt werden. Dabei ist anzugeben, in welcher
Weise der/die Bevollmachtigte fir die Gesellschaft handschriftlich

zeichnet.

Bankvollmachten dirfen nicht als Einzelvollmacht erteilt werden.

Die Erteilung einer Vollmacht entbindet die Geschaftsfuhrung nicht von

ihrer Verantwortung.
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§ 5

Gemeinsame Besprechungen von Mitgliedern der Geschaftsfihrung

Die Mitglieder der Geschaftsfihrung haben sich GUber die Angelegen-
heiten der Gesellschaft gegenseitig zu unterrichten und tUber wichtige
Fragen der Geschaftsfihrung gemeinsam zu beraten. Zu diesem Zweck
ist jedes Mitglied der Geschaftsfihrung berechtigt, die Bicher, Belege,

Schriftsticke und Niederschriften der Gesellschaft einzusehen.

Die Geschaftsflihrung ist gehalten, regelmaRig gemeinsame Sitzungen

abzuhalten, insbesondere bei folgenden Angelegenheiten:

1.1 Die Vorbereitung aller Angelegenheiten, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag dem Aufsichtsrat vorzulegen sind

1.2 Vorbereitung der Gesellschafterversammlung

1.3 Erwerb von Grundsticken

1.4 Durchfuhrung von Bauvorhaben, insbesondere die Vergabe von
Bauarbeiten

1.5 Aufnahme von Darlehen, Zwischenkrediten sowie die Ubernahme
von Blrgschaften und das Eingehen von Wechselverbindlichkeiten

1.6 Bautenkontrolle und Uberwachung des sonstigen Grundbesitzes

1.7 Durchfuhrung von gréReren Instandsetzungsarbeiten

1.8 Abschluss von Versicherungsvertragen bei grundsatzlicher Bedeu-
tung

1.9 Wichtige Steuerfragen und Rechtsstreitigkeiten

1.10 Aufstellung von Jahresabschlissen und anderer Zwischenab-
schlisse, fiur alle in der Gesellschaft durchgefliihrten Prifungen
sowie deren Ergebnisse

1.11 Anstellung und Entlassung von Arbeitnehmern

1.12 der Betriebsorganisation.

Sind bei mehreren Mitgliedern der Geschaftsfihrung die Geschafte
nach Geschaftsbereichen aufgeteilt, so ist bei allen gerichtlichen und
auBergerichtlichen Angelegenheiten die Mitwirkung desjenigen Mit-
glieds der Geschéaftsfuhrung erforderlich, in dessen Geschéaftsbereich
die Angelegenheit fiel (s. auch Vertretungsregelung § 3 Abs. 1 dieser

Geschéaftsordnung).
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Der Aufsichtsrat kann Bestimmungen daruber treffen, ob Uber die Sit-
zungen der Geschaftsfihrung Niederschriften anzufertigen sind, aus
denen die gefassten Beschlisse, das Abstimmungsergebnis sowie Ort

und Datum der Sitzung hervorgehen.

§ 6

Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat

Die Geschaftsfihrung hat dem Aufsichtsrat auf Verlangen jede ge-
winschte Auskunft Uber die Belange der Gesellschaft zu erteilen. Sie
hat an den Sitzungen des Aufsichtsrates und auf Verlangen auch seiner
Ausschusse teilzunehmen.

Die Sitzungsangelegenheiten sind von der Geschéaftsfihrung vorzube-
reiten und die gefassten Beschllisse auszufiihren.

Gesetzes- und gesellschaftsvertragswidrige Beschlisse hat die Ge-

schaftsfuhrung unverziglich dem Gesellschafter mitzuteilen.

Die Geschaftsfuhrung kann unter Angabe von Zweck und Grund die
Einberufung einer Sitzung des Aufsichtsrates vom Mitglied, das den
Vorsitz innehat verlangen, wenn es im Interesse der Gesellschaft er-

forderlich erscheint.

Die Geschaftsfuhrung bedarf bei den im Gesetz und im Gesellschafts-
vertrag vorgesehenen Fallen der Zustimmung des Aufsichtsrates. Der
Katalog der zustimmungspflichtigen Geschafte kann gemalfl den Best-
immungen des Gesellschaftsvertrages durch Beschluss der Gesell-

schafterversammlung erganzt oder geadndert werden.

Bei der Zustimmungspflicht fir den Abschluss von Dauerschuldverhalt-
nissen (z.B. Pacht-, Miet- und Leasingvertragen) wird die Grenze auf
einen Betrag von 100.000 € jahrlich oder fur eine Dauer von Uber 10

(zehn) Jahren festgelegt (vgl. § 8 Abs. d) des Gesellschaftsvertrages).
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Fir unentgeltliche Zuwendungen wird die Grenze auf einen Betrag von
3.000 € jahrlich festgelegt, soweit es sich nicht um geschaftsibliche
Spenden und Bewirtungen handelt (vgl. § 8 Abs. 2 g) des Gesellschafts-
vertrages).

Das Fuhren von Rechtsstreitigkeiten und der Abschluss von Verglei-
chen, bedirfen der Zustimmungspflicht, wenn ein Betrag von 100.000
€ Uberschritten wird. Fir die Betragsgrenze ist der Betrag uUber die
Hoéhe des Streitwertes malRgeblich (vgl. § 8 Abs. 2 i) des Gesellschafts-

vertrages).

§7

Mitwirkung bei der Gesellschafterversammlung

Die Geschaftsfuhrung hat nach den Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrages oder auf Beschluss des Aufsichtsrates die Einberufung der

Gesellschafterversammlung vorzuschlagen.

Sie hat gemeinsam mit dem Aufsichtsrat die Gesellschafterversamm-
lung vorzubereiten und die im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
und des Gesellschaftsvertrages gefassten Beschlisse der Gesellschaf-

terversammlung ohne schuldhaftes Zégern auszufuhren.

§ 8

Erwerb und VerduBerung von Grundstiicken, Erbbaurechten

und sonstigen grundsticksgleichen Rechten

Die Geschaftsfihrung hat bei Rechtsgeschaften mit einem Betrag Uber
250.000 € die Bestimmungen des § 8 Abs. 2 e) des Gesellschaftsver-

trages zu beachten.

Dem Aufsichtsrat ist Gber die Preisgestaltung zu berichten.

Fiar die Aufnahme und Gewahrung von Darlehen Gber 250.000 € gilt §
8 Abs. 2 f) des Gesellschaftsvertrages.
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§9
Bautatigkeit

Die Gesellschaft hat als 6ffentliche Auftraggeberin bei der Beschaffung
von Liefer-, Dienst- und Bauleistungen die einschlagigen Vorschriften

des o6ffentlichen Vergabewesens zu beachten.

Soweit BaumaRnahmen und Vergaben der Beschlussfassung des Auf-
sichtsrates unterliegen, hat die Geschéaftsfihrung zur Beratung in der

Aufsichtsratssitzung folgende Unterlagen vorzulegen:

2.1 Entwurf der Bauplanung
2.2 Kostenvoranschlag der GesamtmalRnahme und die

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Nach Ausschreibung der Gewerke entscheidet der Vergabeausschuss
bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 e) des Gesellschafts-
vertrages nach Anhdrung der Geschéaftsfihrung Uber die Zustimmung
zur Auftragsvertrage an die einzelnen Firmen, soweit die Auftrags-

summe den Betrag von 250.000 € Gberschreitet.

In Abwicklung der Instandhaltungs- und Modernisierungsvorhaben be-
schliel3t der Vergabeausschuss Uber die Zustimmung zur Vergabe der
einzelnen Gewerke wie bei Neubauvorhaben, unter Beachtung von § 8

Abs. 2 e) des Gesellschaftsvertrages.

Stellt die Geschéaftsfihrung bei der Durchfiuhrung der laufenden Arbei-
ten fest, dass erhebliche Verzégerungen und Baukostenuberschreitun-

gen eintreten, hat sie unverzuglich den Aufsichtsrat zu unterrichten.

Die in eigener Zustandigkeit vergebenen Auftrage Uber mehr als

100.000 € sind dem Vergabeausschuss nachrichtlich mitzuteilen.

Bei der Vergabe von Auftragen im Hinblick auf betriebsnotwendige An-
schaffungen, die nicht der Ersatzbeschaffung dienen, entscheidet
ebenfalls der Vergabeausschuss bei Ausgaben, die den Betrag von
50.000 € Uberschreiten.



(8) Interne Regelungen zur Auftragsvergabe von Liefer-, Dienst- und Bau-
leistungen durch Mitarbeitende werden von der Geschéaftsleitung im
Rahmen des § 4 dieser Geschaftsordnung getroffen. Dabei sind die in

dieser Geschaftsordnung festgelegten Hochstbetrage zu beachten.

§ 10

Vermietung und Instandhaltung

(1) Bei der Vermietung von gewerblichen Raumen sind die gesetzlichen

Bestimmungen und die dazu ergangenen Richtlinien einzuhalten.

(2) Die Geschaftsfihrung und die von ihr beauftragten Personen haben da-
rauf hinzuwirken, dass die Immobilien der Gesellschaft sich in ord-
nungsgemaflem und verkehrssicherem Zustand befinden. Die Ge-
schaftsfuhrung verfolgt Anspriche gegen Dritte unabhangig von deren

Ursprung und Umfang.

§ 11

Betreuungstatigkeit

Zur Ubernahme der finanziellen und/oder technischen Betreuungstatigkeit fir
Dritte ist die Zustimmung des Aufsichtsrates erforderlich. Bei Betreuungstatig-

keiten fir einen der Gesellschafter ist die Zustimmung nicht erforderlich.

§ 12

Versicherungen

Die Geschaftsfuhrung schlie®t die notwendigen Gebaude- und Haftpflichtversi-
cherungen ab. Sie hat im Rahmen ihrer Sorgfaltspflicht die ZweckmaRigkeit des

Umfangs und der Héhe der abgeschlossenen Versicherungen zu tUberwachen.
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§ 13

Personalangelegenheiten

Mit dem Wirtschaftsplan hat die Geschéaftsfihrung dem Aufsichtsrat ei-

nen Stellenplan und eine Stellentbersicht vorzulegen.

Das Personal der Gesellschaft ist sachgemaR auszulasten.

Der Zustimmung des Aufsichtsrates bedirfen, vorbehaltlich der
Bildung eines hierflir zustandigen Personalausschusses, die im
§ 8 Abs. 2 a), b) und c) des Gesellschaftsvertrages genannten

PersonalmafRnahmen.

Neueinstellungen und Ersatzeinstellungen bis zu Gruppe 13 TV6D so-
wie alle entsprechenden Stellen nach dem TV6D sowie lGber Umgrup-
pierungen bei Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern bis zu Gruppe 13 TV6D

kann die Geschaftsfiuhrung selbstandig vornehmen.

Allgemeine Gehaltsregelungen, wie z.B. Betriebsvereinbarungen fur
die bei der Gesellschaft Beschaftigten sollen sich an dem Tarifvertrag
fur den 6ffentlichen Dienst (TVOD) in der fur die Stadt Munster jeweils

geltenden Fassung orientieren.

§ 14

Niederschlagung sowie Erlass von Forderungen

Der Erlass oder die Ausbuchung von der Gesellschaft zustehenden Forderun-

gen oder die Abanderung von Vertréagen, sofern die Anderung wirtschaftlich

dem Erlass einer Forderung entspricht, bedarf flir den Fall, dass die Forderung

im Einzelfall 50.000 € (netto) Ubersteigt, der Zustimmung des Aufsichtsrates.
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§ 15
Ablage

Uber Organisation und Fiihrung des Schriftgutes hat die Geschéaftsfiih-
rung die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten und die handels-

rechtlichen Aufbewahrungsfristen einzuhalten.
Die Niederschriften Uber die Tatigkeiten der Organe sind gesondert zu

fahren.

§ 16

Zahlungsverkehr

Die Geschaftsfihrung hat fir die ordnungsgemafle Fihrung der
Hauptkasse und etwaiger Nebenkassen zu sorgen und eine sichere Auf-
bewahrung der Geldbestdnde zu bewirken. Wegen der Erteilung und
des Ausganges von Kassenvollmachten wird auf § 4 dieser Geschafts-

ordnung verwiesen.

Die Kassenvorgange sind laufend aufzuzeichnen und taglich zu verbu-

chen. Zahlungen sind weitgehend bargeldlos zu erledigen.

Die Geschéaftsfihrung hat zu Gberwachen, dass die Kassen- und Uber-
weisungsbelege erst nach Prifung ihrer sachlichen und rechnerischen
Richtigkeit angewiesen werden. Sie missen mit dem Namenszug der

bestellten Anweisungsberechtigten versehen sein.
Die Bank-, Sparkassen- und Postscheck-Konten sind regelmafig mit

den erteilten Kontoauszigen abzustimmen.

§ 17

Rechnungswesen

Das Rechnungswesen umfasst die Buchflihrung, den Jahresabschluss

und den Lagebericht sowie die Planungsrechnung (Vorschaurechnung).
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Die Geschaftsfuhrung ist verpflichtet, die erforderlichen Geschaftsbu-
cher anzulegen und sie nach den Grundséatzen ordnungsmaRiger Buch-
fuhrung laufend zu fihren. Die Buchhaltung ist so zu gliedern, dass aus
ihr die Vermdgens- und Ertragsverhéaltnisse einwandfrei ersichtlich
sind.

Fir die Handhabung der Buchhaltung sowie die Aufstellung des Inven-
tars und des Jahresabschlusses gelten die gesetzlichen Bestimmun-
gen. Bei dem jahrlich aufzustellenden Lagebericht sind die Vorschriften

des Gesellschaftsvertrages im § 10 zu beachten.

Die Kosten der Betriebsleistungen insbesondere der Bauerstellung und
der Parkraumbewirtschaftung sowie der Bewirtschaftung der gewerbli-
chen Objekte, sollen im Rechnungswesen so erfasst werden, dass sie

gesondert dargestellt werden kdnnen.

§ 18

Prifung der Gesellschaft

Die Geschéaftsfuhrung hat nach MalRgabe der Beschlisse der Gesellschafterver-

sammlung (nach Vorbefassung im Aufsichtsrat) jahrlich den Abschlussprufer zu

beauftragen. Sie hat fur die Prifung die notwendigen Unterlagen bereit zu halten

und unaufgefordert den Prifern zur Verfigung zu stellen. Nach Abschluss der

Prifung hat sie die sich daraus ergebenden Notwendigkeiten umzusetzen.
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