ws
1 Textliche Festsetzungen gemafs § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
11 AuBer in den WA-Gebieten mit den Kennzifern 1 und 2, die fur

Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen sind, ist neben der Hauptwohnung zuséitzlich
ot . "

eine 2uléssig (max. 2 wenn sie als
einer GroRenordnung erichlet werden soll, die gegeniber der Hauptwohnung
untergeordnet ist und der erforderiiche, zusatziiche Stellplatz auf dem Grundstiick Amt #._,.._ﬂ m.__.manm_z ﬂSLnx__._sW.

nachgewiesen werden kann (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

12 Die Oberkante Rohfusboden der Wohngebude im Erdgeschoss muss mindestens 0.3 m Stadtplanung, Verkehrsplanung
iiber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung des Gebaudes dienenden
Verkehvstiche logen (9 (3 BauGs)

13 Carports, Garagen und sonstige Nebengebéude (ausgenommen Anlagen zur

Unlornging von  Millanan.und Fahmadsm)  missen 2 vordoen Bebauungsplan Nr. 578

StraBienbegrenzungsiinie einen Mindestabstand von 5,0 m sowie (bei Eckgrundsticken)

2ur setlichen einen M von  05m

(Begrinungsstreifen) einhalten und drfen eine Hohe von 3,00 m nicht Tberschreiten Zeichenerklarung
(512 (6)und § 14

14 Auf den Baugrundsticken
(Mehrfamilienhausbebauung
iberbaubaren Fléchen zuléss
mit St" fesigesetzten Fléchen zuldssig (§9 (1) Nr.4 BauGB). Ausnahmen konnen
gestatlet werden, wenn das stadtebauliche Grundkonzept nicht beeintrachiigt wird und At der baulchen Nutzung © ot
nachbariiche Belange nicht beriihrt werden,

des

e [ bbb o iy

WA Algomaine Worngabita Grinfiichen
Die Tiefgaragenfiachen auterhalb der Gberbauten Flichen sind i einer mind. 50 cm ' =
dicken Substratschicht zu iberdecken und dauerhait zu begrinen.

i ’ . Ma der bauichen Kutzung [T s
Jo sechs ebenerdige Stellplize ist ein groBkroniger, standortheimischer Laubbaum mit 0t e
einem Stammumiang von mind. 16 cm zu pllanzen und dauerhait zu erhalten (§9 (1) Wasser, Wasservitschaft
Nr. 25a BauGB). 0D cescrosstacherzani

gepl. RRB 15 Fir die funf Gberbaubaren Grundstiicksfiachen unmittelbar nordwestlich der Strafie ,Am I Zabde Velgeachonme, s Hachatral
(moglicher Standort,

Dornbusch (WA 1-Gebiet) it folgende Festsetzung: Fir Gberwiegend zum Schiafen
genutzte Raume mit Offnungen, die zur Strale .Am Dombusch” ausgerichtet sind, sind
Fenster mit schallgedammten Liftungen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Strauchem und

—

16 In der ache mit der ' und ,Sozialen
- Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” ist oberhalb des Erdgeschosses auch /N ——
gepl. Sportplatz Wohnen zuldssig (§ 31 (1) BauGB). N
"~ . 1.7 In den WA-Gebieten mit den Kennziffer 3, 5 und 6 diirfen die rickwartigen Baugrenzen
(mdglicher Standort) 2ur Anlage von Terrasseniiberdachungen und Wintergarten um bis zu 3,0 m Uberschritten A
- werden (§ 31 (1) BauGB) AN ——

1.8 Flachdacher von Hauptbauksrpern sind vollsténdig extensiv zu begriinen. Anlagen zur ~8-6-5— Abgrenzung unerschiedicher Nutzung

Gewinnung von regenerativen Energien sind zugelassen (§ 9 (1) Nr. 252 BauGB) Oberbaubare Grundstlicksfidchen

19 Die festgesetzte Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Unwelteinwirkungen (Lamschutzwall) ist vollsténdig mit heimischen Baumen und
Stréuchern zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Baugronzs

lagen und Vorkshrungen 2um Schutz
n Unwelteinwirkungen im Sinne

o issi
110 Baume und Straucher, fir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu missionsschutzgesetzes
pliegen und dauerhat zu erhalten. Ausfalle sind durch Ersatzpfl 0
Baumen und Strauchem (zB. Hainbuche, Stieleiche, Feldahom, Vogelkirsche) zu o
ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB). 16 30°
1.11 Folgende Fiachen auflerhalb des Plangebiets dberehmen Ausgleichsfunktionen fir die Soes

mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingrifie in Natur und Landschaft und werden
2) BauGB) > Haptrsinng

‘entsprechend zugeordnet (§

Gemarkung Amelsbiiren, Fur 14: Gemeinbadart

Flurstiick 596 (tw.), ~ 9.400 m* [ Ficen o den Gemeinbedart
Flurstiick 744, 141 m 0
k745, 2280m Enventungen
ok 747, 2983 [K]  Kocoragoservcrung
stlick 749, 2980m
Verkehr
2 Textliche Festsetzungen gema § 88 Landesbauordnung (BauO NRW) Sratonbogronzungst
2.1. Doppelhduser und Hausgruppen sind je einheitiicher vorderer _H_ ‘Straton, "

er Bauflucht, gleicher Trauf Dachneigung sowie

in Materalund Farbe zu erichten. (27 vevarsoen
22 Dachaufbauten dirfen insgesamt n inver Lange 50 % der Traufinge richt dberschreiten L7 -
und miissen mindestens 0,30 m von der vorderen Aulenwand zuriickspringen.

Bersiche ohne Ein-und Ausia

sind als

ich Ziegel in anthrazifarbener oder foter bis rotbrauner Farbgebung zuldssig.
Untergeordnet (2. fir Sockel oder Dach- und Staffelgeschosse) sind auch andere
Materiaien zulassig

24 0 i an dffentichen achen sind nur in Verbindung mit
einer der Grundsticksgrenze zugewandten Eingriinung von mind .30 m Tiefe
2ulassig. Diese und dahinterliegende Zaune oder Mauern dirfen eine Hohe von 1,20 m
nicht dberschreiten

dor Fassrg der
71531 (GV NRW. . 660) zult Goandont durch Aol 1 des

3 Hinweise

31 Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist unverziglich der Stadt oder dem
L Westfalen-Lippe, Museum fur Archéologie / Amt fur
Ipflege, Minster anzuzeigen (§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Die
inveréndert zu erhatten (§ 16 DShG).
32 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriflen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Vorschriften) konnen bei der Stadt M
¢ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, A
3.3 Die Baufelder im auersten Sidwesten des Plangebietes kinnen zeitweilig auftretenden
Geréuschbelastungen infolge des in ca. 60 m Entfernung gelegenen Gewerbebetriebs
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Oip.ing Togimoier
im Pl e

her Weg 33, eingesehen werden.
it §3 (2) BauGB vom 08.102017

ausgesetzt sein. . .
Minsier 05102017 Mo 13112017
34 Solten sich bei den Bauarbsiten Hinweise auf schadiche Bodenverunreinigungen [ —
ergeben, ist unverziiglich das Amt fiir Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit zu mhuirag A
informisren. i ws) ik ws)

35 Die Fallung von Geholzen ab 30cm Stammdurchmesser st aus Grinden des
Artenschutzes (Fledermause) nur zwischen Anfang Dezember und Ende Februar e v

Zulssig
noszn
ks Lowe [Epe— et
warl | @ | waz | m | was [@ A e - il
04 | G2 i o4 | (2 i 04 | 09 i Gemarkung: _Amelsbiren
o D lsD 30°2 31 Flur: 14 |Bebauungsplan Nr. 578

MaRstab: 1:1000

Amelsbiiren -
- | Nordwestlich Am Dornbusch

WA4 | 11 was [@ A\ WA 6
04 | 09 04 [ 09 | 03

|SD 30°¢ 3 FD ISD 45°¢ 37

B
©]



Schoessler
Textfeld
Anlage 1 


