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Betrifft

Frihzeitige Transparenz Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen im

Bebauungsplanverfahren
Beratungsfolge
|05.09.2024  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1. Der Ausschuss nimmt das in der Begrindung beschriebene Vorgehen der Verwaltung zur
frlhzeitigen Information der mdglicherweise zur Zahlung von ErschlieRungsbeitragen ver-
pflichteten Altanlieger zur Kenntnis.

2. Der gemeinsame Ratsantrag A-R/0026/2018 der CDU-Fraktion und der Fraktion Bind-
nis90/Die Grinen/GAL ist hiermit erledigt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Begriindung:

1.  Hintergrund des Ratsantrags

ErschlieBungsbeitradge decken die Kosten, die entstehen, wenn die Stadt ErschlieBungsanlagen (z. B.
offentliche Stral’en, Kanale, Grinanlagen, Larmschutzwande) erstmalig herstellt. Die Beitragspflicht
entsteht, wenn die ErschlieRungsanlage fertig ausgebaut und gewidmet ist. Dies ist in neuen Wohn-
gebieten haufig aber erst mehrere Jahre nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens der Fall.

Die Erwerberinnen und Erwerber eines Grundsticks in einem neuen Wohngebiet sind in der Regel
dartber informiert, dass sie sich an den Kosten flr die Erstellung der notwendigen Infrastruktur tGber
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Erschlielungsbeitrage finanziell beteiligen mussen.

Es gibt aber auch Situationen, in denen die Eigentimerinnen und Eigentimer von Grundsttcken, die
gar nicht im neuen Wohngebiet, sondern in unmittelbarer Nahe liegen (sog. Altanlieger), zu den Kos-
ten des Wohngebiets herangezogen werden mussen. Die Anzahl dieser Falle ist gering. In der Ver-
gangenheit kam es aber in Einzelfallen bei den betroffenen Altanliegern zu grof3er Verwunderung und
auch Verargerung Uber die Erhebung der ErschlieRungsbeitrage.

Ziel des o.g. Ratsantrags (siehe Anlage 1) ist es, dass die Verwaltung in solchen Fallen frihzeitig die
maglicherweise Betroffenen hiertiber informiert.

Im Gegensatz zu den weiter zu erhebenden ErschlieBungsbeitragen wurden in NRW die StraBen-
baubeitrage fur Anlieger zum 01.01.2024 abgeschafft. Mit diesen konnten bislang die Kosten fir die
Erneuerung, Erweiterung und Verbesserung von o6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen auf die
Anlieger umgelegt werden.

2.  Wann miissen Altanlieger an den ErschlieBungskosten eines neuen Wohngebietes betei-
ligt werden?

Es sind zwei Situationen denkbar, in denen eine Erschlielungsbeitragspflicht der Altanlieger entste-
hen kann.

1. Altanlieger missen fiir eine neue erschlieBungsbeitragspflichtige 6ffentliche Griinfliche' Bei-
trage zahlen, wenn diese im Umkreis von 200 Metern von den Grenzen der Grinanlage (Zir-
kelschlag) bereits baulich oder gewerblich nutzbare Grundstticke besitzen. Die Stadt tragt re-
gelmalig 10 % der Kosten der Grinanlage (vgl. § 129 Baugesetzbauch - BauGB). Die Ubrigen
90 % werden auf die Grundstickseigentimerinnen und Grundstlckseigentimer oder Erbbau-
berechtigten verteilt. Die Hohe der ErschlieRungsbeitrage fur die Altanlieger liegt in aller Regel
im Bereich von 500 € bis 2000 €, fUr die Eigentimer sehr gro3er Grundstlicke bei maximal
4000 €. Die Frage, ob es rechtmalig ist, dass die Stadt Minster an die Anlieger aul3erhalb
des Neubaugebiets ErschlieRungsbeitragsbescheide fir 6ffentliche Grinanlagen erlasst, wur-
de im Jahr 2017 vom Verwaltungsgericht Manster in zahlreichen Fallen gepruft. Es ging um
die Beitragserhebung fir das Wohngebiet ,Amelsburen — Davertstrale / Zur Windmuhle / Am
Dornbusch / Béckenhorst® (Bebauungsplan Nr. 416). Das Verwaltungsgericht hat damals alle
Klagen zurlckgewiesen und das Vorgehen der Stadt bestatigt.

2. Denkbar ist es auch, dass die Anlieger einer bestehenden StraRe, zu den Gesamtkosten der
Stralle herangezogen werden mussen, wenn diese noch nicht endgultig fertiggestellt ist und
die Stralde in einen neuen Bebauungsplan mit aufgenommen wird.

3.  Wann und wie informieren das Amt fiir Mobilitat und Tiefbau und das Stadtplanungsamt
die Altanlieger liber die geplante Erhebung von ErschlieBungsbeitragen?

Die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage erfolgt durch einen Heranziehungsbescheid. Dieser Be-
scheid wird aber erst nach vollstandigem Abschluss der baulichen Malhahmen erlassen. Die Stadt
hat kein Ermessen bei der Beitragserhebung. Wenn eine Beitragspflicht entstanden ist, ist sie ver-
pflichtet, den ErschlieBungsbeitrag durch einen Bescheid anzufordern. Grundlage fur die Erhebung
der ErschlieBungsbeitrage ist die stadtische Erschlielungsbeitragssatzung.

Wie im Ratsantrag bereits erwahnt, hat sich die Stadt Munster im Rahmen des Serviceversprechens

1 6ffentliche Griinflachen sind nurdann beitragspflichtig,wenn sie der Naherholung dienen, Aufenthaltsfunktionhaben und
fiir die Erschlielung des neuen Baugebiets notwendig sind.
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verpflichtet, die betroffenen Personen umfassend und frihzeitig Uber die Beitragserhebung zu infor-
mieren. Die Betroffenen werden etwa sechs Monate vor dem Versand der Beitragsbescheide dartber
informiert, dass eine Beitragserhebung erfolgt (siehe Vorlage Nr. V/0055/2005).

Zwischen dem Abschluss des Bebauungsplanverfahrens und dem Informationsschreiben sowie der
Beitragserhebung kdnnen aber mehrere Jahre liegen. Die Beitragserhebung kann erst nach vollstan-
digem Abschluss aller Baumalinahmen erfolgen.

Ziel ist es daher, dass die Altanlieger bereits wahrend des Bauleitplanverfahrens auf die mdgliche
Erschlielungsbeitragserhebung hingewiesen werden und sich damit frihzeitig auf die Zahlungen ein-
stellen konnen.

Daher wurden in die Checklisten des Planungsamtes zur Vorbereitung der Offentlichkeitsbeteiligung
entsprechende Prufpunkte aufgenommen. Zum Zeitpunkt der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung ist es teilweise allerdings noch nicht erkennbar, ob es im Gebiet eine Grunanlage geben wird,
fur die ErschlieBungsbeitrage zu erheben sind und wo genau sie errichtet werden soll. Gleiches gilt
fur abrechenbare Bestandsstral’en. Daher ist eine konkrete Information teilweise erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens maglich (z. B. bei der Internet-Veréffentlichung des Bebau-
ungsplanentwurfs).

Da sich nicht alle Altanlieger Uber das Bebauungsplanverfahren detailliert informieren, wird das Amt
fur Mobilitdt und Tiefbau die mdglicherweise betroffenen Altanlieger bereits im laufenden Bebau-
ungsplanverfahren tber die mogliche Beitragserhebung kurz schriftlich informieren. Damit kénnen
sich die evtl. spater Betroffenen friihzeitig auf die Beitragserhebung einstellen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens werden die Planungen der Grinflachen konkreti-
siert und erste Kostenschatzungen liegen vor. Es lasst sich aufgrund der jetzt festgelegten Lage der
Grunflache auch genau ermitteln, welche Altanlieger sich an den Kosten der Grunflache beteiligen
mussen. Das Amt fur Mobilitat und Tiefbau wird zu diesem Zeitpunkt die betroffenen Altanlieger Gber
die vermutliche Beitragserhebung und die ungefahre Belastung informieren.

Nach der endgiiltigen Fertigstellung der Griinflache und dem Vorliegen der letzten Unternehmer-
rechnung kann die Verwaltung die konkrete Ermittlung der ErschlieRungsbeitrége vornehmen. Alle
Grundstuckseigentimer, die zur Zahlung eines Erschliefungsbeitrages herangezogen werden, wer-
den im Rahmen des Serviceversprechens des Amtes fur Mobilitdt und Tiefbau dann noch einmal
sechs Monate vor demVersand der Beitragsbescheide schriftlich informiert (siehe oben).

Durch dieses Vorgehen ist eine friihzeitige und umfassende Information der moglicherweise Zah-

lungspflichtigen sichergestellt. Da es sich nur um Einzelfalle mit in der Regel wenigen Betroffenen
handelt, ist der mit der mehrfachen Information verbundene Aufwand auch vertretbar.
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https://amtsinfo.stadt-muenster.de/ai/vo0050.asp?__kvonr=2004024521

Hier zusammengefasst die Mallinahmen der Verwaltung zur Information der Altanlieger:

¢ Hinweis auf mogliche ErschlieBungsbeitrage im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

¢ Infoschreiben an die moglicherweise betroffenen Altanlieger

¢ bei Vorliegen einer konkreten Grunplanung und erster
Kostenschatzung: erneutes Infoschreiben mit einer groben
grundstucksbezogenen Schatzung zur Beitragshdhe

vor der Beitragserhebung

¢ Infoschreiben an die betroffenen Altanlieger etwa 6 Monate}

¢ ErschlieBungsbeitragsbescheid

—

In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlage 1: Ratsantrag A-R/0026/2018
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