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'Mitteilung der Verwaltung zum Antrag Nr. A-W/0036/2022 vom 30.11.2022
Nachnutzung Feuerwehrgeratehaus Miinster-Nienberge

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Antrag vom 30.11.2022 wurde die Verwaltung gebeten zu priifen, ob nach Bezug des
neuen Feuerwehrgeratehauses am Vogedingplatz auf dem dann freiwerdenden Grundstiick
an der Kurneystrafle ein Gesundheitszentrum errichtet werden kann.

Hierzu hat die Verwaltung in der Sitzung der Bezirksvertretung Minster-West am 01.02.2024
Uber den Zwischenstand informiert. Nach Abschluss weiterer Untersuchungen nehme ich zu
dem o.g. Antrag wie folgt Stellung:

Eine Analyse der bestehenden Gebaudesubstanz-hat ergeben, dass das Gebaude aufgrund
des altersbedingten Gesamtzustandes, der Fluchtwegestruktur und der nicht-beheizten
Gebaudeteile fur eine Nachnutzung nicht geeignet ist. Daher soll das Bestandsgebaude nach
dem Umzug der Feuerwehr rlickgebaut werden.

Das in Rede stehende Grundstick an der Kurneystrafle liegt im Randbereich des
Ortsteilzentrums, eingebettet in ein festgesetztes reines Wohngebiet. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 227: Nienberge - Ortskern setzt flr das Grundstiick eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest. Abweichende Nutzungen
sind planungsrechtlich grundsatzlich nicht zuldssig.

Aufgrund der geringen Grundstiicksgrofte von lediglich 502 m? und der grenzsténdigen
Bebauung auf dem benachbarten Grundsttick ist die bauliche Ausnutzung an diesem Standort
deutlich eingeschrankt. Zudem sind Probleme hinsichtlich der Grundstickszufahrt und des
Nachweises der erforderlichen Stéllplétze (insbesondere bei einer Nachnutzung durch ein
Gesundheitszentrum 0.4.) zu erwarten. Da das Grundstlick auflerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches fur den Stadtteil.liegt, waren bei einer Einzelhandelsnutzung (nur bei
einer Anderung des Bebauungsplanes mdglich) daher grundsatzlich nur nicht
zentrenrelevante Sortimente denkbar. Auch flr eine Gemeinbedarfsnutzung auf dem
Grundstuck ist aufgrund der o.g. baulichen Einschrankungen sowie der Lage des Standortes
aufRerhalb des Stadtteilzentrums in einem Wohngebiet keine besondere Eignung gegeben.
Einer VergroRerung des Standortes, z.B. durch Zukauf der benachbarten Grundstlicke, stehen
eigentumsrechtliche Hemmnisse, das Fehlen eines konkreten Bedarfs sowie hohe
Grupderwerbskosten entgegen.

Eine. . qualitative Nachnutzung des o0.g. Grundstlcks scheitert somit an rechtlichen
(Bebauungsplan), tatsachlichen (Flachengrofle und Ausnutzbarkeit) und finanziellen
Aspekten. Nutzungsstrukturell bietet sich fir den Einzelstandort an der Kurneystralie
insbesondere eine Wohnnutzung als Arrondierung des bestehenden Wohngebietes an. Eine
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245: Nienberge - Ortskern ist aufgrund der
UnverhaltnismaRigkeit des Aufwandes einer Bebauungsplananderung fir ein einzelnes
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Grundstiick gegeniiber dem geringen stadtebaulichen Nutzen nicht ahgezeigt. Fir eine
Wohnnutzung am 0.g. Standort kann allerdings der Befreiungstatbestand: nach § 31 Abs. 3
BauGB verfangen, wonach im Einzelfall von den Festsetzungen des Bebauungsplans
zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden kann.

Unter Abwagung der 0.g. Hemmnisse ist - insbesondere unter Wirtschaftlichkeitsaspekten -
die zu empfehlende Ldsung der Abbruch des Bestandsgebaudes sowie die Vergabe des
Grundstiicks mit der Aussicht auf eine Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB zu Wohnzwecken.
Hierzu sind im Vorfeld verschiedene ,Qualitdtsmaligaben® hinsichtlich des baulichen
Volumens und der Gestaltung zu formulieren, die Gber den Kaufvertrag fixiert werden, da der
0.g. Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen trifft.

Ein Gesundheitszentrum am Standort an der Kurneystral3e ist aus den genannten Grinden
nicht realisierbar. Der 0.g. Antrag wird als erledigt angesehen.
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