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Betrifft

Unterhaltung der stadtischen Immobilien 2025 im Stadtbezirk Nord, geplante
Instandsetzungsmaflinahmen
-Baubeschlusse-

Beratungsfolge

103.12.2024  Bezirksvertretung Miinster-Nord Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

Die Instandsetzungsmalfnahmen stadtischer Gebaude im Bezirk Minster-Nord (bezirksbezogene
Schulen und sonstige Gebaude) werden fur das Haushaltsjahr 2025 gem. Anlage 1 umgesetzt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Die zur Durchflhrung der oben unter I) genannten Sachentscheidung erforderlichen Ansatze fiir Auf-
wendungen in Hohe von 1.020.000 Euro stehen im Haushaltsplanentwurf 2025 wie folgt zur Verfu-

gung:

Teilergebnisplan
. Haush.- Ansatz Bemerkungen
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0111 | Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fur Sach- u.|2025 58.642.440 | Sammelposi-
Dienstleistungen tion

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beschlussausfuhrung unter dem Vorbehalt steht, dass der
Rat im Rahmen der Haushaltssatzung 2025 bzw. der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung die
Erméachtigungen bereitstellt.

Begrundung:
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Vorbemerkung: Unterhaltung stadtischer Immobilien

Das stadtische Immobilienportfolio umfasst unter anderem rd. 1.000 Gebaude an 500 Standorten mit
mehr als 1.000.000 Quadratmetern Nutzflachen.

Das Amt fur Immobilienmanagement nimmt hierbei die Eigentimerverantwortung wahr, so dass die
Immobilien unter anderem verkehrs- und betriebssicher genutzt werden konnen.

Hierzu werden Finanzmittel bendtigt, um Wartungen und Prufungen durchzufihren, akute Stérungen
und Beschadigungen zu beseitigen sowie Instandhaltungsmallnahmen zum Funktions- und Werter-
halt umzusetzen.

Nach gangiger Praxis werden jeweils Gebaudebezogen die Bauteilzustande (jedes Bauteil hat eine
begrenzte Lebensdauer) beurteilt, die kurzfristig (Folgejahr) und mittelfristig (2-5 Jahre) erneuert wer-
den mussten, um Folgeschaden zu verhindern bzw. Beeintrachtigungen im Betrieb zu vermeiden.

Zu |: Umsetzung von MaBnahmen im Bezirk Munster Nord

In der Anlage 1 sind die Mallnahmen aufgefihrt, die im Stadtbezirk flir das Haushaltsjahr 2025 vor-
gesehen sind und fur die die Bezirksvertretung fur die Baubeschlussfassung geman § 21 Hauptsat-
zung zustandig ist.

Die Auswahl samtlicher Instandsetzungsmafinahmen erfolgt nach baufachlichen-, wirtschaftlichen-
und Dringlichkeitsgesichtspunkten vor dem Hintergrund des ermittelten Gesamtbedarfs, unter Beach-
tung gesamtstadtischer Belange.

In der Anlage 2 sind die Instandsetzungsmaf3nahmen aufgefihrt, die im Stadtbezirk flr 2025 vorge-
sehen sind, wobei jedoch die Zustandigkeit der Baubeschllsse nicht bei der Bezirksvertretung liegt
(Uberbezirkliche Bedeutung) bzw. bei Gebauden mit bezirklicher Bedeutung auf Grund der Wertgren-
zen (bis 50.000 €), die Durchfiuihrung der Maflnahmen laufendes Geschaft der Verwaltung ist.

Um einen Ausblick zu geben sind die Instandsetzungsmafinahmen, die unter baufachlichen Aspekten
ab 2026 ff. umgesetzt werden sollten, in der Anlage 3 aufgefliihrt. Bei diesen Instandsetzungsmal}-
nahmen handelt es sich um Bauteilerneuerungen.

Anmerkungen:

MalRnahmen werden in der Regel ab einem kalkulierten Wert von 10.000 € als Projekt erfasstund
priorisiert. Ebenso werden MalRnahmen als Projekt erfasst und priorisiert, die von der Notwendigkeit
erforderlich sind, fur die aber die Kostenermittlung noch aussteht.

MaRnahmen unter 10.000 € werden nach Bedarf aus dem Budgetanteil der ungeplanten Instandset-
zung unterjahrig durchgeflhrt.

Bei Instandsetzungsmalinahmen an Dachern (Flach- oder Steindachflachen) und Fassaden (Anlagen
1 und 2 der Vorlagen) wird im Rahmen der weiteren Bauplanung zur Umsetzung geprift, ob diese
Flachen sich fir Grindacher bzw. Photovoltaik-Anlagen eignen.

Sofern dies aus statischen, gestalterischen Griinden (z. B. Denkmalschutz) méglich ist, werden ent-
sprechende ,Vorriustungen® eingeplant und umgesetzt. Nachristungen werden dann im Rahmen der
finanziellen Ressourcen spater finanziert und umgesetzt.

Uber die Hohe der Mittel, die insgesamt firr Instandsetzungsmafinahmen zur Verfligung gestellt wer-
den, entscheidet der Rat im Rahmen der Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung. Insofern steht
der Beschluss unter diesem Vorbehalt.

Abweichungen vom gesamtstadtisch veranschlagten Bedarfs- und Ma3nahmenkatalog durch nicht
vorhersehbare Kostenentwicklungen oder auch durch neue Erkenntnisse im Laufe des Haushaltsjah-
res erfordern ggf., dass fUr Einzelfalle Modifizierungen oder Verschiebungen z.B. auf das nachste
Haushaltsjahr vorbehalten bleiben mussen. Hierbei wird die Bezirksvertretung, soweit zustandig, be-
teiligt.
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V.

Gez.
Arno Minas
Stadtrat

Anlagen:

1) MalRnahmen fur das Haushaltsjahr 2025 mit Zustandigkeit Bezirksvertretung
2) MaRnahmen fir das Haushaltsjahr 2025 ohne Zustandigkeit Bezirksvertretung
3) Weitere MalRnahmen 2026 ff.
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