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Betrifft
Grundsatzbeschluss Erweiterung Sportanlage Hiltrup-Ost
Beratungsfolge
110.04.2025  Bezirksvertretung Miinster-Hiltrup Anhdrung |
|29.04.2025 Sportausschuss Vorberatung |
|13.05.2025  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
|15.05.2025  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
121.05.2025 Hauptausschuss Vorberatung |
121.05.2025  Rat Entscheidung |
Beschlussvorschlag:
l. Sachentscheidung:
1. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Vorbereitungen zur Erweiterung der Sportan-

lage Hiltrup-Ost auf Grundlage der Daten zur Erstellung der integrierten gesamtstadtischen
Sportentwicklungsplanung in das Arbeitsprogramm der jeweiligen Fachamter zu ibernehmen.
Die beiden Varianten der Konzeptstudie ,Sportpark Hiltrup-Ost* (Anlage 1 und 2) werden zur
Kenntnis genommen und sind die Grundlage flr die weiteren Planungen.

2. Eswird zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan Nr. 628 Hiltrup — Nordlich Osttor /
Ostlich Loddenweg / Sudlich Erdelbach als Teilbereich | separat vom tbrigen Verfahren weiter
fortgeflhrt wird.

3.  Eswird zur Kenntnis genommen, dass fur das Bebauungsplanverfahren die frihzeitige Beteili-
gung gem. §§ 3 Absatz 1, 4 Absatz 1 BauGB erfolgt.

4.  Durchden Beschluss gilt die Anregung Nr. 2016 — 00128 (Anregung gemal § 24 Gemeinde-
ordnung vom 22.08.16) als erledigt.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Teilfinanzplan

Haush.- B B k
NI, Bezeichnung z_aus etrag emerkungen
jahr €
Produktgruppe 0801 | Sportinfrastruktur, Sportforde-
rung, Sportveranstaltungen
InvestitionsmalRnahme (4630 |Erweiterung Sportanlage Osttor
Auszahlungen 2025 50.000 |Voraussichtliche
Kosten fir Gut-
achten
2026 1.173.500 |Planungskosten
Summe der Auszahlungen 1.223.500

Die zur Finanzierung der Planungen erforderlichen Ermachtigungen sind im Haushaltsplan 2025 bei
der o. g. Investitionsmalinahme veranschlagt. Weitere Beschllsse zur Erweiterung der Sportanlage
Hiltrup-Ost stehen mit Blick auf die Haushaltslage der Stadt Minster unter dem Vorbehalt der Finan-
zierbarkeit.

Es wird angestrebt, die einzelnen Abschnitte des Sportparks den jeweiligen Vereinen mit einem Uber-
lassungsvertrag zur eigenverantwortlichen Unterhaltung zu tbergeben. Sollte dies nicht oder nur in
Teilen moglich sein, entstehen mit Realisierung der Erweiterung der Sportanlage Hiltrup-Ost in Zu-
kunft dauerhaft zusatzliche Personalbedarfe und Kosten fiir die Pflege und Unterhaltung. Unabhangig
von der Uberlassung der Anlage an die Vereine werden Kosten fir die Pflege und Unterhaltung der
offentlichen Freizeitbereiche sowie fur die besondere Gro3maschinenpflege entstehen. Die genauen
Bedarfe kdnnen erst mit fortgeschrittener Planung bzw. den vertraglichen Regelungen mit den Verei-
nen benannt werden.

Begriindung:
Zu Punkt 1

Die Verwaltung hat ein Stadtteilentwicklungskonzept fur Hiltrup-Ost erarbeiten lassen.

Dieses soll dem Stadstteil einen Rahmen fir zukiinftige Entwicklungen geben. Auf Basis der erarbeite-
ten Ziele und Leitlinien soll der Stadtteil zu einem attraktiven Wohn- und Lebensort weiterentwickelt
werden. Zusatzlich zur geplanten Wohnbebauung, einem Zentrum, einer Schule etc. sind Flachen zur
Sporterweiterung im Westen der Wohnbebauung angekauft worden, die die Sportanlage Hiltrup-Ost
in Richtung Norden erganzen kénnen.

Die Weiterentwicklung und Erweiterung dieser Sportanlage als Sportpark ist auch von gesamtstadti-
scher Bedeutung. Gesamtstadtische Bedarfe nach Sportflachen flr amerikanische Sportarten sowie
der Bedarf nach einer Rad- und Rollsportrundstrecke kdnnen nérdlich angrenzend an die bestehen-
den Sportflachen des TuS Hiltrup e.V. gedeckt werden. Auch die vorhandenen Fullballfelder des TuS
Hiltrup e.V. sind hinsichtlich Lage und Nutzbarkeit zu optimieren, um insgesamt einen 6ffentlich zu-
ganglichen Sportpark Hiltrup-Ost entstehen zu lassen, der durch eine 6ffentliche Durchwegbarkeit
auch die Verknupfung zwischen dem neuen Stadtteilzentrum und dem Neubaugebiet herstellen soll.
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Da die Wohneigentimer nordlich der Sportanlage dem Wegerecht auf deren Zufahrtstral3e und bisher
der Stralkenverlegung noch nicht zugestimmt haben, wird zunachst mit zwei Varianten gearbeitet (s.
Anlagen 1 und 2). Die bevorzugte Variante enthalt die Stralenverlegung, damit die Sportanlage ge-
schlossen angelegt werden kann.

Die bestehende kommunale Sportanlage Hiltrup-Ost verfugt Uber ein GroRspielfeld mit Naturrasenbe-
lag, zwei sogenannte “Bolz-Platze“ mit Naturrasenbelag, ein Grol3spielfeld und ein Kleinspielfeld mit
Kunstrasenbelag, eine 400m-Laufbahn mit Tennenbelag, eine 50m-Laufbahn mit Sprunggrube, zwei
Beachvolleyball-Felder, vier Speckbrett-Felder und eine Boule-Anlage. Des Weiteren befinden sich
dort Hochbauten mit den notwendigen Funktionseinheiten, wie Umkleide- und Sanitarraume und ei-
nem Clubheim.

Die Nutzungszeiten liegen in der Woche von montags bis freitags zwischen ca. 7.00 Uhr und maximal
22.00 Uhr. An den Wochenenden wird die Sportanlage ganztagig fur Meisterschaftsspiele genutzt.
Zusatzlich wird die Sportanlage wochentags im Vormittags- und frGheren Nachmittagsbereich von
Schulen (Bsp. Marienschule Hiltrup) fur den Schulsport und fiir Ganztagsangebote belegt. Der Verein
deckt, sofern erforderlich, auf der Anlage weiteren Bedarf von Kindertagesstatten, Mitgliedsvereinen
des Stadtsportbundes und freien Sportgruppen ab.

Die bestehende Sportanlage ist per Uberlassungsvertrag unbefristet zur eigenverantwortlichen Be-
triebsflhrung an den TuS Hiltrup e.V. Uberlassen. Der Verein mit mehr als 4.600 Mitgliedern enga-
giert sich fur Sport in Hiltrup. Insbesondere durch das neue Wohnbaugebiet nérdlich Osttor wird der
Verein in Zukunft einen enormen Zuwachs an Mitgliedern erleben. Speziell die FuRballabteilung mit
derzeit rund 600 FufRballerinnen und Fulballern wird ebenfalls viele neue Mitglieder erwarten, so
dass die Platzkapazitaten zukunftig nicht mehr ausreichen werden. Zurzeit wird bereits auf die Sport-
anlage Hiltrup-Sud ausgewichen.

Die gemeldeten Bedarfe des Vereins umfassen zwei weitere GroRspielfelder, davon eines mit Kunst-
rasenbelag und Flutlichtanlage und eines mit Naturrasen, ein Kleinspielfeld mit Kunstrasenbelag, eine
Triblnenanlage sowie ein Sportfunktionsgebaude inklusive Vereinsheim.

Die beiden Football-Vereine Munster Mammuts e.V. und Mlnster Blackhawks e.V. sind kirzlich zum
American Sports Club ,Phoenix e.V.“ fusioniert. Fur Training und Spielbetrieb nutzen die Vereine
momentan unterschiedliche stadtische Sporteinrichtungen verteilt Uber das gesamte Stadtgebiet. Seit
vielen Jahre suchen die beiden Vereine, die zusammen als neuer Verein knapp 400 Mitglieder zah-
len, eine zentrale Sportanlage mit eigenem Funktionsgebaude und Lagermoglichkeiten. Die Zuwei-
sung eines “Homefields” an einem zentralen, langfristig gesicherten Standort stellt das entscheidende
Erfolgskriterium fir die weitere Entwicklung des Vereins dar.

Die gemeldeten Bedarfe des neugegriindeten Vereins umfassen insgesamt drei Grol3spielfelder, zwei
davon mit Kunstrasenbelag und Flutlichtanlage, eine Triblnenanlage zum Rasenplatz sowie ein
Sportfunktionsgebaude inklusive Vereinsheim.

Gleichzeitig konnen die drei geplanten Grol3spielfelder den Minster Mowhaks Lacrosse e.V. (Uber
100 Mitglieder) und der aufstrebenden Sportart ,Flag-Football“, welche 2028 in Los Angeles auch
erstmals olympisch sein wird, ein Zuhause geben.

Mit dem Erwerb der Flachen in Hiltrup-Ost sollen auf der westlichen Teilflache der geplanten
Sporterweiterung gesamtstadtische Sportangebote untergebracht werden, fur die bisher kein passen-
der Standort gefunden werden konnte. Darunter fallt neben den Amerikanischen Sportarten auch eine
Rad- und Rollstrecke (vgl. Anregung gemal § 24 Gemeindeordnung vom 22.08.16).

Eine solche Strecke dient dem stérungsfreien und sicheren Trainings- und Ubungsbetrieb insbeson-
dere fur Kinder und Jugendliche. Hier kann sowohl das Radfahren erlernt, das Sportabzeichen abge-
legt oder es kénnen Schulsportveranstaltungen durchgefuhrt werden. Die Anlage kénnte nicht nur
furs Radfahren, sondern auch flrs Inline-Skaten, Skaten und Longboarden sowie fur den Hochschul-
sport genutzt werden.

Um die unterschiedlichen Bedarfe aller Altersgruppen und Leistungsniveaus abzudecken, umfassen
die Planungen fir den Rad- und Rollsport eine asphaltierte Radstrecke, einen Pumptrack und einen
Dirtpark sowie ein Sportfunktionsgebaude. Der Velopark soll eine madglichst grof3e Zielgruppe von
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Kindern und Jugendlichen ansprechen. (In der Variante 2 ohne Strallenverlegung wurde der
Pumptrack entfallen.)

In der Konzeptstudie wurde die Bedarfsfeststellung der Vereine als maximal mogliches Szenario be-
rucksichtigt. Ob die tatsachliche Realisierung aller aufgelisteten Bedarfe in dieser Form umsetzbar
und finanzierbar ist, muss mit fortschreitender Planung Uberprift werden.

Durch eine West-Ost-Erschlieung fur den Fahrradverkehr durch den Sportpark werden weitere
Sportgelegenheiten fur die Offentlichkeit, wie z.B. ein Beachvolleyball-Feld, ein Streetball-Feld, eine
Calisthenics-Anlage, ein Spielplatz sowie Freiflachen mit Aufenthaltsqualitaten erreicht.

Die Ergebnisse des Prozesses zur integrierten gesamtstadtischen Sportentwicklungsplanung in Be-
gleitung durch das Institut fur Kooperative Planung und Sportentwicklung unterstreichen die Nachfra-
ge der oben genannten Vereine, da der Stadtteil Hiltrup-Ost mit 4.640m? zuklnftig den dritthochsten
zusatzlichen Bedarf an Sportfreiflachen im Kontext des nach Baulandplanung erwarteten Wohnungs-
neubaus haben wird. Der Wert ergibt sich aus den 4,64 m?je Wohneinheit, die zur Ermittlung der lo-
kalen Bedarfe an ungedeckten Sportflachen in Gebieten mit umfangreicherem Wohnungsneubau (ab
100 Wohneinheiten) als Mindestwert herangezogen werden sollten.

Zur Realisierung der gewunschten Bedarfe ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erfor-
derlich.

Der Stellplatznachweis erfolgt gemeinsam mit dem Stellplatzkonzept des benachbarten Bebauungs-
plankonzeptes der Stadtteilentwicklung und beinhaltet Quartiersgaragen, die sowonhl fir die Wohnbe-
bauung als auch fir die Sportanlage genutzt werden sollen.

Insgesamt bietet die Erweiterung der Sportanlage Hiltrup-Ost Potentiale und Chancen, den Bezirk
Hiltrup einschlieBlich seines neuen angrenzenden Wohnbaugebiets mit qualitativ hochwertigen
Sportangeboten zu versorgen und den Amerikanischen Sportarten sowie dem Rad- und Rollsport
eine zentrale Sportflache zu bieten. Eine Umsetzung in absehbarer Zeit erfordert eine priorisierte
Aufnahme in die Arbeitsprogramme der jeweiligen Amter.

Die Gesamtsteuerung der Sportentwicklungsplanung ist beim Sportamt angesiedelt. Hier werden
Ubergeordnet die einzelnen Teilprojekte (Bedarfserfassung, Uberarbeitung der Freiraumplanung,
Schaffung des notwendigen Planungsrechts, Entwurfs- und Ausflihrungsplanung, bauliche Umset-
zung und Realisierung etc.), welche in der Federfuhrung verschiedener Fachamter liegen, zentral
gesteuert und koordiniert.

Zu Punkt 2

Mit der Vorlage V/0054/2022 wurde am 06.04.2022 der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss
zur 118. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den gesamten Bereich nordlich der StraRRe Osttor,
sldlich des Erdelbachs und 6stlich des Loddenwegs in Hiltrup-Ost gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss umfasst die Wohnentwicklung inklusive der daraus abgeleiteten sozialen Bedarfe (Schule,
Kita), den beabsichtigten Nahversorgungsbereich sowie das Fortbestehen und die Erweiterung der
Sportflachen des TuS Hiltrup e.V. Da das Thema Sportflachen sowohl rAumlich als auch inhaltlich
vom Wohngebiet und dem beabsichtigten Nahversorgungsbereich entkoppelt werden kann, soll die-
ser Bereich in einem eigenstandigen Bebauungsplanverfahren als Teilbereich 1 bearbeitet werden.
Dadurch ist beabsichtigt, eine Beschleunigung dieser Planung zu erreichen. Synergien mit den weite-
ren Planungen (Zentrum und Wohnen) sind nach wie vor beabsichtigt. Der Geltungsbereich dieses
Teilbereiches entspricht dem der Konzeptstudie ,Sportpark Hiltrup-Ost®. Erganzt wird eine temporare
Parkplatzflache im Nordosten des Plangebietes, welche bis zur Herstellung der beabsichtigten Parksi-
tuation im Rahmen des Wohngebietes Hiltrup-Ost provisorisch genutzt werden kdnnte (vgl. Anlage 4).
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Im Rahmen der jeweiligen Planverfahren missen die vorhandenen Belange aus allen Bereichen ge-
bindelt und in Einklang gebracht werden. Dazu zahlen beispielsweise die Interessen des Naturschut-
zes, des Immissionsschutzes, der Erschliefung und Entwasserung. Beide Varianten stellen die ma-
ximal moglichen Ausfiihrungen dar und werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unter an-
derem auf den Eingriff in den Baumbestand und Artenschutz Uberprift. Es werden entsprechende
Kompensationsmaflnahmen festgelegt. Ebenso muss die Entwasserung des Plangebietes geklart
werden. Diese hangt u.a. davon ab, welche der beiden Varianten umgesetzt wird und wie viel Nieder-
schlagswasser von den Flachen abgefuhrt werden kann. Eventuell muss eine alternative Entwasse-
rung der Sportanlage geplant werden.

Eine bereits im Vorfeld durchgeflihrte schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass auf Grundla-
ge der kommunizierten Platzbelegungen und Nutzungszeiten der einzelnen Sportanlagen in Bezug
auf die bestehende Wohnnachbarschaft kein Inmissionskonflikt zu erwarten ist, sofern samtliche Ak-
tivititen ausschlie3lich auf den Tageszeitraum (werktags: 6.00 - 22.00 Uhr; sonn-/feiertags: 7.00 -
22.00 Uhr) beschrankt bleiben.

Zu Punkt 3

Gem. §§ 3 Absatz 1, 4 Absatz 1 BauGB ist die Offentlichkeit friinzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. In diesem Zusammenhang soll der Offentlichkeit die Mdglichkeit
gegeben werden, Anregungen zu den Planungsinhalten zu auf3ern. Die Verwaltung plant hierzu eine
Informationsveranstaltung, in der das unter Punkt 1 beschriebene Konzept zur Erweiterung der
Sportanlage Hiltrup-Ost vorgestellt und diskutiert werden soll. Aulerdem wird in der Veranstaltung
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erlautert. Der Termin wird im weiteren Verfahren
ortsublich bekannt gegeben.

In Vertretung
gez.

Thomas Paal
Stadtdirektor

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 Konzeptstudie Sportpark Hiltrup Osttor (mit Stra3enverlegung)

Anlage 2 Konzeptstudie Sportpark Hiltrup Osttor (ohne Stralenverlegung)

Anlage 3 Burgerantrag gemaf § 24 Gemeindeordnung vom 22.08.16

Anlage 4 Umring Bebauungsplan Nr. 628 Hiltrup —,Noérdlich Osttor / Ostlich Loddenweg / Stidlich
Erdelbach” Teilbereich |
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